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PROJENIN TEKNIiK OLMAYAN GENEL OZETi

Yatirnmei: AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERI

Proje faaliyeti: Apartman Tipi Toplu Konut

Gazimagusa/Gegitkale'de, Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait Pafta/Harita:S31-A-25-C1-
A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok:201 ve 88 numarali parselde yapilmasi planlanan apartman tipi
toplu konut projesi (2 adet A tip Apartman zemin +13 kat ve 2 adet B tip Apartman zemin +14
kat toplam 748 hane konut, trafo binas1 ve atiksu aritma tesisi yapilacaktir.

Tapu referansi yeni kayit : Gazimagusa/Gegitkale bolgesinde Pafta/Harita S31-A-25-C1-A,
S31-A-25-D-2, Ada/Blok:201 ve 88 numarali parsel

Eski Kayit : XIV/52 ve 567, 568, 569 ve 570 numaral1 parseller

Arazi alani: 20149,15 m2

Kapasite: Apartman tipi toplu konut projesi (748 hane konut) Apartman tipi ( A1-A2 blok toplam
480 hane konut) ( B1-B2 blok toplam 268 hane) toplam (748) hane konut projesi planlanmustir.
Insaati tasarlanan Apartman tipi (A1-A2 blok toplam 480 hane konut) ( B1-B2 blok toplam 268
hane) toplam (748) hane konut projesine,

1. Bina ve binanin 120 cm’den yiiksek kisimlarinin yol ¢ekilisi sonras1 yeni olusacak yol
siirindan sonra Tanjant 55°e gore biitiin hudutlrdan geri bir mesafeye insa edilmesi

2. Mimari projedeki 6l¢ii ve 6lciilendirmelere uyulmast,

3. Vaziyet planindaki 6l¢ii ve dl¢iilendirmelere uyulmasi,

4. 4. Vaziyet planinda ve Tapu yer haritasinda ¢izilip Olciilendirilen yol c¢ekilisi bedelsiz
olarak Kamuya devredilmesi,

5. Dosya hakkinda Cevre Koruma Dairesinden CED raporu alinmasi kosullariyla Sehir
Planlama Dairesi Goriis vermistir.

Yakin cevresi: Proje alan1 yakin ¢evresinde; dogusunda resmi olan toprak yol, kuzey, giiney ve

bat1 sinirlarinda kuru tarim arazileri mevcuttur.
Arazi kullamim Kkabiliyeti: [II. sinif arazilerdir.

Agac durumu: Arazide aga¢c mevcut degildir.

Insaat sirasinda;

Hafriyat: Proje alaninda temel kazisindan kaynakli hafriyat topragi olusacaktir. Olusabilecek
hafriyat miktar1 yukaridaki tablo 14’de ayrintili hesplanmistir. Toplam 7096 m3 hafriyat
olacaktir. Bu hafriyatin, 2500 m3’liikk kistm1 proje icerisindeki i¢ yollarin zemininde, binalarin
yan dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel toprak peyzaj alanlarinda kullanilabilecektir. Peyzaj, kod
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diizenleme ve yesil alanlarda st bitkisel toprak tekrardan kullanilacaktir. Geriye kalan 4596
m3’lilkk Hafriyat topragi ise Gegitkale-Serdarli belediyesi’nin uygun gordiigii ve isteyecegi
noktalara yatirimci tarafindan tasimacaktir.

Su ihtiyaci: Insaat asamasinda giinliik 3,5 m3 + 3 m3=6,5 m3 su ihtiyac1 olacaktir. ihtiyac
duyulan su miktar1 diger toplu konut sitelerinin tesislerin aritilmis sulari tankerle tasinarak
spreyleme olarak kullanilacaktir. Sebeke suyu toprak nemlendirmede kullanilmayacaktir. i¢me
suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

Atiksu: Evsel atiksu 3 m®/giin. Sizdirmaz tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan
cekilecektir.

Kat1 atiklar: Insaat asamasinda 25 kg evsel nitelikte kat1 atik ¢ikacaktir. 2 adet 770 1t’lik
konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Yeni Bogazigi belediyesi tarafindan
tasinacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisanshi firmalara verilecektir.

Konutlarin kullanimi sirasinda;
Niifus artis1: 1676 kisi

Su ihtiyaci: 385m?/giin, sebekeden saglanacak.
Atiksu: 385 m®/giin, evsel atiksu aritma tesisi (biyolojik ve ileri aritma) kurulacaktir.

Kat1 atiklar:Projede max kapasitede, 2128,5 kg/ giinde Evsel nitelikli atik olusacaktir. 42 adet

770 1t’lik ¢6p konteyneri konulacaktir. Cop toplama alanlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Geri
doniistiiriilebilir atiklar ayr toplanacaktir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi ||
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Proje ye}i

Ulagim : Iskele-Gegitkale-Ercan havalimani yolu iizerinden gidilebilecektir. Gegitkale kdy merkezi
icerisinden gegtikten sonra eski Gegitkale-Mallidag yolu lizerinde bulunan Belediye binasini gectiketen
sonra, 650 mt kuzey yondeki yoldan ilerlenir daha sonra sol kolumuzun {izerinde bulunan Toprak
yoldan doniiliir 690 mt bat1 yonde ilerledigimiz zaman proje yeri atrazine ulagsmis olacagiz.

Sekil 1: Ulasim giizergahi gosterimi
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Tapu Referansi

Kaza:Gazi Magusa

Kasaba / Koy: Gegitkale

Tapu referansi: Pafta/Harita:S31-A-25-C-1-A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok :201 ve 88 numarali
parsel

Eski Kayit : XIV/52 ve 567, 568, 569 ve 570 numaral1 parseller

Proje alani sinir koordinatlar: arka sayfalarda sunulmustur. Ol¢iim GPS YONTEMI ILE
ITRF/33 UYDU sistemi ile yapilmustir.
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KoYy GECITKALE TAPU KADASTRO
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Sekil 2: Proje yeri aplikasyon krokisi ve kdse koordinatlar
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Harita 1: Orginal Tapu yer haritasi
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Harita 2: Binalarin islenmis oldugu tapu yer haritasi
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-/ » _’ -
MEYEE 09T Sl

GOOGLE FOTOGRAFI 1: Proje alaninin Google Earth iizerindeki yakin goriiniisii
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Google Earth

Nz GIANDS S|

GOOGLE FOTOGRAFI 2: Proje yeri uzak goriintimii
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PROJE YERI FOTOGRAFLARI

Fotograf 1: Proje alan1 dogu-kuzey bat1 yonii

Fotoaf 2:roe alani gimu-zeatl yo
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Fotograf 3 : Proje alani, kuzey sinirindan gelen kamyonet ve dogu parsel hudutunda bulunan
resmi tali toprak yol

| B
S

Y S s

S

B

== 2 “ " i 3 S .-

FotoLg}af'4: Proje alan1 orta kismi- gey sirmdan - &ogﬁ yonii
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Fotrograf 6: Proje alan1 kuzey bat1 yonii
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Fotograf 8:Proje alan1 kuzey dogu yont




AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI CED
RAPORU, 2025

Fotograf 9: Proje alan1 kuzey bat1 u¢ parsel goriiniimii

Fotograf 10:Proje alani bat1 yonii
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Fotograf 11:Proje alani, dogu sinirindan-giiney yonii

Fotograf 12: Proje alan1 genel giirlinlimii kuzey bat1 yon
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BOLUM 1. PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin tamimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

Gazimagusa/Gegitkale'de, Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait Pafta/Harita:S31-A-25-C1-
A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok:201 ve 88 parseller numarali (eski Kayit : XIV/52 ve 567, 568, 569
ve 570 numarali parsellerde) yapilmasi planlanan apartman tipi toplu konut projesi (2 adet A tip
Apartman zemin +13 kat ve 2 adet B tip Apartman zemin +14 kat toplam 748 hane konut, trafo
binas1 ve atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Arazi alani: 20149,15 m2 m2’dir.

Sehir Planlama Dairesi proje ile goriis belirterek su sartlart belirlemistir;

Insaat1 tasarlanan Apartman tipi (A1-A2 blok toplam 480 hane konut) ( B1-B2 blok toplam 268
hane) toplam (748) hane konut projesine,

1. Bina ve binanin 120 cm’den yiiksek kisimlarinin yol ¢ekilisi sonrasi yeni olusacak yol
simirindan sonra Tanjant 55’e gore biitiin hudutlrdan geri bir mesafeye insa edilmesi

2. Mimari projedeki 6lcii ve dl¢iilendirmelere uyulmasi,
3. Vaziyet planindaki 6l¢ii ve Olgiilendirmelere uyulmast,

4.  Vaziyet planinda ve Tapu yer haritasinda c¢izilip 6l¢iilendirilen yol cekilisi bedelsiz olarak
Kamuya devredilmesi,

5. Dosya hakkinda Cevre Koruma Dairesinden Apartman Tipi Konut projesine CED raporu
alinmasi kosullar1 ile On insaat izni verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Sehir Planlama
Dairesi Koullarina uyulacaktir. EK 13’de Sehir Planlama Dairesi (SPD ) goriisii sunulmustur.

Zeminde toplamda 748 adet otopark planlanmustir.

Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari Diizenleme Yasas1
Tiiziig kapsaminda tasarlanmistir.

Imar bilgileri:

Toplam Arazi Alani: 20149,15 m2

Kamuya Devredilecek yol alani: 495 m2
Kalan Arazi Alan1:19654 m2

Toplam Insaat alan1:45254,62 m2
Toplam Imar alan1:43230,50 m2
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Otopark Sayist: 748

Otopark Alani: 14333 m2

A tipi blok Insaat alan1: 14463,2 x 2 adet= 28926.40 m2

A tipi blok imar alani: 13839,53 x 2 adet 27679,06 m2

B tipi blok Insaat alan1: 8164,11 x 2 adet=16328,22 m2

B tipi blok imar alan1:7775,72 x 2 adet=15551,44 m2

Proje alan1 CED ¢alisma ekibi tarafindan Kasim-Aralik 2024 tarihinde ziyaret edilerek gerekli
calismalar yapilmistir. Arazide 6n etiidler yapilmistir. Arazi’de zemin etiid ¢alismalar1 ve Eski
Eserler Dairesi tarafindan yapilan sondaj ¢alismalar1 disinda, herhangi baska bir miidahale
yoktur. Arazide kuru tarim yapilmais, i¢erisindeki arpalar bigilmisti.

Projede ayrica, atiksu aritma tesisi ve ¢op toplama odalar1 yapilacaktir. Proje alaninda, telefon,
su, elektrik ve ulagim altyapilart mevcut degildir. Proje kapsaminda yatirimici tarafindan
gotiiriilecektir. Ancak bolgede heniiz kanalizasyon ve atiksu aritma tesisi altyapist miimkiin
olmadigindan, proje alaninda atiksu aritma tesisi yapilarak konutlardan olusan evsel atiksuyun

aritilmasi saglanacaktir.

Proje igin segilen bolge Gegitkale Belediyesi’ne bagh Gegitkale bucagi sinirlar igerisinde
bulunmaktadir. Proje alan1 Gegitkale koy merkezinin 1km kuzeyinde yer almaktadir. Akova
yerlesim alaninin 5 km Batisinda, Alani¢i kdy yerlesim alaninin 6,5 km Kuzeyinde,yer

almaktadir. Proje yerinin dogusundan su anda toprak yol olan resmi yolu bulunmaktadir.

Proje alam yakin ¢evresinde: Bati, kuzey ve giineyinde, bos parseller (kuru tarim arazileri),
dogusunda toprak yol, kuzey dogu sinirinda bir adet konut bulunmaktadir. Proje alani1 1 km
cevresinde 2 adet miistakil konut ve birka¢ zeytin agact bahgesi mevcuttur. Yine yaklagik 800

mt uzaklikta batisinda mandiralar bolgesi mevcuttur.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gecirildiginde site yonetimi seklinde idaresi

yapilacaktir. Mal Sahipleri, tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup olusacak
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olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak aritma tesisine verilecektir. Site

genelinde, 1sitma

sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar segilirken yiiksek

verimli, az enerji kullanan A++ sinifi etiketine sahip tiriinler olmasina dikkat edilecektir. Toplu

Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak {irlinler kullanilmasi temel prensip olarak

benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve

pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapisi

yapilacaktir.
Konut adeti Her konutta | Toplam  yasamasi
yasamasi beklenen | beklenen Kisi sayisi
Kisi sayisi
Stiidyo 226 2 452
1+1 Konut 390 2 780
2+1 konut 84 3 252
3+1 konut 48 4 192
Toplam Konut :748 Toplam Kisi: 1676

Tablo 1: Konut Kisi sayis1 hesabi
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BOLUM II. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

I1.1. Faaliyet Yer secimi

Proje alani, Gegitkale koyii 1km kuzeyinde yer almaktadir. Proje alan1 kuru tarim alan1 olarak
kullanilmaktadir. Arazi 6zel miilk olup, Ahmet Onur Karademir, Arzu Cigdem Ozgiircan,
Aysen Tasdemir, Erkan Cakir, Soner Geger, Sevki Tiirkal, Tiilay Cakir, Hiiseyin Ayhan, Ilyaz
Tiirkkan, Metin Tekin, Omer K6k, Oznen Kok, Recep Tung, Segah Ece Fer, Fevzi Berkay Odak,
Mirsel Yakut’a ait Pafta/Harita: S31-A-25-C-1-A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok: 201 ve Parsel:

88 nolu arazide yapilmasi planlanan toplu konut projesidir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde: Bati, kuzey ve giineyinde, bos parseller (kuru tarim arazileri),
dogusunda toprak yol, kuzey dogu sinirinda bir adet konut bulunmaktadir. Proje alan1 1 km
cevresinde 2 adet miistakil konut ve birka¢g zeytin agaci bahcesi mevcuttur. Yine yaklasik 800

mt uzaklikta batisinda mandiralar bolgesi mevcuttur.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu

Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait Pafta/Harita:S31-A-25-C1-A, S31-A-25-D-2,
Ada/Blok:201 ve 88 numarali parselde yapilmasi planlanan apartman tipi toplu konut projesi (2
adet A tip Apartman zemin +13 kat ve 2 adet B tip Apartman zemin +14 kat toplam 748 hane
konut, trafo binasi ve atiksu aritma tesisinden olusacaktir. Zeminde toplamda 748 adet otopark
planlanmastir.

Asagida Apartman Bloklarin konumlar1 gosterilmistir.
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Sekil 3: Apartman Bloklarinin 88 numaral parsel icerisinde konumalar: gosterilmistir.

BOLUM III. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI
I11.1. Projenin Gerceklesmesi ile ilgili Yatirim Programi ve Finans Kaynaklar

Proje, insaat ve konutlarin yerlesime agilmasiyla birlikte site yasaminin faaliyete gegmesi ile
istthdam ve gelir miktarlari ile bolge ekonomisine biiylik oranda katki sagliyacaktir. Bolgeye
yapilacak yaklasik 30 milyon GBP’lik yatirim ile istihdam olanagi yaninda bdlge ekonomisine
de dolayl katk1 koyacaktir.

YATIRIM UNSURLARI GBP
1. ARSA GIDERLERI 600,000
2.BINA INSAAT GIDERLERI

a- INSAAT ISLERI (ALTYAPI DAHIL) 17,500,000
b- ELEKTRIK ISLERI (ALTYAPI DAHIL) 3,630,000
c- TESISAT ISLERI (ALTYAPI DAHIL) 2,440,000
d- CEVRE VE PEYZAJ ISLERI 1,500,000
2.DIGER HARCAMALAR
a-PROJE GIDERLERI 350,000
b-HARC VE VERGILER 2,200,000
c-ISLETMEYE ALMA GIDERLERI 250,000
d-BEKLENMEYEN GIDERLER 750,000
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e- YATIRIM DONEMI FAIZLERI 500,000
TOPLAM YATIRIM 29,720,000
SATIS GELIRLERI 35,500,000
TOPLAM KAR 5,780,000

Tablo 2. Yatinnm Unsurlan Tablosu

I11.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili is Akim Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda CED raporu hazirligi halkin katilim1 toplantisi ve nihai CED raporunun teslim
alinmas siireci tamamlandiktan sonra, 2025 yilinda uygulama projelerinin onay1 ve insaat
ruhsatlar1 alinacaktir. T{im izinlerin alinmasi halinde, ingaat islemleri baslayacaktir. 2025 yilinin
ikinci yarisinda ise arazi hazirlanmasi ve altyapi isleri tamalanarak, 2025 yilindan-2028 yilina

kadar bloklarin yapiminin tamamlanmas1 hedeflenmistir.

Arazi
Temizligi
Yol Kazisive
Dolgu isleri
Temel
Kazilari

ince insaat
Peyzaj ve
Cevre isleri

Alt Yapi ve

Atik Su
Aritma

Kaldirimve
Asfaltisleri

Sekil 4 Is akis semasi
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2024 2025 2026 2027 2028
x x x X
« | 5| = | 8| | §| | &8 | T
Yapilacak Isler g N f‘ N f‘ N f‘ N ff'
S| 2l E|T|E] T2
) 8 g g g 8 g g g
S o s o s o s o s
CED Sureci X
Uygulama Projeleri ve Onayi X
insaat Ruhsatlari Alinmasi X
Santiye kurulumu ve Mobilizasyon X
insaat Asamalari-Kaba yapi X X X X X X X
insaat Asamalari-ince isler X X X X X
insaat Asamalari-Ortak alanlar X X X X X
Atiksu Aritma Tesisinin isletmeye alinmasi X X
Altyapi isleri X X X X X
Cevre Dizenleme X X X X
Dairelerin Kullanima Agilmasi X X

Tablo 3:Is zamanlama tablosu

111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi

Satis Islemleri insaat izinleri alindiktan sonra ve insaat basladiktan sonra baslanacktir. Proje’nin

insaati1 2025 yilinda tiim yasal

izinlerinin alinmasiyla baslanacaktir.

Satis isleminden

ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Hedeflenen kar/gelir, asagidaki tabloda

ongorilmiustiir.
DIGER HARCAMALAR
a-PROJE GIDERLERI 350,000
b-HARC VE VERGILER 2,200,000
c-ISLETMEYE ALMA GIDERLERI 250,000
d-BEKLENMEYEN GIDERLER 750,000
e- YATIRIM DONEMI FAIZLERI 500,000
TOPLAM YATIRIM 29,720,000
SATIS GELIRLERI 35,500,000
| TOPLAM KAR 5,780,000

Tablo 4:

Gelir-gider tablosu
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II1.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri

Proje kapsaminda, site tipinde konutlar yapilacaktir. Yatirnmci1 sirket tarafindan
gerceklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler gelisen giinliik ihtiyaca cevap vermek
lizere yatirim gelismesine gidilecektir.

IILS. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve
faaliyet sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger
ekonomik, sosyal ve altyap: faaliyetleri.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agr; Tuim elektrik donanimi yatirimcr firma tarafindan yapilacak olup, KIB-TEK
tarafindan gosterilecek alana ladet i¢ alan1 40 m2 olan trafo odasi yapilacak ve yola kadar
10 ayak’lik gecisin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik sartnamedeki tiim
maddelere uyulmasi saglanacaktir.

O Su Daginm ag ; Konutlara su verilmesi i¢in Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri
Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi bolgede kaynak oldugunu ancak
altyap1 yetersizligi nedeniyle yapilmasi planlanan toplu konut projesine su verilebilmesinin
miimkiin olmadig1 yoniinde goriis vermistir. Ayni gorliste Belediyenin uygun gorecegi
sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasi durumunda
ise Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir.
Belediye ise toplu konut projesine sebeke suyu baglayabilecegi yoniinde goriis vermistir.
Yatirimer , Belediyenin uygun goérecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana
kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu olacaktir. Belediye’nin uygun gorecegi
kosullarda su sebeke altyapr hizmeti ,kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi
masraflar1 vs hesaplanacak tiim harglar1 belediyeye 6denecektir.

¢ Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi
ile toplanarak site icerisinde yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

O Isttma ve sogutma: Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her
konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.
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O Enerji Verimliligi: Site genelinde, 1sitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir.
Klimalar secilirken yliksek verimli, az enerji kullanan A++ sinifi etiketine sahip {iriinler
olmasina dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler
kullanilmas1 temel prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde ¢ift cam altyapist yapilmasi tavsiye edilmektedir.

O Peyzaj uygulamalari: Proje alani 20149,15 m2 'den olusmaktadir. Proje alaninda, i¢ alanda
yaklastk 100 m2’lik peyzaj alani bulunmaktadir. Otopark alanlari 14333 m2’den
olugmaktadir. Site’de parsel sinirlar1 boyunca 2 metre arayla yaklasik 400 agag dikilecektir.
Her 50 m2’ye 1 agac olmak iizere, toplamda 286 aga¢ sadece otopark alanlarina dikilecektir.
Site icerisinde, 100 m2 sulanacak peyzaj alani olacaktir. Site icin KTMMOB Peyzaj
Mimarlar1 Odasina kayith faal liye tarafindan bu alanlara 6zel peyzaj projesi hazirlanacaktir.
Zeytin agaci, Harup agaci, Biber agaci, Kizilgam, Fistik Cami, Servi agaci, Ates agaci, Alev
agaci, Fidne, Muz agaci1 v.b, yer oOrtiicii bitkiler, agacciklar ( gece tiiten, ful, yasemin, ¢ok
yillik ¢icekler ve mevsimlik ¢igekler ve bitkiler ekilecektir. Peyzaj projesi su anda heniiz
hazirlanmamustir.

O Yol yapimi: Proje yeri Gegitkale kdy merkezinin 1 km kuzeyinde yer almaktadir. Mevcut

acilan resmi yollardan proje yeri dogu sinirindan giris ¢ikis yapilacaktir.  1lgili projeyi ,
Karayollar1 Dairesi incelemis ve yapilan inceleme neticesinde, konu parsel yapilacak olan
Ercan-iskele boliinmiis anayolu projesinden ( Gériisiinde sundugu -EK 3) de gosterildigi
gibi, etkilendigi belirlenmistir. Parselin Bat1 hudutundan 20 metre baslayip doguya dogru
sifirlandig belirtilmistir.) Projenin revize edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Ayrica Ercan -Iskele béliinmiis anayolu proesi, proje ve uygulama safthasinda konu parselde
olusabilecek, etkilenmelerde ve yasal haklarinin sakli kalmasi kosuluyla projenin
uygulanmasi ve projenin revize edilmis sekli ile giris ve ¢ikislar ruhsat asamasinda verilecegi
belirtilmistir. EK 11°de Karayollart Dairesi Goriigii sunulmustur.

O Telekomiinikasyon Hizmeti: K.X.T.C. Ulastirma Bakanligi’na bagli Telekomiinikasyon
Konut si Miidiirliigii’nden proje ile ilgili goriis alinacaktir. Telekomiinikasyon Hizmetleri
(Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks) verilmesi i¢in gereken tiim sartlara uyulacaktir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alani 6zel miilk olup, proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi ileride yol yapim
isleriden dolay1 olabilir.
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I11.7. Diger Hususlar

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

B(")LUM IV. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELi_RLENMESi VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alamin Belirlenmesi

Proje icin secilen bolge Gegitkale-Serdarli Belediyesi’ne bagli Gegitkale sinirlart icerisinde
bulunmaktadir.

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan, Gazimagusa/Gegitkale’de, Ahmet Onur
Karademir, Arzu Cigdem Ozgiircan, Aysen Tasdemir, Erkan Cakir, Soner Geger, Sevki Tiirkal,
Tiilay Cakir, Hiiseyin Ayhan, Ilyaz Tiirkkan, Metin Tekin, Omer K6k, Oznen Kok, Recep Tung,
Segah Ece Fer, Fevzi Berkay Odak, Miirsel Yakut’a ait Pafta/Harita: S31-A-25-C-1-A, S31-
A-25-D-2, Ada/Blok: 201 ve Parsel: 88 nolu parseldir.

Alanin toplam biyiikligii 20149,15 m2 olup bu alamin tiimii bu proje kapsaminda
degerledirilecektir.

Proje alan1 Gegitkale kdy merkezinin 1km kuzeyinde yer almaktadir. Akova yerlesim alaninin
5 km Batisinda, Alanig¢i kdy yerlesim alaninin 6,5 km Kuzeyinde,yer almaktadir. Proje yerinin
dogusundan su anda toprak yol olan resmi yolu bulunmaktadir.

Proje alan1 yakin g¢evresinde: Bati, kuzey ve giineyinde, bos parseller (kuru tarim arazileri),
dogusunda toprak yol, kuzey dogu sinirinda bir adet konut bulunmaktadir. Proje alan1 1 km
cevresinde 2 adet miistakil konut ve birkag zeytin agaci bahgesi mevcuttur. Yine yaklasik 800
mt uzaklikta batisinda mandiralar bolgesi mevcuttur.

Asagida, Google Earth {izerinde proje alani1 yakin ¢evresi gosterilmeye ¢alisilmistir.
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Google Fotografi 3: Proje yeri R:1km yancaph gosterimi
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IV.1.1. Golge Izdiisiim Calismasi

Alan smirlarinda bos parseller, dogu sinirinda resmi  toprak yol, bulunmaktadir.  Proje
kapsaminda yapilacak olan yiiksek katli binalarin gdriintii yoniinden, ileride bu bolgede yan
parsellerde miistakil konut veya isyeri yapilmasi halinde, meskun mahallerin olumsuz yonde
etkilenmesine neden olacaktir.

Proje alani1 etrafinda bulunan kullanimlar i¢in projeden kaynaklanacak gblge izdiisiim ¢caligsmasi
yaptirilmistir. Yaz ve kig aylarinda , sabah-6glen ve 6gleden sonra olmak {izere 6 sekilde
yapilmustir.

Buna gore genel olarak ,Yaz aylarinda ; Sabah vakitlerinde proje alaninin batisinda kalan alanlar,
Oglen vakitlerinde proje alaninin kuzey ve dogusunda kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde
ise proje alaninin dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Kis aylarinda ; Sabah vakitlerinde
proje alaninin batis1 ve Kuzey batisinda kalan alanlar, Oglen vakitlerinde proje alanmmn
kuzeyinde kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde ise proje alanmin kuzey dogusunda kalan
alanlar golgede kalacaktir. Golgelerin uzunlugu ve kisaligr yaz ve kis ayalarinda farklilik
gosterecektir. Bu alanlarin i¢inde hali hazirda tarim alanlari bulunmaktadir.

Ocak 15.30
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Nisan 15.30

Nisan 12.30
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Nisan 9.30

Haziran 15.30

39



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU,
2025

Haziran 12.30

Haziran 9.30
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Eylil 15.30

Eyliil 12.30
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Eyliil 9.30

IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklari Kullanim
IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler
Proje alanina en yakin Meteoroloji istasyonu Gegitkale Meteoroloji istasyonudur. Meteoroloji
Konut sinden alinan Gegitkale Meteoroloji istasyonuna ait ortalama aylik hava sicakligi, nisbi
nem ve yagis degerleri Tablo 5’de verilmistir. Ayrica Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji

istasyonlarinin yerini gosteren sekil ise, sekil 5 de sunulmustur.

K.K.T.C. Subtropikal iklim kusaginda bulundugundan yazlar1 uzun, sicak ve kurak; kislar kisa,
ilik ve az yagish geger. Kuzey Kibris’ta bahar mevsiminin hemen hemen yasanmamasi veya ¢ok
kisa stirmesinden dolay1, sadece sicak yaz mevsimi ve 1lik kis mevsiminden soz edilebilir.

Bolge i¢in yagis, sicaklik, nisbi nem ve riizgarlar 1984-2023 istatistiklerine gore asagida

incelenmistir.

Yagis : Gaegitkale Meteoroloji rasatlarina gore Gegitkale bolgesi yillik 345,9 mm/m2 yagis
almaktadir. Bolgede en fazla yagisin Ocak (55.8 mm/m2), en az yagisin ise Temmuz’da (2.1

mm/m2) distigi goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarmn etkili oldugu kis
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aylar1 ile konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda olgiilmiistiir. (1981-2023 6lgiim
degerleri)

Hava Sicakhgi: Gegitkale bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 19,7 derecedir. Gegitkale
Bolgesinin  sicakliklart uzun yillar ortalamasma gore degerlendirilirse: Giinliik ortalama
sicaklik, en yiiksek Temmuz-Agustos , en diisiik Ocak — Subat aylarindadir. En yiiksek Hava
sicaklig1 ortalamasi 26.6 derecedir. En diisiik ortalama sicaklik ise 13.1 derecedir. (1984-2023

Olctim degerleri)

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin gortildiigi kiyr kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktari artarak,
sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Gegitkale Bolgesinin uzun yillar
ortalama nisbi nem degerleri sdyledir: Yillik ortalama nisbi nem %62,8 dir. En yiiksek nisbi
nem ortalamas1 %74,6(0Ocak), en diisiik nisbi nem ortalamast %52,6(Temmuz) ayidir.(1986-

2023 olgtim degerleri)

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri ile
daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri K.K.T.C’de
etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C. de esen riizgarlarin énemli bir boliimii Bati’dan
Dogu’ya dogru esmektedir. Gegitkale riizgar kayitlar1 incelendiginde uzun yillar ortalama
riizgar hiz1 ise 2m/sn.’dir. En yiiksek riizgar hiz1 40,8 m/sn ile Mart ayinda 6lciilmiis olup,

ortalama en ylksek riizgar hiz1 2,3 m/sn ile Haziran aymda olgiilmiistiir. Hakim y6n ise (N)

Kuzey dir. (2009-2023 6l¢tim degerleri)
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GEGITKALE iSTASYONUNA AIT MUHTELIF BiLGILER

OCAK SUBAT | MART | NiSAN MAYIS |HAZIRAN | TEMMUZ|AGUSTOS| EYLUL EKIM KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(1984-2023) 10.8 11.1 13.2 171 21.8 26.3 29.3 29.2 26.0 21.8 16.6 12.6 19.7
EN YOKSEK ORTALAMA SIC.(°C)(1984-2023) 16.3 17.0 20.0 24.6 29.5 33.7 36.6 36.7 33.7 29.0 23.0 18.0 26.5
EN DOSOK ORTALAMA SIC. (°C)(1984-2023) 5.6 5.5 6.5 9.7 14.3 18.7 22.0 22.1 18.8 15.3 11.0 7.7 13.1
ORTALAMA NISPI NEM (%)(1986-2023) 74.6 71.7 67.7 61.6 57.9 54.4 52.6 55.9 57.3 62.4 65.5 72.2 62.8
[TOPLAM YAGIS ORT.(mm)(1981-2023) 55.8 47.7 31.8 29.0 30.1 13.6 2.1 3.7 9.0 27.3 41.0 70.7 345.9
ORT. RUZGAR HIZI (m/sn)(2009-2023) 1.9 2.0 2.1 1.9 2.1 2.3 22 2:1 2.0 2.0 1.8 1.8 2.0
|en YOKSEK ROZGAR HiZi (m/sn)(2009-2023) 27.5 25.1 40.8 28.9 22.3 233 18.5 21.0 28.7 26.2 23.2 38.0 40.8
YON((2009-2023) S N N N N S N N N/SE NW/SE N S N

Tablo 5:Gegitkale bdlgesine ait meterolojik bilgiler
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Sekil 5: KKTC meteoroloji istasyonlari

1V.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

IV.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Kibris Adas’nin Pliyosen devrinde baslayip Gen¢ kuvaterner devrine kadar devam eden
yiikselim evreleri sonucunda bir¢cok diizeyde karasal ve denizel ortamlarda ¢okelmis dolgu
sekillerinin olusumuna neden olmustur. iki dag silsilesi arasinda kalan dogu ve bat1 Meserya
Ovalari ile kiy seritleri bu yiikselim evreleri sonucunda olusmus geng birimlerle kaplidir. Proje
bolgesine ait jeolojik birimler asagida aciklanmistir.

Karasal Sekiler (Q3b, Q4b): Baslica cakil kirintilarinin giderek azaldigi koyu kahve renkli
Killerce zengin bir karakterde olup, yer yer 1,50-2,00 metreyi bulan diizeyler halindedir. Giirpinar
Formasyonu’nun ylizeylendigi yamaglarda ise siltli kumlu agik kahve-bej tonlarinda tozlu
karakterdeki kaliglerin hakim oldugu bir bilesim sunar. Bu birimler Ge¢ Kuvaterner yashidir.
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Proje alan1 ve yakin ¢evresi s1g yer alt1 su seviyesi barindirabilmektedir.

Zeminin mekanik parametrelerini belirlemek amaciyla yapilan sondaj calismalarinda, diisiik
plastisiteli ¢akilli kumlu siltli zayif kil, kahverengi non plastik orta siki siltli kum, kahverengi
yiiksek plastisiteli sisen inorganik kil ve gri renkli plastisitesi yiiksek sisen inorganik kil tabakalari
ile karsilasildigi goriilmektedir. Arazi ¢calismasinda 11 m derinlikleri arasinda degisen yeralt1 su
seviyesine rastlanilmis. Yapilara ait temel derinlikleri ile yeralt1 su seviyesi cakismayacaktir.

Proje alaninda yapilan Miihendislik Jeoloji Degerlendirme Raporu kapsaminda verilen degerler
dogrultusunda hazirlanan Geoteknik Degerlendirme Raporunda;

Zeminin tagima giicli 142 kPa olarak hesaplanmistir.

o Gergeklestirilen analizler neticesinde yapilarin oturma analizi sonuglarinin tasima giicti
analizi sonuglarindan daha kritik oldugu goriilmiistiir. Bu sebeple, zemin emniyet gerilmesi
belirlenirken oturma analizi sonuclar1 dikkate alinmas1 gerekmektedir. Yap1 temelleri altindaki
maksimum gerilme 100kPa i¢in gerceklesmesi beklenen toplam oturma degerinin literatiirde
onerilen oturma limitleri icerisinde kaldig1 goriilmiistiir. Bu durum dikkate alinarak zemin
emniyet gerilmesi kohezyonlu zeminlerdeki temeller i¢in izin verilen oturma sinir1 i¢in 100kPa
zemin emniyet gerilmesi alinabilecektir.

o Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige gore Zemin emniyet
gerilmesi degeri, deprem durumunda en fazla %50 oraninda artirilabilecektir.

e Inceleme alaninda temel altindaki zeminlerde deprem aninda sivilasma potansiyeli vardir.
e Inceleme alaninda 1.00 metre kaz1 yapilmasi gerekmektedir. Kazi dik olarak yapilabilir.

o QGergeklestirilen analizler ve incelemeler neticesinde elde edilen sonuglar asagida
ozetlenmektedir.

Zemin Emniyet Gerilmesi (sall) : 100kPa; Yatak Katsayis1 (ks) : 10000kN/m3; Etkin Yer
Ivmesi Katsayis1 (A0 ) : 0.25; Zemin Grubu : B; Yerel Zemin Smufi : Z2; Spektrum
Karakteristik Periyotlar1 : TA =0.15 sn ve TB = 0.40 sn.

e  Emniyetli tasima giicli gem,max= 10.00t/m*’dir.
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e Zemin tagima giicii acisindan yeterli degildir. Radye temel altina tasima giiclinii artirmak
i¢in kazik temel sistemi imal edilmedir.

e  Ustyap1 ingaasinda kullanilmasi igin zemin degerlendirmelerini igeren bu raporu, yapilmas:
planlanan yap1, yapidan gelecek olan yiikler, mevcut projedeki temel kotlar1 ve projede bulunan
kat sayilari icin hazirlanmistir. Projesi tasarlanan yapida herhangi bir hususta degisiklik yapilmasi
istenirse, bu raporu hazirlayan miihendise haber verilmeli ve goriis alinmalidir. Bu hususa dikkat
edilmeli, aksi bir durumda tam zamanl1 bir geoteknik danigsmanligi hizmeti alinmalidir.

e Raporda sunulan 6neri ve degerlendirmeler, insaas1 planlanan yapinin bulundugu arazide
yapilan, rapor icerisinde yerleri belirtilen ve sinirli sayidaki noktalardan yapilmis olan zemin etiid
verilerine dayanmaktadir. Zemin etlidleri sirasinda karsilasilmis olan zemin kosullar1 etiid
noktalar1 arasinda farkliliklar gosterebilmekle beraber bu farkliliklar insaat asamasina kadar
belirlenemeyebilir. Her ne kadar belirsizliklere karsin bu asamada herhangi bir sey yapilamasa
da ingaat devam ederken bunlarin yapima etkileri en aza indirilebilir. Bu sebepten dolayi, zemin
etiidiinde karsilagilmis olan zemin sartlarindan farkli bir durum uygulama esnasinda karsimiza
cikmasi halinde, zemin etiidiinii yapan firma haberdar edilerek goriis alinmalidir.” Sonuglarini
sunmustur. Zemin Etiid Raporlari ( jeolojik, Geoteknik ve sismik) EK 16°da sunulmustur.

e Jeoloji ve Maden Dairesi;

“Sondaj, arazi deneyleri, laboratuvar deneyleri ve zemin degerlendirme dosyasinda yer alan tiim
hesaplamalarin sorumlulugu miellif miikellefte bulunmasi1 kosuluyla; yapilan sondajlarda
11.0m'de yeralt1 suyu tespit edilmistir. Proje alaninda yapilan sondajlarda herhangi bir yeralti
boslugu tespit edilmemis ancak sivilasma potansiyeli tespit edilmistir. Yapilan laboratuvar
deneylerinde zemin sismesinden kaynaklanabilecek jeoteknik problem bulunmadigi
belirtilmistir. Temeller I metrede kil tabakasina oturtulacaktir. Raporlarda yapilan tagsma giicii ve
oturma hesaplamalarinda zeminin binalar1 tagiyamayacagi belirtilmistir. Bu baglamda temel
zemininde gerek sivilasmay1 kars1 gerekse tasma giiciinii artirmak igin Iyilestirme yapilmasi
gerekmektedir. Proje alaninda ¢evresel drenajin yapilarak yiizey sularinin desarj edilmesi, Zemin
degerlendirme dosyasinda yer alan hesaplamalar ve 6nerilere uyulmasi kosulu ile projenin Insa
edilmesinde Dairemizce herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” goriisiinii vermistir. Jeoloji ve
Maden Dairesi Goriisii EK 9°da sunulmustur.
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Harita 3 : Proje Yerinin Jeoloji Haritasi

Depremsellik:

Kibris adas1 ¢evresinde yillardan beridir kiiclik orta siddette depremler olusmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikict etkileri
pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili Kibris Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalarn Birligi Yasast’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin kendisine
verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b

maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
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Hakkinda Yonetmelik 2015 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu YOnetmeligin
amact; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem boélgelerinde yeni yapilacak,
degistirilecek, biiyiitiillecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya
boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem Oncesi veya
sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve giiclendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve
minimum kosullar1 belirlemektir. Y6netmelige gore Belediye Hudutlar1 Bazinda KKTC Deprem
Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin bagli bulundugu Gegitkale bolgesi
3. Siif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Yapilan sismik calismalarda ortalama
Vs,30=457 m/sn ve sondaj ¢alismalarinda en diisiik SPT degerleri 20 olarak bulunmustur. Bu
sebeple, tiim tabakalar g6z oniinde bulundurularak, Zemin Grubu C, Yerel Zemin Sinifi Z2 ve
Spektrum karakteristik periyotlart TA=0,15 sn ve TB=0,40 sn olarak alinmalidir. Proje alanina
yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015°e

uygun olarak yapilacaktir.
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Harita 4 KKTC Deprem haritasi
49



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI
CED RAPORU, 2025

1vV.2.2.2. Topografya
Inceleme alan1 Gazimagusa/Gegitkaie'de Pafta/Harita ;S31-A-25-C-1- A, S31-A-

25-D-2, Ada/Blok 201, Parsel 88 iizerinde yer almaktadir. Proje alani yaklasik 75-
80 m kotlarinda yer almakta ve yaklasik %3’liik bir egime sahiptir.

-

j L 1:5/.0\00

Harita 5 : Proje alanminin Topografik Harita iizerinde gosterimi

50



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT
PROJESI CED RAPORU, 2025

IV.2.3. Yeralt1 ve Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik Ozellikleri

KKTC’nin yart kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarinin varligi ve
stirdiirtilebilirligi biliyiik bir onem tasimaktadir Proje alaninda gozlenen jeolojik

birimleri nedeniyle yer alt1 suyuna rastlanabilmektedir.

Bolgede zemin Ozelliklerinin  belirlenmesi amaciyla yapilmis sondaj
caligmalarinda 11m derinliginde yeralt1 su seviyesine rastlanilmis. Zeminde proje

genelinde YASS kaynakli problem beklenmeyecektir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajini saglayacak altyapi
kurulumu, yogun yagislar sonucu meydana gelebilecek yeriistii su baskinlarina
ve taskinlara karsi gerekli tim onlemler, faaliyetin yiiriitiiciisii tarafindan
alinmalidir. Ayrica, binalarin su basman seviyesi, dogal zemin seviyesinden

uygun bir ylikseklikte olmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini
kuzeyde bulunan Besparmak Daglarn ile glineyde bulunan Karlhidag
olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel akisa gecen derelerin biiyiik bir kismi
kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglar1) geri kalani ise giineydeki
daglardan (Karhidaglar) kaynagimi almaktadir. ilk bakista yogun bir akarsu
agma sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu
donemlerde ylizeysel akisa gectiginden yil boyu akisa sahip akarsu yoktur.
Proje alanina batisinda yogun yagislarin oldugu donemde akis gosteren bir dere

mevcuttur. Bu derenin yerlesim alanina bir etkisi beklenmemektedir.

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanim

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlagmada
artis, insan niifusunda artis ve tarim icin kullanilan su miktarlarinda azalma

gorilmektedir. Bu sebeplerle su kaynaklarinda sikintilar ortaya c¢ikmaktadir.
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Proje alaninin 650m batisindan bir dere gegmekte ve yaklasik 1.8 km kuzeyinde
Gegcitkale Egridere Baraj1 bulunmaktadir.

Konutlara su verilmesi i¢in Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri Daire sine
basvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu ancak altyapi
yetersizligi nedeniyle yapilmast planlanan toplu konut projesine su
verilebilmesinin miimkiin olmadigr yoniinde goriis vermistir. Ayni goriiste
Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak Alana
kadar altyapinin tamamlanmasi durumunda ise Belediye’nin uygun gorecegi
kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut
projesine su  baglantist  konusunda herhangi bir sakinca bulunmadigimi
bildirmistir. Yatirimer , Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu
konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu olacaktir.
Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su sebeke altyapi hizmeti, kazi, dolgu,
belediye standartlarinda boru alimi masraflar1 vs hesaplanacak tiim harglar
belediyeye 6denecektir. EK7’de Gecgitkale-Serdarli Belediyesi ve EK 9’da Su

Isleri Dairesi goviisii sunulmustur.

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canh tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal
ve uluslararasi mevzuatla koruma altina alhinan tirler, bunlarin iireme,
beslenme, siginma ve yasama ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma
kararlari.

Proje alanmin Deniz kiyisina uzaktir ve 1 km cevresinde ise her hangi bir i¢ su
kaynagina rastlanmadigindan, yapilacak insaat islemlerinin deniz ve i¢ sulardaki

canl tiirleri etkilenmeyecektir.
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IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragin Fiziksel,
kimyasal, biyolojik, arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin
mevcut kullanim).

IV.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim
kabiliyetine gore III. Stmif arazidir. (Harita 7)

Tarim Dairesinden alinan goriis Ek6°da verilmistir.

Arazi Kullanim Kabiliyeti(AKK): Teknik bir simiflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {iinitelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

Tarim Konut sinin verdigi goriise gore, projenin yapilacagi 88 no’lu parselde, Tarim ve
Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Temel
Toprak haritasina gore verilere gore proje yeri GK5.Ar toprak serileri igerisinde yer aldigi
saptanmustir. (Harita 6). Buna gore;

GKk5.Ar; Gegitkale serisi, Ust Toprak tekstiirii; siltli killi tin, kumlu killi tin, E§im%0-2

GECITKALE Serisi (GK)

Diizova serisi ile aym fizyografik iinitede yer alan Gegitkale serisi
topraklarinin ana materyalinin kokeni de benzer olup, daha az sisen kil
icermektedir. Bunun sonucu profillerinde zayif vertik 6zellik goriilmektedir. A-C

horizonlu, tiim profili sarims1 kahve
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Parcacik dagilimi KDK pH EC Kireg Org mad.
% cmol kg™ dSm’ % %
0 25 SQ 75 100 O 20 “407 80 4 8 15 300 1 2
0-10 o
Ap o Ea‘ﬂ
10--25 [ F ]
c o m =
% i
N 2556 [ 5
5 o [ i B B
56-100 [
Ces2 [ ] = B
S ) == B

4 Kum Silt Kil

Sekil 6 Gegitkale serisinde bazi toprak ozelliklerinin profildeki degisimi
renkte ve cok kiregli topraklardir. Sadece A horizonlarinda zay1f striiktiir gelisimi
goriilmektedir. Alt toprakta goriilen siki kivam Diizova serisi topraklarindaki
kadar problem olabilecek diizeyde degildir. Bu seri topraklari topografik olarak
Diizova serisinden daha yiiksek konumdaki arazilerde yayilim gostermektedir.
Tim profil soluk sarimsi1 (2,5Y) renklidir. Bu seride pH 7.67-7.91 arasinda
degismektedir. Profilde Ap horizonu tuzsuz, diger horizonlar ise az tuzlu ya da
orta tuzludur (en ¢ok %0.4 tuz). Kireg¢ igerikleri tiim profilde yaklasik %26
civarindadir. Organik madde yiizeyde %1.66 dir. KDK yiizeyde 24 c¢cmol kg™’
olup profil i¢cinde ¢ok az degisiklik gostermektedir. Kil oranmi yiizeyde %30 olup
profil boyunca %41°e kadar ¢ikmaktadir (Sekil 5).

Gegitkale serisinin tanimlandig1 161 nolu profil ¢ukuru Nergizli koyiinden
Susam ovasina ¢ikan tali yolun 2 km tizerinde 150 m kuzeyde, 35° 14' enlem,
33° 43' boylamda yer almaktadir. Bu seriye ait morfolojik 6zellikler asagida

verilmistir.
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Horizon Derinlik Tanimi
(Cm)
Ap 0-10  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/3) nemli; killi tin; zayif ince;

graniiler; nemli iken dagilgan, yas iken yapiskan;
plastik; ¢ok kirecli; seyrek sacak kok; dalgali gecisli
sinir.

A2 10-25 Acik zeytuni (2,5 Y-5/3) nemli; killi tin; zayif orta yar
koseli blok; nemli iken dagilgan, yas iken yapiskan;
plastik; cok kiregli; dalgali gegisli sinir.

C1l 25-56  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; siltli kil; masif; nemli
iken siki, yas iken yapiskan; plastik; ¢ok kirecli; dalgali
gecisli sinir.

Css2 56-100 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; siltli kil; masif; nemli
iken siki, yas iken yapiskan; plastik; zayif gelismis
kayma yiizeyleri; ¢ok kirecli; seyrek kire¢ miselleri;
dalgali gegisli sinir.

C3 100-150 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; killi; masif; nemli iken
siki, yas iken yapiskan; plastik; cok kiregli; seyrek kirec
miselleri.

55



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT

PROJESI CED RAPORU, 2025

FAZLAR
EGIM SINIFLARI
Sembol Tamimi
A % 0-2
B % 2-6
C % 6-12
D % 12-20
E % 20-35
F % 35+
DERINLIK SINIFLARI
Sembol  Tanimu

d, 90-120 cm
d; 50-90 cm
d3 30-50 cm
d4 10-30 cm

KAYALILIK SINIFLARI

Sembol  Tammu
d; 90-120 cm
d; 50-90 cm
d3 30-50 cm

d4 10-30 cm
KAYALILIK SINIFLARI
Sembol  Tammi

Ry Az Kayali (% 2-10)
R; Orta Kayal: (% 10-50)
R, Cok Kayali (% 50-90)

UST TOPRAK TEKSTURU SINIFLARI
Sembol  Tanimi

Kum

Tinlh Kum

Kumlu Tin

Tin

Silth killi tin, killi tin, kumlu killi tin
Siltli kil, Kumlu kil, Kil

A& W -

TASLILIK SINIFLARI
Sembol Tanimi
t1 Az Tash( % 2-10)
2 Orta Tash (% 10-50)
t3 Cok Tagli (% 50-90)

DRENAJ SINIFLARI
Sembol Tanumi
y Yetersiz Drenajh

o Orta Drenajh
f Fena Drenajh
e Cok Fena Drenajli

TUZLULUK SINIFLARI
Sembol Tanimi
1 Az Tuzlu ( %0.15-0.35)
2. Orta Tuzlu (%0.35-0.65)
3 Siddetli Tuzlu (0.65 +)
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Harita 6: Temel Toprak Haritasi
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IV.2.7.2 Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflamasi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi
kullanim kabiliyetine gore 1. Sinif arazidir. (Harita 7)

Arazi kullamm Kabiliyeti (AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima
yetenegi siniflamasi temel toprak haritasindaki bireysel haritalama iinitelerinin

ozelliklerinin yorumlanmasi sonucu belirlenir.

SINIF H1: HI. sinif araziler kiiltiir bitkileri yetistiriciliginde kullanildiklarindan
erozyona kars1 alinan 6nlemlerin siireklilik ve uygulamasi genellikle gii¢ olup, II.
sinifa kiyasla daha siddetli sinirlayici faktorleri igerirler. Ugiincii siif topraklarda
sinirlayic1 faktorleri, siiriimii, ekim zamanini ve hasat islemini; bitki se¢imini
veya bunlarin birkagini birden kisitlarlar. Calisma alaninda topraklarin III. Sinifa
girmesine neden olan sinirlamalar: a) Orta egim, b) Geg¢misteki orta siddette
erozyon etkileri veya orta derecede su ve riizgar erozyonu tehlikesi, ¢) Alt
topragin ¢ok yavas gecirgen olmasi, d) Yaslik, ¢) Kok ve su depolanma alanini
simirlayan, ana kaya ve sert katmanlara (kalis ve benzeri sert katlar) kadar olan
oldukca si1g derinlik (orta derin toprak), f) Cok diisiik su tutma kapasitesi, g)
Kolay diizeltilebilecek diisiik verimlilik, h) Orta tuzluluk veya alkalilikdir.

Topragin Mevcut Kullanimi: Kuru tarim yapilmais, arpa ekilmis ve bicilmisti.
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_ LEJANT
ARAZI KULLANIM KABILIYETI (AKK)

:Yelcnek sflan l’ s iYetenek alt amflan l
' III es '

YETENEK SINIFLARI
SINIFI TANIMI

SINIF I Bulunduklan y6renin hemen tiim kiiltiir bitkilerinin yetistiriciligine elverisli
bulunmakla birlikte diger kullanim gekillerine de uygundurlar. Higbir smrlayic1 faktor
icermemektedirler.

SINIF 11 Hafif derece egim, su ve riizgar erozyonu tehlikesi, idealden az toprak derinligi,
kolayca giderilebilecek hafif siddette tuzluluk, uygun olmayan toprak striiktiirii ve
toprak isleme kosullan, seyrek tagkin zaran, drenajli veya dizeltilebilir yaglik
sorunlarmi igeren topraklardir.

SINIF III  Orta derecede egim, gegmisteki orta siddette erozyon etkileri veya orta derecede su ve
rizgar erozyonu tehlikesi, bitkisel iiretime zarar veren sik taskinlar, alt topragin gok
yavag gegirgen olmasi, yaslik, orta derecede toprak derinligi, ¢ok diigiik su tutma
kapasitesi, kolay dizeltilebilecek digiik verimlilik, orta tuzluluk veya alkalilik
sorunlarm igeren topraklardir.

SINIF IV Dik egimli, siddetli su ve riizgar erozyonu veya bunlann ge¢migteki siddetli etkilen, sig
toprak derinligi, diigitk su tutma kapasitesi, bitki yetismesine giddetli zarar veren gok
sik tagkinlar, drenaj uygulamasindan sonra devam eden yaghk veya tuziuluk ve
alkalilik sorunlarm: igeren toprakiardur.

SINIF VI  Dik-ok dik egim, siddetli erozyon tehlikesi veya gegmisteki erozyon etkisi, taglilik,
kayalihik, toprak sighigs, fazla su veya tagkin zaran, disiik su tutma kapasitesi veya
tuzluluk-alkalilik sorunlan bulunan topraklardir.

SINIF VII  Cok dik egimli, asin erozyon etkisi, ok si1g toprak varhg, fazla taghlik ve kayahlik,
toprak yashilig: veya siddetli tuzluluk-alkalilik etkisindeki topraklardir.

SINIF VIII Bitkisel iriin almanin miimkiin olmadigy, tizerinde toprag: bulunmayan, erozyon veya
gegmisteki erozyon zaran, digiik su tutma kapasitesi, taghlik, kayahlik, siddetli
tuzluluk ve alkalilik etkisinde dogal hayata uygun arazilerdir.

YETENEK ALT SINIFLARI

e....... Egim ve erozyon (su ve riizgar) zaran
S....... Toprak yetersizligi (taghlik, s1§ toprak, tuzluluk ve alkalilik)
W...... Yaghk, drenaj bozuklugu veya tagkin zaran
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IV.2.7.3 EROZYON

Proje alaninin deniz seviyesinden olan yiiksekligi 80m’dir. Toprak erozyonu soz
konusu degildir.

Proje yeri yerlesim birimlerinden uzak oldugu i¢in riizgar erozyonuna acik bir
bolgedir. Riizgar erozyonu yapilacak olan tesfiye ve ¢evre diizenlenmesi ile
onlenecektir.

IV.2.7.4 Arazi Kullanim
Yatirim alani, Gegitkale koyline sadece 1 km uzaklikta olup Gegitkale topragi

igerisinde kalmaktadir. Gegitkale bolgesi, Kuzey Kibris'in Gazimagusa ilgesinde
Gegitkale ve gevresindeki bolgeleri kapsayan tarimsal bolgesidir. Tarimsal
arastirmalara katilan toplam alam1 193.697 kilometrekaredir (193,697 dontim).
Bolgede 100.922 kilometrekare tarimsal arazi, 54.091 kilometrekare ormanlik
alan, 15.096 kilometrekare hali-mera arazisi ve 23.588 kilometrekare
kullanilmayan arazi vardir. Arazi varliginin dagilimi ¢alismalarinda, Gegitkale
bolgesi icerisinde incelenmistir. K.K.T.C Toplam Arazi kullanim alanlar ile

Gegitkale koyii arazi kullanim alanlar1 asagidaki tabloda karsilagtirmali olarak

verilmistir.
KKTC Arazi Gecitkale
Arazi kullanim Alani kullanim alam % Arazi %
(Ha) Kullamim
Alami(Ha)
Tarim Arazisi 1.398.123 56.7 32642 90.14
Orman Arazisi 480.740 19.5 1210 3.34
Hali -Mera Arazisi 122.157 4.95 - -
Kasaba ,Koy ,Dere ve Golet 263.471 10.69 - -
Arazisi
Kullanilmayan arazi(iskan) 201.061 8.15 2357 6.509
Toplam: 2.465.552 100 36209 100.00

Tablo 6: Gegitkale Arazi Kullanim Tablosu
Kaynak: http://tarim.qov.ct.tr/
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IV.28 TARIM ALANLARI

Gegitkale Bolgesinde 8.750 donliim bugday, 42.800 doniim arpa, 25 doniim
patates, 5 doniim marul, 53 doniim kavun-karpuz, 3.700 adet badem, 2.490 adet
zerdali, 200 adet incir, 54.150 adet harup, 36.055 zeytin, 3 doniim sultani bag, 22
doniim beyaz liztim, 14 doniim kara liziim, 14 doniim narenciye, 80.000 m2 sera,
2.155 adet sigir, 11.567 adet koyun, 3175 adet ke¢i mevcuttur.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Koruma Alanlart dogal, ekolojik , tarihi ve kiiltiirel degerleri nedeniyle korunan
alanlardir. Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararast kuruluslarin  kendi
tiiziiklerinin koruma imkanim1 verdigi c¢esitli tiirde koruma alanlar1 vardir.
Koruma alanlar1, genellikle bozulmasini 6nlemek i¢in insan faaliyetlerinin sinirh
oldugu, hassas ve 0ziine uygun kullanim gerektiren kaynaklarin yer aldig: alanlar

olarak anlasilirlar.

A- Ozel Cevre Koruma Bélgeleri : Bolgede herhangi bir Ozel ¢evre Koruma
Bolgesi bulunmamaktadir.

B-Bolgede Tabiat Anitlar
Bolgede koruma altina alinmis kayitli anit agag bulunamamustir.
Gegitkale bolgesine yakin olarak Cinarli kdyiinde Incirli Magarasi

bulunmaktadir. Gegitkale’ye bagli Cinarli koyiiniin 2 kilometre giiney dogusunda
bulunan Incirli Magarasi, 239 metre giris agz1 ile Kibris’m en énemli jeolojik
magarasi olarak 62atid edilmektedir. Magara, ismini girisinde bulunan incir
agacindan almaktadir. Toplam uzunlugu 311 metre olan magaranin 70 metresi
1siklandirilmis durumdadir.

C-Eski Eser, Sit ve Koruma Alanlar

Gegitkale’de tarihi degeri olan 3 adet kilise bulunmaktadir.

. Gegitkale Lefkoniko Arkhangelos Mikhael Kilisesi : En fazla bilinen kilise
olup proje alanina yaklasik 1 km uzakliktadir. (Yapimi 12. Yiizyila dayanan bir
kilisedir. Mevcut durumuyla, giineybati kdsesinde c¢ikintili bir oda ve giiney

tarafinda kemerli bir gecit olan ¢ift koridora sahip bir kilisedir. Kilisenin ikinci
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katinin glineybati tarafinda, yar1 tas yar1 ahsap bir merdivenle ¢ikilan kadinlara
ait bir iist Balkon bulunur. Kilise tamamen taglarla insa edilmistir ve giliney
duvarmin biiylik kemeri biitliniiyle fresklerle kaphdir. Kilisenin atfedildigi
Archangelos Michael’mm bir eseri ise korkemer duvarimin tamamini
kaplamaktadir. Arhangelos Mihail Kilisesi’ne yonelik koruma c¢aligsmalari,
Avrupa Komisyonunun UNDP araciligiyla Kibris’ta uyguladig: Kiiltiirel Miras
Programi kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan finanse edildi. Restorasyon
caligmalar1 Ekim 2016 tarihinde baslayip Eyliil 2017 tarihinde son bulmustur.
Restorasyon i¢in harcanan tutar 430,000 Euro’dur.

. Sotira Kilisesi Timios
. Stavros Kilisesi

> Gegitkale koytlinde herhangi bir eski eser alan1 bulunmamaktadir. Bolgeye
en yakin ilan edilmis arkeolojik sit alanlar ve anitlar su sekildedir.

. Gonendere- Sarni¢c Gonendere Konetra XIV.58. W1 83 ANIT 200

. Gonendere -Havuz kalintilar1 Gonendere — X1V.49 124-Arkeolojik sit alan
. Yildirnm Avgasida Manastir1 Yildirim Milia XXII1.23.E 100, 101. ANIT
1979-38

. Alani¢i ve Yildirim koylerinde ise anit niteliginde ¢ok sayida ilan edilmis
bolge vardir.

D-Sulak Alanlar:
18/2012 sayili1 Cevre Yasas1 kapsaminda “Su ortamlarinin ve Sulak Alanlarinin
Korunmasi Tiiziigli” olusturulmustur. Tiziikle KKTC* de korumaya alinan
onemli sulak alanlar belirlenmistir. Proje alanina en yakin sulak alanlar ortalama
2 km uzakliktaki Gecitkale Egridere Goleti ve 10 km uzaklikta Gonendere
Goleti ve Akova goleti 8 km uzakliktadir.

E- Yaban Hayati Koruma

Proje yeri ve ¢evresinde tabiat parklari, tabiat koruma alanlari, yaban hayvan
yetistirme alanlari, tabiat varliklari, biyogenetik rezerv alanlari, biyosfer
rezevleri, 6zel ¢cevre koruma bolgeleri ve 6zel koruma alanlar ile ilgili calismalar
devam etmektedir.
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F- Bolgede Koruma Altina Alinan Endemik Tiirler.

I — Dianthus cyprius (Jackson et Turrill)
Kantara Kalesi ve Besparmaklarda c¢iplak kayalar iizerinde goriiliir.

ii-Ranunculus peltatus ssp.(Yalanci Niliiferi)
Tath su birikintilerinde yetisen bu Niliifer tiirii Iskele yakininda Haravgi mevki

ile Gazimagusa tatlisu goliinde tesbit edilmis ve koruma altina alinmistir. Ayni
yorede Cevre Koruma Konut si’nce agilan bir binada ¢evrede yetisen bitkilerin
kurutulmus 6rnekleri mevcuttur.

IV.2.10. Orman Alanlari

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi smirlar igerisinde yer almaktadir. Orman
Amenajman Planina gore proje alan1 270 No.lu bélmede yer almaktadir.

2013-2022 yillarin1 kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine
gore Kantara Orman Bolge Sefligi’nin genel sahasit 130545.0 hektardir.
Genel sahanin 13200.1 hektar1 verimli, 21083.6 hektar1 bozuk olmak iizere
toplam 34283.7 hektar1 orman alani, 96261.3 hektar1 ise ormansiz yani
acik alandir.

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 270 No.lu bélmede yer almaktadir.
(Harita 8) 270 No.lu bolmenin toplam alan1 1468,6 hektardir. Bu bélmenin 18,4 hektari
ormanlik alanlardan, 1450,2 hektar1 ormansiz agik alanlardan olusmaktadir.

270 No.lu bélmede bulunan ormanlik alanda:3,2 hektar1 bosluklu kapali, bozuk
nitelikli kizilgam korusudur (BCz). 4,2 hektar1 (BCzSr) bosluklu kapali, bozuk nitelikli
kizilcam ve servi korusudur. 11 hektar1 ise (BOk-1, Bok-2, Bok-3, Bok-4, Bok-5)
Bosluklu kapali, bozuk nitelikli Okaliptus korulugundan olugmaktadir.

270 No.lu boélmede bulunan ormansiz agik alanda ise 5,7 hektar agacsiz orman
toprag: alan1 (OT), 10,4 hektar taslik alan (T), 8,7 hektar iskan alani (Is), 1425,4 hektar
tarim arazisi (Z) bulunmaktadir. Orman Dairesi Goriisii Ek 12°de sunulmugtur.
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Alevkaya Bolge Sefligi
Glizelyurt Bolge Sefligi

Girne Bolge Sefligi

Lefkosa Bolge Sefligi

Beyunuudu

Sekil 7: KKTC Orman Bolge Seflikleri
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IV.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemik o6zellikle lokal endemik bitki tiirleri
alanda dogal olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis
tirler ve bunlarin alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarimin adlar1 ve
popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden etkilenecek canhlar icin alinmasi
gereken koruma onlemleri.

Bu calismada Gazimagusa Kazasina bagli Gegitkale sinirlar1 igerisinde
gergeklestirilmesi planlanan Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine Ait Apartman
Tipi Toplu Konut Projesi yatirnminin yapilacagi bolgenin ekosistem oOzellikleri
degerlendirmeye alinmistir. Bu bolgede bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu
degerlendirilmis; yatirnma uygunlugu ve dogal c¢evrenin yatirimdan nasil
etkilenecegi belirlenmeye calisilmistir.

Materyal ve yontemler

Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi ¢alismalart dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin
orneklemesini igermektedir. Toplanan ornekler arazide numaralandirilmis ve
preslenmistir. Orneklenen tiirler Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda
muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi icin, ¢esitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora
of Cyprus (Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun
yanmda Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalanilmistir.
Flora tiirleri listesi “Flora of Cyprus” adli eserde yer alan diizenle olusturulmustur.
Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji,
egim, habitat tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi
parametreler g6z Onilinde bulundurulmustur. Sonu¢ olarak, taksonomik
siniflandirmada, ¢esitlilik ve habitat 6zellikleri belirlenmistir.

Fauna Tirleri

Fauna tiirleri i¢in arazi goézlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan
calismalar1 sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirlingenler listelenmistir. Alan
calismalarinda memelilere rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin
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mevcut durumuna gore degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji,
egim, vejetasyon ve arazi kullanimi gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi
gozle goriiliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢cin birey cesitliliginden yararlanilarak
yuriitiilmiistir.

Grup olarak farklilik gosteren kus tiirlerindeki belirleme yoOntemi habitat
cesitliligine, (topografi, vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel
ya da giin i¢inde) ve degisik kus gruplarint (su kuslari, yirticilar, otiiciiler vb.)
kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla yiiriitilmektedir. Cesitli habitatlardaki
(kayalar, agaclar, calilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi ve birey sayimi i¢in, optik
ekipmanla dogrudan gozlem yapilmustir.

Stiri  sayimi yOntemi arazi ¢alismalarinda kus tiirlerinin  siirii  yapisindan
faydalanilarak uygulanmistir. Bu yontemde siiriinlin hareket etme ve beslenme sekli
ayirict olmustur. Nokta sayimi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in
uygulanmustir. Nokta sayimi ve transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere
dayanir.

Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlar tagiyan
habitatlar bulunmamaktadir. Bélge yogun bir sekilde tarimsal {iretimin oldugu bir
alandir.

IV.2.11.1 FLORA

Gelisim alan1 tarimsal arazi olarak kullanilmaktadir. Gelisimin gergeklesecegi bolge
imara acik bir bolgedir. Alan sinirlar igerisinde herhangi bir endemik flora ve fauna
elemanina rastlanmamastir.
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TABLO 7 : PROJE ALANI FLORA TABLOSU

FAMILYA | TURU TURKCE ENDEM | KORU | HABITATI TEHLIKE | FLORA &
ADI iK MA FAUNA
SINIFI TUZUGD
ASPARAGACEAE | Asparagus stipularis Agrelli, Degil YOK Tarla i¢i LC listelenmiyor
Kuskonmaz
BRASSICACEAE | Raphanus raphanistrum | Yabani turp Degil YOK Tarla i¢i LC listelenmiyor
POACEAE Avena barbata Yulaf Degil YOK Tarla ici LC listelenmiyor
Dactylis glomerata Ayrik, yer Degil YOK Tarla igi LC listelenmiyor
gastri
Cynodon dactylon Ayrik Degil YOK Tarla i¢i LC listelenmiyor
Echinochloa crus-galli | Darican Degil YOK Tarla i¢i LC listelenmiyor
Paspalum distichum Eklemotu Degil YOK Tarla igi LC listelenmiyor
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1V.2.11.2 FAUNA

Yapilan ¢alismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlar1 asagida verilmistir.

TABLO 8SURUNGENLER

FAMILYA TURU TURKCE ADI | ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE | FLORA &
SINIFI FAUNA
TUZUGU
LACERTIDAE | Ophisops Tarla Degil Var Tarlalar, yol LC A
elegans kertenkelesi kenarlar1 ve bos
alanlar
TABLO 9 KUSLAR
FAMILYA TURU TURKCE ADI | ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE |FLORA &
SINIFI FAUNA
TUZUGU
ALAUDIDAE Galerida Tepeli toygar DEGIL YOK Genis yayilish | LC LISTELENMIYO
cristata R
CORVIDAE Pica pica Saksagan DEGIL YOK Genis yayilishh | LC LISTELENMIYO
R
CORVIDAE Corvus corone | Les Kargast DEGIL YOK Genis yayilislt | LC LISTELENMIYO
sardonius R
FALCONIDAE | Falco Kerkenez DEGIL YOK Genis yayilish | LC LISTELENMIYO
tinnunculus R
PHASINIDAE Alectoris Keklik DEGIL YOK Genis yayilisli | LC
chuckar
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TABLO 10 MEMELILER

FAMILYA TURU TURKCE ADI | ENDEMIK | KORUMA HABITATI | TEHLIKE | FLORA &
SINIFI FAUNA

TUZUGU

CANIDAE Vulpes vulpes | Tilki Degil Listelenmiyor | Genis LC LISTELEN
yayiligh MIYOR
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Onerilen Alanin ve Cevresinin Ekolojik Olarak Degerlendirilmesi

Tartisma

Arazinin bulundugu bolge uzun yillardir tarimsal amaglarla kullanilmistir, bu nedenle de dogal
bitki ortiisii ve onunla baglantili faunanin biiyiik kismi1 yok olmustur. Bunlarin yerine tarimsal
uygulamalara uyum gosteren genis yayilishh canli tiirleri gelmistir. Bu nedenle arazinin
hazirlanmasi, insaat ve isletme sirasinda zarar gorebilecek flora ve fauna tiirleri; endemik tiirler
ve nesli tehlikede tiirler yoktur

Bolgede yapilacak olan yatirimin ¢evresinde toplu konut yatirimlar: vardir ve yapilmaya devam
etmektedir. Gelisim alan1 uzun yillar kuru tarim yapilan bir araziydi bu yiizden gelisim alaninin
icerisinde herhangi bir onemli flora veya fauna elemani bulunmamaktadir. Vaziyet planinda da
goriilebilecegi gibi, onerilen proje, herhangi bir koruma altindaki habitat veya tiir lizerinde bir

faaliyet 6ngérmemektedir.

Oneriler
Insaat tamamlandiktan insaat artiklarinin bdlgeden uzaklastirilmasi ve bitkilendirme yapilacaksa

bolgeye ve iklime uygun karakterli bitkilerin se¢ilmesi onerilmektedir.

IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik olusuma
rastlanmamistir. Proje yeri ve yakin ¢evresinde peyzaj degeri yiiksek yerler mevcut degildir.

Proje yeri ve ¢evresindeki Rekreasyon alani olarak, Gegitkale Egridere goleti 2 km kuzeyinde ve
onun yaninda ise Camlica Ormam yiiriiyiis yerleri mevcuttur. Ayrica, Cinarli’da Incirli Magra
mevcuttur. Ayrica Gegitkale-Tatlisu anayolu 10. Kilometresinde Mallidag meviinde Mersinlik
Piknik Alanmi bulunmaktadir. Piknik alaninda her yil Geleneksel Mart 9’u Piknigi etkinligi
diizenlenmektedir.
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IV.2.13. Devletin yetkili organlarimin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler;
Askeri Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis
alanlar vb.

Proje alan1 Ahmet Onur Kaarademir ve digerlerine aittir. EK 4’de mal koganlari ve
vekaletnameleri sunulmustur.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su ve toprak acisindan mevcut Kirlilik yiikiiniin
belirlenmesi.

Arazi igerisinde hava kalitesi 6l¢timii yapilmamistir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi
Olcim istasyonundan alinan veriler tablo 11 de verilmistir. Tabloya bakildiginda PM 10
degerinde . (85 pg/m3 ) limit asimi oldugu goriilmektedir. (max 40 pg/m3 ) (Hava Kalitesinin
Degerlendirmesi ve Y 0netimi Tiizligii) Ancak proje yeri kentsel alandan uzakta yer aldig1 i¢in bu
deger proje alani i¢in gecerli sayilmamaktadir.

Proje alaninda insaat baglamadan 6nce Olciilen giirtiltii degerleri ekte sunulmustur. Proje alani
cevresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bolgesi igerisinde kaldigindan dolay1
gelecekte hassasiyet seviyesi II smifina girecegi varsayilmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Glriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli esasinca insaat
asamasinda “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gostergeleri sinir degerleri” tablosundaki II. Siif
hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi tarafindan,
cevreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalar1 gereksiz ¢alistirilmamasina
dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢tiimii yaptirilacaktir. Degerlerin, tiiziikte bulunan
limitlerin {izerinde olmasi1 durumunda, bariyerler degistirilecektir. Konutlarin kullanimi sirasinda,
girtiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda, problem teskil eden
noktalarda 6l¢iim yaptirilacak, site yonetimi tarafindan gerekli uyarilar yapilacaktir.
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Tablo 11: Gazimagusa 2023 yili ortalama Hava kalitesi verileri
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IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

IV.3.1. Ekonomik Ozellikler

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tirk Liras1” kullanilmaktadir. KKTC Istatistik
Kurumunun 2020 KKTC Gayri Safi Yurtici Hasila (Gsyh) Gerg¢eklesme Rakamlari
Raporundan alinan verilere gore kisi basina diisen gelir 10 055 ABD Dolar1 (2020)’dir.

Tablo 12°de 2015 — 2020 yillart arasi1 gari safi milli hasiladaki gelismeler verilmistir.
Aynak:https://www.ktto.net/wp-content/uploads/2021/09/Gayri-Safi-Milli-

Has%C4%B1ladaki-Sekt%C3%B6rel-Geli%C5%9Fmeler-2020.pdf

(Cari Syadaris TL)
Sektorier 2015 2016 017 2018 2019 2020
1 Tanm G06616538  GIT696356  G:88430097 L1M4073290  LI712181990 177 750.357,2
11 Bitkisel 17484351 3093358575 2795015000 4273923774 5534031507 6078833733
12 Hayvancilk M3S4TISLE 2953064346 3083403842 GM40773W]  SM4I3164 5784145611
13, Ormancilk 14438709 2705.095.9 36371893 46144386 55216863 65723074
14 Balikgilik 32000962 4028021476 672707462  TIBISS 878801967 865801154
2. Samayi S3T6SLS83 1064799969 1413347195 1537994480  L6TST081694 20643503306
21 Tasocakihis 0819205 801458983 1363853475 1522622589 1097809700 280.187.856.4
22 Emalat Senayi BLIS4145 4277018205 4767656045  5S3OT40339 6032658005 542 444.069.9
13 Elektmk-Su 4866744833 5563822601  S001861578  S017631S5] 8726522000 1.41.718.404 3
3 Ingaat 05384715 5116559405 8363026887 10SLAOLSI4E 12350575001 20546469736
4 Ticaret-Turizm 20128794450 22806241644 29218028477 3SIAMS652] 47466753404 2746.634923.8
41 TopmvePemkendeTicaret 10959444389 12606477028 16177824084 20520448457 22384000452 22014340019
42 Otelcilik ve Lokantacilk 9169350061 10109763716 13040604393 17615508064 25081852052 545.200922.0
5. Ulastuma-Haberlesme 2965699147 9653119264 11566162722 130001559 156473879 1.370.700.631,0
6. Mal Miiesseseler 7194273000  SST.6SM4629 L00TTSO.69T) 14864156915 17172758011 1.685.612.592.4
7. Kouat Sahipliz 561660370  SIS2S57) 6556164573  S9631LSSL3 11023572059 13569169199
§ SerbestMeslek ve Hizmetler 14225926648 16708885631 22898345728  2S0STATIO9 28194151034 27551741714
$.1. Serbest Meslekler 6443405261 7330562410 935540478 12120444004 13706827072 1309.256.926.4
§2 Yiksekogretim T8S2138T 046832321 13543105250 16769302295 14487323061 1.445917.450
9 Kamo Hizmetler 17152104897 185501740996 21930640235 24611070864 34416680194 41460143769
10. Ithalat Vergileri STL7TSIS3 11782637807 14115015803 16781507905 19212529345 1.947.681.7452
11. GSYH 102224560402 11.601.228.438 4 145448242791 183241653392 21.395352.339.2 21.407.483.0719
12. Net Dis Alem Faktor Gelirier -11.724.380.0 42319200 69369000 106343600 137464712 17.133.680.0
G\MH 102107316607 116054603784 14517611791 15334799699 14090985104 J1 0246167519
FBGSME (5) L7 13902 14187 13277 1669 10055

Tablo 12 Gayri safi milli hasiladaki sektorel gelismeler (2015-2020)
IV.3.2. Niifus

Gegitkale Gazimagusa il¢esinde yer alan bir kasabadir. Toplam niifusu 2011 yil1 sayimina
gore 1253'tiir.
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Sekil 8 Kuzey Kibris’ta yapilan niifus sayim1 sonuglari

(kaynak: http://www.stat.gov.ct.tr/nufus2011.aspx )

1VV.3.3. Gelir

KKTC hane halki kisi basina diisen ortalama yillik kullanilabilir gelir 56 031 TL iken, ortalama
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri 30 596 TL’dir. ilgelere bakildiginda en yiiksek
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri Lefkosa’dir (34 933 TL). Projenin hayata gegmesi
ile bolgedeki aktif niifus artisinin, Gegitkale bolgesinde bulunan isletmelerin gelirinin artirmasi
ve ekonomik fayda saglamalar1 beklenmektedir.

Kaynak:https://www.ktto.net/wp-content/uploads/2016/12/GELIR-DAGILIMI-
SONUCLARI.pdf

1V.3.4. Issizlik

Istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hane halki Isgiicii Anketi sonuglarina gore,
KKTC genelinde toplam istthdam 138 609 kisi, issiz sayis1 9 340 kisi, issizlik orani ise % 6,3
olarak gerceklesmistir. (Tablo 16— 2022 Hane halki isgiicii anketi)
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HANEHALKI iSGUCU ANKETiI TEMEL GOSTERGELERI (2022 YILI)

Toplam Erkek Kadin
15 VE DAHA YUKARI YASTAKI
KURUMSAL OLMAYAN SiviL 301137 161 085 140 052
NUFUs
Iscicl 147 949 96 286 51 663
isTiHDAM 138 609 91 378 47 231
igsiz 9 340 4908 4 432
IscOCUNE DAHIL OLMAYAM 153 189 64 800 88 389
isclclUNE KATILMA
49,1 59,8 36,9
ORANI (%)
ISTIHDAM ORANI (%) 46,0 56,7 33,7
ISsiZLIK ORANI (%) 6,3 5.1 8,6
1)
Geng nilfusta igsiziik orans 19,2 17,2 21,3

()
(1) 13-24 yas grubunda olanlar.
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay: toplam vermeyebilir.

Istatistik Kurumu , 2022 Hanehall Isgiicii Anketi

Tablo 13 -2022 Hanehalki isgiicii anketi

IV.3.5. Saglik

KKTC*de saglik hizmetleri kamu kesiminin temel gorevleri arasindadir. Saglik hizmetlerinin
yuritiilmesinden Devlet sorumludur. Saglik alaninda devletin gozetim ve denetiminde 6zel
tesebbiis de faaliyet gostermektedir. Kamu tarafindan yiiriitiilen saglik hizmetleri Saglik
Bakanlig1 biinyesindeki hastane ve saglik merkezlerinde verilmektedir.

Saglik hizmetlerinde kalite, etkinlik ve verimliligi saglamak, kisilerin hizmete erigimini
kolaylastirmak amaciyla saglikta doniisiim programi uygulamaya konulacaktir. (Kaynak:
Siirdiiriilebilir ekonomiye gegis programi 2013-2015)

Proje yeri ve ¢cevresinde sik goriilen ve salgin olan hastalik goriilmemistir. Bolge halki saglik
hizmetini Gecitkale Saglik Ocagindan, ileri vakalarda ise Gazi Magusa ve Letkosa’da bulunan
Devlet ve Ozel Hastanelerden almaktadir. Gegitkale Saglik Ocagi’nda 2 adet ambulans 4
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doktor Dr.Cagla Kili¢ (sorumlu hekim -5 giin hizmet), Dr. Vehbi Altan (dahiliye uzmani-1
giin hizmet), Dr. Sadik Caginer(Cocuk hastaliklar1 uzmani-1 giin hizmet ), Dis Hekimi ise
haftanin 3 giini_hizmet vermektedir.Kaynak: Temel Saglik Hizmetleri Konut si
https://tshd.gov.ct.tr/

S6z konusu bolgedeki temel sorunlar; ilk saglik hizmetinin bir parcasi olan saglik ocagi
hizmetinde haftanin her giinii, farkli uzman hekimlerin gérev yapmamasi ve ikinci basamak
saglik hizmeti veren tam donanimli hastanenin sadece Lefkosa’da bulunmasidir. Bu baglamda

bolgede uygulanmasi gereken KKTC devlet saglik politikalari;

v Saglik hizmetlerinin yetersiz oldugu bolgeler oncelikli olmak tizere mobil saglik
hizmetleri gelistirilecektir.

v' Ilk basamak saglik hizmeti altyapisi olmayan bélgelerin en biiyiik yerlesme biriminden ve
turizm alanlarindan baglayarak tim bolgelerde gerekli ilk basamak saglik hizmet altyapisi
saglanacak, yetersiz olan bolgelerde gelistirilecektir.

v" Kent merkezlerinde, gelir diizeyi diisiik sosyal yonden muhtag ve satin alma giicii sinirh
kesimlerin yasam alanlarinda, yasadiklar1 ve c¢alistiklar1 bolgelerde kisa siirede
ulasabilecekleri, bedelini 6deyebilecekleri, kaliteli saglik hizmeti alabilecekleri, 24 saat hizmet
veren ilk basamak merkezleri olusturulacak ve acil servislerin yiikii azaltilacatir.

v Gazimagusa, Giizelyurt, Girne bolgelerindeki mevcut hastanelerin altyapisini gelistirerek,
teshis altyapisi, donanimi, tedavi ve miidahale kabiliyeti, kalitesi gelistirilecek ve birinci
basamak saglik hizmetleri ile biitiinciil bir sistem yaratilacaktir.

v' Turizm bdlgelerinden baslamak tizere tiim kiy1 bolgeleri kanalizasyon sistemine
baglanacaktir.

Bolgeye en yakin donanimli hastane ise Gazimagusa Devlet Hastanesidir.

IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyapr hizmetleri, egitim, saghk, kiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Proje alan1 Gegitkale-Serdarli  Belediyesi simirlarn igerisindedir. Bolgede toprak yapisi
mukavemetinin 1yi olmasi, Fasil 96 yollar ve binalar yasasinin uygulanmasindan dolay1 son
bir yil i¢erisinde Gegitkale’de onlarca toplu konut sitesi projelendirilmistir. Yogun yapilasma
icin projeler hazirlanirken, altyap1 elektrik, su ve atiksu gibi hizmetlerin Devlet tarafindan
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yeterli hazirligi yapilamamistir. Bu nedenle projede evsel nitelikli atiksu aritma tesisi
projelendirilmistir.

Su, elektrik, telefon altyap sistemleri ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak yapilacaktir.

Proje alan1 Gegitkale —Serdarli Belediyesi sinirlar1 icerisindedir. Bolgede, su, elektrik, altyapi
sistemleri mevcuttur. Proje alaninda ihtiya¢ duyulan altyapi sistemleri atiksu aritma tesisi ile
ilgili Gegitkale Belediyesi, elektrik ile ilgili Kibris Tiirk Elektrik Kurumu, telefon ile ilgili
Telekomiinikasyon Konut sinin goriislerine uyulacaktir.

Ayrica Gegitkale kasabasi, 2014 tarihinden beri uzun ugraslar sonucu 2018 yilinda, biinyesinde
236 kenti bulunduran, Cittaslow'a (Sakin Sehir) iiye olmay1 basardi. Gegitkale belediyesi resmi
tiyelik belgesini ve bayragii Haziran 2018'de Fransa'nin Mirande kasabasinda diizenlenen
genel kurulda aldi. Boylece Gegitkale Belediyesi,Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti sinirlari
icerisinde Cittaslow'a liye olma hakki kazanan 4. kasaba tinvanini aldi.

Insaat sirasinda iscilerin ve toplu konutlarda yasam basladig1 zaman ise halkin, herhangi bir
hastalik durumunda yararlanabilecegi Gegitkale Saglik Merkezi bulunmaktadir.

Bolge halki saglik hizmetini Gegitkale Saglik Ocagindan, ileri vakalarda ise Gazi Magusa ve
Letkosa’da bulunan Devlet ve Ozel Hastanelerden almaktadir. Gegitkale Saglik Ocagi’nda 2
adet ambulans 4 doktor Dr.Cagla Kili¢ (sorumlu hekim -5 giin hizmet), Dr. Vehbi Altan
(dahiliye uzmani-1 giin hizmet), Dr. Sadik Caginer(Cocuk hastaliklari uzmani-1 giin hizmet ),
Dis Hekimi ise haftanin 3 giinii hizmet vermektedir.Kaynak: Temel Saglik Hizmetleri Konut
si https://tshd.gov.ct.tr/

Bolgede devlet ilkogretim okullar1 bulunmaktadir. Kaynak: http://www.mebnet.net/iod-
okullari

Gecitkale’de mevcut durumda sadece 1 ilkokul mevcuttur. Anaokul ve ilkokul olmak tlizere

toplam O0grenci sayisi ise yaklasik 100-120 68renci arasinda degismektedir.

Gegitkale’de bulunan Okul Eyliil 1968 tarihinde, insaa edilip ilkokul olarak egitime aglmustir.
Daha sonra 1974 Baris Harekat1 sonrasinda simdiki binasinda Ortaokul olarak egitim-6gretim
faaliyetlerini siirdiirmeye devam etmistir. 2000-2001 6gretim y1linda bolgedeki ihtiya¢ da goz
onilinde bulundurularak liseye doniistiiriilmiis ve Cumhuriyet Ortaokulu olan adi Cumhuriyet
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Lisesi olarak degistirilmistir. Ancak 2024 yilinda Deprem dayaniklilik testleri koti

oldugundan okul kapatilmistir. Bir kisim 68renci Gonenedere’ve, bir kisim 68renci 1se, Gazi

Magusa ve Yenibogazici-Iskele’deki okullara aktarilmistir. Bolgede okul altyapisi eksik olup,

bolgeve vetecek kapasitede ortaokul ve lise’ve ihtivac vardir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarinin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullanim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Proje alan1 Gegitkale sinirlari icerisindedir. Bolgede genel olarak kirsal arazi kullanimi
yaygindir ancak son zamanlarda bolgeye yonelik yapilan toplu konut insaat projelerinde artis
gozlenmistir. Bu durum ise ilerleyen zamanlarda bolgede yerlesme alani/ kentsel arazi
kullaniminin artacagini géstermektedir.

Bolge’de Fasil 96 kurallar1 uygulanmaktadir.

1V.3.8. Diger Ozellikler

Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.

BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler,
Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve
ne kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artiZi malzemenin nerelere tasinacag:
veya hangi amaclar icin kullanilacagi, hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

KKTC, Gazimagusa Ilgesi sinirlari icerisinde yer alan, Gegitkale kdyii, Ada no: 201,
Pafta/Harita No: S31.A.25.C.1.A, S31.A.25.D.2, ve 88 nolu parsellerde insa edilmesi
planlanan Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine Ait Toplu Konut insa edilecektir. Projeye ait
bilgiler Sn Mustafa Tunar tarafindan aktarilmistir. Proje tasarim asamasindadir. Statik proje

tamamlandig1 zaman rapor revize edilecektir. Yapilar: Tip A, Tip B’dir. Tip A: bir (1) zemin
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kat, on ii¢ (13) normal kat ve bir (1) merdiven kulesi katindan olusacak sekilde hesaplanmustir.
Tarafimiza iletilen bilgilere gore yapinin oturum alani yaklasik 1360m2 ve temel derinligi
yaklasik 1.00m’dir. Yap1 oturum alani1 dikdortgen olarak idealize edilmistir. Yapi temeli
16.00metre x 85.00metre olarak idealize edilmistir. 2 adettir. Tip B: bir (1) zemin kat, on dort
(14) normal kat ve bir (1) merdiven kulesi katindan olusacak sekilde hesaplanmistir.
Tarafimiza iletilen bilgilere gore yapinin oturum alani yaklasik 672m2 ve temel derinligi
yaklasik 1.00m’dir. Yapt oturum alami dikdortgen olarak idealize edilmistir. Yap1 temeli

16.00metre x 42.00metre olarak idealize edilmistir. 2 adettir.
Bunun disinda 30m x 2 mt (h) x 10 mt= 600 m3 bodrumda, aritilmis su havuzu ve

20mt x 2 (h) x 10 mt= 400 m3 kapasiteli bodrumda atiksu aritma tesisi yapilacaktir.

Tip Binalar Temel Hafriyati

A tip Apt blok 4080 m3

B tip Apt blok 2016 m3

Atiksu aritma ve aritilmis su 1000 m3
havuzu

Toplam : 7096 m3

Tablo 14: Cikacak hafriyat miktarlar

Proje alaninda temel kazisindan kaynakli hafriyat topragi olusacaktir. Olusabilecek hafriyat
miktar1 yukaridaki tablo 14’de ayrintili hesplanmistir. Toplam 7096 m3 hafriyat olacaktir. Bu
hafriyatin, 2500 m3’liikk kistmi proje igerisindeki i¢ yollarin zemininde, binalarin yan
dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel toprak peyzaj alanlarinda kullanilabilecektir. Peyzaj, kod
diizenleme ve yesil alanlarda st bitkisel toprak tekrardan kullanilacaktir. Geriye kalan 4596
m3’liikk Hafriyat topragi ise Gegitkale-Serdarli belediyesi’nin uygun gordigli ve isteyecegi
noktalara yatirimci tarafindan tasinacaktir.

Tasmacak Kazi Malzemesi Hacmi = 4596m?3

Kazi Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m® x 4596 m?®=7.353,6 ton
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Kamyon Sayis1 (25 ton kapasiteli varsayillmistir)= 7.353,6 ton /25 ton= 294 kamyon
seferiyle, Gegitkale-Serdarli  Belediyesinin isteyecegi alana taginacaktir.

Insaat sirasinda radye altina ve baglanti kirisi iclerine disaridan/kirma cakil ocagindan sisme
yapmayan ve su emmeyen BLOKAJ tiirii dolgu malzemesi getirilerek kullanilacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Midiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigimi belirtmistir. Ancak s6z konusu arazide temel kazilar
sirasinda eski eser ¢cikmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasas1 geregince Eski Eserler
ve Miizeler Dairesine haber verilecektir. Eski Eserler ve Miizeler Dairesinin goriisii EK
8’de sunulmustur.

V.1.2. Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda
Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine Insaat vb. islemler ile Bunlarin Nerelerde
Yapilacagi, Ne Kadar Alam1 Kaplayacagi ve Kullanilacak Malzemeler.

Proje alaninin Deniz kiyisina ¢ok uzak olmasi, 1 km ¢evresinde ise herhangi bir i¢ su
kaynagina rastlanmadigindan, yapilacak insaat islemlerinde, herhangi bir su ortamina
miidahale s6z konusu degildir.

V.1.3. Tagkin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alanina ulasan dere veya dere kolu bulunmadigindan su baskini veya heyelan tehlikesi
gbozlenmez. Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi saglanarak
yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturulacak, ylizey ve
zemin sularmin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Temellerde uygun izolasyon
onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili (Jeolojik ve Geoteknik raporlarda ) yer alan
onerilere uyulacaktir.

V.1.4. Insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayici islemler.

Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; arazi hazirlanmasi ve temel kazilari, arazi
icerisinde nakliyesi ve bosaltilmasi, insaat araglarinin hareketi, ingaat malzemelerinin alana
taginmasi, sirasinda olacaktir.

Konutlarin ingaat1 sirasinda ihtiyac¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir.
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Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin
Kontrolii Tuziigii’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tiiziige gore doldurma, tasima, kirma
islemleri ile ortaya ¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?3
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya tizerindeki emisyon

debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

tizerindeki emisyon debileri i¢in)

Ayrica ¢capt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tagima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm °‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri
PM 10 en fazla 3 mg/Nm? degerini agsmayacaktir.

Ayrica, ingaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan
islerden kaynakli azot oksitler (NOy), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO,),
Hidrokarbonlar (HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin
sayilarinin fazla olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir.
Aracglarin egsoz emisyon muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en
az seviyede kalmasi amaciyla, araclarin gereksiz yere ¢alismalar1 onlenecek, kaliteli yakit
kullanimi saglanacak, araglarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

Tim ingaat siiresince, tozun etrafa yayilmasmi oOnlemek amaciyla asagidaki onlemler

aliacaktir:

e Arazinin tim cevresi OSB malzeme ile cevrilecektir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.
e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.
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e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Santiye sefi, ingsaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz
yayilimini engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli 6nlemleri alacaktir. Tim islemler
kontrollii olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini1 6nlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

o Gegitkale-Serdarli Belediyesi ve Calisma Dairesi ’nin uygun gordiigii saatlerde ¢alisma
yapilacaktir.

Bu Onlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam i¢erisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kazi, dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag.
Bu islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari,
nerelere tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklar.

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmasi séz
konusu degildir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi plami, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler.

Proje yerine ulasim Lefkosa-Ercan-Gegitkale-Iskle-Dértyol-Mallidag yol  giizergahlari
tizerinden  saglanmaktadir. Proje yeri Gegitkale koy merkezinin 1 km kuzeyinde yer
almaktadir. Proje alaninin dogu parsel smirindan mevcut resmi toprak yol gegmektedir.

Karayollar1 Dairesi insaat dosyasini incelemis ve yapilan inceleme neticesinde, konu parsel
yapilacak olan Ercan-Iskele bdliinmiis anayolu projesinden ( Goriisiinde sundugu -EK 3) de
gosterildigi gibi, etkilendigi belirlenmistir. Parselin Bat1 hudutundan 20 metre baslayip doguya
dogru sifirlandig belirtilmistir.) Bu asamada projenin revize edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica Ercan -iskele boliinmiis anayolu proesi, proje ve uygulama sathasinda konu parselde
olusabilecek, etkilenmelerde ve yasal haklarinin sakli kalmasi kosuluyla projenin uygulanmasi
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ve projenin revise edilmis sekli ile giris ve ¢ikislar ruhsat asamasinda verilecegi belirtilmistir.
EK 11°de Karayollart Dairesi Goriisii sunulmustur.

Proje yerine ulasim i¢in su andaki, parsel sinirlarina ulasam yol stabilize yoldur. Bu tali yolun
yapiminda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak getirilip
dokiilecektir.  Insaat swrasmnda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayict islemler
yapilmayacaktir. Tasitlarin hareketiyle ortaya ¢ikacak toz az ve gevreye zarar vermeyecek
miktarda olacaktir. Burada tesisin ingasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi
kazima, tasinmasi, peyzaj ve ¢evre diizenleme isleri i¢in serilmesi olusacak tozumay1 6nlemek
amaciyla zemin 1slatma igslemi gerceklestirilecektir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktari.

Insaat asamalarinda calisacak is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlar1 ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktari agagida hesaplanmistir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, ¢alisacak is¢i ve teknik eleman sayis1 50 “dir.

Iscilerin barinmas1 amaciyla arazide santiye binas1 olmayacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim
ihtiyac1 60 1t/giin olarak alinirsa (iller Bankasi, 2013);

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.
Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

g= kisi bagina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=50 kisi* 60 It/giin-kisi = 3000 1t/giin = 3 m*/giin su kullanim olacaktr.

Zemin 1slatma islemi icin gerekli su ihtiyaci: Insaatin gerceklesmesi sirasinda tozumayi
onlemek amaciyla arazide su kullanilacaktir. Arazi alam1 20149,15 m2 olup arzinin i¢ yollar
basta olmak iizere giinliik su tankerleri ile tozumaya karsi sulanacaktir. Insaat asamasinda i¢
yollarin yaklasik toplam 1150 m2 olup yaz aylarinda o6zellikle giinde 3 kez sulanmasi
gerekecektir. 1150 m2 x 1 It = 1150 It x 3kez giinde sulanacak=3.450 [t=3,5 m3 giinde sulama
icin su gerekecektir.
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Insaat asamasinda giinliik 3,5 m® + 3 m3=6,5 m3 su ihtiyac1 olacaktir. Ihtiya¢ duyulan su
miktart diger toplu konut sitelerinin ( Caesar, Dove¢ v.b ) tesislerin aritilmis sulari tankerle
tasinarak  spreyleme olarak kullanilacaktir. Sebeke suyu toprak nemlendirmede

kullanilmayacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tilkketim miktarlar: ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepce, dozer, ekskavatér vb. is makineleri kullanilmaya
baslayacaktir. Bu araglar benzin veya mazot ile ¢alisan araglardir. Thtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah iizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araglarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalart onlenecek, kaliteli yakit

kullanimi1 saglanacak, aracglarin bakimi ve egzos emisyon testleri yaptirilacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda 50 isci ve teknik eleman calisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtivaci 60
1t/giin olarak alimip (iller Bankas1, 2013), kullanilan suyun %100’iiniin atiksuya doniisecegi

varsayilirsa, 3 m?%giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda
verilmistir.(Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tank hacmi
20 m3 (2 adet) olacaktr.

Vidanjor kapasitesi: 20 m?
40 m3/3 m®/giin =13 giin

Evsel atiksular, 13 giinliik periyotlarla vidanjorle cekilecektir. Izin alinarak en yakin atiksu
aritma tesisine (Magusa Atiksu Aritma Tesisi) gonderilecektir.
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Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diistik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
(Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen | mg/It 110 190 350
Ihtiyac1 (BOIs)
Kimyasal Oksijen | mg/lt 250 430 800
Ihtiyac1 (KOI)
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 106-108 107-10° 107-10%°

ml

Tablo 15 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda ger¢ceklesmeyecektir. Bolgedeki arac servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban gec¢irimsizligini saglamak icin Depo betonarme yap1 {izerinde

bulunacaktir.

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklar ve
seviyesi.

Proje alaninda insaat baslamadan once 0lciilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur.

Is makinelerinden kaynakli giiriiltiiniin en fazla temel kazi1 sirasinda olmas1 beklenmektedir.
Meydana gelecek giiriiltii is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore degismektedir.

Asagidaki tablo’da is makineleri giiriiltii seviyeleri gosterilmektedir.
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Is makineleri

Giiriiltii Seviyesi (Leq dBA)

Beton karistirici, beton pompasi 115
Paletli kepgeler 110
Kamyon 105

Tablo 16 is makineleri ve giiriiltii seviyeleri

18/2012 Sayili Cevre Yasasit kapsaminda bulunan Cevresel Giiriilti Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri Tablo 17°de
verilmistir. Proje alan1 ¢evresinde, yerlesim amagli olarak kullanilan konutlar mevcut degildir.
Hassasiyet Seviyesi [I'ye girmektedir. Tiiziik geregi yerlesim bolgesinde ve yakin ¢evresinde
ve bu Tiziigiin(5)’inci maddesi ile uyumlu olarak seviye I ve seviye II hassasiyetindeki
bolgelerde gerceklesen insaat faaliyet calismalar sadece glindiiz saatlerinde yapilir. Proje alam
seviye II giiriiltii hasasiyet bolgesinde kalmaktadir.

Arka plan giiriiltiisii diizeyinin bu Tiizigiindeki ekli EK-1’de yer alan Tablo-2’de belirtilen
degerlere esit veya daha yiiksek olmasi halinde arka plan giiriiltiisiiniin 5 dBA fazlasina kadar

olan seviye esas alinir.

Lgiindiiz Laksam | Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi 1V. 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Tablo 17 Insaat alam giiriiltii simr degerleri

Glriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki 6nlemler alinacaktir.

e Arazi ¢evresi giirliltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla, giirtiltii kaynagi olan

yerleri bariyer ile ¢evrilecektir.

Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir.

yerlestirilecektir.

Arazi

cevresine
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Ses yolu, akustik goriis dogrusu iizerindeki yiiksekligi arttikca giiriiltii azalim1 da artacaktir.
Dolaysiyle kirilma agis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltim1 o kadar fazla olacaktir.

Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m?) ve hava gegirmez olmalidir. 1SO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/m? olmalidir. Engel konstriiksiyonun ses iletim kayb1 performansimin engelin
etrafinda ve istlinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dBA gecmesi
gerekmektedir. Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton
panel veya bloklar.

e Ingaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirlmamasina dikkat
edilecektir.

e Araglarin bakimlart diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha
diisiik olmasi saglanacaktir.

e (alisma saatleri, Caligma Dairesi "nin uygun gordiigii saatler igerisinde olacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giiriiltii Riskine Kars1t Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne
Kadar Alanda Bu islerin Yapilacag.

Proje alaninda kuru tarim yapilmaktaydi. Herhangi bir aga¢ mevcut degildir. Bu nedenle
arazide herhangi bir aga¢ kesimi s6z konusu degildir.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim
Kabiliyetleri ve Tarim Uriin Tiirleri.

Proje kapsaminda ingaat asamasi ve yerlesime agilmasi ile birlikte 20149,15 metrekare arazi
elden cikarilacaktir. Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigr “Detayli Toprak Etid ve
Haritalama Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Il1. sinif
arazilerden olugmaktadir. Arazi tamamen kuru tarim olarak kullanilmaktaydi.
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V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat alaninda ¢alisacak personel, toplu tasima ile araziye getirilecektir. Teknik ve sosyal
ihtiyaglarini, Gegitkale, Akova, Iskele ve Gazi Magusa’dan saglamalari miimkiindiir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
surdiriilecek islerde, insan saghg i¢in riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon
maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi
sirasinda is¢i sagligi yoniinden, atiklarin uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve g¢evre sagligi
yoniinden gerekli onlemler almmarak (Iscilere gdzliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi
koruyucu malzemeler verilerek, atiklar da toplanacaktir) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

Insaat alaninda Anayasa’nin 94 iincii maddesinin (1) “inci fikrasi geregince onaylanmis olan

“Ts Saglig1 ve Giivenligi Yasasi ve Tiiziik’lerinin’’ tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

V.1.15. Proje alaninda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agac tiirleri.

Yesil alan ve sert doku diizenlemeleri ile ilgili olarak peyzaj projeleri heniiz hazirlanmamustir.
Peyzaj projesinde bitki se¢imi, tasar1 yiiksek kat projeler, atiksu aritmadan ¢ikacak suyu
kullanabilmek adina bol su isteyen bitki ve agaclar secilecektir. Ayrica bolge ve yerin
konumuna gore irdelenecek ve calisilacaktir. Proje alan1 20149,15 m2’den olusmaktadir.
Proje alaninda, i¢ alanda yaklagik 100 m2’lik yesil toprak peyzaj alan1 bulunmaktadir.
Otopark alanlar1 14333 m2’den olugmaktadir. Site’de parsel sinirlart boyunca 2 metre arayla
yaklasik 400 aga¢ dikilecektir. Her 50 m2’ye 1 agac olmak iizere, toplamda 286 agac sadece
otopark alanlarma dikilecektir. Site icin KTMMOB Peyzaj; Mimarlar1 Odasina kayitl faal iiye

tarafindan bu alanlara 6zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Zeytin agaci, Harup agaci, Biber
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agaci, Kizilgam, Fistik Cami, Servi agaci, Ates agaci, Alev agaci, Fidne, Muz agaci v.b, yer
ortiicii bitkiler, agagciklar ( gece tiiten, ful, yasemin, ¢cok yillik ¢igekler ve mevsimlik ¢icekler

ve bitkiler ekilecektir. Peyzaj projesi su anda heniiz hazirlanmamustir.

V.1.16. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yerine getirilecek islemler sonucu olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve
bertaraf sekli.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin, atik kodlari
asagidaki gibi verilmistir.

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

1701 02 Tuglalar

17 01 03 Kiremitler ve Seramikler

17 01 07 17 01 06 disindaki beton, tugla, kiremit ve seramik karisimlar1 ya da

ayrilmis guruplari

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

1702 03 Plastik

17 04 Metaller (Alisimlar1 dahil)

17 04 02 Aliiminyum

17 04 07 Karisik metaller

170411 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

1706 04 17 06 01 ve 17 06 03 digindaki yalitim malzemeleri

17 08 Al¢1 bazli ingaat malzemeleri

17 09 Diger Insaat ve yikim atiklart

20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar
Tablo 18 Insaat asamasinda, Atik listesi ve kodlary

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasmna dek olusacak kati1 atiklar ve bertaraf
yontemleri asagidaki gibidir:
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> Insaat calismalar sirasinda; moloz, hafriyat atigi, ¢imento ambalaj kagidi, kalip
parcalari, insaat demiri, celik ve beton artig1 vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme
atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri donistiiriilmek iizere ayr1 ayr toplanip lisansh
tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniisiimii saglanacaktir. Geri doniistimii
miimkiin olmayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmas1 saglanacaktir. Hafriyat ile
ilgili detaylar Boliim V.1.1.’de verilmistir.
> Insaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir.
Ornegin; cam, plastik, kagit, organik atik vb. Avrupa Birligi tarafindan 2006-2007
yillarinda yapilan ¢alismalar sonucunda, 2006 yilinda kisi bagi giinliik atik miktari
0.71-0.93 kg, 2007 yilinda ise 0.36- 1.04 kg/kisi-giin ¢ikmistir. Bu degerlerden
yola cikarak kisi basi gilinliik atitk miktar1 ortalama 0,5 kg alinirsa, arazinin
hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi sirasinda giinliik 25 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007). 0,5 kg/kisi-giin x 50 kisi = 15 kg/ giin

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0,2- 1 kg.L™? aliir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kii¢iik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirlig1 0,2 kg.L*
alinmustir.

25kg

————x3 giin = 375L
0,2 kg/L > 841
— 1konteyner 0.48
x -
7701t '

Atiklari belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacagi diisiiniiliirse, arazi siniria 2 adet 770 It
(1+1yedek) kapasiteli ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan atiklar, ¢evre ve insan
saghgimi bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. COop konteynerlerinin agzi kapal
tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin toplandigin1 gosteren levha konulacaktir.
Konteynerlerin devrilmesi ve/veya ¢Oplerin ugcusmasi/cesitli sebeplerce pargalanmasi halinde
s0z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir.

Daha sonra evsel atiklar, Gegitkale-Serdarli Belediyesi tarafindan toplanip, uygun sekilde
bertaraf edilecektir.

V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur
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V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Alinacak Onlemler

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim tinitelerin ozellikleri, hangi faaliyetlerin hangi
iinitelerde gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde
sunulacak hizmetler.

Gazimagusa/Gegitkale'de, Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait Pafta/Harita:S31-A-25-
C1-A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok:201 ve 88 numarali parselde yapilmasi planlanan apartman
tipi toplu konut projesi (2 adet A tip Apartman zemin +13 kat ve 2 adet B tip Apartman zemin

+14 kat toplam 748 hane konut, trafo binas1 ve atiksu aritma tesisi yapilacaktir.
A Blok Zemin kat insaat alant 1397,76 m2’dir.

B blok zemin kat insaat alani ise 714.88 m2’dir.

Projede ver alan apartman bloklarinin kat planlarinda orta kissmlarinda koridor, 3 adet
asansor, cop toplama odasi orta boliimde merdivenler ( 2 adet) ve bloklarin kenarlarinda uc

kissmlarinda her iki yonde olmak iizere yangin teraslart ve Vangin merdivenleri
projelendirilmistir.

Insaat: tasarlanan Apartman tipi (A1-A2 blok toplam 480 hane konut) ( B1-B2 blok toplam
268 hane) toplam (748) hane konut projesi;

ATIPi Blok (2 adet Tip A blokta her blok 240 hane konut mevcuttur) (A1-A2
blok toplam 480 hane konut)

Zemin kat 1,2 tip katlar ( 28 Adet konut ) 1397,76 m2
Merdiven+asansor :42,59 m2

Cop odas1:3.97 m2

Giris holii:4.15 m2

Stiidyo konut :10 adet
1+1 konut :18 adet

Stiidyo konut
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Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=24,21 m2
We+dus=3,79 m2

Y. Odasi=10,20 m2
Balkon=6,0 m2

3 kat 4 kat tip katlar ( 20 Adet konut)

Stiidyo konut :6 adet
1+1 konut :10 adet
3+1 konut :4 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,24 m2
Yasam alan1i=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=25,11 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

3+1 konut

Giris holii:12.11 m2
Salon +Mutfak=29,22 m2
We+dus=2,47 m2
Wce+dus=4,11 m2

Y odas1:13.04 m2

Y oadsi1:11.68 m2
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Y. Odasi=12,00 m2
Balkon:18.53 m2

5 kat (20 Adet konut)
Stiidyo konut :6 adet
1+1 konut :10 adet

2+1 konut :4 adet

Stiidyo konut
Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,24 m2
Yasam alani=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=25,0 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii6.79 m2

Salon +Mutfak=20,87 m2
Wce+dus=3,66 m2

Y. Odasi=13,94 m2

Y. Odasi=14,77 m2
Wc+dus=3,96 m2
Teras:19.67 m2

6+7 tip kat ( 16 Adet konut)

Stiidyo konut :2 adet
1+1 konut :10 adet
2+1 konut :4 adet

Stiidyo konut
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Giris holii=2,56 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii5.74 m2

Salon +Mutfak=31,12 m2
Wce+dus=4,93 m2

Y. Odasi=14,12 m2

Y. Odasi=16,81 m2
Wc+dus=4,26 m2
Teras:18.26 m2

8 kat (12 Adet konut)
Stiidyo konut :2 adet
1+1 konut :6 adet

2+1 konut :4 adet

Stiidyo konut
Giris holii=2,56 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,26 m2
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Balkon=6,0 m2

2+1 Konut

Giris holii7.58 m2

Salon +Mutfak=33,82 m2
Wece+dus=6,15 m2

Y. Odasi=15,17 m2

Y. Odas1=22,19 m2
Wc+dus=6,89 m2
Teras:20.73 m2

9 kat (12 Adet konut)
Stiidyo konut :2 adet
1+1 konut :6 adet

2+1 konut :4 adet

Stiidyo konut
Giris holii=2,56 m2
Wce+dus=2,18 m2
Yasam alan1i=19,59 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,26 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii6.89 m2

Salon +Mutfak=32,17 m2
We+dus=3,07 m2

Y. Odasi=10,25 m2

Y. Odasi=13,04 m2
Wc+dus=3,19 m2
Teras:21.42 m2
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10 kat (12 Adet konut )
Stiidyo konut :6 adet

1+1 konut :2 adet

2+1 konut :4 adet

Stiidyo konut
Giris holii=2,65 m2
Wce+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=20,76 m2
We+dus=3,98 m2

Y. Odasi=10,26 m2
Balkon=6,22 m2

2+1 konut

Giris holii10.04 m2

Salon +Mutfak=28,44 m2
Wce+dus=3,56 m2

Y. Odasi=15,76 m2

Y. Odas1=16,88 m2
Wc+dus=3,89 m2
Teras:17.95m2

11 kat (12 Adet konut)

Stiidyo konut :6 adet
1+1 konut :2 adet
2+1 konut :4 adet

Stiidvo konut

Giris holii=2,65 m2
Wctdus=2,18 m2
Yasam alan1=19,53 m2
Balkon=4,05 m2
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1+1 konut

Salon +Mutfak=20,76 m2
We+dus=3,98 m2

Y. Odasi=10,26 m2
Balkon=6,22 m2

2+1 konut

Giris holii7.97 m2

Salon +Mutfak=25,50 m2
Wce+dus=3,45 m2

Y. Odasi=13,87 m2

Y. Odasi=13,54 m2
Wc+dus=4,0 m2
Teras:14.78m2

12 kat ( 8Adet konut)
Stiidyo konut :2 adet
1+1 konut :2 adet

3+1 konut :4 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut
Salon +Mutfak=20,52 m2
We+dus=3,98 m2
Y. Odasi=10,26 m2
Balkon=6,22 m2
Giris holii3.76 m2

3+1 konut
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Giris holii:9.23 m2
Salon +Mutfak=23,07 m2
We+dus=3,98 m2
We+dus=5,04 m2

Y odas1:10.54 m2

Y oads1:11.81 m2

Y. Odasi=15,72 m2
Balkon:18.36 m2

13 kat ( 8Adet konut)
Stiidyo konut :2 adet
1+1 konut :2 adet

3+1 konut :4 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=20,39 m2
We+dus=2,47 m2

Y. Odasi=10,26 m2
Balkon=6,22 m2

Giris holii3.76 m2

3+1 konut

Giris holii:10.08 m2
Salon +Mutfak=20,35 m2
We+dus=2,47 m2
We+dus=3,59 m2

Y odas1:11.34 m2

Y oads1:10.37 m2

Y. Odasi=10,95 m2
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Balkon:18.56 m2

B TiPiI Blok (1 adet Tip B blokta 134 hane konut mevcuttur) ( B1-B2 blok toplam
268 hane)

Zemin kat 1,2.3 tip katlar ( 14 Adet konut ) 714,88 m2
Merdiven+asansor ;21,86 m2

Cop odas1:3.61 m2

Giris holii:16.30 m2

Stiidyo konut :5 adet
1+1 konut :9 adet

Stiidyo konut
Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1i=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=24,41 m2
We+dus=3,79 m2

Y. Odasi=10,20 m2
Balkon=6,0 m2

4 kat (10 Adet konut)
Stiidyo konut :3 adet
1+1 konut :5 adet

3+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,24 m2
Yasam alani=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 konut
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Salon +Mutfak=25,11 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

3+1 konut

Giris holii:12.11 m2
Salon +Mutfak=29,22 m2
We+dus=3,23 m2
Wce+dus=4,85 m2

Y odas1:13.04 m2

Y oads1:11.68 m2

Y. Odasi=12,00 m2

5 kat (10 Adet konut)
Stiidyo konut :3 adet
1+1 konut :5 adet

3+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,24 m2
Yasam alani=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=25,11 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

3+1 konut
Giris holii:11.02 m2
Salon +Mutfak=25,47 m2
We+dus=2,47 m2
Wce+dus=4,11 m2
Y odas1:10.57 m2

102



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI CED

RAPORU, 2025

Y oads1:11.82 m2
Y. Odasi=12,22 m2
Balkon :18.53 m2

6 kat (10 Adet konut)

Stiidyo konut :3 adet
1+1 konut :5 adet
2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,59 m2
We+dus=2,24 m2
Yasam alani=19,38 m2
Balkon=3,84 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=25,11 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut
Giris holii:6.79 m2
Salon +Mutfak=20,87 m2
Wce+dus=3,66 m2
We+dus=3,98 m2
Y odas1:13.94 m2
Y oads1:14.77 m2
Balkon :19.67 m2
7 kat (8 Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :5 adet
2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut
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Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,13 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii:5.74 m2

Salon +Mutfak=31,12 m2
Wce+dus=4,93 m2
Wce+dus=4,26 m2

Y odas1:16.81 m2

Y oads1:14.12 m2

Balkon :18.26 m2

8 kat ( 8 Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :5 adet

2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,25 m2
Balkon=6,0 m2
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2+1 konut

Giris holii:6.74 m2

Salon +Mutfak=22,56 m2
We+dus=3,65 m2
We+dus=3,49 m2

Y odas1:15.66 m2

Y oads1:14.78 m2

Balkon :14.80 m2

9 kat ( 6Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :3 adet

2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
Wce+dus=2,18 m2
Yasam alan1i=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
Wce+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,25 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii:7.58 m2

Salon +Mutfak=33,62 m2
We+dus=6,89 m2
We+dus=6,15 m2

Y odas1:15.17 m2

Y oads1:22.19 m2

Balkon :20.73 m2
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10 kat ( 6Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :3 adet

2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=24,53 m2
We+dus=3,37 m2

Y. Odasi=10,25 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii:6.89 m2

Salon +Mutfak=37,17 m2
We+dus=3,07 m2
We+dus=3,19 m2

Y odas1:10.25 m2

Y oads1:13.04 m2

Balkon :21.42 m2

11 kat ( 6Adet konut)
Stiidyo konut :3 adet
1+1 konut :1 adet

2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1=19,53 m2
Balkon=4,05 m2
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1+1 Konut

Salon +Mutfak=20,76 m2
We+dus=3,98 m2

Y. Odasi=10,20 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut

Giris holii:10.04 m2
Salon +Mutfak=28,44m2
We+dus=3,89 m2
We+dus=3,56 m2

Y odas1:15.76 m2

Y oads1:16.88 m2
Balkon :17.95 m2

12 kat ( 6Adet konut)
Stiidyo konut :3 adet
1+1 konut :1 adet

2+1 konut :2 adet

Stiidyo konut

Giris holii=2,65 m2
Wce+dus=2,18 m2
Yasam alan1i=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 Konut

Salon +Mutfak=20,76 m2
We+dus=3,98 m2

Y. Odasi=10,20 m2
Balkon=6,0 m2

2+1 konut
Giris holii:7.97 m2
Salon +Mutfak=25,50m2
We+dus=3,45 m2
Wce+dus=4,0 m2
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Y odas1:13.87 m2
Y oads1:13.54 m2
Balkon :14.78 m2

13 kat (4 Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :1 adet

3+1 konut :2 adet

Stiidvo konut
Giris holii=2,65 m2
We+dus=2,18 m2
Yasam alan1i=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut

Salon +Mutfak=20,52 m2
We+dus=3,98 m2

Y. Odas1=10,24 m2
Balkon=6,0 m2
Girig:3.78 m2

3+1 konut

Giris holii:9.23 m2

Salon +Mutfak=23,70 m2
We+dus=3,98 m2
We+dus=5,40 m2

Y odas1:10.57 m2

Y oads1:11.82 m2

Y. Odasi=15,72 m2
Balkon :18.36 m2
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14 kat (4 Adet konut)
Stiidyo konut :1 adet
1+1 konut :1 adet

3+1 konut :2 adet

Stiidvo konut

Giris holii=2,65 m2
Wce+dus=2,18 m2
Yasam alani=19,53 m2
Balkon=4,05 m2

1+1 konut
Salon +Mutfak=20,39 m2
We+dus=2,47 m2
Y. Odasi=10,24 m2
Balkon=6,0 m2
Giris:3.78 m2

3+1 konut
Giris holii:10.08 m2
Salon +Mutfak=20,35 m2
We+dus=3,59 m2
We+dus=2,47 m2
Y odas1:10.37 m2
Y oadsi:11.34 m2
Y. Odas1i=10,95 m2
Balkon :18.56 m2

Ayrica atiksularin aritilmasi igin atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Yalitimli jeneratdr odast,

aritilmig atiksu deposu, projelendirilmistir.
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V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Projelendirme yapilarak proje alanina drenaj kanallar1 dosenecektir. Egim yoOniinde yagmur

sular akitilacaktir.

V.2.3. isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Proje alan1 Gegitkale kdy merkezinin 1km kuzeyinde yer almaktadir. Akova yerlesim
alanmin 5 km Batisinda, Alani¢i kdy yerlesim alaniin 6,5 km Kuzeyinde,yer almaktadir. Proje
yerinin dogusundan su anda toprak yol olan resmi yolu bulunmaktadir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde: Bati, kuzey ve giineyinde, bos parseller (kuru tarim arazileri),
dogusunda toprak yol, kuzey dogu sinirinda bir adet konut bulunmaktadir. Proje alani 1 km
cevresinde 2 adet miistakil konut ve birka¢ zeytin agaci bahgesi mevcuttur. Yine yaklasik 800
mt uzaklikta batisinda mandiralar bolgesi mevcuttur.

Proje isletmeye acildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag
sekilde olacaktir.

** Niifus Hareketleri Proje’de 748 adet konut ve zeminde 748 adet otopark planlanmustir.
Konutlarin kullanima agilmasi ile, bolgede 1676 kisilik niifus artis1 gergeklesecektir. Niifus

hesaplanirken, tiim konutlarin tam kapasite ile kullanildig1 varsayilmistir.

Yol kenarma arag park edilmesi yasak olacaktir. Site yonetimi arazi igerisinde park ve hiz
limiti konusunda bilgilendirme yapacaktir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1676 kisi artis olacaktir. Niifus

sayis1 yiiksek oldugundan boyle bir niifus hareketi yol gilizergahlar iizerindeki meskin
mahalleri etkileyecektir.

Gegitkale bolgesi Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi icerisinde kalmaktadir. (Ulkesel Fiziki
Plan) Plana gore Mesarya Bolgesi, onlimiizdeki 5 — 10 yillik donemde ve 2031 yilina kadar
olan planlama doneminde, tarim ve ticaret sektoriiyle gelisen; tarima dayal1 sanayisiyle yerel
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ve lilkesel ekonomiye katkida bulanan; eko/ agro-turizm yerlesmeleri ile stirdiiriilebilirligini
koruyan yiiksek yasam kalitesine sahip bir kirsal bolge olarak dngoriilmektedir.

Planda ana gelisme merkezleri ve yeni roller belirlenmis yerlesimler belirlenmis olup
Gegitkale ve Akdogan yerlesimlerinin orta dlgek yerel hizmet merkezi olarak gelismesinin
desteklenmesi karar1 alinmistir. Ayni planda Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi Kuzey Kesimi
Gegis Kasabasi “Gegitkale ve Yakin Cevresi Imar Plan” Hazirlanmasina da karar verilmistir
ancak bu husuta herhangi bir ¢alisma yiirtitiilmemistir:

Bolgedeki Yerlesim Birimleri Ile Ilgili Politikalara baktigimiz zaman

a)Mesarya bolgesi yerlesim alanlarina dair iki ana problem géze carpmaktadir. Bunlardan
birincisi, bolgede yer alan ve mevcut merkezi yonetim kademelenmesinde hali hazirda Bucak
Merkezi veya Belediye Merkezi olan yerlesim birimlerinin yeterli niifus esigine sahip
olmamas1 nedeniyle, bolgesine hizmet verecek yeterli sosyal, ekonomik ve teknik donatiya
sahip olmamasi, bir digeri ise bolgedeki niifus kaybeden yerlesimlerin mevcut hizmetlerinin
rantabil olmamas1 bdylece kapanmasi, kirsal bolgeler ile kentsel bolgeler arasinda giinliik
seyahatlerin artmas1 ve beraberinde yasam kalitesinin azalmasi, kirsal yerlesmelerin ekonomik
yapisinin zayiflamasidir.

b) Siirdiiriilebilir gelisme desenleri ve dokularinin olusturulmasi, hizmetlerin yasayabilirliginin
saglanmasi ve gelecekteki biiyiimenin siirdiiriilebilir olmasi1 hedeflerine ulagsabilmek adina
bolgede asagidaki politikalar uygulanacaktir.

c. Kirsal Gelisme Bolgelerindeki, Ana Hizmet Merkezleri - Gegis Kentleri (Gateway) Roli
tistlenecek Kasabalar belirlenmistir. Yerel bazda hizmet sunmasi planlanan séz konusu
kasabalar olarak; Gegitkale ve Akdogan uygun goriilmiistiir.

Gecitkale , Akdogan Orta Olcek Yerel Hizmet Merkezleri / Gecitkale , Akdogan Gecis Kasabalari
Bolge ile ilgili Konu

(1) Bolgesel Hizmet Merkezlerinin yeterli olmamasi

(2) Kiigtik ve kirsal nitelikteki yerlesimlerde, hizmetler ve altyap: yetersizlikleri olmasi

Bu sorunlardan hareketle Amac ve Hedefler belirlenmistir.

1- Yerlesim kademelenmesinde 4.Kademe Orta Olcek Yerel Hizmet Merkezi olarak, Etki /

hizmet / pazar alanina egitim, saglik, spor, sosyal tesisler ve ticari hizmetler ve benzeri
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hizmetler yanisira , Kirsal Gelisme Bolgelerinde yatirimcilar, turistler ve orada yasayanlarin
hizmet alabilecegi ‘tek duraklik’ bir odak noktasi roliinii iistlenecektir .

Bolge ile Ilgili Strateji ve Politikalar ise su sekildedir.

Yerlesim kademelenmesinde 4. Kademe Kirsal Bolge Ana Hizmet Merkez olarak Etki / hizmet
/ pazar alanina hizmet verebilecek ve Kirsal Kalkinma Plani’nin hedeflerine gore kirsal
kalkinma bolgesinde merkezilestirilmis kamu acik bilgilendirme, beceri gelistirme, ulasim
odaklar1, 6zellikli hizmetler ve olanaklar sunabilcek, kiiclik isletmelere teknik danigsmanlik,
egitim, pazarlama ve tanitim hizmetleri saglayabilecek , bu hizmetleri desteklemek ve tesvik
etmektir.

“Kendi hizmet alan1 i¢inde kalan diger kii¢iik yerlesim birimlerine (kdylere) teknik ve sosyal
altyapr hizmetleri ile ekonomik destek saglanmasi amaci ile Kiigiik Capli Yerel Hizmet
Sunacak Yerlesmeler belirlenecektir.(UFP 2015)

Bu hedeflere ulasilmasi bolgenin kalkinmast agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.

Proje, konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece dnemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi
belediyelere destek saglanmas1 gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan yiliksek miktarda konutun ekonomiye kazandirilmasi i¢in kayit
altina alinmas1 gerekmektedir.

**Trafik Yogunlugu

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta v ara¢ bulunacag diisiiniiliirse yaklasik 748
ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir.

Proje yerine ulagimin saglanmasi Gegitkale cemberine ulagan tiim anayollar, Gegitkale koyti i¢

tali yollar vasitasiyla ulasim saglanacaktir. Ozellikle alana ulasan Belediye dniinden gecen
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eski Gegitkale- Mallidag tali yolu ve proje alaninin dogu sinirindan gecip Gegitkale koy
icerisine ulasan bu iki tali yolun 36 ayak olacak sekilde genisletilerek, trafik yiikii sifirdan-748
arac¢’a kadar artacaktir. Ileride bu yol iizerinde yapilacak meskun mahalleri de etkileyecektir.
Proje alanma ulasimm saglanacag: birincil, Lekosa-Gegitkale-Iskele yolu olup, bu bélgeye
yapilacak bir¢ok toplu konut olacagimi (ilk projelendirmelere goére 10,000 niifus artisi)
bilinmektedir. Son 1 yil igerisinde bdlgede bir¢ok toplu konut projelendirildigi ve insaatina
baslanacagi disiiniiliirse proje alanina giden ana hat yollarin yikii ¢ok artacaktir. Diger
projelerin de hayata gegmesiyle birlikte, bu hat tizerindeki bolgede ortalama 20,000 kisilik bir
niifus artis1 olmasi beklenmektedir. Dolayistyla tali yollarin standart (36 ayak) kaldirim ve
altyap1 drenajlarinin (yagmur suyu/atiksuyu) Gegitkale-Serdarli Belediyesi ve Karayollari
tarafindan iyi planlanarak yapilmasi ve/veya kapasitesinin gelistirilmesi kaginilmazdir. Site
yonetimi profesyonel kisiler tarafindan idare edilecek olup site disinda ara¢ parki yapilmasina
izin verilmeyecektir. Trafige etki edebilecek bir diger husus ise yol konusudur. Ilgili projeyi ,
Karayollar1 Dairesi incelemis ve yapilan inceleme neticesinde, konu parsel yapilacak olan
Ercan-iskele béliinmiis anayolu projesinden ( Goriisiinde sundugu -EK 3) de gosterildigi gibi,
etkilendigi belirlenmistir. Parselin Bati hudutundan 20 metre baslaylp doguya dogru

stfirlandig1 belirtilmistir.) Bu asamada projenin revize edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica Ercan -iskele boliinmiis anayolu proesi, proje ve uygulama sathasinda konu parselde
olusabilecek, etkilenmelerde ve yasal haklarinin sakli kalmasi kosuluyla projenin uygulanmasi
ve projenin revize edilmis sekli ile giris ve ¢ikislar ruhsat asamasinda verilecegi belirtilmistir.

EK 11°de Karayollar1 Dairesi Goriisii sunulmustur.

EK ’de sunulan Mimari vaziyet planda yol c¢ekilmesi, giris cikislar, park yerleri ve tiim

ayrintilar gosterilmistir.
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V.2.4. isletme asamasinda yapilacak islerden dolay1 zarar gorebilecek flora-fauna
tiirleri (endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki
alaninda bulunan tiir populasyonlarimin etkilenmesi.

Proje alaninda endemik- nesli tehlikede flora- fauna tiirii bulunmamaktadir. Konutlarin iskana
acilmasi ile arazi igerisinde koruma altinda bulunan tiirlerle karsilagsilmasi halinde tiire her
hangi bir miidahalede bulunulmayacak, araziden ayrilmasina izin verilecektir.

V.2.5. Isletme asamasinda kullanilacak olan icme, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal
ve bakteriyolojik ozellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara nasil desarj edilecegi.

Sitedeki konutlarda en ¢ok 1676 kisinin ikamet etmesi beklenmektedir. Asagidaki su ihtiyaci
hesaplanirken, CED komisyonunun kabul ettigi standarta gére max su kullanimi olan 2301t/giin
alinmustir

Referans: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Su-ve-Atiksu-Istatistikleri-2022-49607

Q= g™ N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=1676 kisi* 230 It/giin-kisi = 385,480 It/giin = ~385 m*/giin
Sitede giinliik su ihtiyact 385m?/giin olarak hesaplanmustr.

Su ihtiyaci, Su Isleri Daire si ve Gegitkale -Serdarli Belediyesi’nin goriis ve kosullarma
uyularak sebekeden kendi imkanlari ile siteye ulastirilacaktir. Konutlara su verilmesi igin
Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri Daire sine bagvurularda bulunulmustur. Su Konut
st bolgede kaynak oldugunu ancak altyap1 yetersizligi nedeniyle yapilmasi planlanan toplu
konut projesine su verilebilmesinin miimkiin olmadig: yoniinde goriis vermistir. Ayni goriiste
Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin
tamamlanmas1 durumunda ise Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun
oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut projesine su sayaglarini takacagi yoniinde goriis
vermistir. Yatirimcel , Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak
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alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu olacaktir. Belediye’nin uygun goérecegi
kosullarda su sebeke altyap1 hizmeti ,kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi masraflari
vs hesaplanacak tiim harglar1 belediyeye 6denecektir. Proje genelinde su tasarrufu saglayan
musluk bagliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi su tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Evsel atiksu miktari

Yukarida goriilecegi iizere, konutlarda giinliik maksimum su tiiketimi 385 m?3 giinde
olacaktir. Kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya donistiigii varsayilirsa, 385 m3/giin evsel
atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi asagida verilmistir.

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik ~ Oksijen mg/It 110 190 350
Thtiyac1 (BOIs)
Kimyasal Oksijen mg/It 250 430 800
Thtiyact (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Tablo 19: Evsel Atiksu Karakteristigi

Evsel atiksuyun aritilmasi i¢in atiksu aritma sistemi kurulacaktir. Esas olarak aerobik
bakterilerin, suyun havalandirilmasi ile saglanacak olan oksijeni kullanarak atiklar1 yok etmesi

ve daha sonra da ¢oktiiriilmesi esasina dayali bir aritima teknigi olacaktir.
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Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigii’ndeki ¢ikis suyu
degerlerine uyulmasi esastir.

Parametre Birim Kompozit Numune 2 | Kompozit Numune
Saatlik 24 Saatlik

BOI5 mg/ 50 45

KOI mg/l 180 120

AKM mg/I 70 45

pH 6-9 6-9

Tablo 20 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava

Kalitesinin Korunmasi Tiizigii, Cikis suyu)

Aritma, biyolojik ve ileri aritma iinitelerinden olusacaktir. Asagidaki iinitelerden

olusmasi onerilmektedir:

Dengeleme tanki: Degisen debi ve konsantrasyonlar1 dengelemek amaciyla kurulur. Ani atiksu

artislarinda dengelemeyi saglar.

Izgara: Atiksu igerisinde bulunan biiyiik parcalarin pompa, boru ve teghizata zarar vermemesi,
diger aritma kisimlaria gelen yiikiin hafifletilmesi ve yliziicii maddelerin sudan ayrilmasi gibi

amaclarla 1zgaralar kullanilir.

Biyolojik Aritma Unitesi: Bu tanklarda, yiizeysel havalandiricilar veya difuzérler ile oksijen
verilerek aerobik mikroorganizmalarin atik su i¢indeki ¢6ziinmiis ve koloit organik maddeleri

ayristirarak aritim islemi gerceklesmis olur.

Blower: Sisteme hava verilerek anaerobik ortam olusumu engellenir.
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Atiksu Girigi - ‘ 7
1 .
N 2 _‘-_'l 4 - ‘ . I—‘Ileri
Aritma
3
6
5
: Atik Su Girisi
: Dengeleme Havuzu
: Sabit 1zgara

: Biyolojik Aritma Unitesi
: Blower (Havalandirma)
: Kum Tutucu

: CI12 eklenmesi

e BT N PR R

Sekil 9 Onerilen Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Semast

R

9

7: Biyolojik artma cikisi

8: Filtrasyon Unitesi

9: C12 / UV / Ozone Unitesi
10: Cikis suyu

Sekil 10 Onerilen Ileri Aritma Tesisi Semas1

Aritma tesisi tasarim yapilirken;

e Kapali ve gomme olarak tasarlanacak olup %30 doluluk oranina gore g¢alisabilecek
modiiler aritma olacaktir. Tesisin gerekli havalandirmalart mutlaka projelendirilecektir.
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e Arazi ssmirindan 6 m uzaga yerlestirilecektir.

e Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlaria verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi i¢in
depo tasariminin yapilacaktir. Fazla su, Belediye nin ihtiyaci olmasi halinde Gegitkale-
Serdarh Belediye’sinin isteyecegi alana tasiacaktir.

Aritma tesisi isletilirken;

e Danisman firma tarafindan ise haftalik/aylik bakim1 yaptirilacaktir.

e (Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.

e Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir.

e Cikis suyu raporlar1 dosyalanip Cevre Koruma Konut si ’ne bilgi verilecektir.

e Aritma tesisinde ger¢eklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi durumunda vidanjér cagrilarak, atiksu
cekilecektir.

Arttilmis Atiksu icin kullanim alan alternatifleri asagida belirtilmistir;

Iki-iic etinliik suyu depolayabilecek kapasitede beton havuz vapilacaktir.

e Antilmis sular site icerisindeki peyzaj alanlarinda kullanilacaktir.

e Fazla miktarda antilmis su, Gecitkale-Serdarli Belediyesi’nin talep etmesi halinde vesil

alanlarinin sulanmasi icin Beledive’ve verilebilecektir.

e Konutlarin kullanima acilmasindan once, alternatifler, Gecitkale-Serdarli Beledivesi ve

vatirimci tarafindan belirlenecek, en uygun yvontem ve izinlendirmeler vapilarak aritilmis

atiksularin en 1yi1 sekilde degerlendirmesi saglanacaktir.

e « Projede 14333 m2’lik Otopark alami1 vardir. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1 agac,
yani toplamda 286 agag¢ sadece araglarin park ettigi alanlara ikilebilecektir. Her agacin
giinliik 10 It suya ihtiyaci olacagindan 286 adet aga¢ x 10 1t/giin=2860 1t/giin=2,8 m3/giin
kullanilacaktir. Ayrica arazi parsel sinirlarina da 400 adet aga¢ dikilecektir. 400 x 10
1t/glin=40001t/glin=4 m3/giin
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e « Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup, ¢im ekilecektir. Ayrica 14333 m2 alan x 7
I1t/glinde=100,331 Lt/glin=100,3 m3/glin ¢im alanlarin bakim/temizlik/ sulanmasi i¢in
ihtiyag olacaktir.

o - I¢ yollarm ve kaldirimlarm temizligi icin: 5000 m2 x 10 It/giin=50,000 It/giin =50 m3

anitilmis su ile igyollar ve kaldirimlar yikanip temizlenecektir. Toplamda 2,8+4+
100,3+50= 157,1 m3 peyzaj sulama ihtiyacinda kullanilacaktir.

o Tam kapasitede toplam giinliik aritilmig atiksu suyun arta kalani (385-157,1=227,9) =~ 228
m3’likk beton havuzlarda yedeklenmek tizere depolanacaktir. Konutlarin tam kapasitede
kullanilmasi, max. kisi sayisina ulasilmasi ile geriye kalacak aritilmis atiksu taginacaktir.
Tasinacak sular bolgede faal olan santiyelerinde yol 1slatma v.s gibi faaliyetlerinde

kullanilabilecektir.

V.2.6. Isletme asamasinda kullanilacak yakat tiirleri, miktarlari ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacag: ve kullanilacak yakma sistemleri,
emisyonlar, ol¢iimler i¢cin kullanilacak aletler ve sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve likit
gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz ¢evredeki satis yerlerinden
almacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag1 distiniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde, 1sitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken yiiksek
verimli, az enerji kullanan A+ sinifi etiketine sahip liriinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iirtinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Bu kapsamda koutlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve
pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapisi
yapilacaktir.

Kullanilacak enerji miktar1 asagida hesaplanmaistir.
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748 konut x 2,5 kWh =1870 kWh. Konutlarda, somine bulunmamaktadir.
Aritma tesisi+ su depolarni=15 Kwh

Toplamda 1885 Kwh elektrik ihtivacit olmasi beklenmektedir. 1 adet trafo binasi yapilacaktir.

V.2.7. isletme asamasinda olusacak kati atik miktar ve 6zellikler, depolama — y1gma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklari veya hangi amagclar icin
ve ne sekilde degerlendirilecegi.

Konutlarin tamaminin maksimum kapasitede kullanildigi varsayimi yapilirsa alanda aktif
1676 kisi olacaktir. Konutlarda yasayan kisilerin giinliik atik iiretim miktarlart 1,27 kg/kisi-
giin, site hizmetlerinde ¢alisan personel de dahil olmak {izere, 1,27 kg/kisi giin atik olusturdugu
varsayilmistir. Evsel nitelikte atik tiirii olusacaktir. Giinliik toplam atik miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Atik karakterizasyonuna baktigimiz zaman Izmir sehrinde 2019 yilinda yapilan iiretilen evsel
atik miktarinin 1,27 kg/kisi giinde ve bu miktarin, depolama alanina gonderilen kagit, karton,
plastik, metal ve cam gibi geri kazanilabilir malzemelerin orami ise %26 oldugu
belirtilmistir Izmir genelinde evsel atigin yarisindan fazlasmin mutfak ve park/bahge

atiklarindan olustugunu belirlenmistir. Depolama alanina gonderilen kagit, karton, plastik,
metal ve cam gibi geri kazanilabilir malzemelerin orani ise %26’ya ulasmis durumdadir.

Kaynak:https://kalkinmaguncesi.izka.org.tr/index.php/2021/06/14/cope-attigimiz-servet-1-
izmirin-atik-
kompozisyonu/#:.~:text=%C4%B0zmir%2C%20%C3%BClkemizin%20en%20fazla%20at%
C4%B1k,2%20milyon%20tona%20ula%C5%9Fm%C4%B1%C5%9F%20durumda

» 1676 kisi * 1,27 kg/ kisi-giin= 2.128,5kg/giin
> Toplam 21285 kg/giin

Atiklar, alanin kuzeyinde tasarlanan kapali ¢6p odasinda depolanacaktir. Gegitkale-Serdarli
Belediyesi’nin atiklar1 3 giinde bir topladig: diisiiniiliirse,

» (2128,5 kg)* 3=6.385,5 Kkatr atik
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Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhig1 p=0,2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Céplerin
birim hacim agirlig, kiigiik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhig 0,2 kg.L?

alinmustir.
6.385,5kg 31.927 5 L
0,2kg/L " 77
31.927,5 L 1konteyner 41,46
* =
' ’ 7701t ’

42 adet 770L’lik ¢ép konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Ug giinde olusacak 6.385,5 kg
¢op miktarmin  Cop odalarmin lokasyonlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Bu atiklar
Gegitkale-Serdarli  Belediyesi tarafindan toplanip Giingér diizenli depolama alanina

tasiacaktir. Ek 7’te Gegitkale-Serdarli Belediyesi goriisii verilmistir.

Olusacak atigin

6385,5 kg 3 giin’liik atigin, %23’ 1.468,6 kg/3giinliik atik , geri kazanilabilir atiklar (ambalaj
atiklari) icin dort gozlii tel kafesler veya baska metaryalden ayri biriktirme kablari konulacaktir.

6385,5 kg/3giin’ lik atigin, % 60,3’ 4.022,8 kg/3giinliik atik (Biyobozunur atiklar-mutfak
atiklar1 olusturacak olup uygun ve yari kaplar ( Or:770 1t’lik ¢6p konteyneri )

6385,5 kg/3giin’ lik atigin, % 0,168’14 ( 1.072,7 kg/3giinliikk atik diger atiklar; tehlikeli,
elektrik-elektronik, biiyiik hacimli atiklardan olusacak olup, bu tip atiklar i¢in Belediyenin
onceden planlama yaparak, uygun biriktirme bolgeleri ve uygun kablar konularak belirli
giinlerde de bu tip atiklar1 ayri toplattirmasi gerekmektedir.

Sitede atiklar ayri toplanacak, ayristirilacak atiklar (cam, plastik, metal, karton) i¢in ayri ayri
kablar konulacaktir. Daha az atik olusmasi i¢in Atik yonetim stratejileri gelistirilecektir.
Geri doniisiim ve yeniden kullanmaya 6nem verilecektir.

Ambalaj atiklar1 ayr1 toplanacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklarinin toplanmasi igin ayri
toplama alani ayrilmis vaziyet planinda gosterilmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi altinda
cikarilan 995-2018 sayili, Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi TiizGgi” nilin tiim
gereklerine uyulacaktir.
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Kod AtiK tiirii
15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
1501 02 Plastik ambalaj
150103 Ahsap ambalaj
1501 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
1501 06 Karigik ambalaj
20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklar1
2001 25 Yenilebilir siv1 ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki siv1 ve kat1 yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler i¢eren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
200128 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 35 20 01 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar iceren ve 1skartaya ¢ikmis elektrikli ve
elektronik ekipmanlar

2001 36 2001 21,20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
20 01 37 Tehlikeli maddeler i¢eren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap

20 02 Bahge ve Park Atiklar
200201 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar

2003 Diger Belediye Atiklari
2003 01 Karigik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilari

Tablo 21 Isletme asamasindaki Atik ve kod tablosu

» Atik, teknik, cevresel ve ekonomik agidan uygulanabilir oldugu takdirde, geri kazanimi
kolaylagtirmak ve gelistirmek i¢in ayr1 toplanmasi i¢in yonetim girisim yapacaktir.

Ambalaj ve Ambala] Atiklarinin Yonetimi Tiiziigiine gore Belediyelerin Gorev ve

Yetkileri asagidaki gibidir;
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(1) Sorumluluklar ¢ergevesinde belediye atiklar1 ve diger atik tiirleri ile ilgili atik yonetimi
tesislerini kurmak/kurdurmak, isletmek/islettirmek, ilgili tesisler i¢in Konut den izin
ve/lveya lisans almak/aldirmak ve ilgili mevzuata uygun olarak bertarafini saglatmak,

(2) Atiklarin yonetimi kapsaminda, bu Tiiziikle yiikiimliilik verilen taraflarla birlikte
bilinglendirme ve egitim faaliyetleri yapmak veya katkida bulunmak,

(3) Atik yonetiminde kullanilan araglarin atik taginmasi sirasinda ¢evre ve insan sagligini
koruyucu gerekli standardlar1 saglamak ve tedbirleri almak,

(4) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklarin taginmasinda kullandiklar1 araglarin kaydini
tutmak ve bu araclar1 Konut ye bildirip kayit altina aldirmak,

(5) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklarin olusumunun 6nlenmesi ve atik azaltimimni da
iceren atik yonetim planlarini hazirlamak, Konut *ye sunmak ve bu plani uygulamak,

(6) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklar ile ilgili kayit tutmak, bu kayitlar1 Konut ’nin
olusturdugu veritabani {izerinden diizenli olarak bildirmek.

Ayrica konutlarda mutfaklardan kaynakli bitkisel yag olusacaktir. Olusan atik yaglar ayn
olarak, korozyona dayanikli kaplarda biriktirilecektir. Biriktirilen yaglar Cevre Koruma
Dairesi 'nden lisans almis kurum/tesislere site yonetimi tarafindan verilecektir. Tesisin peyzaj
caligmalarindan ¢ikacak yesil atiklar ayr1 olarak Gegitkale-Serdarli Belediyesi’nin gosterecegi
alan taginacaktir.

Sitede atiklar ayri toplanacak, ayristirilacak atiklar (cam, plastik, metal, karton) icin ayri ayri
kablar konulacaktir. Daha az atik olugsmasi i¢in Atik yOnetim stratejileri gelistirilecektir.
Geri donilisiim ve yeniden kullanmaya énem Vverilecektir.

Ambealaj atiklar1 ayr1 toplanacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklariin toplanmasi i¢in ayri
toplama alan1 ayrilmig vaziyet planinda gosterilmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi altinda
cikarilan Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigii esaslaria uyulacaktir.

V.2.8. Isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak oélciimler, 6lciim icin kullanilacak aletler.

Proje alaninda giiriiltii ve titresim olusturucu ekipmanlar, i1sitma sogutma dis ekipmanlari
olacaktir. Jeneratdr, merkezi su ve atiksu sistemi pompalar1 ve atksu aritma tesisi i¢in
kullanilacaktir. Yalitiml1 Jenerator odasi, parsel sinirlardan 6 mt iceride olacak olup mimari
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vaziyet planda gosterilmistir.  Yalitimli jeneratér odalarini Trafolar yanina ve Atiksu aritma
tesisi yanina da yeterli sayida konulmasi diistiniilmiistiir.

Isitma sogutma dis ekipmanlari, konutlarin tavan ve yan cephelerine yerlestirilecektir.
Konutlarin kullanimi sirasinda, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii'nde
bulunan degerlere uyum esastir. Alan, Hassasiyet Seviyesi II bolgesine girmektedir. Tablo
22’de smir degerler verilmistir.

Lgiindiiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi |l 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Tablo 22 Tiim cevresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlari olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri.

Site icin 06zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Konutlarin cevresi ve sinirlar
agaclandirilacaktir. Ayrica otopark alanlar1 ¢ok genis oldugu i¢in her 50 m2’ye 1 agag ekilerek
sadece otopark yerlerine 286 adet agag ekilecektir. Proje alan1 parsel sinirlarina ise yaklagik
400 adet agag dikilecektir. Bu agaglar (zeytin, muz, alev agaci, biber agaci, harup, fidne, defne,
kizilgam, palmiye, ardi¢ v.b) Akdeniz iklimine uygun, yetisebilen bitki tiirleri se¢ilecektir.

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKIiLERI

V.3.1. Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam
Imkanlar, Niifus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik
Altyap1 Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.

Proje.konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ancak Proje kapsaminda
yapilacak konutlarin ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin anlagilabilmesi i¢in Konutlar ile
ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacin1 ve konut talebini
belirleyecek veri bankasi olusturulmas: gerekmektedir. Ikinci konutlarin, ekonomiye
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kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama getirilmesi , kayit
altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin gelistirilmesi son derece
onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar yaninda,
ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi belediyelere destek
saglanmas1 gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak  gayrimenkul
degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak emlak
vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan konutlarin ekonomiye kazandirilmasi i¢in kayit altina
alimmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 2024 yilinda
onaylanip yiiriirliige girmistir. Bu yasanin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

Son yillarda artan yapilasma ile birlikte Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de artmistir.
Uzun vadede ¢esitli sorunlara yol agabilecek bu hususun sinirlandirilmasi yerli halkin da ayni
oranda konuta ulasiminin kolaylastirilmas: gerekmektedir.

Proje, gerek insaat asamasinda gerekse site yasami, diikkkanlar ve restorantin faaliyete gecmesi
ile istthdam ve gelir miktarlar1 ile bolge ekonomisine biiylik oranda katki sagliyacaktir.
Bolgeye yapilacak yaklagik 30 milyon GBP’lik yatirim ile istihdam olanagi yaninda bolge
ekonomisine de dolayli katki koyacaktir. Projenin ingaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin
istthdamina yardime1 olunacaktir.

Bu bolgeye kasaba niteligi tasiyacak bu sitenin, bu bolgede konut yatirirmlarinin daha uygun
fiyatl satisa ¢ikarilacak olmasi, merkez bir noktada olup, diger ilgelere esit mesafede ulasilacak
olmasi, konut sahibi olmak isteyen insanlara bir avantaj olacagi diisiiniilmiistir. KKTC de
artan insaat sektoriinde, 6zellikle sahillere yakin yapilan konutlarin satis1 genellikle yiiksek
fiyath, 2. Konut edinme ve yabancilara satisinin olmasi nedeniyle yerli halk bu konutlardan
yeterince faydalanamamustir. Ikinci konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve gevre
kalitesinin arttirilmast amaci ile, siirlama getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin
saglanmasi yetersiz olan altyapilariinin gelistirilmesi son derece dnemlidir.

Bolim II1.de verildigi gibi proje 30 milyon GBP yatirimla yaklasik (2025-2030) 5 y1l gibi
bir siire i¢inde tamamlanacaktir. 5 yil boyunca ortalama 50 vasifl1 veya vasifsiz igci ve teknik
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eleman ¢alistirilarak gecici istthdam alani ve gelir yaratici 6zellige sahip olacagi gibi insaat yan
sektorleri de bu yatirimdan biiyiik 6l¢lide fayda saglayacaktir.

Konutlar yerlesime agildiginda ise istihdam alani ve gelir yaratacagi gibi siteye yerlesecek olan
ortalama 1676 kisi bolge esnafina da ekonomik katki saglayacaktir.

Projenin insaat ve igletme agamasi sirasinda yorenin istthdamina yardimei olunacaktir. Gerekli
diizenlemelerle iist kademe yoneticilerinin de KKTC halkindan secilmesi, ¢ok spesifik
durumlarda yurt disindan isttihdami saglanacaktir. Cevre halkinin gelirlerinde artis olacaktir.
Site’nin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civar kdylerden saglanmasi, buradaki ticari
faaliyete katki koyacaktir. Istihdam ve ticaretteki gelisme i¢ gocii azaltmada yardimei olacaktir,

V.3.2 Cevresel — Fayda Maliyet Analizi

Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait apartman tipi toplu konut projesi ¢cevredeki tarim
urinleri, flora-fauna, orman alanlari, 6zel ¢cevre koruma bolgeleri, insan sagligi veya bir biitiin
olarak ¢evreye verdigi zararin minimum degeri, bu toplu konut projesinin ¢evreye verecegi
zararin minimum diizeye indirebilmek i¢in yapilmasi gereken yatirimlarin tesisi ve isletme
maliyetlerinin toplam bugtinkii degeri kadar olacaktir.

Ancak bu sekilde belirlenecek zarar miktar, Ozellikle sosyal fayda/maliyet analizi
caligmasinda kullanilabilir. Buna ek olarak projeden fayda saglayacak olan kesim igin
faydalarin rakamsallastirilmast ve alternatif kullanimlardan saglanacak olan faydalarin
rakamsallastirilmasi gerekir. Bu da kapsamli bir fizibilite ¢alismasini gerektirir.

Apartman tipi konut olarak tasarlanan projede, dogrudan kirlilik olarak anilmayan yapilasma
ve gorsel kalitenin bozulmasi, giiniin belli saatlerinde devamli surette giinesten mahrum kalma
gibi farkl etkiler de s6z konusu olacaktir. Yatirim sonrasi olusacak olan durumun ekonomik
olarak degerlendirilmesi son derece zordur.

Dolayist ile bu proje kapsaminda ¢evresel mallarin degerlerinin belirlenmesi yapilamayacagi
gibi kirlilik zararlarinin belirlenmesi de miimkiin degildir.

Bu rapora konu tesisin ¢evresel fayda- maliyet analizi i¢in Leopold matrisi __ kistaslari
kullanilarak bir etki tablosu yaratilarak degerlendirme i¢in kullanilmistir. Leopold matrisinde
cevrede etkilenen birim ve bu birimi etkileyen faaliyet parametre olarak ele alinmis ve etkileri
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bu CED raporunda detaylandirilan 6nlemlerle birlikte diisiiniilerek cevreye etkisinin 6nemi
notlandirilmis, ¢evreye etkili veya etkisiz olugu noktalar tespit edilmistir.

Leopold Matrisi benzeri bir tablo asagidaki kisimda verilmektedir. Cevresel, sosyal, kiiltiirel
ve estetik kaynaklar ve sorunlar baglaminda projenin 6mrii boyunca etkilerin bir listesi ve
etkilerin ciddiyetinin agiklamasi amaci ile diizenlenmistir.

Yapim/insaat asamasi Operasyon/Isletme asamasi
Eylemler =Faktorler Arazi Projenin | Insaat Konut Tiiketim Atik Atik Bakim
hareketi kentsel isleri taslagimin | hizmetleri | olusumu su isleri: inga
hizmetle kullammm olus edilmis ve
ri umu | yesil alanlar
Hava (Kaliteli Hava Y o Y o D D o o
Sistem

Zemin (Kullanim) Y o Y o Y (o) Y (o]
Yiizey suyu Y o Y o o o o o

(Yagmur

drenaji)

Yeralti suyu (Akifer o Y o D D o o o
Seviyesi, Yeralti
Suyu)
Flora -fauna o o D D D D D Y
Atiksu Uretimi o D o Y o D Y o
Sosyokiiltiirel Y o Y Y o o o o
Durum
(komsular)
Kati Atik Uretimi Y D Y Y o Y o o
Tehlikeli maddelerin Y o Y Y Y Y D o
yonetimi (Yanicilar
vb.)

Manzara Y o Y Y D Y Y Y
Egitim, Saghk, o o D o Y o o o
Sosayal hayat

Tablo 23 Cevre fayda maliyet analizi (Degerlendirme matrisi)

Etki bityiikliigii Y:Yiiksek O:Orta D:Diisiik ve 6nemi gri / beyaz arasinda degisen bir rakamla
degerlendirilmektedir.

Etkinin biiyiikligii yliksek olan ve 6nemli olarak kategorilendirilen basliklarla ilgili 6nlemlerin
tanim1 Bolim V’de yapilmasina ragmen sosyokiiltiirel duruma, manzaraya, giines kaybi ve
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devamli golgeleme, zemin kullanimi dolayisi ile olusturacagi firsat maliyeti etkileri kalici
olaraktir bertaraf edilmesi miimkiin olmayacaktir.

Cevresel Fayda saglayan unsurlarin yaratilmasi:

Proje bir toplu konut projesi oldugundan, kaynak kullanimi da fazla olacaktir.

Bu nedenle enerji ve ¢evre konularinda siirdiirtilebilirlik ilkesi {izerinde durulacaktir.

. Gegitkale smirlari igerisinde yer alacak olan yliksek katli konutlardan olusacak sitenin
cevredeki gida sektoriine, bolgedeki restoranlara, bar, magazalar ve ticaret sektoriine katki
koymasi beklenmektedir. Istihdam edilecek personelle de projenin katki yapmasi
beklenmektedir. Konutlarin, kullanima agilmasi ile ¢evre esnafinin, bolgedeki restoranlarin ve
diger ticari sektorleri ekonomik olarak pozitif yonde etkileyecektir.

Ornegin daha az enerji tiikketimini saglamak amaci ile;

. Konutlarda az enerji harcayan, A simifi triinler kullanilacaktir. Elektronik cihazlar
almirken az enerji harcayan, yiiksek verimli cihazlar olmasina dikkat edilecektir. Uriinlerin
enerji verimli kullanma oranm1 A, B, C, D, E, G harfleriyle sembolize edilmektedir. A simnifi
triinler en yiliksek verimlilik oranina sahipken G sinifina dogru verimlilik diismektedir.
Projede A (A+, A++) smifi triinler segilerek, daha az enerji harcanacak, daha az CO2
emisyonu olusturulacak ve daha az enerji maliyeti olusacaktir. Enerji kaynaklarinin iyi bir
sekilde kullanilmasi icin, iklimlendirme icin secilen cihazlarin yiiksek verimli (A++) olmasina
dikkat edilecektir. Proje genelinde enerji verimliligi saglayacak iirtinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir.

. I¢ ortamlarda, diisiik gii¢ tiikketimine sahip, ¢evreci LED enerji verimliligi yiiksek
armatiirler secilecektir. Koridorlarda zamanlayicilar, fotoseller veya sensorlii aydinlatma
kullanilarak enerji tiikketimi azaltilacaktir. Konutlarda kullanilan LED ampiiller kaliteli 151k
saglarken, diger yandan CO2 salinimini azaltmis ve enerji tasarrufu saglanmis olacaktir. Dig
mekanda kullanilacak aydinlatma armatiirleri i¢in solar armatiirler secilecektir.

. Binalarin ¢atilarina PV-fotovoltaik ve termal su 1sitma panelleri yerlestirilmesi ve
bdylece binanin iklimlendirme ve su 1sitma i¢in enerji ithtiyacinin bir kisminin saglanmasi
diistiniilmektedir. Ancak bu konuda fizibilite ¢alismalar1 halen devam etmektedir.
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. Konutlarda daha az su harcanmasi ve su tasarrufu yapilmasi amaciyla, su tasarrufu
saglayan musluk basliklari, az su harcayan ¢ift baslikli sifonlar, susuz pisuvar v.b tercih
edilecektir. Musluk ve duslara su tasarrufu saglayan perlatorler/ aeratorler takilacaktir. Su
tasarrufunun saglanmasi ile sicak su kullanilmasi durumunda enerji tasarrufu da saglanmis
olacaktir. Ayrica daha 6nce de deginildigi gibi A++ sinifi su tasarrufu saglayan ¢amasir ve
bulasik makineleri se¢ilecektir.

> Proje genelinde olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile
toplanarak site igerisinde yapilacak atiksu aritma tesisine verilecektir.

Proje genelinde olusacak olan kati atiklar sitenin ¢Op konteynerlerinde ve ¢op toplama
odalarinda toplandiktan sonra Serdarli-Gegitkale Belediyesi tarafindan toplanarak bertaraf
edilecektir. Yapilacak olan peyzaj ¢alismalari ile yesil alan yaratilacaktir.

Proje igerisinde yesilin 6n plana cikarilmasi saglanacaktir. Uygulama asamasindan sonra
yapilacak olan peyzaj projesinde 6zellikle, aga¢landirmanin sinirlarinda ve otopark alanlarinda
mutlaka bolca dikilmesi bakim ve budanmasinin yapilmasi hedeflenmistir.

. Konutlarda giinliik maksimum su tiiketimi 385 m3 giinde olacaktir. Kullanilan suyun
%100’iinlin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, 385 m3 giinde evsel atiksu olusacaktir.

. Projede toplam aritilmis su miktar1 385 m3 olup bu suyun tekaradan peyzaj alanlarinda
kullanilmasi i¢in planlama yapilacaktir.

. Projede 14333 m2’lik Otopark alan1 vardir. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1 agag,

yani toplamda 286 aga¢ sadece araclarin park ettigi alanlara ikilebilecektir. Her agacin giinliik
10 1t suya ihtiyact olacagindan 286 adet aga¢c x 10 It/giin=2860 It/giin=2,8 m3/gilin
kullanilacaktir. Ayrica arazi parsel sinirlarina da 400 adet agac dikilecektir. 400 x 10
1t/glin=40001t/giin=4 m3/giin

. Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup, ¢im ekilecektir. Ayrica 14333 m2 alan x 7
1t/giinde=100,331 Lt/giin=100,3 m3/giin ¢im alanlarin bakim/temizlik/ sulanmasi i¢in ihtiyag
olacaktir.
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. I¢ yollarin ve kaldirimlarin temizligi i¢in: 5000 m2 x 10 1t/giin=50,000 It/giin =50 m?3
aritilmis su ile igyollar ve kaldirimlar yikanip temizlenecektir. Toplamda 2,8+4+ 100,3+50=
157,1 m3 peyzaj sulama ihtiyacinda kullanilacaktir.

Altyapi1 Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolge su anda vapilasma baskisi altindadir. Artan yapilasmavi karsilayacak oranda bir altyapi

faaliveti olmamasi cesitli sorunlara yvol acacaktir. Bu nedenle bu bolge icin acil Onlemler

disunilmeli, imar planlari hayata gecirilmelidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1 atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapi dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Bu yil vyapilan denectimlerden sonra bircok okul deprem mukavemeti kotii
oldugundan kapatilmistir. Bu bdlgedeki Cumhuriyet lisesi de kapatilmistir. Ayni zamanda
Toplumdaki dezavantajli kesimlerin vyasli bakim evi, sosyal hizmet merkezi, engelli
rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaclarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin en 6nemli

sorunlarindan birini teskil etmektedir.

Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolayi diizenli
bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olusmasi beklenen kat1 atiklar
Gecitkale-Serdarli belediyesi tarafindan alinarak bdlgenin ¢Op toplama alanina verilecektir.
Site icerisinde her ne kadar da kat1 atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da Gecitkale ¢op
alanina gidecek ¢cop miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigi Gegitkale

cOop alaninin bir an Once rehabilite edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu vapilmasi
gerekmektedir.

V1. HALKIN KATILIMI

VI.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olas1 halkin belirlenmesi ve goriiglerinin alinmasi, CED c¢alismasina
yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in onerdigimiz

toplant1 yontemi; tesise en yakin, lokal, toplant1 salonu vs. yerde basin kanali ile yapilacak ilan
sonrasinda toplanilmasidir.
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Yore ve bolge halkini, sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin, halkin
bilgisine getirilmesi ve goriis ve Onerilerinin alinmasi ¢cok dnemlidir. Toplanti, yeri ve saati 10
giin 6nce 2 yerel gazetede ilan edilecektir. Ayni zamanda rapor, Cevre Koruma Dairesi internet
sitesinde yayinlanacaktir. Bu nedenle en uygun yontem bu olacaktir.

VI.2. Goriislerine Basvurulmasi Ongoriilen Diger Taraflar

Proje yeri ile ilgili kurumlardan tiim goriisler alinmistir. Raporun eklerinde sunulmustur.

V1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler

Raporun taslak asamasinda, verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.

BOLUM VII PROJENIN ALTERNATIFLERI
Yer alternatifi

Proje yerinin;

[1 Yatinmer firma tarafindan bolgede konut ihtiyacinin oldugu saptanmistir. Buradan
hareketle gerek bolge halkina, gerekse diger kdy ve bucaklardaki konut ihtiyaci olan kisilere
yoOnelik bu alan se¢ilmistir. Alanin yatirimci sahislara ait olmasi ve ulagiminin kolay olmasi
da yer seciminde etkili olmustur.

[J Gegitkale bolgesinin ulasim sorunu olmamasi, diger ilgelere ( Magusa, Lefkosa,Iskele)
ulagimin esit ve 30 dakikalik mesafelerde olmasi ,1 km mesafede Gegitkale kdy merkezinin,
5 km mesafede Akova kdy merkezinin bulunmasi,

[ Bulundugu bolgede ulasim altyapisi, elektrik, su altyapisinin 1km ileriden yatirime1
tarafindan getirilebilecek kolaylikta olmast,

Tasarim alternatifi :

Araziye farkli yatirimlarin da yapilmast miimkiindiir. Ancak yatirimer sirket tarafindan tercih
edilmemistir. Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari
Diizenleme Yasas1 Tiiziigii kapsaminda tasarlanmis olup Sehir Planlama Dairesinden 6n izin
almistir. EK 15°de Sehir Planlama Dairesi (SPD ) goriisii sunulmustur.
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Eylemsizlik alternatifi ;

Tasar1 projenin hayata ge¢irilmemesi durumunda alan; Gegitkale Bolgesi icerisinde 3. Simif
tarim alani olarak kalacaktir.

BOLUM VIII iZLEME PROGRAMI

Insaat Asamasinda

a. Yatirimci, miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

b. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimei, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

c. Santiye sefi tarafindan, ingaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

d. Santiye sefi tarafindan, cevreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi ig¢in, rapor
igerisinde belirtilen Onlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giiriiltii 6l¢timii

yaptirilacaktir.

e. Projede insaatlardan ¢ikacak tozun mutlak siiretle Onlenmesi, minimuma indirilmesi
saglanmalidir. Rapor igerisinde belirtilen dnlemler alinacaktir.

f. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

g. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarin 22/92 Is
Yasasina gore ¢alisip calismadigi izlenecektir.

h. Santiye sefi III. 2 Bashig1 altinda verilen projenin gerceklesmesi ile ilgili akim semasi

velveya zamanlama tablosuna uyacaktir.
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1. Kat1 atik ve atiksu olusumu i1zlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan

izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir.

J. Hafriyat topraginin bir kismi arazi icerisinde kullanilacaktir. Geriye kalan miktar
Belediye’nin isteyecegi/gdsterecegi alana yatirrmer tarafindan tasmacaktir. Ust bitkisel toprak

ayr1 depolanip peyzaj alanlarinda kullanilacaktir.

K. Santiye sefi tarafindan, ¢cevreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi igin, is makinalari
gereksiz calistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tiiziikklerde bulunan limitlerin iizerinde olmasi1 durumunda, projelendirme yapilarak

bariyer konulacaktir.
|. Insaat asamasinda olusabilecek acil durumlarda ise;

Is saglig ve giivenligi raporunda ekstra ele alimip incelenecektiv. Bununla beraber acil

toplanma yeri ve levhalari uygun ve gerekli yerlere monte edilecek, yangin, ilk yardim, elektrik
ekipleri olusturulup acil durumlarda yapilmasi gerekenler hakkinda bilgilendirilip gerekli
egitimleri tatbikatlarla saglanacaktir. Toplanma yeri yakininda bulundurulacak yangina ilk
miidahale arag-gerecleri temin edilip hazir halde bekletilecek, ilk yardim kutusu yine toplanma
yeri yakininda bulunacak, yeri yine uygun yonlendirici levhalarla belirtilecektir. Tiim santiye

ISG Risk_analizi raporunun_éngordiigii_sekilde yinlendirme levhalart ve ikaz _isaretleri

gerekli yerlere konulacaktur.

isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.

» Yeterli sayida bekgi ve koruma istihdam edilecektir.
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» Sivil Savunma “Tegkilat ve Donanim Tiiziigi“niin uygulanmasi saglanacaktir. Buna
gore tesiste ¢alisacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli sayida
Emniyet ve kilavuz Ekibi, ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

> 35/2008 sayil1 “Is Saglig: ve Giivenligi Yasas1” ve ilgili tiiziiklerinin tiim hiikiimlerine
uyulacaktir.

» 18/12 sayil1 Cevre Yasasi’nin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim tiiziiklerin 6n gordiigi tim
hiikiimlere uyulacaktir.

» Aritma tesisinin bakimi, isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin Dove¢ Construction Ltd.
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlart her giin kontrol
edilerek neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek,
bulaniklik var ise camur miktar1 gozden gecirilecektir. Fazla camur sistemden
uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil
edildikten sonra dosyalanip gerektiginde Cevre Koruma Konut si ne bilgi verilecektir.
Aritma tesisinde olabilecek bir arizaya karsi, teknik onarim ekibi miidahale edecek,
atiksular kapali bir havuzda toplanacak olup bu havuzun kapasitesi yeterli olacaktir.
Elektrik kesintilerine kars1 aritmada kullanilmak tizere Jeneratér bulundurulacaktir.

» Proje konut sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici kendi dairesine sahip olmakla
birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis swrasinda taahhiit edecektir. Boylece
kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yonetim, kurallar biitiinii, aidat toplama sekli, 5nceden
belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarm hayata gecirilmesi 6n goriilmektedir.

» Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu konuda hizmet veren firmalara yaptirilacaktr.
Toplanacak aidatlarla siirdiirtilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum iginde c¢alisacakti. Meydana gelebilecek her tiirlii cevre

sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Antma tesisinin bakim ve idamesi,
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glirliltiiniin ve trafigin 6nlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.
> Ambalaj atiklar1 ve benzeri kati atiklarin ayr1 toplanmasi i¢in yonetim insiyatif

istlenecektir. Ambalaj atiklarinin ayr1 olarak toplanmasi i¢in toplama ekipmanlari
kurulacaktir. Ambalaj ve Ambalaj atiklar1 Yonetimi Tiziigline uyulacaktir.  Geri
kazanimi miimkiin olan atiklarin Cevre Koruma Dairesi’nden lisansl atik toplayicilarina
ulastirilmasi saglanacaktir.

» Sitenin genel olarak uygun zamanlarda aritma, mekanik ve elektrik donanimlarmin genel servisi
bu yonetim tarafindan yapilacaktir.

» Atiklar diizenli olarak toplanarak, kapali ¢6p odalarinda depolanacaktir. Cop odalarmin
bakim ve temizligi diizenli olarak yaptirilacaktir.

» Peyzaj agaglarinin diizenli bakim ve sulama islemleri yapilacaktir.

> Isletme sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda,
problem teskil eden noktalarda Ol¢iim yaptirilacak, gerekli ses yapi1 izolasyonu

yaptirilacaktir. Jeneratoriin diizenli olarak bakimi yaptirilacaktir.

Isletme Sonraki Asamada

» Proje yerlesim amagli oldugundan devamlilik arz edecektir.

» Konutlarin bakim, onarim ve yenileme ¢alismalari ile siirekliligi saglanacaktir.

Acil Miidahale Plani

» Projenin insaat asamasina gegilmeden acil miidahale plant hazirlattirilip
uygunlanacaktir. Bu hususla ilgili is saghgr uzmanlarindan profesyonel destek
alinacaktir.

» Projenin insaat asamasi ve sonrasinda gesitli sorunlar yada felaketler meydana
gelebilir. Ornegin; yangin, deprem, sel yada hortum gibi dogal afet olabilecegi
gibi patlama, yada sabotaj gibi farkli bigimlerde acil durumlar olusabilir.
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» Acil durumlarin gerg¢eklesmesi durumunda enerji kaybi, telekominikasyon

iletisim hizmetlerinin kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglaycilarin kayba,
calisma ve yasama alanlarinin zarar gérmesi, kullanilamamasi, can kaybi ve
yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir. Acil durumlarda, yonetim ve kontrol igin
Polis, Itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi verilecektir. Acil durumun
gergeklesmesi durumunda, olusabilecek zarar1 en aza indirmek ve gerekli
Onlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede calisan elemanlara
gerekli bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede calisacak elemanlardan bir ekip
olusturulacaktir.

Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 is Yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir.
35/2008 sayil Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi’na uygun olarak calistirlacaktir.
Acil durumlar i¢in, detayli Acil Yonetim Plam1 hazirlatilacaktir. Tatbikat
yapilacaktir. Gerektigi durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayh sekilde verilmesi gerekmektedir.

>

>

>

>

Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmasi (isletmede istthdam edilecek
personele acil durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)
Acil Eylem Ekibi igerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale

Acil Eylem Ekibi’nin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi igerisindeki koordinasyon
konularinin belirlenmesi
Acil Eylem Ekibi i¢erisinde ¢alisacak personelin giinliik ¢alisma esaslarinin belirlenmesi

Meydana gelebilecek kazalar ve yangin:

v
v

v

1. {1k yardim birimine haber verilmelidir.

2. Kazadan etkilenenler en seri arag ile Gazimagusa Devlet Hastanesine ulastirilmalidir
veya asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

Hastane Telefonu : +90 392 3649146

v' 3. Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392

3713141

v' 4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324
v" Bu telefona giiniin her saati ulagilmalidir.

v

Acil Miidahale Yonetimi asagidaki gibi olacaktir.
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Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale i¢in,
bulundugu yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin
gorevliye haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma i¢in egitim verilir. (35/2008
sayili Is saglhig1 ve Giivenligi yasas1 geregi)

Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olay1n biiyiikliigline bagl olarak ambulans istenecektir.

Ayrica, Site yonetimince, genel acil telefon numaralarinin site sakinlerinin gorebilecekleri
yerler asilacak ve /veya bilmeleri i¢in egitim verilecektir.

Genel Acil Telefonlar:

Yangin 199
Polis Imdat 155
Orman Yangimi 177
Acil Saglik 112
Sahil Giivenlik 158
Meteoroloji 166

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna karsin insaat sahasinda ve iskan asamasinda
yangindan etkilenebilecek alanlarda ytiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri geregince yangin
sistemleri bulunacaktir. Insaat asamas1 devam ederken personel bilgilendirilecek , bu konuda
egitilerek isciler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler
22/92 sayili_is yasasina ve 35/2008 sayili Is sagligi ve Giivenligi yasast ve yasa altinda
ctkarrilan_tiim_tiiziiklere _uygun_olarak calistirilacaktir. Isletme asamasinda ISG_risk
degerlendirme _raporu__gecerli ISG _sertifikasi _olan__bir ISG _uzmanina _mutlaka
hazirlattirilacaktir.

Acil eylem plani;

Proje alaninda yapilmasi diisiiniilen faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden de goriis alinmis
olup belirtilen hiikkiimlere uyulacaktir.

Yangin ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli onlemler alinacak olup bununla ilgili
yangin tiipleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede ¢alisacak isciler yangin ve patlamalarla

ilgili gerekli egitimleri almasi saglanacaktir.
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Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda; Derhal elektrik kesilecektir, en yakin itfaiyeye
haber verilecektir. Yaralanan is¢i veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik ekibi ve
ilkyardim malzemeleriyle miidahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna haber
verilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir.
Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin ingaat ve
isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalart kullanilacak bununla beraber her birim i¢in acil
eylem planlar1 ayr1 ayr1 olusturulacak ve goriiniir yerlere asilacaktir.

BOLUM IX. SONUCLAR

Doveg Construction Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu,
proje calisma grubu tarafindan Kasim-Aralik 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya
baglanmustir. Rapor,18/2012 sayili Cevre Yasas1 — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigl ve
Cevre Koruma Konut si ’nden alinan soru formati dikkate alinarak hazirlanmustir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim I1’de segilen yerin konumu, Boliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, B6liim IV’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut ¢evresel ozellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan iizerindeki etkileri
ve alimacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilim1 toplantis1 hakkinda yapilacak ¢alismalar,
Boliim VII'de proje alternatifleri, Boliim VIII izleme programi agiklanmustir.

Tasar1 Apartman Tipi Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu teknik
olmayan sonuclar1 asagidaki gibidir;

»  Gazimagusa/Gegitkale'de, Ahmet Onur Karademir ve Digerlerine ait Pafta/Harita:S31-
A-25-C1-A, S31-A-25-D-2, Ada/Blok:201 ve 88 numarali parselde yapilmasi planlanan
apartman tipi toplu konut projesi (2 adet A tip Apartman zemin +13 kat ve 2 adet B tip
Apartman zemin +14 kat toplam 748 hane konut, trafo binasi ve atiksu aritma tesisi
yapilacaktir.
> Imar bilgileri:

Toplam Arazi Alani: 20149,15 m2

Kamuya Devredilecek yol alani: 495 m2

Kalan Arazi Alan1:19654 m2

138



AHMET ONUR KARADEMIR VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI CED
RAPORU, 2025

Toplam Insaat alan1:45254,62 m2

Toplam Imar alan1:43230,50 m2

Otopark Sayist: 748

Otopark Alani: 14333 m2

A tipi blok Insaat alan1: 14463,2 x 2 adet= 28926.40 m2
A tipi blok imar alani: 13839,53 x 2 adet 27679,06 m2

B tipi blok Insaat alan1: 8164,11 x 2 adet=16328,22 m2

B tipi blok imar alan1:7775,72 x 2 adet=15551,44 m2

» Proje alan1 Gegitkale kdy merkezinin 1km kuzeyinde yer almaktadir. Akova yerlesim
alaninin 5 km Batisinda, Alani¢i kdy yerlesim alaninin 6,5 km Kuzeyinde,yer
almaktadir.  Proje yerinin dogusundan su anda toprak yol olan resmi yolu
bulunmaktadir.

» Proje alan1 yakin ¢evresinde: Bati, kuzey ve gilineyinde, bos parseller (kuru tarim
arazileri), dogusunda toprak yol, kuzey dogu smirinda bir adet konut bulunmaktadir.
Proje alan1 1 km ¢evresinde 2 adet miistakil konut ve birka¢ zeytin agaci bahgesi
mevcuttur. Yine yaklasik 800 mt uzaklikta batisinda mandiralar bélgesi mevcuttur.

» Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari Diizenleme
Yasas1 Tiiziigli kapsaminda tasarlanmis olup Sehir Planlama Dairesinden 06n izin
almistir. EK 15°de Sehir Planlama Daire si (SPD ) goriisii sunulmustur.

» Inceleme alani Gazimagusa/Gegitkaie'de Pafta/Harita ;S31-A-25-C-1- A, S31-A-25-D-
2, Ada/Blok 201, Parsel 88 {izerinde yer almaktadir. Proje alami yaklagik 75-80 m
kotlarinda yer almakta ve yaklasik %3’liikk bir egime sahiptir.

» Proje alaninin 650m batisindan bir dere ge¢mekte ve yaklasik 1.8 km kuzeyinde
Gegcitkale Egridere Baraj1 bulunmaktadir.

Insaat sirasinda;
» Proje yeri arazisinde herhangi bir endemik, koruma altinda bulunan flora veya fauna
mevcut degildir.

» Proje alan1 I1l. Smif arazi kullanim kabiliyetine sahiptir. Proje yeri kuru tarim yapilan
bir arazidir. Herhangi bir aga¢ mevcut olmayip, aga¢ kesimi olmayacaktir.
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» Proje alaninda temel kazisindan kaynakli hafriyat topragi olusacaktir. Olusabilecek
hafriyat miktar1 yukaridaki tablo 14’de ayrintili hesplanmistir. Toplam 7096 m3 hafriyat
olacaktir. Bu hafriyatin, 2500 m3’lik kistm1 proje igerisindeki i¢ yollarin zemininde,
binalarin yan dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel toprak peyzaj alanlarinda
kullanilabilecektir. Peyzaj, kod diizenleme ve yesil alanlarda {ist bitkisel toprak tekrardan
kullanilacaktir. Geriye kalan 4596 m3’lik Hafriyat topragi ise Gegitkale-Serdarl
belediyesi’nin uygun gordiigli ve isteyecegi noktalara yatirimei tarafindan taginacaktir.

» Alanda olusabilecek sel taskinini 6nlemek amaciyla, arazi igerisine projelendirme

yapilarak, yagmur suyu drenaj kanallar1 dosenecektir.

> Insaat asamasinda giinliik 3,5 m3 + 3 m3=6,5 m3 su ihtiyac1 olacaktir. Ihtiya¢ duyulan
su miktar1 diger toplu konut sitelerinin ( Caesar, Doveg¢ v.b ) tesislerin aritilmis sulari
tankerle taginarak spreyleme olarak kullanilacaktir. Sebeke suyu toprak nemlendirmede
kullanmlmayacaktir. Ii¢gme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

» Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiizligli insaat alan1 giiriiltii sinir
degerlerine uyulmasi esastir. Bolge, Hassasiyet Seviyesi II’ye girmektedir.

> 2 adet 770 It’lik konteyner konularak geri doniistliriillemeyen atiklarin
depolanmasi saglanacaktir. Daha sonra bu atiklar Gegitkale-Serdarli Belediyesi tarafindan
bertaraf edilmek iizere toplanacaktir.

Konutlarmm kullanimi sirasinda;
» 748 adet konut kullanima acgilacaktir. Bolgede 1676 kisilik niifus artis1 olacaktir.

» 385 m3/giin evsel atiksu olusacaktir. Atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Ayda en az bir
kez cevre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Aritilmis Atiksular peyzaj
alanlarinda kullanilacaktir.

» Toplamda 1870 Kwh elektrik ihtiyact olmasi beklenmektedir. ladet trafo binasi
yapilacaktir. Ektrik kesintilerine kars1 jeneratorler mutlaka bulundurulacaktir.

» Tam kapasitede toplam giinliik aritilmis atiksu su miktar1 385 m3/giin olup, bu suyun
157 m3’i giinliik olarak peyzaj sulamada ve yerleri yikanmasinda kullanilabilecektir.

» Tam kapasitede toplam giinliik aritilmig atiksu suyun arta kalani (385-157,1=227,9) =
228 m3’liik beton havuzlarda yedeklenmek iizere depolanacaktir. Konutlarin tam
kapasitede kullanilmasi, max. kisi sayisina ulasilmasi ile geriye kalacak aritilmis atiksu
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tasiacaktir. Tasinacak sular bolgede faal olan santiyelerinde yol 1slatma v.s gibi
faaliyetlerinde kullanilabilecektir.

» Yiiksek katl1 binalarda yangin riskine kars1 gerekli 6nlemler alinacak olup, bloklarin ug
kisimlarinda yangin merdivenleri projelendirilmistir.

» 42 adet 770 It’lik ¢op konteyneri konulacaktir. Cop toplama alanlar1 vaziyet planinda
gosterilmistir. Geri doniistiirtilebilir atiklar ayr1 toplanacaktir.

» Ambalaj atiklar1 ayri toplanacaktir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi altinda, 995-2018
sayili, Ambalaj ve Ambalaj Atiklarmmin Yonetimi Tiziighi” niin tiim gereklerine
uyulacaktir. Ambalaj atik toplama noktasi vaziyet planinda gdsterilmistir.

» Geri doniistiiriilemeyen atiklar ise ¢op odasinda depolanacaktir.

» Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii’'nde bulunan degerlere uyum
esastir.
Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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