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PROJE SAHIBININ ADI

Amaaras’ Hotel and Marina LTD, Hasan Oztoprak ve
Abdullah Yiicel Oztoprak

PROJE SAHIBININ ADRESI

Erbatu Apartmani No:4 Daire 8 Sakarya Gazimagusa

PROJE SAHIBININ ILETiSIM
BiLGisi

Proje Sahibi Sirket (Koral Bozkurt): 0 548 888 19 45

PROJENIN ADI

Amaaras’ Hotel and Marina LTD ve Digerlerine ait
Toplu Konut Projesi

PROJE iGiN SEGILEN YERIN
ADRESI

Kaza: Lefke Kasaba/Kdy: Gaziveren

Yeni Sistem Pafta No: S29-C-09-D-1-A & S29-C-09-
D-1 Ada No: 101, 125 ve 126 Parsel No: 585, 586,
588, 589, 590, 1, 55, 56

Eski Sistem Pafta No: XIX-45-W2 Blok No: B Parsel
No: 258,339,340,341,454,455,492 ve 493

PROJENIN GED TUZUGU
KAPSAMINDAKI YERI

EK-l1 Madde 5.1 Konut Alani Gelistirme

CED RAPORUNU
HAZIRLAYAN CALISMA
GRUBU ADRESI VE
ILETiSIM BILGiSi

Promap Topografya LTD

Uner Ulutug Sokak No 6 Diikkan 1 K.Kaymakli Lefkosa
Ofis Telefon No: 05338646338

TASLAK CED RAPORUNUN
DAIREYE SUNULDUGU
TARIH
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PROJENIN TEKNIK OLMAYAN GENEL OZETI

Proje faaliyeti: Toplu konut projesi ingaa etmek ve faal hale getirmek

Tapu referansi: Lefke ilgesi Gaziveren Kéyi’nde Yeni Sistem Pafta No: S29-C-09-D-1-A
& S29-C-09-D-1 Ada No: 101, 125 ve 126 Parsel No: 585, 586, 588, 589, 590, 1, 55, 56
(Eski Sistem Pafta No: XIX-45-W2 Blok No: B Parsel No: 258, 339, 340, 341, 454, 455, 492
ve 493)

Arazi alani: Amaaras’ Hotel and Marina LTD’ye ait 32.343,85 m? (Parsel 585, 586 ve 1)
arazi, Hasan Oztoprak’a ait 32.453,52 m? (Parsel 588, 589 ve 56) arazi ve Abdullah Yiicel
Oztoprak’a ait 38.498,28m? (Parsel 590 ve 55) arazi olmak (izere toplam 103.295,65 m?

arazi proje kapsaminda kullanilacaktir.

Proje_sahibi: Amaaras’ Hotel and Marina LTD, Hasan Oztoprak ve Abdullah Yiicel

Oztoprak

Finans kaynagi: Proje sahibinin kendisi

Faaliyet kapasitesi: Zemin + 31 kath 3 adet blok (A, B1 ve B2), zemin + 29 kath 3 adet
blok (C1, C2 ve C3), zemin + 5 kath 3 adet blok (D1, D2 ve G), zemin + 4 kath 2 adet blok
(E ve H) ve zemin + 3 katli 2 adet blok (F1 ve F2) olmak Uzere toplam 13 adet bloktan

olusan toplam 1975 adet konuttan olusan toplu konut projesidir

Faaliyet kapsaminda sunulacak hizmetler: 1+0, 1+1, 2+1 ve 4+1 daireler, guvenlik,

ylzme havuzlari, ¢ok amagli spor alanlari, ¢ocuk oyun parklari, evcil hayvan parki,
yurGyus yollari, acik-kapali otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir. Proje sahibi
tarafindan 1. Etap asamasi olarak komsu parselde ingaa edecegi toplu konut projesinin fithess
salonu, restaurant, sosyal tesis (market, bowling salonu ve sinema) donatilarindan da

hizmet alinacaktir.

Yakin_cevresi: Proje alani, Lefke ilgesi Gaziveren Kdy'l icerisinde yer almaktadir. Proje

arazisinin kuzeyinde ayni proje sahibi tarafindan planlanan toplu konut projesi arazisi, bos
tarlalar ve narenciye bahcgeleri bulunmaktadir. Proje arazisinin kuzey dogusu ve dogusunda
yerlesim yerleri ve bos araziler yer almaktadir. Gluney ve Bati taraflarinda da genel olarak bog

araziler ve narenciye bahgeleri bulunmaktadir.

Agac sayisi: Agac roleve planina gore, proje arazisi icinde 12 adet servi, 34 adet akasya,
17 adet zeytin adaci, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci bulunmaktadir.
Proje arazisi icerisinde kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek olup, 6 adet
zeytin agaci proje alani igerisinde yesil alana taginacaktir. Proje alaninda bulunan

narenciye agaglarindan 3435 adet mandalina agaci ve 147 adet portakal agaci proje
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sahibine ait baska bir araziye taginacaktir. Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek

olan toplam 9 adet servi yerine 90 adet orman agaci fidani dikilecektir.

Flora: Proje alaninda 26 familyaya ait toplam 43 flora elemani gézlemlenmistir. Flora
elemanlari icerisinde 18/2012 sayili Cevre Yasasl kapsaminda ydururlikte olan Flora, Fauna

Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tizigu ile koruma altinda bir tire rastlaniimamistir.

Girultu _hassasiyet sinifi: Cevresel Gurilti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzugu

kapsaminda proje alani, hassasiyet seviyesi |l olarak degerlendirilmigtir.

Su_Temini: _Proje alanina sebeke suyunun saglanmasi igin altyapr c¢alismasi

gerekmektedir. igme suyu ise disardan tedarik edilecektir.
Hafriyat: insaat asamasinda 59.514 m? hafriyat olusacagi dngériimuistiir.

Zemin lyilestirme Calismalan: Ocak 2025'te proje alanina ait Geoteknik Degerlendirme

Raporu insaat Yiksek Mihendisi Sn. Sermet Tabur tarafindan hazirlanmistir. Geoteknik

raporda belirtilen diger husular asagida belirtilmistir.

e inceleme alaninda temeller, kumtasi ve kum birimler Uzerine oturacagi dikkate
alindiginda temel altindaki zeminlerde deprem aninda sivilasma meydana gelmesi
beklenmemektedir.

o Yapi temelleri altindaki maksimum gerilme icin gerceklesmesi beklenen toplam oturma
degerinin literatirde dnerilen oturma limitleri icerisinde kaldigi gortlmustar.

e Sisme potansiyeli duslk seviyeli bir zemindir.

e Yapinin temel taban kotuna bagli olarak insa edilecek yapi temelleri i¢in uygun
izolasyon tedbirleri alinmalidir. Bu amagla, yapi temelleri plastik esasli membran ile
bohgalanmalidir.

¢ Yapilmasi planlanan yapinin tagsima gucli ve oturma faktdrlerini glvenli bir sekilde
tasarlamak icin radye temel altina kazikli temel yapilmasi gerekmektedir. Hesaplanan
kritik zemin emniyet gerilmesi degeri, Ust yap! yuklerinde olusan ortalama temel taban
gerilmesi degerleri tarafindan asilmaktadir Yapilmasi planlanan arazideki projenin
zemin tabakalarinin yapi yukleri igin yeterli tasima gucunde olmadigindan ve ¢ok
sikigabilir nitelikleri oldugundan kazikl temel yapma yoluna gidilmigtir.

e Proje kapsaminda yapilacak olan binanin ®=120cm ¢apa sahip fore kaziklar ile teskil
edilmesi esas alinmigtir. Projede tegkil edilmek istenen blogun radye temeli
genisletilerek; altina 3,6m ara ile 12x13 formasyonunda 40 m uzunlugunda toplam 156
adet kazik kullanilarak taginmasi hedeflenmektedir. Arazide test kaziklari yapilmasi

durumunda, ¢ikan sonugclara gore kazik boylarinda uzama veya kisalma yapilabilir.
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Kati Atiklar: Proje kapsaminda olusacak evsel nitelikli atiklar Lefke Belediyesi tarafindan
toplanacaktir. Geri dénusturulebilir atiklar ayri olarak toplanarak ilgili tizik hiukimlerine

uygun bertarafi saglanacaktir.

Evsel Nitelikli Atiksu: Projenin insaat asamasinda evsel nitelik atiksu Lefke Belediyesi

kanalizasyon hatti bélgede mevcut olmadigindan portatif tuvaletler ve sizdirmasiz foseptik
kullanilarak biriktirilecek ve doldukca vidanjor ile ¢ekimi yapilarak 18/2012 sayili Cevre
Yasas! kapsaminda bertaraf edilecektir. Projenin isletme asamasinda konut sahiplerinin
su kullanimindan kaynakl olugsacak evsel nitelikli atiksular, proje alanina insaa edilecek 1
adet 1000 m®/giin kapasiteli ardigik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch

Reactor) sistemli aritma tesisi ile aritilacaktir.

Tehlikeli Atiklar: insaat ve isletme agsamasinda olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger

atiklardan ayri olarak toplanarak yasa ve tuzuklere uygun olarak bertaraf edilecektir.
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CED RAPORUNU HAZIRLAYAN CALISMA GRUBU

Ayten Akansu /
Cevre Yiiksek Muhendisi k/

Ceren Sabanci
Mimar

Bekir Salih Firincioglu /é \
*“=

Jeoloji Miihendisi
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1 BOLUM I: PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1 Projenin Tanimi, Konusu, Kapasitesi, Arazi Durumu, Arazi Miulkiyeti,
Yatirnmin Tanimi, isletme Siiresi, Hizmet Amaglari, Projenin Sosyal ve

Ekonomik Yonden Gerekliligi

Lefke ilgesi Gaziveren Kdyu hudutlari icerisinde yer alan Yeni Sistem Pafta No: S29-C-
09-D-1-A & S29-C-09-D-1 Ada No: 101, 125 ve 126 Parsel No: 585, 586, 588, 589, 590,
1, 55, 56 (Eski Sistem Pafta No: XIX-45-W2 Blok No: B Parsel No: 258, 339, 340, 341, 454,
455, 492 ve 493) toplam 103.295,65 m? arazi proje kapsaminda kullanilacaktir. Proje
arazisinin 32.343,85 m?lik kismi Amaaras’ Hotel and Marina LTD’ye (Parsel 585, 586 ve
1), 32.453,52 m?lik arazi Hasan Oztoprak’a (Parsel 588, 589 ve 56) ve kalan 38.498,28
m?lik arazi Abdullah Yucel Oztoprak’a (Parsel 590 ve 55) aittir. Tapu koganlari ve sirket

belgeleri sirasiyla EK 1 ve EK 2 ile sunulmustur.

Proje kapsaminda, zemin + 31 katli 3 adet blok (A, B1 ve B2), zemin + 29 katli 3 adet blok (C1,
C2 ve C3), zemin + 5 katli 3 adet blok (D1, D2 ve G), zemin + 4 katli 2 adet blok (E ve H) ve
zemin + 3 kath 2 adet blok (F1 ve F2) olmak lzere toplam 13 adet bloktan ve 1975 adet

konuttan olusan toplu konut projesi faaliyete acgilacaktir

Ailelerin birlikte gliven ve huzur icinde yasayabilecedi nezih bir hayat sunmak amaglanmistir.
Guvenli, genis sosyal imkanlari ve ylksek teknolojisi ile planlanan toplu konut projesi, ev

hayatina yepyeni bir trend kazandirmayi hedeflemektedir.

Planlanan toplu konut projesi deniz manzarasi ile yedi yildizl bir yasam vaat etmekte ve genis

sosyal imkanlar ile keyifli ve egdlenceli bir hayata ev sahipligi yapmasi planlanmaktadir.
Planlanan Sosyal Donatilar agagidaki gibidir:

e 140, 1+1, 2+1 ve 4+1 daireler, gtuvenlik, yizme havuzlari, gok amacl spor alanlari,
¢ocuk oyun parklari, evcil hayvan parki, yardyus yollari, agik-kapali otoparklar
sunulacak hizmetler arasindadir. Proje sahibi tarafindan 1. Etap asamasi olarak
komsu parselde insaa edilecegi toplu konut projesinin fithess salonu, restaurant,
sosyal tesis (market, bowling salonu ve sinema) donatilarindan da hizmet

alinacaktir.

Projenin hizmet omru islev ve kapasite agisindan sinirsiz olarak 6ngorulmektedir. Proje
kapsaminda inga edilecek binalar en ust duzey insaat teknolojilerine gore yapilacagindan

en az 50 senelik dmre sahip olacagdi dusunulmektedir.
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2015 yilinda hazirlanan Ulkesel Fizik Plan ile, koruyarak gelisen, treterek biytiyen, diinya ile
batinlesen, yenilikgi, insanlarin yasamaktan, is yapmaktan mutlu oldugu bir Kuzey Kibris
hedeflenmistir. Yerli halkin refahi, yasam Kkalitesinin yuUkseltilebilmesi, dogal kaynaklarin
korunarak kalkinmanin saglanabilmesi igin Ulke topradinin ve kaynaklarinin akillica

kullaniimasina yonelik planlamalara kilavuz olmasi planlanmistir.

Ulkesel Fizik Planda, proje arazisinin yer aldi§i Gaziveren’de sorf ve eko turizmin gelisecegi
6ngorilmus olup, proje arazisi gelisme baskisi ve tuzlanma tehditi altindaki tarim topraklarinin
yer aldigi bdlge icerisinde belirtiimistir. Projenin gerceklestiriliecegi Gaziveren Koy, Bati-
Kuzey Bati Kirsal Gelisme Bélgesi igerisinde yer almakta olup, Ulkesel Fizik Plan’da belirlenen

strateji ve politakalar asagidaki gibidir:

o Bodlgenin ekonomik agidan gelisgtiriimesi ve istihdam oraninin artiriimasi

e Konut Uretiminin, ntfus tahminleri , is olanaklar ve istihdamdaki artiglarla uyumlu bir
sekilde olmasi

e Yerlesim alanlarinda nudfusun ihtiyacini  karsilayacak cesitlilik ve buyuklikte,
uluslararasi standartlara uygun, ¢agdas, gincel donanimlara ve niteliklere sahip park,
oyun alani, acgik spor alani, yesil alanlar gibi rekreasyon alanlari saglanmasi

e Tum bdlgelerde gerekli ilk basamak saglik hizmet altyapisi saglanmasi, yetersiz olan

bolgelerde gelistiriimesi

Ulkesel Fizik Plan'a gére proje arazisinin bulundugu bolgenin gelismesiyle birlikte emlak
sektorine ihtiya¢ duyulmasini saglayacaktir. Bunun yanisira bélgede bulunan Universiteler
emlak gelistirme sektoru icin bir potansiyel teskil etmektedir. Toplu konut projesi ile
olusturulacak yurlyUs parkurlari, dogadan ilham alan peyzaj unsurlari, eglence-dinlence
alanlari Ulkesel Fizik Plan’da Bati-Kuzey Bati Kirsal Gelisme Bdlgesi icin belirlenen strateji ve

politikalar ile értiismektedir.

Proje kapsaminda asagida belirtilen kurumlardan goéras alinmistir:

Eski Eserler ve Muzeler Dairesi (EK-8)

Su isleri Dairesi (EK-9)

Polis Genel Mudurlugl itfaye Birimi (EK-10)
Sehir Planlama Dairesi Mudurlagu (EK-11)

o Lefke Belediyesi (EK-3)

o Karayollari Dairesi (EK-4)

e Jeoloji ve Maden Dairesi (EK-5)
e Tarim Dairesi (EK-6)
e Orman Dairesi (EK-7)
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2 BOLUM 2:PROJE iGiN SEGILEN YERIN KONUMU

2.1 Faaliyet Yer Se¢imi

Proje alani, Lefke ilgesi Gaziveren Kdyl hudutlari icerisinde yer almaktadir. Proje arazisinin
kuzeyinde ayni proje sahibi tarafindan planlanan toplu konut projesi arazisi, bos tarlalar ve
narenciye bahgeleri bulunmaktadir. Proje arazisinin kuzey dodusu ve dogusunda yerlesim
yerleri ve bos araziler yer almaktadir. Gliney ve Bati taraflarinda da genel olarak bos araziler
ve narenciye bahceleri bulunmaktadir.Proje alaninin, bati ve giiney bati komsu parsellerinden

dere yatagi gegmektedir. Proje arazisi yakin ¢evresi Sekil 2-1 ile sunulmustur.

- thed

Y > 2 "‘.
Ciftlik EviiRestaurant]

‘Pro;e Alani

and'Garden Center
ke @

o=

Sekil 2-1: Proje Arazisi Yakin Cevresi

Proje faaliyet alani sinirlarinda birka¢ noktada UTM 3 Derece ITRF 96 koordinat sistemine
gore GPS degerleri belirlenmistir. Proje faaliyet alaninda secilen noktalarin UTM 3 Derece
ITRF 96 koordinat sistemine gére GPS degerleri asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 2-1: Proje Faaliyet Alaninda Birkag Noktada UTM 3 Derece ITRF 96 Koordinat Sistemine
Gore GPS Degerleri

Nokta Numarasi X Y
A 3893433.134 | 490845.120
B 3893464.976 | 490914.067
C 3893482.627 | 491033.958
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Nokta Numarasi X Y

D 3893481.036 | 491163.631
E 3893492.324 | 491256.136
F 3893533.568 | 491385.631
G 3893308.738 | 491236.895
H 3893095.125 | 491118.947
I 3893063.573 | 491138.636
J 3893055.562 | 491113.013
K 3893128.299 | 491102.550
L 3893162.287 | 491039.443
M 3803242.723 | 491012.047
N 3893289.237 | 490952.886
O 3893369.793 | 490928.970

Projenin gergeklestirilecegi parseller Gzerinde segilen noktalar Sekil 2-2 ile sunulmustur.
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AlNoktasi i

OINoktasi
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Sekil 2-2: Proje Alani Sinirlarinda Secilen Noktalar
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2.2 Proje Kapsaminda Faaliyet Unitelerinin Konumu

Toplu konut projesi, 3 adet 31 kath, 3 adet 29 katli, 3 adet 5 katli, 2 adet 4 kath ve 2 adet 3
katli bloktan olusacaktir. Proje kapsaminda insaa edilecek bloklarin kapal alan buyuklUkleri

Tablo 2-2 ile verilmigtir.

Tablo 2-2: Proje Kapsaminda Yer alan Bloklarin ve Diger Yapilarin Kapali Alan Blyiiklikleri

Diger Yapilar/Donatilar Taban Alani Biiyukligu Aciklama

A, B1 ve B2 BLOK 1644 m? Zemin + 31 kat
C1, C2 ve C3 BLOK 1644 m? Zemin + 29 kat
D1, D2 ve G BLOK 1343 m? Zemin + 5 kat
E ve H BLOK 1788 m? Zemin + 4 kat
F1 ve F2 BLOK 673 m? Zemin +32 kat
OTOPARK (bodrumlu) 11.660 m? Bodrum + Zemin

Proje kapsaminda 1975 adet konut insaa edilmis olacaktir. Planlanan toplu konut bloklarinda

yer alacak konut tipleri ve sayilari Tablo 2-3 ile verilmistir.

Tablo 2-3: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Bulunacak Konut Tipleri

KONUT TiPi
BLOK 1+0 1+1 2+1 4+1 TOPLAM
A, B1 ve B2 BLOK 99 57 104 13 273 x 3 =819
C1, C2 ve C3 BLOK 91 53 96 13 253 x 3 =759
D1, D2 ve G BLOK 22 22 22 1 67 x 3 =201
E ve H BLOK 24 24 24 2 74 x 2 =148
F1 ve F2 BLOK 8 8 8 0 24x2=48
TOPLAM 700 460 730 85 1975

Proje ait gorseller asagida sunulmustur.
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3 BOLUM 3: PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

3.1 Projeyenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatirim Programi ve Finans Kaynaklari

Projenin gerceklestiriimesi igin gerekli finans kaynagi yatirrmcinin kendisidir.

3.2 Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Akim $Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje kapsaminda alinmasi gereken tim izinlerin/onaylarin/géruslerin alinmasinin ardindan
projenin insaat asamasina gegcilecektir. insaat asamasinda énce tesis alani arazi hazirhgi,
temel kazisi, hafriyat islemleri yapilacak; daha sonra yapilarin insaati, i¢ ve dis mimari detaylar
tamamlanarak konutlar satisa uygun hale getirilecektir. insaat asamasinda yapilacak islemlere

ait is akim semasi asagida verilmigtir.

Proje —Tasarim Isleri

Kazi-Hafriyat Isleni

Betonarme Yapi Islent

Elektrik Tesisat Isleri

D15 Cephe Islenn

Ince Isler
(I¢ ve Dis Mimari)

Peyzaj-Cevre
Diizenleme Isleri

Sekil 3-1: ingaat Agamasi is Akim Semasi

Proje kapsaminda insaat igleri yaklasik 66 ay (5,5 sene) surecegdi 6ngorulmektedir. Projenin
ingsaat asamasinda ayda 26 glin, glinde 8 saat seklinde calisilacaktir. Projeye ait is zaman

cizelgesi Tablo 3-1 ile sunulmusgtur.
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Tablo 3-1: Projeye ait is Zaman Gizelgesi

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
AMAARAS HOTEL AND MARINA LTD

(2. ETAP)

CED Siireci

ingaat Ruhsatlarinin Alinmasi

Al BLOK

B1BLOK

B2 BLOK

C1BLOK

C2 BLOK

C3 BLOK

D1 BLOK

D2 BLOK

EBLOK

F1BLOK

F2 BLOK

G BLOK

HBLOK

OTOPARK 1 BLOK

HAVUZLAR

GCevre Diizenleme

Daire Teslimleri

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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3.3 Projenin Fayda-Maliyet Analizi

insaat maliyeti hesaplanirken 2023 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyeti liks konut sinifinda
oldugundan 26.610 TL/m? olarak alinmistir. Bu dogrultuda projenin yaklasik ingaat maliyeti
205.725,6 m? x 26.610 TL/m? = 5.474.358.216 TL olarak hesaplanmistir. Mekanik isler ve
elektrik iglerinin ingaat maliyetinin %10’u kadar olacag1 6ngorulmustur. Diger maliyet kalemleri
de eklenerek proje yatirrm bedelin yaklasik olarak 15,8 milyar TL olacagi dngorialmuastur.

Projeye ait yatinm maliyetleri detayi Tablo 3-2 ile verilmistir.

Tablo 3-2: Projeye ait Yatirrm Maliyetleri

Tanim Miktar (TL)
ingaat isleri 5.474.358.216
Mekanik igler 547.435.821,6
Elektrik igleri 547.435.821,6
Toplam maliyet 6.569.229.859,2
Ongériillemeyen Harcamalar (Toplam maliyetin %10'u) 656.922.985,9
Toplam Maliyet (Ongdriilemeyen Harcamalar Dahil) 7.226.152.845,1

S6z konusu faaliyetten ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Projenin insaat
asamasinin tamamlanmasindan sonra toplu konut ve ticari amacla kullanilacak donatilarin

satim iglemleri gerceklestirilecektir.

3.4 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesi igin Zaruri Olan
ve Faaliyet Sahibi veya Diger Yatinmcilar Tarafindan Gergeklestiriimesi
Planlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsamindaki toplu konut ingaasi yasal uygulama ve izinlendirme asamalari, Fasil 96
kapsaminda duzenlenecektir. CED sureci boyunca alinan Belediye, Kaymakamlik, ilgili
Daireler, Polis Genel Mdurligi ve PGM itfaye Birimi goriislerine uyum esastir.

Kibris Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Yasasi (21/2005) geregi, tim uygulama ve
tasarim projelerinin KKTC Mimarlar Odasi, ingaat Mihendisleri Odasi (IMO), Makine
Muhendisleri Odasi ve Elektrik Muhendisleri Odasi (EMO) tarafindan vizelenmesi
gerekmektedir. Tesisat kontrol igslemleri EMO tarafindan onayl/vizeli proje dogrultusunda
Kibris Elektrik Kurumu Tesisat Kontrol Mufettisleri tarafindan yapilmaktadir

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Subat 2025
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Proje arazisinde kanalizasyon ana hatti, sebeke ve yagmur suyu altyapisi bulunmamaktadir.
Konutlar kullanima agildidinda olusacak evsel nitelikli atiksuyun aritiimasi i¢in SBR sistemli
atiksu aritma tesisi kurulacaktir. Proje parseline su hattt ve yagmur suyu drenaj hatti
désenebilmesi icin Su isleri Dairesi gérislerine uyulacak ve Lefke Belediyesi Su ve Altyapi
Subesi’'ne miracaat edilecektir. Ulasim altyapisi icin Karayollari Dairesi ve Sehir Planlama
Dairesi gorugslerine uyulacaktir.

3.5 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesine Bagl Olarak,
Faaliyet Sahibi veya Diger Yatirmcilar Tarafindan Gergeklesmesi
Tasarlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Projenin gerceklesmesine bagl olarak faaliyet sahibi tarafindan gerceklesmesi tasarlanan

altyapi faaliyetleri asagida siralanmistir:

e Lefke Belediyesi Giineskdy’de bulunan Kumkdy icme Suyu Aritma Tesisi’'nden bélgeye
icme/kullanma suyu getiriimesi igin altyapi projesi planlamaktadir. Su temini igin gerekli
olan, Belediye’'nin dngdrecegdi sebeke noktasindan tasarlanan toplu konut projesine
kadar olan su altyapisinin ve sebeke baglantisinin Belediye sartlarina uygun sekilde
yapilmasi gerekmektedir.

e Proje alaninin Guzelyurt - Lefke ana yoluna baglantilari igin gerekli tali yollarin
dizenlemesi ve yol yapim masraflarinin karsilanmasi

o Bolgede mevcut durumda kanalizasyon sistemi yoktur. Bolgede merkezi aritma tesisi
planlanmaktadir. Gelecekte merkezi kanalizasyon sistemi ve aritma tesisi isletmeye
girene kadar olugsacak evsel nitelikli atiksularin toplanmasi igin gerekli altyapinin
saglanmasi, 1 adet ardisik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch Reactor)
sistemli atiksu aritma tesisinin insaa edilmesi ve gelecekte kurulmasi planlanan
merkezi aritma tesisine gerekli altyapinin saglanmasi gerekmedir.

o Merkezi aritma tesisi kurulana kadar, bdlgede paket aritma tesislerinin arittigi sularin
bir noktada toplanarak yesil alanlarda kullaniimasi i¢in Belediye proje planlamaktadir.
Proje kapsaminda aritilacak atiksularin Belediye'nin goésterecedi yesil alanlarda

kullaniimasi saglanacaktir.

3.6 Kamulastirma ve Yeniden Yerlesim

Proje alani 6zel mulkiyet olup Hasan Oztoprak, Abdullah Yiicel Oztoprak ve Amaara’s Hotel
and Marina LTD’ye aittir.

3.7 Diger Hususlar

Bahse konu diger bir husus bulunmamaktadir.

Toplu Konut Projesi
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4 BOLUM 4: PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI
VE BU ALAN iCINDEKI MEVCUT GEVRESEL OZELLIKLERIN
AGIKLANMASI

4.1 Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alani 1 km yakin c¢evresi Sekil 4-1 ile sunulmustur. Proje arazisinin kuzey batisinda
Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Giiney tarafi komsu parsellerinde bos araziler, narenciye
bahceleri ve 6grenci yurdu yer alirken gliney dogu, dogu ve kuzey dodu yakin parsellerde
yerlesim yerleri, bos araziler ve narenciye bahgeleri yer almaktadir. Proje arazisinin kuzeyinde
ise proje sahibine ait rapora konu projenin 1. Etap toplu konut projesi yer almaktadir. Proje

alaninin, batisi ve gliney bati komsu parsellerinden dere yatagi gegmektedir.

Gaziveren.

Sekil 4-1: Proje Alani 1km Yakin Cevresi

Proje kapsaminda yapilacak olan binalarin, gevredeki parsellere etkisini gérmek icin Aralik ve
Haziran ayi igin sabah 9.30, 6glen 12.30 ve aksam 15.30 olmak tzere golge izdlisim galismasi
yuratilmastar (Sekil 4-2 ve Sekil 4-3).

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Subat 2025
11




Sekil 4-3: Haziran Ay Gélge izdiigiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)
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Aralik ayinda proje alaninin kuzey batisinda, kuzeyinde ve kuzey dogusunda bulunan komsu
araziler golgede kalacaktir. Yaz aylarinda olusan goélgelenme proje arazisi sinirlari igcerinde
kalmakta olup ylksek katl bloklarin batisi ve dogusunda bir kisim alan golgede kalacaktir.

Golgelenecek alanin buyukligu glines 1siginin gelis agisina bagli olarak degismektedir.

Proje etki alani, etkilenmesi muhtemel ¢cevresel bilesenler ve etki unsurlari ayri ayri géz éniinde
bulundurularak belirlenmistir. Proje kapsaminda g6z éninde bulundurulan gevresel bilesenler
ve etki unsurlari, emisyon, guriltl, karasal ekosistem ile yerlesim alanlari vb. olusturmaktadir.
Etkiler insaat ve igletme asamasi olmak Uzere incelenmistir. Proje kapsaminda; arazinin
hazirlanmasi ve insaat asamasinda yapilacak ¢alismalardan kaynaklanacak; gurultl, emisyon
vb. cevresel etkiler gegici olup, bu etkiler ingaat faaliyetlerinin sona ermesi ile bitecektir. isletme
asamasinda trafik yikinde artis beklenmektedir. Olusan atiklar yasal mevzuat gergevesinde
bertaraf edilecektir.

4.2 Fiziksel ve Biyolojik Gevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

4.2.1 Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

KKTC makro iklim siniflandiriimasina gére yari kurak olarak adlandirilan iklim kusagi arasinda
yer alir. Bolgede yaz mevsiminin sicak ve kuru kis mevsiminin ise ik ve az yagisli gectigi
Akdeniz iklimi hakimdir. Ulkede yazlar kurak gecerken, yagislar Ekim-Mart déneminde
gercgeklesir. Haziran-Eylul donemi sicak ve kuru bir iklim hiakim surer. Ekim, Nisan ve Mayis
aylar ise ihman gecis aylaridir. KKTC’de bulunan meteoroloji istasyonlari ve proje yeri Sekil

4-4 ile verilmigtir.
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Tablo 4-1: Meteoroloji Dairesi’nden alinan 2007 - 2023 yillari Lefke istasyonuna ait muhtelif meteorolojik veriler

LEFKE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2007-2023) 116 124 14.1 17.5 21.4 25.3 28.3 28.3 25.6 21.8 17.7 13.7 19.8
EN YOKSEK ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | 15.7 16.4 18,0 [a222 26.7 30.3 333 32.9 30.3 26.6 22.4 17.9 24.5
lEN DUSUK ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | - -8.3. 85 |.104 | 131 [~a70 [:209 |0242 [>244 21.7 18.0 14.1 10.4 15.9
_|0RTAII;AMANISPI‘NEM o)2007-2023) | | 631 | 616 | 569 |us26 | 526 |.509 | 475 |:s05 | so8 | s33 | ss5 | 625 | s4s
-|ropLam vagis ORT.(mm)(1981-2023) 478|570 | o406 | 316 |-:88 |06 [vr00 |i:o00 20 8.8 14 | 300 | 2236
ORT. ROZGAR HIZI (m)/sn)(2007-2023) 13290 3032 [io3d |:i34) |boesel [azal pesel |seze 3.1 2.9 2.8 2.8 3.0
EN YOKSEK ROZGAR ,j,&:_‘_’ ) 1395 |7 238 30.5 25.8 250 |-.21.0 [+218 [c181 215 24.6 227 246 39.5
VONO{2007:3023) % | EN| Ei |sww] |w sEf NP | B [eEf |enw N w N NE N

Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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Proje alanina en yakin meteoroloji istasyonu Gaziveren istasyonudur. Ancak, Meteoroloji
Dairesi Gaziveren Meteoroloji istasyonu veri yetersizligi sebebiyle en yakin istasyon olarak
Lefke Meteoroloji istasyonu verilerini paylasmistir. 1981— 2023 vyillari arasi rasat degerleri
dikkate alindiginda Lefke bolgesi yillik ortalama 228,6 mm yagis almaktadir. Lefke bdlgesinde
en fazla yagisin Ocak ve Subat aylarinda, en az yagisin oldugu aylar ise Temmuz ve AJustos
oldugu goérilmektedir (Tablo 4-1). 2007-2023 yillari arasi rasat degerleri incelendiginde, Lefke
bdlgesinde yillik ortalama hava sicakhd 11,5 ile 28,5 °C arasinda degismektedir. Lefke

Bdlgesinin hava sicakligi 2007 - 2023 yillar rasat degerlerine gore:

e Aylik ortalama sicaklik, en ylksek Temmuz ve Adustos aylarinda 28,3°C, en dusuk
Ocak ayinda 11,6 °C olarak gerceklesmistir.
e Aylik en yuksek ve en disuk ortalama sicaklik, en yiksek Temmuz ayinda 33,3°C, en
dusuk Ocak ayinda 8,3 °C olarak gerceklesmistir.
e Yillik ortalama nispi nem % 54,8 olarak gergeklesirken, yillik ortalama yagis 228,6
mm’dir
Gunduzleri denizden karaya, geceleri karadan denize esen deniz meltemleri ile daglarin
yuksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri KKTC’de etkili
olmaktadir. Meltemler arasinda KKTC’de esen riizgarlarin énemli bir bélimu Batr'dan Dogu’'ya
dogru esmektedir. Lefke Meteoroloji istasyonu riizgar degerleri incelendiginde 2007-2023
yillar1 arasi ortalama riizgar hizi 3,0 m/sn olarak geceklesmistir. En ylksek rizgar hizi 39,5

m/sn olarak Ocak ayinda N yonlinde gerceklesmistir.

4.2.2 Jeolojik Ozellikler; Fiziko-kimyasal Ozellikler, Tektonik Hareketler, Mineral

Kaynaklar, Heyelan, Benzersiz Olugumlar, Sel, Kaya Dusmesi vb

Proje alanina ait jeoloji haritasi dikkate alindiginda, proje alani igerisinde Q5akk kiyr kumulu
ve Q4akk kiyr kumulu mostra vermektedir. Bu ¢Okeller litolojik tanimlamalarina gére genel
olarak kil, silt ve gevsek kumtaglarindan olugmaktadir. Killer disik veya orta plastisiteli, orta-
kati Ozellikte, Ust seviyelerde kahve renkli, alt seviyelerde yesilimsi, koyu yesilimsi, mavimsi

yesil renkli az silt ve kum icermektedir. Proje alanina ait jeoloji haritasi $ekil 4-5 ile verilmistir.
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Q6ba
Q4ab akarsu cakil ve kumlar
ardalanmall denizel karasal seki

Q5akk
7 1 kiy1 kumulu
Q4b
karasal sekil
Q5b
karasal seki

Q6ak

kumsal ¢okelleri
Q5akk
kiyt kumulu
Q4akk
Kiyr Kumulu

Q6ak
kumsal ¢okelleri

Qmb
bostanci cakiltasi

Q6ak -
kumsal ¢okelleri

Qsb
karasal seki

Q5b
karasal seki

Q5akk
kiy1 kumulu

akarsu cakyl ve kumiari

Qsh
karasal seki

Q4b
karasal seki
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Sekil 4-5: Boélgenin Yiizey Jeoloji Haritasi
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ilgili alana ait Jeoloji Miihendisi Sn. Hayriye Unverdi tarafindan hazirlanan zemin inceleme
raporlarina gore saha ¢alismalari 26.03.2024-02.09.2024 tarihleri arasinda yuratilmustar. Bu
kapsamda 9 adet 40 m ve 13 adet 60 m toplam 1140 m derinliginde sondaj calismasi
yapilmistir. Sondaj ¢alismalarinda tim kuyularda 3.0 -5.0 m derinlikte yeraltisuyu seviyesine

rastlaniimistir.

Yapilan sondaj calismalarinda 50 cm dolgu malzemesi, ardindan gri renkli yer yer cakil
boyutunda kil, kum matriksli resifal kiregtasi ve kirikli ¢atlakli kumtagi ardalanmasi, kuyu
sonlarina kadar ise kahverenkli dusuik plastisiteli kil igerigi diisUk yer yer iri-ince ¢akilli orta-siki
kum birimleri kesilmigtir. Proje alani, 1997 Deprem Ydnetmeligi'ne gére B Zemin Grubunda yer

almaktadir. B Grubu birimler yerel zemin sinifi Z1 olarak degerlendirilmistir.

Jeoloji ve Maden Dairesi blnyesinde gérevli Jeoloji MUhendisi Sn. Hatice Kaser ve Jeoloji
Mihendisi Sn. Samiye ince Okduman tarafindan hazirlanan 10 Subat 2025 tarihli Teknik

Gorus Raporu’nda asagidaki hususlar belirtilmistir:

e Zemin problemlerinin ortadan kaldiriimasi icin gerekli 6nlemler alinarak, zemin
iyilestirme yontemlerinin uygulanmasi gerekmektedir (geoteknik raporda kazik temel
sistemi dnerilmistir)

e Yapilacak zemin iyilestirme ydntemlerinde, uygulama sirasinda yeralti su seviyesinin
g6z onunde bulundurulmasi gerekmektedir.

e Yogun yadislara bagh olusabilecek ylUzey sularina karsl uygun drenaj sistemleri
olusturularak ylzey ve zemin sularinin ortadan uzaklastiriimasi gerekmektedir

o Temel seviyesi ile yeraltl su seviyesi cakisacagindan, temel alti ve ¢evresinde, bodrum
yan duvarlarinda neme kargi su yalitimi yapilmasi gerekmektedir

e Proje kapsaminda hazirlanan zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger

Onlemlerin dikkate alinarak uygulanmasi gerekmektedir.

Ocak 2025’te proje alanina ait Geoteknik Degerlendirme Raporu ingaat Yiiksek Miihendisi
Sn. Sermet Tabur tarafindan hazirlanmistir. “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Ydnetmelik — 2015” icerisinde Ek-2A’da yer alan harita ve Ek-2B’de yer
alan tablo uyarinca, insaat alani; 2. Derece Deprem Bdlgesinde yer almakta ve etkin yer
ivmesi katsayisi ise 0,30 olarak degerlendirilmistir. Geoteknik raporda belirtilen diger

husular asagida belirtilmistir.

inceleme alaninda temeller, kumtasi ve kum birimler (izerine oturacagi dikkate alindiginda
temel altindaki zeminlerde deprem aninda sivilasma meydana gelmesi beklenmemektedir.
Yap! temelleri altindaki maksimum gerilme icin gerceklesmesi beklenen toplam oturma

degerinin literatirde onerilen oturma limitleri igerisinde kaldigi gorulmustur.
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Sisme potansiyeli duguk seviyeli bir zemindir. Yapinin temel taban kotuna bagdli olarak inga
edilecek yapi temelleri igin uygun izolasyon tedbirleri alinmalidir. Bu amagla, yapi temelleri
plastik esasli membran ile bohgalanmalidir. Temeller altinda O6nerilen izolasyon
malzemesinin yapim esnasinda ve sonrasinda hasar gormemesi amaciyla, temel altinda
grobeton teskil edildikten sonra Uzerine yerlestirilen temel alti izolasyonu bir kademe
koruma betonu ile 6rtulmelidir. Homojen yuk dagihmini saglamak ve kapiler suyun yapi
temellerine etkimesini dnlemek amaciyla yapi temelleri altinda bulunan ilk 1.2 metrelik

tabakalar kaldirlarak temel alt koduna kadar kontrollt dolgu teskil edilmelidir.

inceleme alaninda 5,0 metre kazi yapilmasi gerekmektedir. a:70° derece sev agisi
stabildir. Yapilmasi planlanan yapinin tagsima gucu ve oturma faktorlerini glvenli bir sekilde
tasarlamak icin radye temel altina kazikli temel yapilmasi gerekmektedir. Hesaplanan kritik
zemin emniyet gerilmesi degeri, Ust yapi yuklerinde olusan ortalama temel taban gerilmesi
degerleri tarafindan asilmaktadir Yapilmasi planlanan arazideki projenin zemin
tabakalarinin yapi yukleri i¢in yeterli tasima gucunde olmadigindan ve c¢ok sikigabilir

nitelikleri oldugundan kazikli temel yapma yoluna gidilmistir.

Proje kapsaminda yapilacak olan binanin ®=120cm c¢apa sahip fore kaziklar ile teskil
edilmesi esas alinmigtir. Projede teskil edilmek istenen blogun radye temeli genisletilerek;
altina 3,6m ara ile 12x13 formasyonunda 40 m uzunlugunda toplam 156 adet kazik
kullanilarak tasinmasi hedeflenmektedir. Arazide test kaziklari yapilmasi durumunda,

cikan sonugclara gore kazik boylarinda uzama veya kisalma yapilabilir.

4.2.3 Yeralti Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikler: Yeralti Su Seviyeleri,
Miktarlari, Emniyetli Cekim Degerleri, Kaynaklarin Debileri, Mevcut ve

Planlanan Kullanimi

Proje alaninin bati ve gliney bati komsu parsellerinden mevsimsel yagislara bagh olarak akis
Ozelligi kazanan Doganci Deresi bulunmaktadir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda, 3,0m — 5,0m
derinliginde yeralti suyuna rastlaniimigtir. Proje calismalari esnasinda yeraltisu seviyesine
dikkat edilmeli, kazilarin yaz déneminde yapilmasi durumunda ve mevcut yeralti suyunun
yagislarla beslenmesiyle birlikte su seviyesinin yaklasik 1.00 m’lik ylkselim gdsterebilecegdi

ihtimali g6z énunde bulundurulmalidir.
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4.2.4 Yizeysel Su Kaynaklarinin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Ulkemiz sinirlar icerisinde yaz aylarinda kurumalari sebebiyle dért mevsim surekli akan bir
dere bulunmamaktadir. Proje alani bati ve gliney bati komsu parsellerinden gecerek denize

ulasan Doganci Deresi mevsimsel akis gdstermektedir.

24 Ocak 2025 tarihli Su isleri Dairesi gériisiinde, proje alani bati sinirinda dere yatagi ve dogu
sinirinda ise akar/sulama evlegi/sulama kanali bulundugu goézlemlendigi belirtiimistir. Kamu
Derelerinin Korunmasi Yasasi kapsaminda dere yatagindan son durum krokisinde gosterildigi
gibi 1,8 m geri ¢ekilmenin yapilmasi, bu ¢ekilmenin dere koruma hududu olarak goésterilmesi
gerekmektedir. Dere koruma alaninin oldugu sekli ile korunmasi yasa geregi oldugundan
yapilacak olan bu cekilmeye herhangi bir telleme, dolgu, insaat, bahg¢e duvari ve/veya agac¢
dikimi yapiilmamasi gerekmektedir. Bahse konu akar/ su evlegi/ sulama kanali ile ilgili Tapu ve
Kadastro Dairesi tarafindan 6ngérulen sekilde dizenlenmesi yapilarak alan sinirlarina alindigi

ile ilgili onay yazisi, Su isleri Dairesi goérisiinde ek olarak sunulmustur.

4.2.5 Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi: igme,
Kullanma, Sulama Suyu, Elektrik Uretimi, Gél, Golet, Su Uriinleri Uretimi
(ihtisali), Ulasim, Turizm, Spor ve Benzeri Amacgh Su velveya Kiyi

Kullanimlan, Diger Kullanimlar

Proje arazisinin kuzey batisinda Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje arazisinin 1km
yaricapll yakin gevresinde igme-kullanma, sulama suyu, elektrik Gretimi vb amacla kullanilan

herhangi bir ylzeysel su kaynagdi bulunmamaktadir.

24 Ocak 2025 tarihli Su isleri Dairesi goriisiinde, bélgede yeterli altyapi ve kaynak mevcut
olmadidi, bdlgeye takviye su temin edilmesi gerektidi, Su Temin Projesi kapsaminda
uygulanacak projelerle ve Su igleri Dairesi-Belediye igbirligi ile yapilacak projelerle dizenli su
iletiimesi saglanacak doneme kadar planlanan toplu konut projesine ginimuz kosullarinda su

verilmesinin mimkudn olmadigi belirtilmistir.

Lefke Belediyesi Giineskdy'de bulunan Kumkéy igme Suyu Aritma Tesisinden bélgeye
icme/kullanma suyu getirilmesi icin altyapi projesi planlamaktadir. Su temini i¢in gerekli olan,
Belediye’'nin dngorecegdi sebeke noktasindan tasarlanan toplu konut projesine kadar olan su
altyapisinin ve sebeke baglantisinin Belediye sartlarina uygun sekilde yapilmasi

gerekmektedir.
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4.2.6 Denizler ve igsulardaki (Gol, Akarsu) Canh Tiirleri, Bu Tiirlerin Tabii
Karakterleri, Ulusal ve Uluslararasi Mevzuatla Koruma Altina Alinan
Tiirler; Bunlarin Ureme, Beslenme, Siginma ve Yasama Ortamlan; Bu

Ortamlar icin Belirlenen Koruma Kararlari

Kibris’in kuzeyinde, sekiz bélge Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak belirlenmistir, bu
belirleme, Cevre Yasasi (18/2012) Madde 47(5) altinda olusturulmustur. Bu belirleme, dnemli

olan habitat ve ekolojik bélgelerin tanimlanmasi ve betimlenmesi igin kullaniimistir.

Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bdlgesi, yaklasik 11 km uzaklikta Akdeniz Ozel
Cevre Koruma boélgesidir. Proje alani ve 6zel ¢gevre koruma bolgeleri konumu Sekil 4-6 ile

sunulmustur.

Karpaz
Deniz alam 103.25 Km2

Koruma alam 97,32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km. e

Akdeniz I il
Doniz alam §3.27 Km2 Deniz alanm 12,47 Km2
Koruma alamn 145,18 Km2 Koruma alam 1.22 Km2

Karpaz Ganey Sahili

Deniz alan 16.79 Km2
Koruma alam 1483 Km2
Sahil uzun . 11,95 Km

Sahil uzun. 35.37 Km Sahil uvzun 1018 Km. _ _.-

i
Deniz alam 5,74 Km2

Koruma alant 498 Km2
Sahil uzun.4.92 Km im lak Alanlar

Koruma alam 4.78 Km2
Sahbil uzun. 1.3 Km

@.z

Not: Verilen rakamlar yaklagiktir,

Sekil 4-6: Proje Alani ve Ozel Cevre Koruma Bélgeleri Konumu
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4.2.7 Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu: Topragin Fiziksel, Kimyasal ve
Biyolojik Yapisi, Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflamasi, Erozyon, Topragin

Mevcut Kullanimi

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayll Toprak Etlid ve Haritalama Sayisal Raporu
Temel Toprak Haritasi dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi bolge Dc2.Ard2, Dc2.Ard3
ve CD (Cakil Deposu) toprak o6zelliklerinde degerlendirilmistir. Bahsi gecgen topraklarin

Ozellikleri asagidaki gibidir:

o Dc2.Ard2: Doganci Serisi, Ust toprak tekstiru, tinli kum, egim %0-2, derinlik 50-90cm
o Dc2.Ard3: Doganci Serisi, Ust toprak tekstirt, kumlu tin, egim %2-6, derinlik 30-50cm
o CD: Cakil deposu

4.2.8 Tarim Alanlarn: Tanimsal Gelisim Proje Alanlari, Ozel Mahsul Platasyon
Alanlari, Sulu ve Kuru Tarim Arazilerinin Buyukliigu, Uriin Desenleri ve
Bunlarin Yillik Uretim Miktan

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayll Toprak Etlid ve Haritalama Sayisal Raporu
arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi bolge llls, IVs

ve CD (Cakil Deposu) sinif arazi olarak degerlendirilmistir.

lll. sinifa giren araziler, siddetli sinirlayici faktorler icerirler. Bu durum, striimu, ekim zamanini
ve hasat islemini, bitki segimini veya bunlarin birkagini birden kisitlar. Uzerinde iyi bir bitki
munavebesi kullaniimak ve uygun ziraat metodlar tatbik edilmek suretiyle fazla gelir getiren
¢apa bitkileri icin orta derecede iyi bir arazidir. Orta derecede meyillilik, erozyona fazla
hassasiyet, fazla islaklik, ylizlek toprak, taban tasinin varligi, fazla kumluluk veya cakillilik,

disuk su tutma kapasitesi ve az verimlilik bu sinif araziye ait olan 6zelliklerdir.

IV. sinifa giren araziler, ¢ok siddetli sinirlayici faktorler icerirler. Devamli kilture elverigli
olmayip gok sinirli sayida bitki tiri yetistiriciligine uygundur. Ozellikle devamli olarak gayira
tahsis edilmeye musaittirler. Ara sira tarla bitkileri de yetigtirilebilir. Fazla meyil, erozyon, kéti

toprak karakterleri ve iklim bu sinif topraklar Gzerinde yapilacak ziraati sinirlayici faktorlerdir.

s semboll: Toprak yetersizligini (tashlik, yetersiz toprak derinligi, tuzluluk ve alkalilik) ifade
eder. Topraklarin kullaniimasinda bitki kdklerinin gelismesine zarar veren sinirlamalar baskin

oldugu zaman (s) alt sinifi kullanilir.
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4.2.9 Koruma alanlar: Milli Parklar, Sulak Alanlar, Kultiur Varhklar, Tabiat
Varliklari, Sit ve Koruma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri Ozel
Koruma Alanlari, igme ve Kullanma Su Kaynaklar ile ilgili Koruma

Alanlari, Turizm Alan ve Merkezleri ve Koruma Altina Alinmig Diger Alanlar

Proje alani, Lefke ilcesi Gaziveren Koyl hudutlari igerisinde yer almaktadir. Proje arazisinin
kuzey batisinda Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje alani merkez kabul edilip 1 km
yaricapll alan igerisinde bos araziler, narenciye bahgeleri ve yerlesim yerleri yer almaktadir.
Ancak, proje alani merkez kabul edilip 1 km yaricapl alan icerisinde herhangi bir milli park,
sulak alan, sit alani, 6zel cevre koruma bdlgeleri vb koruma alani mevcut degildir (Detayh bilgi
icin Bolim 4.1). Proje alanina en yakin sulak alan 9010 m glineybatida bulunan Gemikonagi
Goleti’dir.

Proje alanina yakin arkeolojik sit alanlari asagida siralanmistir:

e Soli Arkeolojik Sit Alani |. Derece — Soli Antik Kenti (8675 m guneybatida)
e Soli Arkeolojik Sit Alani |. Derece — Soli Bazilikasi (8450 m guneybatida)

4.2.10 Orman Alanlari; Agag¢ turleri, miktarlari, kapladigi alan buyuklikleri ve

kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amacglari

Proje yeri, Guzelyurt Orman Bolge Sefligi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 2013-2032 yillarini
kapsayan 20 yillik Orman Amenajman Plan verilerine goére Glizelyurt Orman Bolge Sefligi'nin
genel sahasi 59.266,1 hektardir. Genel sahanin 8.780,7 hektari verimli, 4.832,6 hektari bozuk
olmak Uzere toplam 13.613,3 hektari orman alani, 45.652,8 hektari ise ormansiz yani agik

alandir.

Proje yeri Orman Amenajman Planina goére 152 No.lu bélme i¢inde bulunmaktadir (Sekil 4-7).
152 No.lu bélmenin toplam alani 1400,3 hektardir. Bu alanin tamami ormansiz yani agik
alanlardan olugsmaktadir. Bu bdlmede orman arazisi bulunmamaktadir. 152 No.lu bélmede
bulunan ormansiz alanda: 330,5 ha kumul alan (Ku), 29,8 ha iskan sahasi (is-1, is-2, is-3),

1040 ha tarim arazisi (Z) bulunmaktadir.
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Sekil 4-7: Proje Alaninin Orman Haritasi Uzerinde Goriiniimii

Orman Dairesi tarafindan verilen 11 Temmuz 2024 tarihli gorus yazisi dikkate alinarak

asagidaki sartlar saglanacaktir:

Arazi icersinde mevcut tim orman agaglar ve meyve agaglari igin detaylh agac¢
réleve plani hazirlanmasi

insaa edilecek binalar, yollar, havuzlar, otopark alanlari, kaldirimlar vb alt ve (st yapi
tesisleriyle ilgili tasarim ve konumlandirma alternatifleri degerlendirilirken agag
réleve plani g6z énunde bulundurularak 6zellikle Ulkemiz sartlarinda tasinmasi
teknik olarak mumkin olmayan orman agaclarinin korundugu alternatifin tercih
edilmesi

insaa edilecek binalar, yollar, havuz, spor alani, otopark alanlari, kaldirimlar vb alt
ve Ust yapi tesisleriyle ilgili tasarim ve konumlandirma alternatifleri degerlendirilirken
hazirlanan agag roleve plani géz dninde bulundurularak meyve agaclarinin (harup,
zeytin vb) mevcut yerinde korunmasi ve/veya mimkin olan en az sayida meyve
agacinin tasinmasini gerektiren alternatifin tercih edilmesi

Mevcut yerinde korunmasi mumkin olmayan meyve agaclari igin Lefke

Kaymakamhgr'na basvurulmasi ve Lefke Kaymakamligi'nin uygun gorere gerekli
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yasal izinleri vermesi kosuluyla bu agaglarin ayni arazi icerisinde uygun peyzaj
alanlarina teknigine uygun bir sekilde nakledilmesi

* Degerlendirilen tim tasarim ve konumlandirma alternatiflerine ragmen korunmasi
yine de mimkin olmayan orman agagclari icin Orman Dairesi’'ne bagvurulmasi ve
Orman Dairesi’nin uygun gérmesi ve gerekli yasal izinleri vermesi kosuluyla gorevli
Orman memuru nezaretinde kesilmesi, Orman Dairesi tarafindan kesilmesi uygun
gorulup izinlendirilen her bir orman agacinin yerine proje arazisinini yesil peyzaj
alanlarina en az 10 adet orman agaci fidani dikilmesi (mimkin olan en fazla sayida
orman agacinin korunmasi, kesilmesi gerekecegi ongorulen agaclar ile bunlarin
yerine dikilecek orman agagclarinin konumlarinin vaziyet planiyla ¢akistiriimis agac
roleve planinda net bir sekilde gdsterilmesi)

* Proje kapsaminda kamuya (belediyeye) devredilecek yesil alan olmasi halinde bu
yesil alanin Lefke Belediyesi ile istisare edilip yatinmci tarafindan agaclandirilarak
devredilmesi (gerekli orman agaci fidanlari Orman Dairesi Muduruligd’nden

Ucretsiz olarak temin edilebilecektir)

Proje arazisi i¢in hazirlanan agag roleve planina goére, proje arazisi icinde 12 adet servi, 34
adet akasya, 17 adet zeytin agaci, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci
bulunmaktadir. Proje arazisi igerisinde kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek
olup, 6 adet zeytin agaci proje alani igerisinde yesil alana tasinacaktir. Proje alaninda bulunan
narenciye agaclarindan 3435 adet mandalina adaci ve 147 adet portakal agaci proje sahibine
ait baska bir araziye taginacaktir. Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek olan toplam 9

adet servi yerine 90 adet orman agaci fidani dikilecektir.

4.2.11 Flora ve Fauna; Tiirler, Endemik Ozellikle Lokal Endemik Bitki Tiirleri
Alanda Dogal Olarak Yasayan Hayvan Tirleri, Nadir ve Nesli Tehlikeye
Dusmus Turler ve Bunlarin Alandaki Boliinlis Yerleri, Av Hayvanlarinin
Adlari ve Bunlarin, Proje Faaliyetlerinden Canlilar icin Alinacak Koruma

Onlemleri
4.2.11.1 Flora

Proje alanina yapilan saha ziyareti 10 Temmuz 2024 tarihinde yapilmistir. Ziyaret sabah
saatlerinde gerceklesmistir. Cevrede bulunan tim flora elemanlari detayli olarak incelenmistir.
Floranin ¢ogu boélgede bulunan kurumamis tirler Gzerinden tespit edilmistir. Kurumus flora
elemanlari ise tanimlanmaya calisilmistir. Flora elemanlari tanimlanirken Serife Gundiz,
Dereck E. VINEY, Kazim KA tarafindan yazilan “Kanlidere ve Asi Dere florasi (Flora of Pedios

River)” isimli eserden ve online tayin anahtarlarindan faydalaniimigtir.
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Koruma statuleri belirlenirken “KKTC Cevre Yasasi, Flora, Fauna Tirleri ve Yaban Kuslarinin
Korunmasi Tuzugu” ve IUCN (The IUCN Red List of Threatened Species) kaynaklari esas

alinmistir. Proje alani genel géruntisu Sekil 4-8 ile verilmistir.

Sekil 4-8: Proje Alani Genel Goériiniim

Proje alaninda ¢ok sayida narenciye agaci bulunmaktadir. Bolgede sulu tarim yapilmasi
sebebiyle zengin flora elemanlari gdzlemlenmigtir. Proje alaninda tespit edilen flora

elemanlarinin ayrintil listesi, ulusal ve uluslararasi kapsamdaki koruma statuleri Tablo 4-2 ile

verilmistir.
Tablo 4-2: Proje Alani Florasi Ulusal ve Uluslararasi Koruma Statiileri
Familya Tiir Yerel adi Endemik IUCN Koruma
Durumu
AMARANTHACEAE  Amaranthus retrolexus Lindo H NE H
AMARYLLIDACEAEA  Allium ampeloprasum Yabani sogan H LC H
APIACEAE FoeninJlum vulgare Rezen'e . H LC H
Smyrnium olusatrum Yabani kereviz H NE H
Asparagus acutifolius Ayrelli H LC H
ASPARAGACEAE
A. horridus Ayrelli H LC H
Carthamus dentatus Kina dikeni H NE H
Erigeron bonariensis Cakal otu H NE H
ASTERACEAE Glebionis coronaria Ala gbmeg H NE H
Lactuca seriola Yabani marul H NE H
Sonchus oleraceus Sutlu ot H NE H
BRASSICACEAE Sinapis alba Lapsana H LC H
CAPPARACEAE Capparis spinosa Gabbar H LC H
CHENOPODIACEAE  Chenopodium album Yabani pazi H NE H
COMPOSITAE Xanthium strumarium Pitrak H NE H
CONVOLVULACEA Convolvulus arvensis Kuzuotu H NE H
CUCURBITACEAE Ecballium elaterium Esekhiyari H NE H
CYPERACEAE Carex sp. H H
EUPHORBIACEA Ricinus communis Gurtunya H NE H

Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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Koruma

Familya Tiir Yerel adi Endemik IUCN
Durumu
HELIOTROPIACEAE Zj:g’;;‘;‘; 'r’)’qm Akrepotu H NE H
LAMIACEAE Vitex agnus-castus Hayit H DD H
MALVACEAE Malva parviflora GOmeg H NE H
MORACEAE Ficus carica incir H LC H
PLUMBAGINACEAE  0/vgonum Domuz Barsagi E NE E
equisetiforme
Arundo donax Asi kamis H LC H
Avena
steerilis sbsp. ludoviciana Yabaniyulaf H Le H
Cenchrus purpureus Napier otu H LC H
POACEAE Cynodon dactylon Argasti H NE H
Hyparrhenia hirta Damsazi H NE H
Panicum repens Tavuk darisi H LC H
Setaria verticulata Yapiskan ot H NE H
Sorghum halepense Gamyas H NE H
POLYGONACEAE Polygonum aviculare Coban degnegi H NE H
Rumex cyprius Labada H NE H
PORTULACACEAE Portulaca oleracea Semizotu H LC H
PRIMULACEAE Anagallis arvensis Mine cicegi H NE H
Datura innoxia Abuzambak H NE H
Lycium schweinfurthii Kurt Gzimu H NE H
SOLANACEAE L. ferocissimum Ej:?:: k/Kurt H NE H
Solanum nigrum Kopek Gzimi H NE H
TAMARICACEAE Tamarix sp. ligin H H
URTICACEAE Parietaria judaica Camotu H NE H
ZYGOPHYLLACEAE Tribulus terrestris Coban ignesi H LC H

(H: Hayir, E:Evet, NE: Not Evaluated (Degerlendirilmedi), LC: Least Concern (Az tehdit altinda).

Proje alaninda 26 familyaya ait toplam 43 flora elemani gézlemlenmistir. Flora elemanlari
icerisinde 18/2012 sayili Cevre Yasasl kapsaminda yururlikte olan Flora, Fauna Turleri ve
Yaban Kuslarinin Korunmasi Tuzugu ile koruma altinda bir tire rastlanilmamistir. Proje

alaninda goérilen flora turleri Sekil 4-9 ile verilmigtir.
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Sekil 4-9: Proje Alaninda Goériilen Flora Tiirleri

4.2.11.2 Fauna

Saha ziyareti sirasinda proje alaninda bulunan fauna elemanlari incelenmigtir. Ziyaret
sirasinda suringen ve kus aktivitesi gézlemlenmistir. Memeli tlrlerinden tilki ve farelerin
yuvalari gézlemlenmigtir. Gozlemlenmeyen turler ise bulunmasi muhtemel oldugundan tabloya
eklenmistir. Gézlemlenen tirler igin koruma statileri belirlenirken “KKTC Cevre Yasasi, Flora,
Fauna Turleri ve Yaban Kusglarinin Korunmasi Tuzugu” ve IUCN (The IUCN Red List of

Threatened Species) kaynaklari esas alinmistir.

Kuslar

Gozlemlenen ve/veya sesleri ile tanimlanmaya calisiimis turler icin koruma statileri
belirlenirken “KKTC Cevre Yasasi, Flora, Fauna Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tuzugu” ve IUCN (The IUCN Red List of Threatened Species) kaynaklari esas alinmistir.

Tespiti yapilan kus turlerin listesi Tablo 4-3 ile 6zetlenmisgtir.

Tablo 4-3: Proje Alaninda Gézlemlenmesi Muhtemel Kus Tiirleri

IUCN Koruma

Familya Tiir Yerel adi Endemik e
Statlisi Durumu

Corvus monedula Kaguk karga H LC H
CORVIDAE ) )

Corvus frugilegus Ekin kargasi H VU H
COLUMBIDAE Columba palumbus Tahtali glivercin H LC E
PASSERIDAE Passer domesticus biblicus Serce H LC H
FALCONIDAE  Falco tinnunculus Kerkenez H LC H

(H: Hayir, LC: Least Concern (Az tehdit altinda), VU: Vulnerable (Savunmasiz).
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Tespit edilen kus turleri arasinda endemik bir tire rastlanmamistir. Ekin Kargasi IUCN’e gore
dinya capinda “Duyarl’” olarak siniflandiriimakta olup, Ulkemizde koruma statlsi

bulunmamaktadir.

Memeliler

Saha ziyareti sirasinda 1 adet kedi gézlenmistir. Ayrica fare ve tilkilere ait yuvalar bulunmustur.

Ortamda bulunmasi muhtemel memeli tirlerinin listesi asagida verilmistir.

Tablo 4-4: Proje Alaninda G6zlemlenmesi Muhtemel Memeli Tiirleri

Familya Tiir Yerel adi Endemik S::tij':ﬁ gz:::::
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki H LC

ERINACEIDAE  Hemiechinus auritus Kirpi H LC H
FELIDAE Felis domesticus Ev kedisi H NE H
LEPORIDAE Lepus europaeus Yabani tavsan H LC H
MURIDAE Mus cypriacus Kibris faresi E LC H

(E: Evet, H: Hayir, LC: Least Concern (az tehdit altinda))

Tablo 4-4’e gore bolgede bulunmasi muhtemel 5 adet memeli tirl bulunmaktadir. Kibris faresi

endemik bir fare turi olup, koruma altinda degildir

Siriingenler

Bodlgede bulunmasi muhtemel surtingen turleri Tablo 4-5 ile gdsterilmektedir.

Tablo 4-5: Proje Alaninda G6zlemlenmesi Muhtemel Siriingen Tirleri

IUCN Koruma

Familya Tiir Yerel adi Endemik e
Statiisii Durumu

. . Yilan gozlii

Ophisops elegans schlueteri kerterkele H LC E
LACERTIDAE Tarak P "

Acanthodactylus schreiberi arairarmaxdl H EN H

Kertenkele
SCINCIDAE Heremites vittatus Seritli kertenkele H LC H
COLUBRIDAE Dolicophis jugularis cypriacus ~ Kara yilan E LC E
TYPHLOPHIDAE Xerotyphlops vermicularis Kor yilan H LC H

(E: Evet, H: Hayir, LC: Least Concern (az tehdit altinda), EN: Endangered (Nesli tehlike altinda))
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Proje alaninda bulunmasi muhtemel tirlerden “Yilan g6zli kertenkele” ve “Kara yilan”,
ulkemizde koruma altindadir. Ayrica “Kara yilan” olarak bilinen Dolicophis jugularis tirtntn
Kibris'ta bulunan bireyleri “Dolicophis jugularis cypriacus” olarak endemik bir tlr olarak
tanimlanmaktadir. “Tarak Parmakh Kertenkele” ise IUCN listelerine gore “Nesli Tehlike Altinda”

olarak verilmekte olup, tlkemizde koruma statlisi bulunmamaktadir.

4.2.12 Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari, Benzersiz Ozellikte

Jeolojik ve Jeomorfolojik Olugumlarin Bulundugu Alanlar

Proje alani ve yakin ¢evresinde peyzaj degeri yluksek bir yer ve/veya benzersiz 6zellikte jeolojik

ve jeomorfolojik olugsumlarin bulundugu alanlar bulunmamaktadir.

4.2.13 Devletin Yetkili Organlarinin Hikiim ve Tasarrufu Altinda Bulunan
Araziler; Askeri Yasak Bolgeler, Kamu Kurum ve Kuruluglarina Belirli

Amaglarla Tahsis Edilmig Alanlar

Tapu ve Kadastro Dairesi’nden temin edilen tasinmaz mal kogani belgesinde belirtildigi proje
arazisinin 32.343,85 m?lik kismi Amaaras’ Hotel and Marina LTD’ye (Parsel 585, 586 ve
1), 32.453,52 m?lik arazi Hasan Oztoprak’a (Parsel 588, 589 ve 56) ve kalan 38.498,28
m?lik arazi Abdullah Yicel Oztoprak’a (Parsel 590 ve 55) aittir.

4.2.14 Proje Yeri ve Etki Alaninin Hava, Su ve Toprak Agisindan Mevcut Kirlilik

Yiikiiniin Belirlenmesi

Dis ortam hava kalitesi, kukurt dioksit, azot dioksit, ozon, partikil maddeler (PM10 ve PM2,5),
kursun, benzen, karbon monoksit, nikel, arsenik, kadmiyum ile ¢ok halkali aromatik
hidrokarbon kirletici parametrelerine goére degerlendiriimektedir. Proje yeri ve etki alanina en
yakin hava kalitesi izleme istasyonu olan Giizelyurt istasyonu’na ait en giincel tarihli hava

kalitesi verileri Cevre Koruma Dairesi’nden temin edilmigtir (Sekil 4-10).

18/2012 sayili Cevre Yasasi kapsaminda yayimlanan Hava Kalitesinin Degerlendiriimesi ve
Yoénetimi Tlzigu Ek 2 Bélim B hava kalitesi hedefleri dikkate alinarak, temin edilen ortalama
hava kalitesi verileri degerlendirilmistir. 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 doneminde elde edilen
yillik ortalama veriler arasinda azotdioksit (NO;) ve partikil maddeler (PM10 ve PM2,5)
bulunmaktadir. Kikurtdioksit (SO2), Ozon (Os), Karbonmonoksit (CO), benzen (BZN) élgimu
yapilamamigtir. Glizelyurt istasyonu’na ait hava kalitesi verileri ve tiiziikte belirtilen bir takvim

yil limit de@erleri Tablo 4-6 ile sunulmustur.
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Sekil 4-10: Giizelyurt istasyonu’na Ait Hava Kalitesi Verileri
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Tablo 4-6: 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Déneminde Elde Edilen Yillik Ortalama Hava Kalitesi

Verileri Ve Tuziikte Belirtilen Bir Takvim Yili Limit Degerleri

Parametre 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Tiiziikte Belirtilen Bir
Doneminde Elde Edilen Yillik Takvim Yili Hava
Ortalama Hava Kalitesi Verileri Kalitesi Hedefleri
SO, 20 yg/m?®
(Takvim yil kritik
seviye)
NO- 13,7 pug/m?® 40 pg/m?®

(Takvim yil limit seviye)

CO 5 mg/m3
Os 120 pg/m3
Benzen 10 pg/m3
PM10 30 yg/m? 40 pyg/m?

(Takvim yil limit seviye)

PM2,5 13 pug/m3 25 ug/m3

(Takvim yih limit seviye)

1 Ocak 2022- 31 Aralik 2023 déneminde elde edilen yillik ortalama kirletici parametre degerleri
hedeflenen hava Kkalitesi deg@erlerinin altinda kalmistir. 18/2012 Sayil Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Gurultu Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzidu alan gurdlti
hassasiyet seviyesi dederlendirmesine gére Gaziveren bdlgesinde bulunan proje alani Il. sinif
hassasiyet seviyesindedir. Tuzuk Ek 1’de belirtilen Il Sinif hassasiyet bolgesi gurultd sinir
degerlerinin agilmamasina azami dikkat edilecektir. Arka plan gurultu olgimleri EK — 13

Gurultt Degerlendirme Raporu igerisinde sunulmustur.
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4.3 Sosyo-Ekonomik Gevrenin Ozellikleri

4.3.1 Ekonomik Ozellikler: Bdlgenin Ekonomik Yapisini Olusturan Baslica
Sektorler, Bolgesel isgiiciiniin Bu Sektérlere Dagilimi, Sektorlerdeki Mal
ve Hizmet Uretiminin Bélge ve Ulke Ekonomisi igindeki Yeri ve Onemi,
Diger Bilgiler

IMF tarafindan 2023 yili Ekim ayinda yayimlanan Dinya Ekonomik Goriinim Raporu’nda,
2023 yilinda kiresel blyimenin yavaslayacagi ve 2022 yilinda gerceklesen ylzde 3,5
seviyesinden, ylzde 3’e gerileyecegdi tahminine yer verilmistir. Raporda 2023 yil icin dngorulen
karesel buyime oraninin 2000 — 2019 yillari arasindaki buyime ortalamasi olan yuzde 3,8'in

oldukga altinda bir seviyede oldugunun alti gizilmistir.

2023 yili iglncu ceyreginde KKTC’de bir 6nceki aya gére enflasyon oranlari Temmuz, Agustos
ve EylUl aylarinda sirasiyla ylizde 9,90, ylizde 8,14 ve ylzde 3,27 olarak gergeklesmistir. 2023
yili GgUncu geyreginde, bir dnceki yilin ayni ayina gore yillik enflasyon oranlari Temmuz ayinda
yuzde 72,81, Agustos ayinda yizde 80,9 ve Eylil ayinda ise yuzde 81,22 olarak
gerceklesmistir. 2023 yili Eylul ay1 sonunda yillik fiyat artiginin en yuksek oldugu sektorler
yuzde 113,81 ile egitim, ylzde 90,69 ile giyim ve ayakkabi, yizde 90,66 ile lokanta ve oteller
ve yuzde 90,64 ile saglik kalemleri olmustur. 2023 yil EylUl ayi sonu itibariyla en digsik fiyat

artisi ise yuzde 61,14 ile alkollt igecekler ve tutun kaleminde olmustur.

2020 yihnda tim dlnyayi etkileyen Covid-19 salgini nedeniyle toplam aktif sigortal
c¢alisanlarin sayisinda yasanan dusus, 2022 yil sonu itibari ile salgin 6ncesi rakamlarinin
uzerine gikmistir. Covid-19 salgini 6ncesinde 119.568 olan kayith ¢alisan sayisi, 2022 yih
Kasim ayi itibariyla 127.172 seviyesine, 2023 Mayis ayi itibari ile de 136.344 seviyesine
yukselmigtir. 2022 yili Kasim ayi ile 2023 yil Mayis ayi arasinda ¢alisma izinli sigortali ¢calisan
sayis| yuzde 8,01 artarak, 54.355'den, 58.711’e, KKTC vatandasi sigortali ¢caligsan sayisi ise
72.817°'den, 77.633’e ylkselmigtir.

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. Ulke genelinde is glicline katim %49,2 olup proje faaliyet

alaninin bulundugu Lefke ilgesi'nde ise%41,3 ile en diisiik oldugu hesaplanmistir.
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4.3.2 Niifus: Yoredeki Kentsel ve Kirsal Nuifus, Nufus Hareketleri, Gogler, Niifus

Artis Oranlari, Ortalama Hane Halki Nufusu, Diger Bilgiler

Proje faaliyetlerinin gerceklesecegi Lefke Belediyesi ve Gaziveren KéyU’'ne ait 2006 ve 2011

ndfus sayimi sonuglari Tablo 4-7 ile sunulmustur.

Tablo 4-7: Lefke Bucag: ait 2006 ve 2011 Niifus Sayim Sonuglar

Yerlesim Yeri 2006 Yilh 2011 Yih
Lefke Belediyesi 10.610 kisi 11.091 kisi
Gaziveren Koyl 1002 kisi 1042 kisi

2011 yil sonrasinda Ulke geneli niifus sayimi yapilmamistir. istatistik Kurumu tarafindan

yapilan Lefke Belediyesi’'ne ait niifus projeksiyonu Tablo 4-8 ile verilmistir.

Tablo 4-8: Lefke Belediyesi ve Gaziveren Koyii’'ne ait Niifus Projeksiyonlari

Yerlesim Yeri 2023Y1h 2025 Yih 2030 Yih 2035 Yih
Lefke Belediyesi 14.962 15.467 16.942 18.210
Gaziveren Koyl 1384 1424 1539 1631

4.3.3 Gelir: Bélgede Gelirin is Kollarina Dagilimi is Kollan itibariyle Kigi Bagina

Disen Maksimum, Minimum ve Ortalama Gelir

Ulkemizin sirekli gelisen ve degisen bir yapi icinde bulunmasi, en son 2014-2015 yillarinda
uygulamasi yapilan Hanehalki Butge Anketi’nin belirli periyodlarda yinelenmesini gerektirmis
ve bu amagcla istatistk Kurumu, Ulke ekonomisini ve insanlarin yasam seviyelerini
belirleyebilmek igin Avrupa Birligi'nin finansmaninda Dinya Bankasi'nin da teknik destegi ve
is birligi ile 1 Temmuz 2021 - 30 Haziran 2022 tarihleri arasinda Hanehalki Bltge Anketi'ni
uygulayarak, tlkemizdeki bireylerin ve bunlarin olusturdugu hanehalklarinin tiketim kaliplari
ve gelir diizeyleri hakkinda bilgiler derlemigtir. Tim diinyada oldugu gibi Glkemizde de ortaya
cikan COVID-19 salgini etkilerinin devam ettigi bir ddbnemde uygulanan anket sonugclari, salgin
sebebiyle tiketim aliskanliklarinda olusan degisimlerin bir kisminin gegici, bir kisminin ise

daha uzun sireli olacagini agik¢a ortaya koymustur.
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2021-2022 Hanehalki Bltce Arastirmasi’ndan elde edilen sonuglara gore; KKTC genelinde
hanehalklarinin tiketim amach yaptidi harcamalar iginde en yuksek payr % 21,6 oraniyla
konut, su, elektrik,gaz ve diger yakit harcamalari alirken, bunu % 20,5 ile Gida ve Alkolsiz
icecekler ve % 18,5 ile ulastirma izlemektedir. KKTC genelinde yapilan harcamalar iginde

egitim hizmetleri harcamalarinin payi ise % 6,1'dir.

2021-2022 Hanehalki Bltge Arastirmasi sonuglarina gére, esdeger hanehalki kullanilabilir
gelirine gbre olusturulan yizde 20’lik hanehalki gruplarindan en yiksek gelire sahip besinci
gruptakilerin toplam gelirden aldidi pay % 43,6 iken, en duguk gelire sahip birinci gruptakilerin
toplam gelirden aldi§i pay % 6,5’d1r.

4.3.4 ligsizlik: Yoredeki issiz Nufiis ve Faal Niifusa Orani

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 Kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gergeklesmistir. isgliciiniin énemli bir gdstergesi olan isgiiciine katilma orant,
KKTC genelinde % 49,1 olarak hesaplanmistir. isgliciine katiima orani Lefkosa'da % 46,7
Gazimagusa'da % 49,8 Girne’de % 52,2 Glizelyurt'ta % 45,7 iskele’de % 54,2 Lefke'de ise %
41,3 olarak hesaplanmistir. Ulke geneli ve Lefke ilgesi'ne gore kurumsal olmayan sivil niifusun

isgucl durumu Tablo 4-9 ile sunulmustur.

Tablo 4-9: Ulke geneli ve Lefke ilgesine Gére Kurumsal Olmayan Sivil Niifusun isgiicii Durumu

Niifus ve isgiicii Durumu Ulke Geneli Lefke ilgesi
istihdam Edilenler 138.609 4421
isgiicii Durumu | issiz 9.340 474
Toplam 147.949 4896
Is Giiciine Dahil Olmayanlar 153.189 6971
Is Giiciine Katilma Orani (%) 49,1 41,3
issizlik Orani (%) 6,3 9,7

Hanehalki isglicii Anketi, 2022

Proje faaliyetlerinin yiiriitilecegi Lefke ilcesi'nde calisma cagi yasinda olup issiz kisi sayisiy!
474 olarak hesaplanmistir. isglicii durumu dikkate alindiginda issizlik orani iigede %9,7 olarak

bulunmustur.
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4.3.5 Saglk: Bolgedeki Mevcut Endemik Hastaliklar

Bulasici bir hastalik disaridan herhangi bir etki olmadan belli bir populasyonda varhgini
surdurebiliyorsa, bu hastaligin populasyonda endemik oldugu séylenmektedir. Proje faaliyet
alaninin bulundugu Lefke llgesi genelinde endemik olarak degerlendirilen bir hastalik

bulunmaktadir.

4.3.6 Bolgedeki Sosyal Altyapi Hizmetleri: Egitim, Saglik, Kultur Hizmetleri ve

Bu Hizmetlerden Yararlaniima Durumu

Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan bolge sakinlerinin yararlanabilecegi her tirli alan sosyal
altyapi alani olarak kabul edilmekte olup, proje faaliyet alaninin bulundudu Lefke ilge’sinde

egitim, saglik, kulturel, dini vb. yoniinde hizmet veren bircok sosyal tesis bulunmaktadir.

Proje arazisinin bulundugu ilce olan Lefke, tarihi, kultirel ve geleneksel yasam merkez
Ozelliklerine sahip olan ve “Sakin sehir (Cittaslow)” modeli ¢alismalarinin  strdugu
yerlesmelerdendir. Lefke kiyiya yakin bir bucak merkezidir. Yerel ve uluslararasi 6neme sahip
tarihi ve kultirel mirasa, dogal degerlere, 6zgun kultlrel ve geleneksel yasam ozelliklerine
sahip “Cittaslow (yavas/sakin sehir)” modelini benimsemis yerlesimdir. Dolayisiyla, topluma

dayali turizm icin ylksek potansiyele sahiptir.

4.3.7 Proje Alani ve Yakin Cevresinde Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari:
Yerlegsme Alanlarinin Dagilimi, Mevcut ve Planlanan Kullanim Alanlari, Bu

Kapsamda Sanayi Bolgeleri, Konutlar, Turizm Alanlari, Vb.

Proje faaliyet alaninin yer aldigi Lefke ilgesi'nde kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son

yillarda bolgede ingaat sektoru gelisme gostermigtir.

4.3.8 Diger Ozellikler
Sosyo-ekonomik  ¢evrenin  6zellikleri kapsaminda bahse konu diger 6&zellikler

bulunmamaktadir.
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5 BOLUM 5: PROJENIN GEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER

Planlanan proje kapsaminda insaat ve isletme asamasinda yulrutilecek faaliyetlere bagli
olarak gevresel etkiler meydana gelecektir. Projeden kaynakli olusmasi beklenen atiklar ve

emisyonlar Sekil 5-1 ile verilmigtir.

Toz emisyor;ﬂ Gurulta

fusel Toplu Konut Diger
Nitelikli [ [ Auklar
Atiksu ‘ Projesi

Evsel
Mitelikli
Kati Atiklar

Emisyonlar

Sekil 5-1: Projeden Kaynakl Olusmasi Beklenen Atiklar ve Emisyonlar

5.1 Arazinin Hazirlanmasi, insaat Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve

Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.1.1 Arazinin hazirlanmasi, ingaat agsamasinda faaliyet sahasinda yapilacak
isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi

amaglar icin kullanilacagi.

Proje kapsaminda ingsaa edilecek bloklar i¢in radye temel sistemi kullanilacak olup, radye
temeli altina fore kazik teknolojisi uygulanacaktir. Radye temel sisteminde dncelikle temel
kazisi yapilir, kayalar ve taslarla pekistirilir. Uzerine ince bir beton dékilerek dizeltilir. Bunun
da Uzerine kalin demirlerin baglantilar yapilarak alttan Ustten ve yanlardan orulerek demir-
celik yigini haline getirilir. Bu demir yigini igine kuvvetlendiriimis beton dokulmek suretiyle
buyuk bir beton kutle meydana getirilir. Boylelikle temel ingaati tamamlanmis olmaktadir. Proje
kapsaminda tum yapilar icin radye temeli olusturulacak ve bu sayede zemin iyilestirmesi
yapilacaktir.
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Yapilmasi planlanan bloklarin ve diger sosyal yapilarin arazi hazirlik agsamasinda olusturacagi

hafriyat miktari proje muellifi tarafindan 59.514 m?olarak hesaplanmistir.

insaat faaliyetleri 6ncesinde, proje alaninda bitkisel toprak siyrilarak (ilk 20 cm bitkisel toprak)
uzaklastinlacaktir. Siyrilan bu bitkisel toprak daha sonra alanin peyzaj calismalarinda
degerlendirilmek Gzere, teknigine uygun olarak proje alani sinirlari icerisinde belirlenen bitkisel
toprak depolama alaninda gegici olarak depolanacaktir. Depolanan bitkisel topragin hemen
kullanilmayip uzun sure saklanmasinin gerektigi durumlarda, bitkisel toprak yigininin Gzeri
erozyona, kurumaya ve yabani ot sarmasina kargi korunacak ve topragin canlihdini

surdirmesi amaciyla ¢im, ¢cayir-mera bitkisi vb. bitki értlsu ile kaplanacaktir.

Arazide bitkisel toprak siyirildiktan sonra toplu konut bloklari ingaati igin gerekli kotlara gére
kazi galismalar yapilacak olup hafriyat faaliyetleri (15 ay) insaat surecinde (66 ay icerisinde)
tamamlanmasi 6ngérilmustir. Daha sonra imalati yapilan bina insaati bittikten sonra yan
dolgu islemleri yapilarak proje kotlarina uygun hale getirilecektir. Kazi sonrasi agiga ¢ikacak
malzeme, kazi yapilan alanin yaninda depolanacak; proje alaninin dolgu kotuna getirilmesi
kapsaminda dolgu malzemesi olarak kullanilacaktir. Hafriyatin bir kismi dolgu olarak
kullanilacak olup, geriye kalan kismi Lefke Belediyesi tarafindan uygun gérilen yere “insaat,

i}

Yikintt ve Moloz Atiklarinin Yonetimi Tuzuk Taslagi” hikidmlerine uygun olarak bertaraf

edilecektir.

5.1.2 Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle, Herhangi Bir Su
Ortaminda Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine insaat vb. islemler ile
Bunlarin Nerelerde Yapilacagi, Ne Kadar Alani Kaplayacagi ve

Kullanilacak Malzemeler

Proje kapsaminda herhangi bir amacgla su ortaminda kazi ya da dip taramasi islemleri
yapilmayacaktir. Ancak, bodruma sahip bloklarin ve otoparklarin temel kazisi
gerceklestirilirken, yeralti suyu ile karsilagilacaktir. Dolayisiyla, uygun yeralti suyu pompa
sisteminin santiye sahasinda kurulmasi gerekmektedir. Bunun yaninda, tim bloklar igin uygun

bir drenaj sisteminin ve temel yalitiminin yapilmasi gereklidir.

5.1.3 Taskin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dodal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
yuzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gézlenen en blyuk yagdis degerlerine gore proje alani

kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir.
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Olasi asiri yagislarda olusabilecek cevre yerUsti ve tagkin sularina karsi tim tedbirler faaliyet
sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte

bulunacaktir.

5.1.4 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Olusacak Toz Yayici islemler

Planlanan proje i¢in arazinin hazirlanmasi asamasinda yapilacak kazi islemleri sirasinda
olusacak hafriyatin sékllmesi, yuklenmesi, tasinmasi ve bosaltiimasindan kaynakli toz
emisyonu olusacaktir. Proje alaninda insaat calismalari suresince atmosfere verilen toz
emisyonu saatlik kutlesel debi degeri Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugu Tablo 2.1°de verilen 1
kg/saat degerini asmamalidir. Proje alaninda toz emisyonlarinin azaltilmasi i¢in asagidaki

tedbirler alinacaktir.

o Kazi ve hafriyat islemleri sirasinda olusacak tozlanmayi énlemek icin; arazi ve saha igi
stabilize toprak yollar gerek goéruldigu hallerde dizenli olarak nemlendirilecektir.

e Tasima araclarinin yollarda azami hiz kurallarina uymasi saglanacaktir.

e Insaat islemleri sirasinda proje alani gevresinin perde ile cevriimesi saglanacaktir.

e Malzemenin kamyonlara yuklenmesi esnasinda savurmadan ve minimum yukseklikten
yukleme yapilmasi saglanacaktir.

o Kot farkini diizeltmek igin kullanilacak hafriyat, bosaltiimasi esnasinda tozumaya
neden olmamasi igin y1din seklinde birakilmayacaktir.

e Toz yaylliminin engellenmesi amaci ile insaat asamasinda arazi sinirlari OSB

malzeme ile gevrilecektir

Hafriyat malzemesinin ve bitkisel topragin yogunlugu 1,2 ton/m? olarak alinmistir. Dolgu olarak
kullanilamayan hafriyat Lefke Belediyesi tarafindan uygun goriilen yere “ingaat, Yikinti ve

S ]

Moloz Atiklarinin Yénetimi Tuzuk Taslagi” hUkumlerine uygun olarak bertaraf edilecektir. Proje
alaninda gergeklestirilecek hafriyat isleminin yaklasik 15 ay sirecegi (toplam insaat suresi 66
ay) ongorilmektedir. insaat faaliyetler esnasinda giinde 8 saat (08:00-17:00) caligilacaktir.

Olusacak hafriyat ile ilgili 6zet bilgi agsagidaki tabloda sunulmustur.

Tablo 5-1: Olusacak Hafriyat Miktari

Hafriyat
Hafriyat miktari (m3) 59.514
Hafriyat yogunlugu (ton/m?3) 1,2
Hafriyat miktari (ton) 71.416,8
Hafriyat islem siiresi (giin) 390
Giinliik hafriyat miktari (ton) 183,12
Gunlik calisma saati 8
Saatlik hafriyat miktari (ton) 22,89
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Proje etki alaninda hava kirlenmesine katki degeri

emisyon faktorleri

kullanilarak

hesaplanmistir. Hava Kirliligi Kontroli Tuziglu EK-5 Tablo 5.6 ile belirtilen toz emisyonu

kitlesel debi hesaplamalarinda kullanilan emisyon faktorleri Tablo 5-2 ile verilmigtir.

Tablo 5-2: Toz Emisyonu Kiitlesel Debi Hesaplamalarinda Kullanilacak Emisyon Faktorleri

Emisyon Faktori

Kaynaklar - T o

Kontrolsiiz Kontrollii | Birim
Sokme 0,025 0,0125
Yikleme 0,01 0,005 kg/ton
Bosaltma 0,01 0,005
Nakliye (gidis-d6niis toplam) 0,7 0,35 kg/km-arag
Depolama 5,8 2,9 kg/toz/ha.glin

Arazi hazirlik ve insaat asamalarinda meydana gelecek toz debisi kontrolsiiz ve kontrolll

emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanmistir (Tablo 5-3).

Tablo 5-3: Arazi hazirlik ve ingaat agsamalarinda meydana gelecek toplam toz debisi

Kaynaklar Kontrolsiiz Kontrollii
Sokme 0,57225 0,286125
Yikleme 0,2289 0,11445

Bosaltma 0,2289 0,11445

Nakliye (gidis-d6niis toplam) 0,512736 0,256368
Depolama 0,290000 0,145000
Toplam 1,832786 0,916393

Sokme, yukleme, nakliye, bosaltma, depolama iglemlerinde toz emisyonunu azaltmaya yonelik
Onlemlerin (Sulama, kapali tagima sistemlerinin kullaniimasi, malzemenin nemli tutulmasi,
savrulma yapilmadan yukleme bosaltiimasi vb.) alinmasi saglanacagindan bu islemlerden
kaynaklanan toz emisyonu kutlesel debisi, kontrollti emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanan
degere esit olacaktir. Faaliyetler (sokme, yukleme, bosaltma, nakliye ve depolama) tek tek
incelendiginde, Hava Kirliligi Kontroli Tuzugu’'nde belirtilen normal isletme sartlarinda ve
haftalik is gunlerindeki isletme saatleri i¢in verilen kitlesel debi (kg/saat) degerinin (< 1 kg/saat)

kontrollu olarak yapiimasi durumunda asiimadigi goérilmektedir.

Tum makinelerin ayni anda ve ayni noktada calisma olasiligi ¢ok dusiktur. Proje insaat
faaliyetleri sirasinda bdyle bir durum 6ngdérilmemektedir. Ancak, tim makinelerin ayni anda
ve ayni noktada calistigi varsayildiginda, arazi hazirlik ve ingaat agsamalarinda meydana
gelecek toplam toz debisi kontrolsiz emisyon faktorleri kullanilarak 1,83 kg/saat; kontrolll
emisyon faktorleri kullanilarak 0,92 kg/saat olarak hesaplanmistir. Toplam toz emisyon degeri,
Hava Kirliligi Kontroli Tazugd’nde belirtilen 1 kg/saat sinir degerinin altinda kaldigi

gOrilmektedir.
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5.1.5 Proje Alani igindeki Su Ortamlarinda Herhangi Bir Amagla
Gergeklestirilecek Kazi, Dip Taramasi vb islemler, Bunlarin Nerelerde, Ne
Kadar Alanda, Nasil Yapilacagi ve Bu islemler Nedeniyle Cikarilacak Tas,
Kum, Cakil ve Benzeri Maddelerin Miktarlari, Nerelere Taginacaklari veya

Hangi Amaglar i¢in Kullanilacaklari

Proje alani icindeki su ortamlarinda herhangi bir amagla gerceklestirilecek kazi, dip taramasi

vb faaliyet olmayacaktir.

5.1.6 Proje Kapsamindaki Ulasim Altyapisi Plani, Bu Altyapinin insasi ile ilgili
i§lemler, Kullanilacak Malzemeler, Kimyasal Maddeler, Araglar, Makinalar,
Altyapinin insaasi Sirasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Depolama gibi Toz

Yayici Mekanik islemler

Proje alaninin Guzelyurt-Lefke ana yoluna baglantilari igin gerekli tali yollarin diizenlemesi ve
yol yapim masraflari yatirnrmci firma tarafindan kargilanacaktir. Karayollari Dairesi tarafindan
belirlenen teknik sartnameye aynen uyulacaktir. Ayrica, bloklar arasi yollar da yapilacaktir. Bu
yollarin yapimi sirasinda greyder ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak getirilip
dokdlecektir. Arazi hazirhdr éncesinde yapilacagindan, ulasim altyapisi sirasinda toz yayici

mekanik islem olmasi dngorulmemigtir.

5.1.7 Proje Kapsamindaki Su Temini Sistemi, Suyun Temin Edilecegi
Kaynaklardan Alinacak Su Miktarlari ve Bu Sularin Kullanim Amaglarina

Gore Miktarlari

Proje alani Lefke Belediyesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Kullanma suyu temini insaat
asamasinda disaridan tankerler ile getirilerek saglanacak olup igletme asamasinda gerekli
altyapi baglantilari yapilarak Lefke Belediyesi sebekesinden saglanacaktir. Calisan kisilerin
icme suyu ihtiyaglari ise igme suyu satan firmalardan alinan damacanalardan saglanacaktir.

Personelden Kaynakli Su Kullanimi

insaat asamasinda 100 personel gérev alacak olup, kisi basi icme ve kullanma suyu giinlik
su miktari (229 litre/kisi-guin) tiketimi 0,229 m3¥giin kabul( alinmistir (TUIK Haber Billteni,
2023).

Personelin yogun ingaat donemi olan ilk 36 ay proje arazisinde kurulacak konteynir tipi santiye
alaninda kalacagdi dngorulmustur. Geriye kalan 30 aylik siirede (toplam insaat suresi 66 ay —

36 ay = 30 ay), personel insaat alaninda 8 saat boyunca calisacaktir.
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ilk 36 ay insaat asamasi su kullanimi: 100 kisi * 0,229 m®giin = 22,9 m? /giin olarak
hesaplanmistir. Son 30 ay insaat asamasi su kullanimi: 100 kisi * 0,229 m3/gtn *(8 saat/glin *

1 glin/24 saat) = 7,63 m3/gln olarak hesaplanmistir.

Ortam Nemlendirme Amach Su Tiiketimi

Proje kapsamindaki yapilarin temel hafriyati ve insaat ¢alismalari sirasinda olusabilecek
tozumanin o6nlenmesi amaciyla saha ve yollar nemlendirilecektir. Yollarda tozumanin

engellenmesi igin gereken su miktari 1,5 L/m? olacagi 6ngorilmektedir.

5.1.8 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acgilmasina
Dek Yapilacak islerde Kullanilacak Yakit Tiirleri, Tiiketim Miktarn ve

Bunlardan Olugsacak Emisyonlar

insaat asamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlardan kaynakl yakit kullanimi séz konusu
olacaktir. Sahada galisacak olan is makinelerinde yakit olarak motorin (dizel) kullanilacak olup,
yakit miktari hesaplanirken motor glict birimi olan 1 HP’nin saatte 0,18 L yakit harcadigi kabul
edilmistir. “Harcanacak yakit miktari = Calisma suresi * HP * 0,18" formull kullanilarak saatlik
yakit sarfiyati hesaplanmis ve is makinelerinin hepsinin giindiz 4 saat boyunca araliksiz
cahstigi dusundlerek ginlik yakit sarfiyati bulunmustur. Makine-ekipman listesi ve yakit

kullanim durumlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5-4: ingaat asamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlarin yakit kullanimi

Makine-Ekipman Adet Gig¢ | Birim Yakit | Calisma | Toplam Yakit
Adi (HP) Sarfiyati Siresi Sarfiyati
(L/saat) (saat/giin) (L/gun)

Fore Kazik Araci 1 338 60,8 4 243,3
Kamyon 3 315 56,7 4 680,4
Ekskavator 2 172 30,96 4 247,68
Forkilift 1 110 19,8 4 79,2
Kule Ving 1 100 18 4 72
Hareketli Ving 2 285 51,3 4 410,4
Kepge 1 177 31,86 4 127,44
Greyder 1 182 32,76 4 131,04
Silindir 1 165 29,7 4 118,8
Beton Mikseri 3 280 50,4 4 604,8
Beton Pompasi 1 280 50,4 4 201,6
Araz6z 1 135 24,3 4 97,2

Toplam Yakit Sarfiyati 3013,9
Kaynak: http://www,mercedes-benz,com,tr, https://www,cat,com/tr_TR,html, https://www,volvoce,com/turkiye/tr-
tr/products/
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Motorinin (dizel) yogunlugu 0,85 kg/L oldugundan; 3013,9 L/gun x 0,85 kg/L = 2561,8 kg/gun

yakit kullanilacaktir. Arazi hazirlama ve insaat asamasi igin gerekli saatlik yakit ihtiyaci;

2561,8 kg/guin yakit / 24 saat = 106,7 kg/saat = 0,107 ton/saat olarak hesaplanmistir.

2019 yilina ait Avrupa izleme ve Degerlendirme Programi/Avrupa Cevre Ajansi (EMEP/EEA)

Hava Kirliligi Emisyon Envanter Rehberi'nde, dizel yakith agir is makineleri icin belirtilen

emisyon faktorleri (Tablo 5.6) dikkate alinmistir.

Tablo 5-5: Emisyon Faktorleri (EMEP/EEA, 2019)

Kirletici Parametre

Emisyon faktori (g/kwh)
56<net kurulu giic (kW)<130
75<motor gucii (HP)<175

Emisyon faktorii (g/kWh)
130<net kurulu giic (kW)<560
175<motor glicu (HP)<750

Karbon Monoksit

(CO) 5,0 3,5

Ucucu Organik
Bilesikler (VOC) 0,19 0,19
Azot Dioksit (NOXx) 0,4 0,4
Toz (PM) 0,02 0,02

Tablo 5-5 ile verilen emisyon faktorleri kullanilarak projenin ingaat faaliyetlerinde kullanilacak

is makinelerinden kaynaklanmasi beklenilen kirletici degerler hesaplanmistir (Tablo 5-6).

Tablo 5-6: ingaat Faaliyetlerinde Kullanilacak is Makinelerinden Kaynaklanmasi Beklenilen

Kirletici Degerler

Beklenilen Kirletici Degeri (kg/saat)
Mo(g%k)s't Bilesikler [zl'\?gf(;t (PM)
(VOC)
Fore Kazik Araci 0,882 0,048 0,101 0,005
Kamyon 2,466 0,134 0,282 0,014
Ekskavator 1,283 0,049 0,103 0,005
Forklift 0,410 0,016 0,033 0,002
Kule Ving 0,373 0,014 0,030 0,001
Hareketli Ving 1,488 0,081 0,170 0,009
Kepge 0,462 0,025 0,053 0,003
Greyder 0,475 0,026 0,054 0,003
Silindir 0,615 0,023 0,049 0,002
Beton Mikseri 2,192 0,119 0,251 0,013
Beton Pompasi 0,731 0,040 0,084 0,004
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Beklenilen Kirletici Degeri (kg/saat)
Makine-Ekipman Ucucu

Adi NET1IT Organik Azot Toz

Monoksit o Dioksit
Bilesikler (PM)

(CO) (VOC) (NOXx)
Arazdz 0,503 0,019 0,040 0,002
Toplam 11,88 0,59 1,25 0,062

Hesaplanan saatlik kitlesel debi (kg/saat) degeri Hava Kirliliginin Kontroll Tuzugu’nde yer alan
Tablo 2.1°de verilen normal isletme sartlarinda ve haftalik is glnlerindeki isletme saatleri igin
verilen kitlesel debi (kg/saat) (Baca disindaki yerler) degerleri ile karsilastirildiginda emisyon

kitlesel debilerinin tlizlkte verilen sinir degerlerin altinda kaldig1 gérilmuastir (Tablo 5-7).

Tablo 5-7: Kimiilatif Olusacak Toplam Egzoz Gazlarinin Kiitlesel Debisi

L Toplam Kiitlesel Debi | Tiiziik Sinir Degeri
Kirletici Parametre
(kg/saat) (kg/saat)
Karbon Monoksit (CO) 11,9 50
Ucucu Organik Bilesikler (VOC) 0,59 3*
Azot Dioksit (NOXx) 1,25 4
Toz (PM) 0,06 1

*Toplam organik bilesik sinir degeridir.

is makinelerinden kaynaklanan emisyonun kontrol edilmesi icin yeni ve bakimh araglar
kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilacak tim ekipmanlarin egzoz gazi élgiimleri belirli
periyotlarda yaptirilacaktir. Ayrica, Motorlu Tasit Egzoz Emisyon Kontroll TGzlgu hikimlerine

uyulacaktir.

5.1.9 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Atiksuyun Miktar

ve Ozellikleri, Bertaraf Yontemleri

insaat asamasinda istihdam edilecek 100 personelin kullanaccagdi suyun tamaminin atiksuya
donisegi kabuliyle olusacak evsel nitelikli atik su miktari; ingaat asamasinda 22,9 m®/giin
olarak hesaplanmigtir. Tozumanin engellenmesi igin alanin ve yollarin nemlendirilmesine 1,5
L/ m? su kullanilacaktir. Kullanilan suyun blyiik kisminin toprak tarafindan emilecegi ve kalan
kisminin da mevsimsel etkilere bagh olarak buharlasacagdi beklendiginden atiksu olusumu

ongorilmemistir.
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insaat asamasinda olusacak evsel nitelikli atiksular proje alani icerisinde bulundurulacak
portatif tuvaletlerde ve insaa edilecek olan sizdirmasiz fosseptikte biriktirilecek olup izinli

vidanjoérler vasitasiyla ¢ektirilecektir.

5.1.10 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Kati Atiklarin Cins

ve Miktarlari, Bertaraf Yontemleri

Arazinin hazirlanmasindan Unitelerin faaliyete agilmasina dek surdurllecek igler sonucu

meydana gelecek kati atiklar asagida siralanmigtir:

o Bloklarin insaat surecinde galisacak personelden kaynakli olusacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir.

e Calisacak personel faaliyetlerinden, kurulum-montaj islemlerinden kaynakh geri
kazanimi mumkun olan; kagit, plastik atik olusumu s6z konusu olacaktir.

e insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustiibl, yagl bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir.

e Yeni insaa edilecek olan yapilarin zemininden arazi hazirlik asamasinda kaldirilan

hafriyat malzemesi olugacaktir
5.1.10.1 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atik Cins ve Miktarlar

Projenin ingaat faaliyetleri esnasinda kullanilacak araglarin bakim-onarim ve yag degisim
islemleri yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup proje sahasinda atik yag olusumu
ongorilmemistir. Ayni sekilde, ingsaat asamasinda kullanilacak araglarin lastik degisimleri
araclarin kiralandigi firma tarafindan yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup émrina
tamamlamig lastik ve ara¢ olusumu s6z konusu olmayacaktir. Ayrica, projenin insaat
asamasinda calisan personelde meydana gelebilecek herhangi bir saglik probleminde,
personel en yakin saglik merkezine yonlendirilecektir. Bu sebeple insaat asamasinda tibbi atik

olusmayacagi ongorulmektedir.

Evsel Nitelikli Kati Atik

Kisi basina gunlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gun kabul edilerek, planlanan proje
kapsaminda galisacak olan personelin (100 kisi olarak éngérulmustir) sosyal ihtiyaglarindan

kaynakli olugsacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.
Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gtin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-glin) x Kisi sayisi
ingaat asamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 100 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi =120 kg/giin

Ambalaj Atigi

Personel kaynakli olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;
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120 kg/glin kati atik x 0,20 = 24 kg/gin ambalaj atigi olusacagi hesaplanmistir.
Tehlikeli Atik

insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustiibl, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir. Olusacak kontamine
ambalaj atik miktar1 boyanacak alan ve kullanilacak boya ile orantilidir. Piyasada birgok marka
boya bulunmakla beraber, her markanin bir kilogram boya ile boyayacagi alan boyanin
kimyasal yapisina bagll olarak degismektedir. Projede kullanillacak boya ile i¢ cephe
boyamasinda 1 kg ile 5 m? alan boyanacagi ve dis cephe boyamasinda 1 kg ile 4 m? alan
boyanaca@i tahmin edilmektedir. Alinacak boyalar ortalama 50kg ambalajlarda gelecek olup,

ambalaj agirhgi yaklasik 0,02 kg'dir.
Hafriyat
Yaklasik hafriyat miktari 59.514 m? olarak hesaplanmistir.

Bitkisel Toprak

Proje kapsaminda insaat faaliyetler esnasinda ilk 0,20 m’lik kisim bitkisel toprak olarak
siyrilacaktir. ingaat agsamasinda meydana gelecek kati atik cins ve miktarlari Tablo 5-8 ile

Ozetlenmistir.

Tablo 5-8: ingaat agsamasinda olusmasi 6ngoriilen kati atik cins ve miktarlari

Atik Cinsi Atik Kodu
Evsel nitelikli kati atiklar 2001 08
Ambalaj Atigi 150101
Plastik ambalaj 150102
Kompozit ambalaj 150105
Tehlikeli atiklar 150110
1502 02
Bitkisel Toprak -
Hafriyat 20 03 07

5.1.10.2 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Bertarafi

Evsel Nitelikli Kati Atiklar
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Tesiste olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agzi kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati atik
depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir. Belediyenin atiklari 3 ginde bir topladigi

varsayllirsa 770 L kapasiteli 3 adet konteynir insaat asamasinda yeterli gérilmektedir.

Ambalaj Atiklar

Calisan personelin kullanimindan kaynakli ve ekipman montajinda kullanilan ambalaj
malzemelerinden kaynaklanan ambalaj atiklari olugacaktir. Bu tur atiklarin bertarafi, yurarlakte

olan Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tuzugu hukumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Tehlikeli Atiklar

Tesiste olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak proje
alaninda belirlenecek gecici atik depo sahasinda biriktirilerek 18/2012 sayili Cevre Yasasl ve
kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan izinledirilmis

tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

Atik gecici depolama sahasinin sizdirmasiz zemine sahip, iklimsel sartlara gére korunakli, tim
atiklarin birbiriyle olasi reaksiyonunu engelleyecek sekilde birbirinden ayri depolandigi, gerekli
aydinlatmanin ve havalandirmanin saglandigi, disaridan girislerin engellenmesi amaciyla kilitli
olacak sekilde ve olasi bir sizintiya kargi sizintinin toplanacagi kanallarin ve absorban

malzemenin bulunacagi sekilde yapiimasina dikkat edilecektir.

Hafriyat

Hafriyatin bir kismi dolgu olarak kullanilacak olup, geriye kalan kismi Lefke Belediyesi
tarafindan uygun gériilen yere “ingaat, Yikinti ve Moloz Atiklarinin Yénetimi Tizik Taslag!”

hikdmlerine uygun olarak bertaraf edilecektir.

Bitkisel Toprak

Proje kapsaminda insaat faaliyetler esnasinda siyrilacak bitkisel toprak, hafriyat ile

karigtirilmadan ayri depolanacak ve peyzaj calismalari icin tekrar kullanilacaktir.

5.1.11 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Yapilacak islerden Dolayi

Olusacak Giiriiltiiniin Seviyesi ve Kontrolii igin Alinacak Onlemler

Proje kapsaminda arazi hazirlama ve insa isleri sirasinda; kazi, ingaat, montaj islemlerinde i
makinalarinin ¢alismalarindan kaynakh cevresel gurultd ve titresim olusumu s6z konusu
olacaktir. Meydana gelecek gurultt is makinelerinin net kurulu gucune ve ekipman sayisina
bagli olarak degismekte olup, proje kapsaminda meydana gelecek gurultu seviyesi her bir is

makinesi igin net kurulu giiciine gore hesaplanmistir. is makinelerinin ses giicii seviyesi
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hesaplama formulu icin “Agik Alanda Kullanilan Ekipman Tarafindan Olusturulan Cevredeki
Guriltd Emisyonu ile ilgili Yénetmelik (The Noise Emission in the Environment by Equipment
for use Outdoors Regulations 2001 — Schedule 3)” dikkate alinmistir. insaat asamasinda
kullanilacak makine-ekipman net kurulu giicl ve hesaplanan ses glicu seviyesi Tablo 5-9 ile

verilmistir.

Tablo 5-9: Sahada Kullanilacak Makine-Ekipman Ses GiicliSeviyeleri

Makine-Ekipman Adi | Sayisi GNue;uK; r(llj(lvl:,) Ses Giicii Seviyesi (dB)
Fore Kazik Araci 1 252 (Formu|=é28+1 1LogP)
Kamyon 3 235 (Formijl:é28+1 1LogP)
Ekskavator 2 128 (FormUI=é25+1lLogP)
Forklift 1 82 (FormUIzégsﬂ 1LogP)
Kepge 1 132 : _105

(Formal=82 +11LogP)
Kule Ving 1 75 (FormUI:%SG +LogP)
Hareketli Ving 2 213 (FormUI=é28+1 1LogP)
Greyder 1 136 (FormUI:égsﬂ 1LogP)
Silindir 1 123 (Formm:éggﬂlLogP)
Beton mikseri 3 209 (FormUI:é28+11LogP)
Beton pompasi 1 209 (FormUI=é28+1lLogP)
Arazoz 1 161 (Formm:égb;llLogP)

Saglikli bir insan kulagi 0 dB — 140 dB arasindaki ve 20 Hz — 20000 Hz frekans araligindaki
sesleri duyabilmektedir. insan kulagi orta frekansli seslere, diisiik ve yiksek frekansli
seslerden daha duyarli oldugu igin bu frekans araligindaki sesler insan kulagina daha ¢ok
zarar vermektedir. Muhendislik kontrolleri agisindan birgok durumda gurultinun frekans
dagilimini bilmek gerekmektedir. Dusuk frekansli gurultu oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz
veya daha dusUk frekanslari, orta frekansli guriltl oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz ile 2000
Hz arasindaki frekanslari, yuksek frekansl girulti oktav bandi ses seviyeleri ise 2000 Hz ve
Uzerindeki frekanslari kapsamaktadir. insanda isitme kaybinin ilk belirtileri 4000 Hz
seviyelerinde goérilmeye baglanmaktadir. insanlar, 20 Hz'den diisiik frekansa sahip dalgalari

sadece titresim olarak, 20 Hz ve 200 Hz arasinda frekansa sahip olan dalgalari hem titresim
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hem de ses olarak hissedebilmektedir. 200 Hz ile 20.000 Hz frekans araliginda olan dalgalari
da ses olarak algilayabilmektedir. insan kulaginin en hassas oldugu frekans araligi 1000 Hz
ile 5000 Hz arasindaki bolgedir ve konusma sesi frekans araligi ise 500 Hz — 4000 Hz arasinda
degismektedir. Dolayisiyla insaat asamasinda kullanilacak is makinalarinin ses gicu dizeyi,

500 - 4000 Hz arasindaki 4 oktav bandinda hesaplanmistir.

Her bir gurilti kaynagina (is makinasina) ait ses gucl duzeyinin (Lw) 5004000 Hz arasindaki

4 oktav bandina esit olarak dagildigi varsayiimistir.

Lw
is makinast adet x10 10)

4

warekans:lo.'Og (

Toplu konut insaati siresince kullanilacak her bir ekipmanin net ses glcu dizeyi (LpT)
asagidaki formudl yardimiyla hesaplanmistir. Net ses glclu dizeyi (Let), frekansa gore
ekipmanin ses gulicu seviyesine (Lw) atmosferik yutusa (Aatm), frekansa (f) ve mesafeye (r)

baglidir.

Lpt=Lwirekans* 10.10g(Q/411r?) - AaTMm

Aatv=7.4.108fr/ O

Yonelme katsayisi (Q) arazi hafif egimli oldugundan 1 alinmistir.

r mesafeyi ifade etmektedir ve 10 m ile 1500 m arasi ses glicu duzeyi hesaplanmistir.

Frekanslara ve mesafelere gore hesaplanan atmosferik yutus degerleri (Aatvm) toplam ses glicu
diizeyinden gikartilmistir. Atmosferik yutus formiliinde f frekansi, r mesafeyi ve ® bagil nemi
ifade etmektedir. Lefke Meteoroloji istasyonu bagil nem %54,8 alinmistir. ingaat asamasinda

kullanilacak her bir gurilti kaynaginin mesafeye bagli net ses duzeyleri hesaplanmistir.

insaat asamasinda giriiltii kaynaginin ses basing diizeylerini hesaplamak icin Tablo 5-10 ile

verilen frekanslara gére dizeltme faktorleri uygulanmigtir.

Tablo 5-10: Frekanslara Gore Diizeltme Faktorleri

Merkez Frekans (Hz) Diizeltme Faktorii

500 -3,2
1000 0
2000 +1,2
4000 +1
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Tablo 5-10 ile verilen frekans dizeltmesi uygulanarak 500 - 4000 Hz arasindaki oktav
bandinda insaat asamasinda kullanilacak her bir gurilti kaynaginin mesafeye bagli net ses

dizeyleri asagidaki formul kullanilarak hesaplanmistir.

warekans)*

Lpr=10.log Y;j; 107 ( n

En kotl senaryo kapsaminda tiim makinelerin ayni anda galistiklari varsayilarak olusacak olan

toplam ses dizeyi asagidaki formul kullanilarak hesaplanmis ve Tablo 5-11 ile verilmigtir.

Lwi

Lwr=10.log Z?zl 107 (E)*

Tablo 5-11: ingaat Asamasinda Kullanilacak Tiim Giiriiltii Kaynaklarinin Mesafeye Bagl Net Ses

Duzeyleri
Mesafe (m) Leunoiz dB(A)

10 94,5
25 86,4
50 80,2
100 73,8
150 69,9
200 67,1
250 64,9
300 63,1
350 61,5
500 57,8
750 53,6
1000 50,5
1250 48,0
1500 46,0

Cevresel Gurlltt Degerlendirmesi ve Yénetimi TUzugu kapsaminda insaat ¢calismasi yurutilen
ve hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenmig bdlgelerde, Lginduz sinir degeri (Yonetmelik EK:1
Tablo 3) 60 dBA olarak belirlenmistir. Tim is makinalarinin birlikte ¢alistiriimasi durumda sinir
degerler 350 m sonrasinda saglanabilecektir. Tim is makinalarinin ayni anda ¢alistiriimasi
nadir bir durumdur ve éngdérilmemektedir. Proje alaninda insaat asamasinda kullanilacak her
bir is makinesinden kaynaklanan gurilti seviyesi tek tek incelendiginde 50-150 m sonrasinda
sinir degerlerin altina dismektedir. Proje alani dogu komsu parselinde birkag adet mustakil
konut mevcuttur. Bolge sakinlerinin ingaat asamasinda olusacak guriltiden olumsuz

etkilenmemesi icin asagidaki 6nlemler alinacaktir:
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e Susturucu ve ses giderici parcalari olmadan is makinelerinin ¢alismamasi
saglanacaktir.

e insaat asamasinda tim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirimamasina dikkat
edilecektir.

e Arazi gevresi gurllti emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla santiye alani etrafina
bariyer/ses perdesi/dodal engeller vb. tedbirler uygulanacaktir.

e Araclarin bakimlari dizenli olarak yaptirilarak olusabilecek gurilti dizeyinin daha
dugik olmasi saglanacaktir.

e s makineleriyle galisirken korna veya ses gikaran baska bir cihazin gereksiz yere

kullanilmamasi saglanacaktir.

Santiye alani igerisinde, 35/2008 sayili “is Saghgi ve Giivenligi” Yasas! ve bu yasa altinda
¢ikarilan tazukler uyarinca gerekli 6nlemler alinarak, calisacak personelin gurilti maruziyeti

azaltilacaktir.

5.1.12 Arazide Mevcut Agaclarin Tiir ve Miktar, insaat asamasinda kesilecek

agaclarin tiir ve miktari, kesimin ne kadar alanda yapilacagi

Agdac réleve planina gore, proje arazisi iginde 12 adet servi, 34 adet akasya, 17 adet zeytin
agacl, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci bulunmaktadir. Proje arazisi
icerisinde kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek olup, 6 adet zeytin agaci
proje alani igerisinde yesil alana tasinacaktir. Proje alaninda bulunan narenciye
agaclarindan 3435 adet mandalina adaci ve 147 adet portakal agaci proje sahibine ait
baska bir araziye tasinacaktir. Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek olan toplam

9 adet servi yerine 90 adet orman agaci fidani dikilecektir.

Agac roleve plani EK — 12 ile verilmigtir.

5.1.13 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Elden Cikarilacak Tarim
Alanlarinin Blyukligl, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflari ve

Tarim Uriin Tiirleri

Proje alani Arazi Kullanim Kabiliyeti Sinif llls, Sinif IVs ve CD (Cakil Deposu) kategorisindedir.

Proje arazisinde ve komsu parsellerinde narenciye bahgeleri bulunmaktadir.
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5.1.14 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yerine Getirilecekislerde Calisacak Personelin ve Bu Personele Bagl
Niifusun konut ve Diger Teknik/Sosyal Altyapi ihtiyaglarinin Nerelerde ve

Nasil Temin Edilecegi
Proje kapsaminda yaklasik olarak toplamda 100 kisinin ¢galismasi dngdrtlmektedir.

Personelin yogun insaat donemi olan ilk 36 ay slresince proje arazisinde kurulacak konteynir
tipi santiye alaninda kalacagi 6ngoérilmustir. Geriye kalan 30 aylik sirede (toplam insaat

suresi 66 ay — 36 ay = 30 ay), personel ingsaat alaninda 8 saat boyunca calisacaktir.

Son 30 aylik insaat asamasinda arazide calisacak insaat iscisi ve insaat ustasi yapim igleri
kapsaminda ihale edilen yuklenici firmanin araclari ile is basi saati araziye gelerek g¢alisma

saatleri sona erdikten sonra yine ayni araglarla evlerine déneceklerdir.

5.1.15 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina

Dek Siirecek iglerden, insan Saghigi igin Riskli ve Tehlikeli Olanlar

Planlanan apartman tipi site projesinin insaat faaliyetleri esnasinda insan saghgi agisindan risk
ve tehlike olusturabilecek durumlar; is kazalari, hafriyat calismalarindan kaynakli gurulta ve
hafriyat islemlerinden kaynakli toz, elektrifikasyon, mekanik ve montaj gibi islemler, betonarme
yapi isleri, yiksekte calisama vb. faaliyetlerdir. insaat asamasinda ¢alisanlar icin alinacak

tedbirler asagida verilmistir;

. 35/2008 sayili is Saghg ve Guvenligi Yasasrnin tim hikimlerine uygun olarak
calismalar gerceklegtirilecektir.

. ingaat alanina ve ingaat alani etrafina uyari levhalari yerlestirilecektir.

. Calisanlarin yaptiklari ise uygun olarak kisisel koruyucu donanim (baret, gozlik,
maske, eldiven, kulak tikaci, emniyet kemeri vb.) verilecek ve bunlarin kullanmasi
saglanacaktir.

. insaat makine ve ekipmanlari yalnizca isi yapacak yetkili kisiler tarafindan
kullanilacaktir.

. insaat sahasi giris-gikis noktalari kontrol altinda bulundurulacak ve izinsiz kisilerin
santiye alanina girigine izin verilmeyecektir.

. Acil Durum Plani konusunda tim c¢alisanlar bilgilendirilecek ve plan kapsaminda
olusturulacak ekiplere gerekli egitimler verilerek iletisim numaralari santiye sahasinda

gOrulebilir yerlerde ilan edilecektir.
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. Yiksek yerlerde yapilacak calismalarda, calisanlarin glvenligi oncelikle, glvenli
korkuluklar, dismeyi onleyici platformlar, bariyerler, kapaklar, calisma iskeleleri,
guvenlik aglari veya hava yastiklar gibi toplu koruma tedbirleri ile saglanmalidir.

. Toplu koruma tedbirlerinin disme riskini tamamen ortadan kaldiramadigi,
uygulanmasinin mimkin olmadigi, daha blytuk tehlike dogurabilecegi, gegici olarak
kaldiriimasinin gerektigi hallerde, yapilan iglerin 6zelligine uygun baglanti noktalari
veya yasam hatlar olugturularak tam vicut kemer sistemleri veya benzeri guvenlik
sistemlerinin kullaniimasi saglanmalidir. Calisanlara bu sistemlerle beraber yapilan
ise ve standartlara uygun baglanti halatlari, kancalar, makaralar, halkalar ve benzeri
baglanti tertibatlar; gerekli hallerde inis ve ¢ikis ekipmanlari, enerji sénimleyici
aparatlar, yatay ve dikey yasam hatlarina baglantiyi saglayan halat tutucular ve
benzeri donanimlar verilerek kullanimi saglanmalidir.

. Betonarme platformlarin déseme kenarlarinda, asansér ve merdiven bosluklarinda
calisanlarin veya malzemelerin dismesini engelleyecek toplu koruma tedbirleri
alinmalidir ve korkuluk sistemleri kullaniimalidir.

. Hafriyat calismalarindan kaynakli toz emisyonunun 6nlenmesi ve en aza indirgenmesi
icin savurmadan yukleme, bosaltma islemleri yapilacak ve toz olusumunu indirgemek
icin sulama yapilacaktir.

. insaat asamasinda olusacak girtiltii seviyesi lokal ve gecici olup giriiltiiye maruz

kalan personelin koruyucu donanim kullanmasi saglanacaktir.

Bunlara ek olarak, is Sagligi ve Givenligi uzmanindan destek alinacaktir.

5.1.16 Proje Alaninda Peyzaj Ogeleri Yaratmak veya Diger Amaglarla Yapilacak
Saha Duzenlemelerinin, Agaclandirma, Yesil Alan Diizenlemeleri vb Ne

Kadar Alanda Nasil Yapilacagi, Bunun igin Segilecek Bitki ve Agag Tiirleri

Proje kapsaminda insaa edilecek bloklarin oturtulacagi alanin disindaki kalan kisimda dolgu,
peyzaj ve rehabilitasyon calismalari yapilacaktir. Peyzaj caligsmalari esnasinda kullanilacak

agac ve bitkilerin bolge iklim sartlarina uygun olarak secilmesine dikkat edilecektir.

Agac roleve planina goére, proje arazisi icinde 12 adet servi, 34 adet akasya, 17 adet zeytin
agaci, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci bulunmaktadir. Proje arazisi icerisinde
kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek olup, 6 adet zeytin agaci proje alani
icerisinde yesil alana taginacaktir. Proje alaninda bulunan narenciye agaclarindan 3435 adet
mandalina agaci ve 147 adet portakal agaci proje sahibine ait bagka bir araziye taginacaktir.
Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek olan toplam 9 adet servi yerine 90 adet orman

agaci fidani dikilecektir.
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5.1.17 Diger Faaliyetler

Bu bdlimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

5.2 Projenin isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre

Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.2.1 Proje Kapsamindaki Tiim Unitelerin Ozellikleri, Hangi Faaliyetlerin Hangi
Unitelerde Gergeklestirilecegi, Kapasiteleri, Faaliyet Uniteleri Disindaki

Diger Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje kapsaminda, 1975 adet konut hizmete agilacaktir. Planlanan toplu konut projesindeki

konut tipleri ve bloklara gore dagilmi Tablo 5-12 ile verilmigtir.

Tablo 5-12: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda/Yapilarinda Bulunacak Unitelere ait Detaylar

KONUT TiPI
BLOK 1+0 1+1 2+1 4+1 TOPLAM
A, Bl ve B2 BLOK 99 57 104 13 273 x 3 =819
C1, C2 ve C3BLOK 91 53 96 13 253 x 3 =759
D1, D2 ve G BLOK 22 22 22 1 67 x3=201
E ve H BLOK 24 24 24 2 74 x 2 =148
F1 ve F2 BLOK 8 8 8 0 24 x2=48
TOPLAM 700 460 730 85 1975

Toplu konut projesinde bulunan diger donatilara ait detaylar Tablo 5-13 ile verilmigtir.

Tablo 5-13: Planlanan Toplu Konut Kapsamindaki Sosyal Donatilara ait Detaylar

Blok Sosyal Donatilar

MARKET Proje sahibi tarafindan 1. Etap asamasi olarak komsu parselde insaa
edilecegi toplu konut projesinin fitness salonu, restaurant, sosyal

RESTAURANT tesis (market, bowling salonu ve sinema) donatilarindan da hizmet

alinacaktir.
SPOR SALONU

HAVUZLAR 627 m? /si§ havuz: 606m?

865 m?/ si§ havuz: 218 m?
705 m?/ s1§ havuz: 255 m? + si§ havuz: 212 m?
465 m? /sig havuz: 255 m? +s1§ havuz: 189 m?

595 m? / si§ havuz : 317 m? +si1§ havuz: 145 m?

Ortada olan si§ havuz : 350 m?
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Blok Sosyal Donatilar

OTOPARK 11.660 m? bodrum +zemin
Acik otopark kapasitesi: 1501 adet arag
Kapali otopark kapasitesi: 475 adet ara¢

Diger Yapilar

Site Geneli Yurlyus yolu, saha, cocuk parki, evcil hayvan parki

5.2.2 igsleme ve igletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb.
korunmasi amaciyla yapilabilecek tagskin onlemeye yonelik alinacak
tedbirler

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dodal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
ylzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gézlenen en blyuk yagdis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek ¢evre yerUsti
ve taskin sularina kargi tim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte bulunacaktir.

5.2.3 igletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina

olabilecek etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler

Projenin isletme asamasinda planlanan konut sahiplerinin araglarindan dolayi trafik yikinde
artis olacaktir. Planlanan toplu konut projesinin otopark kapasitesi 1976 ara¢ olarak
planlanmistir. Otopark kapasitesi g6z 6nlnde bulundurularak, glinde 1976 aracin trafige
cikacagi varsayimi ile Karayollari Dairesi’nden temin edilen 2019 yili Trafik Hacim Haritasi
(Sekil 5-2) Gzerinde proje alanina en yakin konumu (Lefke-Glzelyurt Ana Yolu Uzerinde) baz

alinarak yillik ortalama gunluk trafik degeri hesaplanmistir.
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Sekil 5-2: 2019 Yih Trafik Hacim Haritasi

Trafik hacim haritasina gére s6z konusu yolda giinde 4804 otomobil, 433 orta yukli ticari tasit,
106 otobls, 262 kamyon, 18 Kamyon+Rdmork, Cekici + yari rdbmork olarak ginlik toplam
5623 arag ile trafigin oldugu bdlgedir. Konutlarin hizmete acildiktan sonra yaratacagi ek yuk

Tablo 5-14 ile verilmistir.

Tablo 5-14: Konutlarin Hizmete A¢ilmasi ile Kullanilacak Karayoluna Faaliyetin Yaratacagi Ek

Yik
. Trafige Cikacak Otomobil _
Trafik Yuku Etki (%)
Sayisi
Otomobil 4804 1976 %41,1
Toplam 5623 1976 %35,1
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Tablo 5-14'te géruldigu Gzere konutlarin hizmete acgilmasi dolayisiyla otoyolda hafif tasit

yogunlugu % 41,1 artarken, toplam trafik yogunlugu Gzerine %35,1 ek trafik yuki olusacaktir.

2019 yilindan 2023 yilina kadar boélgede cok kath tatil kdyl ve c¢ok katli konut insaatlar
artmistir.  Saglikh  bir degerlendirme igcin trafik hacim c¢alismasinin guincellenmesi

gerekmektedir.

5.2.4 isletme Asamasinda Yapilacak islerden Dolay1 Zarar Gorebilecek Flora-
Fauna Tiirleri Proje igin Segilen Yer ve Faaliyetin Etki Alaninda Bulunan

Tur Popiilasyonlarinin Etkilenmesi

Proje alaninda 26 familyaya ait toplam 43 flora elemani gézlemlenmistir. Flora elemanlari
icerisinde, 18/2012 sayili Cevre Yasasl kapsaminda yururlikte olan Flora, Fauna Turleri ve

Yaban Kuslarinin Korunmasi Tuzugu ile koruma altinda bulunan bir ttre rastlaniimamistir.

Proje arazisi i¢in hazirlanan agag roleve planina gore, proje arazisi icinde 12 adet servi, 34
adet akasya, 17 adet zeytin agaci, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci
bulunmaktadir. Proje arazisi igerisinde kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek
olup, 6 adet zeytin agaci proje alani icerisinde yesil alana tasinacaktir. Proje alaninda bulunan
narenciye agaclarindan 3435 adet mandalina agaci ve 147 adet portakal agjaci proje sahibine
ait baska bir araziye tasinacaktir. Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek olan toplam 9

adet servi yerine 90 adet orman agaci fidani dikilecektir.

Alanda ve yakin gevrede gorllebilen hayvanlar 6zel yagsam ortamina ihtiya¢ duymayan, farkh
bdlgelerde ve ortamlarda yasayabilen hayvanlardir. Habitatlarinin tahribi s6z konusu degildir.
Buna ek olarak, proje alani yakininda yagisli ddnemde aktiflesen bir dere yatagi ve kuzey ve
kuzeybati tarafinda deniz bulunmaktadir. Sucul ve suya bagimli tirlerin konutlarin faaliyete
acllmasi sonrasi negatif etkilienmemesi icin konutlarin faaliyete agilmasi sonrasinda evsel
nitelikli atiklarin ve atiksularin bertaraf slireci buylik dnem arz etmektedir. Olusacak evsel
nitelikli atiksular ise proje alaninda insaa edilecek atiksu aritma tesisinde aritilarak yesil
alanlarda tekrar kullanimi saglanacaktir. Proje alani ve c¢evresinde yasayan tum canlilar
gurulta kirliliginden etkilenmektedirler. Site igerisinde kullaniimasi planlanan jenerator kapali

alanda muhafaza edilerek gurdltinun gevreye yayilmasi engellenecektir.
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5.2.5 isletme Asamasinda Kullanilacak Olan igme-Kullanma vb Amaglarla
Kullanilacak Suyun Miktari, Kullanilacak Suyun Proses Sonrasinda Atiksu
Olarak Fiziksel, Kimyasal ve Bakteriyolojik Ozellikler ve Ne Oranda
Bertaraf Edilecekleri, Aritma islemleri Sonrasi Atiksuyun Ne Miktarda,

Hangi Alici Ortamlara Nasil Desarj Edilecegi

Proje kapsaminda 1975 daire olacaktir. Bu konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi Tablo

5-15 ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-15: Konutlarda Yagamasi Beklenen Kisi Sayisi

- . Her Konutta Yasamasi Toplam Yagsamasi
Konut Tipi Konut Adeti . .
Beklenen Kisi Sayisi Beklenen Kisi Sayisi

1+0 700 adet 1 kisi 700 kisi
1+1 460 adet 2 kigi 920 Kisi
1+2 730 adet 3 kisi 2190 kisi
1+4 85 adet 5 kigi 425 Kisi

Toplam 4235 Kisi

Proje kapsaminda konut sahiplerinin kullanma suyu ihtiyaci, gerekli altyapi saglanarak iskele
Belediyesi tarafindan igletiimekte olan mevcut sebekeden saglanacaktir. Konut sahipleri icme

suyu ihtiyaglarini ise icme suyu satan firmalardan saglanacaktir.

Projenin igsletme asamasinda toplu konutta yasayacak olan 4235 kisinin, gunlik kisi basina
disen igme ve kullanma suyu ihtiyaci 229 L/kisi/giin alinarak isletme asamasinda ihtiyag

duyulacak igme ve kullanma suyu miktarlari asagida hesaplanmistir.
icme ve kullanma suyu (konut sahipleri)= (4235 kisi * 229 L/kisi/giin) / 1000 L/m3
icme ve kullanma suyu (konut sahipleri)= 969,8 m3/giin

Konutlarda yasayacak Kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénugecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 969,8 m3/glin olarak hesaplanmistir. Olusacak
evsel nitelikli atiksular proje alani igerisinde insaa edilecek olan 1 adet ardisik kesikli biyolojik
reaktdr (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi ile aritilacak ve yesil alanlar igin tekrar
kullanilacaktir. Proje arazisi igcerisinde kurulmasi planlanan ardisik kesikli biyolojik reaktor

(SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi segim kriteleri asagidaki gibidir:

e Aritma verimi %90-98 olmasi

e Igletiimesi son derece basit ve ekonomik olmasi
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e Cok az yer kaplamasi

o Koku ve sinek problemi yapmamasi

o Cok az tesis camuru ¢gikarmasi

¢ Organik ve hidrolik yukteki artiglara kolaylikla cevap vermesi

e Zaman rolelerinden gerekli ayar yapilarak istenilen oranda azot ve fosfor giderimi

saglamasi

insaa edilecek aritma tesisi 1000 m3/giin kapasiteli olup, betonarme atiksu aritma tesisinde
kullanilacak ardisik kesikli biyolojik reaktor (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi

detaylari asagidaki gibidir:

Terfi Havuzu (Dengeleme Havuzu):

Evsel atiksularin kirlilik ve debisi gun boyunca dedisiklik gosterir. Klasik bir aritma tesisinde
atiksuyun debi ve kirlilik ydoninden dengelenerek sabit debiyle sistemi beslemesi ile aritma
verimi artmaktadir. Bu nedenle atiksu bir havuzda toplanarak buradan kontroll olarak sisteme
beslenir. Bu Unite ayni zamanda rezerv gorevi de yapmaktadir. Ardisik kesikli reaktor
sisteminde, dengeleme havuzu debi ve kirlilik yoninden dengeleme islemi yaninda
havalandirma, ¢okeltme ve bosaltma periyotlari sirasinda gelecek atiksuyu da tutabilecek

kapasitede olacaktir.

Biyolojik Aritma:

Biyolojik aritma ile fiziksel yollarla sudan ayrilmayan kirlilik yaratan organik maddedeki
mikroorganizmalar yardimiyla gideriimektedir. Havalandirilan atiksu icindeki maddeler
mikroorganizmalarca besi maddesi olarak kullanilip pargalanmakta, karbondioksit ve su gibi

drtinlere dénusurken yeni mikroorganizmalar da olusmaktadir.

Evsel atiksular bu islemin gerceklesmesi icin gerekli ve mikroorganizmalarin gerek duydugu
besin maddesi azot (N), fosfor (P), karbon (C) yéniinden zengin olup oksidasyon i¢in gereken

oksijen de havalandirma ile temin edilmektedir.

Ardisik Kesikli Biyolojik Sistem:

Bu sistemin diger sistemlere gore Ustunlukleri agagidaki gibidir.

e Sistem doldurma fazi sirasinda kendi igcinde atiksuyun dengelenmesini saglayarak pik
yuklemelere karsi ¢ikis suyu kalitesinin bozulmasini dnlemektedir.
e Cikis suyu periyodik olarak bosaltildiginda, atiksu belli gereksinimler kargilanincaya

kadar tankta tutulabilecektir.
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o Atiksu miktarinin tasarim degerinden az geldigi ddnemlerde seviye kontrol samandirasi
ayarlanarak tankin belirli bir miktari kullanilacak, bdylece sabit yikleme degeri
korunmus olacaktir. Ayni zamanda gereksiz enerji sarfiyati da dnlenmektedir

e Camur geri devri icin pompaya gereksinim godstermez, aktif camur daima tank

icerisinde tutulmaktadir.

Ardisik Kesikli Biyolojik Reaktor (SBR — Sequencing Batch Reactor) Calisma Prensibi:

Konutlarin kullanima acgilmasiyla konut sahiplerinden kaynaklanacak evsel nitelikli atiksular
once yag ve tortu tutucu havuzdan gegerek igerisindeki kati maddeler sudan ayrilarak
cOkecektir. Buradan cikan atiksular terfi havuzuna girecek, burada blower ile suya oksijen
yuklemesi yapilacak ve ardindan terfi pompasi vasitasiyla seviye salteri kumandasinda

biyolojik reaktor icine alinacaktir.

Biyolojik reaktorde gerceklesecek havalandirma safhasinda, blowerden basilan hava dagitim
sistemi yardimiyla ince kabarciklh ve homojen bir sekilde dagitilarak, hem aktif camurun
olusabilmesi icin gerekli olan oksijen temin edilecek ve hem de tam karisim saglanarak, olusan

bakteri floklarinin cbkelmemesi sadlanacaktir.

Belirli bir siire havalandirma tanki vazifesi goren reaktor blowerin durdurulmasi ile ¢bkeltme
tanki olarak calismaya baslar. Bu asamada suyun icerisindeki askida kati madde formundaki
mikroorganizmalar, uygun hidrolik sartlarda, tankin dibine ¢dkerler ve bir camur tabakasi

olustururlar. Ustte kalan duru su, bir pompa ile desarj edilir.

Klor depo ve dozaj tankindan, dozaj pompasi vasitasiyla desarj borusuna hipoklorit ¢ozeltisi
dozlanarak dezenfeksiyon islemi yapilir. Reaktdr tabanina ¢dken gamurlar ise, havalandirma
islemi i¢cin mikroorganizma konsantrasyonunu sabit tutmak amaciyla tankta saklanir, ancak
aritma tesisinin surekli ayni verim ile calismasini temin etmek Uzere sistemde tutulan
mikroorganizma (¢camur) miktari belli bir degeri asmamalidir. Bunun igin diger biyolojik
proseslere nazaran daha az olan s6z konusu fazla camur zaman zaman reaktériin tabaninda
bulunan atik ¢camur pompasi ile gamur ¢lritme havuzuna aktarilacaktir. Camur c¢lritme
havuzuna aktarilan ¢gamur, blower ile havalandirilarak stabilize edilir ve hacmen azalmis
oldugundan gereken vidanjoér sikhdr blyuk oranda azalir. Clrlyen ¢amur belirli araliklarla

vidanjor ile ¢ekilip sistemden uzaklastiriimalidir.

Planlanan aritma tesisine ait kesitler ile verilmistir.
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Tasarim Degerleri:

Atiksu niteligi : Evsel

Gunlik atiksu miktari : 1000 m®/giin
Atiksu BOIs degeri : 300 mg/It
pH:6-9

Maksimum yag miktari : 50 mg/L

Biyolojik Aritma Cikis Suyu Parametreleri:

Biyolojik aritma tesisinden ¢ikan aritiimis temiz su 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre Yasasi
standartlarini saglayacaktir (Tablo 5-16).

Tablo 5-16: 18/2012 Sayil K.K.T.C. Cevre yasasina gore aritilmis su parametreleri

PARAMETRE (2 saatlik koB;ﬁRglgiit numune) (24 saatlik kg::rjzit numune)
BOIs 50 mg/It 45 mg/lt
KOI 180 mg/It 120 mg/lt
AKM 70 mg/lt 45 mg/lt
pH 6-9 6-9

Aritilan evsel nitelikli atiksular, proje alaninda peyzaj icin ayrilan yaklagik 10.258 m?lik
yesil alanda kullanilacaktir.

Proje kapsaminda 3 adet ylzme havuzu ve si§ havuzlar yer alacaktir. Havuzlarin su
ihtiyaglari Tablo 5-17 ile sunulmustur:

Tablo 5-17: Proje Kapsamindaki Havuzlarin Su ihtiyaci

Havuz Biiyukliga (m?) Derinlik (m) Su ihtiyaci (m3)
Si1g havuz 1 622 0,2m 124,4

Si1g havuz 2 430 0,2m 86

Sig Havuz 3 140 0,2m 28

Si1g Havuz 4 230 0,2m 46
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Havuz Biiyukliga (m?) Derinlik (m) Su ihtiyaci (m3)
Havuz 1 892 1,40 1248,8
Havuz 2 625 1,40 875
Havuz 3 884 1,40 1237,6
Toplam 3645,8

Havuzlar icin ihtiya¢ duyulan su 6zel firmalar tarafindan tankerler vasitasiyla tedarik

edilecektir.

5.2.6 Isletme Asamasinda Kullanilacak Yakitlarin Tiirleri, Tiiketim Miktarlari,
Kimyasal Analizleri, Yakitlarin Hangi Unitelerde Ne Miktarda Kullanilacag:
ve Kullanilacak Yakma Sistemleri, Emisyonlar, Olgiimler igin Kullanilacak

Aletler ve Sistemler, alinacak onlemler

Proje kapsaminda isitma ve sogutma amaci ile elektrik enerjisi kullaniimasi planlanmaktadir.
Ancak, acil durumlarda kullaniimak Uzere site icerisinde 24 adet jenerator kullanilacaktir.

Jenerator sayisi proje yuk listesi netlestiriimediginden tahmini olarak verilmistir.

1000 kVA glcunde jeneratorin %75 yukte 161 L/saat yakit tlketecedi 6ngdérulmustur
(emsa.gen.tr). Her bir jeneratérin ginde en fazla 2 saat ¢alisacagi kabul edilmis ve gunlik

yakit tuketimi 7728 L/gln (24 adet jeneratdr toplam yakit tiketimi) olarak hesaplanmistir.

Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Dérdinct Bélim Madde 10 (8) B kapsaminda, tamamen acil
durumlarda kullanilan, acil gug¢ sistemleri (surekli galistirlmayan, herhangi bir ariza durumunda
veya elektrik kesintisinden dolayi isletmeye sokulan ve bu durumlarin ortadan kalkmasi ile
isletmeden alinan ve yilda azami 500 saate kadar kullanilan) icin emisyon standartlari
uygulanmamaktadir. Bu tesislerin isletmecileri her yil igindeki bu tlr kullanimlara iliskin bir

raporu Cevre Koruma Dairesi’ne sunmak zorundadir.
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5.2.7 isletme Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Cins ve Miktari,

Bertaraf Yontemleri

Projenin hayata ge¢gmesi ile konutlarda yasayacak kisilerden kaynaklanacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir. Kisi basina glnlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek,
planlanan proje kapsaminda isletme asamasinda 4235 kisiye ait sosyal ihtiyacglarindan

kaynakli olugsacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gtin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-glin) x Kisi sayisi
isletme agamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 4235 kigi x 1,2 kg/gtin-kisi = 5082 kg/giin
Ambalaj Atigi

Olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;

5082 kg/gun kati atik x 0,20 = 1016,4 kg/glin ambalaj atigi olusacagi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atiklar

Konutlardan, restauranttan, fitness salonundan ve glivenlik binasindan kaynakli pil, lamba,
toner vb tehlikeli atiklarin olusmasi beklenmektedir. Tehlikeli atiklar diger atiklardan ayri
depolanarak 18/2012 sayili Cevre Yasasi ve Atik Yonetim TizlUgu kapsaminda bertaraf

edilmesi saglanacaktir.
5.2.7.1 Olusacak Kati Atiklarin Bertaraf Yontemleri

Planlanan faaliyetlerden kaynaklanacak atiklar atik toplama odalarinda biriktirilecektir. isletme
asamasinda meydana gelecek kati atik cins, atik kodu ve bertaraf yontemi Tablo 5-18 ile

Ozetlenmistir.

Tablo 5-18: isletme agsamasinda olugmasi 6ngoériilen atik listesi

Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi
Evsel nitelikli | 20 01 08 Biyolojik olarak Lefke Belediye’si tarafindan
kati atiklar bozunabilir atiklar toplanarak bertarafi saglanacaktir.
150101 Kagit ve Karton Lisansli geri dénus firmalari ile
15 01 02 Ambalaj, Plastik temas kurularak tesiste biriktirilen
Ambalaj, Ahgsap ambalaj atiklari Ambalaj ve Ambalaj
1501 03 Ambalaj, Metalik Atiklarinin Yonetimi Tuzugu
. Ambalaj, Kompozit hiakdmlerine uygun olarak geri
Ambalaj Atigi |15 01 04 Ambalaj, Karigik kazanimi saglanacaktir.
1501 05 Ambalaj, Cam
15 01 06 Ambalaj ve T_ekstil
Ambalaj
15 01 07
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Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi
1501 09

16 01 04 Atik piller Tehlikeli atiklar, 18/2012 sayili
Cevre Yasasi ve Atik Yonetim
200121 | Fluoresan lambalar Tlzugu kapsaminda Gurdag Atik
o Entegre Geri Donusum ve Geri
Tehlikeli 080317 | Atk baskitonerleri | Kazanim tesisinde bertaraf edilmesi
atiklar planlanmaktadir.

Atik piller ayri depolanarak Cevre
Koruma Dairesi gorisine uygun
bertaraf edilecektir.

Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tlzigu geredi, ambalaj atiklarinin bertarafi icin Cevre
Koruma Dairesi tarafindan izinlendirilmis geri dénistim firmalarindan herhangi biri ile glincel
sbzlesme imzalanacak olup, biriktirilen ambalaj atiklari izinlendirilmis firma tarafindan

toplanana kadar ¢evreye savrulmayacak sekilde muhafaza edilecektir.

5.2.8 igletme Esnasinda Faaliyet Unitelerinden Kaynaklanacak Giiriiltiiniin
Seviyesi ve Kontrolii igin, Alinacak Onlemler, Yapilacak Olgiimler, Olgiim

icin Kullanilacak Aletler

isletme asamasinda, jeneratérlerden kaynakh girllti olusmasi beklenmektedir. Ancak,

jeneratdrler kapali binalarda olacagindan ¢evrenin olumsuz etkilenmesi beklenmemektedir.

5.2.9 Proje Alaninda Yapilacak Olan Saha Diizenlemeleri, Peyzaj Calismalari

Peyzaj calismalari esnasinda kullanilacak agag ve bitkilerin bélge iklim sartlarina uygun olarak
secilmesine dikkat edilecektir. Proje alaninda peyzaj igin ayrilan yaklasik 10.258 m?lik yesil
alan mevcuttur. Yesil alana, proje kapsaminda kesilecek olan 9 adet orman agacini telafi
amaciyla 90 adet orman agaci fidani dikilecektir. Peyzaj ¢alismalarinda kullaniimasi distndlen

diger agag turleri ve bitki secimleri gérselleri asagida sunulmustur.
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T
Arecastrum romanzoffianum

Sekil 5-4: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Agag Tiirleri (1)
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Olea europea

A

Grevillea robusta

Sekil 5-5: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Agag Tiirleri (2)

Stn: Strelitzia nicolai Bambusa aurea

Sekil 5-6: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Agag Tiirleri (3)
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Eugenia myrtifolia rus nobilis - Elaeagnus pungens maculata aurea

Sekil 5-7: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Cit Bitki Turleri (1)

Vibumum fucidum

Sekil 5-8: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Cit Bitki Tiirleri (2)

vk '- N L . ’ A ; Abelia x grandifiora
Bougainvillea glabra Cestrum nocturnum ‘Edward Goucher’

Sekil 5-9: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Cali Tipi Bitki Tiirleri (1)
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Nerium oleander
‘Salmonera Nana’

Sekil 5-10: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Gali Tipi Bitki Tiirleri (2)

\‘ -
Elysium arenarius
‘Blue dune’

Imperata cylindirica Festuca glauca

Sekil 5-11: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Bitki Tiirleri (1)
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G

Bougainvillea spectabilis Passiflora caerulea

Sekil 5-12: Peyzaj Alanlarinda Kullanilcak Bitki Tiirleri (2)

Yesil alan igin gerekli glnlik su ihtiyaci asagidaki gibi hesaplanmistir:
Yesil alan (m?) x 10 L/ giin m? = 10.258 m? x 10 L/giin m? =102.580 L/glin = 102,58 m®/glin

Konut sahipleri tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénlsecegi kabullyle
olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 969,8 m®/glin olarak hesaplanmistir. Dolayisiyla, glinliik
maksimum aritiimis su miktari 969,8 m? olacaktir. Yesil alan su ihtiyacindan fazla aritilan sular
(867,2 me/giin), aritma tesisi disinda yer alan 5000 m?® kapasiteli gomili depoda
biriktirilecektir.

Belediye’den goérls alinarak, depolarda biriktirilen aritilmis sularin, Belediye’nin gosterecegi

yesil alanlarda tekrar kullanimi saglanacaktir.
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5.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerindeki Etkileri

5.3.1 Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, istihdam imkanlar, Niifus
Hareketleri, Gogler, Egitim, Saghk, Kultlir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi

Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanma Durumunda Degisiklikler vb

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yoérenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bélgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin (gida,
esya sektorl) bolgeden karsilanmasi konusunda calisma yapacak ve gerekli yonlendirmeleri

yapacakitir.

5.3.2 Cevresel Fayda-Maliyet Analizi

Cevresel fayda maliyet analizi kapsaminda, projenin gergeklesmesi ile birlikte ne gibi
degisiklikler olacagi ve projenin gevreye yapacagl etkilerin olumlu ve olumsuz yonleri

incelenmistir. Projenin ¢evresel anlamda analizi Tablo 5-19 ile verilmigtir.

Tablo 5-19: Gevresel Fayda-Maliyet Analizi

Etkilenecek | Mevcut Durum Proje Gergeklestikten Sonraki Durum
Unsurlar
Yeralti  ve | Proje alanina en yakin mesafede | -Toplu konutun faaliyete gegmesiyle
yuzeysel su | bulunan yuzeysel su kaynadi | olusacak atiksular aritma tesisinde
kaynaklari mevsimsel akis gosteren Doganci | aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.
Deresi'dir. Proje alaninda | yonutiarin  kullanima acglimasi
yurutdlen zemin etudu asamasinda tim atiklar yonetmeliklere
calismalarinda 3m — 5m derinlikte uygun olarak, yeralti ve yiizeysel su
yeralti suyuna rastlanmistir. kaynaklarinin kirliligine neden
olmayacak sekilde toplanarak, berataraf
edilecektir.
Atiksu Kanalizasyon baglantisi olmayan | -Toplu konutun faaliyete gegmesiyle
bdlgelerde fosseptik | olusacak atiksular aritma tesisinde
kullaniimaktadir. aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.
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Etkilenecek

Unsurlar

Mevcut Durum

Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Hava

Faaliyet alaninda hava kalitesinin
Kirlilik kritik
duzeylerde degildir.

mevcut yuka,

Konutlarin kullanima aclimasi
asamasinda acik alanda toz olusturacak
herhangi bir islem yapilmayacaktir.
isletme asamasinda olusacak emisyon
degerleri Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugu

sinir deg@erlerinin altinda kalmaktadir.

Toprak

Proje arazisi Sinif llls, Sinif IVs ve
Simf CD  (Cakil

arazilerden olugsmaktadir.

deposu)

Fasil 96

kapsaminda degerlendirilmistir.

imar durumu

- Faaliyetin igletme asamasinda tim
atiklar yonetmeliklere uygun olarak,
neden

toprak kirliligine olmayacak

sekilde toplanarak, berataraf edilecektir.

Flora

Proje alaninda, 18/2012 sayili

Cevre Yasasi kapsaminda

yurarlikte olan Flora, Fauna

Tarleri ve Yaban Kuslarinin

Korunmasi Tuzugu ile koruma

altinda ture rastlanmamistir

Proje yapilacak insaat
bitkisel

tahribati

icin
c¢alismalarinin yaratacagi
formasyon degisimleri ve
duzeltmek igin gerekli yerlere, yoreye
uygun tarler ile bitkilendirme ve peyzaj

dizenlemeleri yapilacaktir.

Fauna

Tespit edilen kus tirleri arasinda
endemik bir tlre rastlanmamistir.
Proje alaninda bulunmasi
muhtemel turlerden “yilan go6zlu
kara

kertenkele”  ve yilan

ulkemizde koruma altindadir.

Planlanan toplu konut projesinin

faaliyete gegmesi mevcut faunayi

olumsuz etkileyecegi

dislinilmemektedir.

Tarim

Proje arazisi etrafinda narenciye
bahceleri gibi sulu tarim ve kuru

tarim arazileri mevcuttur

Planlanan toplu konut projesi sebebiyle
3435 adet mandalina agaci ve 147 adet
portakal agaci, proje sahibine ait bagka
sulu tarim

bir araziye tasinarak

yapilmaya devam edilecektir.
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Etkilenecek

Mevcut Durum

Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Unsurlar

Ulasim/yol Proje arazisinden tali yollar ile | Proje alaninin Glzelyurt - Lefke ana
Gulzelyurt- Lefke anayoluna | yoluna baglantilan icin gerekli tali
ulagim saglanmaktadir. yollarin duzenlemesi ve yol yapim

masraflarinin kargilanmasi

Trafik Proje kapsaminda 1976 arag¢ | 2019 yih Trafik Hacim Haritasi verileri
kapasitel otopark alani | dikkate alindiginda otoyolda hafif tagit
yaratilacaktr. yogunlugu % 41,1 artarken, toplam trafik

yogdunlugu Uzerine %35,1 ek trafik yukul
olusacaktir.

2019 yilindan 2023 yilina kadar bolgede
cok katli tatil koyu ve cok katli konut
ingaatlari  artmistir.  Saghkli bir
degerlendirme  igin  trafik  hacim
calismasinin guncellenmesi
gerekmektedir.

Saglik Toplu konutlarin faaliyete | Bolgede artacak  nifus, talebin
acllmasi ile 4235 kisiye yasam | artmasina ve saglik sektérindeki 6zel
alani sunulacaktir. Konut | tesebbuslerin artmasini tetikleyecektir.
sahiplerine en yakin devlet
hastanesi Cengiz Topel Devlet
hastanesi olup Lefke bdlgesinde
Ozel klinikler/hastaneler
bulunmaktadir.

Egitim Toplu konutlarin faaliyete | Milli Egitim Bakanligi ilkégretim Dairesi

acllmasi ile 4235 kisiye yasam
alani sunulacaktir.
kapsaminda 730 adet 1+2 ve 85

adet 1+4 konut faaliyete agilacak

Proje

olup bu tip konutlarda c¢ocuklu

ailelerin yasayacagr (en az 1

Mudurligi’ne bagl Lefke Bolgesinde 6
adet devlet okulu bulunmaktadir. Ozel
Lefke

bulunmamaktadir.

okul bolgesinde
Proje arazisine en
yakin 6zel okullar Lefkosa bdlgesinde

yer almakta olup 17 adettir. Bolgedeki
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Etkilenecek

Mevcut Durum

Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Unsurlar
cocuk Ongorisityle bolgedeki | 6grenci sayisinin  artmasi, bdlgedeki
ogrenci sayisinin 815 kisi artacagi | egitim sektorine talebide arttiracagi
tahmin edilmigtir. disunulmektedir.
Sosyal Toplu konutlarin faaliyete | Konut sahiplerinin yani sira, bdlge
Yasam acllmasi ile 4235 kisiye yasam | sakinleri, proje kapsaminda faaliyete
alani sunulacaktir. Projenin 1. | acillacak restaurant, market ve spor
Etap kapsaminda restaurant, | salonunu Ucret karsiliginda
market, spor salonu insaa | kullanabilecektir.
edilecektir.
Sosyo- Ulkesel Fizik Planda, proje | Toplu konut projesi ile olusturulacak
ekonomik arazisinin yer aldi§1 Gaziveren’de | yurtyus parkurlari, dogadan ilham alan
cevre sorf ve eko turizmin gelisecegi | peyzaj unsurlari, eglence-dinlence
ongdrilmis olup, proje arazisi | alanlari Ulkesel Fizik Plan’da Bati-

gelisme baskisi ve tuzlanma

tehditi altindaki tarim topraklarinin

yer aldigi bdlge igerisinde
belirtilmistir.
Yerlesim alanlarinda nufusun

ihtiyacini karsilayacak cesitlilik ve

uluslararasi
uygun, cagdas,
guncel donanimlara ve niteliklere

buylkllkte,

standartlara

sahip park, oyun alani, agik spor
alani, yesil alanlar gibi rekreasyon
belirtilen

alanlari  saglanmasi

stratejiler arasinda yer almigtir.

Kuzey Bati Kirsal Gelisme Bolgesi igin

belirlenen strateji ve politikalar ile

ortismektedir.
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6 BOLUM 6: HALKIN KATILIMI

6.1 Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi

Halkin surece katilimini saglamak amaciyla, Cevresel Etki Degerlendirme Tuzugl Madde 22
kapsaminda halkin katihm toplantisi dizenlenecektir. Toplantida projenin tanimi, énemi,
gerekliligi, cevresel etkileri, yapilacak islemler, insaat suresi ve isletme sureci ile ilgili bilgiler
gorsel sunu teknigi kullanilarak projeden etkilenmesi muhtemel halk ile paylasilarak, halkin
gorusu alinacaktir. Gaziveren Koyu bélge sakinleri projeden etkilenmesi muhtemel halk olarak
belirlenmistir. Bolge halkinin toplantiya katiimini arttirmak amaciyla bahsi gecen bdlgede
toplanti yeri secilecektir. Toplanti tarihinden en az 10 (on) glin dnce, iki gun sure ile iki farkh
gunluk yerel gazetede duyuru yapilacak ve toplanti yeri segilen bolgede uygun igletmelere
bilgilendirme notu asilarak bolge halki toplantiya davet edilecektir. Toplantida halkin gorusleri
not alinacaktir. Yapilmasi planlanan projeden etki alani igerisinde bulunan halkin olumsuz
etkilenmesi beklenmemekte olup halkin her tirli gérusunit yazil ve/veya sozIU olarak ilgili
makamlara bildirmesiyle degerlendirmeye alinacaktir. Raporda gerekli dizeltmeler yapilarak

halkin gérugleri gevresel etki degerlendirme ¢alismasina yansitiimis olacaktir.

6.2 Goriiglerine Bagvurulmasi Ongériilen Diger Taraflar

ilgili kurumlarin (Lefke Belediyesi, Karayollari Dairesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi,
Orman Dairesi, Eski Eserler ve Mizeler Dairesi, Su isleri Dairesi, Polis Genel Miidirligu itfaye

Birimi, Sehir Planlama Dairesi Guzelyurt Subesi) gorusleri alinmis ve rapora eklenmistir.

6.3 Diger Bilgi ve Belgeler

Bahse konu diger bilgi ve belge mevcut degildir.
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7 BOLUM 7: ALTERNATIFLER

Rapora konu toplu konut projesi Lefke ilgesi Gaziveren Kdyii'nde planlanmaktadir.

7.1 Yer Alternatifi
Belirtilen parsellerde projenin planlanma sebebi asagidaki gibidir:

*  Toplu konut yapilmasi disunulen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etltler agisindan
uygun olmasi

«  Alanin imara agik olmasi

* Altyapi (elektik, su) hizmetlerinin bélge genelinde yer almasi

»  Arazi degerlerinin ylksek oldugu alan Gzerinde bulunmasi

* Yatirmciya ait olmasi ve yatirimcinin komsu parsellerde benzer projelerinin olmasi

*  Gaziveren sahil seridine yakin konumda olmasi

7.2 Teknoloji Alternatifi

Cok kath bina insaatlarinda, giinimuzde en ¢ok uygulanan teknikler fore kazik ve radye temel
teknigidir.

e Fore Kazik Uygulamasi; sondaj yolu (delme yolu) ile yerinde dokme betonarme kazik
olarak tarif edilebilir. Bu uygulama genellikle yumusak, gevsek ve killi kivamda olan
zeminlerin saglamlastiriimasi i¢in kullanilir.

e Radye Temel binadan gelen yuku, plak seklindeki genis alaniyla zemine glvenli bir
sekilde ileten bir temel tirtidir. Radye temeller ile, tasima kapasitesi diisuk olan zemin
birim gerilmesine daha az yuk verilmis ve bdylece mumkun oldugu kadar oturmalarin

onune gegilmis olunmaktadir.

Tum yapilar radye temel teknolojisi kullanilarak ingaa edilecektir. Bu temel sisteminin
secilmesindeki amac, radye temelin yapisal surekliligi sayesinde yapi yukleri ve zemin
sartlarindan kaynaklanan dizensizlikleri ve degiskenlikleri dengelemede elverisli olmasidir.
Radye temel, ingaat alaninin tamamini drtecegi igin 6zellikle yiksek katl yapilarda olusacak
farkl oturmalari ve kabarmalari minimize etme avantajina da sahiptir. Buna ek olarak, radye
temelin altina fore kazik teknolojisi de uygulanacaktir. Proje kapsaminda yapilacak olan
binalarin ®=120cm c¢apa sahip fore kaziklar ile teskil ediimesi esas alinmistir. Projede teskil
edilmek istenen blogun radye temeli genigletilerek; altina 3,6m ara ile 12x13 formasyonunda
40 m uzunlugunda toplam 156 adet kazik kullanilarak tagsinmasi hedeflenmektedir. Arazide
test kaziklari yapilmasi durumunda, ¢ikan sonuglara gére kazik boylarinda uzama veya

kisalma yapilabilir.
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8 BOLUM 8: iZLEME PROGRAMI

Proje kapsaminda olusturulacak olan izleme Programinda temel hedef, projenin insaat

asamasinda, isletme asamasinda ve sonrasinda cevresel etkilerin belirlenmesi ve calismalarin

Cevre Yasasi’na uygun bir sekilde yapiimasini denetlemektir.

8.1

ingaat Asamasi izleme Plani

Projenin insaat faaliyetleri kapsaminda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmigtir.

8.2

CED raporunda verilen taahhitlere uyum saglanacaktir

Projenin zaman tablosuna uyulmasi saglanacaktir

Uygulama projesine uyum saglanacaktir.

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

is Sagligi ve Giivenligi Uzmani tarafindan galisan tim elemanlarin 22/92 is Yasasina
gore c¢alisip calismadigi kontrol edilecektir.

Siyrilarak alinan bitkisel topradin peyzaj ¢alismalarinda kullaniimak Gzere depolanmasi
ve zarar gérmemesi agisindan Uzerinin bitkilendiriimesi saglanacaktir

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda tozumanin engellenmesi amaciyla sulama
yapilmasi saglanacaktir

Kullanilacak tim araglarin rutin bakimlarinin diizenli olarak yaptiriimasi saglanacaktir
Kullanilacak tiim araglarin egzoz emisyon o&lgiimlerinin dizenli olarak yaptiriimasi
saglanacaktir

insaat asamasinda calisacak personelden kaynakli evsel atiksuyun bertarafi amagli
portatif tuvaletler kullanilacaktir

Personel ihtiyaglarinin karsilanmasi sonucunda olusacak evsel kdkenli kati atiklarin,
diger atiklardan ayri olarak biriktiriimesi ve Belediye ekipleri tarafindan bertarafi
saglanacaktir

Ambalaj atiklarinin kontrolsiz bir sekilde gevreye atilmasi engellenecektir

isletme Asamasi izleme Plani

Projenin isletme asamasinda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmistir.

CED raporunda verilen taahhutlere uyum saglanacaktir

Konutlarin faaliyete acilimasi ile olusacak evsel nitelikli atiksular aritma tesisinde
aritilacaktir

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi analizleri en az ayda bir (1) yaptinilacaktir.

Aritma tesisi bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.
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. Yizme havuzlari bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.

. Olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati
atik depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir.

. Olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak 18/2012
sayili Cevre Yasasi ve kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma
Dairesi tarafindan izinledirilmis tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

. Guvenlik amaciyla toplu konut giris ve cikislarinda gece gorusli kamera sistemi
kurulacak ve glivenlik personeli istihdam edilecektir.

. Toplu konut geneli yesil alanlarin diizenli olarak bakimi saglanacaktir. Hasere/bocek
kontrolu igin diizenli ilaglama ve yaralanma/takilip diisme riskini azaltmak igin dizenli

olarak bitki/agag budamasi yapilacaktir.

8.3 Acil Miidahale Plani

Acil midahale planlari, meydana gelebilecek dogal afet, kaza, sabotaj ve benzeri durumlar igin
hazirlanmalari nedeniyle kendilerine 6zgu o6zellik tasir. Hazirlanma asamasinda en kotu
sonuglar varsayilr, plan ayrintilari gegmis tecribelerden kaynaklanmaktadir. Ancak, bir acil
planin basarisi insan faktériine baglidir. Proje kapsaminda calisacak tim personele acil
duruma mudahale bilinci verilecektir. Bu biling, acil durumda iyi ve etkin mudahale imkani

saglayacaktir.

Acil durum planlamasinin ilk asamasi, proje alaninda meydana gelebilecek olaylarin tespit
edilmesidir. Bu tespitler acil duruma yol acabilecek kaza ve olaylarin tanimidir. Yapilan bu
tespitler ile meydana gelebilecek kaza ve olaylarin gevreye, insanlara ve proje Unitelerine ne
gibi etkiler yapacagi belirlenir. Olasi kaza ve olaylar ve bunlar igin uygulanacak acil planlari

ana basliklar halinde asagida sirlanmistir:

- Yangin meydana geldiginde acil plan,

- Is Kazalarinda uygulanacak acil plan,

- Deprem halinde uygulanacak acil plan,

- Sel ve su baskinlarinda uygulanacak acil plan,

Proje alaninda olasi bir yangin olmasi durumunda yangini ilk gbren Kisi tesis sorumlusuna
haber verecek ve yangin séndirme ekipmanlari ile yangina ilk midahalede bulunacaktir.
Yangini goren kisi diger personellere de yangini haber vererek, seri bir sekilde ve 199 numarali

Yangin ihbar-itfaiye hatti arayarak yangin séndiirme tiipleri ve malzemeleri ile ilk miidahalede
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bulunulacaktir. Calisanlar veya ziyaretgiler yangini gérinir gériinmez panik yapmadan ve

vakit kaybetmeden en uygun gizergahtan toplanma alanina ulastirilacaktir.

Proje kapsaminda meydana gelecek is kazalarinda (yaralanma, yiksekten disme, is makinesi
ya da agir vasita kazalari, vb.) kazayi goren kisi hemen sorumluya haber vererek, yaraliya
muidahale en yakin saglik kurulusunda yapilacaktir. Kaza yeri guvenlik icin karantinaya

alinacaktir.

Sel ve su baskinlari genellikle aniden gelisen dogal olaylardan olmayip, bir sire¢ i¢inde
gelisirler. Bu nedenle bu gibi durumlarda uygulanacak acil planlar belirli bir program dahilinde
ilerler. Su seviyesinin artisi durdugunda veya azalmaya basladiginda su baskini sonrasinda
yapilacaklar agisindan bir program belirlenip, gerekli bakim onarim c¢alismalari igin bir is

programi yapilarak faaliyetlere agsamali olarak baglanacaktir.
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9 BOLUM 9: SONUGLAR

Lefke ilgesi Gaziveren Kdyu hudutlari igerisinde yer alan Yeni Sistem Pafta No: S29-C-
09-D-1-A & S29-C-09-D-1 Ada No: 101, 125 ve 126 Parsel No: 585, 586, 588, 589, 590,
1, 55, 56 (Eski Sistem Pafta No: XIX-45-W2 Blok No: B Parsel No: 258, 339, 340, 341, 454,
455, 492 ve 493) toplam 103.295,65 m? arazi proje kapsaminda kullanilacaktir. Proje
arazisinin 32.343,85 m?lik kismi Amaaras’ Hotel and Marina LTD’ye (Parsel 585, 586 ve
1), 32.453,52 m?lik arazi Hasan Oztoprak’a (Parsel 588, 589 ve 56) ve kalan 38.498,28
m?lik arazi Abdullah Yicel Oztoprak’a (Parsel 590 ve 55) aittir.

Proje kapsaminda, zemin + 31 katli 3 adet blok (A, B1 ve B2), zemin + 29 kath 3 adet blok (C1,
C2 ve C3), zemin + 5 kath 3 adet blok (D1, D2 ve G), zemin + 4 kath 2 adet blok (E ve H) ve
zemin + 3 kath 2 adet blok (F1 ve F2) olmak lGzere toplam 13 adet bloktan ve toplam 1975 adet
konuttan olusan toplu konut projesi faaliyete acilacaktir. Planlanan Sosyal Donatilar asagidaki
gibidir:

e 1+0, 1+1, 2+1 ve 4+1 daireler, guvenlik, ydzme havuzlari, cok amacli spor alanlari,
¢ocuk oyun parklari, evcil hayvan parki, yardyuds yollari, agik-kapali otoparklar
sunulacak hizmetler arasindadir. Proje sahibi tarafindan 1. Etap asamasi olarak
komsu parselde insaa edilecegi toplu konut projesinin fithess salonu, restaurant,
sosyal tesis (market, bowling salonu ve sinema) donatilarindan da hizmet

alinacaktir.

Proje kapsaminda insaat asamasinda arazi hazirlama ve inga igleri sirasinda; kazi, ingaat,
montaj islemlerinde is makinalarinin ¢alismalarindan kaynakl c¢evresel gurilti ve titresim
olusumu s6z konusu olacaktir. Cevresel Gurllti Degerlendirmesi ve Yoénetimi Tuzugu
kapsaminda ingaat agsamasinda hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenen proje alaninda ingaat

asamasinda kullanilacak her bir is makinesinden kaynaklanan gurulti seviyesi hesaplanmigtir.

insaat ve isletme asamasinda olusacak kati ve sivi atiklarin miktarlari ve bertaraf yontemleri
aciklanmistir. insaat agsamasinda arazi hazirlik faaliyetleri kapsaminda olugacak toz emisyonu
hesaplanmistir. Olusacak emisyon, Hava Kirliliginin Kontroli Tudzugd’nde belirtilen sinir

degerlerine uyumlu degerlendirilmigtir.

Konutlarda yasayacak kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénusecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu, proje alani igerisinde insaa edilecek olan 1 adet
(Ardisik Kesikli Biyolojik Reaktdr (SBR — Sequencing Batch Reactor)) atiksu aritma tesisi ile

aritilacak ve yesil alanlar icin tekrar kullanilacaktir.

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Subat 2025
80



Proje arazisi icin hazirlanan agac réleve planina goére, proje arazisi icinde 12 adet servi, 34
adet akasya, 17 adet zeytin adaci, 4513 adet mandalina ve 243 adet portakal agaci
bulunmaktadir. Proje arazisi icerisinde kalan 9 adet servi ve 25 adet akasya agaci kesilecek
olup, 6 adet zeytin agaci proje alani icerisinde yesil alana tasinacaktir. Proje alaninda bulunan
narenciye agaclarindan 3435 adet mandalina agaci ve 147 adet portakal agaci proje sahibine
ait baska bir araziye tasinacaktir. Projenin hayata gegmesi dolayisiyla kesilecek olan toplam 9

adet servi yerine 90 adet orman agaci fidani dikilecektir.

Projenin insaat asamasinda yaklasik 100 personelin istihdam edilecedi, isletme asamasinda
ise yaklasik 4235 kisinin proje kapsaminda hayata gegirilecek apartman tipi sitede yasayacagi
varsaylimistir. Projenin ingaat ve isletme asamasinda ihtiya¢ duyulan vasifli personel hizmet
alimi yoluyla, vasifsiz personel ise yakin ¢gevreden temin edilecektir. Bu sayede bdlgede is
istihdami saglanacaktir. insaat asamasinda kullanilacak malzemelerin yerel tedarikcilerden
temin edilecek olup, yatirrmin gergeklestiriimesi esnasinda muhtelif ingaat ve tesisat taahh(t
firmalari ingaat slresince sahada faaliyet gosterecektir. Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan tiim
yardimci hizmetlerin (yemek, nakliye, bakim-onarim hizmetleri, vb.) bélgeden temin edilecek

olmasi da bdlgede yeni istihdam alanlari yaratarak, bolgesel ekonomiye katki saglayacaktir.
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Avrupa izleme ve Degerlendirme Programi/Avrupa Cevre Ajansi (EMEP/EEA), 2019: Hava
Kirliligi Emisyon Envanter Rehberi

Devlet Planla Orglitii, 2020-2022 yili Orta Vadeli Program (Taslak)
istatistik Subesi, 2023: Niifus Projeksiyonu

istatistik Kurumu, 2021-2022 Hanehalki Biitge Arastirmasi

KKTC Merkez Bankasi, 2023 Ill. Ceyrek Biilten
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