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PROJENIN TEKNiK OLMAYAN GENEL OZETi

Proje faaliyeti: Toplu konut projesi ingaa etmek ve faal hale getirmek

Tapu referansi: iskele ilgesi Tuzluca Kdyi'nde Yeni Sistem Pafta No: S32 — A-11-D-3 &
S32-A-11-D4 Ada No: 106 Parsel No: 2, 3, 40, 41, 74, 4, 37 ve 38 (Eski Sistem Pafta No:
XV-7-67, XV-7-68, XV-7-69, XV-7-70, XV-7-71, XV-7-72, XV-7-74/1, XV-7-104)

Arazi alani: Aydin Eren ve Sultan Eren’e ait 25.122,75 m? (Parsel 37 ve 38) arazi ve Ruhi
Tuna’ya ait 29.764,09 m? (Parsel 2, 3, 4, 40, 41 ve 74) arazi olmak Uizere toplam 54.886,84

m? arazi proje kapsaminda kullanilacaktir.
Proje sahibi: Aydin Eren, Sultan Eren ve Ruhi Tuna

Finans kaynagi: Proje sahiplerinin kendileri

Faalivet kapasitesi: Zemin + 17 katli 4 adet blok, zemin + 12 kath 9 adet blok, zemin + 1

kath 1 adet dikkan, zemin + 1 kath 1 adet cafe ve zemin + 1 katli 1 adet spor salonu olmak
Uzere (13 adet bloktan ve diger donatilar) toplam 1657 adet konuttan olusan toplu konut

projesidir.

Faaliyet kapsaminda sunulacak hizmetler: Studio, 1+1 ve 2+1daireler, glvenlik, cafe,

dikkan, yizme havuzlari, gok amaglh spor alanlari, gocuk oyun parklari, spor salonu,

yurayus yollari, otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.

Yakin cevresi: Proje alani, iskele ilgesi Tuzluca Koy’ igerisinde yer almaktadir.

Agdac sayisi: Proje alaninda agac bulunmamaktadir.

Flora: Proje alaninda tanimlanan flora elemanlari icerisinde koruma altinda bulunan endemik

ture rastlanmamistir.

Gurulti_hassasiyet sinifi: Cevresel Gurilti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzagu

kapsaminda proje alani, hassasiyet seviyesi |l olarak degerlendirilmistir.

Su__Temini: _Proje alanina sebeke suyunun saglanmasi icin altyapi calismasi

gerekmektedir. icme suyu ise disardan tedarik edilecektir.

Hafriyat: in§aat asamasinda toplam 49.992,9 m? hafriyat (5724,7 m®lik kismi bitkisel

toprak olmak Uzere) olusacagi 6ngoérilmustar.

Zemin lyilestirme Calismalan: insaat Yiksek Miihendisi/ Geoteknik Miihendisi Ahmet

Sézmezler tarafindan hazirlanan Ocak 2024 tarihli Geoteknik Degerlendirme Raporda

belirtilen degerlendirmeler ve gerekli zemin iyilestirme ¢alismalari asagida siralanmistir
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A Blok binalarin radye temel grobetonunun altina 30 cm kalinliginda blokaj serilmesi
ve diger bloklarin temel grobetonunun altina 15 cm kalinhiginda blokaj serilmesi
durumunda, bina bloklarinin timda igin tagima gtici problemi gérilmeyecegi

Bina temel oturmalari ile ilgili olarak tum yapilarda kabul edilen Ust limitlerin (100 mm)
saglanmasinda vyetersizlik saptanmadigi, ancak statik analizler neticesinde elde
edilecek nihai temel taban gerilme dagilimi sonuglari ile zemin emniyet gerilmesi
degerlerinin karsilastiriimasi gerektigi

Ust yapi yiikleri neticesinde olusmasi beklenen azami temel taban gerilmesi degerleri,
zeminin emniyetle tasiyabilecegi gerilme degerinden dusuk oldugu

Killi birimlerin azami sisme basinglarinin, binalarin ortalama temel taban gerilmesi
degerlerinden dlUslk olmasi sebebiyle sismeden kaynakli sorunlarin Ust yapilari
etkilemeyecegi

Yizeysel sulara ve yeralti sularina karsi koruma saglamak igin uygun ylzey drenajinin
ve temel yalitiminin yapilmasi gerektigi

Sivilagma riski ile ilgili olarak mevcut zemin kosullarinin korunmasi halinde, deprem
aninda (M= 6,5 icin) guivenlik faktori 1,20 degerinden ylksek oldugundan tim yapilar
icin sivilasma riski bulunmadigi

Bodrumlu bina (A ve B Blok ve Havuzlar) bloklarinin bodrum temel kazisi yapilirken
ilgili parsel iceerisinde azami 4,75 m derinliginde bodrum kazisi igin, 1,0 m genisliginde
teraslama yapilmasinin yeterli olacagi

4,75 m derinlikten daha az derinlikte gergeklestiriiecek tim kazilar igin 78,1°
kullaniimasinin uygun olacagi

Temel kalinliklarina gére bina bloklari igin rijitlik kontroll yapilmig ve temellerin rijitlik
acisindan tum bloklarda “Gegis Bdlgesi (Rijite yakin)” olarak kabul edilebilecegi

Bina bloklarinda herhangibir degisiklik yapilmasi durumunda temel taban gerilmeleri

degdiseceginden tahkiklerin yeniden yapilmasi gerekecegi

Kati Atiklar: Proje kapsaminda olusacak evsel nitelikli atiklar iskele Belediyesi tarafindan

toplanacaktir. Geri donusturulebilir atiklar ayri olarak toplanarak ilgili tizik hikdmlerine

uygun bertarafli saglanacaktir.

Evsel Nitelikli Atiksu: Projenin insaat asamasinda evsel nitelik atiksu iskele Belediyesi

kanalizasyon hatti bodlgede mevcut olmadigindan portatif tuvaletler kullanilarak

biriktirilecek ve doldukga vidanjor ile ¢ekimi yapilarak 18/2012 sayih Cevre Yasasi

kapsaminda bertaraf edilecektir. Projenin isletme asamasinda konut sahiplerinin su

kullanimindan kaynakli olusacak evsel nitelikli atiksular, proje alanina insaa edilecek 1
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adet 1000 m®/giin kapasiteli ardigik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch

Reactor) sistemli aritma tesisi ile aritilacaktir.

Tehlikeli Atiklar: insaat ve isletme asamasinda olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger

atiklardan ayri olarak toplanarak yasa ve tuzuklere uygun olarak bertaraf edilecektir.
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CED RAPORUNU HAZIRLAYAN CALISMA GRUBU
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Harita (Plan) Ornegi
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PROJE YERINi GOSTEREN UYDU GORUNTUSU
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PROJE YERINE AiT FOTOGRAFLAR

Sekil A 2: Proje Yerinin Kuzey Tarafi

Sekil A 3: Proje Yerinin Kuzey Tarafi — Komsu Parseller
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Sekil A 4: Proje Yerinin Dogu Tarafi

Sekil A 5: Proje Yerinin Dogu Tarafi - Komsu Parseller
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Sekil A 6: Proje Yerinin GuineyTarafi

Sekil A 7: Proje Yerinin GuineyTarafi — Komsu Parseller
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Sekil A 8: Proje Yerinin Bati Tarafi

Sekil A 9: Proje Yerinin Bati Tarafi — Komsu Parseller
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PROJE YERI KROKISi

Proje Yeri

CAYIROVA KOYU
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1 BOLUM I: PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1 Projenin Tanimi, Konusu, Kapasitesi, Arazi Durumu, Arazi Milkiyeti,
Yatirmin Tanimi, isletme Siiresi, Hizmet Amaglari, Projenin Sosyal ve

Ekonomik Yonden Gerekliligi

iskele ilgesi Tuzluca Kéyu hudutlari icerisinde yer alan Yeni Sistem Pafta No: S32 — A-11-
D-3 & S32-A-11-D4 Ada No: 106 Parsel No: 2, 3, 40, 41, 74, 4, 37 ve 38 (Eski Sistem
Pafta No: XV-7-67, XV-7-68, XV-7-69, XV-7-70, XV-7-71, XV-7-72, XV-7-74/1, XV-7-104)
referansli 54.886,84 m? blyukligindeki arazide toplu konut projesi yapilmasi
planlanmaktadir. Arazinin 25.122,75 m?lik (Parsel 37 ve 38) kismi Aydin Eren ve Sultan
Eren’e ait olup, 29.764,09 m?lik (Parsel 2, 3, 4, 40, 41 ve 74) kismi Ruhi Tuna’ya aittir.

Tapu kocganlari EK 1 ile sunulmustur.

Proje kapsaminda, zemin + 17 katli 4 adet blok, zemin + 12 kath 9 adet blok, zemin + 1
katli 1 adet dikkan, zemin + 1 katli 1 adet cafe ve zemin + 1 kath 1 adet spor salonu olmak
Uzere (13 adet bloktan ve diger donatilar) toplam 1747 adet konuttan olusan toplu konut
projesi faaliyete agilacaktir. Ailelerin birlikte given ve huzur icinde yasayabilecedi nezih bir
hayat sunmak amaglanmistir. Glvenli, genis sosyal imkanlari ve yuksek teknolojisi ile

planlanan toplu konut projesi, ev hayatina yepyeni bir trend kazandirmayi hedeflemektedir.
Planlanan Sosyal Donatilar agagidaki gibidir:

e Studio, 1+1 ve 2+1 daireler, guvenlik, cafe, dikkan, yizme havuzlari, gok amacli
spor alanlari, ¢gocuk oyun parklari, spor salonu, ydrlyds vyollari, agik-kapali

otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.

Projenin hizmet 6mru islev ve kapasite agisindan sinirsiz olarak 6ngoérilmektedir. Proje
kapsaminda inga edilecek binalar en Ust duzey ingaat teknolojilerine gore yapilacagindan

en az 50 senelik dmre sahip olacagdi dusunulmektedir.

2015 yilinda hazirlanan Ulkesel Fizik Plan ile, koruyarak gelisen, Ureterek biyiyen, dinya ile
butunlesen, yenilik¢i, insanlarin yagamaktan, is yapmaktan mutlu oldugu bir Kuzey Kibris
hedeflenmistir. Yerli halkin refahi, yasam kalitesinin yukseltilebilmesi, dodal kaynaklarin
korunarak kalkinmanin saglanabilmesi igin Ulke topraginin ve kaynaklarinin akillica

kullaniimasina yénelik planlamalara kilavuz olmasi planlanmigtir.

Ulkesel Fizik Planda, proje arazisi Karpaz-Tatlisu Bolgesi igerisinde yer almaktadir. Bolge,
homojen dogal kaynaklari ve gevresel 6zellikleri nedeniyle ve tim boélgede refahin artiriimasi

ve yasam kalitesinin iyilestirimesi amaciyla c¢evresel ve kiltlrel proje firsatlarini
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degerlendirmek Uzere belirlenmis 6zel cografi bir bolgedir. Bolgenin degerlendiriimemis dogal
cevre ve tarihi kulturel miras potansiyelini kullanmak ve boélgenin ekonomik performansini ve
sosyal srdirilebilirligini gelistirmek Ulkesel Fizik Planinda belirlenmis stratejik hedeftir.
Mekansal politikalar arasinda yasam kalitesini artirarak bdlgenin sosyal uyumunun
pekistiriimesi amaciyla sosyal ve teknik altyapinin kontrolli gelistiriimesinin desteklenecegi ve
tesvik edilecegi belirtiimistir. Bu baglamda, rapora konu toplu konut projesi Ulkesel Fizik

Plan’da Karpaz - Tatlisu Bolgesi icin belirlenen strateji ve politikalar ile értismektedir.

Proje kapsaminda asagida belirtilen kurumlardan goéras alinmistir:

e Tarim Dairesi (EK-6)
¢ Orman Dairesi (EK-7)

e Sehir Planlama Dairesi

Gazimagusa Subesi (EK-2)
« Iskele Belediyesi (EK-3) o Eski Eserler ve Muzeler Dairesi (EK-8)

e Su igleri Dairesi (EK-9)
« Polis Genel Mudurliigii itfaye Birimi (EK-10)

o Karayollari Dairesi (EK-4)

¢ Jeoloji ve Maden Dairesi (EK-5)
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2 BOLUM 2:PROJE iCiN SEGILEN YERIN KONUMU

2.1 Faaliyet Yer Se¢imi

Proje alani, iskele ligesi Tuzluca Koyl hudutlari igerisinde yer almaktadir. Proje arazisinin
kuzey siniri komsu parselinde yag fabrikasi mevcut olup, etrafi bos ve kuru tarim yapilan
araziler ile cevrilidir. 490 m kuzey dogusunda Cayirova Polis Karakolu, 915 m kuzey
dogusunda Cayirova ilkokulu, 1440 m kuzey dogusunda Cayirova Muhtarligi, 1390 m kuzey
batisinda Tuzluca Koyl ve 2025 m gliney batisinda Kalecik Koyl bulunmaktadir. Proje arazisi

yakin gevresi Sekil 2-1 ile sunulmustur.

it lca‘-mm;‘:w

§a AlpettTuziuca Petrol

Sekil 2-1: Proje Arazisi Yakin Gevresi

Proje faaliyet alani sinirlarinda birkag noktada UTM 3 Derece ITRF 96 koordinat sistemine
gore GPS degerleri belirlenmigtir. Proje faaliyet alaninda segilen noktalarin UTM 3 Derece
ITRF 96 koordinat sistemine gére GPS degerleri asagidaki verilmigtir (Sekil 2-2).
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Sekil 2-2: Proje Alani Sinirlarinda Segilen Noktalar

NoktaNo X X
1 592384.152 | 3914968454
2 592363.628 | 3914820.398
3 592360430 | 3915015.600
4 §92305.773 | 3914927555
5 592231606 | 3914760.718
6 592226858 | 3914978.017
7 592195903 | 3914846348
8 592150684 | 3914814.131
9 592027.552 | 3814762.609
10 592021.363 | 3914963.574
11 591961.750 | 3914900.058
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2.2 Proje Kapsaminda Faaliyet Unitelerinin Konumu

Toplu konut projesi, Zemin + 17 kath 4 adet blok, zemin + 12 kath 9 adet blok, zemin + 1 kath
1 adet dikkan, zemin + 1 kath 1 adet cafe ve zemin + 1 katli 1 adet spor salonu olmak lzere
(13 adet bloktan ve diger donatilar) toplam 1657 adet konuttan olusacaktir. Proje kapsaminda

insaa edilecek bloklarin ve sosyal donatilarin taban alani blyuklUkleri Tablo 2-1 ile verilmistir.

Tablo 2-1: Proje Kapsaminda Yer alan Bloklarin ve Diger Yapilarin Taban Alani Bayiikliikleri

Diger Yapilar/Donatilar Taban Alani Aciklama
Biyukliigii

A Tip Blok (toplam 4 Blok) (Bodrumlu) 686,65 m? Zemin + 17 kat

B Tip Blok (toplam 9 Blok) (Bodrumlu) 686,65 m? Zemin + 12 kat

Cafe 503 m? zemin + 1 kat

Spor Salonu 400 m? zemin + 1 kat

Dukkan 1034,10 m? zemin + 1 kat

Otopark Alani 17.000 m? 1814 adet arag kapasitesi

Diger Sosyal Donatilar 1000 m? Cocuk oyun alani (1 adet)

Yurtyus parkurlari

Yuzme havuzlari (2 adet)

Proje kapsaminda 1747 adet konut ingaa edilmis olacaktir. Planlanan toplu konut bloklarinda

yer alacak konut tipleri ve sayilari Tablo 2-2 ile verilmistir.

Tablo 2-2: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Bulunacak Konut Tipleri

KONUT TiPI

BLOK 1+0 1+1 2+1 TOPLAM
A Tip Blok — Zemin kat 1 4 4 9
A Tip Blok — Diger katlar 2 4 4 160
A Tip Blok — Tek Blok (17 kat) 33 68 68 169
A Tip Blok - 4 Blok 132 272 272 676
B Tip Blok — Zemin kat 1 4 4 9
B Tip Blok — Diger katlar 2 4 4 110
B Tip Blok — Tek Blok (12 kat) 23 48 48 119
B Tip Blok — 9 Blok 207 432 432 1071
TOPLAM 339 704 704 1747

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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3 BOLUM 3: PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

3.1 Projeyenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatinm Programi ve Finans Kaynaklari

Projenin gerceklestiriimesi igin gerekli finans kaynagi yatirrmcinin kendisidir.

3.2 Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Akim $Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje kapsaminda alinmasi gereken tim izinlerin/onaylarin/géruslerin alinmasinin ardindan
projenin insaat agsamasina gegilecektir. ingaat agsamasinda énce tesis alani arazi hazirlhig,
temel kazisi, hafriyat igslemleri yapilacak; daha sonra yapilarin ingaati, i¢ ve dis mimari detaylar
tamamlanarak konutlar satisa uygun hale getirilecektir. insaat asamasinda yapilacak islemlere

ait is akim semasi asagida verilmigtir.

Proje —Tasarim Isleri

Kazi-Hafriyat Isleri

Betonarme Yapi Isleri

Elektrik Tesisat Isleri

Dis Cephe Isleni

Ince Isler
(I¢ ve D1 Mimari)

Peyzaj-Cevre
Diizenleme Isleri

Sekil 3-1: ingaat Agsamasi is Akim Semasi

Proje kapsaminda insaat isleri yaklasik 36 ay surecegi ongorulmektedir. Projenin insaat
asamasinda ayda 26 gun, ginde 8 saat seklinde ¢aligilacaktir. Projeye ait is zaman cizelgesi

Tablo 3-1 ile sunulmustur.
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Tablo 3-1: Projeye ait is Zaman Cizelgesi

Yil Sire (ay) 2024 2025 2026 2027
Ay|al' 8| 9|10|11)12| 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7| 8| 9|10|11|12| 1| 2| 3| 4| 5| 6] 7| 8| 9|10)11|12y 1| 2| 3| 4| 5| 6| 7
CED Raporunun Daire'ye Teslimi ve Halkin Katilim Toplantisi 1

CED Raporu Degerlendirme Sireci ve Karara Baglanmasi 15

ingaat Caligmalari (Arazi Hazirlik) 3

ingaat Calismalari (Kaba ingaat) 12

ingaat Caligmalari (ince ingaat) 18

ingaat Calismalari (Cevre Diizenleme) 3

Konutlarin Hizmete Agilmasi

Toplu Konut Projesi
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3.3 Projenin Fayda-Maliyet Analizi

Proje kapsaminda insaa edilecek yapilarin 6zellikleri dikkate alinarak hesaplanan yaklasik

ingaat maliyeti Tablo 3-2 ile sunulmustur.

Tablo 3-2: Proje Kapsamindaki Yapilar Yaklasik ingaat Maliyetleri

Projenin yaklasik ingaat maliyeti 1.910.764.853,35 TL olarak hesaplanmistir. Mekanik igler ve
elektrik iglerinin ingsaat maliyetinin %10’u kadar olacagi 6ngérulmustur. Diger maliyet kalemleri
de eklenerek proje yatirm bedelin yaklasik olarak 2,5 milyar TL olacagi 6ngdrulmustar.
Projeye ait yatirnrm maliyetleri detay! Tablo 3-3 ile verilmigtir.

Tablo 3-3: Projeye ait Yatinnm Maliyetleri

Tanim Miktar (TL)
ingaat isleri 1.910.764.853,35
Mekanik igler 191.076.485,33
Elektrik igleri 191.076.485,33
Toplam maliyet 2.292.917.824,02
Ongoriilemeyen Harcamalar (Toplam maliyetin %10'u) 229.291.782,40
Toplam Maliyet (Ongoériilemeyen Harcamalar Dahil) 2.522.209.606,42

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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S6z konusu faaliyetten ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Projenin insaat
asamasinin tamamlanmasindan sonra toplu konut ve ticari amacla kullanilacak donatilarin

satim iglemleri gerceklestirilecektir.

3.4 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesi igin Zaruri Olan
ve Faaliyet Sahibi veya Diger Yatirnmcilar Tarafindan Gergeklestiriimesi
Planlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsamindaki toplu konut insaasi yasal uygulama ve izinlendirme asamalari, Fasil 96
kapsaminda duzenlenecektir. CED slireci boyunca alinan Belediye, ilgili Daireler, Polis Genel

Midirligi ve PGM itfaye Birimi goriislerine uyum esastir.

Kibris Turk Mahendis ve Mimar Odalari Birligi Yasasi (21/2005) geregi, tim uygulama ve
tasarim projelerinin KKTC Mimarlar Odasi, insaat Mihendisleri Odasi (IMO), Makine
Mihendisleri Odasi ve Elektrik Muahendisleri Odasi (EMO) tarafindan vizelenmesi
gerekmektedir. Tesisat kontrol islemleri EMO tarafindan onayli/vizeli proje dogrultusunda

Kibris Elektrik Kurumu Tesisat Kontrol Mufettisleri tarafindan yapilmaktadir

Proje arazisinde kanalizasyon ana hatti, sebeke ve yagmur suyu altyapisi bulunmamaktadir.
Konutlar kullanima acildiginda olugacak evsel nitelikli atiksuyun aritilmasi igin ileri biyolojik
atiksu aritma tesisi kurulacaktir. Proje parseline su hatti ve yagmur suyu drenaj hatti
désenebilmesi icin Su isleri Dairesi goriislerine uyulacak ve iskele Belediyesi Su ve Altyapi
Subesi’ne muracaat edilecektir. Ulagim altyapisi igin Karayollari Dairesi ve Sehir Planlama

Dairesi gorlglerine uyulacaktir.

3.5 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergceklegsmesine Bagl Olarak,
Faaliyet Sahibi veya Diger Yatirmcilar Tarafindan Gergeklesmesi
Tasarlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak, faaliyet sahibi veya
diger yatirimcilar tarafindan gerceklesmesi tasarlanan herhangi bir ekonomik, sosyal ve altyapi
faaliyeti yoktur.

3.6 Kamulastirma ve Yeniden Yerlegim

Proje alani 6zel miilkiyet olup 25.122,75 m?lik (Parsel 37 ve 38) kismi Aydin Eren ve Sultan
Eren’e ait olup, 29.764,09 m?lik (Parsel 2, 3, 4, 40, 41 ve 74) kismi Ruhi Tuna’ya aittir.

3.7 Diger Hususlar

Bahse konu diger bir husus bulunmamaktadir.

Toplu Konut Projesi
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4 BOLUM 4: PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESi
VE BU ALAN iGINDEKi MEVCUT GEVRESEL OZELLIKLERIN
AGIKLANMASI

4.1 Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alani 1 km yakin gevresi Sekil 4-1 ile sunulmustur. Proje arazisinin kuzey siniri komsu
parselinde yag fabrikasi mevcut olup, etrafi bos ve kuru tarim yapilan araziler ile gevrilidir. 490
m kuzey dogusunda Cayirova Polis Karakolu, 915 m kuzey dogusunda Cayirova ilkokulu,

1440 m kuzey dogusunda Cayirova Muhtarligi, 1390 m kuzey batisinda Tuzluca Koyu ve 2025

m guney batisinda Kalecik Kéyl bulunmaktadir.

Sekil 4-1: Proje Alani 1km Yakin Cevresi

Proje kapsaminda yapilacak olan binalarin, ¢cevredeki parsellere etkisini gérmek igin Ocak,
Nisan, Haziran ve Eylll ayi i¢in sabah 9.30, 6glen 12.30 ve aksam 15.30 olmak Uzere gdlge
izdisim calismasi yarutalmastur (Sekil 4-2, Sekil 4-3, Sekil 4-4 ve Sekil 4-5).

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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Sekil 4-2: Ocak Ay Golge izdiisiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)

Sekil 4-3: Nisan Ayi Gélge izdiigiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
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Sekil 4-4: Haziran Ay Gélge izdiigiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Akgam)

Sekil 4-5: Eyliil Ay1 Gélge izdiigiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)

Toplu Konut Projesi
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Ocak ayinda proje alaninin giineyinde, batisinda ve kuzey batisinda bulunan komsu araziler
gblgede kalacaktir. Nisan ayinda proje alaninin gineydogu ve kuzey batisinda bulunan komsu
araziler golgede kalacaktir. Haziran ayinda proje alaninin b gineydogu ve kuzey batisinda
bulunan komgu araziler golgede kalacaktir. Eylul ayinda proje alaninin gineydogu ve kuzey
batisinda bulunan komsu araziler golgede kalacaktir. Golgelenecek alanin buyuklugu gines
Is1ginin gelis agisina bagh olarak degismektedir. Mevcut durumda proje arazisinin giineyi ve

kuzey batisinda bulunan araziler bos arazilerdir.

Proje etki alani, etkilenmesi muhtemel gevresel bilesenler ve etki unsurlari ayri ayri géz 6éniinde
bulundurularak belirlenmistir. Proje kapsaminda g6z énunde bulundurulan gevresel bilesenler
ve etki unsurlari, emisyon, gurultl, karasal ekosistem ile yerlesim alanlari vb. olusturmaktadir.
Etkiler insaat ve isletme asamasi olmak Uzere incelenmigtir. Proje kapsaminda; arazinin
hazirlanmasi ve ingaat asamasinda yapilacak ¢alismalardan kaynaklanacak; guraltd, emisyon
vb. cevresel etkiler gecici olup, bu etkiler insaat faaliyetlerinin sona ermesi ile bitecektir. insaat
ve isletme déneminde olusan atiklar yasal mevzuat cergevesinde bertaraf edilecektir. isletme

asamasinda trafik yikinde artis beklenmektedir.

4.2 Fiziksel ve Biyolojik Gevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

4.2.1 Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

KKTC makro iklim siniflandiriimasina gore yari kurak olarak adlandirilan iklim kusagi arasinda
yer alir. Bélgede yaz mevsiminin sicak ve kuru kis mevsiminin ise 1lik ve az yagish gectigi
Akdeniz Iklimi hakimdir. Ulkede yazlar kurak gegerken, yagislar Ekim-Mart déneminde
gerceklesir. Haziran-Eylul dénemi sicak ve kuru bir iklim hikum surer. Ekim, Nisan ve Mayis
aylari ise Iiman gegis aylaridir. KKTC’de bulunan meteoroloji istasyonlari ve proje yeri Sekil

4-6 ile verilmigtir.

Sekil 4-6: KKTC Meteoroloji istasyonlari ve Proje Yeri
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Proje alanina en yakin meteoroloji istasyonu Cayirova istasyonudur. 2010— 2023 yillari arasi
rasat degerleri dikkate alindiginda Cayirova bolgesi yillik ortalama 381,3 mm yagis almaktadir.
Cayirova bdlgesinde en fazla yagisin Aralik ve Ocak aylarinda, en az yagisin oldugu aylar ise
Temmuz ve Agustos oldugu goériimektedir (Tablo 4-1). 2010-2023 yillari arasi rasat degerleri
incelendiginde, Cayirova bolgesinde yillik ortalama hava sicakhdr 11 ile 29 °C arasinda

degismektedir. Cayirova Bolgesinin hava sicakligi 2010 - 2023 yillari rasat de@erlerine gore:

o Aylik ortalama sicaklik, en yliksek Agustos ayinda 28,8°C, en disuk Ocak ayinda 11,3
°C olarak gerceklesmistir.
o Aylik en yuksek ve en disuk ortalama sicaklik, en yliksek Agustos ayinda 34,5°C, en
dusuk Subat ayinda 6,2 °C olarak gerceklesmistir.
e Yillk ortalama nispi nem % 68,2 olarak gergeklesirken, yillik ortalama yagis 381,3
mm’dir
Gunduzleri denizden karaya, geceleri karadan denize esen deniz meltemleri ile daglarin
yuksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri KKTC’de etkili
olmaktadir. Meltemler arasinda KKTC’de esen riizgarlarin énemli bir bélimi Batr'dan Dogu’ya
dogru esmektedir. Cayirova Meteoroloji istasyonu riizgar degerleri incelendiginde 2010-2023
yillar1 arasi ortalama rlizgar hizi 2,2 m/sn olarak gegeklesmistir. En ylksek rizgar hizi 30,0

m/sn olarak Aralik ayinda SW yonlinde gerceklesmistir.

Toplu Konut Projesi
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Tablo 4-1: Meteoroloji Dairesi’nden alinan 2010- 2023 yillari Gayirova istasyonuna ait muhtelif meteorolojik veriler

A RE -
2010-2023 YILLARI CAVIROVA ISTASYONUNA AIT MU A‘, A
OCAK | SUBAT | MART | Nisan | maAvis |HAZIRAN|TEMMUZ
RTALAMA SICAKLIK {°C)(2010-2023) 11.3 11.9 13.7 17.2 21.7 254 28.7 ' 'I 2
lgvﬂxsexonmmsc. (°c)(2010-2023) 16.3 17.2 19.2 23.5 27.8 311 343 36500
Enoosoronmmstcr’cxmmm) 6.3 6.2 73 10.1 14.7 18.6 221 24 | 198 i
ALAMA NISPI NEM (%)(2010-2023) 75.4 74.2 713 67.5 64.7 63.9 63.0 64.7 | 64.5 7 5 9.3
OPLAM YAGIS ORT.(mm)(1981-2022) 79.3 50.2 38.2 19.3 15.8 5.1 0.6 2.0 6.0 28.4 567
ORT. RUZGAR HIZI (m/sn)(2010-2023) 2.4 2.3 2.4 2.2 2.2 2.3 23 2.2 21 22 2.2 ] )
N DR S s iiaan Ir D pa0 2059 26.9 21.8 233 184 | 243 | 198 227 193 218 203 | 273 | 300
YON0(2010-2023) o bW i Y W ! N N E N, N w \l
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4.2.2 Jeolojik Ozellikler; Fiziko-kimyasal Ozellikler, Tektonik Hareketler, Mineral

Kaynaklar, Heyelan, Benzersiz Olugumlar, Sel, Kaya Dusmesi vb

Proje alanina ait jeoloji haritasi dikkate alindiginda (Sekil 4-7) proje alani icerisinde Tdy
Yilmazkdy Formasyonu ¢ogunlukta olmakla Q3b karasal sekileri de mostra vermektedir. Alan
civarinda ise Q4b karasal sekileri, Tdd dagyolu formasyonu ve Tm¢ Camlibel marni
bulunmaktadir. Kuzey Kibris jeolojisi Uzerinde uzmanlasmis olan Hakyemez (2014) alan

icerisinde bulunan formasyon ve sekileri asagidaki sekilde tanimlamistir:

Yilmazkdy Formasyonu, Kumtasi arakatmanli camurtaslari ile temsil edilen bir birimdir. Bu
birimin tip yeri ve tip kesiti formasyona adini veren Yilmazkdy dolayindadir. Formasyon acik
kahve, sarimsi renkli, ince kumtasi, silttagi arakatmanl ¢camurtaslarindan olusur. Camurtaslari
genellikle kahvemsi, boz, gri, haki renkli olup, olduk¢a genis bir yayilima sahiptir. Yilmazkdy
Formasyonu litolojik 6zellikleri bakimindan Esentepe Formasyonu’na benzemektedir. Ancak
iki formasyon stratigrafik konumlarina gore ayrilabilmektedir. Formasyonun yalnizca Karpaz
Yarimadasi dogusundaki yuzeylemelerinde ¢camurtaglari arasinda kanal dolgusu seklinde
konumlanmis kalin katmanh kumtaslari saptanmistir. Birim Dagyolu Formasyonu ve Kaplica
Kumtasrni uyumlu olarak oérter ve yine Yazilitepe Formasyonu tarafindan uyumlu olarak
Uzerlenir; stratigrafik olarak, yanalda Kozan Formasyonu’'nun Ust kesimlerine karsilik gelir.
Yaklasik olarak 200 metre bir kalinlik gdsteren birim Mesarya Ovasi’nda ve Karpaz bdlgesinde
genis yayllimlar sunar. Yilmazkdy Formasyonu, Kaplica Kumtasi ile yeniden baslayan havza
siglasmasinin ileri evresinde, turbidit kanal dolgularinin Uzerinde gelisen derin self
camurtaslarini temsil etmektedir. Hakyemez (2014) ilgili birimin yapilan mikro fosil

calismalarina bagh olarak tortoniyen yasl oldugunu ifade etmigtir.

Karasal sekiler genelde fluviyal ve aluviyal ¢akil taglarindan olugsmaktadir. Cakil taslari kaynak
alana (Besparmak Daglari ve Trodos Daglari) yakin olan kesimlerde koétu boylanmalidir. En
eski seki dizeyinde yamag¢ molozlarinin yani sira gdlsel camurlardan ve terra-rosa, tuf ve

gOlsel tebesir ardalanmasindan olusan ¢okeller de bulunur.

Ayrica, proje alanina ait yuzey jeoloji haritasi incelendiginde, ilgili galisma alaninin bolgesel
fay hatti Gzerinde yer aldigi1 gézlenmistir. Bu durum, yapilacak olan yapilarin deprem sirasinda
fayda gerceklesecek olan bir kirilmaya bagl olarak ciddi tehlike altinda olabilecedine isaret

etmektedir.
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Bdlgenin Yuzey Jeoloji Haritasi
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ilgili alana ait hazirlanan zemin inceleme raporlarina goére saha calismalari 21.07.2023-
14.08.2023 tarihleri arasinda yurataimustiar. Bu kapsamda 6 adet 20.0 m ve 12 adet 35.0 m
derinliginde toplam 540 m sondaj ¢alismasi yapiimistir. Sondaj ¢alismalarinda tim kuyularda

2.8 mile 9.9 m derinliklerde degiskenlik gosteren yeraltisuyu seviyesine rastlaniimistir.

Jeoloji Miihendisi Sn. Tuncay Nazirodlu ve Jeoloji Miihendisi Sn. Turhan Oznesil tarafindan
hazirlanan Mihendislik Jeoloji Degerlendirme Raporu incelenmistir. Bu baglamda yapilan
sondaj calismalarinda 3 farkli baskin litolojik birim ile karsilasiimistir. Calisma alani boyunca
en sik ylzeylenen birimin ¢ok kati/kati kil olarak tanimlanan kahve renkli distk plastisiteli az
kumlu birim oldugu tespit edilmistir. Bu baglamda ilgili birim ylzeyden itibaren 2.0m ile 5.2m
derinligine kadar yer almaktadir. Alan boyunca yilzeylenen diger birim ise ¢ok kati/sert kil
olarak tanimlanan sarimsi-kahve renkli disuk plastisiteli birimdir. Bu birim ylzeyden itibaren
6.6m ile 10.5m derinligine kadar alan igerisinde gdzlendigi tespit edilmistir. Ancak,
yuzeylenmedigi bolgelerde ise jeolojik depolanma derinliginin 2.0m ile 13.2m aralidinda
degiskenlik gosterdigi gozlenmistir. Proje alani boyunca tim sondaj kuyularinda karsilasilan
diger birim ise sert kil olarak tanimlanan marn birimidir. Bu birimin karsilasiima derinligi 6.6m
ile 17.6m araliginda degismekle birlikte kuyu sonuna kadar varligini surdirmektedir. Bu 3
baskin birim haricinde SK-18 olarak numaralandiriimis sondaj kuyusu boyunca diger kuyularda
gbzlemlenmeyen ¢ok siki kum ve sert kil ardalanmasinin varhidi tespit edilmistir. Bu ardalanma
ylzeyden itibaren 17.6m derinlige kadar tespit edilmis olup devaminda marn ile kuyu sonuna

ulasilimigtir.

insaat Yiiksek Miihendisi/ Geoteknik Miihendisi Ahmet Sézmezler tarafindan hazirlanan Ocak
2024 tarihli Geoteknik Degerlendirme Raporda belirtilen degerlendirmeler ve gerekli zemin

iyilestirme calismalari asagida siralanmistir

e A Blok binalarin radye temel grobetonunun altina 30 cm kalinliginda blokaj serilmesi
ve diger bloklarin temel grobetonunun altina 15 cm kalinliginda blokaj serilmesi
durumunda, bina bloklarinin timu i¢in tagima gucu problemi gorulmeyecegi

e Bina temel oturmalari ile ilgili olarak tum yapilarda kabul edilen Gst limitlerin (100 mm)
saglanmasinda yetersizlik saptanmadigi, ancak statik analizler neticesinde elde
edilecek nihai temel taban gerilme dagilimi sonuglari ile zemin emniyet gerilmesi
degerlerinin kargilastiriimasi gerektigi

e Ust yapi yiikleri neticesinde olusmasi beklenen azami temel taban gerilmesi degerleri,
zeminin emniyetle tasiyabilecegi gerilme degerinden disuk oldugu

o Killi birimlerin azami sisme basinglarinin, binalarin ortalama temel taban gerilmesi
degerlerinden dislk olmasi sebebiyle sismeden kaynakli sorunlarin st yapilari

etkilemeyecegi
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Yuzeysel sulara ve yeralti sularina karsi1 koruma saglamak igin uygun ylzey drenajinin
ve temel yalitiminin yapilmasi gerektigi

Sivilagma riski ile ilgili olarak mevcut zemin kosullarinin korunmasi halinde, deprem
aninda (M= 6,5 icin) guvenlik faktért 1,20 degerinden ylksek oldugundan tim yapilar
icin sivilagsma riski bulunmadigi

Bodrumlu bina (A ve B Blok ve Havuzlar) bloklarinin bodrum temel kazisi yapilirken
ilgili parsel iceerisinde azami 4,75 m derinliginde bodrum kazisi igin, 1,0 m genisliginde
teraslama yapilmasinin yeterli olacagi

4,75 m derinlikten daha az derinlikte gergeklestiriliecek tim kazilar icin 78,1°
kullaniimasinin uygun olacagi

Temel kalinliklarina gére bina bloklari igin rijitlik kontroll yapiimis ve temellerin rijitlik
acisindan tum bloklarda “Gegis Bdlgesi (Rijite yakin)” olarak kabul edilebilecegi

Bina bloklarinda herhangibir degisiklik yapilmasi durumunda temel taban gerilmeleri

degiseceginden tahkiklerin yeniden yapilmasi gerekecegi

12 Temmuz 2024 tarihli Jeoloji ve Maden Dairesi Teknik Gérls Raporu’nda asagidaki sartlara

uyulmasi gerektigi belirtilmistir:

Proje kapsaminda yapilacak temel kazisinda (yaklasik 4,75m) kazi emniyetinin
saglanmasi ve sev duraysizligini 6nlemek amaciyla kazinin teraslama yapilarak
ilerlemesi ve si§ kazilar icin sevli kazi gergeklestirimesi (sev acgisi 78° olarak
belirtilmistir)

Yeralti suyu ve yodun yagislara bagli olusabilecek ylzey sularina karsi uygun drenaj
sistemleri olusturularak ylzey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastiriimasi, temel alti
ve cevresinde, neme karsi su yalitimi yapilmasi, alanda uygun drenaj sisteminin
kurulmasi

Zemin deg@erlendirme dosyasinda yer alan diger onerilerin dikkate alinmasi

4.2.3 Topografik Ozellikler

Projenin gergeklestirelecedi arazinin topografik haritasi igin hizmet alimi yapilmistir. Arazi

egimli olup, kuzey dogu sinirinda 57 kotlari guney bati sinirina ulasildiginda 48 kotlarina

dusmektedir. Mevcut egim sebebiyle arazi hazirlik galismalarinda olusacak hafriyat dolgu

malzemesi olarak yine arazi igerisinde kullanilabilecektir. Proje arazisinin kuzey dogudan

guney batiya dogru egimli yapisi Sekil 4-8 ile verilmigtir.
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Sekil 4-8: Proje Arazisinin Egimli Yapisi

Proje arazisine 6zel olarak hazirlanan topografik harita Sekil 4-9 ile verilmistir.
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4.2.4 Yeraltt Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikler: Yeralti Su Seviyeleri,
Miktarlari, Emniyetli Cekim Degerleri, Kaynaklarin Debileri, Mevcut ve

Planlanan Kullanimi

Proje alanina ait ylizey jeoloji haritasina goére alan civarinda aktif bir derenin varhgi tespit
edilmemistir. Yapilan sondaj calismalarinda, 2,8 m derinliginden itibaren yeralti suyuna
rastlaniimistir. Proje gcalismalari esnasinda yeraltisu seviyesine dikkat edilmeli, kazilarin yaz
doneminde yapilmasi durumunda ve mevcut yeralti suyunun yagiglarla beslenmesiyle birlikte

su seviyesinin yukselim gosterebilecegi ihtimali gbz éninde bulundurulmalidir.

4.2.5 Yiizeysel Su Kaynaklarinin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Ulkemiz sinirlari igerisinde yaz aylarinda kurumalari sebebiyle dért mevsim surekli akan bir
dere bulunmamaktadir. Proje alanina ait ylzey jeoloji haritasina gére alan civarinda aktif bir

derenin varligi tespit edilmemistir.

4.2.6 Yizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi: igme,
Kullanma, Sulama Suyu, Elektrik Uretimi, Gol, Golet, Su Uriinleri Uretimi
(ihtisali), Ulasim, Turizm, Spor ve Benzeri Amagh Su ve/veya Kiyi

Kullanimlar, Diger Kullanimlar

Proje arazisinin 5,7 km batisi ve 4,1 km kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje
arazisinin 1km yaricapli yakin gevresinde igcme-kullanma, sulama suyu, elektrik Uretimi vb

amagla kullanilan herhangi bir ylzeysel su kaynagi bulunmamaktadir.

4.2.7 Denizler ve igsulardaki (Gol, Akarsu) Canh Tiirleri, Bu Tiirlerin Tabii
Karakterleri, Ulusal ve Uluslararasi Mevzuatla Koruma Altina Alinan
Tiirler; Bunlarin Ureme, Beslenme, Siginma ve Yagsama Ortamlari; Bu

Ortamlar igin Belirlenen Koruma Kararlari

Kibris'in kuzeyinde, sekiz bolge Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak belirlenmistir, bu
belirleme, Cevre Yasasi (18/2012) Madde 47(5) altinda olugturulmustur. Bu belirleme, 6nemli

olan habitat ve ekolojik bolgelerin tanimlanmasi ve betimlenmesi igin kullaniimigtir.

Proje arazisinin 5,7 km batisi ve 4,1 km kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje
alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Karpaz Ozel Cevre Koruma bdlgesidir. Proje

alani ve 0zel gevre koruma bdlgeleri konumu Sekil 4-10 ile sunulmustur.
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Karpaz

Dentz alam 103,25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km

Akdeniz X il
Deoniz atam 53.27 Km2 Deniz alam 12.47 Km2
Koruma alan 145,18 Km2 Koruma alam 1.22 Km2

I

Deniz alant 16.79 Km2
Koruma alamn 14.8) Km2
Sahil uzun 11,95 Km

Sahil uzun 3537 Km Sahil wrun . 10.18 Km

Alagadi

Deniz alanmt 574 Km2
Koruma alan: 498 Km2
Sahil uzun 492 Km

lak Alanlar
Koruma alam 478 Km2
Sahil uzun. 1.3 Km

Not: Verilen rakamlar yaklagiktir,

Sekil 4-10: Proje Alani ve Ozel Gevre Koruma Bdlgeleri Konumu

4.2.8 Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu: Topragin Fiziksel, Kimyasal ve
Biyolojik Yapisi, Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflamasi, Erozyon, Topragin

Mevcut Kullanimi

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayli Toprak Etiud ve Haritalama Sayisal Raporu
Temel Toprak Haritasi dikkate alindiginda projenin gerceklesecegi parsellerin yer aldigi bolge
Mh5.B, KI5.Bd1t1 ve KI5.Bd1t2 toprak Ozelliklerinde degerlendirilmigtir.

Mh5.B Toprak Serisi, Mehmetgik serisi olup, Ust toprak teksturu siltli Kkilli tin, killi tin, kumlu
killi tindir. Egim %2-6 arasinda degismektedir.

KI5.Bd1tl Toprak Serisi, KiglUkerenkdy serisi olup, Ust toprak tekstira siltli killi tin, Killi tin,
kumlu Killi tindir. Egim %2-6 arasinda degismektedir. Derinlik 90-120cm arasinda
degismektedir. Toprak az taghdir.

KI5.Bd1t2 Toprak Serisi, Kliglkerenkdy serisi olup, Ust toprak tekstira siltli killi tin, Killi tin,
kumlu Killi tindir. Egim %2-6 arasinda degismektedir. Derinlik 90-120cm arasinda
degismektedir. Toprak orta taghdir.
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4.2.9 Tarim Alanlar: Tanimsal Gelisim Proje Alanlari, Ozel Mahsul Platasyon
Alanlari, Sulu ve Kuru Tarim Arazilerinin Buyuiklugii, Uriin Desenleri ve
Bunlarin Yillik Uretim Miktan

2000-2001 yillarinda olusturuimus KKTC Detayli Toprak Etlid ve Haritalama Sayisal Raporu
arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi bolge lles

sinif arazi olarak degerlendirilmistir.

Sinif Il 6zelligindeki araziler kolayca giderilebilecek hafif siddet ve surekli olmayan sinirlayici
faktérler igerirler. ikinci sinif arazi ancak bazi 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca
islenebilen iyi bir arazidir. Birinci sinif araziden farklari, hafif meyillilik, orta derecede erozyona
maruz kalmak, orta derecede islaklik ihtiva etmek gibi sinirlayici faktérlerden bir ya da birkagi

olabilmektedir.

s semboll: Toprak yetersizligini (tashlik, yetersiz toprak derinligi, tuzluluk ve alkalilik) ifade
etmektedir. Topraklarin kullaniimasinda bitki koklerinin gelismesine zarar veren sinirlamalar

baskin oldugu zaman (s) alt sinifi kullaniimaktadir.

e semboli: EJim ve erozyon (su ve ruzgar) zararini tarif etmektedir. Topraklarin
kullaniimasinda gozetilecek en dnemli sorun erozyon oldugu ve topraklar erozyona elverisli
bulunduklari zaman bu sembol kullaniimaktadir. Topraklarin erozyona karsi koyma
derecelerinin az veya ¢oklugu ve etudun yapildigi tarihe kadar gegmisteki erozyonun neden
oldugu toprak kayiplarinin miktari dikkate alinarak toprak erozyonu (e) alt siniflara

ayrilmaktadir.

4.2.10 Koruma alanlari: Milli Parklar, Sulak Alanlar, Kultur Varhlklar, Tabiat
Varliklari, Sit ve Koruma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Bélgeleri Ozel
Koruma Alanlan, igme ve Kullanma Su Kaynaklan ile ilgili Koruma

Alanlari, Turizm Alan ve Merkezleri ve Koruma Altina Alinmig Diger Alanlar

Proje alani, iskele ilgesi Tuzluca Kéyli hudutlar igerisinde yer almaktadir. Proje arazisinin
kuzey siniri komsu parselinde yag fabrikasi mevcut olup, etrafi bos ve kuru tarim yapilan
araziler ile cevrilidir. 490 m kuzey dogusunda Cayirova Polis Karakolu, 915 m kuzey
dogusunda Cayirova ilkokulu, 1440 m kuzey dogusunda Cayirova Muhtarligi, 1390 m kuzey

batisinda Tuzluca Koyl ve 2025 m glney batisinda Kalecik Kéyu bulunmaktadir.

Proje arazisinin 5,7 km batisi ve 4,1 km kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje
alani merkez kabul edilip 1 km yarigapl alan igerisinde herhangi bir milli park, sulak alan, sit
alani, 6zel ¢evre koruma bdlgeleri vb koruma alani mevcut degildir (Detayh bilgi icin B&lGm
4.1).
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4.2.11 Orman Alanlari; Agag¢ turleri, miktarlari, kapladigi alan buyukliikleri ve

kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaglari

Proje yeri, Kantara Bolge Sefligi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 2013-2022 yillarini
kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gére Kantara Bolge Sefligi'nin genel
sahasi 130.545,0 hektardir. Genel sahanin 13.200,1 hektari verimli, 21.083,6 hektari bozuk
olmak Uzere toplam 34.283,7 hektari orman alani, 96.261,3 hektari ise ormansiz yani acik

alandir.

Proje yeri Orman Amenajman Planina gére 283 No.lu bdime igcinde bulunmaktadir (Sekil 4-11).
283 No.lu bolmenin toplam alani 368,0 hektardir. Bu alanin 121,7 hektari orman arazisi, 246,3

hektari ise acgik alanlardir. 283 No.lu bélme igerisinde bulunan orman arazisinde:

e 112,7 hektar bosluklu kapali ve bozuk nitelikli gogunlugu Ardi¢ olmak Uzere diger
yaprakl tirlerden olugan karisik mescereler (BArDy-1 + BArDy-2)
e 9,0 hektar bosluklu kapali ve bozuk nitelikli gogunlugu diger yaprakli tlrler olmak Gzere

Ardic karisik mesceresi (BDyAr)

283 No.lu bélme icerisinde bulunan ormansiz yani agik alanda ise 227,8 hektar tarim arazisi

(2) ve 18,5 hektar iskan sahasi (is) bulunmaktadir.

592000
N

30814000
M
3914000

) (1
\//pasaycrimaga:
o i)

592000 504000

Sekil 4-11: Proje Alaninin Orman Haritasi Uzerinde Goriiniimii
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Proje arazisi igerisinde aga¢ bulunmamaktadir.

4.2.12 Flora ve Fauna; Tiirler, Endemik Ozellikle Lokal Endemik Bitki Tiirleri
Alanda Dogal Olarak Yasayan Hayvan Tiirleri, Nadir ve Nesli Tehlikeye
Dismius Turler ve Bunlarin Alandaki Bollinlis Yerleri, Av Hayvanlarinin
Adlari ve Bunlarin, Proje Faaliyetlerinden Canlilar igin Alinacak Koruma

Onlemleri
4.2.12.1 Flora

Proje alanina yapilan saha ziyareti 30 Nisan 2024 tarihinde yapilmistir. Ziyaret sabah
saatlerinde gergeklesmistir. Cevrede bulunan tim flora elemanlari detayli olarak incelenmistir.
Floranin ¢odu bdlgede bulunan kurumamis turler Gzerinden tespit edilmigtir. Kurumus flora
elemanlari ise tanimlanmaya c¢alisiimistir. Flora elemanlari tanimlanirken Serife Gundiz,
Dereck E. VINEY, Kazim KA tarafindan yazilan “Kanlidere ve Asi Dere florasi (Flora of Pedios
River)” isimli eserden ve online tayin anahtarlarindan faydalaniimistir. Koruma statleri
belirlenirken “KKTC Cevre Yasasi, Flora, Fauna Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tuzugu” ve IUCN (The IUCN Red List of Threatened Species) kaynaklari esas alinmistir. Proje

alani genel goruntusit Sekil 4-12 ile verilmigtir.

Sekil 4-12: Proje Alani Genel Goriiniim
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Proje alaninda agag¢ bulunmamaktadir. Gézlemlenen flora Sekil 4-13 ile verilmigtir.

Sekil 4-13: Proje Alaninda Goriilen Flora (soldan saga: Allium ampeloprasum, Onopordum

cyprium, Papaver rhoeas)

Proje alaninda tespit edilen flora elemanlarinin ayrintili listesi, ulusal ve uluslararasi

kapsamdaki koruma statuleri Tablo 4-2 ile verilmistir.

Tablo 4-2: Proje Alani Florasi Ulusal ve Uluslararasi Koruma Statiileri

Familya Tiir Yerel adi Endkeml S:laJtci;:ﬁ gz::::z
AMARYLLIDACEAE Allium ampeloprasum  Yalanci pirasa H LC H
APIACEAE Ferula communis Gavcar H LC H
Carthamus lanatus Saridiken H NE H
Taysliz
Carduus argentatus devedikeni H NE H
Centaurea calcitrapa Kantaron H NE H
Cichorium intybus Rayika H LC H
Echinops
Spinosissimus Mavidiken H NE H
ASTERACEAE Filago pyramidata Ates pamugu H NE H
Glebionis segetum Kasim gicegi H NE H
Notobasis syriaca Sutlegen H NE H
Onopordum cyprium Kara gavulya E NE H
Picnomon acarna Kilgik diken H NE H
Calendula arvensis Samdan gicegi H NE H
Tragopogon
porrifolius Helevan H NE H
BORAGINACEAE Anchusa azurea Sigir dili H NE H
Echium plantagineum  Sigir dili H NE H
BRASSICACEAE Cakile maritima Kum teresi H NE H
Sinapis alba Hardal H LC H
CAPPARACEAE Capparis spinosa Gabbar H LC H
CARYOPHYLLACEAE  Silene vulgaris Yumurtaotu H LC H

Toplu Konut Projesi
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Convolvulus

CONVOLVULACEAE  althaeoides Bagarcik H NE H
C. arvensis Tarla sarmasigi H NE H

EPHEDRACEAE Ephedra foeminea Borotu H LC H

FABACEAE Ononis natrix Kayiskiran H NE H
Mentha pulegium Yarpuz H LC H
Teucrium

LAMIACEAE micropodioides Kurtluca E NE H
Thymbra capitata Yabani kekik H LC H
Stachys cretica Delicay H LC H

MALVACEAE Malva parviflora Goémeg H NE H

OROBANCHACEAE Bellardia trixago Ballibaba H NE H

Hashas/Gelinci

PAPAVERACEAE Papaver rhoeas k whes! H LC H
Achnatherum
bromoides Kilag H LC H
Avena sterilis Yabani yulaf H LC H

POACEAE Cenchrus purpureus Filotu H LC H
Cynodon dactylon Bermuda out H NE H
Lolium perenne Gim H LC H
Phalaris
brachystachys Kanyas H LC H

PRIMULACEAE Lysimachia dubia Ikiz kargaotu H DD H

Muhabbet

RESEDACEAE Reseda lutea cicegi H NE H

RHAMNACEAE Paliurus spina-christi ~ Pallura NE

SCROPHULARIACEA

E Verbascum sinuatum Burunca out NE H

URTICACEAE Parietaria judaica Feslegen NE H

ZYGOPHYLLACEAE Tetraena alba Balduz H NE H

(H: Hayir, E:Evet, NE: Not Evaluated (Degerlendiriimedi), LC: Least Concern (Az tehdit altinda).

Proje alaninda 21 farkli familyaya ait toplam 43 farkl flora elemani gézlemlenmigtir. Flora
elemanlar icerisinde 2 adet endemik ture rastlanmistir. Bu turler Onopordum cyprium ve
Teucrium micropodioides olup tim adada yaygin olarak bulunmaktadirlar. Tanimlanan tirler
arasinda 18/2012 sayili Cevre Yasasi kapsaminda yurUrlikte olan Flora, Fauna Turleri ve
Yaban Kuslarinin Korunmasi Tidzigl ile koruma altinda olan bir flora elemani

bulunmamaktadir.
4.2.12.2 Fauna

Saha ziyareti sirasinda proje alaninda bulunan fauna elemanlari incelenmistir. Gézlemlenen
turler icin koruma stattileri belirlenirken “KKTC Cevre Yasasi, Flora, Fauna Turleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tuzigud” ve IUCN (The IUCN Red List of Threatened Species)

kaynaklari esas alinmigtir.
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Kuslar

Gozlemlenen velveya sesleri ile tanimlanmaya c¢alisiimis tirler igin koruma statlleri
belirlenirken “KKTC Cevre Yasasli, Flora, Fauna Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tazagu” ve IUCN (The IUCN Red List of Threatened Species) kaynaklari esas alinmistir.

Tespiti yapilan kus turlerin listesi Tablo 4-3 ile 6zetlenmigtir.

Tablo 4-3: Proje Alaninda Gézlemlenmesi Muhtemel Kus Tiirleri

IUCN Koruma

Familya Tur Yerel adi Endemik Statiisi Durumu
COLUMBIDAE Columba palumbus Tahtali glivercin H LC E
CORVIDAE Corvus monedula Kiguk karga H LC H
PASSERIDAE Passer domesticus biblicus* Serce H LC H
UPUPIDAE Upupa epops ibibik H LC H

(H: Hayir, LC: Least Concern (Az tehdit altinda), VU: Vulnerable (Savunmasiz).

Tespit edilen kus tarleri arasinda endemik bir tire rastlanmamistir. Tahtali Glvercin tlrd direk
olarak gozlemlenmemis, fakat komsu arazilerde bulundugundan listeye eklenmistir, “KKTC
Cevre Yasasl, Flora, Fauna Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tuzidgd” ile koruma

altindadir.
Memeliler

Proje alani incelenirken 1 adet tavsan deligi gozlemlenmigtir (Sekil 4-14).

Sekil 4-14: Proje Alani Sinirinda Gézlemlenen Tavsgan Deligi
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Ortamda bulunmasi muhtemel memeli tarlerinin listesi asagida verilmistir.

Tablo 4-4: Proje Alaninda G6zlemlenmesi Muhtemel Memeli Tiirleri

IUCN Koruma

Familya Tur Yerel adi Endemik .
Statiisi Durumu

Rattus norvegicus Kiimes sigani H LC H
MURIDAE , .

Mus cypriacus Kibris faresi E LC H
ERINACEIDAE Hemiechinus auritus Kirpi H LC H
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki H LC H
LEPORIDAE Lepus europaeus* Tavsan H LC H

(E: Evet, H: Hayir, LC: Least Concern (az tehdit altinda))

Tablo 4-4’e gore bodlgede bulunmasi muhtemel 5 adet memeli tiirl bulunmaktadir. Kibris faresi

endemik bir fare tlrd olup, koruma altinda degildir
Siuringenler
Bdlgede bulunmasi muhtemel slrtingen turleri Tablo 4-5 ile gdsteriimektedir.

Tablo 4-5: Proje Alaninda Gézlemlenmesi Muhtemel Siiriingen Tiirleri

IUCN Koruma

Familya Tur Yerel adi Endemik v
Statiisii Durumu

Ophisops elegans schlueteri* Yilan gozlii kertenkele H LC EK-1
LACERTIDAE

Acanthodactylus schreiberi Tarak Parmakl H EN H

Kertenkele

AGAMIDAE  Stellagama stelio cypriaca*® Dikenli keler E LC EK-1
COLUBRIDAE Dolichophis jugularis cypriacus  Kara yilan E LC EK-1
SCINCIDAE Ablepharus kitaibelii budaki* Budak ince kertenkelesi H LC EK-1

(E: Evet, H: Hayir, LC: Least Concern (az tehdit altinda), EN: Endangered (Nesli tehlike altinda))

Proje alaninda en sik gorilen “Yilan gézliu kertenkele” ve bulunmasi muhtemel “Kara
yilan”, Ulkemizde koruma altindadir. Ayrica “Kara yilan” olarak bilinen Dolicophis jugularis
turanun Kibris’ta bulunan bireyleri “Dolicophis jugularis cypriacus”olarak endemik bir tlr olarak
tanimlanmaktadir. “Tarak Parmakli Kertenkele” ise IUCN listelerine gére “Nesli Tehlike Altinda”
olarak verilmekte olup, Glkemizde koruma statiist bulunmamaktadir. “Budak ince kertenkelesi”

ise endemik olmayip koruma altindadir.
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4.2.13 Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari, Benzersiz Ozellikte

Jeolojik ve Jeomorfolojik Olugumlarin Bulundugu Alanlar

Proje alani ve yakin gevresinde peyzaj degeri ylksek bir yer ve/veya benzersiz 6zellikte jeolojik

ve jeomorfolojik olusumlarin bulundugu alanlar bulunmamaktadir.

4.2.14 Devletin Yetkili Organlarinin Hukiim ve Tasarrufu Altinda Bulunan
Araziler; Askeri Yasak Bolgeler, Kamu Kurum ve Kuruluglarina Belirli

Amaglarla Tahsis Edilmig Alanlar

Tapu ve Kadastro Dairesi’nden temin edilen tasinmaz mal kogani belgesinde belirtildigi Gzere
proje arazisinin 25.122,75 m?lik (Parsel 37 ve 38) kismi Aydin Eren ve Sultan Eren’e ait
olup, 29.764,09 m?lik (Parsel 2, 3, 4, 40, 41 ve 74) kismi Ruhi Tuna’ya aittir

4.2.15 Proje Yeri ve Etki Alaninin Hava, Su ve Toprak Agisindan Mevcut Kirlilik

Yiikiiniin Belirlenmesi

Dis ortam hava kalitesi, kikurt dioksit, azot dioksit, ozon, partikil maddeler (PM10 ve PM2,5),
kursun, benzen, karbon monoksit, nikel, arsenik, kadmiyum ile ¢ok halkali aromatik
hidrokarbon kirletici parametrelerine gore degerlendiriimektedir. Proje yeri ve etki alanina en
yakin hava kalitesi izieme istasyonu olan Kalecik istasyonu’na ait en giincel tarihli hava kalitesi

verileri Cevre Koruma Dairesi’nden temin edilmistir (Sekil 4-15).

18/2012 sayil Cevre Yasasi kapsaminda yayimlanan Hava Kalitesinin Degerlendiriimesi ve
Yoénetimi TlUzugu Ek 2 Bélim B hava kalitesi hedefleri dikkate alinarak, temin edilen ortalama
hava kalitesi verileri degerlendirilmistir. 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 doneminde elde edilen
yilhk ortalama veriler arasinda kukurtdioksit (SO), azotdioksit (NO,) ve partikil maddeler
(PM10 ve PM2,5) bulunmaktadir. Ozon (Os), Karbonmonoksit (CO), benzen (BZN) olgimu

yapilamamisgtir.
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Sekil 4-15: Kalecik istasyonu’na Ait Hava Kalitesi Verileri
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Kalecik istasyonu’na ait hava kalitesi verileri ve tiiziikte belirtilen bir takvim yili limit degerleri

Tablo 4-6 ile sunulmustur.

Tablo 4-6: 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Déneminde Elde Edilen Yillik Ortalama Hava Kalitesi

Verileri Ve Tuziikte Belirtilen Bir Takvim Yili Limit Degerleri

Parametre 1 Ocak 2021- 31 Aralik 2022 Tiiziikte Belirtilen Bir
Doneminde Elde Edilen Yillik Takvim Yili Hava
Ortalama Hava Kalitesi Verileri Kalitesi Hedefleri
SO, 1,8 ug/m?® 20 yg/m?®
(Takvim yih kritik
seviye)
NO- 8,7 ug/m?3 40 pyg/m?

(Takvim yili limit seviye)

CO - 5 mg/m?

Os - 120 pg/m3
Benzen - 10 pg/m3
PM10 27 ug/m? 40 pg/m?

(Takvim yih limit seviye)

PM2,5 13 pg/m?® 25 yg/m?®

(Takvim yih limit seviye)

1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 déneminde elde edilen yillik ortalama kirletici parametre degerleri
hedeflenen hava kalitesi degerlerinin altinda kalmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Gurtlti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzigu alan gurulta
hassasiyet seviyesi degerlendirmesine gére Tuzluca Kdyl igerisinde bulunan proje alani Il.
sinif hassasiyet seviyesindedir. Tuzuk Ek 1'de belirtilen 1l Sinif hassasiyet bolgesi gurilti sinir
degerlerinin asilmamasina azami dikkat edilecektir. Proje alaninda arka plan gurGltt élgima
Nisan 2024’te gercgeklestiriimistir. Arka plan gurdlti élgimleri, ingaat ve isletme asamasi

gurdlth seviyesi hesaplamalari EK-11 Gariltd Degerlendirme Raporu’nda sunulmustur.
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4.3 Sosyo-Ekonomik Gevrenin Ozellikleri

4.3.1 Ekonomik Ozellikler: Boélgenin Ekonomik Yapisini Olusturan Baslica
Sektorler, Bolgesel isgiiciiniin Bu Sektérlere Dagilimi, Sektorlerdeki Mal
ve Hizmet Uretiminin Boélge ve Ulke Ekonomisi icindeki Yeri ve Onemi,
Diger Bilgiler

IMF tarafindan 2023 yili Ekim ayinda yayimlanan Dinya Ekonomik Goérunum Raporu’nda,
2023 yilinda kiresel blylmenin yavaslayacagl ve 2022 yilinda gerceklesen ylizde 3,5
seviyesinden, yuzde 3’e gerileyecegi tahminine yer verilmistir. Raporda 2023 yili igin dngorulen
kiiresel buylime oraninin 2000 — 2019 yillari arasindaki bliyiime ortalamasi olan ylzde 3,8'in

oldukga altinda bir seviyede oldugunun alti gizilmistir.

2023 yili tglincu geyreginde KKTC’de bir 6nceki aya gére enflasyon oranlari Temmuz, Agustos
ve Eylll aylarinda sirasiyla yuzde 9,90, ylizde 8,14 ve yuzde 3,27 olarak gergeklesmistir. 2023
yili Gguincl ¢eyreginde, bir dnceki yilin ayni ayina gore yillik enflasyon oranlari Temmuz ayinda
yuzde 72,81, AJustos ayinda yuzde 80,9 ve Eylil ayinda ise yuzde 81,22 olarak
gerceklesmistir. 2023 yili Eylil ayr sonunda yillik fiyat artisinin en yuksek oldugu sektorler
yuzde 113,81 ile egitim, yuzde 90,69 ile giyim ve ayakkabi, yizde 90,66 ile lokanta ve oteller
ve ylzde 90,64 ile saglik kalemleri olmustur. 2023 yili Eylil ayi sonu itibariyla en dusuk fiyat

artigl ise ylzde 61,14 ile alkolll icecekler ve titlin kaleminde olmustur.

2020 yihnda tum dunyay! etkileyen Covid-19 salgini nedeniyle toplam aktif sigortali
¢alisanlarin sayisinda yasanan dusis, 2022 yil sonu itibari ile salgin éncesi rakamlarinin
uzerine cikmigtir. Covid-19 salgini éncesinde 119.568 olan kayitli ¢calisan sayisi, 2022 yili
Kasim ay itibariyla 127.172 seviyesine, 2023 Mayis ay! itibari ile de 136.344 seviyesine
yukselmistir. 2022 yili Kasim ayi ile 2023 yili Mayis ayi arasinda ¢alisma izinli sigortali ¢calisan
sayisi yuzde 8,01 artarak, 54.355'den, 58.711’e, KKTC vatandas! sigortali ¢alisan sayisi ise
72.817°'den, 77.633’e yukselmigtir.

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gére,
ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. Ulke genelinde is giiciine katihm %49,2 olup proje faaliyet

alaninin bulundugu iskele Iigesi'nde ise%54,2 ile en yiiksek oldugu hesaplanmistir.
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4.3.2 Nufus: Yoredeki Kentsel ve Kirsal Nufus, Nufus Hareketleri, Gogler, Nufus

Artis Oranlari, Ortalama Hane Halki Niifusu, Diger Bilgiler

Proje faaliyetlerinin gerceklesecegi iskele Belediyesi ve Tuzluca Kdyl'ne ait 2006 ve 2011

ndfus sayimi sonuglari Tablo 4-7 ile sunulmustur.

Tablo 4-7: iskele Belediyesi ve Tuzluca Bucag ait 2006 ve 2011 Niifus Sayim Sonuglari

Yerlesim Yeri 2006 Yih 2011 Yih
iskele Belediyesi 7222 kisi 7906 kisi
Tuzluca Koyt 334 Kigi 389 kisi

2011 yili sonrasinda Ulke geneli nifus sayimi yapiimamistir. istatistik Kurumu tarafindan

yapilan iskele Belediyesi ve Tuzluca Kéyi'ne ait niifus projeksiyonu Tablo 4-8 ile verilmistir.

Tablo 4-8: iskele Belediyesi ve Tuzluca Kéyii’ne ait Niifus Projeksiyonlan

Yerlesim Yeri 2023Y1h 2025 Yih 2030 Yih 2035 Yih
iskele Belediyesi 11,351 11,847 13,272 14,545
Tuzluca Koyl 571 596 665 724

4.3.3 Gelir: Bélgede Gelirin is Kollarina Dagilimi is Kollan itibariyle Kisi Basina

Disen Maksimum, Minimum ve Ortalama Gelir

Ulkemizin surekli gelisen ve degisen bir yapi icinde bulunmasi, en son 2014-2015 yillarinda
uygulamasi yapilan Hanehalki Blt¢e Anketi’nin belirli periyodlarda yinelenmesini gerektirmis
ve bu amagcla istatistk Kurumu, ilke ekonomisini ve insanlarin yasam seviyelerini
belirleyebilmek icin Avrupa Birligi'nin finansmaninda Dinya Bankasi'nin da teknik destedi ve
is birligi ile 1 Temmuz 2021 - 30 Haziran 2022 tarihleri arasinda Hanehalki Bltge Anketi'ni
uygulayarak, Ulkemizdeki bireylerin ve bunlarin olusturdugu hanehalklarinin tiketim kaliplari
ve gelir dizeyleri hakkinda bilgiler derlemistir. Tim dinyada oldugu gibi Ulkemizde de ortaya
ctkan COVID-19 salgini etkilerinin devam ettigi bir ddnemde uygulanan anket sonuglari, salgin
sebebiyle tiuketim aligkanliklarinda olugan degisimlerin bir kisminin gecici, bir kisminin ise

daha uzun sureli olacagini agik¢a ortaya koymustur.

2021-2022 Hanehalki Butge Arastirmasi’'ndan elde edilen sonuglara gore; KKTC genelinde

hanehalklarinin tiketim amagh yaptigi harcamalar iginde en yuksek payl % 21,6 oraniyla
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konut, su, elektrik,gaz ve diger yakit harcamalari alirken, bunu % 20,5 ile Gida ve Alkolsuz
icecekler ve % 18,5 ile ulastirma izlemektedir. KKTC genelinde yapilan harcamalar iginde

egitim hizmetleri harcamalarinin payi ise % 6,1'dir.

2021-2022 Hanehalki Butgce Arastirmasi sonuglarina gore, esdeger hanehalki kullanilabilir
gelirine gore olusturulan ytuzde 20’lik hanehalki gruplarindan en yiksek gelire sahip besinci
gruptakilerin toplam gelirden aldi§i1 pay % 43,6 iken, en disuk gelire sahip birinci gruptakilerin
toplam gelirden aldigi pay % 6,5’dIr.

4.3.4 lgsizlik: Yoredeki issiz Nufiis ve Faal Niifusa Orani

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicti Anketi sonuglarina gére,
ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. isgliciiniin énemli bir gdstergesi olan isgiiciine katilma orani,
KKTC genelinde % 49,1 olarak hesaplanmistir. isglicline katiima orani Lefkosa'da % 46,7
Gazimagusa'da % 49,8 Girne’de % 52,2 Giizelyurt'ta % 45,7 iskele’de % 54,2 Lefke’'de ise %
41,3 olarak hesaplanmistir. Ulke geneli ve iskele iigesi'ne gére kurumsal olmayan sivil niifusun

isgucl durumu Tablo 4-9 ile sunulmustur.

Tablo 4-9: Ulke geneli ve iskele ilgesine Gére Kurumsal Olmayan Sivil Niifusun isgiicii Durumu

Niifus ve iggiicii Durumu Ulke Geneli iskele ilgesi
istihdam Edilenler 138.609 11.868
isgiicii Durumu | igsiz 9.340 627
Toplam 147.949 12.496
is Giiciine Dahil Olmayanlar 153.189 10.576
Is Giiciine Katilma Orani (%) 49,1 54,2
issizlik Orani (%) 6,3 5,0

Hanehalki isglici Anketi, 2022

Proje faaliyetlerinin yuritllecegi iskele iigesi'nde galisma gagdi yasinda olup igsiz kisi sayisiy!
627 olarak hesaplanmistir. isglici durumu dikkate alindiginda igsizlik orani ilgede %5,0 olarak

bulunmustur.
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4.3.5 Saglhk: Bolgedeki Mevcut Endemik Hastaliklar

Bulasici bir hastalik disaridan herhangi bir etki olmadan belli bir populasyonda varhgini
surdurebiliyorsa, bu hastaligin populasyonda endemik oldugu séylenmektedir. Proje faaliyet
alaninin bulundugu iskele ilcesi genelinde endemik olarak degerlendirilen bir hastalik

bulunmaktadir.

4.3.6 Bolgedeki Sosyal Altyapi Hizmetleri: Egitim, Saghk, Kiltur Hizmetleri ve

Bu Hizmetlerden Yararlaniima Durumu

Kamu kurum ve kuruluglari tarafindan bdlge sakinlerinin yararlanabilecegi her turli alan sosyal
altyapi alani olarak kabul edilmekte olup, proje faaliyet alaninin bulundugu iskele iige’sinde
egitim, saglik, kilttrel, dini vb. ydnunde hizmet veren birgok sosyal tesis bulunmaktadir. Proje
arazisinin bulundugu Tuzluca Kdy'ine en yakin donanimli devlet hastanesi Gazimagusa

Devlet Hastanesi'dir.

4.3.7 Proje Alani ve Yakin Cevresinde Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari:
Yerlesme Alanlarinin Dagilimi, Mevcut ve Planlanan Kullanim Alanlari, Bu

Kapsamda Sanayi Bolgeleri, Konutlar, Turizm Alanlari, Vb.
Proje faaliyet alaninin yer aldigi Tuzluca Kéy’inde kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son

yillarda bdlgede ingaat sektdri gelisme gdstermistir.

4.3.8 Diger Ozellikler

Sosyo-ekonomik  ¢evrenin  Ozellikleri kapsaminda bahse konu diger &zellikler

bulunmamaktadir.
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5 @(")LUM 5: PROJENIN CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER

Planlanan proje kapsaminda insaat ve isletme asamasinda yduritllecek faaliyetlere bagli
olarak cevresel etkiler meydana gelecektir. Projeden kaynakh olusmasi beklenen atiklar ve

emisyonlar Sekil 5-1 ile verilmistir.

Toz emisyor".j Gurulta

l Toplu Konut Diger
NIiE::I‘iEI::I'l E;_ P Atiklar
Atiksu Projesi

Evsel
Mitelikli
Kati Atiklar

Emisyonlar

Sekil 5-1: Projeden Kaynakli Olugsmasi Beklenen Atiklar ve Emisyonlar

5.1 Arazinin Hazirlanmasi, ingaat Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve

Biyolojik Gevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.1.1 Arazinin hazirlanmasi, insaat asamasinda faaliyet sahasinda yapilacak
isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi

amaglar i¢in kullanilacag.

Proje arazisi genel olarak duz bir topografyaya sahiptir. Ancak, arazi igerisinde yer yer
tepelenmeler tespit edilmistir. Proje kapsaminda ingaa edilecek bloklar ve yapilar igin radye
temel sistemi kullanilacak olup, temel kazi derinligi arazinin topografyasina gore degisiklik
gOsterecektir. Planlanan toplu konut projesinde 6 farkli tipte yapi mevcut olup, ortaya ¢ikacak

hafriyat miktari yaklasik olarak asagidaki gibi hesaplanmigtir (Tablo 5-1):
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Tablo 5-1: Hafriyat Miktarlari

Taban Alani Kazi Olusacak Siyrilacak
Diger Yapilar/Donatilar Biiyliklagi Derinligi | Hafriyat Miktari | Bitkisel Toprak
(m?) (m) (m?) (m?)
Al - A4 BLOK (4 adet) - 686,65 4,3 11.261,1 549.32
Bodrumlu
Bl — B9 BLOK (9 adet) - 686,65 4,3 25.337,4 1235,9
Bodrumlu
Restaurant/Cafe 503 1,0 402,4 100,6
Spor Salonu 400 0,7 200 80
Sendeli Diikkan 1034,10 1,0 827,3 206,8
Yizme Havuzu 1 380 1,7 570 76
Yizme Havuzu 2 380 1,7 570 76
Otopark Alani 17.000 0.5 5100 3400
44.268,13 5724,7
TOPLAM 49.992,9

insaat faaliyetleri 6ncesinde, proje alaninda bitkisel toprak siyrilarak (ilk 20 cm bitkisel toprak)
uzaklastinlacaktir. Siyrilan bu bitkisel toprak daha sonra alanin peyzaj calismalarinda
degerlendirilmek Gzere, teknigine uygun olarak proje alani sinirlari igerisinde belirlenen bitkisel
toprak depolama alaninda gegici olarak depolanacaktir. Depolanan bitkisel topragin hemen
kullanilmayip uzun sure saklanmasinin gerektigi durumlarda, bitkisel toprak yigininin Gzeri
erozyona, kurumaya ve yabani ot sarmasina karsi korunacak ve topragin canliligini

surdlirmesi amaciyla ¢im, ¢ayir-mera bitkisi vb. bitki értlsu ile kaplanacaktir.

Arazide bitkisel toprak siyirildiktan sonra toplu konut bloklari ingaati i¢in gerekli kotlara gére
kazi calismalar yapilacak olup hafriyat faaliyetleri (12 ay) insaat surecinde (36 ay icerisinde)
tamamlanmasi dngdrilmistir. Daha sonra imalati yapilan blok ingaatlari bittikten sonra yan
dolgu islemleri yapilarak proje kotlarina uygun hale getirilecektir. Kazi sonrasi agiga c¢ikacak
malzeme, kazi yapilan alanin yaninda depolanacak; proje alaninin dolgu kotuna getirilmesi
kapsaminda dolgu malzemesi olarak kullanilacaktir. Hafriyatin bir kismi dolgu olarak
kullanilacak olup, geriye kalan kismi iskele Belediyesi tarafindan uygun gériilen yere “insaat,

Yikinti ve Moloz Atiklarinin Yonetimi Tuzuk Taslagi” hikidmlerine uygun olarak bertaraf

edilecektir.
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5.1.2 Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle, Herhangi Bir Su
Ortaminda Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine ingaat vb. islemler ile
Bunlarin Nerelerde Yapilacagi, Ne Kadar Alani Kaplayacag: ve

Kullanilacak Malzemeler

Proje kapsaminda herhangi bir amagla su ortaminda kazi ya da dip taramasi iglemleri
yapillmayacaktir. Ancak, bodruma sahip bloklarin ve otoparklarin temel kazisi
gerceklestirilirken, yeralti suyu ile karsilagilacaktir. Dolayisiyla, uygun yeralti suyu pompa
sisteminin santiye sahasinda kurulmasi gerekmektedir. Bunun yaninda, tum bloklar igin uygun

bir drenaj sisteminin ve temel yalitiminin yapiimasi gereklidir.

5.1.3 Tagkin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dogal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
yuzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gozlenen en buyuk yagdis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek ¢evre yeristi
ve taskin sularina karsi tim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte bulunacaktir.

5.1.4 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Olusacak Toz Yayici islemler

Planlanan proje i¢in arazinin hazirlanmasi asamasinda yapilacak kazi islemleri sirasinda
olusacak hafriyatin soékllmesi, yuklenmesi, tasinmasi ve bosaltimasindan kaynakli toz
emisyonu olusacaktir. Proje alaninda insaat calismalari slresince atmosfere verilen toz
emisyonu saatlik kutlesel debi degeri Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugu Tablo 2.1’de verilen 1
kg/saat degerini asmamalidir. Proje alaninda toz emisyonlarinin azaltilmasi icin asagidaki

tedbirler alinacaktir.

o Kazi ve hafriyat islemleri sirasinda olusacak tozlanmayi énlemek igin; arazi ve saha igi
stabilize toprak yollar gerek goéruldigu hallerde diizenli olarak nemlendirilecektir.

e Tasima araclarinin yollarda azami hiz kurallarina uymasi saglanacaktir.

e ingaat igslemleri sirasinda proje alani gevresinin perde ile gevriimesi saglanacaktir.

e Malzemenin kamyonlara yiklenmesi esnasinda savurmadan ve minimum yukseklikten
yukleme yapilmasi saglanacaktir.

e Kot farkini dizeltmek igin kullanilacak hafriyat, bogaltiimasi esnasinda tozumaya
neden olmamasi i¢in yigin seklinde birakilmayacaktir.

e Toz yayllminin engellenmesi amaci ile insaat asamasinda arazi sinirlari OSB

malzeme ile gevrilecektir
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Hafriyat malzemesinin ve bitkisel topragin yogunlugu 1,2 ton/m?® olarak alinmigtir. Dolgu olarak
kullanilamayan hafriyat iskele Belediyesi tarafindan uygun gériilen yere “ingaat, Yikinti ve
Moloz Atiklarinin Yonetimi TUzuk Taslagr” hikidmlerine uygun olarak bertaraf edilecektir. Proje
alaninda gerceklestirilecek hafriyat isleminin yaklasik 12 ay strecegi (toplam insaat suresi 36

ay) ongorilmektedir. ingaat faaliyetler esnasinda giinde 8 saat (08:00-17:00) ¢aligilacaktir.

Olusacak hafriyat ile ilgili 6zet bilgi asadidaki tabloda sunulmustur.

Hafriyat
Hafriyat miktari (m3) 49.992,8
Hafriyat yogunlugu (ton/m?3) 1,2
Hafriyat miktari (ton) 59.991,4
Hafriyat islem siiresi (giin) 312
Gunliik hafriyat miktari (ton) 192,3
Ginliik caligma saati 8
Saatlik hafriyat miktari (ton) 24,04
Proje etki alaninda hava kirlenmesine katki degeri emisyon faktorleri kullanilarak

Tablo 5-2: Olugacak Hafriyat Miktari

hesaplanmistir. Hava Kirliligi Kontroli TUzigl EK-5 Tablo 5.6 ile belirtilen toz emisyonu

kitlesel debi hesaplamalarinda kullanilan emisyon faktorleri Tablo 5-3 ile verilmistir.

Tablo 5-3: Toz Emisyonu Kutlesel Debi Hesaplamalarinda Kullanilacak Emisyon Faktorleri

Emisyon Faktorii

Kaynaklar = = =

Kontrolsiiz Kontrollii | Birim
Sokme 0,025 0,0125
Yikleme 0,01 0,005 kg/ton
Bosaltma 0,01 0,005
Nakliye (gidis-d6niis toplam) 0,7 0,35 kg/km-arag
Depolama 5,8 2,9 kg/toz/ha.giin

Arazi hazirlk ve ingaat agamalarinda meydana gelecek toz debisi kontrolsuz ve kontrollu

emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanmistir (Tablo 5-4).

Tablo 5-4: Arazi hazirhk ve ingaat agamalarinda meydana gelecek toplam toz debisi

Kaynaklar Kontrolsiiz Kontrollii

Sokme 0,60087542 0,30043771
Yiikleme 0,24035017 0,12017508
Bosaltma 0,24035017 0,12017508
Nakliye (gidis-doniis toplam) 0,67298047 0,33649024
Depolama 0,241667 0,120833

Toplam 1,9962229 0,99811145
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Sokme, yukleme, nakliye, bosaltma, depolama iglemlerinde toz emisyonunu azaltmaya yonelik
Onlemlerin (Sulama, kapali tagima sistemlerinin kullaniimasi, malzemenin nemli tutulmasi,
savrulma yapilmadan yukleme bosaltiimasi vb.) alinmasi saglanacagindan bu islemlerden
kaynaklanan toz emisyonu kutlesel debisi, kontrolli emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanan
degere esit olacaktir. Faaliyetler (s6kme, yukleme, bosaltma, nakliye ve depolama) tek tek
incelendiginde, Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugi’'nde belirtilen normal isletme sartlarinda ve
haftalik is glnlerindeki isletme saatleri icin verilen kitlesel debi (kg/saat) degerinin (< 1 kg/saat)
kontrolli olarak yapilmasi durumunda asiimadi§i ancak sinir degere c¢ok yakin oldugu

gOrilmektedir.

TUum makinelerin ayni anda ve ayni noktada ¢alisti§i varsayildiginda, arazi hazirlik ve insaat
asamalarinda meydana gelecek toplam toz debisi kontrolsiiz emisyon faktorleri kullanilarak
1,99 kg/saat; kontrolli emisyon faktorleri kullanilarak 0,99 kg/saat olarak hesaplanmistir. Tium
makinelerin ayni anda ve ayni noktada c¢alisma olasili§i ¢cok disuktir. Proje ingaat faaliyetleri
sirasinda bdyle bir durum 6éngoérilmemektedir. Ayrica, olusacak hafriyatin bir kismi dolgu
malzemesi olarak ve engebeli kisimlardaki kot farkini gidermeye yonelik kullanimi olacaktir.
Dolayisiyla, toplam toz emisyon degeri, Hava Kirliligi Kontroli Tizugd’'nde belirtilen 1 kg/saat

sinir degerinin altinda kalinacag1 6ngorilmektedir.

5.1.5 Proje Alani igindeki Su Ortamlarinda Herhangi Bir Amagla
Gergeklestirilecek Kazi, Dip Taramasi vb i§lemler, Bunlarin Nerelerde, Ne
Kadar Alanda, Nasil Yapilacagi ve Bu islemler Nedeniyle Gikarilacak Tas,
Kum, Cakil ve Benzeri Maddelerin Miktarlari, Nerelere Tagsinacaklari veya

Hangi Amaglar icin Kullanilacaklari

Proje alani icindeki su ortamlarinda herhangi bir amagla gergeklestirilecek kazi, dip taramasi

vb faaliyet olmayacaktir.

5.1.6 Proje Kapsamindaki Ulagim Altyapisi Plani, Bu Altyapinin insasi ile ilgili
islemler, Kullanilacak Malzemeler, Kimyasal Maddeler, Araglar, Makinalar,
Altyapinin ingaasi Sirasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Depolama gibi Toz

Yayici Mekanik islemler

Proje alaninin Cayirova - Karpaz ana yoluna baglantilari igin gerekli tali yollarin dizenlemesi
ve yol yapim masraflari yatirrmci firma tarafindan karsilanacaktir. Karayollari Dairesi
tarafindan belirlenen teknik sarthameye aynen uyulacaktir. Ayrica, bloklar arasi yollar da

yapilacaktir. Bu yollarin yapimi sirasinda greyder ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak
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getirilip dokulecektir. Arazi hazirhigi éncesinde yapilacagindan, ulagim altyapisi sirasinda toz

yayicl mekanik islem olmasi dngoérdimemistir.

5.1.7 Proje Kapsamindaki Su Temini Sistemi, Suyun Temin Edilecegi
Kaynaklardan Alinacak Su Miktarlari ve Bu Sularin Kullanim Amaglarina

Gore Miktarlari

Proje alani iskele Belediyesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Kullanma suyu temini ingaat
asamasinda disaridan tankerler ile getirilerek sagdlanacak olup igsletme asamasinda gerekli
altyapi baglantilari yapilarak iskele Belediyesi sebekesinden saglanacaktir. Calisan kisilerin
icme suyu ihtiyaclari ise igme suyu satan firmalardan alinan damacanalardan saglanacaktir.

Personelden Kaynakli Su Kullanimi

insaat asamasinda 75 personel gérev alacak olup, kisi basi icme ve kullanma suyu giinlik su
miktar (229 litre/kisi-giin) tiketimi 0,229 m3¥gin kabulii ahnmistir. (TUIK Haber Biilteni, 2022)
75 kisi * 0,229 m®/glin = 17,2 m® /giin olarak hesaplanmistir.

Ortam Nemlendirme Amach Su Tiiketimi

Proje kapsamindaki yapilarin temel hafriyati ve ingsaat ¢alismalari sirasinda olusabilecek
tozumanin 6nlenmesi amaciyla saha ve yollar nemlendirilecektir. Yollarda tozumanin
engellenmesi igin gereken su miktari 1,5 L/m? olacagi dngorilmektedir.

5.1.8 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yapilacak islerde Kullanilacak Yakit Tiirleri, Tiiketim Miktann ve

Bunlardan Olusacak Emisyonlar

insaat asamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlardan kaynakl yakit kullanimi s6z konusu
olacaktir. Sahada galisacak olan is makinelerinde yakit olarak motorin (dizel) kullanilacak olup,
yakit miktari hesaplanirken motor guct birimi olan 1 HP’nin saatte 0,18 L yakit harcadigi kabul
edilmistir. “Harcanacak yakit miktari = Calisma siresi * HP * 0,18" formull kullanilarak saatlik
yakit sarfiyati hesaplanmis ve is makinelerinin hepsinin gindiz 4 saat boyunca araliksiz
calistigr dusunulerek gunluk yakit sarfiyati bulunmustur. Makine-ekipman listesi ve yakit

kullanim durumlari asagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 5-5: ingaat agsamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlarin yakit kullanimi

B:IilT Calisma Toplam Yakit
Makine-Ekipman Adi Adet Gig¢ (HP) Zarfiyatl suresi Sarfiyati

(L/Saat) (saat/giin) | (L/giin)
Kamyon 4 315 56,7 4 907,2
Ekskavator 1 172 30,96 4 123,84
Forklift 1 110 19,8 4 79,2
Kule Ving 1 100 18 4 72
Hareketli Ving 2 285 51,3 4 410,4
Kepce 1 177 31,86 4 127,44
Greyder 1 182 32,76 4 131,04
Silindir 1 165 29,7 4 118,8
Beton Mikseri 3 280 50,4 4 604,8
Beton Pompasi 1 280 50,4 4 201,6
Araz6z 1 135 24,3 4 97,2

TOPLAM | 2873,5

Motorinin (dizel) yogunlugu 0,85 kg/L oldugundan; 2873,5 L/gun x 0,85 kg/L = 2442,5 kg/gun

yakit kullanilacaktir. Arazi hazirlama ve insaat asamasi igin gerekli saatlik yakit intiyaci; 2442,5

kg/gun yakit / 24 saat = 101,8 kg/saat = 0,102 ton/saat olarak hesaplanmistir.

2019 yilina ait Avrupa izleme ve Degerlendirme Programi/Avrupa Cevre Ajansi (EMEP/EEA)

Hava Kirliligi Emisyon Envanter Rehberi’nde, dizel yakitli agir is makineleri igin belirtilen

emisyon faktorleri (Tablo 5.6) dikkate alinmistir.

Tablo 5-6: Emisyon Faktorleri (EMEP/EEA, 2019)

Kirletici Parametre

Emisyon faktoru (g/kwh)
56<net kurulu giic (kW)<130
75<motor giicu (HP)<175

Emisyon faktorii (g/kWh)
130<net kurulu giic (kW)<560
175<motor giicii (HP)<750

Karbon Monoksit

co) 5,0 3,5

Ucucu Organik
Bilesikler (VOC) 0,19 0.19
Azot Dioksit (NOX) 0.4 0,4
Toz (PM) 0,02 0,02

Tablo 5-6 ile verilen emisyon faktorleri kullanilarak projenin ingaat faaliyetlerinde kullanilacak

is makinelerinden kaynaklanmasi beklenilen kirletici degerler hesaplanmistir (Tablo 5-7).
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Tablo 5-7: ingaat Faaliyetlerinde Kullanilacak is Makinelerinden Kaynaklanmasi Beklenilen

Kirletici Degerler

Beklenilen Kirletici Degeri (kg/saat)

Xlgrlne-Eklpman Karbon_ C;Jrg:r:#k Azot_ Toz

Monoksit Bilesikler Dioksit (PM)

(CO) (VOC) (NOXx)

Kamyon 3,289 0,179 0,376 0,019
Ekskavator 0,641 0,024 0,051 0,003
Forklift 0,410 0,016 0,033 0,002
Kule Ving 0,373 0,014 0,030 0,001
Hareketli Ving 1,488 0,081 0,170 0,009
Kepge 0,462 0,025 0,053 0,003
Greyder 0,475 0,026 0,054 0,003
Silindir 0,615 0,023 0,049 0,002
Beton Mikseri 2,192 0,119 0,251 0,013
Beton Pompasi 0,731 0,040 0,084 0,004
Arazoz 0,503 0,019 0,040 0,002
Toplam 11,179 0,565 1,190 0,060

Hesaplanan saatlik kitlesel debi (kg/saat) degeri Hava Kirliliginin Kontroll Tldzugd’nde yer alan
Tablo 2.1°de verilen normal isletme sartlarinda ve haftalik is glinlerindeki isletme saatleri igin
verilen kutlesel debi (kg/saat) (Baca digindaki yerler) degerleri ile karsilastirildiginda emisyon

kitlesel debilerinin tizikte verilen sinir degerlerin altinda kaldigi gértlmustur (Tablo 5-8).

Tablo 5-8: Kiimiilatif Olusacak Toplam Egzoz Gazlarinin Kiitlesel Debisi

Kirletici Parametre Toplam Kutlesel Debi | Tiiziik Sinir Degeri
(kg/saat) (kg/saat)
Karbon Monoksit (CO) 11,2 50
Ucucu Organik Bilesikler (VOC) 0,56 3*
Azot Dioksit (NOx) 1,2 4
Toz (PM) 0,06 1

*Toplam organik bilesik sinir degeridir.

is makinelerinden kaynaklanan emisyonun kontrol edilmesi igin yeni ve bakimli aragclar

kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilacak tim ekipmanlarin egzoz gazi élgiimleri belirli
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periyotlarda yaptirilacaktir. Ayrica, Motorlu Tasit Egzoz Emisyon Kontrolu Tuzugu hukumlerine

uyulacaktir.

5.1.9 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Atiksuyun Miktar

ve Ozellikleri, Bertaraf Yontemleri

insaat asamasinda istihdam edilecek 75 personelin kullanaccadi suyun tamaminin atiksuya
donlsegi kabullyle olusacak evsel nitelikli atik su miktari; insaat asamasinda 17,2 m3/gln
olarak hesaplanmistir. Tozumanin engellenmesi i¢in alanin ve yollarin nemlendiriimesine 1,5
L/ m? su kullanilacaktir. Kullanilan suyun biyik kisminin toprak tarafindan emilecegi ve kalan
kisminin da mevsimsel etkilere bagll olarak buharlasacagi beklendiginden atiksu olusumu

ongorilmemistir.

insaat asamasinda olusacak evsel nitelikli atiksular proje alani icerisinde bulundurulacak

portatif tuvaletlerde biriktirilecek olup izinli vidanjorler vasitasiyla ¢ektirilecektir.

5.1.10 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Kati Atiklarin Cins

ve Miktarlari, Bertaraf Yontemleri

Arazinin hazirlanmasindan Unitelerin faaliyete agilmasina dek surdirilecek isler sonucu

meydana gelecek kati atiklar agagida siralanmistir:

e Bloklarin ingsaat surecinde galisacak personelden kaynakli olusacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir.

e Calisacak personel faaliyetlerinden, kurulum-montaj iglemlerinden kaynakh geri
kazanimi mumkun olan; kagit, plastik atik olusumu sdz konusu olacaktir.

e Iinsaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, (stiibi, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir.

¢ Yeni insaa edilecek olan yapilarin zemininden arazi hazirhik asamasinda kaldirilan

hafriyat malzemesi olusacaktir
5.1.10.1 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atik Cins ve Miktarlari

Projenin ingaat faaliyetleri esnasinda kullanilacak araglarin bakim-onarim ve yagd degisim
igslemleri yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup proje sahasinda atik yad olusumu
ongoriulmemistir. Ayni sekilde, insaat asamasinda kullanilacak araglarin lastik degisimleri
araclarin kiralandidi firma tarafindan yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup émrinu
tamamlamis lastik ve ara¢ olusumu sbz konusu olmayacaktir. Ayrica, projenin insaat

asamasinda calisan personelde meydana gelebilecek herhangi bir saglik probleminde,
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personel en yakin saglik merkezine ydnlendirilecektir. Bu sebeple ingaat agsamasinda tibbi atik

olusmayacagi éngdrilmektedir.

Evsel Nitelikli Kati Atik

Kisi basina glnlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek, planlanan proje
kapsaminda calisacak olan personelin (75 kisi olarak 6ngoérilmustir) sosyal ihtiyaglarindan

kaynakli olusacak evsel nitelikli kati atik miktari asadidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gtn) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-giin) x Kisi sayisi
insaat asamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 75 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi =90 kg/giin

Ambalaj Atigi

Personel kaynakli olugan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;
90 kg/gun kati atik x 0,20 = 18 kg/giin ambalaj atigi olusacagdi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atik

insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustiibi, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir. Olusacak kontamine
ambalaj atik miktari boyanacak alan ve kullanilacak boya ile orantilidir. Piyasada birgok marka
boya bulunmakla beraber, her markanin bir kilogram boya ile boyayacagi alan boyanin
kimyasal yapisina bagl olarak degismektedir. Projede kullanilacak boya ile i¢ cephe
boyamasinda 1 kg ile 5 m? alan boyanacagi ve dis cephe boyamasinda 1 kg ile 4 m? alan
boyanacagi tahmin edilmektedir. Alinacak boyalar ortalama 50kg ambalajlarda gelecek olup,

ambalaj agirhgi yaklasik 0,02kg’dir.
Hafriyat
Yaklasik hafriyat miktari 44.268,13 m?3 olarak hesaplanmistir.

Bitkisel Toprak

Proje kapsaminda insaat faaliyetler esnasinda ilk 0,20 m’lik kisim (5724,7 m?) bitkisel toprak
olarak siyrilacaktir. ingaat asamasinda meydana gelecek kati atik cins ve miktarlari Tablo 5-9

ile 6zetlenmistir.
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Tablo 5-9: ingaat agsamasinda olusmasi 6ngoriilen kati atik cins ve miktarlari

Atik Cinsi Atik Kodu
Evsel nitelikli kati atiklar 20 01 08
Ambalaj Atid 150101
Plastik ambalaj 1501 02
Kompozit ambalaj 1501 05
Tehlikeli atiklar 150110
1502 02
Bitkisel Toprak -
Hafriyat 20 03 07

5.1.10.2 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Bertarafi

Evsel Nitelikli Kati Atiklar

Tesiste olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati atik
depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir. Belediyenin atiklari 3 ginde bir topladidi

varsayllirsa 770 L kapasiteli 3 adet konteynir ingsaat asamasinda yeterli gortlmektedir.

Ambalaj Atiklari

CGalisan personelin kullanimindan kaynakli ve ekipman montajinda kullanilan ambalaj
malzemelerinden kaynaklanan ambalaj atiklari olugacaktir. Bu tur atiklarin bertarafi, yurarltkte

olan Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yénetimi TUzugu hikiumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Tehlikeli Atiklar

Tesiste olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak proje
alaninda belirlenecek gegici atik depo sahasinda biriktirilerek 18/2012 sayili Cevre Yasasi ve
kapsaminda hazirlanan tizuklere uygun olarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan izinledirilmis

tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

Atik gegici depolama sahasinin sizdirmasiz zemine sahip, iklimsel sartlara gére korunakli, tim
atiklarin birbiriyle olasi reaksiyonunu engelleyecek sekilde birbirinden ayri depolandigi, gerekli

aydinlatmanin ve havalandirmanin saglandidi, digaridan giriglerin engellenmesi amaciyla Kilitli
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olacak sekilde ve olasi bir sizintiya karsi sizintinin toplanacagdi kanallarin ve absorban

malzemenin bulunacagi sekilde yapilmasina dikkat edilecektir.

Hafriyat

Hafriyatin bir kismi dolgu olarak kullanilacak olup, geriye kalan kismi iskele Belediyesi
tarafindan uygun goriilen yere “ingsaat, Yikinti ve Moloz Atiklarinin Yénetimi Tiiziik Taslag!”

hikumlerine uygun olarak bertaraf edilecektir.

Bitkisel Toprak

Proje kapsaminda insaat faaliyetler esnasinda siyrilacak bitkisel toprak, hafriyat ile

karistirlmadan ayri depolanacak ve peyzaj ¢alismalari icin tekrar kullanilacaktir.

5.1.11 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Yapilacak islerden Dolayi

Olusacak Giiriiltiiniin Seviyesi ve Kontrolii icin Alinacak Onlemler

Proje kapsaminda arazi hazirlama ve insa isleri sirasinda; kazi, ingaat, montaj islemlerinde is
makinalarinin ¢alismalarindan kaynakli ¢evresel guriltd ve titresim olusumu sz konusu
olacaktir. Meydana gelecek gurultl is makinelerinin net kurulu giicline ve ekipman sayisina
bagl olarak degismekte olup, proje kapsaminda meydana gelecek guriltl seviyesi her bir is
makinesi icin net kurulu giiciine gore hesaplanmistir. is makinelerinin ses giicii seviyesi
hesaplama formulu igin “Agik Alanda Kullanilan Ekipman Tarafindan Olusturulan Cevredeki
Giiriilti Emisyonu ile ilgili Yénetmelik (The Noise Emission in the Environment by Equipment
for use Outdoors Regulations 2001 — Schedule 3)” dikkate alinmistir. ingaat asamasinda
kullanilacak makine-ekipman net kurulu gliict ve hesaplanan ses glicu seviyesi Tablo 5-10 ile

verilmigtir.

Tablo 5-10: Sahada Kullanilacak Makine-Ekipman Ses GiiciiSeviyeleri

: . Net Kurulu s vesi
Makine-Ekipman Adi | Sayist | quoqp ) | Ses Giici Seviyesi (dB)
108
Kamyon 4 235 (Formiil=82 +11LogP)
i 105
Ekskavator 1 128 (Formiil=82 +11LogP)
_ 103
Forklift 1 82 (Formiil=82 +11LogP)
Konoe 1 132 105
p¢ (Form(il=82 +11LogP)
. 98
Kule Ving 1 5 (Formiil=96 +LogP)
o 108
Hareketli Ving 2 213 (Formiil=82 +11LogP)
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: . Net Kurulu P vesi
Makine-Ekipman Adi | Sayist | quou'p ) | Ses Giicil Seviyesi (dB)

105

Greyder 1 136 (Formiil=82 +11LogP)
Silindir 1 123 109

(Formiil=86 +11LogP)
— 108

Beton mikseri 3 209 (Formiil=82 +11LogP)
108

Beton pompasi 1 209 (Formiil=82 +11LogP)
i} 106

Arazoz 1 161 (Formiil=82 +11LogP)

Saglikli bir insan kulagi 0 dB — 140 dB arasindaki ve 20 Hz — 20000 Hz frekans araligindaki
sesleri duyabilmektedir. insan kulag! orta frekansli seslere, diisiik ve yiiksek frekansli
seslerden daha duyarli oldugu igin bu frekans araliindaki sesler insan kulagina daha ¢ok
zarar vermektedir. Muhendislik kontrolleri agisindan bir¢cok durumda gurdltinin frekans
dagihmini bilmek gerekmektedir. Dusuk frekansli guriltu oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz
veya daha dusuk frekanslari, orta frekanslh gurulti oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz ile 2000
Hz arasindaki frekanslari, yuksek frekansli guriltli oktav bandi ses seviyeleri ise 2000 Hz ve
Uzerindeki frekanslari kapsamaktadir. insanda isitme kaybinin ilk belirtileri 4000 Hz
seviyelerinde gériilmeye baslanmaktadir. insanlar, 20 Hz'den diisiik frekansa sahip dalgalari
sadece titresim olarak, 20 Hz ve 200 Hz arasinda frekansa sahip olan dalgalari hem titresim
hem de ses olarak hissedebilmektedir. 200 Hz ile 20.000 Hz frekans araliginda olan dalgalari
da ses olarak algilayabilmektedir. insan kulaginin en hassas oldugu frekans arali§i 1000 Hz
ile 5000 Hz arasindaki bdlgedir ve konusma sesi frekans araligi ise 500 Hz — 4000 Hz arasinda
degismektedir. Dolayisiyla insaat asamasinda kullanilacak is makinalarinin ses gucu duzeyi,

500 - 4000 Hz arasindaki 4 oktav bandinda hesaplanmistir.

Her bir gurllti kaynagina (is makinasina) ait ses gucl duzeyinin (Lw) 5004000 Hz arasindaki

4 oktav bandina esit olarak dagildigi varsayilimistir ve Tablo 5-11 elde edilmigtir.

Lw
is makinast adet x10 10)

4

Lwirekans=10. Iog (
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Tablo 5-11: Ses Giicii Diizeylerinin Oktav Bantlarina Dagilimi

Ses Giicii Ses Giicii Diizeyi (dB)
Gurilti Kaynag Duzeyi Toplam | 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz
Kamyon 108 109 109 109 109
Ekskavator 105 102 102 102 102
Yiikleyici (Beko Loader) 103 97 97 97 97
Kepge 105 102 102 102 102
Kule Ving 98 97 97 97 97
Hareketli Ving 108 106 106 106 106
Greyder 105 99 99 99 99
Silindir 109 103 103 103 103
Beton mikseri 108 108 108 108 108
Beton pompasi 108 102 102 102 102
Arazoz 106 100 100 100 100

Bloklarin insaati suresince kullanilacak her bir is makinasinin net ses gliclu duzeyi (LpT)
asagidaki formdl yardimiyla hesaplanmistir. Net ses glcu duzeyi (Let), frekansa gore
ekipmanin ses gulicu seviyesine (Lw) atmosferik yutusa (Aatm), frekansa (f) ve mesafeye (r)

baghdir.

Lpr=Lwfrekans* 10.l0g(Q/411r2) - AaTM

Aatv=7.4.108fr/ O

Yénelme katsayisi (Q) arazi egimli oldugundan 1 alinmistir.

r mesafeyi ifade etmektedir ve 10 m ile 1500 m arasi ses gucu duzeyi hesaplanmistir.

Frekanslara ve mesafelere gore hesaplanan atmosferik yutus degerleri (Aarv) toplam ses gucu
diizeyinden cikartilmistir. Atmosferik yutus formiliinde f frekansi, r mesafeyi ve ® bagil nemi
ifade etmektedir. Guzelyurt Meteoroloji istasyonu bagil nem %68,2 alinmigtir. insaat
asamasinda gurultu kaynaginin ses basing duzeylerini hesaplamak i¢in Tablo 5-12 ile verilen

frekanslara gore dizeltme faktérleri uygulanmigtir.

Tablo 5-12: Frekanslara Gore Diizeltme Faktorleri

Merkez Frekans (Hz) Diizeltme Faktorii

500 -3,2
1000 0
2000 +1,2
4000 +1

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Agustos 2024
36



Tablo 5-12 ile verilen frekans dizeltmesi uygulanarak 500 - 4000 Hz arasindaki oktav
bandinda ingaat asamasinda kullanilacak her bir gurdlti kaynaginin mesafeye bagli net ses

duzeyleri asagidaki formdl kullanilarak hesaplanmistir.

warekans)*

Lpr=10.log Y;j; 107 ( n

En kétl senaryo kapsaminda tiim makinelerin ayni anda ¢alistiklari varsayilarak olusacak olan

toplam ses duzeyi asagidaki formil kullanilarak hesaplanmig ve Tablo 5-13 ile verilmistir.

Lwi

Lwr=10.log };j=, 10" )"

Tablo 5-13: ingaat Asamasinda Kullanilacak Tiim Giiriiltii Kaynaklarinin Mesafeye Bagl Net Ses

Duzeyleri
Mesafe (m) Leunouz dB(A)
10 95,2
25 87,1
50 80,9
100 74,6
150 70,8
200 68,0
250 65,8
300 64,0
350 62,5
500 58,8
750 54,6
1000 51,6
1250 49,2
1500 47,2

Cevresel Gurulti Degerlendirmesi ve Yonetimi TUzugu kapsaminda insaat galigsmasi yurutilen
ve hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenmis bdlgelerde, Lgindiz sinir degeri (Yoénetmelik EK:1
Tablo 3) 60 dBA olarak belirlenmistir. TUm is makinalarinin birlikte ¢alistiriimasi durumda sinir
degerler 500 m sonrasinda saglanabilecektir. Tum is makinalarinin ayni anda ¢aligtiriimasi
nadir bir durumdur ve ongorilmemektedir. Proje alaninda ingaat agsamasinda kullanilacak her
bir is makinesinden kaynaklanan gurultu seviyesi tek tek incelendiginde 50-150 m sonrasinda
sinir degerlerin altina dusmektedir. Proje alani dogu komsu parselinde birka¢ adet mustakil
konut mevcuttur. Bdlge sakinlerinin ingsaat asamasinda olusacak gurdltiden olumsuz

etkilenmemesi igin asagidaki énlemler alinacaktir:
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e Susturucu ve ses giderici parcalari olmadan is makinelerinin galismamasi
saglanacaktir.

e Insaat agamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde galigtirimamasina dikkat
edilecektir.

e Arazi gevresi gurllti emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla santiye alani etrafina
bariyer/ses perdesi/dodal engeller vb. tedbirler uygulanacaktir.

e Araclarin bakimlari dizenli olarak yaptirilarak olusabilecek gurilti dizeyinin daha
dusuk olmasi saglanacaktir.

e Is makineleriyle calisirken korna veya ses ¢ikaran bagka bir cihazin gereksiz yere

kullaniimamasi saglanacaktir.

Tdm is makinelerinin mesafeye gore ses glicu seviyeleri detayli hesaplamalari EK-11 Garultd
Degerlendirme Raporu ile sunulmustur. Santiye alani igerisinde, 35/2008 sayil “is Saghgi ve
Guvenligi” Yasasi ve bu yasa altinda ¢ikarilan tizukler uyarinca gerekli 6nlemler alinarak,

¢alisacak personelin gurulti maruziyeti azaltilacaktir.

5.1.12 Arazide Mevcut Agaclarin Tiir ve Miktar, ingsaat agsamasinda kesilecek

agaclarin tiir ve miktari, kesimin ne kadar alanda yapilacagi

Proje arazisi igerisinde aga¢ bulunmamaktadir

5.1.13 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Elden Cikarilacak Tarim
Alanlarinin Buyukliigli, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflari ve

Tarim Uriin Tiirleri

Proje alani Arazi Kullanim Kabiliyeti Sinif lles kategorisindedir. Proje arazisi komsu

parsellerinde kuru tarim yapilan ve bos araziler mevcuttur.

5.1.14 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yerine Getirilecekislerde Caligacak Personelin ve Bu Personele Bagh
Niifusun konut ve Diger Teknik/Sosyal Altyapi ihtiyaglarinin Nerelerde ve

Nasil Temin Edilecegi

Proje kapsaminda yaklagik olarak toplamda 75 kiginin ¢alismasi 6ngorulmektedir. Arazinin
hazirlanmasi ve ingsaat asamasinda arazide galisacak ingaat is¢isi ve ingaat ustasi yapim isleri
kapsaminda ihale edilen yiklenici firmanin araclari ile is basi saati araziye gelerek galisma

saatleri sona erdikten sonra yine ayni araglarla evlerine déneceklerdir.
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5.1.15 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina

Dek Siirecek iglerden, insan Saghigi igin Riskli ve Tehlikeli Olanlar

Planlanan apartman tipi site projesinin insaat faaliyetleri esnasinda insan saghgi agisindan risk

ve tehlike olusturabilecek durumlar; is kazalari, hafriyat ¢calismalarindan kaynakli gurilta ve

hafriyat islemlerinden kaynakli toz, elektrifikasyon, mekanik ve montaj gibi islemler, betonarme

yap! isleri, yliksekte calisama vb. faaliyetlerdir. insaat asamasinda ¢alisanlar icin alinacak

tedbirler asagdida verilmigtir;

35/2008 sayili Is Saghgi ve Guvenligi Yasasrnin tim hikimlerine uygun olarak
calismalar gerceklestirilecektir.

insaat alanina ve ingaat alani etrafina uyari levhalari yerlestirilecektir.

Calisanlarin yaptiklari ise uygun olarak kisisel koruyucu donanim (baret, goézlik,
maske, eldiven, kulak tikaci, emniyet kemeri vb.) verilecek ve bunlarin kullanmasi
saglanacaktir.

insaat makine ve ekipmanlari yalnizca isi yapacak yetkili kisiler tarafindan
kullanilacaktir.

ingaat sahasi giris-gikis noktalari kontrol altinda bulundurulacak ve izinsiz kisilerin
santiye alanina girigine izin verilmeyecektir.

Acil Durum Plani konusunda tim ¢alisanlar bilgilendirilecek ve plan kapsaminda
olusturulacak ekiplere gerekli egitimler verilerek iletisim numaralari santiye sahasinda
gorulebilir yerlerde ilan edilecektir.

Yuksek yerlerde yapilacak cgalismalarda, calisanlarin guvenligi oncelikle, guvenli
korkuluklar, dismeyi Onleyici platformlar, bariyerler, kapaklar, calisma iskeleleri,
guvenlik aglar veya hava yastiklari gibi toplu koruma tedbirleri ile saglanmalidir.
Toplu koruma tedbirlerinin dusme riskini tamamen ortadan kaldiramadigi,
uygulanmasinin mimkudn olmadigi, daha buyuk tehlike dogurabilecegi, gegici olarak
kaldirimasinin gerektigi hallerde, yapilan iglerin 6zelligine uygun baglanti noktalar
veya yasam hatlar olusturularak tam vicut kemer sistemleri veya benzeri guvenlik
sistemlerinin kullaniimasi saglanmalidir. Calisanlara bu sistemlerle beraber yapilan
ise ve standartlara uygun baglanti halatlari, kancalar, makaralar, halkalar ve benzeri
baglanti tertibatlari; gerekli hallerde inis ve c¢ikis ekipmanlari, enerji sénimleyici
aparatlar, yatay ve dikey yasam hatlarina baglantiyi saglayan halat tutucular ve
benzeri donanimlar verilerek kullanimi saglanmalidir.

Betonarme platformlarin déseme kenarlarinda, asansér ve merdiven bosluklarinda
calisanlarin veya malzemelerin dusmesini engelleyecek toplu koruma tedbirleri

alinmalidir ve korkuluk sistemleri kullaniimalidir.
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. Hafriyat galismalarindan kaynakl toz emisyonunun énlenmesi ve en aza indirgenmesi
icin savurmadan yUkleme, bosaltma islemleri yapilacak ve toz olusumunu indirgemek
icin sulama yapilacaktir.

. insaat asamasinda olusacak guiriiltii seviyesi lokal ve gegici olup giriiltiiye maruz

kalan personelin koruyucu donanim kullanmasi saglanacaktir.

Bunlara ek olarak, is Sagligi ve Givenligi uzmanindan destek alinacaktir.

5.1.16 Proje Alaninda Peyzaj Ogeleri Yaratmak veya Diger Amaglarla Yapilacak
Saha Diizenlemelerinin, Agag¢landirma, Yesil Alan Diizenlemeleri vb Ne

Kadar Alanda Nasil Yapilacagi, Bunun icin Secilecek Bitki ve Agag Tiirleri

Proje kapsaminda insaa edilecek bloklarin oturtulacagi alanin disindaki kalan kisimda dolgu,
peyzaj ve rehabilitasyon c¢alismalari yapilacaktir. Peyzaj calismalari esnasinda kullanilacak

agac ve bitkilerin boélge iklim sartlarina uygun olarak segilmesine dikkat edilecektir.

5.1.17 Diger Faaliyetler

Bu bolimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

5.2 Projenin isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre

Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.2.1 Proje Kapsamindaki Tiim Unitelerin Ozellikleri, Hangi Faaliyetlerin Hangi
Unitelerde Gergeklestirilecegi, Kapasiteleri, Faaliyet Uniteleri Disindaki

Diger Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje kapsaminda, 1747 adet konut hizmete agilacaktir. Planlanan toplu konut projesindeki

konut tipleri ve bloklara gére dagihimi Tablo 5-14 ile verilmistir.

Tablo 5-14: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Konut Dagilimi

KONUT TiPi
BLOK Studio | 1+1 2+1 TOPLAM
A Tip Blok — Zemin kat 1 4 4 9
A Tip Blok — Diger katlar 2 4 4 160
A Tip Blok — Tek Blok 33 68 68 169
A Tip Blok - 4 Blok 132 272 272 676
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KONUT TiPi
BLOK Studio 1+1 2+1 TOPLAM
B Tip Blok — Zemin kat 1 4 4 9
B Tip Blok — Diger katlar 2 4 4 110
B Tip Blok — Tek Blok 23 48 48 119
B Tip Blok — 9 Blok 207 432 432 1071
TOPLAM 339 704 704 1747

Toplu konut projesinde bulunan diger donatilara ait detaylar Tablo 5-15 ile verilmigtir.

Tablo 5-15: Planlanan Toplu Konut Kapsamindaki Sosyal Donatilara ait Detaylar

Diger Yapilar/Sosyal Donatilar Detaylar
A ve B Tip Bloklarin Bodrumlari Bodrumlar depo olarak kullanilacak.
Dukkan (1 adet) Zemin + sende
1490,75 m?
Cafe (1 adet) Zemin kat
503 m?
Spor Salonu (1 adet) Zemin kat
400 m?
Otoparklar 1814 arag kapasiteli
Site genelinde Cocuk oyun alani (1 adet)
Yuruyus parkurlari
YUuzme havuzlari (2 adet)

5.2.2 igleme ve igletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb.
korunmasi amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yoénelik alinacak
tedbirler
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Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dogal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
ylzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gézlenen en buyik yagdis degerlerine gbre proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek ¢evre yeristl
ve taskin sularina kargi tim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte bulunacaktir.

5.2.3 isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina

olabilecek etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler

Projenin isletme asamasinda planlanan konut sahiplerinin aracglarindan dolayi trafik yikinde
artis olacaktir. Planlanan toplu konut projesinin otopark kapasitesi 1814 ara¢ olarak
planlanmistir. Otopark kapasitesi g6z 6nlnde bulundurularak, ginde 1814 aracin trafige
cikacagi varsayimi ile Karayollari Dairesi’'nden temin edilen 2019 yili Trafik Hacim Haritasi
(Sekil 5-2) Uzerinde proje alanina en yakin konumu (Cayirova - Karpaz Ana Yolu Uzerinde)

baz alinarak yillik ortalama gunlik trafik degeri hesaplanmistir.
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Sekil 5-2: 2019 Yih Trafik Hacim Haritasi

Trafik hacim haritasina gére s6z konusu yolda giinde 8283 otomobil, 867 orta ylklu ticari tasit,

102 otobus, 409 kamyon, 131 Kamyon+Rémork, Cekici + yari romork olarak gunlik toplam
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9792 arag ile trafigin oldugu bdlgedir. Konutlarin hizmete acildiktan sonra yaratacagi ek yuk

Tablo 5-16 ile verilmigtir.

Tablo 5-16: Konutlarin Hizmete Agilmasi ile Kullanilacak Karayoluna Faaliyetin Yaratacagi Ek

Yiik
L Trafige Gikacak Otomobil .
Trafik Yuki Etki (%)
Sayisi
Otomobil 8283 1814 %21,2
Toplam 9792 1814 %18,5

Tablo 5-16 ‘de gérildiugu Uzere konutlarin hizmete agilmasi dolayisiyla otoyolda hafif tasit

yogunlugu % 21,2 artarken, toplam trafik yogunlugu tGzerine %18,5 ek trafik yukl olusacaktir.

2019 yihindan 2023 yilina kadar bdlgede c¢ok katli tatil kdyl ve ¢ok katli konut insaatlari
artmistir.  Saglikh  bir degerlendirme icin trafik hacim c¢alismasinin gincellenmesi

gerekmektedir.

5.2.4 Isletme Asamasinda Yapilacak islerden Dolay1 Zarar Gorebilecek Flora-
Fauna Tiirleri Proje igin Segilen Yer ve Faaliyetin Etki Alaninda Bulunan

Tir Populasyonlarinin Etkilenmesi

Flora calismasi ile tespit edilen tirler Glkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan turler olup herhangi
ender bir tirin zarar gormesi s6z konusu degildir. Alanda ve yakin cevrede gorulebilen
hayvanlar 6zel yagsam ortamina ihtiyag duymayan, farkli boélgelerde ve ortamlarda yasayabilen

hayvanlardir. Habitatlarinin tahribi s6z konusu degildir.

Konutlarin faaliyete acilmasi sonrasi yakin gevrenin negatif etkilenmemesi igin evsel nitelikli
atiklarin ve atiksularin bertaraf sireci blylk 6nem arz etmektedir. Olusacak evsel nitelikli
atiksular proje alaninda insaa edilecek atiksu aritma tesisinde aritilarak yesil alanlarda tekrar
kullanimi saglanacaktir. Proje alani ve ¢evresinde yasayan tim canlilar garultd kirliliginden
etkilenmektedirler. Site igerisinde kullanilmasi planlanan jeneratérlér kapali alanda muhafaza

edilerek glrultinun gevreye yayilmasi engellenecektir.

5.2.5 isletme Asamasinda Kullanilacak Olan i¢me-Kullanma vb Amaglarla

Kullanilacak Suyun Miktari, Kullanilacak Suyun Proses Sonrasinda Atiksu
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Olarak Fiziksel, Kimyasal ve Bakteriyolojik Ozellikler ve Ne Oranda
Bertaraf Edilecekleri, Aritma islemleri Sonrasi Atiksuyun Ne Miktarda,

Hangi Alici Ortamlara Nasil Desarj Edilecegi

Proje kapsaminda 1747 daire olacaktir. Bu konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi Tablo

5-17 ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-17: Konutlarda Yagsamasi Beklenen Kisi Sayisi

- : Her Konutta Yagamasi Toplam Yagamasi
Konut Tipi Konut Adeti
Beklenen Kisi Sayisi Beklenen Kisi Sayisi
1+0 339 adet 1 kigi 339 kisi
1+1 704 adet 2 kigi 1408 kisi
142 704 adet 3 kisi 2112 Kisi
Toplam 3859 Kisi

Proje kapsaminda konut sahiplerinin kullanma suyu ihtiyaci, gerekli altyapi saglanarak iskele
Belediyesi tarafindan isletiimekte olan mevcut sebekeden saglanacaktir. Konut sahipleri icme

suyu ihtiyaglarini ise icme suyu satan firmalardan saglanacaktir.

Projenin isletme asamasinda apartman tipi sitede yasayacak olan 3859 kisinin, ginlik kisi
basina disen igme ve kullanma suyu ihtiyaci 229 L/kisi/gin alinarak igletme asamasinda

ihtiyac duyulacak igme ve kullanma suyu miktarlari asagida hesaplanmistir.
icme ve kullanma suyu (personel)= (3859 kisi * 229 L/kisi/giin) / 1000 L/m?3
icme ve kullanma suyu (personel)= 883,7 m3/giin

Konutlarda yasayacak kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénigecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 883,7 m®/giin olarak hesaplanmistir. Olusacak
evsel nitelikli atiksular proje alani igerisinde insaa edilecek olan 1 adet ardisik kesikli biyolojik
reaktdr (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi ile aritilacak ve yesil alanlar icin tekrar
kullanilacaktir. Proje arazisi igerisinde kurulmasi planlanan ardisik kesikli biyolojik reaktér

(SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi secim kriteleri asagidaki gibidir:

e Arntma verimi %90-98 olmasi

e Isletiimesi son derece basit ve ekonomik olmasi
e Cok az yer kaplamasi

e Koku ve sinek problemi yapmamasi

o Cok az tesis camuru ¢ikarmasi
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¢ Organik ve hidrolik yukteki artiglara kolaylikla cevap vermesi
e Zaman rolelerinden gerekli ayar yapilarak istenilen oranda azot ve fosfor giderimi

saglamasi

insaa edilecek aritma tesisi 1000 m®/giin (4000 Kisi) kapasiteli olup, betonarme atiksu aritma
tesisinde kullanilacak ardisik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch Reactor)

sistemi detaylari asagidaki gibidir:

Terfi Havuzu (Dengeleme Havuzu):

Evsel atiksularin kirlilik ve debisi glin boyunca degisiklik gosterir. Klasik bir aritma tesisinde
atiksuyun debi ve kirlilik ydoninden dengelenerek sabit debiyle sistemi beslemesi ile aritma
verimi artmaktadir. Bu nedenle atiksu bir havuzda toplanarak buradan kontrolll olarak sisteme
beslenir. Bu Unite ayni zamanda rezerv gorevi de yapmaktadir. Ardisik kesikli reaktor
sisteminde, dengeleme havuzu debi ve Kkirlilik yonlinden dengeleme islemi yaninda
havalandirma, ¢okeltme ve bosaltma periyotlari sirasinda gelecek atiksuyu da tutabilecek

kapasitede olacaktir.

Biyolojik Aritma:

Biyolojik aritma ile fiziksel yollarla sudan ayriimayan Kkirlilik yaratan organik maddedeki
mikroorganizmalar yardimiyla giderilmektedir. Havalandirilan atiksu icindeki maddeler
mikroorganizmalarca besi maddesi olarak kullanilip par¢alanmakta, karbondioksit ve su gibi

drtnlere dénusurken yeni mikroorganizmalar da olusmaktadir.

Evsel atiksular bu islemin gergeklesmesi icin gerekli ve mikroorganizmalarin gerek duydugu
besin maddesi azot (N), fosfor (P), karbon (C) yéniinden zengin olup oksidasyon icin gereken

oksijen de havalandirma ile temin edilmektedir.

Ardisik Kesikli Biyolojik Sistem:

Bu sistemin diger sistemlere gore Ustunlikleri agagidaki gibidir.

e Sistem doldurma fazi sirasinda kendi iginde atiksuyun dengelenmesini saglayarak pik
yuklemelere karsi ¢ikis suyu kalitesinin bozulmasini dnlemektedir.

e Cikis suyu periyodik olarak bosaltildiginda, atiksu belli gereksinimler kargilanincaya
kadar tankta tutulabilecektir.

e Atiksu miktarinin tasarim degerinden az geldigi ddnemlerde seviye kontrol samandirasi
ayarlanarak tankin belirli bir miktari kullanilacak, bdylece sabit ylkleme degeri
korunmus olacaktir. Ayni zamanda gereksiz enerji sarfiyati da dnlenmektedir

e Camur geri devri icin pompaya gereksinim goéstermez, aktif camur daima tank

icerisinde tutulmaktadir.
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Ardisik Kesikli Biyolojik Reaktor (SBR — Sequencing Batch Reactor) Calisma Prensibi:

Konutlarin kullanima agilmasiyla konut sahiplerinden kaynaklanacak evsel nitelikli atiksular
once yag ve tortu tutucu havuzdan gecgerek igerisindeki kati maddeler sudan ayrilarak
cOkecektir. Buradan cikan atiksular terfi havuzuna girecek, burada blower ile suya oksijen
yuklemesi yapilacak ve ardindan terfi pompasi vasitasiyla seviye salteri kumandasinda

biyolojik reaktor icine alinacaktir.

Biyolojik reaktérde gerceklesecek havalandirma safhasinda, blowerden basilan hava dagitim
sistemi yardimiyla ince kabarcikli ve homojen bir sekilde dagitilarak, hem aktif ¢camurun
olusabilmesi icin gerekli olan oksijen temin edilecek ve hem de tam karisim saglanarak, olusan

bakteri floklarinin gokelmemesi saglanacaktir.

Belirli bir siire havalandirma tanki vazifesi géren reaktor blowerin durdurulmasi ile ¢okeltme
tanki olarak calismaya baslar. Bu asamada suyun igerisindeki askida kati madde formundaki
mikroorganizmalar, uygun hidrolik sartlarda, tankin dibine ¢békerler ve bir camur tabakasi

olustururlar. Ustte kalan duru su, bir pompa ile desarj edilir.

Klor depo ve dozaj tankindan, dozaj pompasi vasitasiyla desarj borusuna hipoklorit ¢ozeltisi
dozlanarak dezenfeksiyon igslemi yapilir. Reaktér tabanina ¢éken gamurlar ise, havalandirma
islemi i¢cin mikroorganizma konsantrasyonunu sabit tutmak amaciyla tankta saklanir, ancak
aritma tesisinin strekli ayni verim ile calismasini temin etmek Uzere sistemde tutulan
mikroorganizma (¢amur) miktar belli bir degeri asmamalidir. Bunun igin diger biyolojik
proseslere nazaran daha az olan s6z konusu fazla camur zaman zaman reaktoriin tabaninda
bulunan atik ¢camur pompasi ile gamur ¢lritme havuzuna aktarilacaktir. Camur c¢lrtitme
havuzuna aktarilan camur, blower ile havalandirilarak stabilize edilir ve hacmen azalmis
oldugundan gereken vidanjoér sikhdi blylk oranda azalir. Clrldyen ¢amur belirli araliklarla

vidanjor ile ¢ekilip sistemden uzaklastiriimaldir.

Biyolojik Aritma Cikis Suyu Parametreleri:

Biyolojik aritma tesisinden ¢ikan aritiimis temiz su 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre Yasasi
standartlarini saglayacaktir (Tablo 5-18).

Tablo 5-18: 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre yasasina gore aritiimis su parametreleri
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PARAMETRE BIRIM BIRIM

(2 saatlik kompozit numune) (24 saatlik kompozit numune)
BOIs 50 mg/It 45 mg/lt
KOI 180 mg/It 120 mg/lt
AKM 70 mg/lt 45 mg/lt
pH 6-9 6-9

Aritilan evsel nitelikli atiksular, proje alaninda peyzaj igin ayrilan yaklasik 38.710 m?lik

yesil alanda kullanilacaktir.

5.2.6 isletme Asamasinda Kullanilacak Yakitlarin Tiirleri, Tiiketim Miktarlar,
Kimyasal Analizleri, Yakitlarin Hangi Unitelerde Ne Miktarda Kullanilacag:
ve Kullanilacak Yakma Sistemleri, Emisyonlar, Olgiimler icin Kullanilacak

Aletler ve Sistemler, alinacak onlemler

Proje kapsaminda isitma ve sogutma amaci ile elektrik enerjisi kullanilmasi planlanmaktadir.
Ancak, acil durumlarda kullaniimak Uzere site igerisinde 11 adet 725 kVA giclnde jeneratdr

kullanilacaktir.

725 kVA glclinde jeneratérin %75 ylkte 94,83 L/saat yakit tuketecedi 6ngoralmustur
(emsa.gen.tr). Her bir jeneratérin giunde en fazla 2 saat ¢alisacagi kabul edilmis ve gunlik
yakit tuketimi 2086,26 L/gun (11 adet x 189,66 L/guin) olarak hesaplanmigtir.

Hava Kirliligi Kontrol Yonetmeligi Dérdinct Bélim Madde 10 (8) B kapsaminda, tamamen acil
durumlarda kullanilan, acil gug sistemleri (surekli galistirlmayan, herhangi bir ariza durumunda
veya elektrik kesintisinden dolayi isletmeye sokulan ve bu durumlarin ortadan kalkmasi ile
isletmeden alinan ve yilda azami 500 saate kadar kullanilan) igin emisyon standartlari
uygulanmamaktadir. Bu tesislerin igletmecileri her yil icindeki bu tur kullanimlara iligkin bir

raporu Cevre Koruma Dairesi’ne sunmak zorundadir.

5.2.7 isletme Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Cins ve Miktari,

Bertaraf Yontemleri
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Projenin hayata ge¢gmesi ile konutlarda yasayacak kigilerden kaynaklanacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir. Kisi basina ginlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek,
planlanan proje kapsaminda isletme asamasinda 3859 kisiye ait sosyal ihtiyaclarindan

kaynakli olusacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/giin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-glin) x Kisi sayisi
isletme agamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 3859 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi = 4630,8 kg/glin
Ambalaj Atigi

Olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;

4630,8 kg/gun kati atik x 0,20 = 926,2 kg/gin ambalaj atigi olusacagi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atiklar

Konutlardan, restauranttan, fitness salonundan ve glivenlik binasindan kaynakl pil, lamba,
toner vb tehlikeli atiklarin olusmasi beklenmektedir. Tehlikeli atiklar diger atiklardan ayri
depolanarak 18/2012 sayili Cevre Yasasi ve Atik Yonetim Tuziglu kapsaminda bertaraf

edilmesi saglanacaktir.
5.2.7.1 Olusacak Kati Atiklarin Bertaraf Yontemleri

Planlanan faaliyetlerden kaynaklanacak atiklar atik toplama odalarinda biriktirilecektir. isletme
asamasinda meydana gelecek kati atik cins, atik kodu ve bertaraf ydntemi Tablo 5-19 ile

Ozetlenmistir.

Tablo 5-19: igletme agamasinda olugmasi éngériilen atik listesi

Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi
Evsel nitelikli | 20 01 08 Biyolojik olarak iskele Belediye’'si tarafindan
kati atiklar bozunabilir atiklar toplanarak bertarafi saglanacaktir.
150101 Kagit ve Karton Lisansli geri dénus firmalari ile
15 01 02 Ambalaj, Plastik temas kurularak tesiste biriktirilen
Ambalaj, Ahsap ambalaj atiklari Ambalaj ve Ambalaj
150103 Ambalaj, Metalik Atiklarinin Yonetimi Tuzugu
Ambalaj, Kompozit hikUmlerine uygun olarak geri
1501 04 : 2
Ambalaj Atig Ambalaj, Karisik kazanimi saglanacakitir.
1501 05 Ambalaj, Cam
15 01 06 Ambalaj ve T_ekstil
Ambalaj
1501 07
1501 09
16 01 04 Atik piller
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Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi

200121 Fluoresan lambalar Tehlikeli atiklar, 18/2012 sayili
Cevre Yasasi ve Atik Yonetim
08 03 17 Atik baski tonerleri Tuzugu kapsaminda Gurdag Atik
o Entegre Geri Donusum ve Geri
Tehlikeli Kazanim tesisinde bertaraf ediimesi
atiklar planlanmaktadir.

Atik piller ayri depolanarak Cevre
Koruma Dairesi gorisiine uygun
bertaraf edilecektir.

5.2.8 igletme Esnasinda Faaliyet Unitelerinden Kaynaklanacak Giiriiltiiniin
Seviyesi ve Kontrolii igin, Alinacak Onlemler, Yapilacak Olgiimler, Ol¢iim

icin Kullanilacak Aletler

isletme asamasinda, jeneratorlerden kaynakli guriilti olusmasi beklenmektedir. Ancak,

jeneratdrler kapali binalarda olacagindan ¢evrenin olumsuz etkilenmesi beklenmemektedir.

5.2.9 Proje Alaninda Yapilacak Olan Saha Diizenlemeleri, Peyzaj Caligmalari

Peyzaj calismalari esnasinda kullanilacak agag ve bitkilerin bolge iklim sartlarina uygun olarak
secilmesine dikkat edilecektir. Proje alaninda peyzaj igin ayrilan yaklasik 38.710 m?lik yesil

alan mevcuttur.

5.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerindeki Etkileri

5.3.1 Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, istihdam imkanlari, Niifus
Hareketleri, Gogler, Egitim, Saglk, Kultur, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi

Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanma Durumunda Degisiklikler vb

Projenin ingaat ve igletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢cok ihtiyacin (gida,
esya sektoru) bdlgeden karsilanmasi konusunda galisma yapacak ve gerekli ydnlendirmeleri

yapacaktir.

5.3.2 Cevresel Fayda-Maliyet Analizi
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Cevresel fayda maliyet analizi kapsaminda, projenin gergeklesmesi ile birlikte ne gibi

degisiklikler olacagi ve projenin cevreye yapacadi etkilerin olumlu ve olumsuz yonleri

incelenmistir. Projenin gevresel anlamda analizi Tablo 5-20 ile verilmigtir.

Tablo 5-20: Gevresel Fayda-Maliyet Analizi

Etkilenecek

Unsurlar

Mevcut Durum

Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Yeraltt  ve
yuzeysel su

kaynaklari

Proje alanina yakin mesafede
yuzeysel su kaynagi
bulunmamaktadir. Proje
alaninda yuratilen zemin etudu
calismalarinda tim  sondaj
kuyularinda 2.8 m ile 9.9 m
derinliklerde degiskenlik
gOsteren yeraltisuyu seviyesine

rastlaniimistir.

-Toplu konutun faaliyete gegmesiyle

olusacak atiksular arntma tesisinde

aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

- Konutlarin kullanima aclimasi
asamasinda tum atiklar yonetmeliklere
uygun olarak, vyeraltt ve ylzeysel su
kaynaklarinin kirliligine neden olmayacak

sekilde toplanarak, berataraf edilecektir.

Atiksu

Kanalizasyon baglantisi
olmayan bdlgelerde fosseptik

kullaniilmaktadir.

-Toplu konutun faaliyete gegmesiyle

olusacak atiksular aritma tesisinde

aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

Hava

Faaliyet alaninda hava
kalitesinin mevcut Kkirlilik yukd,

kritik duzeylerde degildir.

Konutlarin kullanima acilmasi
asamasinda acik alanda toz olusturacak
bir

isletme asamasinda olusacak emisyon

herhangi islem yapilmayacaktir.

degerleri Hava Kirliligi Kontroli Tuzugu

sinir degerlerinin altinda kalmaktadir.

Toprak

Sinif

arazilerden olugmaktadir.

Proje arazisi lles

Fasil 96

kapsaminda degerlendirilmigtir.

imar  durumu

- Faaliyetin isletme asamasinda tim
uygun

toprak kirliligine neden olmayacak sekilde

atiklar  yonetmeliklere olarak,

toplanarak, berataraf edilecektir.

Flora

Proje alaninda, 18/2012 sayil

Cevre Yasasi kapsaminda

Proje i¢in yapilacak insaat ¢alismalarinin

yaratacagd! bitkisel formasyon degisimleri
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Etkilenecek

Mevcut Durum

Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Unsurlar
yurdrlikte olan Flora, Fauna | ve tahribati dizeltmek igin gerekli yerlere,
Tarleri ve Yaban Kuglarinin | yoreye uygun tirler ile bitkilendirme ve
Korunmasi Tuzugu ile koruma | peyzaj duzenlemeleri yapilacaktir.
altinda ture rastlanmamigtir
Fauna Komsu parsellerde tespit edilen | Planlanan toplu konut projesinin faaliyete
tahtali guvercin, yilan goézli | gegmesi mevcut faunayr olumsuz
kertenkele, budak ince | etkileyecegi dusinilmemektedir.
kertenkelesi ve kara yilan
ulkemizde koruma altindadir.
Tarim Proje arazisi etrafinda kuru tarim | Planlanan toplu konut projesinin faaliyete
arazileri mevcuttur gegmesi tarimsal faaliyetleri olumsuz
etkilemeyecektir.
Sosyo- Karpaz — Tathsu Bodlgesinin | Toplu konut projesi ile olusturulacak
ekonomik degerlendiriimemis dogal ¢evre | ylrtyus parkurlari, dogadan ilham alan
cevre ve tarihi kultarel miras | peyzaj unsurlari, eglence-dinlence
potansiyelini  kullanmak  ve | alanlari Ulkesel Fizik Plan’da Karpaz —
bdlgenin ekonomik | Tathsu Bdlgesi icin belirlenen strateji ve
performansini ve sosyal | politikalar ile értUsmektedir.
surdurdlebilirligini  gelistirmek
Ulkesel Fizik Planinda
belirlenmis  stratejik  hedeftir.
Mekansal politikalar arasinda
yasam kalitesini artirarak
bolgenin  sosyal = uyumunun

pekistiriimesi amaciyla sosyal ve

teknik  altyapinin kontrollG
gelistiriimesinin desteklenecegi

ve tesvik edilecegi belirtilmistir.
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6 BOLUM 6: HALKIN KATILIMI

6.1 Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi

Halkin slrece katihmini saglamak amaciyla, Cevresel Etki Degerlendirme Tuzigu Madde 22
kapsaminda halkin katihm toplantisi dizenlenecektir. Toplantida projenin tanimi, énemi,
gerekliligi, cevresel etkileri, yapilacak islemler, insaat slresi ve isletme sireci ile ilgili bilgiler
gorsel sunu teknigi kullanilarak projeden etkilenmesi muhtemel halk ile paylasilarak, halkin
gérusi alinacaktir. Cayirova ve Tuzluca Koyl basta olmak lizere iskele bdlge sakinleri
projeden etkilenmesi muhtemel halk olarak belirlenmistir. Bélge halkinin toplantiya katilimini
arttirmak amaciyla bahsi gecen bdlgede toplanti yeri segilecektir. Toplanti tarihinden en az 10
(on) glin dnce, iki glin sure ile iki farkl gunlik yerel gazetede duyuru yapilacak ve toplanti yeri
secilen bdlgede uygun isletmelere bilgilendirme notu asilarak bdlge halki toplantiya davet
edilecektir. Toplantida halkin gérusleri not alinacaktir. Yapiimasi planlanan projeden etki alani
icerisinde bulunan halkin olumsuz etkilenmesi beklenmemekte olup halkin her turli gérisinu
yazili ve/veya sozlu olarak ilgili makamlara bildirmesiyle degerlendirmeye alinacaktir. Raporda
gerekli diuzeltmeler yapilarak halkin gorusleri cevresel etki degerlendirme calismasina

yansitilmis olacaktir.

6.2 Goriislerine Bagvurulmasi Ongoériilen Diger Taraflar

ilgili kurumlarin (iskele Belediyesi, Karayollari Dairesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi,
Orman Dairesi, Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi, Polis Genel Mudurligi itfaye

Birimi, Sehir Planlama Dairesi) gorusleri alinmis ve rapora eklenmistir.

6.3 Diger Bilgi ve Belgeler

Bahse konu diger bilgi ve belge mevcut degildir.
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7 BOLUM 7: ALTERNATIFLER

Rapora konu toplu konut projesi iskele iigesi Tuzluca Kéyi'nde planlanmaktadir.

7.1 Yer Alternatifi
Belirtilen parsellerde projenin planlanma sebebi asagidaki gibidir:

+  Toplu konut yapilmasi dusunulen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etutler agisindan
uygun olmasi

«  Alanin imara acik olmasi

* Altyapi (elektik, su) hizmetlerinin bélge genelinde yer almasi

* Arazi degerlerinin yuksek oldugu alan Gzerinde bulunmasi

* Yatirimciya ait olmasi

*  Akdeniz sahil seridine yakin konumda olmasi

7.2 Teknoloji Alternatifi

Cok kath bina insaatlarinda, ginimuzde en ¢ok uygulanan teknikler fore kazik ve radye temel
teknigidir.

e Fore Kazik Uygulamasi; sondaj yolu (delme yolu) ile yerinde dokme betonarme kazik
olarak tarif edilebilir. Bu uygulama genellikle yumusak, gevsek ve killi kivamda olan
zeminlerin saglamlastirilmasi i¢in kullanilir.

¢ Radye Temel binadan gelen ylku, plak seklindeki genis alaniyla zemine guvenli bir
sekilde ileten bir temel tirtdir. Radye temeller ile, tasima kapasitesi dlistk olan zemin
birim gerilmesine daha az yuk verilmis ve béylece mimkin oldugu kadar oturmalarin

onlne gegilmis olunmaktadir.

Tam yapilar radye temel teknolojisi kullanilarak insaa edilecektir. Bu temel sisteminin
secilmesindeki amag, radye temelin yapisal surekliligi sayesinde yapi yukleri ve zemin
sartlarindan kaynaklanan duzensizlikleri ve degiskenlikleri dengelemede elverigli olmasidir.
Radye temel, ingaat alaninin tamamini drtecegi icin 6zellikle yiksek katli yapilarda olusacak

farkh oturmalari ve kabarmalari minimize etme avantajina da sahiptir.

Radye temel sisteminde dncelikle temel kazisi yapilir, kayalar ve taslarla pekistirilir. Uzerine
ince bir beton dokulerek duzeltilir. Bunun da Uzerine kalin demirlerin baglantilari yapilarak
alttan Ustten ve yanlardan Orulerek demir-gelik yigini haline getirilir. Bu demir yigini icine

kuvvetlendirilmis beton dokilmek suretiyle buyuk bir beton kutle meydana getirilir. Boylelikle
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temel insaati tamamlanmis olmaktadir. Proje kapsaminda tum yapilar icin radye temeli

olusturulacak ve bu sayede zemin iyilestirmesi yapilacaktir.

insaat Yiiksek Miihendisi/ Geoteknik Miihendisi Ahmet Sézmezler tarafindan hazirlanan Ocak

2024 tarihli Geoteknik Degerlendirme Raporda belirtilen degerlendirmeler ve gerekli zemin

iyilestirme calismalari asagida siralanmistir

A Blok binalarin radye temel grobetonunun altina 30 cm kalinliginda blokaj serilmesi
ve diger bloklarin temel grobetonunun altina 15 cm kalinliginda blokaj serilmesi
durumunda, bina bloklarinin timd igin tasima gtict problemi gérilmeyecegi

Bina temel oturmalari ile ilgili olarak tiim yapilarda kabul edilen ust limitlerin (100 mm)
saglanmasinda vyetersizlik saptanmadi§i, ancak statik analizler neticesinde elde
edilecek nihai temel taban gerilme dagilimi sonuglari ile zemin emniyet gerilmesi
degerlerinin karsilastiriimasi gerektigi

Ust yapi yukleri neticesinde olugsmasi beklenen azami temel taban gerilmesi degerleri,
zeminin emniyetle tagiyabilecegdi gerilme degerinden dusuk oldugu

Killi birimlerin azami sisme basing¢larinin, binalarin ortalama temel taban gerilmesi
degerlerinden dlUsik olmasi sebebiyle sismeden kaynakli sorunlarin Ust yapilari
etkilemeyecegi

Yizeysel sulara ve yeralti sularina karsi koruma saglamak igin uygun ylzey drenajinin
ve temel yalitiminin yapilmasi gerektigi

Sivilagsma riski ile ilgili olarak mevcut zemin kosullarinin korunmasi halinde, deprem
aninda (M= 6,5 igin) guvenlik faktérd 1,20 degerinden yiksek oldugundan tum yapilar
icin sivilagsma riski bulunmadigi

Bodrumlu bina (A ve B Blok ve Havuzlar) bloklarinin bodrum temel kazisi yapilirken
ilgili parsel iceerisinde azami 4,75 m derinliginde bodrum kazisi igin, 1,0 m genigliginde
teraslama yapilmasinin yeterli olacagi

4,75 m derinlikten daha az derinlikte gergeklestiriliecek tim kazilar icin 78,1°
kullaniimasinin uygun olacagi

Temel kalinliklarina goére bina bloklari icin rijitlik kontroll yapilmis ve temellerin rijitlik
acisindan tum bloklarda “Gegig Bdlgesi (Rijite yakin)” olarak kabul edilebilecegi

Bina bloklarinda herhangibir degisiklik yapilmasi durumunda temel taban gerilmeleri

degiseceginden tahkiklerin yeniden yapilmasi gerekecegi
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8 BOLUM 8: iZLEME PROGRAMI

Proje kapsaminda olusturulacak olan izleme Programinda temel hedef, projenin ingaat

asamasinda, isletme asamasinda ve sonrasinda cevresel etkilerin belirlenmesi ve calismalarin

Cevre Yasasi’na uygun bir sekilde yapiimasini denetlemektir.

8.1

ingaat Asamasi izleme Plani

Projenin insaat faaliyetleri kapsaminda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmigtir.

8.2

CED raporunda verilen taahhitlere uyum saglanacaktir

Projenin zaman tablosuna uyulmasi saglanacaktir

Uygulama projesine uyum saglanacaktir.

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

is Sagligi ve Giivenligi Uzmani tarafindan galisan tim elemanlarin 22/92 is Yasasina
gore cgalisip calismadigi kontrol edilecektir.

Siyrilarak alinan bitkisel topradin peyzaj ¢alismalarinda kullaniimak Gzere depolanmasi
ve zarar gérmemesi agisindan Uzerinin bitkilendiriimesi saglanacaktir

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda tozumanin engellenmesi amaciyla sulama
yapilmasi saglanacaktir

Kullanilacak tim araglarin rutin bakimlarinin diizenli olarak yaptirilmasi saglanacaktir

Kullanilacak tiim araglarin egzoz emisyon oélgimlerinin dizenli olarak yaptiriimasi
saglanacaktir

insaat asamasinda calisacak personelden kaynakli evsel atiksuyun bertarafi amagli
portatif tuvaletler kullanilacaktir

Personel ihtiyaglarinin karsilanmasi sonucunda olusacak evsel kdkenli kati atiklarin,
diger atiklardan ayr olarak biriktirimesi ve Belediye ekipleri tarafindan bertarafi
saglanacaktir

Ambalaj atiklarinin kontrolsiiz bir sekilde gevreye atilmasi engellenecektir

isletme Asamasi izleme Plani

Projenin isletme asamasinda izleme galismalarinin detaylari asagida verilmistir.

CED raporunda verilen taahhutlere uyum saglanacaktir

Konutlarin faaliyete agilmasi ile olusacak evsel nitelikli atiksular aritma tesisinde
aritilacaktir

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi analizleri en az ayda bir (1) yaptirilacaktir.

Aritma tesisi bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.
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. Yuzme havuzlari bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.

. Olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati
atik depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir.

. Olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak 18/2012
saylili Cevre Yasasi ve kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma
Dairesi tarafindan izinledirilmis tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

. Guvenlik amaciyla toplu konut giris ve cikislarinda gece gorisli kamera sistemi
kurulacak ve glivenlik personeli istihdam edilecektir.

. Toplu konut geneli yesil alanlarin diizenli olarak bakimi saglanacaktir. Hasere/bdcek
kontrol( igin dizenli ilaglama ve yaralanma/takilip disme riskini azaltmak icin dizenli

olarak bitki/aga¢ budamasi yapilacaktir.

8.3 Acil Miidahale Plani

Acil midahale planlari, meydana gelebilecek dogal afet, kaza, sabotaj ve benzeri durumlar igin
hazirlanmalari nedeniyle kendilerine 6zgl o6zellik tasir. Hazirlanma asamasinda en koétu
sonugclar varsayilir, plan ayrintilari ge¢gmis tecriibelerden kaynaklanmaktadir. Ancak, bir acil
planin basarisi insan faktériine baglidir. Proje kapsaminda calisacak tim personele acil
duruma mudahale bilinci verilecektir. Bu biling, acil durumda iyi ve etkin miadahale imkani

saglayacaktir.

Acil durum planlamasinin ilk asamasi, proje alaninda meydana gelebilecek olaylarin tespit
edilmesidir. Bu tespitler acil duruma yol agabilecek kaza ve olaylarin tanimidir. Yapilan bu
tespitler ile meydana gelebilecek kaza ve olaylarin ¢evreye, insanlara ve proje Unitelerine ne
gibi etkiler yapacagi belirlenir. Olasi kaza ve olaylar ve bunlar igin uygulanacak acil planlari

ana bagliklar halinde asagida sirlanmigtir:

- Yangin meydana geldiginde acil plan,

- Is Kazalarinda uygulanacak acil plan,

- Deprem halinde uygulanacak acil plan,

- Sel ve su baskinlarinda uygulanacak acil plan,

Proje alaninda olasi bir yangin olmasi durumunda yangini ilk goren kigi tesis sorumlusuna
haber verecek ve yangin sondurme ekipmanlari ile yangina ilk mudahalede bulunacaktir.
Yangini goren kigi diger personellere de yangini haber vererek, seri bir sekilde ve 199 numaral

Yangin ihbar-itfaiye hatti arayarak yangin séndiirme tiipleri ve malzemeleri ile ilk miidahalede
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bulunulacaktir. Caligsanlar veya ziyaretciler yangini géranur gérinmez panik yapmadan ve

vakit kaybetmeden en uygun giizergahtan toplanma alanina ulastirilacaktir.

Proje kapsaminda meydana gelecek is kazalarinda (yaralanma, yluksekten disme, is makinesi
ya da agir vasita kazalari, vb.) kazayi géren kisi hemen sorumluya haber vererek, yaraliya
mudahale en yakin saglik kurulusunda yapilacaktir. Kaza yeri guvenlik igin karantinaya

alinacaktir.

Sel ve su baskinlari genellikle aniden gelisen dogal olaylardan olmayip, bir slre¢ icinde
gelisirler. Bu nedenle bu gibi durumlarda uygulanacak acil planlar belirli bir program dahilinde
ilerler. Su seviyesinin artisi durdugunda veya azalmaya basladiginda su baskini sonrasinda
yapilacaklar agisindan bir program belirlenip, gerekli bakim onarim g¢alismalari igin bir is

programi yapilarak faaliyetlere asamali olarak baslanacaktir.
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9 BOLUM 9: SONUGLAR

iskele ilgesi Tuzluca Kdylu hudutlari igerisinde yer alan 54.886,84 m? buyukligundeki
arazide toplu konut projesi yapilmasi planlanmaktadir. Arazinin 25.122,75 m?lik (Parsel
37 ve 38) kismi Aydin Eren ve Sultan Eren’e ait olup, 29.764,09 m?lik (Parsel 2, 3, 4, 40,
41 ve 74) kismi Ruhi Tuna’ya aittir.

Proje kapsaminda, zemin + 17 kath 4 adet blok, zemin + 12 katli 9 adet blok, zemin + 1
kath 1 adet dikkan, zemin + 1 kath 1 adet cafe ve zemin + 1 katli 1 adet spor salonu olmak
Uzere (13 adet bloktan ve diger donatilar) toplam 1747 adet konuttan olusan toplu konut
projesi faaliyete acilacaktir. Ailelerin birlikte giiven ve huzur icinde yasayabilecedi nezih bir
hayat sunmak amaglanmistir. Glvenli, genig sosyal imkanlari ve yuksek teknolojisi ile

planlanan toplu konut projesi, ev hayatina yepyeni bir trend kazandirmayi hedeflemektedir.
Planlanan Sosyal Donatilar agagidaki gibidir:

e Studio, 1+1 ve 2+1 daireler, guvenlik, cafe, dikkan, ylUzme havuzlari, gok amagl
spor alanlari, ¢ocuk oyun parklari, spor salonu, yuruyus vyollari, agik-kapali

otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.

Proje kapsaminda insaat asamasinda arazi hazirlama ve inga igleri sirasinda; kazi, ingaat,
montaj islemlerinde is makinalarinin ¢alismalarindan kaynakh cevresel gurultd ve titresim
olusumu s6z konusu olacaktir. Cevresel Gurulti Degerlendirmesi ve YoOnetimi Tuzugu
kapsaminda insaat agsamasinda hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenen proje alaninda insaat

asamasinda kullanilacak her bir is makinesinden kaynaklanan gurulti seviyesi hesaplanmigtir.

insaat ve isletme asamasinda olusacak kati ve sivi atiklarin miktarlari ve bertaraf yontemleri
aciklanmistir. insaat agsamasinda arazi hazirlik faaliyetleri kapsaminda olugacak toz emisyonu
hesaplanmistir. Olusacak emisyon, Hava Kirliliginin Kontroli TUzuGgu’nde belirtilen sinir

degerlerine uyumlu degerlendirilmigtir.

Konutlarda yasayacak kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénligecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu, proje alani igerisinde insaa edilecek olan Ardisik
Kesikli Biyolojik Reaktér (SBR — Sequencing Batch Reactor)) ile aritilacak ve yesil alanlar igin

tekrar kullanilacaktir.

Proje alaninda, 18/2012 sayili Cevre Yasasi kapsaminda yururlikte olan Flora, Fauna Turleri
ve Yaban Kuslarinin Korunmasi TuzUugu ile koruma altinda tire rastlanmamistir. Ayrica, proje

arazisi icerisinde agac bulunmamaktadir.
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Projenin ingaat asamasinda yaklasik 75 personelin istihdam edilecegi, isletme asamasinda ise
yaklasik 3859 kisinin proje kapsaminda hayata gegirilecek apartman tipi sitede yasayacagi
varsaylimistir. Projenin insaat ve isletme asamasinda ihtiya¢ duyulan vasifli personel hizmet
alimi yoluyla, vasifsiz personel ise yakin ¢evreden temin edilecektir. Bu sayede bdlgede is
istihdam1 sag@lanacaktir. ingsaat asamasinda kullanilacak malzemelerin yerel tedarikcilerden
temin edilecek olup, yatirimin gergeklestiriimesi esnasinda muhtelif ingaat ve tesisat taahh(t
firmalari insaat slresince sahada faaliyet gosterecektir. Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan tim
yardimci hizmetlerin (yemek, nakliye, bakim-onarim hizmetleri, vb.) bélgeden temin edilecek

olmasi da bdlgede yeni istihdam alanlari yaratarak, bélgesel ekonomiye katki saglayacaktir.
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