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PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Toplu Konut

Tapu_referansi: S 31 A-16-B-4, S 31 -A-16-B-4-B Pafta Harita ve 182 numarali Ada igerisinde
131,136,137,138,140, 146,147,148,149, 151 nolu Parseller

Arazi alani: 87.739 m?

Yatirimer:Bastaslar Ing.Sti. Ltd. — Tahsin Geng — Kiymet Polat — Himmet Sanlikaya - Fatma Yalgic1 — Songiil
Seyhan - Yakup Geng ve Giiliz Akiner Basgarer.

Kapasite: Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio daire, 224 adet
1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve 2 genel -4 6zel havuz da yer
alacaktir.

Yakin cevresi: Proje alan1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun Giineyinde yer almaktadir.
Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe anayolu , konutlar bulunmaktadir. Esentepe
yerlesim alaninin 3,8 km Batiisnda bulunan proje alaninin 1 km ¢evresinde ise deniz, dere, konut alanlari ,
Girne Esentepe anayolu, bos parseller bulunmaktadir.

(::)CKB-SuIak Alan : Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi ,Yaklasik 3,4 km uzaklikta Alagadi
Ozel Cevre Koruma Bolgesi , Proje alanina en yakin sulak alan ise 4,2 km uzaklikta Besparmak Aagadi
Goletidir.

Agac sayisi: Proje alaninda Yogun agag¢ varligi bulunmaktadir. Yapilan aga¢ réleve planina gore arazide -
9ladet zeytin agaci -2 adet ali¢ —69 adet harup agaci -1 adet kizilgam bulunmakatdir. Proje alaninda ingaata
denk gelen 28 adet Zeytin agaci ve 15 adet harup agaci bulunmaktadir. Bu agaglar i¢in Girne
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi icerisinde yesil Alana
teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir. Alandaki taginamayan ve kesilmek zorunda kalinacak
agaclarin ise (2 adet alig ve 1 adet kizilgam)Orman Dairesi izni ve goézlemiyle kesilmesi, kesilen her agac
yerine 10 adet orman agaci dikilmesi saglanacaktir. Taginan ve yerinde korunan tiim agaglarin ve yeni ekilecek
tiim agaclarin bakiminin yapilmasi saglanacaktir.

Tarimsal simif: Proje yeri II. ve IV. Siuf arazidir.

Flora-Fauna Proje yerinde bulunan 6rneklerden toplam 15 familyadan 26 tiir tespiti yapilmistir. Flora, Fauna
Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiizligii ile koruma altinda tiire rastlanmamaigtir Avrupa Birligi habitat
direktifinde koruma altina alinmis, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat tipi proje alaninda
saptanmamis fakat bolgede belirlenmistir. Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus
bulunan odunsu topluluklar” habitati tizerinde bir faaliyet 6ngérmemektedir.

Dere degerlendirmesi : Alanin bati sinirinda bulunan dere yatagi, kuzey yoniine denize dogru uzanim
gostermekte ve denize bosalmaktadir. Dere i¢in 3 m ¢ekilis yapilacak, bu ¢ekilme dere koruma hududu olarak
gosterilecektir. Dere koruma bandi {izerine herhangi bir dolgu, telleme , insaat, bahce duvari, ve/veya agag
dikimi kesinlikle yapilmayacak, dogal yapinin korunmasi saglanacaktir. Dereye herhangi bir moloz , hafriyat
, beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye hicbir sekilde miidahale yapilmayacak olup donemsel olarak
kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol edilip akisin1 engelleyici bir sey varsa alinacaktir. Dere
yataginin uzanim hatti boyunca, su akisini engelleyici yapilarin olmamasi son derece 6nemlidir.
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Insaat asamasinda ;

Hafriyat: Insaat alaninda yapilacak toplam kazi:7700 m3 toplam dolgu ise 7700 m3 (bina i¢i dolguda 3978
m3, bahge teraslarinda 4622 m3)olarak hesaplanmistir. Hafriyat topragi proje alaninda degerlendirilecek olup,
hafriyat fazlas1 toprak olmayacaktir. Yapilacak olan kazidan ¢ikacak olan hafriyat topragi yine kendi
igerisinde, tefsiye ve ¢evre diizenlemelerinde kullanilacaktir. Bu hususa ilskin taahhiit alinmastir.

Su ihtiyaci:13 m3, disaridan getirilecektir.
Atiksu: Evsel atiksu 3 m3/giin. Septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.

Kati_atiklar: 2 adet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansli firmalara
verilecektir.

isletme asamasinda :
Niifus hareketi : 1020kisi

Su_ihtiyac1: 286,1~290 m?®/giin su ihtiyac1 olacaktir., Yatirrmc1 , Su dairesinin ve Belediyenin kararina
istinaden su sebeke altyapi hizmeti ,kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi masraflarinin belediyeye
O0denmesi, insaat baslamadan su sebekesi insaat alanina kadar nizami bir sekilde cekilmesi ve insaat
baslamadan insaat alanina suyun getirilmesini saglayacaktir.

Atiksu: Evsel atiksu 286,1~290 m?%/giin su ihtiyac1 olacaktir. Aritma tesisi arazinin Kuzey Dogusuna
yapilacak olan yola sinir olarak konumlandirilacak, ve 290 m3/giin kapasiteye sahip olacaktir.

Kati atiklar: Konutlar yerlesime agildiktan sonra 1020 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 34adet
konteynir yerlestirelecektir. (proje alaninin orta kuzey boliimiinde yol kenarmma konumlandirilmasi
diisiiniilmektedir. )

Jenerator Trafo ve Jeneratdr proje alami orta kuzey boliimiine yapilacak olan yola sinir olarak
yerlestirilecektir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi 11




BASTASLAR INS. STi. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

-RAPORU HAZIRLAYAN GRUP-
iSiM MESLEGI IMZASI
Nilden Bektas Cevre Mithendisi /
Salih Giicel Biyolog H AW

Bekir Salih Firincioglu  Jeoloji Miihendisi




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

ICINDEKILER
1210) 5161 05 TR 15
PROJENIN TANIMI VE AMACT .....cooveiviiiieiieeteeeee ettt sssae s s s sen s 15
1. PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI .......cooooiiueiiiieieeeeeeee e 15
.3. HIZMET AMACLARI ......ooiviiiieieice et esae st 18
1.4, PAZAR VEYA HiZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERISINDE EKONOMIK
VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE ICERISINDE ONEM VE GEREKLILIKLERI. .......18
BOLUM II PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU.L.......ccccoovivireiiirierieeeiessiesessesesse s 19
1.1. FAALIYET YER SECIMI......coiiiiiieeececeeeeeeeeee et 19
11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU.................. 20
BOLUM III PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI .......cccccevvveirereieriececieians 22
1.1. PROJENIN GERCEKLESMESI iLE iLGILI YATIRIM PROGRAMI VE FINANS
KAYNAKLARI ....ooovitiiiieeeee e e ettt ettt s st en st s st n st nss s st s ensnsnan 22
1.2 PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZIL....cooiiiiicecceeeeeeeeeeees 22
11.3. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN

GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FIRMA VEYA DIGER FIRMALAR
TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIGER EKONOMIK, SOSYAL
VE ALTYAPI FAALIYETLERI .....ocoitiiiticceeee ettt 23
11.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI iCIN IHTiYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI BEKLENEN DIGER

EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI. ..ot iveteeeeeeet ettt 25
11.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM ......coooiiiiieeeeeeeeeeeeeees 25
11.6. DIGER HUSUSLAR ..ottt ettt ettt et e et ee et e e e et e eenane 25
BOLUM IV PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI......ccccovvvereeeeererennens 25
IV.1. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMEST .....coovoeeeeieeeeeeene, 25
IV.2. FiZIKSEL VE BIYOLOJiK CEVRENIN OZELLIKLERI VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI. ..ottt ettt ettt eee et eae e ae et enaaeeneeeenanenens 30
IV.2.1. METEOROLOJIK VE IKLIMSEL OZELLIKLER..........cccceceevvvrisveeieneaennnn....30
1V.2.2. JEOLOJIK OZELLIKLER VE TOPOGRAFYA ....ocoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 33
1V.2.2.1 JEOLOJIK OZELLIKLERI.......cccccevveverernnnen. Hata! Yer isareti tanimlanmamus.
IV.2.3. YER ALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIKLERI.............. 37
IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLTKLERT ....ceet ettt ettt ettt ettt e ettt e et e e e en e 37
IV.2.5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN KULLANIMI
.................................................................................................................................. 39
IV.2.7. TOPRAK OZELLIKLERI VE KULLANIM DURUMU .....coccooviiiieieeeeeseeerann 43
IV.2.7.1 TOPRAGIN FIZIKSEL OZELLIKLERT ......oovivieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 43
IV.2.7.2. TOPRAGIN KIMYASAL VE BIYOLOJIK OZELLIKLERI .......ccccceovveverennnn. 45
IV.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIYET SINIFLAMASI ....oooeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne 47
IV.2.7.4. EROZYON .ottt ettt ettt ettt et ettt et ettt et ettt en et et eeen e 49
IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMLI......coooitoteeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e s e st e seenenen e enenene 49
IV.2.8. TARIM ALANLARI ..ottt ettt ettt ettt ettt et et e e e e en e e 50
1V.2.9 KORUMA ALANLARI ..ottt ettt et ee et et eteeeeeee et e e e 50




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

IV.2.10. ORMAN ALANLARI ..ottt ettt 52
IV.2.11. FLORA VE FAUNA ..ottt e e e nnae e nnee e 53
IV.2.11.1. FLORA ...t Hata! Yer isareti tanmimlanmamuis.
IV .2.11.0. FLORA ettt e e et e e st e e st e e e s e e e e nnbeeennaeeans 54
IV.2.10.2. FAUNA ettt b et e e te e teennee e 58

IV.2.12. PEYZAJ DEGERI YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSIZ OZELLIKTEK] JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK

OLUSUMLARIN BULUNDUGU YERLER..........ccccooiiiriieiiieee e, 60
IV.2.13. DEVLETIN YETKILI ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER........ocote ettt et en e 61
IV.2.14. PROJE YERI VE ETKI ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILIK YUKUNUN BELIRLENMEST .....ooioiiieeeeeee e, 61
IV.2.15 DIGER OZELLIKLER ......oooiiiieieeeeeee oot eee e ee et et et eseeee e enanes s enesaraneneeneens 63
V.3 SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIKLERI ........ccoovvviivivceeeerereenn, 63
IV.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER .....ooiotiitieteeeeteeet ettt eee e aeenereesene e eeareenarensnanns 63
TV.3.2. NUFUS oottt ettt ettt ettt et et et et et e et et et ete e et et e et et et es et ereeeeseteetareeenanns 63
TV.3.3. GELIR ..ottt ettt ettt ettt ettt et et et et e et et et et et et et et aseetareenseanes 63
IV.3.4. ISSIZLIK ..ottt ettt sttt en e 63
TV.3.5. SAGLIK ...ttt ettt ettt et et ettt et et es et et et eeesese et et e e es e et et eeenes e e et et et eneeeeneens 64
IV.3.6. BOLGEDEKI SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI ....c.oovvieviieeeeeeeeeeeeeee e 64
IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZI KULLANIMI ....cooovivioiiiteeeeeeee e e areee s 64
BOLUM V PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER ......coootiiettieteeee ettt ettt en et aee e 65
V.1. Arazinin hazirlanmasi, ingaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik ¢evre
Uzerine etkileri ve aliNacak ONIEIMIET ......oooveeeeee oot e e e e e e e e e e eea e eaneeeeeereenns 65

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi i¢in yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar alanda
hafriyat yapilacagi hafriyat artig1 toprak, tag kum v.b. maddelerin nerelere
taginacaklar1 veya hangi amaglar i¢in kullanilacaklari, hafriyat sirasinda
kullanilacak malzemeler............cocooiiiiiiiii 65

V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda yapilacak
doldurma, kaziklar iizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde yapilacagi, ne

kadar alan1 kaplayacagi ve kullanilacak malzemeler.............cccoooeiiiiiiiiincns 66
V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemlert ..., 66
V.1.4. Insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayici iglemler-.......... 67

V.1.5. Proje alani icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amagla gergeklestirilecek kazi,
dip taramast, v.b. Islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi vu
bu islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari,
nerelere taginacaklar1 veya hangi amaglar i¢in kullanilacaklart.............ccccoceenennne. 67

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi plani, bu altyapinin insast ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araglar makinalar, altyapinin insas1

sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler.......... 68
V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlar1 ve bu sularin kullanim amaclarina gére miktarlart. .............cccoooveenee 68

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baglayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek yapilacak
islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak
BMISYONIAL. ..o e e s 69

V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete a¢ilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
OFTAMIAT. <. 69

-5-




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baglayarak iinitelerin faaliyete agilmasina dek yapilacak
isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf sekli.70
V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete agilmasina dek yapilacak
isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklar1 ve seviyesi..... 72
V.1.12 Arazinin hazirlanmasi1 ve ingaat alani1 i¢in gerekli arazinin temini amaciyla kesilecek
agaclarin tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar alanda bu
1S1ETIN YAPIIACATT ..vviiviiieiiii e 74
V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve ingaat alani i¢in gerekli arazinin temini amaciyle elden
c¢ikarilacak tarim alanlariin biiyiikliigli, bunlarin arazi kullnim kabiliyetleri ve
tArIM TN TELLETLL 1ouveiiiiiie e 76
V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagli niifusun konut ve

diger teknik/ sosyal altyapi ihtiyaglarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi. ........ 76
V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak tinitelerin faaliyete agilmasina dek
stirdiiriilecek islerden , insan sagligi igin riskli ve tehlikeli olanlar......................... 76

V.1.16 Proje alaninda peyzaj 6geleri yaratmak veya diger amaglarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (aga¢landirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda
nasil yapilacagi, bunun i¢in segilecek bitki ve agag tirleri.......c.cccevveriieiiiiiieennnn. 77

V. 1.17 Diger faaliyetler......ccooiiiiiiiiiee e 77

V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FiZIKSEL VE BIYOLOJIK
CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER...........cccoovisivivereeeseeeeeieienans 78
V.2.1 Proje kapsamindaki tiim tinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi tinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet tiniteleri disindaki diger tinitelerde

sunulacak NZMELIEN..........ccooviiiiiic e 78
V.2.2 Faaliyet iinitelerinde ve diger {initelerde i¢me, kullanma, proses, kazan sogutma, v.b.
amaglarla kullanilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik
su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik 6zellikleri, atik su aritma tesislerinde
bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri,
aritma iglemleri sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara , nasil desarj
EAILECETT 1.t 82
V.2.4 Isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gérebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje i¢in segilen yer ve faaliyetin etki alaninda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi ..........cccocoeriiiieniiicnc e 81
V.2.5 Faaliyet linitelerinde ve diger {initelerde kullanilacak yakat tiirleri, miktarlar1 ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi tinitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar, dl¢limler i¢in kullanilacak aletler ve
SISTEIMIBY. .o 88
V.2.6 Tesisi faaliyeti sirasinda her bir tiniteden olusacak kat1 atik miktar ve dzellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya

hangi amaglar igin ve ne sekilde degerlendirilecegi ..........ccovveviiiiiiiiiiiiiniiiienns 88
V.2.7 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve aliacak tedDIrler...........ocooiiiiiiii 90
V.2.8 Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha
QUZENIEMECIETT ... e 91
V.2.9 Diger Faaliyetler..........cccocoviiniiiiiiccee Hata! Yer isareti tammlanmamuis.
V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzering EtKileri ........cccoovvueveievicccueieiieecceeeeseeeseieie s 92

V.3.1 Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam imkanlari,
Niifus Hareketleri, Gogler, Egitim, Saglik, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyap1
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler-........... 92

-6 -




BASTASLAR INS. STi. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet ANAlIZi...........ccoceiiiiieiiiic e 92
BOLUM VII PROJENIN ALTERNATIFLERI .......cccovoiiiiieiiicicceeecece e 98
BOLUM VI IZLEME PROGRAMI .......cccviiiiiiieieiiececee ettt 99
BOLUM IX SONUGCLAR ......cococuitiiiiitictete ettt 103
Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan Kaynaklar .................cccccccoveiiiiiiiiciienie e 104




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

EKLER DiZiNi

Raporu Hazirlayanlarm Oz Gegmisleri(EK 1)
Uyelik Belgeleri (Ek 2)

CED Sertifikalar1 (Ek 3)

Toplu Konut Projesi CED Raporu Soru Formati (Ek 4)
Kocganlar (Ek 5)

Sirket Evraklari (ek 6)

Tapu Yer Haritas1 (EK 7)

Jeoloji Ve Maden Dairesi gorisii (Ek 8)
Esentepe Belediyesi Goriisii (EK 9)

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Goriisti (Ek 10)
Karayollar1 Dairesi Goriisii (Ek 11)

Tarim Dairesi Gortisii (Ek 12)

Su Isleri Dairesi Goriisii (Ek 13)

Orman Dairesi Goriisii (Ek 14)

Sehir Planlama Dairesi Goriisii (Ek 15)

Girne Kaymakamlig1 Goriigii(Ek 16)

Hafriyat hk. Taahhiit (Ek 17)

Proje konut detaylar1 (Ek 18)

Zamanlama tablosu(Ek 19)

Proje alan1 Giiriiltii Olgiim Degerleri (Ek 20)
2007 Girne ikinci Bolge Kapsamli Emirnamesi -Kahverengi Bolge-On imar bolgesi kurallari(Ek 21)
Agac Roleve Plam1 (EK22)

Vaziyet Plan1 (EK23)

HARITALAR DiZiNi Sayfa
Harita 1: Tapu Yer Haritast ............ooooiiiiiiiiiiiiiiieieeeee 11
Harita 2: Proje Alaninin Kapsamli Olarak Cevresinin Goriiniimii

(Google Earth gOrintimi).........ccevuiiniiiiiii i eeeas 12
Harita 3: Proje alani koordinatlart ....................cooooeiiiiiiinl, 14
Harita 4: Proje alani koordinatlari -2 .................ccooeiiiiiininn.n.. 16
Harita 5: 55/89 Imar Yasasi altinda Plan ve Emirnamesi Olan ve

Olmayan Bolgeler..........coooiiiiiiiii e, 23
Harita 6: Proje alant —-Emirname haritast ........................oooee. 23
Harita 7 Proje alani sinir kullanimlart ..., 34
Harita 8: K.K.T.C’deki Meterolojik Istasyonlarin Yeri Haritast........... 39
Harita 9: Proje Alani Jeoloji Haritast ..................ocooeiiiiiiiiinnn, 42
Harita 10: Proje Alan1 Topografik Haritast .................cooooeiiiiiiiiin... 43
Harita 11: Ozel Cevre Koruma Bolgeleri..........covuvveeeveeieeeeeeeeicieeene. 47
Harita 12: Proje Alan1 Temel Toprak Haritast .................ccoveine, 49
Harita 13: Proje Alan1 Arazi Kullanim Kabiliyeti Haritasti ............... 52
Harita 14 : Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlart.......................... 56

Harita 15: Proje Alan1 Orman Haritast ...................cocooeiiininnnn.. 56




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

TABLOLAR DiZiNi

Tablo 1:Konutlarda Yasamasi1 Beklenen Kisi Sayist........ccccccveeveereeneennnnne.

Tablo 2 Esentepe Istasyonuna ait Ortalama Hava Sicaklig1, Nisbi

Nem ve Yagis Degerleri ....oooovvniiiiiiiiiiiiii e,
Tablo3 Boltasli serisinin genel olarak Kimyasal ozellikleri ...............
Tablo4 Boltash serisinin morfolojik ozellikleri .............................
Tablo 5 Boltash serisinin yiizey ve yiizey alt1 horizonlarinin yarayisl

mikroelement igerikleri......... ...,

Tablo 6 K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlart Tablosu

Tablo 7 . Esentepe Toplam Arazi Kullanim Alanlar1 Tablosu .................

Tablo 8- Proje Alaninin Floristik Listesi............ccocevviiiiiiiiiniininn.n..

Tablo 9 Proje Alani Cevresinin Fauna Listesi (Memeliler) .................
Tablo 10 Proje Alani Cevresinin Fauna Listesi (iki yasamlilar) ............
Tablo 11- Proje Alani Cevresinin Fauna Listesi (Kuslar)....................

Tablo 12 Proje Alani Cevresinin Fauna Listesi (Kertenkeleler )...........

Tablo 13 Proje Alani Cevresinin Fauna Listesi (Yilanlar )..................

Tablo 14 Teknecik Hava Kalitesi Verileri..............ocooeviiiinnnan.n.
Tablo 15 Atiksu Kirlilik Konsantrasyonu...............ccceeevevinienenannn..

Tablo 16 Evsel atik igeriKleri...........ovveiiniiiii i,

Tablo 17 hacim hesabi.............coooiiiiiiii
Tablo 18is Makineleri Giiriiltii Seviyeleri.................coeevviiniiiinn..n,
Tablo19 Insaat Alani I¢in Cevresel Giiriiltii Degerleri .............cocoove......
Tablo 20 Proje kapsamindaki yapilmasi tasarlanan insai faaliyetler

(bloklar,aritma,trafo vs. ) ile cakisan agac sayisi, tiirleri ve akibetleri..........

Tablo21Atiksu Temel Ozellikleri .

Tablo 22 18/12 say1li gevre yasasi aI‘ltlh’n1$ su parametrelen ..................

Tablo 23: Evsel atik igeriKleri........c..ooviieiieiiii i,
Tablo 24:3096kg atik i¢in hacim hesabi..................cocoiiiiiiinin,
Tablo25 Tiim gevresel giirtiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin

SINIE dEGETIOIT .. vttt

SEKILLER DiZiNi

Sekil 1: Proje Alan1 Krokisi .. e e
Sekil 2 Proje alan1 ve 1 km etk1 alam .......................................

Sekil 3: Proje alan1 ve Manastir Dere ................cooeviiiiiiiianann.n.
Sekil 4: Aritma Tesisinin Akim Diyagrami..........cccceeeveeviencennnnnn.

Sayfa
29

38
50
o1

o1

53

53
61-62-63-64
66

67
68-69
70-71
72

75

83

84

85

86

86

99

101
106
107

108

Sayfa

13
33
44
102




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

PROJE ICIN SECILEN YERIN ADI
Kaza: Girne
Kasaba/Koy: Esentepe
Mevkii: Evcik, Tek Ev

TAPU REFERANSLARI
Pafta/Harita: : S 31-A-16-B-1-C, S 31 A-16-B-2-D, S 31 A-16-B-4,
S 31-A-16-B-4-B

Ada Blok 182

Parsel: 131,136,137,138,140, 146,147,148,149, 151

YER PLANI
(Harita 1)
(Arka Sayfadadir)
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NoktaNo Y X NoktaNo Y X

1 549015.60 391223164 60 548693.88 3912031.25
2 548981.71 3912376.23 61 54869155 3912349.03
3 548960.17 3912270.81 62 548684.66 3912031.69
4 548941.60 3912372.24 63 548679.90 3912129.65
5 548937.46 3912289.60 64 548675.76 3912030.86
6 548936.03 391237164 65 548671.35 3912327.22
7 548935.48 391244260 66 548669.91 3912062.17
8 548934.92 3912300.33 67 548666.42 3912274.20
9 548933.60 3912289.84 68 54866228 3912326.21
10 548930.33 3912300.66 69 54864821 3912012.92
1 548928.53 3912290.41 70 54864422 3912161.56
12 548928.27 3912442.28 7 54864140 3912010.57
13 548911.07 3912268.25 72 54864127 3912265.14
14 548892.94 3912367.67 73 548634.89 3912057.70
15 548891.04 3912253.12 74 548632.66 3912005.12
16 548887.46 3912438.10 75 548632.02 3912253.39
17 548874.98 3912436.83 76 548629.99 3912006.17
18 548857.47 3912363.79 77 548628.96 3912013.83
19 548856.53 3912373.21 78 548624.96 3912259.81
20 548847 48 3912431.23 79 54862391 3912302.94
21 548846.92 3912324.71 80 548619.07 3912017.78
22 548845.33 3912299.10 81 548611.68 3912293.60
23 54884528 3912219.47 82 548608 .57 3912029.31
24 548842.31 3912276.11 83 548605.82 3912036.37
25 548828.01 3912221.36 84 54860261 3912141.54
26 548820.72 3912221.74 85 548601.69 3912052.02
27 548820.22 391242521 86 54859928 3912058.22
28 548818.65 3912194.33 87 548599.04 3912288.39
29 548809.92 3912422.94 88 548595.93 3912089.61
30 548806.39 3912219.59 89 54859334 3912066.39
3 548805.98 3912181.14 90 548592.05 3912078.86
32 548795.61 3912412.21 91 54859128 3912096.93
33 548795.51 3912413.55 92 548582 68 3912130.39
34 548795.07 3912419.70 93 548580.91 3912281.56
35 548793.75 3912155.28 94 548566.68 3912114.05
36 548793.70 3912313.27 95 548562.98 3912128.76
37 548788.03 3912205.32 96 54855547 3912272.80
38 548784.06 3912158.05 97 548546.00 3912269.39
39 548779.44 3912310.13 98 548535.99 3912263.61
40 548773.63 3912193.94 99 548528.35 3912195.41
41 548770.58 3912142.88 100 548524 37 3912202.74
42 548760.76 3912305.26 101 548518.67 391220361
43 548757 44 3912181.75 102 54851173 3912209.80
44 548749.47 3912164.14 103 548500.79 3912214.16
45 548745.10 3912301.84 104 548489 59 3912219.14
46 548741.89 3912168.75 105 548481.90 3912221.08
47 548735.02 3912299.35 106 54847560 391222737
48 548722.05 3912396.91

49 548717.68 3912385.57

50 548713.84 3912401.30

51 548710.59 3912426.90

52 548706.66 3912033.18

53 548706.41 3912420.75

54 548705.07 3912424.07

55 548705.01 3912191.96

56 548704.58 3912288.03

57 548699.88 3912031.89

58 548699.84 3912358.56

59 548693.88 3912198.77

Harita 3 Proje Alaninin WGS 84 Datum Koordinat sistemine gore koordinatlari

Sayfa 14
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BOLUM 1

PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI

Bastaslar ins. Sti. Ltd.’ye ve Digerlerine ait Toplu Konut Projesi, Girne’de Esentepe
smirlari igerisinde (yeni kogan) Evcik ve Tek Ev mevkiilerinde S 31-A-16-B-1-C, S 31 A-16-
B-2-D, S 31 A-16-B-4, S 31 -A-16-B-4-B Pafta Harita ve 182 numarali Ada igerisinde
131,136,137,138,140, 146,147,148,149, 151 nolu Parseller igerisinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio daire, 224
adet 1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve 2 genel -4 6zel
havuz da yer alacaktir.

Arazi miilkiyeti Bastaslar Ins.Sti. Ltd. — Tahsin Geng — Kiymet Polat — Himmet Sanlikaya
- Fatma Yalgicit — Songiil Seyhan - Yakup Geng ve Giiliz Akiner Bagarer’e ait olup toplam
87.739 m? alam kapsamaktadir. Proje alanm1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun
Glineyinde yer almaktadir. Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe
anayolu , konutlar bulunmaktadir. Esentepe yerlesim alaninin 3,8 km Batuisnda bulunan proje
alaninin 1 km ¢evresinde ise deniz, dere, konut alanlar1 , Girne Esentepe anayolu, bos parseller
bulunmaktadir..

Proje icin gesitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Catalkdy-Esentepe Belediyesi,
Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel Miidiirliigii Itfaiye
Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve isletme asamasinda
belirtilen tim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tim izinler alindiktan sonra ingaata
baslanacaktir.

Proje alani, Girne Ikinci Bolge(Karstyaka, Lapta, Alsancak, Malatya, Incesu, Yesiltepe,
Ilgaz, Besparmak, Karaagag, Esentepe, Bahgeli On Imar Smirlari ve Bu Alanlar Igerisinde
Uygulanacak Kural ve Kosullar) Kapsamli Emirnamesi uyarinca Sar1 Bolge igerisinde yer
almaktadir.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gegirildiginde site yonetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatirimcer sirket tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup
olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak aritma tesisine
verilecektir. . Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip iirlinler olmasima dikkat
edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak {irlinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde c¢ift cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma
armatiirleri ve eletrik altyapisi yapilacaktir.

M5 1—
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Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1020 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci i¢in diisiiniildiiglinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek oldugundan bdyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiyag kapsaminda olup olmadiginin
anlasilabilmesi i¢cin Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut
thtiyactn1 ve konut talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmasi gerekmektedir.
Belirlenecek konut politikalar1, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel planlarla uyum i¢inde
yiiriitiilmelidir. Konut politikalar1, konut ihtiyacini karsilarken konut ¢evresi ve yasayanlarin
sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢éziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir.
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje kapsamindaki faaliyetler i¢in herhangi bir siire diisiiniilmemekte olup siiresiz
faaliyetler olarak belirlenmis ve devamlilik arz edecektir. Gereksinimlere gore bakim ve
yenileme calismalari ile de projenin devamlilig1 saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Bu projenin genel amaci; yasanabilir bir yerlesim birimi olusturmaktir. Konutlarin
yonetimi yatirimcr sirket tarafindan yapilacak olup, bakimimi ve giivenligini saglamak
amactyla da istthdam saglanacak, bunun yaninda mobilya, enerji sektorlerine de olumlu
etkileri olacaktir.

|.4. PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERIiSINDE
EKONOMIK VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE ICERISINDE ONEM VE
GEREKLILIKLERI.

Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarm,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve c¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
geligtirilmesi  son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede
siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gétiirebilmeleri i¢in
kiy1 belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri
ile orantil1 olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve turizm
amaclh gelismeler, tarima elverisli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli
diger alanlar disindaki alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin
anlasilabilmesi i¢in Konutlar 1ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut
thtiyacin1 ve konut talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmas: gerekmektedir.
Belirlenecek konut politikalar1, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel planlarla uyum
icinde yuriitiilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacim1 karsilarken konut cevresi ve
yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢6ziimlenmesini de kapsayacak diizeye
getirilmelidir.
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BOLUM II
PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMi

Bastaslar Ins. Sti. Ltd.’ye ve Digerlerine ait Toplu Konut Projesi, Girne’de Esentepe
sinirlart igerisinde (yeni kogan) Evcik ve Tek Ev mevkiilerinde S 31-A-16-B-1-C, S 31 A-16-
B-2-D, S 31 A-16-B-4, S 31 -A-16-B-4-B Pafta Harita ve 182 numarali Ada igerisinde
131,136,137,138,140, 146,147,148,149, 151 nolu Parseller igerisinde konut yapim projesidir.

Arazi miilkiyeti Bastaslar Ins.Sti. Ltd. — Tahsin Geng — Kiymet Polat — Himmet Sanlikaya
- Fatma Yalgici — Songiil Seyhan - Yakup Geng ve Giiliz Akiner Basarer’e ait olup toplam
87.739 m? alan1 kapsamaktadir. Proje alan1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun
Gilineyinde yer almaktadir. Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe
anayolu , konutlar bulunmaktadir. Esentepe yerlesim alaninin 3,8 km Batusnda bulunan proje
alaninin 1 km ¢evresinde ise deniz, dere, konut alanlar1, Girne Esentepe anayolu, bos parseller
bulunmaktadir..

Proje alani, 2007 Girne lkinci Bolge(Karsiyaka, Lapta, Alsancak, Malatya, Incesu,
Yesiltepe, Ilgaz, Besparmak, Karaagag, Esentepe, Bahgeli On Imar Simirlar1 ve Bu Alanlar
Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Kapsamli Emirnamesi uyarinca sari Bolge
icerisinde yer almaktadir. Bahse konu proje dosyasi Sehir Planlama Dairesi tarafindan kontrol
edilmis, bolge kurallarint sagladigi gerekcesiyle Cevre Koruma Dairesine CED i¢in goriis
sorulmustur. Is bu rapor da bu vesile ile hazirlanmistr.

2007 Girne ikinci Bélge Kapsamli Emirnamesi uyarinca Sar1 Bolge icerisinde kalan
proje alaninda yapilacak konutlar bolge kurallarina uygun yapilacaktir. Planlama Makami bu
hususta gerekli denetlemeleri yapmalidir.

Proje alan1 yer se¢imi yapilirken bazi etkenler 6n plana ¢ikmistir.; Bolgenin 1liman iklim
sartlar1 olmasi, dogal 6zelliklerinden otiirii turizm ve tatil maksatlh bir bolge olmasi, alanin
yatirimci sahislara ait olmasi, ulasiminin kolay ve denize yakinlig alanin secilmesinde etkili
olmustur.
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIiYET UNITELERININ KONUMU

Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio
daire, 224 adet 1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve
2 genel -4 6zel havuz da yer alacaktir.

Tip A blok (2 adet): Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta Zeminde 2 adet 3+1, 1.
katta 2 adet 3+1 olmak tizere 1 blokta 4 adet 3+1 bulunmakta, 2 adet blokta ise 8 adet 3+1
daire bulunmaktadir.

Zemin kat 2 adet 3+1

1.Kat 2 adet 3+1

Tip B blok (2 adet): Blok, zemin+ 1. Kat+sende olacaktir. 1 adet blokta 8 stiidio, 10 adet
1+1 ve 2 adet 2+1 olmak tizere 20 daire , 2 blokta toplam 40 daire bulunmaktadir.

Zemin kat 8 adet 1+Stiidio -2 adet 2+1

1.Kat 10 adet 1+1

Tip C blok : restorant olacaktir.

Tip D blok (1 adet): Blok, bodrum+zemin+ 1. Kat olacaktir. bodrumda yonetim iiniteleri,
zeminde 40 adet studio, /.katta 42 adet studio olmak tizere 82 adet studio bulunmaktadir.
Bodrum kat -perosonel otpark- personel soyunma,dinlenme,mutfak- satis ofisi-sekreterlik-
yonetim odalari-toplant1 odalari

Zemin kat sekreterlik- yonetim odalari-toplant1 odalar1 40 adet studio

1.Kat 42 adet studio

Tip E blok(5 blok) : Blok, zemin+ 1. Kat +sende kat olacaktir. 1 adet blokta 12 adet studio,
4 adet 2+1, 20 adet 1+1 olmak tizere 36 daire , 5 blokta toplam 180 daire bulunmaktadir
Zemin kat 12 studio- 4 adet 2+1 (sende katli)

1.Kat 20 adet 1+1

Tip F blok : (4 blok) : Blok, zemin+ 1. Kat +sende kat olacaktir. 1 adet blokta 8 adet studio,
8 adet 1+1 olmak iizere 16 daire , 5 blokta toplam 64 daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 studio

1.Kat 8 adet 1+1

Tip G blok : Blok, zemin ve 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 8 adet 2+1 bulunmaktadir.
Zemin kat 4 adet 2+1
1.Kat 4 adet 2+1

Tip H blok : (2bloK) : Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 16 adet studio olmak
tizere 2 blokta toplam 32 studio daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 studio

1.Kat 8 adet studio

havuz
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Tip | blok : bar-restorant olacaktir.

Tip J blok : (2blok) : Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 16 adet 1+1 sizere 2
blokta toplam 32 adet 1+1 daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 adet 1+1

1.Kat 8 adet 1+1

Tip K blok : Blok, zemin ve 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 40 adet 1+1 bulunmaktadir.
Zemin kat 20 adet 1+1
1.Kat 20 adet 1+1

2 adet havuz

Tablol: konutlarda yagamasi beklenen Kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen Kkisi
beklenen Kkisi | sayisi
sayisl

1+1 224 adet 2 kisi 448 kisi

2+1 32 adet 3 kisi 96 kisi

3+1 8 adet 4 kisi 32 kisi

Stiidyo 222 adet 2 kisi 444 kisi

Toplam 486 adet 1020 Kisi
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BOLUM III
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. PROJENIN GERCEKLESMESI ILE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Proje 6z kaynaklar ile hayata gegirilecektir.

111.2.PROJENIN GERCEKLESMESI iLE ILGILI iS AKIM SEMASI VEYA
ZAMANLAMA TABLOSU

Proje CED Olumlu sonu¢lanmasi ve tiim izinlerin alinmasi halinde, arazinin
hazirlanmasi islemine gegilecektir. Oncelikle arazi ¢evresi OSB malzeme ile cevrilecektir.
Daha sonra, Girne Kaymakamligi’'ndan izin alinarak insaat alani ile kesisen agaglarin arazi
icerisinde taginmasi saglanacaktir. Bodrum ve temel kazi islemleri yapilacaktir. Daha sonraki
asamalarda konutlarin kaba ingaat isleri yapilacaktir. Ardindan, s1va, ince insaat ve dekorasyon
islemine gecilecektir. Yine bu asamalar gergeklesirken, site i¢in atik su aritma tesisi
yapilacaktir. Tesis, ¢evre ve peyzaj diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima agilacaktir.
Zamanlama olarak projenin izinleri almasiyla 3-4 yilda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Tablo3 Zamanlama Tablosu

2024 2025 2026 2027

CED Siireci [

Ruhsat-izinlerin
alinmasi

Insaata baslama [

Karkas

Tugla-siva

monte

.
.
Altyap: -Paket aritma [ ]
L

Cevre diizenleme

Daire teslimleri [ ]
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111.3. PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZI

Proje i¢in fizibilite raporu hazirlanmamistir. Satis isleminden ekonomik fayda elde
edilmesi planlanmaktadir.

111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DIGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak yatirimci
firma veya diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal
faaliyetleri yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agr; Tum elektrik donanim1 yatirnmer firma tarafindan yapilacak olup, KIB-TEK
tarafindan gosterilecek Alana 18x24 ebatinda trafo odasi yapilacak ve yola kadar 10 ayak
gecisin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik sartnamedeki tiim maddelere
uyulmasi saglanacaktir.

0 Su Dagiim ag ; Konutlara su verilmesi i¢in Catalkdy-Esentepe Belediyesi ve Su Isleri
Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede yeterli kaynak olmamasi
nedeniyle giiniimiiz kosullarinda su verilemeycegini belirtmistir. Bu nedenle bolgeye gerek
su temin projesi kapsaminda uygulanan projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile
yapilacak projelerle diizenli su iletilmesi saglanacak doneme kadar planlanan toplu konut
projesine Belediyenin uygun gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu
belirtmistir. Ayrica proje alanin Kuzeyinden yola paralel olarak su iletim hatti gectigini,
iletim hattinda herhangi bir ariza meydana gelmesi halinde ¢alisma yapilabilmesi i¢in s6z
konusu iletim hattina giris ¢ikisin engellenmemesi gerektigini vurgulayarak proje alanina
giris ¢ikislar i¢in kaz1 yapilmas1 durumunda da Daire ile istisare halinde olunmasi gerektigini
belirtmistir. Belediye ise altyapr ve igme suyu ile ilgili hesaplanacak olan tiim harglarin
Belediyeye yatirilmasi ve gerekli olan tiim kosullar1 yerine sart1 ile su verebilecegi yoniinde
goriis vermistir. Yatirnmer , Su dairesinin ve Belediyenin kararina istinaden su sebeke altyapi
hizmeti .kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi masraflarinin belediyeye 6denmesi,
insaat baslamadan su sebekesi insaat alanina kadar nizami bir sekilde ¢ekilmesi ve ingaat
baslamadan insaat alanina suyun getirilmesini saglayacaktir.

0 Kanalizasyon agi ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi
ile toplanarak yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

O Isitma ve sogutma: Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her
konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.

23 11—
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Enerji Verimliligi: Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir.
Klimalar secilitken yiliksek verimli, az enerji kullanan A simifi etiketine sahip iirlinler
olmasina dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tirtinler
kullanilmas1 temel prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde cift cam altyapisi yapilacaktir.

Peyzaj uygulamalar: Site geneli icin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye
tarafindan 26416 m? alana ozel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer ortiicii, agaglar,
cigekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlarn diisiiniilen projede bolgeye
uygun bitkiler se¢ilecektir.

Yol yapimi: Proje yeri Girne —Esentepe anayolu iizerinde bulundugundan dolay1 ulagim
altyapist mevcuttur. Bundan dolay1 ulagim alt yap1 plan1 yapilmayacaktir. Karayollari Dairesi
vermis oldugu gortiste parsele giris ¢ikislarin parsel 146 nin yol baglantisinin diizenlenerek
yapilmasinin , gerekli tiim yasal izinlerin alimmasi, Sehir Planlama Dairesi , Girne
Kaymakamlig1 ve Catalkdy-Esentepe Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin
uygulanmasinda bir sakinca olmadigi yoniinde goriis vermistir. Ancak proje ruhsatlandirma
asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili
teknik goriisler alinarak sartlara uyulacaktir

Telekomiinikasyon Hizmeti: K. K. T.C. Ulastirma Bakanligi’na bagli Telekomiinikasyon
Dairesi Miidiirliigii’'nden proje ile ilgili goriis almacaktir. Telekomiinikasyon Hizmetleri
(Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks) verilmesi i¢in gereken tiim sartlara uyulacaktir.
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1115. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI ICIN IHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESi BEKLENEN DiGER
EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatirnmer sirket tarafindan gercgeklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler
gelisen giinliik ihtiyaca cevap vermek {izere yatirim gelismesine gidilecektir.

111.6. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alan1 6zel miilk olup Proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi olmayacaktir.
Gerekli yol cekilisleri yapilarak kamuya devredelicektir.

111.7. DIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIiRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIiRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan Girne’de Esentepe sinirlar1 icerisinde
(yeni kogan) Evcik ve Tek Ev mevkiilerinde S 31-A-16-B-1-C, S 31 A-16-B-2-D, S 31 A-16-
B-4, S 31 -A-16-B-4-B Pafta Harita ve 182 numarali Ada igerisinde 131,136,137,138,140,
146,147,148,149, 151 nolu Parseldir. Alanin toplam biiyiikliigii 87739 mZ2olup bu alanm tiimii
bu proje kapsaminda degerledirilecektir.

Arazi miilkiyeti Bastaslar Ins.Sti. Ltd. — Tahsin Geng¢ — Kiymet Polat — Himmet Sanlikaya
- Fatma Yalgic1 — Songiil Seyhan - Yakup Geng ve Giiliz Akmer Basarer’e ait olup toplam
87.739 m? alam kapsamaktadr.

Proje alan1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun Giineyinde  yer
almaktadir. Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe anayolu , konutlar
bulunmaktadir. Esentepe yerlesim alaninin 3,8 km Batusnda bulunan proje alaninin 1 km
cevresinde ise deniz, dere, konut alanlar1 , Girne Esentepe anayolu, bos parseller
bulunmaktadir. Proje yeri yakin gevresi sekil 4 de , 1 km gevresi sekil 5 de ve gosterilen
fotograflarda detayli sekilde anlatilmistir (Sekil 2)
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Sekll 2: Proje alam ve 1 km etki alam
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Harita 7: Proje alam ve simir kullanimlari



BASTASLAR INS. STi. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

Foto 3 Proje Alam1 Batisi
Proje alaninin batisinda dere
bulunmaktadir.

Foto 4 : Proje Alam Giineyi
Proje alanin1 Giineyinin bir kisminda
agaclik araziler bulunmaktadir.

Foto 5: Proje Alan1 Giineyi
Proje alanini Giineyinin bir kisminda
ise konut bulunmaktadir.
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Foto 6 : Proje Alam1 Dogusu
Proje alanin1 Dogusunda bos parseller
bulunmaktadir.

Foto 7 : Proje Alam1 Kuzeyi

Proje alanim1 Kuzeyinde dar bir
noktadan Girne-Esentepe anayoluna
baglant1 bulunmaktadir. bu noktada
proje sahasi tabelas1 bulunmaktadir.
Alan Kuzeyi ile anayol arasinda
agaclik bos parseller bulunmaktadir.

proje alani ile

anayol Foto 7 : Proje Alam Kuzey batisi
arasinda kalan

Proje alanin1 Kuzey Batisinda konutlar

bos parseller bulunmaktadir.
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IV.2. FIZIKSEL VE BIiYOLOJIK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI

IV.2.1. METEOROLOJIK VE iKLIiMSEL OZELLIKLER

Proje alanina en yakin Meteoroloji istasyonu Esentepe Meteoroloji istasyonudur.
Meteoroloji Dairesinden alinan Esentepe istasyonuna ait ortalama aylik hava sicakligi, nisbi
nem ve yagis degerleri Tablo 2°de verilmistir. Ayrica Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji
istasyonlarmin yerini gosteren harita ise harita 8 de sunulmustur.

K.K.T.C. Subtropikal iklim kusaginda bulundugundan yazlar1 uzun, sicak ve kurak;
kislar kisa, 1lik ve az yagishh gecer. Kuzey Kibris’ta bahar mevsiminin hemen hemen
yasanmamasi veya ¢ok kisa siirmesinden dolayi, sadece sicak yaz mevsimi ve ilik kis
mevsiminden s6z edilebilir.

Nisan ay1 sonlarindan, Ekim ay1 ve bazen de Kasim ay1 baslarina kadar sicak siireli Basra
algak basing sistemi etkili olmaktadir. Bu sistemin tasidigi sicak ve kuru hava kiitlesi, hava
sicakligini 6zellikle i¢c kesimlerde 40°C. {izerine yiikselirken, nisbi nemin ise % 5 - 10’lara
kadar diismesine neden olmaktadir. Basra algak basing sisteminin fiziksel 6zelliginden dolay1
yaz boyunca kararlt bir hava hiikiim siirmekle beraber, zaman zaman bolge iizerine gelen
nispeten serin hava kiitleleri yaz periyodu icinde, 6zellikle i¢ kesimlerde saganak yagislara
sebebiyet vermektedir.

. Kuzey sahil seridi i¢in yagis, sicaklik, nisbi nem ve riizgarlar 1981-2022 istatistiklerine
gore asagida incelenmistir.

Yagis: Kuzey Kibris’in en yagish bolgesi olan kuzey sahil seridinde en fazla yagisin
Ocak-Subat, en az yagisin ise Temmuz - Agustos’da diistiigii goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok
yagislar da depresyonlarin etkili oldugu kis aylar ile konvektif yagislarin olusturdugu bahar
aylarinda 6l¢iilmiistiir. Esentepe bolgesine ise yilda ortalama 523,8 mm/m? yagis diismektedir.

Hava Sicakligi: Esentepe Bolgesinde yillik ortalama hava sicakligr 19,1 °C’dir.
Sicakliklar1 uzun yillar ortalamasina gore degerlendirilirse, en yiiksek ortalama sicaklik
Temmuz - Agustos, en diisiik ortalama sicaklik ise Ocak - Subat aylarindadir.

Riizgarlar: Giindiizleri denizden - karaya, geceleri karadan - denize esen deniz
meltemleri ile daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara
meltemlert K.K.T.C.de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin
onemli bir bolimii batidan doguya dogru esmektedir. Riizgar degerleri uzun yillar
ortalamasindan da goriilecegi gibi hakim yon “West” (W) iken en hizli riizgar Kasim ve Aralik
aylarinda “North Northeast” (NNE)’den esmistir. Esentepe Bolgesinde hakim y6n North(N)
olup ortalama riizgar hiz1 2.2 m/sn dir.
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Tablo 2: Esentepe Istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakligi, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

ESENTEPE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER
OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAVIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(1981-2023) S 112 |2.115 13.2 16.6 206 | 2438 27.7 27.7 25.2 214 16.6 12.9 19.1
isuvﬁxszxomumsuc Co1081-2023)| 143 |- 148 |- 170 | 210 | 253 | 205 |36 | o323 | 207 255 20.0 15.9 23.2
[en DUSOK ORTALAMA SIC. (c)(1981-2023) | 83 | |-:82' | 295! [-:122! |17163] |1 2204 |10232) |15233 211 17.8 135 10.0 153
|oRTALAMA NIsPI NEM (%)(1981-2023) ' |--689 |[-768.1 |- 67.0 646 |62 |-759.7. |0259.2' |5562.3 62.4 63.8 67.2 69.7 64.6
 [ropLam vagis or.(mm)(1981-2023) | 1105 [c7000 | 779 | 1344 |s1889) [c113 |-200 [ra28 | 02 51.0 24.4 024 | 5238
ORT.IR:OZGARHlZi(m/sn)(ZO():S-ZOB) 24 {223 |24 |2220 |220! [2022] 2211 | 2210 2.1 2.0 2.0 2.1 2.2
EN YUKSEK ROZGAR HiZ : C|i2sst |iv232 349 |[194] 32185 [15199! |2219.4] [2:145 20.1 333 19.4 24.7 349
.wm&mza,zs;f; Foee [ pene] [enw] [ren nswi |MvNE| [ iSWNE [moNw [ NE N NW NE NW N

YUKARIDAKI VERILER NiLDEN BEKTAS ERHURMAN iCiN ESENTEPE BOLGESINDE PAFTA/HARITA S 31-A -25-C-3-B ADA BLOK:143 VE 48,133,149,129,158,89,100,102,97,84,83,103,105,104,130,101
- NOLU PARSELLER (UZERINDE CALIFORIAN TRADING LTD'E AT TOPLU KONUT PROJESI{DOSYA NO:23 GIRNE 11.519) GED RAPORUNDA KULLANILMAK UZERE METEOROLOJI DAIRESI TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
‘YASA GEREGI BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.
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Proie Yeri
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Harita 3: K.K.T.C’deki Meterolojik Istasyonlarm Yeri
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IV.22. JEOLOJIK OZELLIKLER; FiZIKO-KIMYASAL OZELLIKLER,
TEKTONIK HAREKETLER, MINERAL KAYNAKLAR, HEYELAN, BENZERSIZ
OLUSUMLAR, SEL, KAYA DUSMESI VB

Proje alanina ait jeoloji haritas1 dikkate alindiginda (Harita 4), proje alan1 i¢erisinde
Q4a denizel sekileri mostra vermektedir. Alan civarinda ise cogunlukla Q3a ve Q5a denizel
sekileri, giincel ¢okeller olarak tanimlanan Q6ba akarsu cakil ve kumlar1 ile Q6h heyelan
kiitleleri ve Tde Esentepe formasyonu yer almaktadir. Kuzey Kibris jeolojisi iizerinde
uzmanlagsmis olan Hakyemez (2014) alan icerisinde ve civarinda bulunan formasyon ve
sekileri asagidaki sekilde tanimlamustir:

Baslica kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekileri dort ana diizeyde
bulunmaktadir. Bu kalkarenitler s1g denizeldir ve kiy1 yiiziinden (shoreface) kumullara (sand
dune) kadar olan asortamlar1 temsil ederler. Kalkarenitler kumlu, kavki kirintili, diisiik ve
yuksek agili ¢apraz katmanli, bol biyoturbasyonludur. Yer yer cakiltasi mercekleri veya ince
diizeyleri icerirler ve kara yoniinde ¢akiltaglarina yanal ge¢is gosterirler. Ender olarak mollusk
fosili kapsarlar.

Giincel ¢okeller Gazimagusa ve Giizelyurt korfezlerinde daha genis alanlar kaplayan
kumsal kumlari, 6zellikle bati kiyilarinda yaygin olan kiyr kumulu kumlari, Mesarya
havzasinda dogu ve bati yonlerinde akan dereler ile Besparmak Daglar1 ve Trodos Dagi’ndan
kaynaklanarak giiney ve kuzey yonlerinde akan cesitli derelere ait orgiilii akarsu ¢akil ve
kumlari, en ¢ok Besparmak Daglari’nin gliney yamaglarinda birikmis yama¢ molozlarinin
cakillari, daha ¢ok Miyosen tiirbiditlerinde gelismis heyelan kiitleleri ve ender goriilen
travertenlerdir.

Baroz (1979)’un Trapeza Formasyonu’na karsilik gelen ve baslica marnlarla temsil
edilen birim, Hakyemez vd. (2002) tarafindan Esentepe Formasyonu olarak adlandirilmistir.
Formasyonun tip yeri Besparmak (Trapeza) Koyii’'niin kuzeyindedir. Birimin tip kesiti ise
Esentepe’nin batisindaki Kamelya Deresi’nde gozlenir. Birim az miktarda ince kumtasi
arakatmanli gamurtaglarindan olusur. Formasyonda egemen litoloji camurtaglaridir. Genellikle
haki, boz, kizil, pembe, kahve renkli olan ¢amurtaslari doguya dogru daha kumlu olurlar.
Organizma bakimindan zengin olan c¢amurtaglarinda tipik demir konkresyonlar1 gozlenir.
Kumtaglar1 ise, ince yer yer orta katmanli olup kahve, gri ve boz renklidirler. Birim Y1lmazkdy
Formasyonu’na litolojik olarak ¢ok benzemektedir. Ancak stratigrafik konumlarina gore ayirt
edilebilirler. Ayrica Esentepe Formasyonu, Yilmazkdy Formasyonu’nun tersine, yalnizca
Degirmenlik (Kithrea) Fay1’nin kuzey kesiminde gozlenir. Kaplica Kumtasi tarafindan uyumlu
olarak ortiilen birim, Ge¢itkdy Formasyonu iizerine yine uyumlu olarak gelir. Birim yanalda
batiya dogru Dagyolu Formasyonu’nun alt kesimine karsilik gelir. Besparmak Daglari’nda
(Degirmenlik Fayi’nin kuzeyinde) ve Karpaz bolgesinde gozlenen birim yaklasik olarak 150
metre kalinlik gosterir. Formasyondaki ¢amurtaslar1 fosil bakimindan zengindir. Hakyemez
vd. (2002) ve Hakyemez (2004) birimin Globigerinoides subquadratus, G. bulloideus,
Paragloborotalia mayeri, Neogloboquadrina continuosa, Hastigerina praesiphonifera
fosilleri ile Serravaliyen-Tortoniyen yash oldugunu belirtirmistir. Esentepe Formasyonu,
Gegitkdy Formasyonu’nun ¢okelim donemi sonlarindaki regresyonun ardindan gergeklesen
transgresyon sonucunda hizla derinlesen havzada, karadan yalmizca ince tanelilerin
saglanabildigi donemde, derin havzada ¢okelmistir.
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Bdlge Yuzey Jeoloji Haritas!
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Harita 4 Bolgenin Yiizey Jeoloji Haritas1
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Arazi gozlemleri sirasinda proje alanina ait alanda herhangi bir kazi yapilmaksizin
sev stabilitesi yaratabilecek bir durumla karsilagiilmamistir. Ancak, bu durumun herhangi bir
derin kaz1 veya yarma yapildig1 anda degisebilecegi bilinmelidir. Projenin gergeklesmeye
baslamasi durumunda sev stabilitesi problemlerinin yetkin bir miihendis tarafindan kazi
tamamlanincaya dek kademeli olarak arastirilmasi biiyiik onem arz etmektedir. Proje alani ve
civarina ait alanin yiikselti ve egim gibi 6zellikleri asagida verilen topografik haritada detaylica
incelenebilir. (Harita 5) .

W), oMy 2 | /S el

Harita 5 Bolgenin Topografik Haritasi
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Proje alan1 igerisinde degerlendirilmis olan sev stabilite problemleri disinda, ylizey jeoloji
haritasina gore alanin giineyinde paleoheyelan olarak adlandirilan heyelan kiitlelerinin
bulundugu gézlenmistir. Bu kiitleler, gegmis yillarda gerceklesen heyelanlardir. Temel zemin
mukavemet bilgisine gore bir zemin heyelan, kayma, akma, diisme vb. gibi davranislarla yer
degistirmeye maruz kaldiginda Orselenmis sayilmakta ve giincel mukavemeti heyelan
ger¢eklesmeden onceki mukavemetine kiyasla daha diisiik olmaktadir. Zeminin mukavemetini
ve zemin kiitlesi icerisindeki gerilmeleri etkileyen yagis, deprem, insaattan kaynaklanan kazi
ve dolgu yapilmasi, yapi yiiklerinin zemine aktarilmasi gibi durumlarla bu tip heyelan kiitleleri
tekrardan yenilmeye daha duyarli durumdadir. Bu nedenle, bu kiitlelerin tekrardan heyelan
benzeri kiitle hareketleri gergeklestirerek mevcut proje alanmi tehlike altina sokabilecegi
bilinmelidir.

Ayrica, proje alanina ait yiizey jeoloji haritast incelendiginde, ilgili ¢alisma alaninin yaklasik
2.5 km dogu ve giiney dogusunda bolgesel fay hatlarinin yer aldigi gozlenmistir. Bu durum,
yapilacak olan yapilarin deprem sirasinda fayda gerceklesecek olan bir kirilmaya bagli olarak
tehlike altinda olabilecegine isaret etmektedir.

Jeoloji ve Maden Dairesi biinyesinde gorevli Jeoloji Miihendisi Sn. Hatice Kaser ve Jeoloji
Miihendisi Sn. Samiye ince Okduman tarafindan hazirlanan 30 Temmuz 2024 tarihli Teknik
Goriis Raporu’nda asagidaki hususlar belirtilmistir:

Proje kapsaminda, farkl tiplerde zemin +sende kat +1 kattan olusacak diisiik katli yapilarin
yapilmasi planlanmaktadir. Bolgenin genel litolojik karakteri géz 6niinde bulunduruldugunda,
zemin kosullariin projeye herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi ongoriilmiistiir.

Alanin bat1 sinirinda bulunan dere yatagi, kuzey yoniine denize dogru uzanim gostermekte ve
denize bosalmaktadir. Dere yataginin uzanim hatti boyunca, su akisini engelleyici yapilarin
olmamasi ve dere yataginin diizenli olarak temizlenmesi gerekmektedir.

Proje uygulamasi asamasinda, bitkisel topragin yiizeyden tamamen siyrilarak kaldirilmasi ve
higbir insaat isinde kullanilmamasi, temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi,
temel su yalittmi yapilmasi, yagislardan olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj
sistemleri olusturularak, yiizeysel drenajin saglanmasi ve dere yatagi ile ilgili gerekli
onlemlerin alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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IV.2.3. YERALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIKLER:
YERALTI SU SEVIYELERI, MIKTARLARI, EMNIYETLiI CEKiM DEGERLERI,
KAYNAKLARIN DEBILERI, MEVCUT VE PLANLANAN KULLANIMI

Proje Alaninin bat1 sinirinda bulunan dere yatagi son yillarda gergeklesen ani ve asiri
yagislar g6z Oniinde bulunduruldugunda taskin riskini tasiyabileceg§i g6z Oniinde
bulundurulmalidir. Boylesi bir durumda yiiklenici firmanin can ve mal kaybina kars1 gerekli
tiim onlemleri almasi1 gerektigi bilinmelidir.

Tagkin glivenligi icin genellikle izlenecek adimlar su sekildedir: onceki ve simdiki sel
yuksekliklerinin ve su basmis alanlarin gozlenmesi, istatistiksel ve hidrolojik analizlerin
yapilmasi, olasi su basmis alanlarin ve tagkin yliksekliklerinin haritalanmasi, taskinlari kontrol
etmek i¢in dayanikli mithendislik yapilarinin tasarimi ve insaati. Bu mithendislik yapilarindan
bazilari: akarsu boyunca, akarsu tabaninda veya kenarlarinda asinmay1 6nleyici dolgu seklinde
seddeler, taskin sirasinda debiyi kiigiilten algak barajlar, suyu bir yerden baska bir yere tagimak
i¢in kullanilan tiinel veya agik kanal seklindeki derivasyon yapilaridir.

Proje alanina ait herhangi bir sondaj ¢alismasi olmadigindan yeraltt su seviyesi giincel
hali ile bilinmemektedir. Mevsimsel degisikliklere bagli olarak degisebilen yeralt1 su
seviyesinin varligt ve konumu ivedilikle arastirllmali ve insaata baslanmadan tespit
edilmelidir. Yeralt1 su seviyesinin varliginin tespit edilmesi durumunda, yagis vasitasiyla
tasinan ¢oziinmiis karbonik asitin ilgili alana ait jeolojik birimleri kimyasal bozunmaya
ugratabilecegi bilinmelidir.

Proje ¢alismalar1 esnasinda yeraltisu seviyesine dikkat edilmeli, kazilarin yaz déneminde
yapilmast durumunda ve mevcut yeralti suyunun yagislarla beslenmesiyle birlikte su
seviyesinin ylkselim gosterebilecegi ihtimali g6z onlinde bulundurulmalidir.

Yeralti suyunun ortamdan uzaklastirilmasi istenmesi durumunda uygun su pompalartyla
kontrollii bir sekilde ortamdan yavasca uzaklastirilmalidir. Aksi taktirde, mevcut yeralti
suyunun asirt pompalanmasi yeraltinda bosluklara yol agarak, Ortli yiikiiniin kiitlesine ve
yapilardan zemine aktarilacak gerilmenin biiyiikliigiine bagli olarak ¢cokme, asir1 oturma veya
diferansiyel oturma yaratabilecegi bilinmelidir. Boylesi bir durumun yaygin olarak
gerceklestigi bilinmeli ve neticesinde yapilarda tugla ve sivada catlaklara yol agtigi, daha da
onemlisi betonarme tasiyict elemanlara dahi zarar verip can giivenligini riske atabilecegi
unutulmamalidir.

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

KKTC’de yar1 kurak iklim sartlarinin hdkim olmas1 yagislar iizerinde 6nemli etkiye
sahiptir. Yillik ortalama yagis miktar1 350-400 mm arasinda seyretmekle birlikte yere ve
zamana gore degiskenlik gostermektedir (Harita 7) Yillik ortalama yagis KKTC’nin merkezi
kesiminde (Mesarya Ovasi) 300 mm, Karpaz Yarimadasi ve Begsparmak Daglarinin bulundugu
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sahada 450-500 mm civarindadir. Y1l igerisinde KKTC’de toplam 66 giin yagish gegcmektedir.
Bir yillik zamana kiyaslandiginda yagish gegen giinlerin olduk¢a az oldugu dikkati
cekmektedir. Sicakligin yil boyu c¢ok yiiksek olmasina paralel olarak buharlagma da
artmaktadir. Dolayisiyla ada genelinde buharlasma Temmuz-Agustos aylarinda fazla, Ocak-
Subat aylarinda az olarak ger¢eklesmektedir. Y1l icerisinde diisen yaZisin biiyiik bir kismi
(%80) buharlagmaktadir. Uzun yillar ortalamasina gore iklimde yasanan degisimle yagis
miktar1 %40 oraninda azalma gostermistir. Bu durum ise akarsular, goletler ve barajlarin
sularinin %20-%60 arasinda azalmasina neden olmustur. Akdeniz ikliminin goriildigi
yerlerde oldugu gibi KKTC’de de akarsularin siireklilik gostermemesi ve barajlarin doluluk
oranlarinin oldukg¢a diismesi bu durumu yansitmaktadir. (Senol, 2021)
T

| ;‘. £ |  KKT.C'de Yillik Ortalama Yagis Dagilimi

*  Mel.istasyoniari

yagis (mm)

276 - 316

317-355
I 356 - 395
N 396 - 435
B 436 - 475
N 476 - 514
515 - 554

\ " nros Peatiin N §

Harita 7: KKTC Meteoroloji Dairesi’ne gore bolgesel yillik ortama yagis miktarlari.

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’ nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde
bulunan Besparmak Daglari ile giineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir (Harita 7). Bu
daglik sahalardan kaynagini alan dereler onemli akarsulari olusturmaktadir. KKTC’de
yluzeysel akisa gegen 162 derenin biiylik bir kismi kuzeyde bulunan daglik sahadan
(Besparmak Daglar1) geri kalani ise giineydeki daglardan (Troodos) kaynagini almaktadir
(Senol, 2021). i1k bakista yogun bir akarsu agina sahipmis gibi goriinse de KKTC’de akarsular
yagislarin oldugu donemlerde ylizeysel akisa gectiginden y1l boyu akisa sahip akarsu yoktur.
Bu durum yagislarin belirli aylarda ve az olmasindan kaynaklanmaktadir.
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Dere i¢in Su Isleri dairesine gériis sorulmustur. Gelen goriise gore yapilan incelemede
proje alaninin Batisinda dere yatagi bulundugu ve kamu derelerinin korunmasi yasasi
kapsaminda sinirda bulunan bu dere yatagindan tiim sinir boyunca son durum krokisinde
goruldiigii gibi 3 m c¢ekilis yapilmasi gerektigi ,bu ¢ekilmenin dere koruma hududu olarak
gosterilmesi gerektigi belirtilmistir. Dere koruma hududu alaninin oldugu sekli ile korunmasi
yasa geregi oldugundan yapilacak olan bu ¢ekilmeye herhangi bir telleme , dolgu , insaat,
bahce duvari, ve/veya aga¢ dikimi yapilmamasi gerektigi de belirtilmistir.Su dairesinin
gorisiindeki her bir kosula uyulacaktir.

Dere koruma bandi lizerine herhangi bir dolgu, telleme , ingaat, bah¢e duvari, ve/veya
agac dikimi kesinlikle yapilmayacak, dogal yapinin korunmasi saglanacaktir. Dereye herhangi
bir moloz , hafriyat , beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye hicbir sekilde miidahale
yapilmayacak olup donemsel olarak kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol
edilip akisin1 engelleyici bir sey varsa alinacaktir.

IV.25. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN
KULLANIMI; ICME KULLANMA, SULAMA SUYU, ELEKTRIK URETIiMIi, GOL,
GOLET, SU URUNLER, URETiMi (IHTIHSALI), ULASIM TURIZM, SPOR VE
BENZERI AMACLI SU VE/VEYA KIYI KULLANIMLARI, DiGER KULLANIMLAR

Yeryiiziinde olusan dogal géller ile sonradan yapilan yapay géllerin (baraj ve goletler gibi),
diinya niifusuyla birlikte artan ihtiyac ve taleplerin karsilanmasinda yeri yadsinamayacak
derecede 6nemlidir. Basta igme ve kullanma suyu olarak kullanilmasinin yaninda ekonomi
acisindan da (tarim, sanayi, turizm, ticaret) son derece 6nemlidir. Ancak KKTC’nin bu agidan
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potansiyeli oldukca diisiiktiir. Yillik yagisin diisiik, buharlasma ve sicakligin fazla olmasi,
topraga diisen yagisin biiylik bir kisminin kaybolmasina neden olmaktadir. Dolayisiyla golleri
besleyen kaynaklarin yetersiz olmasindan KKTC’de ihtiyaglara cevap verebilecek Olciide
biiylik g6l ve baraj bulunmamaktadir (Senol, 2021).

KKTC’de 17 tane sulama 29 tane yeralt1 suyu besleme olmak iizere toplam 46 su depolama
alan1 bulunmaktadir (Harita 8). Su depolama alanlarinin toplam kapasitesi 27.604.325 m*’tiir
(Senol, 2021). Bu baraj ve goletlerin yapilmasindaki temel amag tarimda kullanilan sulama
suyu miktarin1 arttirmak ve asirt ¢ekim nedeniyle diisen yeraltt su seviyesini muhafaza
etmektir. Bu ¢alismalar sonucu barajlarda toplanan sular direkt olarak kullanilmaktan ziyade
yeralt1 suyunun beslenmesi agisindan olduk¢a 6nem arz etmektedir.
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Harita 8 KKTC su depolama alanlar1. (Senol, 2021)
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IV.2.6.DENIZ VE iC SULARDAKIi (GOL, AKARSU) CANLI TURLERi; BU
TURLERIN TABIiI KARAKTERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA
KORUMA ALTINA ALINAN TURLER,BUNLARIN UREME, BESLENME,
SIGINMA VE YASAMA ORTAMLARI, BU ORTAMLAR ICIN BELIRLENEN
KORUMA KARARLARI.

18/2012 Cevre Yasasi’nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikle flora, fauna ve yaban
kuslarin tiirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi oneme sahip flora ve
faunanin varliginin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
sirdiiriilebilirligin saglanmasi gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’nmin 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita 7)Bunlar
1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plani hazirlanan Alagadi
OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si, 2007
yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1t OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz
Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlari ve Tatlisu Kiy1 Seridi OCKB’leri ile 2014’te
ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik cesitlilik ve yaban hayatina sahip Besparmak
Siradaglart da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongoriilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik ¢esitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek II listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya go¢ ederken iglerinden
gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil Kaplumbaga
(Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyis1 olan tiim Ozel Cevre
Koruma Bolgeleri’nin ¢esitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz kaplumbagalarinin yani sira
Karpaz Milli Park Alani, Tatlisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nde
Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadigi gozlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin
yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir
ve endemik flora tiirleri de bulunmaktadir. Tiim bu 6zelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-
Park Otel OCKB’si hari¢ diger tiim OCKB’ler Potansiyel Natura 2000 alami 6zelligi
tasimaktadirlar. Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi , Yaklasik 3,4 km uzaklikta
Alagadi Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir.( Harita 11: Ozel Cevre Koruma
Bdlgeleri)
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Akdeniz
Deniz alani §3.27 Km2

Proje yeri

A7 Km2

Koruma alani 145,18 Km2 1.22 Km2

Sahil uzun.35.37 Km.

A8 Km. __.-

Al i

Deniz alan1 5,74 Km2
Koruma alant 4.98 Km2
Sahil uzun.4.92 Km.

Karpaz

Deniz alani 103.25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km. __ .-,

Karj an hili
Deniz alam 16.79 Km2
Koruma alant 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

Gazimagusa Sulak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
Sahil uzun.1.3 Km.

Not: Verilen rakamlar yaklasiktir.

Harita 11 : Ozel Cevre Koruma Bélgeleri
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1V.2.7. TOPRAK OZELLIiKLERI VE KULLANIM DURUMU
1V.2.7.1 TOPRAGIN FiZIKSEL OZELLIiKLERI
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayhh Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri Kg 5 B d1tl ve T 6 Ar d3 t1 toprak serileri
igerisinde yeraldig1 saptanmstir. (Harita 12)Buna gore;

Egim smifi : B ( % 2-6 arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstiirii : 5 —Siltli killi tin, kil[{ tin, kumlu killi tin toprak’tir.

T

Kg 5B ditl

Kq : Karaagac toprak serisini temsil eder.

Tashhk sinifi ( t1) Az tash ( % 2-10) arasinda degismekte) kategorisindedir.

Derinlik sinifi ( d1) 90-100 cm arasindadir.

Egim simifi : A (% 0-2arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstiirii : 6 —Siltli kil, kumly kil, killi toprak’tir.

T6Ard3tl

T : Teras serisini temsil eder.

Tashhik simifi (t1) Az tash ( % 2-10) arasinda degismekte) kategorisindedir.

Derinlik simifi ( d3) 30-50 cm arasindadir.
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Harita 12 Temel Toprak HARITASI
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1V.2.7.2. TOPRAGIN KIMYASAL VE BiYOLOJIK OZELLIiKLERIi

Proje yerini genel olarak temsil Karaga¢ serisinin genel ozelliklerini su sekildedir.
(KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

Tablo 3 Karaga¢ serisinin genel olarak Kimyasal 6zellikleri

Horizon Derinlik §| pH Tuz || Tuzluluk Ece Klreg: OM
cm % smif1 dS m-1 smlfl
- 21-41 M 0,052 M-M-M

n 41-100 a 0,168 manM

. Derinlik KDK
Mnmnmm
21-41
41-100
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Tablo 5Karagac serisinde bazi toprak 6zelliklerinin profildeki degisimi

Tanimi

0-21 Kahverengi (10YR4/4)nemli; siltli kil; orta ince graniiler; nemli
iken dagilgan, yasken ¢ok yapiskan ¢ok plastik; cok kirecli;
seyrek sacak kok; 3-10cm ¢apinda taslar ve kalis parcalari;
ylzeyde ve ylizey altinda tugla pargalari; seyrek sagak kok;
dalgal1 gegisli sinir

Zeytuni kahve (2,5Y 4/6) nemli; siltli kil; masif; nemli iken

dagilgan, yasken cok yapiskan cok plastik; ¢ok kirecli; ¢ok
seyrek 3-5 cm ¢apli taglar; seyrek sacak kok; dalgali gegisli sinir

Horizon Derinlik
(cm)
Ap
AC 21-41
Ck 41-100

Zeytuni kahve (2,5Y 4/6) nemli; kil; masif; nemli iken dagilgan,

yasken cok yapiskan ¢ok plastik; cok kirecli; orta yogun belirgin
stirtiinme yiizeyleri orta yogun 3-4 mm ¢apinda kireg cepleri.

Proje yerini genel olaral temsil eden karaagag serisinin tiim profilleri siltli kil-kil
tekstiirliidiir. Nemli renkleri ise ylizeyde kahve (10 YR-4/4), govdede zeytuni kahvedir (2,5
Y-4/6).Yiizeyde 3-10 cm c¢apli az tas ve kalis pargalar1 yer almaktadir. Bu seride pH 7.83-
7.96 arasindadir. Kire¢ % 33-36 arasindadir. Organik madde yiizeyde % 1.44’tiir. Yiizeyde
KDK 25 cmol kg, kil % 30 civarinda ve profilde ¢cok az degismektedir.

Tablo 4Karaagag serisine ait morfolojik 6zellikler

Horizon {{Derinlik Tanmm
(cm)
Ap 0-26 Kirmizimis1 kahverengi (5 YR-4/6) nemli; silitli kil; orta ince
graniiler; nemli iken dagilgan, yas iken cok yapiskan; cok
Iplastik; cok kiregli; 1,5 cm capinda az yogun tas; orta yogun
sacak kok; yer yer ylizeye kadar ¢ikmis kalis; belirgin diiz sinir.
Ckm 26+

Tablo 5 Karaagag serisinin yiizey ve yiizey alt1 horizonlarinin yarayish mikroelement
igerikleri (KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).
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Derinlik Cu Zn Mn
Horlzon (cm)

8.76

9.43

1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIiYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim kabiliyetine gore
proje yeri Il ve IV. Sinif  arazidir. (Harita 13) Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.

Arazi yetenek siniflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {initelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

I1. sinif arazi topraklari kiiltiire alindiklarinda erozyona karsi koruma dnlemleri ve su-hava

iligkilerinin gelistirilmesini de i¢ine alan dikkatli bir yonetimi gerektirirler Ancak, alinacak
onlemlerin uygulanmasi kolaydir. Icerdikleri smirlayici faktorler nedeniyle ekilen kiiltiir bitkisi
cesidi I. sinifa gore daha azdir.
Topraklarin II. sinifa girmesine neden olan sinirlayici faktorlerden bir veya birkagit sunlardir: a)
Hafif derecede egim, b) Hafif siddette su veya riizgar erozyonu tehlikesi veya ge¢cmisteki
erozyonun ayni derecede etkileri, c) Ideal derinlikten daha az toprak derinligi, d) Kolayca
giderilebilecek hafif siddette tuzluluk veya degisebilir sodyum varligi, ¢) Uygun olmayan toprak
striktiiri ve toprak isleme kosullari, f) yetersiz drenaj gibi hafif siddette ve siirekli olamayan
siirlayict etmenler.

IV. smif topraklar sadece iki veya ii¢ belirli bitki ¢esidinin yetistiriciligine uygundurlar.
Kiiltiir bitkileri i¢in kullanilmalar1 asagida belirtilen bir veya birka¢ devamli faktoriin etkisi
sonucu kisitlanmustir: a) Dik egimler, b) Siddetli su ve riizgar erozyonu veya bunlarin gegmisteki
siddetli etkileri, c) S1g topraklar, d) Diislik su tutma kapasitesi, €) Tuzluluk ve alkalilik. Calisma
alanindaki IV. sinif araziler devamh kiiltiire elverisli olmamakla birlikte baz1 meyve tiirleri,
sebzeler gibi bir kag tiir bitkiye elverisli bulunabilirler.,
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AKDENTZ 1

Harital3Arazi Kullanim Kabiliyet Haritas1 (1/25000)
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IV.2.7.4. EROZYON

Arazi giineyden kuzeye dogru egimli bir arazidir. Insaat sirasinda, olusabilecek erozyonun
onlenmesi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi esastir

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI

Proje alan1 Girne Alt Bolgesinde yer almaktadir. Bélgenin kuzeyindeki kiy1 cografyasindaki
Girne Alt Bolgesi ,Girne Belediyesine bagli Girne, Beylerbeyi, Ozankdy, Karmi, Lapta
Belediyesine bagli, Lapta , Karsiyaka , Alsancak Belediyesine bagl Alsancak, Malatya — incesu,
Ilgaz Yesiltepe, Catalkdy Belediyesine bagli Catalkoy Arapkdy ve Esentepe Belediyesine bagl
Esentepe , Bahgeli, Karaaga¢, Besparmak dahil toplam 16 adet yerlesimi kapsamaktadir.
Esentepe bolgesinde Tarim ve hayvancilikla ugrasan niifusun azalmasi, kirsal arazilerinde
azalmasina, bu arazilerin yerlesim yeri olarak kullanilmasina sebebiyet vermistir.

Bolgedeki (Esentepe ) toplam arazi kullanim alanlar1 asagidaki tablolarda verilmistir.
(Tablo 6) K.K.T.C. toplam arazi kullanim alanlar1 ise tablo 2de verilmistir.

Tablo 6 -K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar: Tablosu
K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim Alanlari

Arazi Kullanimi Hektar %
187 040 56.71
Tarim alani
64 313 19.50
Orman alan
) 16 342 4.95
Hali-Mera
62 145 18.84
Kullanilmayan
Toplam 329 840 100.00
Tablo 7 Esentepe arazi kullanim alanlari
Esentepe’de Arazi Kullanim Alanlari
Arazi
Kullanim Doniim %
Tarim Alani 9 506 41.70
Orman Alani 10 030 44.00
Hali Mera 175 0.77
Kullanilmayan 3083 13.53
Toplam 22794 100.00
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IV.2.8. TARIM ALANLARI

Esentepe ‘de toplam tarim alani1 yukarida da verildigi gibi 9506 dontimdiir
Tarim ve Orman Bakanlig1, Tarimsal Yap: ve Uretim verilerine gore Esentepe’deki tarimsal
arazi varligina bakacak olursak;15 Donlim Bugday, 400 Doniim Arpa, 150 Doniim Fig, 8
Déniim Badem, 6.8 DoniimEIma, 6.1 Ddniim Yeni diinya, 16 Déniim Incir, 300 Déniim Harup,
910 D6niim Zeytin mevcutttur.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Stirdiirtilebilir kalkinmanin saglanmasi icin, ekonomik ve sosyal politikalar yaninda ¢evre
ile ilgili stratejilerin bir parcasi olarak, koruma alanlari 6nemli bir yer tutmaktadir. Koruma
alanlari ile 1lgili stratejiler ve politikalar sektorel gelisme ve yatirim stratejilerinin kritik unsurunu
olusturmaktadir.

Koruma Alanlar1 dogal, ekolojik , tarihi ve kiiltiirel degerleri nedeniyle korunan alanlardir.
Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararasi kuruluslarin kendi tiiziiklerinin koruma imkanini
verdigi ¢esitli tlirde koruma alanlar1 vardir. Koruma alanlari, genellikle bozulmasini 6nlemek i¢in
insan faaliyetlerinin sinirli oldugu, hassas ve 6ziine uygun kullanim gerektiren kaynaklarin yer
aldig1 alanlar olarak anlasilirlar.

Bolgede genel olarak Koruma Alanlar su sekilde siniflandirilabilir.
Ozel Cevre Koruma Bolgeleri : Esentepe Bolgesinde; Alagadi Ozel Cevre Koruma Alani
bulunmaktadir.

25 Agustos 1997°de Bakanlar Kurulu’nun E/134697 sayili karariyla bolge,Alagadi Ozel
Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) ) ilan edildi. Kararin amaci, bdlge iginde bulunan yasam
alanlarinin korunmasi yaninda yumurtlayan deniz kaplumbagalarina verilecek rahatsizligi en aza
indirmekti. Bu karar ve onu izleyen Sehir Planlama Dairesi’nin hazirladigi Alagadi Cevre Plani
kiyilarim kullanimina ve ileride gerceklesecek yapilagsmaya yasal diizenlemeler getirmektedir..
Bolgenin yonetimi esas olarak Cevre Koruma Dairesi’nin (CKD) denetimi altindadir. Plajlardan
faydalanan ¢ok sayidaki insanin hassas yasam alanlarina verebilecegi olas1 zarar1 veyumurtlayan
deniz kaplumbagalarina verebilecegi rahatsizligi en aza indirmek i¢in bodlgenin ydnetimi
gerekmektedir. Ayrica yumurtlama alanlarinin disinda onceden zarar gormiis bazi yasam
alanlarinin da iyilestirilmesi gerekmektedir.Bolge, esas olarak hem ulusal hem de uluslararasi
diizeyde 6nemli bir deniz kaplumbagas1 yumurtlama alani olmas1 sebebiyle secilmistir. Bolgeye
yumurtlayan Yesil deniz kaplumbagasi (Chelonia mydas) ile Sini Kaplumbaga (Caretta caretta)
sayis1 yiiziinden Onemlidir. (AB Yasam alanlarindaki oncelikli tiirler, direktif 92/43/EEC).
Alagadi sahilleri Yesil deniz kaplumbagalarinin Akdeniz’deki yumurtlama alanlar1 arasinda
onem bakimindan 5.ci siradadir. (Kasparek ve ark., 2001). Yumurtlayan kaplumbagalarin yani
sira hassas kumul sistemleri, maki, matorral ve ardi¢ yasam alanlar1 gibi 6nemli kiy1 yasam
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alanlar1 da bulunmaktadir (AB Yasam alanlar1 direktif 92/43/EEC). Proje alan1 Alagadi OCKB
ne 3.4 km uzaklikta yer almaktadir. (Harita 11)

e Orman Alanlarn: Bolge Ormanlik alanlar bakimindan zengindir . Besparmak sira daglari
orman alanlar1 yanisira 6zel miilkiyette olan ve orman agaclar1 bakimindan zengin ormanlik
alanlar bulunmaktadir. Bogaz bolgesindeki 6zel miilkiyetteki ormanlik alanlar gelisme baskisi
altindadir. Son zamanlarda proje alaninin da bulundugu Esentepe bolgesi ve
civarinda(Karaagag-Esentepe-Tatlisu-Bahgeli) da 6zel miilkiyetteki ormanlik alanlar gelisme
baskis1 altindadir.

o Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar:
Esentepe bolgesinde ilan edilmis arkeolojik sit alanlar ve anitlar su sekildedir.

e GIRNE Esentepe TROULLI Esentepe-Yioroukis Esentepe-Yioroukis Ayios Amvrosios
Yioroukis XIII.18.W1 54/1/2, 60/2. ARKEOLOJIK SIT Dikaios 1961, 63- 72. 1981-69
BEKLEMEDE

e GIRNE Esentepe Esentepe-Alakati Esentepe Alakati Ayios Amvrosios Alakati XI11.19.E1
102 ARKEOLOJIK SIT * Stanley Price 1979, K.5. BEKLEMEDE

e GIRNE Esentepe Esentepe-Agirsu Esentepe Agirsu  Ayios Amvrosios Green
Peace/Gliphone ra XIII.L15.W1 9/4 (nirengi noktasi!), 12/6/9, 12/6/10, 12/6/11, 12/6/12,
12/6/13, 12/6/14, 12/6/15, 12/6/16, 12/6/17, 12/6/18 (I. Derece) 12/6/1, 12/6/7, 12/6/8,
12/6/19, 12/7/1/1, 12/7/1/5, 9/4 (11I. Derece) ARKEOLOJIK SIT * Anitlar Yiiksek Kurulu
Karar1 124 sayili Resmi Gazete 17-08-15

e GIRNE Esentepe Esentepe Alagadi Mezarlik Alan1 Esentepe Vouroukles Ayios Amvrosios
Vouroukles XII1.19.W2 48/1, 48/2, 49. ARKEOLOIJIK SIT * BEKLEMEDE

e GIRNE Esentepe Esentepe-Agillar Mezarlik Alan1 Esentepe Agillar Ayios Amvrosios
Limenari/Vikla XII1.21.W1 6, 7, 8, 11/1/1, 13, 14, 15, 29/1, 30/1. ARKEOLOJIK SIT -
BEKLEMEDE

e Esentepe Agillar Ayios Amvrosios Limenari/Vikla X111.13.W2 13, 14, 15, 16, 22. ?

e GIRNE Esentepe Harup Ambar1 Esentepe Ayios Amvrosios XII1.14.E2 48/1, 48/6, 48/5, 50,
4713, 49, 50/1 ANIT 2004 175

e GIRNE Esentepe Harup Ambar1 Esentepe Ayios Amvrosios XII1.14.W2 59 ANIT 2004 176

Bu alanlar igerisinde proje alanina en yakin alan P/H XII1.13.W2 13,14, 15, 16, 22 no’lu
parseller olup ortalama 600 m Giineyinde bulunmaktadir.

e .Su Ortamlar1 Ve Havzalar1: bolgede, iilkenin en 6nemli iki akiferinden birisi olan Girne
Daglar1 Akiferi , goletler ve dere yataklar1 bulunmaktadir. Su ortamlar1 , yakin ¢evrelerindeki
yapilasmalar, kirlilik yaratan faaliyetler nedeniyle baski ve tehdit altindadirlar . Onemli ekolojik
alanlardir. Proje alanina en yakin sulak alan 4,2 km uzaklikta Besparmak Alagadi Goletidir
(Harita 14)
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\ Ek-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlari ‘ /,/
@:7
®
®
Giizelyurt™ ® )
- ® Lefkoga =
u )
e @, - azimagusa
®
01 - Akdeniz Goleti 16 - Golbasi Siniriistii Goleti 31 - Sirinevler Goleti
02 - Akova Goleti 17 - Gonendere Goleti 32 - Tathsu Portakalli Dere Goleti
03 - Arapkdy Ayandere Goleti 18 - Gonyeli Baraji 33 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alan e
04 - Arapkdy Uzundere Goleti 19 - Giizelyurt Baraji 34 - Yenisehir Giilseren Sulak Alani
05 - Ayluga Canakkale Goleti-Tathsu Golii 20 - Hamitkdy Goleti 35 - Yilmazkdy Goleti
06 - Bafra Sulak Alani 21 - Haspolat Aritma 36 - Yuvacik Ovgos Goleti
07 - Begparmak Alagadi Goleti 22 - Haspolat Goleti 1-2
08 - Dagyolu Goleti 23 - Kanlikéy Baraji
09 - Degirmenlik Goleti 24 - Karsiyaka Goleti
10 - Demirhan Géleti 25 - Korugam Goleti
1" gomi Tuzla Géleti 1-2 26 - Koprii Goleti
12 - Ergazi Sayadere Goleti 27 - Mehmetgik Sulak Alani
13 - Gegitkale Egridere Goleti 28 - Mersinlik Goleti
14 - Gegitkdy Dagdere Goleti 29 - Serdarh Goleti Olcek:
15 - Gemikonagi Géleti 30 - Sahinler Gdleti Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2014, IKAE00.000

Harital4Koruma altindaki sulak alanlarin konumlari (Cevre Koruma Dairesi, 2015)

1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Proje yeri, Alevkaya Orman Bolge Sefligi smirlart igerisinde yer almaktadir. Orman
Amenajman Planina gore proje alan1 17 No.lu bolmede yer almaktadir. (Harita 15)

548000
"

1

\

Czbe1i

Harita 15: Proje Alaninin Orman Haritasi
(1/10000 Olgek)
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Proje yeri, Alevkaya Orman Bolge Sefligi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 2013-
2022 yillarmi kapsayan 10 yillilk Orman Amenajman Plan verilerine gore Alevkaya
Orman Bolge Sefligi’nin genel sahast 34619.9 hektardir. Genel sahanin 10136.3 hektar
verimli, 6025.8 hektar1 bozuk olmak tlizere toplam 16162.1 hektar1 orman alani, 18457.8
hektar1 ise ormansiz yani agik alandir. Orman alami {izerinde toplam dikili aga¢ serveti
363993 m?, yillik artim ise 12562 m¥tiir.

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 17 No.lu bélmede yer almaktadir. (Harita
3) 17 No.lu bolmenin toplam alani1 189.9 hektardir. Bu alanin 58.9 hektar1 orman alani, 131.0
hektar1 ormansiz alandir.

17 No.lu bolme i¢inde bulunan orman alaninda: 14.3 ha tam kapali genglik ve siklik
caginda saf Kizilcam korusu (Cza3), 5.6 ha gevsek kapali ¢cogunlugu suriklik ve direklik
caginda olmak tizere ince agaclik ¢aginda olan Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Servi karisik
mesceresi (CzSrbcel), 39.0 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali ¢ogunlugu Kizilgamdan olusan
diger yaprakl tiirlerin olusturdugu karisik mescere (BCzDy) bulunmaktadir.

17 No.lu bélme i¢inde bulunan ormansiz alanda: 16 ha taslik alan (T), 13.1 ha iskan
sahasi (Is), 101.9 ha tarim arazisi (Z-1, Z-2) bulunmaktadir.

IV.2.11. FLORA VE FAUNA

Bu calismada Girne ilgesi sinirlari igerisinde bulunan Catalkdy-Esentepe Belediyesine bagh
Esentepe bolgesinde gergeklestirilmesi planlanan toplu konut yatirimin yapilacagi bolgenin
ekosistem oOzellikleri degerlendirmeye alinmistir. Bu bolgede bulunan habitatlar ve
halihazirdaki durumu degerlendirilmis; yatirima uygunlugu ve dogal ¢evrenin yatirimdan nasil
etkilenecegi belirlenmeye calisilmistir.

Materyal ve yontemler

Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi g¢alismalari dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin
orneklemesini icermektedir. Toplanan 6rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir.
Orneklenen tiirler Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.
Orneklerin teshisi icin, ¢esitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki drneklerden faydalanilmustir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalari esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipt ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler goz 6niinde
bulundurulmustur. Sonug olarak, taksonomik siniflandirmada, ¢esitlilik ve habitat 6zellikleri
belirlenmistir.

53




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT
PROJESI

Fauna Tiirleri
Fauna tiirleri i¢in arazi gézlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan ¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siiriingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin  mevcut durumuna gore
degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi
kullanim1 gibi parametreler dikkate alinmistir.
Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi gozle
goriliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiirtitiilmustiir.
Grup olarak farklilik gosteren kus tiirlerindeki belirleme yOntemi habitat cesitliligine,
(topografi, vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin i¢inde) ve
degisik kus gruplarini (su kuslari, yirticilar, otiiciiler vb.) kapsayacak sekilde optik
ekipmanlarla yiriitiilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaclar, calilik ve zemin)
tiirlerin tanimlanmasi ve birey sayimui i¢in, optik ekipmanla dogrudan goézlem yapilmistir.
Stirli sayimi yontemi arazi calismalarinda kus tiirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siirliniin hareket etme ve beslenme sekli ayirici olmustur. Nokta
sayimi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.

Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlar1 tasiyan habitatlar

(yasam alani) tablo halinde verilmistir.

Kod |Isim Referens | Bolluk Bilginin
(nadir, bol, | Kalitesi/yeterliligi
yaygin)

5210 |Juniperus  bulunan | Yildiz, K., | Yaygin Kaliteli

odunsu topluluklar Giicel, S.,
Cambaz,
M.,
Merakl
M.K.,
2006
5410 | Bati Akdeniz kayalik | Yildiz, K., | Yaygin Kaliteli
friganaliklar Gitcel, S.,
(Astragalo- Cambaz,
Plantagineum M.,
subulatae) Merakli
M.K.,
2006

54




BASTASLAR INS. STi. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT
PROJESI

1IV.2.11.1. FLORA

Gelisim alan1 Esentepe -Girne anayolu -Besparmak daglar1 arasinda kalan bir bolgedir.
Bolge geneli uzun siiredir gelisim alanmi olarak kullanilmaktadir. Bélgede farkli donemlerde

yapilmis yatirnmlar mevcuttur.
Alan sinirlar ve ¢evresinde belirlenen tiirler;
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Tablo 9 : Flora Turleri

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
ANACARDIACE | Pistacia lentiscus Sinya Degil Yok Makilik LC
AE
ARACEAE Arum dioscorides Yilanyastig1 Degil Yok Makilik LC
CONVOLVULA | Ipomoea stolonifera | Tarla Degil Yok Makilik LC
CEAE sarmasig1
COMPOSITAE Calendula arvensis Sar1 papatya Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
Cardopatium Kurtlu diken Degil Yok Makilik LC
corymbosum
Carthamus lanatus Saridiken Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
Matricaria recutita Beyaz papatya | Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
Phagnolon rupestre Kaya bozgalis1 | Degil Yok Makilik LC
CRUCIFERAE Sinapis arvensis Lapsana Degil Yok Tarlalar, yol kenarlar1 ve LC
bos alanlar
FABACEAE Ceratonia siliqua Harnip, Degil Yok Makilik LC
Ke¢iboynuzu
DIOSCORIDAC | Tamus communis Sarmagik Degil Yok Makilik LC

EAE
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FUMARIACEAE | Fumaria densiflora Sahtere Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar, makilik ve
bos alanlar
GERANIACEAE | Geranium tuberosum | Donbaba Degil Yok Tarlalar, yol kenarlar1 ve LC
bos alanlar
Geranium molle Donbaba Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
LAMIACEAE Micromeria myrtifolia | Bogumlu ¢ay | Degil Yok Makilik LC
Prasium majus Calibaba Degil Yok Makilik LC
Salvia fruticosa Adagay1 Degil Yok Makilik LC
Teucrium creticum Girit kurtlucas1 | Degil Yok Makilik LC
LILIACEAE Asphodelus aestivus | Ciris otu Degil Yok Tarlalar, yol kenarlar1 ve LC
bos alanlar
Asparacus acutifolius | Agrelli Degil Yok Makilik LC
Asparacus stipularis Agrelli Degil Yok Makilik LC
Gagea fibrosa Yer yildiz1 Degil Yok Makilik LC
OLEACEAE Olea europaea Zeytin Degil Yok Makilik LC
PINCEAE Pinus brutia Kizilgam Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
RHAMNACEAE | Rhamnus oleoides Cehri Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
ROSACEAE Crateagus monogyna Alig Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC

kayalik alanlar ve bos
alanlar
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1IV.2.11.2. FAUNA

Yapilan ¢alismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlar1 asagida verilmistir.

Siiriingenler:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
GEKKONIDAE Cyrtopodion kotschyi Ince parmakli | Degil Var Az bitkili taghik ve LC
keler kayaliklar
LACERTIDAE Ophisops elegans Tarla Degil Var Tarlalar, yol kenarlari, ve LC
kertenkelesi bos alanlar
LACERTIDAE Lacerta troodica Tarak parmakli | Degil Var Seyrek bitkili, kumluk LC
kertenkele alanlar
Kuslar:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEM | KORU | HABITATI | TEHLI
ADI iK MA KE
SINIFI
CORVIDAE Pica pica Saksagan Degil Yok Genis LC
yayiligh
PASSERIDAE Passer domesticus Ev sergesi Degil Yok Genis LC
yayiligh
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Memeliler:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEM | KORU | HABITATI | TEHLI
ADI IK MA KE
SINIFI
ERINACEIDAE Hemiechinus auritus Kirpi Endemik | Var Genis LC
yayiligh
LEPORIDAE Lepus europeus Tavsan Endemik | Var Genis LC
yayiligh
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki Endemik | Var Genis LC
yayiligh
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Sonugclar

Yatirnmin gerceklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey
Kibris kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir.

Avrupa Birligi habitat direktifinde koruma altina alinmis, “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar” habitat tipi proje alaninda saptanmamis fakat bolgede belirlenmistir.

Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip
edilen bolgenin giineyinde dogal yapisi nisbeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim 6zellikle
gelisim baskisi altindadir.

Gelisim alani igerisinde 1 adet Kizilgam, 2 adet Alig, 91 adet Zeytin ve 69 adet Harup agaci
bulunmaktadir. 1 Kizilgam, 2 adet Ali¢ kesilecek, 28 Zeytin agaci1 ve 15 adet Harup agaci ise
tasinacaktir.

Tartisma

Proje yatirrminin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte insan
faaliyetleri baskist altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
biiytikliiklerine ve stirekliliklerine baglidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte bolgede
insan etkisinin engellenemedigi belirlenmistir. Bélgede yapilan tarimsal isletmeler ve yerlesim
yerleri (bungalovlar ve konutlar), bolgedeki habitatlarin biiytlikliigiinii azaltmis ve stirekliligini
sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden bitki ortiisii biiyiik oranda tahrip edilmis ve tahribat
devam etmektedir.

Oneriler

Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar”
habitat1 lizerinde bir faaliyet ongormemektedir. Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210
Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat1 olmak tiizere, belirlenen habitatlar dogal hali
ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarin korunmasini saglayacak, dogal goriiniimii
bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.) ger¢eklestirilmelidir.

IV.2.12. PEYZAJ DEGERI YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSIiZ OZELLIKTEKI JEOLOJIiK VE JEOMORFOLOJiK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik
olusuma rastlanmamustir.

Esentepe koyl Besparmak daglarinin kuzey-dogusunda, Girne sahilinin Dogusunda
bulunmakta ve bolgeye ait biitiin doga giizellikleri buradan rahatlikla gézlenmektedir.

Alevkaya Orman Ici Piknik Alani, Alagadi Halk Plajlar1 bolgenin en 6nemli rekreasyon
alanlaridir.
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IV.2.13. DEVLETIN YETKIiLi ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER

Proje yeri olan Bahse konu arazi 6zel miilktiir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKIi ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Arazi igerisinde hava kalitesi dl¢limii yapilmamistir. Teknecik Elektrik Santrali proje
alanina 6,9km uzakliktadir. Santralin uzaklig1 g6z oniine alinsa da s6z konusu santralin , basta
en yakin bolgeler (Esentepe, Arapkoy vb.) olmak iizere tiim adaya olumsuz etkisi oldugu
bilinmektedir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi 6l¢iim istasyonundan alinan veriler tablo 14
de verilmistir. Tabloya bakildiginda herhangi bir degerde limit agimi1 olmadig1 gortilmektedir.

Proje alaninda insaat baslamadan Once Olgiilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur. Proje
alan1 ¢evresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bolgesi igerisinde kadigindan
dolay1 gelecekte hassasiyet seviyesi Il smifina girecegi varsayilmistir. 18/2012 Sayili Cevre
Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiliziigli esasinca
ingaat asamasinda “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri” tablosundaki
II. Sinif hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi
tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, i makinalar1 gereksiz
calistirllmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir. Degerlerin,
tiiziikkte bulunan limitlerin {izerinde olmasi durumunda, bariyerler degistirilecektir. Konutlarin
kullanimi sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda,
problem teskil eden noktalarda ol¢iim yaptirilacak, site yonetimi tarafindan gerekli uyarilar
yapilacaktir.

Cevre ve insan sagligin1 korumak ve gelistirmek i¢in hava, su, toprak, giiriiltii ve gorintii
kirliliginin en az diizeyde olmasini saglama stratejik hedefine ulasmak i¢in noktasal kirlilik
kaynaklarindan kaynaklanan mevcut Kirliligin azaltilmasi1 Bolge i¢in belirlenen hedeflerden bir
tanesidir.

Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bolgenin eksik veya
yetersiz altyapr sorunlari vardir. Yapilasma ve altyapr yatirnmlarinin es zamanli olarak
gerceklesmemesi, bazi yerlesim alanlarinin igme suyu baglantisinin bulunmamasi, kiyi
bolgelerinde atik suyun denize verilmesi, kanalizasyon sisteminin olmamasi temel kirlilik
kaynaklardir.

Proje yerinde toplu konut yapilmasi planlanmaktadir. Insaat asamasinda olusabilecek
kirliliklerin 6nlenmesi amaciyla gerekli tedbirler alinacaktir. Bu tedbirler V. Boliim’de
aciklanmistir. Binalarin yerlesime agilmasiyla, hava, su ve topragin kirlenmesi s6z konusu
degildir. Yiiksek kalitede hizmet verebilmek ve cevreyi korumak igin gerekli tiim tedbirler
almacaktir.
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Tablo 15Teknecik 2 Bolgesi hava kalitesi verileri
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1V.2.15 DiGER OZELLIiKLER

Bu béliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERI

IV.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER

Proje alam1 Girne Alt Bolgesinde yer almaktadir. Bolgenin kuzeyindeki kiyi
cografyasindaki Girne Alt Bolgesi ,Girne Belediyesine bagli Girne, Beylerbeyi, Ozankdy,
Karmi, Lapta Belediyesine bagli, Lapta , Karsiyaka , Alsancak Belediyesine bagli Alsancak,
Malatya — Incesu, Ilgaz Yesiltepe, Catalkdy Belediyesine bagli Catalkdy Arapkdy ve Esentepe
Belediyesine bagli Esentepe , Bahgeli, Karaaga¢, Besparmak dahil toplam 16 adet yerlesimi
kapsamaktadir.

1V.3.2. NUFUS

2011 y1li niifus sayim1 sonuglarina gore Esentepe niifusu 2414 kisidir.

IV.3.3. GELIR

KKTC hanehalk: kisi basina diisen ortalama yillik kullanilabilir gelir 45702 TL iken,
ortalama yillik esdeger hanehalki kullanilabilir geliri 22671 TL’dir. Ilgelere bakildiginda en
yiiksek yillik esdeger hanehalki kullanilabilir geliri Letkosa’dir (25688 TL). Girne ilgesi ise
22502 TL ile 2. biiyiik ortalamaya sahiptir (DPO, 2010).

IV.3.4. ISSIZLIiK

Bolgede kirsal arazi kullanimi olduk¢a yaygindir. Genglerin is imkanlaria gore bir kismi
koyde yerlesimis olup digerleri de biiyiikk kentlere yerlesmislerdir. Bolge ekonomik agidan
yetersiz ve istihdami diigiiktiir. Bolgede mukayeseli avantajina uygun olarak turizm, sanayi ve
tarim sektorlerinde is ve istihdam yaratmak amaciyla bazi Strateji ve Politikalar belirlenmistir.
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IV.3.5. SAGLIK

Bolge halki saglik hizmetini Esentepe Saglik merkezinden, ileri vakalarda ise Girne
Akgicek Hastanesinden saglamaktadir.

1V.3.6. BOLGEDEKI SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI

Proje alan1 Catalkoy-Esentepe Belediyesi sinirlar igerisindedir. Bolgede, su, elektrik,
altyap1 sistemleri mevcuttur. Proje alaninda ihtiya¢ duyulan altyapi sistemleri atiksu aritma
tesisi ile ilgili Esentepe Belediyesi, elektrik ile ilgili Kibris Tiirk Elektrik Kurumu, telefon ile
ilgili Telekomiinikasyon Dairesinin goriislerine uyulacaktir. Esentepe koyii igerisinde, Atatiirk
Parki bulunmaktadir. 2008 yilindan beri, diizenli olarak her yi1l Zerdali Festivali yapilmaktadir.

Esentepe, dogal giizellikleri, denize yakinlig1 sebebiyle bdlgede son yillarda konut
yatirimlari, sitelerde artig goriilmektedir. Proje alan1 yakin ¢evresinde Sanayi Bolgesi yoktur.
Proje alaninin 18 km batisinda Girne Yeni Liman, 19 km batisinda Girne Limann
bulunmaktadir.

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZI KULLANIMI

Proje alan1 Esentepe sinirlart igerisindedir. Bolge, dogal giizellikleri, denize yakinlig
sebebiyle bolgede son yillarda konut sayilarinda artis goriilmektedir. Son yillarda yapilan
yapilagsma ile, tarim arazilerinde azalma goriilmektedir. Bolgede yerlesme alani/ kentsel
kullanim artmustir.
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BOLUM V
PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik
cevre lizerine etkileri ve alinacak onlemler

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar
alanda hafriyat yapilacag hafriyat arti@1 toprak, tas kum v.b. maddelerin nerelere
tasinacaklar1 veya hangi amaclar icin kullamlacaklari, hafriyat sirasinda kullamlacak
malzemeler

Bu hususta yatirimci ve proje miithendisi ile mimariyla goriisiilmiis, hafriyat miktari,
dolgu hesaplart hakkinda bilgi talep edilmistir. Proje miihendisinin yaptig1 hesaplara gore
proje kazi-dolgu miktarlar su sekildedir;

Insaat alaninda yapilacak toplam kaz1:7700 m3
Insaat alaninda yapilacak toplam dolgu 7700 m3 (bina ici dolguda 3978 m3, bahge
teraslarinda 4622 m3)

Hafriyat topragi proje alaninda degerlendirilecek olup, hafriyat fazlasi toprak
olmayacaktir. Yapilacak olan kazidan ¢ikacak olan hafriyat topragi yine kendi igerisinde,
tefsiye ve ¢evre diizenlemelerinde kullanilacaktir. Bu hususa ilskin taahhiit alinmis olup ekte
sunulmustur.

Arazi hazirlamasi sirasinda bitkisel iist toprak siyrilarak depolanacak, peyzaj ¢alismalari
sirasinda kullanilacaktir. Hafriyat sirasinda bitkisel toprak alt topraktan ayr1 olarak
toplanacaktir. Derinligine ve yapisina bagl olarak kazilarak yeniden kullanilmak {izere
yigilicaktir. Bitkisel toprak insaat sahasi igerisinde gegici depolanacaktir, saha disina
cikarilmayacaktir. Bitkisel topragin depolanacagi yerin % 5’den fazla egimli olmamasina 6zen
gosterilecektir. Topragin saklanma siirecinde olabilecek kayiplar 6nlenmesine ve topragin
kalitesinin korunmasina 6zen gosterilecektir. Peyzaj projesi nihai proje sirasinda hazirlanacak
olup, bolgeye uygun tiirler segilecektir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigli bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek
alanda arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. S6z konusu arazide temel kazilar
sirasinda eski eser ¢ikmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasas1 geregince Eski Eserler
ve Miizeler Dairesine haber verilecektir.
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V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde
yapilacagi, ne kadar alam1 kaplayacagi ve kullamlacak malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi
bir su ortaminda doldurma ve kaziklar lizerine insaat yapilmayacaktir.

V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri

Proje alanina ait ylizey jeoloji haritasina gore proje alaninin bati sinirindaki derenin, son
yillarda gergeklesen ani ve asirt yagislar goz oOniinde bulunduruldugunda tagkin riskini
tastyabilecegi goz oniinde bulundurulmalidir. Boylesi bir durumda ytiklenici firmanin can ve
mal kaybina karg1 gerekli tiim onlemleri almasit gerektigi bilinmelidir.

Taskin glivenligi icin genellikle 1zlenecek adimlar su sekildedir: onceki ve simdiki sel
yliksekliklerinin ve su basmig alanlarin gdzlenmesi, istatistiksel ve hidrolojik analizlerin
yapilmasi, olasi su basmis alanlarin ve tagkin yiiksekliklerinin haritalanmasi, taskinlari kontrol
etmek i¢in dayanikli miithendislik yapilarinin tasarimi ve insaati. Bu miihendislik yapilarindan
bazilari: akarsu boyunca, akarsu tabaninda veya kenarlarinda asinmay1 6nleyici dolgu seklinde
seddeler, taskin sirasinda debiyi kiigiilten algak barajlar, suyu bir yerden baska bir yere tagimak
i¢in kullanilan tiinel veya agik kanal seklindeki derivasyon yapilaridir.

Proje alanina ait herhangi bir sondaj ¢alismasi olmadigindan yeralt1 su seviyesi giincel
hali ile bilinmemektedir. Mevsimsel degisikliklere bagli olarak degisebilen yeralti su
seviyesinin varligt ve konumu ivedilikle arastirilmali ve insaata baslanmadan tespit
edilmelidir. Yeralt1 su seviyesinin varliginin tespit edilmesi durumunda, yagis vasitasiyla
taginan ¢Oziinmiis karbonik asitin ilgili alana ait jeolojik birimleri kimyasal bozunmaya
ugratabilecegi bilinmelidir.

Proje ¢aligmalar1 esnasinda yeraltisu seviyesine dikkat edilmeli, kazilarin yaz déneminde
yapilmast durumunda ve mevcut yeralti suyunun yagislarla beslenmesiyle birlikte su
seviyesinin ylikselim gosterebilecegi ihtimali g6z onlinde bulundurulmalidir.

Yeralt1 suyunun ortamdan uzaklastirilmasi istenmesi durumunda uygun su pompalariyla
kontrollii bir sekilde ortamdan yavasc¢a uzaklastirilmalidir. Aksi taktirde, mevcut yeralti
suyunun asirt pompalanmasi yeraltinda bosluklara yol acarak, ortii ylkiiniin kiitlesine ve
yapilardan zemine aktarilacak gerilmenin biiyiikliigline bagli olarak ¢cokme, asir1 oturma veya
diferansiyel oturma yaratabilecegi bilinmelidir. Boylesi bir durumun yaygin olarak
gerceklestigi bilinmeli ve neticesinde yapilarda tugla ve sivada catlaklara yol actigi, daha da
onemlisi betonarme tasiyict elemanlara dahi zarar verip can gilivenligini riske atabilecegi
unutulmamalidir.
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V.1.4. ingaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayiai islemler

Insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; Insaat araglarinin hareketleri,
yukleme bosaltma islemleri, bitkisel topragin siyrilmasi yiiklenmesi taginmasi bosaltilmasi,
dolgu, saha diizenleme ¢aligmalari, insaat malzemelerinin sahaya tasinmasi islemleri esnasinda
olacaktir. Proje yeri yakin ¢evresinde konut alanlar1 bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek
amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tuziigii’ndeki
kriterlere uyulmasi esastir. Tozlarin civardaki yasam alanlarina ulasmamasi i¢in bazi 6nlemler
alinacaktir;

* Arazinin 4 yonii OSB ile ¢evrilecektir.
« Yapilacak tiim islemler, ISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.
« Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.
* Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.
« Santiye sefi, ingaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli onlemleri alacaktir. Tim islemler kontrollii olarak
yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.
« Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.
 Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini onlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme ,
Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.
* Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz 6l¢timii yaptirilacaktir. Her tiirlii onlemin alinmasi
esastir. Gerekmesi durumunda, 1§ plan1 yavaslatilacaktir.
» Esentepe Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigli saatlerde c¢alisma
yapilacaktir.Proje  Yerinde insaat asamasinda herhangi bir kirma, 06glitme islemi
yapilmayacaktir. Malzemeler insaat alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

Bu oOnlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kaz, dip taramasi, v.b. Islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag: vu
bu islemler nedeni ile ¢ikarillacak tas, kum, c¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari,
nerelere tasinacaklari veya hangi amagclar icin kullanilacaklari

Proje alani1 igerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.
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V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullamlacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda Kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler

Proje yeri Girne —Esentepe anayolu {izerinde bulundugundan dolay1 ulasim altyapisi
mevcuttur. Karayollar1 Dairesi vermis oldugu goriiste parsele giris ¢ikislarin parsel 146 nin yol
baglantisinin diizenlenerek yapilmasinin , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama
Dairesi , Girne Kaymakamligi ve Catalkoy-Esentepe Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi
kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi yoniinde goriis vermistir. Proje
ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar basvurulacak ve parsellere giris —
cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak sartlara uyulacaktir

I¢ yollarin yapiminda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak
getirilip dokiilecektir. Insaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici islemler
yapilmayacaktir. Tasitlarin hareketiyle ortaya c¢ikacak toz az ve ¢evreye zarar vermeyecek
miktarda olacaktir. Burada tesisin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi
kazima,tasinmasi, peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in serilmesi olusacak tozumay1 6nlemek
amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullaméim amaclarina gore miktarlar.

Faaliyetin insaati sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. [gme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

] Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtivaci: Proje alaninda calisacak isci ve teknik eleman
say1s1 50 olacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyaci 60 It/giin olarak alinirsa (Iller Bankasi,
2013);

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyac1

N= niifus

Q=50 kisi* 60 It/giin-kisi = 3000 1t/giin = 3 m%/giin su kullanim olacaktr.

o Zemin islatma islemi icin gerekli su ihtiyaci

Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in olusacak tozumayi
onlemek amaciyla zemin 1slatma igslemi gergeklestirilecektir. Zemin 1slatma islemi ¢aligsma
olan alanda anlik olarak yapilacaktir. Bu islem i¢in giinde ortalama 10 m®/giin su ihtiyaci
olacaktir.
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Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama
toplam 13 m3/giin) tankerlerle tasinarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete ac¢ilmasina dek
yapilacak islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Unitelerin insaat1 sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepge, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli olan
mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan alinacaktir.

Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag: yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar
(HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlarinin en az seviyede kalmas1 amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalar1 6nlenecek,
kaliteli yakit kullanim1 saglanacak, araclarin gerekli bakimlar yaptirilacaktir.

V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Kullanilacak olan suyun tamaminin atiksu olarak geri donecegi kabulilyle arazi hazirlama
ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 3 m3/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 16)
olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri
tisler ve 0Ozel organizasyonlar i¢in her tiir alanda gegici tuvalet ihtiyaclarmiza c¢oziim
tiretmektedir. Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular i¢in septik tank+emici kuyu insa
edilmeyecek, haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir.
Olusan atiksu sizdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m?3olacaktir)Tank, belirli
araliklarla (14 giin ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisansli vidanjor hizmeti veren firmalar
tarafindan alinacaktir.
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Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktur.
25 m3/3 m%/giin =8.3~9 giin
Evsel atiksular, 9 giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir

Atiksuyun kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 15) (Metcalf & Eddy, 2004)
Tablo 15 Ham evsel atik suyun tipik ézellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim Zayif Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/l 110 220 400
KOl mg/I 250 500 1000
Toplam g my/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) | mg/Il 20 40 85
Fosfor mg/l 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar
sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban gec¢irimsizligini saglamak i¢cin Depo betonarme
yap1 ilizerinde bulunacaktir.

V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlari
asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmaistir.

Anik listesi ve kodlari

17 Insaat ve Yikim Atiklar
170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Seramikler

1702 Ahsap, Cam ve Plastik
170201 Ahsap

17 02 02 Cam
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1702 03 Plastik

17 04 02 Altiminyum

17.04.05 Demir ve Celik

17 04 07 Karisik metaller

170411 17 04 10 disindaki kablolar

170504 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

1706 04 17 06 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri

20 Ayri toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklarl

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar

e Ingaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek iizere ayr

ayr1 toplanip lisansh tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniigiimii
saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan
atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmas1 saglanacaktir.

e Hafriyat ile ilgili detaylar Bolim IV. A.1.’de verilmistir.

e (Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi basi giinliik atik
miktar1 ortalama 1 kg alinirsa, 50 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve insaatin
yapilmas1 sirasinda giinlik maksimum 50 kg evsel nitelikte kati atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

Atiklarin 3 giin arayla toplandig1 distiniiliirse atik miktar1 50 kg/giin x 3 giin=150 kg
atik olacaktir. Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirhigidir (kg/m3). Toplam cop
miktarinin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi
gereklidir. Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 16 da goriildigi
gibi kabul edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 16° Evsel
Gida atiklari 30 290 C .
5 atik igerikleri
Kagit 35 90
Bahge atiklari 15 100
Plastikler 5 65
Allminyum 6 160
Diger atiklar 9 480
Toplam 100
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Tablo 17: 150kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirhik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklari 45 290 0,15
Kagit 52.5 90 0,58
Bahge atiklar1 22.5 100 0,22
Plastik 7.5 65 0,11
Aliiminyum 9 160 0,05
Diger atiklar 13.5 480 0,02
Toplam 150 1.13

150g evsel atigin toplam hacmi 1.13m3 olacaktir.
1.13m3=1130 It
1konteyner 770It

11301t /770= 1.46=2 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Atiklar i¢in insaat sahasi i¢erisinde alanin Kuzey tarafina 2 adet biiyiik ¢op konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarimin kapali tutulmasina dikkat edilecektir. Cevreye ¢op
ucusmasi durumunda, insaat calisanlari tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Catalkoy-
Esentepe Belediyesi tarafindan alinacaktir. Proje alanina ayrica biiyiik bir kafes koyulacaktir.
Ucusmas1 muhtemel ¢imento torbalart vs. ¢oplerin muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje
alanina girisine yerlestirilecektir.

Foto 13:insaat sahasina atiklar i¢in
koyulacak kafes

V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

Proje alaninda insaat baglamadan 6nce olciilen giirtiltii degerleri ekte sunulmustur.
Proje kapsaminda ;
e Arazinin hazirlanmasi i¢in hafriyat ve zemin diizeltilmesi sirasinda
e Insaatin yapiminda sirasinda giiriiltii meydana gelecektir.
e Insaat asamasinda meydana gelecek giiriiltii dozer, kamyon, kepge, kompresor, traktor,
beton karistiricilar ve ekskavator gibi is makinelerinden kaynaklanan giiriiltii olacaktir.
Bu tip makinelerinin olusturacag: giiriiltii seviyesi asagida verilmistir.
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Tablo18: is makineleri giiriiltii seviyesi
(Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C. Giiriilti Kontrol Yonetmeligi )

Yiik araclan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yiikleyici 115 Leq dBA
Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA

Projenin insaat asamasinda olusacak giirtiltii lokal ve gecici olup, ingaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Anayasa’nin 94 iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is
Saglig1 ve Giivenligi Yasasia uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda ¢alisacak iscileri
giiriiltiiye kars1 korumak i¢in uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayili Cevre Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giirtiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigli “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri Tablo 19 da
verilmistir. Proje alani ¢evresinde yerlesim alanlari bulundugundan hassasiyet seviyesi Il
smifina girmektedir.

Almacak Onlemler
-Arazi ¢evresi giiriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.
Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu iizerindeki yiiksekligi arttikca giirtiltii
azalim1 da artacaktir. Dolaysiyle kirilma acis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltim1 o kadar fazla
olacaktir.
Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/ m?) ve hava gegirmez olacaktir.. 1ISO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/ m? olacaktir.. Engel konstriiksiyonun ses iletim kayb1 performansinin engelin
etrafinda ve uistiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB gecmesi gerekmektedir.
(Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.
)
[ Insaat asamasmnda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde ¢alistirilmamasmna dikkat
edilecektir.
1 Araglarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diisiik

olmasi saglanacaktir.
] Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.
[ Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar Giiriiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

Tablo19 Insaat alam giiriiltii stnir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Il | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55
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V.1.12 Arazinin hazirlanmas1 ve insaat alam icin gerekli arazinin temini amaciyla
kesilecek agaclarin tiir ve sayilary, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar
alanda bu islerin yapilacagi

Toplam (87.739 m?) bir alanda mevcut olan flora projeden etkilenecektir.Proje yerinde
tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun I. 3. 1. Boliimiinde liste halinde verilmistir. Tespit edilen
flora tiirleri ilkemiz de genis yayilisi olan tiirlerdir. Proje yerinde Endemik veya nesli tehlikede
olan tiir mevcut degildir.

Proje alaninda aga¢ yogunlugu oldugu gozlenmistir.

Orman Dairesi proje alani ile ilgili su sekilde goriis vermistir.;

Yapilan incelemede s6z konusu arazi icerisinde Fasil 60 Orman Yasasi kapsaminda orman
agaci grubuna giren 2 adet ardig, Fasil 63 Meyve Agaglarini Koruma Yasasi kapsamina giren
81 adet Zeytin ile 64 adet Harup agaci bulundugu goriilmiistiir.

Buna gore;

Arazi i¢erisinde mevcut agaclar icin agag¢ réleve plani hazirlanmasi

Insaa edilecek binalar , yollar vb . alt ve iist yap: tesisleriyle ilgili tasarim ve konumlandirma
alternatifleri degerlendirilirken hazirlanan aga¢ roleve plani g6z Oniinde bulundurularak
orman agaglarinin korundugu alternatifin tercih edilmesi,

Insaa edilecek binalar , yollar vb . alt ve iist yapr tesisleriyle ilgili tasarim ve konumlandirma
alternatifleri degerlendirilirken hazirlanan aga¢ rdleve plani géz Oniinde bulundurularak
meyve agaclarinin korundugu alternatifin tercih edilmesi

Mevcut yerinde korunmasi miimkiin olmayan meyve agaglari igin Girne Kaymakamligi’nin
uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde uygun peyzaj
alanlarina teknigine uygun sekilde nakledilmesi

Degerlendirilen tiim tasarim ve konumlandirma alternatiflerine ragmen korunmasi yine de
miimkiin olamayan orman agaglari i¢in orman dairesine bagvurulmasi ve uygun goriilmesi
halinde orman miihendisi nezaketinde kesilmesi , kesilen her orman agaci yerine 10 adet orman
agaci fidanmi dikilmesi , dikilecek orman agag¢larinin yerinin vaziyet planinda gosterilmesi
Proje kapsaminda kamuya devredilecek yesil alanin Belediye istisare edilip yatirimci
tarafindan agac¢landirilmasi

[lgili diger tiim kurumlarin da uygun gdrmesi

kosullartyla  projenin  uygulanmasinda tarafimizdan herhangi bir sakinca
gorilmemektedir.

Proje alaninda agag réleve plani hazirlattirilmistir. Buna gore arazide mevcut agaclar
su sekildedir;

-91adet zeytin agaci -2 adet ali¢ —69 adet harup agaci -1 adet kizilgam bulunmakatdir.
yapilan aragsatirmada proje alaninda ardi¢ agaglarina rastlanmamustir.

Agaclarin konumu ile proje cakistirllmis ve ortaya c¢ikan tablo yatirimci sirketle
paylasilmigtir. Mimarla yapilan goriismede proje alternatifleri gozden gecirilmis, ancak

Sayfa 74



BASTASLAR INS. STi. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

herhangi bir degisiklik yapilamamistir. Cakistirilan proje ve agaglar ile agaclarin akibeti

asagidaki tabloda verilmistir. (tablo 20)

Tablo 20 Proje kapsamindaki yapilmasi tasarlanan insai faaliyetler(bloklar,aritma,trafo vs.) ile

cakisan agag sayisi, tlirleri ve akibetleri

Insai faaliyet Insaat alam ile cakisan Agaclarin Akibeti
agac tiir ve sayisi
Blok tip E1 1 ZEYTIN+1HARUP Yesil alana taginacak *(y.a-1)
Blok tip E2 9 ZEYTIN Yesil alana tagmacak *(y.a.1)
Yesil alana tasmacak™®*
Blok tip E3 4 ZEYTIN Yesil alana taginacak *(y.a.2)
Blok tip E4 2 ZEYTIN +2HARUP Yesil alana taginacak *(y.a.2)
Blok tip E5 1 ZEYTIN+3HARUP Yesil alana tagmacak *(y.a.2)
Blok tip D 5 ZEYTIN Yesil alana tagmacak *(y.a.1)
Yesil alana taginacak*(y.a.2)
Blok tip F4 1 ZEYTIN Yesil alana taginacak*(y.a.2)
tip HA (HAVUZ) 5 ZEYTIN +1 HARUP Yesil alana taginacak*(y.a.2)
Blok tip C 3 HARUP Yesil alana taginacak*(y.a.2)
Tip HC (havuz) 3 HARUP Yesil alana tagmacak *(y.a.1)
Yesil alana taginacak*(y.a.2)
Blok Tip H1 1 HARUP Yesil alana taginacak*(y.a.2)
BLOK tip F3 1 HARUP Yesil alana taginacak *(y.a.1)
Blok tip H2 2 ALIC Kesilecek
Blok tip Hc 1 ADET KIZILCAM Kesilecek

* Harup agaglar: Girne Kaymakamligi 'nin uygun gérerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni
arazi igerisinde yesil alana teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir.

**Zeytin agaglar: Girne Kaymakamligi 'nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni
arazi igerisinde yesil alana teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir.

Yukaridaki tablodan da goriildiigii gibi 28 adet Zeytin agaci ve 15 adet harup agaci yesil
Alana taginacak, 2 adet ali¢ ve 1 adet kizilgam agac1 kesilecektir.

Sonug olarak ;

v' Yapilan agag réleve planina gére proje alaninda insaata denk gelen 28 adet Zeytin agaci
ve 15 adet harup agaci bulunmaktadir. Bu agaglar i¢in Girne Kaymakamligi’nin uygun
gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde yesil Alana teknigine
uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir.

v Alandaki tasinamayan ve kesilmek zorunda kalinacak agaclarin ise (2 adet alig ve 1 adet
kizilgam)Orman Dairesi izni ve gozlemiyle kesilmesi, kesilen her aga¢ yerine 10 adet
orman agaci dikilmesi saglanacaktir.
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v Tagman ve yerinde korunan tim agaglarin ve yeni ekilecek tiim agaglarin bakiminin
yapilmast saglanacaktir.
v' Ilgili diger tiim kurumlardan goriis alinacaktir.

Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar”
habitat1 lizerinde bir faaliyet ongérmemektedir. Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210
Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati olmak {izere, belirlenen habitatlar dogal hali ile
korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarin korunmasini saglayacak, dogal goriiniimii
bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.) ger¢eklestirilmelidir.

V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyle elden
cikarilacak tarim alanlarmmin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullmmm Kkabiliyetleri ve tarim
uriin tirleri.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Il. ve IV. Smif arazidir.
(Harita 8) Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve ingaat asamasinda 87.739 m? Il. ve IV. Simif
Arazi elden ¢ikarilacaktir.

V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/ sosyal altyapi ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 50 isci ve teknik eleman calisacaktir. Bu
asamada calisacak olan is¢ilerin bir kismi mesai sonunda evlerine gidecek olup diger is¢iler i¢in
de santiye binas1 kurulacaktir.

Insaat sirasinda calisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglari
kurulacak olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine cok uzak
olmamasi is¢ilerin ihtiyag¢larini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak vermektedir.

V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
siirdiiriilecek islerden , insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda 1s kazalar1 disinda olusabilecek insan saglig
i¢in riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Sagh@ ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94’{incii maddesinin (1)’inci fikrasi1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Saglig1 ve Giivenligi
Yasas1”nim tiim hiikiimlerine uyulacaktir. Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik 6nlemlerini
almakla yiikiimlii olacaktir.
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Santiyede calisacak is¢iler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve glivenligi egitimi verilecektir.

o Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye
sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi sirasinda is¢i sagligi yoniinden, atiklarin
uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve cevre sagligi yoniinden gerekli onlemler alinarak
(Iscilere gozliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar
da toplanmaktadir.) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

o Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

o Giriiltii emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

o O

V.1.16 Proje alaninda peyzaj ogeleri yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri

Projede kamuya devredilecek yesil alan miktar1 7555 m?, peyzaj yapilacak alan ise 26416
m? dir. Peyzaj yapilacak alanlara ilskin genel bilgiler boliim V.2.2. de verilmistir.

V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FIZIKSEL VE
BiYOLOJIK CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.2.1 Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler

Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio daire,
224 adet 1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve 2 adet
havuz da yer alacaktir.

Tip A blok (2 adet): Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta Zeminde 2 adet 3+1, 1. katta
2 adet 3+1 olmak iizere 1 blokta 4 adet 3+1 bulunmakta, 2 adet blokta ise 8 adet 3+1 daire
bulunmaktadir.

Zemin kat 2 adet 3+1

1.Kat 2 adet 3+1

Tip B blok (2 adet): Blok, zemin+ 1. Kat+sende olacaktir. 1 adet blokta 8 stiidio, 10 adet 1+1
ve 2 adet 2+1 olmak iizere 20 daire , 2 blokta toplam 40 daire bulunmaktadir.

Zemin kat 8 adet 1+Stiidio -2 adet 2+1

1.Kat 10 adet 1+1

Tip C blok : restorant olacaktir.

Tip D blok (1 adet): Blok, bodrum+zemin+ 1. Kat olacaktir. bodrumda ydnetim tiniteleri,
zeminde 40 adet studio , 1.katta 42 adet studio olmak iizere 82 adet studio bulunmaktadir.
Bodrum kat -perosonel otpark- personel soyunma,dinlenme,mutfak- satis ofisi-sekreterlik-
yonetim odalari-toplant1 odalari

Zemin kat sekreterlik- yonetim odalari-toplanti odalar1 40 adet studio

1.Kat 42 adet studio

Tip E blok(5 blok) : Blok, zemin+ 1. Kat +sende kat olacaktir. 1 adet blokta 12 adet studio,
4 adet 2+1, 20 adet 1+1 olmak iizere 36 daire , 5 blokta toplam 180 daire bulunmaktadir
Zemin kat 12 studio- 4 adet 2+1 (sende katli)

1.Kat 20 adet 1+1

Tip F blok : (4 blok) : Blok, zemin+ 1. Kat +sende kat olacaktir. 1 adet blokta 8 adet studio,
8 adet 1+1 olmak iizere 16 daire , 5 blokta toplam 64 daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 studio

1.Kat 8 adet 1+1

Tip G blok : Blok, zemin ve /. Kat olacaktir. 1 adet blokta 8 adet 2+ 1 bulunmaktadir.
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Zemin kat 4 adet 2+1
1.Kat 4 adet 2+1

Tip Hblok : (2blok) : Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 16 adet studio olmak iizere
2 blokta toplam 32 studio daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 studio

1.Kat 8 adet studio

havuz

Tip | blok : bar-restorant olacaktir.

Tip J blok : (2blok) : Blok, zemin+ 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 16 adet 1+1 tizere 2 blokta
toplam 32 adet 1+1 daire bulunmaktadir

Zemin kat 8 adet 1+1

1.Kat 8 adet 1+1

Tip K blok : Blok, zemin ve 1. Kat olacaktir. 1 adet blokta 40 adet 1+1 bulunmaktadir.
Zemin kat 20 adet 1+1
1.Kat 20 adet 1+1

2 adet havuz

V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu
toplama hatlar1 désenecektir. Dereye herhangi bir miidahale yapilmayacak olup dénemsel
olarak kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol edilip akisini1 engelleyici bir sey
varsa alinacaktir. Dereye herhangi bir atik, moloz , hafriyat , beton atig1 dokiilmeyecektir.

V.2.3.isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje alan1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun Giineyinde  yer
almaktadir. Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe anayolu , konutlar
bulunmaktadir. Esentepe yerlesim alaninin 3,8 km Batusnda bulunan proje alaninin 1 km
cevresinde ise deniz, dere, konut alanlar1 , Girne Esentepe anayolu, bos parseller
bulunmaktadir. Proje yeri yakin ¢evresi sekil 4 de , 1 km gevresi sekil 5 de ve gosterilen
fotograflarda detayl sekilde anlatilmigtir
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Proje isletmeye agildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir ka¢
sekilde olacaktir.

o Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 1020 Kisi olmas1 beklenmektedir.

Proje iskana a¢ildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1020 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci i¢in diistiniildiiglinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek oldugundan boyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiyag kapsaminda olup olmadigmin
anlagilabilmesi i¢cin Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut
thtiyacim1 ve konut talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmas: gerekmektedir.
Belirlenecek konut politikalar1, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel planlarla uyum iginde
yiriitiilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacini karsilarken konut ¢evresi ve yasayanlarin
sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢oziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir.

Girne Alt Bolgesi’nde yer alan Esentepe, etki alami yiiksek, bolgenin batisina hizmet
veren Orta Olgek Yerel Hizmet Merkezidir.Yilin bilyiik boliimiinde ve/veya tamaminda
kullanilmayan ikincil konutlar ve insaati tamamlanmamis konutlar bulunmaktadir. Bolgede,
yilin biiylik bir boliimiinde kullanilmayan konutlarin yanisira, bos olan veya kayit dist olarak
turizm sektoriinde kullanilan veya insaati tamamlanmamis konutlarin olmasi; bu konutlarin
ekonomik olarak atil olmasi, ekonomik kayip, kaynak israfi Girne alt bolgesinde yer alan
Esentepe’nin de basilica sorunlar1 arasinda yer almaktadir.

Ulkesel fiziki planda bu sorunun ¢dziimii i¢in bazi stratejiler belirlenmistir.

e Konut ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulabilmesi i¢in, konut
ithtiyacinm1 ve konut talebini belirleyecek veri bankasi olusturulacaktir

e Konut sektoriiniin gelisimi planl ve kontrollii yapilacak, arz talep iligkisine gore
yapilmasini tesvik edecek sistem kurulacaktir.

e Yerel planlar yolu ile belirlenmis alanlarda ikincil konut gelismeleri
simirlandirilarak gayrimenkul degerleri arttirilacak ve gelisim sektorleri ile
uyumlu birlikteligi saglanacaktir.

e ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak emlak vergileri yeniden
diizenlenecektir.

e Mevcut ve atil yarim insaat konutlarin tamamlanmas1 ve piyasaya sunulmasini
saglanacaktir.

e Bos veya ikincil konutlarin yogun olarak bulundugu bdlgelerde, konutlarin
kullanim siirelerinin artirilmasimi tesvik edecek sekilde emlak vergilerine
diizenleme getirilecektir.

Planda belirlenen stratejiler konusunda bilinen herhangi bir ¢aligsma yiiriitiillmemistir. Bu
hedefler i¢in ¢alisilmasi gerekmektedir. Bu hedeflere ulagilmasi bolgenin kalkinmasi agisindan
biiylik 6nem arz etmektedir.

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina ydnelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
ckonomiye kazandirilmasi, yasam ve gevre Kkalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
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getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullanimmin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece 6nemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri icin kiyi
belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

o Altyap1 Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolgedeki yapilagsma 6zellikle Esentepe-Bahgeli-Tatlisu kiy1 seridi boyunca artmaktadir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapi dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaclarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin
en onemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her
konutta ara¢ bulunacag: diisiiniiliirse yaklasik 500 ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak
konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda
kullanilacaklar diisiiniiliirse bu arag¢ sayisinin daha az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda
olmasi beklenmektedir. Proje yerine ulagimin saglanmasi Girne-Esentepe-Tatlisu anayolu
vasitastyla yapilacaktir. Konutlarin yapilmasiyla birlikte anayolun trafik yiikii artacaktir. Alana
giris ¢ikislar vaziyet plani lizerinde gosterilmistir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani
ayrilacak (486 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda
ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Catalkoy-Esentepe Belediyesi vermis oldugu
goriiste; -ilgili parsellerin insaati baglayacak insaatlara gerekli izinlerin alinmasi — projeye
ulasacak kaldirim-yollarin Catalkdy-Esentepe Belediyesi elemanlari gézetiminde baslatilmasi-
projenin ilgili dairelerden goriis almasi — toplu konutlara ulagacak yollarin belirtilen
standartlara uygun yapilmasi - proje tamamlandiktan sonra Catalkoy-Esentepe Belediyesi’nin
uygun gorecegi alanlara biiyiikk ¢Op tiniteleri yerlestirmesi — aritma tesisinin komsu parsel
sinirina yakin olmamasi - altyapt ve igme suyu ile ilgili hesaplanacak olan tiim harglarin
Belediyeye yatirilmasi — CED Raporu tamamlandiktan sonra bir kopyasinin Catalkoy-
Esentepe Belediyesi’ne teslim edilmesi kaydiyla projeye ¢Op toplama ve su hizmeti
verebilecegi belirtmistir. gerekli olan tiim sartlar yerine getirilecektir.

V.2.4 isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi

Proje yerinde tespit ettigimiz flora -fauna tiirleri bu raporun 1V.2.11 Béliimiinde liste
halinde verilmistir.

Y atirimin gerceklestirilmesi planlanan bdlgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey
Kibris kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir.
Avrupa Birligi habitat direktifinde koruma altina alinmig, “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar” habitat tipi proje alaninda saptanmamis fakat bolgede belirlenmistir.
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Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip
edilen bolgenin giineyinde dogal yapisi nisbeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim 6zellikle
gelisim baskisi altindadir.

Gelisim alani igerisinde 1 adet Kizilgam, 2 adet Alig, 91 adet Zeytin ve 69 adet Harup
agaci bulunmaktadir. 1 Kizilgam, 2 adet Ali¢ kesilecek, 28 Zeytin agaci ve 15 adet Harup agaci
1se tagiacaktir.

Proje yatirimimin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte
insan faaliyetleri baskis1 altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
biiyiikliiklerine ve siirekliliklerine baghidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte bolgede
insan etkisinin engellenemedigi belirlenmistir. Bolgede yapilan tarimsal isletmeler ve yerlesim
yerleri (bungalovlar ve konutlar), bolgedeki habitatlarin biiyiikliiglinii azaltmis ve siirekliligini
sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden bitki Ortiisii biiyiik oranda tahrip edilmis ve tahribat
devam etmektedir.

Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar” habitat1 iizerinde bir faaliyet ongormemektedir. Projenin hayata gec¢irilmesinden
sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat1 olmak iizere, belirlenen habitatlar
dogal hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarm korunmasini saglayacak, dogal
goriinlimii bozmayacak uyarlamalar (¢it, kopri, vs.) gerceklestirilmelidir.

Projenin insaat1 sirasinda, koruma altinda olan bir tiirle karsilagilmasi durumunda, tiire
herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tiirlerin korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.
Konutlar sahiplerine devredildikten sonra profosyonel site yonetimi hizmeti ile idamesi
yapilacak olup bu yonetim tarafindan site igerisinde bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere
rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar verilmemesi ve site yonetimine haber verilmesi
gerektigine dair bilgilendirme tabelalar1 asilacaktir.

V.2.5 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde i¢cme, kullanma, proses, kazan sogutma,
v.b. amaclarla kullamlacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik
su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma tesislerinde
bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma
islemleri sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alici ortamlara , nasil desarj edilecegi

Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio daire,
224 adet 1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve 2 genel
-4 6zel havuz da yer alacaktir.
> Konutlarda
Konutlar i¢in Mutfak banyo ve tuvalette kullanma suyu olarak kisi bagina 230 It. su
hesaplanmistir. Yasayacak kisi sayis1 1020 kisi x 230 It = 234600 It/giin = 234,6m3/giin
kullanma suyuna gereksinim olacaktir.

> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. ; (7TC [ller Bankas: Teknik Sartnamesi)
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Tablo 23: Kurulacak iinitelere gore SU Ihtiyac :

Uniteler Tiiketim Degeri Su ihtiyact
(kisi/giin) Miktar1 (m3/giin)

Personel (10 kisi) 150 1t/giin 1,5 m3/giin

Restorant-café (2 adet) 25 m3/giin 50 m3/giin

TOPLAM 51,5 m3/giin

Konutlar 234,6 m3/giin + Yan tesisler (51,5 m3/giin) = 286,1 m3/giin

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra 286,1~290 m®/giin su ihtiyaci1 olacaktir.
Havuzlar i¢in gerekli su ihtiyact 5000 m 2 (toplam havuz alan1 3320 m?x 1.40 m (ortalama
derinlik = 4648 m®~ m?®) olup ihtiyag olan su sebeke suyunda karsilanmayacak olup su
saticilarindan temin edilecektir.

Konutlara su verilmesi igin Catalkdy-Esentepe Belediyesi ve Su Isleri Dairesine
bagvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede yeterli kaynak olmamasi nedeniyle giintimiiz
kosullarinda su verilemeycegini belirtmistir. Bu nedenle bolgeye gerek su temin projesi
kapsaminda uygulanan projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile yapilacak projelerle
diizenli su iletilmesi saglanacak doneme kadar planlanan toplu konut projesine Belediyenin
uygun gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Ayrica proje alanin
Kuzeyinden yola paralel olarak su iletim hatti gegtigini, iletim hattinda herhangi bir ariza
meydana gelmesi halinde calisma yapilabilmesi i¢in s6z konusu iletim hattina giris ¢ikisin
engellenmemesi gerektigini vurgulayarak proje alanina giris ¢ikislar i¢in kazi1 yapilmasi
durumunda da Daire ile istisare halinde olunmasi gerektigini belirtmistir. Belediye ise altyapi
ve igcme suyu ile ilgili hesaplanacak olan tiim harc¢larin Belediyeye yatirilmasi ve gerekli olan
tiim kosullari yerine sarti ile su verebilecegi yoniinde goriis vermistir. Yatirimei , Su dairesinin
ve Belediyenin kararina istinaden su sebeke altyapr hizmeti .kazi, dolgu, belediye
standartlarinda boru alimi masraflarinin belediyeye 6denmesi, insaat baslamadan su sebekesi
insaat alanina kadar nizami bir sekilde ¢ekilmesi ve insaat baslamadan insaat alanina suyun
getirilmesini saglayacaktir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi su
tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar1 yok ederek suyu dezenfekte etmek icin Saglik
Bakanligindan onayli ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. klor , pH diisiiriicii, yosun 6nleyici,
¢oOktiiriicli (topaklayici) iirlinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
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degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile dlgiilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.

Proje kapsaminda olusacak atiksu miktarlar1 asagidaki gibi olacaktir.

Konutlar: Toplam 1020 kisi yasayacaktir.

Kisi basina giinliik igme kullanma suyu tiiketiminin 230It/kisi.glin olacaktir. Kullanilan
suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Q atiksu =(q) X(N)

Burada ; Q ATIKSU : Atiksu debisi (It/giin)
q :Birim su tiikketimi (It/kis1/giin)
N :Kis1 sayis1

Olmak tizere

Konutlarda: Q amiksu=1020 kisi x 230 It = 23600 It/giin = 234,6m3/giin atiksu
Yan tesislerde; yaklasik 51,5 m3/giin atiksu olusacaktir.

Konutlar 234,6 m3/giin + Yan tesisler (51,5 m3/giin) = 286,1 m3/giin

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra 286,1~290 m?¥giin atiksu olusacaktir.
Bu sular evsel atik su niteliginde olacaktir.Atik su Ozellikleri Tablo 21deki degerleri
tastyacaktir

Tablo 21Ham evsel atik suyun tipik ozellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zayf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/I 110 220 400
KOl mg/I 250 500 1000
Toplam { mg/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/l 4 8 15
Kloriirler mg/l 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150
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*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yil1 verileri) gore
BOD sdegerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l — 766 mg/l — 1148
mg/l ¢ikmaktadir.

Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu cikis deger
kabulleri yapilarak projelendirilecektir. aritma tesisi arazinin Kuzey Dogusuna yapilacak olan
yola smir olarak konumlandirilacak, ve 290 m3/giin kapasiteye sahip olacaktir. Paket aritma
Yesil alan olarak gosterilip kamuya devredilecek alanin igerisinde kesinlikle yer
almayacaktir.Vaziyet planinda gosterilen alan yesil alana dahil degildir.

Aritma sistemi; dengeleme havuzu, havalandirma tanki(biyolojik reaktor), atiksu terfi
pompasi, blower, diflizor sistemi,tertiary sistem , aritilmis su desarj pompasi, klor pompasi ve
otomasyon panosundan olusmaktadir. Atiksu ilk olarak 1zgaradan gecerek dengeleme
havuzunda toplanir. [zgara atiksu igeresinde bulunabilecek ve ekipmanlara zarar verebilecek iri
boyutlu kati1 maddelerin tutulmasini saglamaktadir. Dengeleme havuzu atiksuyun debi ve
kirletici konsantrasyonun dengelenerek tesise homojen su verilmesini saglamak amaciyla
kullanilmaktadir. Atiksu terfi pompasi tanimlanan zaman araliklarinda suyu biyolojik reaktore
basar ve blower belirli bir siire otomatik olarak ¢alisir. Bu siire¢te mikroorganizmalar tarafindan
aritma islemi gergeklestirilir.aritilmis temiz su biyolojik aritma ¢ikis suyu dengeleme havuzuna
almir. Buradan terfi pompalar ile tertiary sisteme(li¢iinciil aritma) verilir. Biyolojik aritma
sonrasinda uygulanacak ileri aritma yontemi ile suda bulunan demir,askida kati madde ve
bulaniklik  giderilerek ¢ikis suyu emniyetli bir sekilde sulama suyu olarak
degerlendirilmektedir.

Atiksu aritma tesisi, %30 doluluk oranina gore c¢alisabilen modiiler aritma olarak
tasarlanacaktir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi icin
depo tasarimi yapilacaktir. Fazla su, Belediye ile goriisiilecek ihtiyaci olmasi halinde
Belediye’nin isteyecegi alana taginacaktir. Herhangi bir alic1 ortama desarji1 yapilmayacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirli tahlillerinin yapilmasi site yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir . Personel tarafindan giinliik bakimi, danisman firma tarafindan ise
haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir. Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir. Aritma tesisinde gergeklesecek olan
herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale yapip, onarim yapilana kadar atiksular
dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular, dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi
durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢dziilememesi
durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu ¢ekilecektir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tuzlgi’ndeki degerlere uyulmasi saglanacaktir. (tablo 25)¢ikis  suyu proje sahasimin
yesillenmesi i¢in bah¢e sulamada sulama suyu olarak kullanilacaktir. (sekil 6)
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Tablo 25: 18/12 sayili cevre yasasi aritilmis su parametreleri:

Komposit Numune Komposit Numune
( 2 saatlik) ( 24 saatlik)

BOI5 50 mg/It 45 mg/It

KOI 180 mg/It 120 mg/It

AKM 70 mg/It 45 mg

pH 6-9 6-9
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Sekil 4 BIYOLOJIKARITMA VE TERTIARY SISTEM (ILERI ARITMA)

AKIM SEMASI
V101: ATIKSU TOPLAMA HAVUZU PP101: TERFI POMPALARI B1K: BIYOLOJIK ARITMA KLORLAMA SISTEMI
V102: YAG TUTMA BOLUMU PP102: TAHLIYE POMPASI T1, T2: TERTIARY FILTRASYON SISTEMI
T101: BIYOLOJIK HAVUZ PP103: BIYQ. ARITMA CIKIS SUYU T4: HIDROFOR SISTEMI
V103: BIYOLOJIK ARITMA CIKIS SUY DENGELEME HAVUZU TERFI POMP. PD : OTOMATIK BACKWASH SISTEMI
DENGELEME HAVUZU $101,5102: SEPET [ZGARALAR PP104 : TETIARY BACKWASH POMPALARI

V104: TEMIZ SU HAVUZU C101: BLOWER

~~C101

)

i i —=ARITILMIS TEMIZ SU

P
+

101 /% l PD i '3
ATIKSU
101 [ st it A
( vie orsy Viod T
vigz 28t
P PP m PP
01 g g \ e e ap_an Al A g ool o a 102 103 fe 1 CPP104

1K TEKRAR KULLANMA SUYU
(BAHCE SULAMAYA....vb.)

| BIYOLOJIK ARITMA I TERTIARY SISTEM I
f ' {UCUNCUL ARITMA) I

BIYOLOJIK ARITMA + TERTIARY SISTEM ICIN ATIKSU HATTI

ILERIKI ASAMADA YAPILACAK OLAN KIMYASAL ARITMA ICIN AKIM SEMASI
———— HAVAHATTI

KIMYASAL MADDE DOSAJ HATTI

FILTRE TEMIZLEME SUYU

FILTRE TEMIZLEME SUYU GERI DONUS HATTI
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V.2.6 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde kullanilacak yakit tiirleri, miktarlar1 ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi iinitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullamlacak yakma sistemleri, emisyonlar, oOl¢iimler icin kullamilacak aletler ve
sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve
likit gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz cevredeki satis yerlerinden
almacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag diisiiniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken
yuksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip tiriinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tiriinler kullanilmasi temel prensip
olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde
¢ift cam ve pve,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik
altyapis1 yapilacaktir.

V.2.7 Tesisin faaliyeti sirasinda her bir iiniteden olusacak kati atik miktar ve ozellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi

Proje faaliyete acildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf
yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.
Atk listesi ve kodlar
15 Atik Ambalajlar
15 01 01 Kagut ve karton ambalaj
15 01 02 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
15 01 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
15 01 06 Karisik ambalaj
20 Ayr1 toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklar
20 01 25 Yenilebilir sivi ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli par¢alar iceren ve iskartaya ¢ikmuis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001362001 21,2001 23 ve 20 01 35 disindaki iskarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
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20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap

2001 38 20 01 37 disindaki ahsap

20 02 Bahce ve Park Atiklar

20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar

20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart

20 03 01 Karisik belediye atiklar

20 03 02 Sokak temizleme kalintilart

Konutlarda 1020 kisinin yasayacagi diisiiniilmektedir. Kisi basi kat1 atik tiretimi 1kg/giin
alinirsa ;1020 kisi x 1 kg/giin= 1020kg/giin evsel nitelikli atik olusacaktir.

> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. :

Tablo 26 yan tesislerde ohusacak kat1 atik miktari ve dagilimlari:

Uniteler Birim Atik miktar Toplam atik Miktari
kg/giin (kg/giin)
Personel (10kisi) 0.5 kg/giin 5 kg/glin
Restorant-café (2 adet) 50 kg/giin 100 kg/giin

TOPLAM 105 kg/giin

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra (1020+105) 1125 Kkg/giin atik
olusacaktir.
Atiklarin 3 giin arayla toplandig diisiiniiliirse atik miktar1 1125 kg/giin x 3 giin=3375kg
atik olacaktir.
Atigin 6zgiil agirligr ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop miktarinin
(agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
P= W W =agirlik (kg)
\/ V = hacim (m3)
O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir
Hacmi hesaplayabilmek igin her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 23 de goriildiigii gibi kabul
edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)

Gida atiklar1 30 290

Kagit 35 90 Tablo 23: Evsel
Bahce atiklar: 15 100 atik icerikleri
Plastikler 5 65

Allminyum 6 160
Diger atiklar 9 480 I 89 |
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Tablo 24 : 3375 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklar 1012,5 290 3,49

Kagit 1181,25 90 13,12
Bahge atiklari 506,25 100 5,06

Plastik 168,75 65 2,59
Aliiminyum 202,5 160 1,26

Diger atiklar 303,75 480 0,63
Toplam 3375 26,15

3375 kg evsel atigin toplam hacmi 26,1 m3 olacaktir.
26,1 m*=26100 It
1konteyner 770It
26100It /770= 33,96 adet ~ 34 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Konutlar geneline 34adet konteynir yerlestirelecektir.  (vaziyet planinda
gosterilmistir.proje  alaninin orta kuzey boliimiinde yol kenarina konumlandirilmasi
distiniilmektedir. )

Bu atiklar ¢op odasinda toplandiktan sonra Catalkoy-Esentepe Belediyesi tarafindan
alinacaktir. (Belediyenin goriisii ektedir.) ¢op odalar1 3 tarafi kapali onii yarim pencere
seklinde olacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigii geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
tasinmasi amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayr1 bir
sekilde toplanmasi i¢in gerekli toplama ekipmanlari bulundurulacak ve site yoOnetimi
sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site yonetimi tarafindan organize edilerek Cevre
Koruma Dairesi’nden lisansl geri doniisiim firmalarina verilmesi saglanacaktir.

Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden c¢evreyi kirletmeyecek
sekilde kapal1 bir bi¢cimde muhafaza edilecektir.

V.2.8 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve alinacak tedbirler.

Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jenerator ve i1sitma
sogutma(klimalar) dis liniteleri olacaktir.

Trafo ve Jenerator proje alani orta kuzey boliimiine yapilacak olan yola sinir olarak
yerlestirilecektir. Jenerator , yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak
klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis ekipmanlari igin her dairede 1 adet dis iinite
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kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi igerisine
konulacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli degerlerine uyulacaktir.

Proje alami hassasiyet seviyesi II siifina girmektedir. (Hassasiyet seviyesi |IlI;
Cogunlukla yerlesim amagl kullanilan konutlar, kamuya ait binalar ve 6gretim binalar1
bulunan bolgeler gibi alanlara uygulanir.) Tablo 25 deki sinir degerleri asilmamasi
saglanacaktir.

Tablo25 Tiim gevresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV, 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi I11| 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | | 50 47 45 55

V.2.9 Proje alaminda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha
diizenlemeleri

Peyzaj alan1 olarak kullanilacak alan yaklasik 26416 m? olacaktir. Peyzaj alanlar1 i¢in su
ithtiyac1 Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden c¢ikacak su miktarina
uyumlu olmasma (290 m3/ giin ) 6zen gosterilecektir. Birim alan basina 290 m®/ 26416m?
=0,0109m?%*m? = 10,9 It/m? gibi bir su miktar1 diisecektir. Nihai peyzaj ¢alismasi bu miktar
gozetilerek yapilacaktir.

Site geneli igcin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitl faal {iye tarafindan bu alanlara
0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiicii, agaglar, ¢igekler, cok yillik ve tek yillik
bitkiler gibi peyzaj unsurlar1 diisiiniilen projede bolgeye uygun bitkiler secilecektir.

Nakledilen ve yerinde korunan tiim agaglar peyzaj calismalarina dahil edilecektir. Yiirtiyiis
yollar1 vs alanlarin ¢im beton parke olarak diisiiniilmesi aritmadan ¢ikacak suyun kullanimini
kolaylastiracaktir. Ayrica nakledilecek ¢ok sayida aga¢ olmasi ve yerinde korunacak agaclarin
varlig1 su tiikketimini artiracaktir. Yine de su fazlasi olmasi durumunda yatinmceiya ait diger
projelerde kullanilacaktir. Kesinlikle herhangi bir alic1 ortama desarj1 yapilmayacaktir.
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V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak istihdam imkanlar,
Niifus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyapi
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Proje kapsaminda
yapilacak konutlarin ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin anlasilabilmesi i¢in Konutlar ile
ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacin1 ve konut talebini
belirleyecek veri bankasi olusturulmasi gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalari,
Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bblgesel planlarla uyum iginde yiiriitiilmelidir. Konut
politikalari, konut ihtiyacini karsilarken konut cevresi ve yasayanlarin sosyo-ekonomik
sorunlarinin ¢oziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir.

Ikinci konutlarm, ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttiriimasi
amaci ile, sinirlama getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan
altyapilarminin gelistirilmesi son derece dnemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda
beldede siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri
icin boylesi belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarm kullanim siireleri ile
orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan konutlarin ekonomivye kazandirilmasi icin kayit altina
alimmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 2024
yilinda onaylanip yiiriirliige girmistir. Bu yasanin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

Son yillarda artan yapilagsma ile birlikte Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de
artmistir. Uzun vadede ¢esitli sorunlara yol agabilecek bu hususun sinirlandirilmasi yerli
halkin da ayni oranda konuta ulagiminin kolaylastirilmas1 gerekmektedir.

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin
(gida, esya sektorii)bolgeden karsilanmast konusunda calisma yapacak ve gerekli
yonlendirmeleri yapacaktir.

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet Analizi

Projenin ger¢eklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan 6nlemler
su sekilde olacaktir. (Tablo 29)
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Tablo 29 - Projenin gergeklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan

Onlemler

Etkilenecek
Unsurlar

Mevcut Durum

Proje Gerg¢eklestikten Sonraki Durum

Flora

Proje yerinde bulunan 6rneklerden
toplam 15 familyadan 26 tiir tespiti
yapilmustir. Flora, Fauna Tiirleri ve
Yaban Kuslarinin  Korunmasi
Tiztigl ile koruma altinda tiire
rastlanmamuistir

Tespit edilen flora tiirleri, projenin
uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok
yaygin olarak bulunan tiirler olup
herhangi ender bir tiirlin ortadan kalkmasi
s0z konusu olmayacaktir. tahribati
diizeltmek i¢in gerekli yerlere, yoreye
uygun tiirler ile bitkilendirme ve peyzaj
diizenlemeleri yapilacaktir.

Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine
gore “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar” habitati iizerinde bir faaliyet
ongormemektedir.  Projenin  hayata
gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus
bulunan odunsu topluluklar” habitati
olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal
hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu

ortamlarin  korunmasini  saglayacak,
dogal goriiniimi bozmayacak
uyarlamalar (cit, koprt, vS.)

gergeklestirilmelidir.

Fauna

Bolgede koruma altinda olan olan
tiirler bulunmaktadir.

Mevcut faunayr olumsuz etkileyecegi
disiiniilmemektedir.

(Projenin  insaat1  sirasinda, nesli
tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle
karsilagilmas1 durumunda, tlire herhangi
bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada
calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tirlerin korunarak alandan ayrilmasina
izin verilecek bu siirede calismalara ara
verilecektir. Konutlar sahiplerine
devredildikten sonra profosyonel site
yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak
olup bu yonetim tarafindan site i¢erisinde
bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere
rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar
verilmemesi ve site yoOnetimine haber
verilmesi gerektigine dair bilgilendirme
tabelalar1 asilacaktir.)

Agac Varligi

Proje alaninda aga¢ yogunlugu
bulunmaktadir.( -91ladet zeytin
agaci -2 adet alic —69 adet harup
agaclt -1 adet kizilgcam

Proje alanindaki agaclar i¢in c¢esitli
Oonlemler alinacaksa da alanin dogal
halindeki agaglar olumsuz etkilenecektir.
Yapilan agac roleve planina gore proje
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bulunmakatdir. yapilan arastirmada | alaninda ingaata denk gelen 28 adet
proje alaninda ardi¢ agaglarina | Zeytin agacit ve 15 adet harup agaci
rastlanmamustir. ) bulunmaktadir. Bu agaclar icin Girne
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli
yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi
icerisinde yesil Alana teknigine uygun
sekilde  nakledilmesi  saglanacaktir.
Alandaki  taginamayan ve kesilmek
zorunda kalinacak agaclarin ise (2 adet
alig ve 1 adet kizilgam)Orman Dairesi
izni ve gozlemiyle kesilmesi, kesilen her
agac yerine 10 adet orman agaci
dikilmesi  saglanacaktir.Taginan  ve
yerinde korunan tiim agaglarin ve yeni
ekilecek tiim agaglarin bakiminin
yapilmasi saglanacaktir.

Dere varlig1 Proje alaninin bati sinirinda dere Kamu derelerinin korunmasi yasasi
bulunmaktadir. kapsaminda smirda  bulunan dere
yatagindan tiim sinir boyunca 3 m ¢ekilis
yapilacak , c¢ekilmenin dere koruma
hududu olarak gosterilecek , bu alan
oldugu sekli ile korunacak, bu ¢ekilmeye
herhangi bir telleme , dolgu , insaat,
bahg¢e duvari, ve/veya aga¢ dikimi
yapilmayacaktir.

Dogal yapinin korunmasi saglanacak,
Dereye herhangi bir moloz , hafriyat ,
beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye
higbir sekilde miidahale yapilmayacak
olup donemsel olarak kurumlardan izin
alimmak suretiyle temizligi kontrol edilip
akisint  engelleyici  bir sey varsa

aliacaktir.

Su Kaynaklar1 Bolgeye su temin projesi ile su | Konutlara su verilmesi i¢in Catalkdy-
saglanmaktadir.Ancak kaynak | Esentepe Belediyesi ve Su Isleri
yetersizligi vardir. Dairesine bagvurularda bulunulmustur.

Su Dairesi bolgede yeterli kaynak
olmamast nedeniyle giliniimiiz
kosullarinda su verilemeycegini

belirtmistir. Bu nedenle bolgeye gerek su
temin projesi kapsaminda uygulanan
projelerle gerekse Daire ve Belediye
isbirligi ile yapilacak projelerle diizenli su
iletilmesi saglanacak doneme kadar
planlanan  toplu  konut  projesine
Belediyenin uygun gorecegi kosullarda su
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verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir.
Ayrica proje alanin Kuzeyinden yola
paralel olarak su iletim hatti gegtigini,
iletim hattinda herhangi bir ariza
meydana gelmesi halinde c¢alisma
yapilabilmesi i¢in s6z konusu iletim
hattina giris ¢ikisin  engellenmemesi
gerektigini vurgulayarak proje alanina
giris  c¢ikislar icin  kazi  yapilmasi
durumunda da Daire ile istisare halinde
olunmast gerektigini belirtmistir.
Belediye ise altyap1 ve i¢gme suyu ile ilgili
hesaplanacak  olan  tim  harclarin
Belediyeye yatirilmasi ve gerekli olan
tim kosullar1 yerine sart1 ile su
verebilecegi yoOniinde goriis vermistir.
Yatirimer , Su dairesinin ve Belediyenin
kararina istinaden su sebeke altyapi
hizmeti kazi dolgu, belediye
standartlarinda boru alimi masraflarinin
belediyeye ddenmesi, insaat baslamadan
su sebekesi insaat alanina kadar nizami
bir sekilde c¢ekilmesi ve ingsaat
baslamadan  insaat alanina  suyun
getirilmesini saglayacaktir.

Atiksu

Kanalizasyon baglantis1 olmayan
bolgelerde fosseptik
kullanilmaktadir.

Toplu konutun faaliyete ge¢mesiyle
olusacak atiksular aritma tesisinde
aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

Kat1 Atik

Bolgede toplanan ¢opler Giingor
Diizenli depolama alanina
gotlirtilmektedir.

Konutlar geneline 34adet konteynir
yerlestirelecektir.  (vaziyet  planinda
gosterilmistir.proje alanmin orta kuzey
bdliimiinde yol kenarina
konumlandirilmasi diisiiniilmektedir. )

Bu atiklar ¢6p odasinda toplandiktan
sonra Catalkoy-Esentepe Belediyesi
tarafindan  alinacaktir.  (Belediyenin
gorisi ektedir.) ¢op odalar1 3 tarafi kapali
onil yarim pencere seklinde olacaktir.

Ambalaj atiklar

Belediye veya ilgili  kurumlar
tarafindan  yiiriitiillen bir g¢alisma
bulunmamaktadir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri

donlisime  gonderilmesi  i¢in  site
icerisinde duyurular yapilacaktir.
Ambalaj ve Ambalaj  Atiklarinin

Yonetimi Tlzigli geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi,

diizenli depolama alanlarina azami
seviyede taginmasi amaciyla bu atiklarin
ayr1 toplanarak biriktirilmesi

saglanacaktir. Bu atiklar ayr bir sekilde
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toplanmast  i¢cin  gerekli  toplama
ckipmanlar1  bulundurulacak ve site
yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha
sonra site yonetimi tarafindan organize
edilereck Cevre Koruma Dairesi’'nden
lisansli  geri  doniisim  firmalarina
verilmesi saglanacaktir.

Hava Faaliyet alaninda hava kalitesinin | Konutlarin sahiplerine devrinden sonra
mevcut  kirlilik  yiikii,  kritik | bolgedeki ~ hava  kirililik  yiikiinii
diizeylerde degildir. yiikseltecek bir unsur bulunmamaktadir.

Hava Kirliligi Kontrolii Tiiziigli sinir
degerleri korunacaktir.

Toprak Proje kapsaminda  Arazi | Faaliyetin isletme asamasinda tiim atiklar
hazirlanmas1 ve insaat asamasinda | yonetmeliklere uygun olarak, toprak
87.739 m? II. ve IV. Siuf Arazi | kirliligine neden olmayacak sekilde
elden ¢ikarilacaktir.. toplanarak, berataraf edilecektir.

Niifus Hareketleri Bolgede yapilasma ve niifus siirekli | Proje iskana agildiginda gevre niifusunda

olarak artmaktadir.

ortalama olarak 1020 kisi artis olacaktir.
Niifus artis1 yliksek oldugundan bdyle bir
niifus  hareketi meskun  mabhalleri
etkileyecektir.r.

Altyap1 Problemleri /
Trafik Yogunlugu

Bolgedeki  yapilasma  Ozellikle
Esentepe-Bahgeli-Tatlisu kiy1 seridi
boyunca artmaktadir. Bélge, teknik
ve sosyal alt yapt bakimindan
yetersiz kalmaktadir. Su,
kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve
benzeri yesil altyap1 dahil bélgenin
eksik veya yetersiz  altyapi
problemleri mevcuttur.

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her
konutta arag bulunacagi diisiiniiliirse
yaklasik 500 ara¢ bu bolgedeki trafikte
olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda
2. Konut olarak degendirilebilecegi ve
sadece yaz aylarinda kullanilacaklar
diistintiliirse bu ara¢ sayismin daha az
olmas1 , yaz aylarinda ise maksimumda
olmasi1 beklenmektedir.

Konut Ihtiyaci

Bolgede Yilin biiyiik bolimiinde
ve/veya tamaminda kullanilmayan
ikincil konutlar ve insaati
tamamlanmamis konutlar
bulunmaktadir. Ayrica kayit disi
olarak turizm sektoriinde kullanilan
konutlarin  ekonomik olarak atil
olmasi, ekonomik kayip, kaynak
israft Girne alt bolgesinde yer alan
Esentepe’nin de basilica sorunlar
arasinda yer almaktadir.

Ulkesel fiziki planda bu
sorunun ¢ézimil icin bazi stratejiler
belirlenmistir. ~ Ancajk  Planda
belirlenen  stratejiler  konusunda
bilinen  herhangi calisma
yuriitiilmemistir.

bir

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin
ihtiyag kapsaminda olup olmadiginin

anlasilabilmesi i¢in Konutlar ile ilgili
etkili ve  kapsamli  bir  politika
olusturulmasi, konut ihtiyacin1 ve konut
talebini  belirleyecek  veri  bankasi

olusturulmasi gerekmektedir.
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BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olast halkin belirlenmesi ve gorislerinin alinmasi, CED
Calismasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantis1 i¢in
onerdigimiz toplant1 yontemi; tesise en yakin , lokal, toplanti salonu vs. yerde basin kanali ile
yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin
bilgisie getirilmesi ve goriis ve Onerilerinin alinmasi ¢ok 6nemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI1.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Bu hususta goriisii alinabilecek baska kurum yoktur.

V1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Konut projesi Esentepe Bolgesinde tesis edilecektir.

Yer alternatifi ;

o Alanin Girne II. Bolge kapsamli emirnamesi Kapsaminda Sar1 Bolge icerisinde
yer almasi ve konut yapimina uygunlugu

o Arazi degerlerinin yiiksek oldugu alan iizerinde bulunmasi

o Yatirimciya ait olmasi

Nedenleri ile proje belirtilen parsellere en uygun alternatif olarak diisliniilmiistiir.
parsellerde yapilmasi i¢in

Tasarim alternatifi ;

Proje alani, 2007 Girne lkinci Bolge(Karsiyaka, Lapta, Alsancak, Malatya, Incesu,
Yesiltepe, Ilgaz, Besparmak, Karaagag, Esentepe, Bahgeli On Imar Smirlar1 ve Bu Alanlar
Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Kapsamli Emirnamesi uyarinca sari Boélge
igerisinde yer almaktadir. Bahse konu proje dosyasi Sehir Planlama Dairesi tarafindan kontrol
edilmis, bolge kurallarini sagladigi gerekcesiyle Cevre Koruma Dairesine CED icin goriis
sorulmustur. s bu rapor da bu vesile ile hazirlanmistr.

Tasarim yapilirken bolge kurallarma uyulmak kaydiyla en uygun alternatif olarak
belirlenmistir.

Eylemsizlik alternatifi ;
Tasar1 projenin hayata ge¢irilmemesi durumunda alan; Esentepe Bolgesi igerisinde
agaclarla kapl yesil bir alan olarak kalacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI
Insaat Asamasinda

Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, rapor igerisinde

belirtilen 6nlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir.
Insaat siiresince tozumanm minimuma indirilmesi saglanacak, rapor igerisinde belirtilen
onlemler alinacaktir.

Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarm 22/92 Is

Yasasina gore ¢alisip ¢alismadigi izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosuna uyulacaktir.

Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir..

Hafriyatin ¢ikarilmasi, depolanmasi ve dolgularda kullanilmasi titizlikle yonetilecek, gerekli
tiim 6nlemler alinacaktir.

Proje alani batisindaki dereden gerekli ¢ekilisler yapilacak, Dere koruma bandi iizerine
herhangi bir dolgu, telleme , insaat, bahge duvari, ve/veya aga¢ dikimi kesinlikle
yapilmayacak, dogal yapinin korunmasi saglanacaktir. Dereye herhangi bir moloz , hafriyat ,
beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye hicbir sekilde miidahale yapilmayacak olup donemsel
olarak kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol edilip akisin1 engelleyici bir sey
varsa almacaktir.

Agaclar i¢in Girne Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla
ayni arazi igerisinde yesil Alana teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir. Alandaki
tasinamayan ve kesilmek zorunda kalinacak agaclarin ise Orman Dairesi izni ve gozlemiyle
kesilmesi, kesilen her aga¢ yerine 10 adet orman agaci dikilmesi saglanacaktir.Orman
Dairesinin belirlemis oldugu tiim sartlara uyulacaktir.

.Proje sinirlarma yangin sirayetini yavasglatict peyzaj 6nlemleri planlanmasi, proje ve isletme

asamasinda ise Ozellikle vadinin basladigi dogu smirilarinda yangin sirayetine karsi
kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalari ile hat icerisinde siirekli basinglh
suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayri su deposu mevcut yer {istii hidrant sistemi
kurulumunun projelendirilerek yapilmasi saglanacaktir.

Projenin zamanlama tablosu ekte verilmistir.
Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.
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Yeterli sayida beke¢i ve koruma istihdam edilecektir.

Sivil Savunma “Teskilat ve Donanim Tiiziigli’nlin uygulanmasi saglanacaktir. Buna gore
yonetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli
sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan “Is Saglhig: ve
Gtlivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

18/12 sayil1 ¢evre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngordiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

Is akim semas1 hazirlanacaktir.

Konutlarin y6netimi profesyonel olarak bu hususta hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla siirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum icinde calisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirlii ¢evre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi ,
girtiltiiniin ve trafigin onlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.

Proje ingaati tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici
kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda
taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ ydnetim, kurallar
biitiinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi ge¢en kavramlarin hayata
gecirilmesi 6n goriilmektedir.

Sitenin genel olarak uygun zamanlarda Mekanik ve elektrik donanimlarinin genel servisi bu
yonetim tarafindan yapilacaktir.

Kati atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi tesis yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlar1 her giin kontrol edilerek
neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise
camur miktar1 gozden gegirilecektir. Fazla camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en
az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerekliliginde Cevre
Koruma Dairesine bilgi verilecektir. (en az ayda bir kez ¢ikis suyu Devlet Labaratuvarinda
analiz ettirilerek dosyalacaktir. FElektrik kesintilerine karsi aritmada kullanilmak {izere
Jenerator bulundurulacaktir.ii

Proje alaninin dereye olumsuz bir etkisi olmamasi saglanacaktir. Dere koruma bandi {izerine
herhangi bir dolgu, telleme , insaat, bahge duvari, ve/veya aga¢ dikimi kesinlikle
yapilmayacak, dogal yapinin korunmasi saglanacaktir. Dereye herhangi bir moloz , hafriyat ,
beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye higbir sekilde miidahale yapilmayacak olup dénemsel
olarak kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol edilip akigini engelleyici bir sey
varsa alimacaktir.

Agaglarin bakimi ve korunmasi yapilacaktir.

yangin sirayetine karst kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat
icerisinde siirekli basingli suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayri su deposu mevcut
yer istii hidrant sisteminin bakim ve onarimi daimi olarak yaptirilacaktir.

Peyzaj projesi rapor igerisinde anlatildigi kapsamda yapilacak,siirekliligi saglanacaktir.
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o Tim personele calistiklart atiksu aritma tesisi iiniteleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilagabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin Ozellikleri ve etkileri, ilkyardim ve ¢alisma
sirasinda uymalari gerekli is giivenligi konularinda egitim verilmelidir. Calisanlar yeraltinda
bulunan {initelere girerken mutlaka temiz hava beslemeli solunum cihazlar1 ve ferdi oksijen
maskeleri bulunmalidir.

o 18/2012 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tliziiklere uyum esastir

Isletme Sonraki Asamada
Yasa ve tiiziiklere uygun olarak yikim gergekleserek molozlarin bertaraf edilmesi
saglanacaktir

Acil Miidahale Plani

Projenin insaat asamasina gec¢ilmeden acil miidahale plam__hazirlattirilip
uygunlanacaktir. bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.

Acil Eylem Olas1 Riskleri

Insaat ve isletme asamasinda bazi kaza riskleri bulunmaktadir. bunlar; Endiistriyel kazalar
(yangin, patlama, tehlikeli boyutlarda gaz/sivi kagaklar1), dogal afetler (deprem, sel, firtina,
kasirga, heyelan vb.), sabotaj , mekanik arizalar aksakliklar olabilmektedir. Bu nedenle insaat
asamasi devam ederken bu hususla ilgili is sagligi uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.
personel bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek isgiler ve personelden olusan bir ekip
olusturulacaktir. Projede calistirllacak isc¢iler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak
calistirilacaktir.

Acil Eylem Miidahale Yonetimi

1- Uyan ve iletisim Sistemleri: Acil eylem yonetiminin en 6nemli araglaridir. Haberlesmeyi
ve acil durumlarda yapilmasi gereken islemlerin zamaninda yapilabilmesini amaglar. Telsiz,
telsiz telefon, telefon, GSM ve hoparlor gibi araclar kullanilmalidir.

2- Donanmmm: Acil durumlarda, acil eyleme maruz kalan kisi , ekipman ve/veya yerin
giivenligini saglayacak ve acil durumu en kisa ve en giivenli sekilde ortadan kaldiracak sekilde
kullanilacak donanimlardir.

3- Bildirim: Acil durum boyutuna gore, yasal ¢cercevede Mahalli kurumlarla, Sigorta,Emniyet,
itfaiye vb. kurumlarla gerekli koordinasyon ve iletisim saglanir.

4- egitim: Periyodik olarak acil duruma miidahale ekipleri ve diger personelin korunma ve
miidahale konusunda egitim verilir,

5- Planh Acil Eylem Tatbikatlari: Acil durumlara hazirlikli olmay1 amaglayan tatbikatlar
planlanarak yapilir.
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Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna Karsin ingaat sahasinda ve iskan
asamasinda yangindan etkilenebilecek alanlarda vyiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri
geregince yangin sistemleri bulunacaktir. insaat asamasi devam ederken personel
bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek isciler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir.
Projede c¢alistirilacak is¢iler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir
Acil eylem plani;

Proje alaninda yapilmasi diisiiniien faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden de goriis
almaarak belirtilecek hiikiimlere uyulacaktir.

Yangim ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli onlemler alinacak olup bununla
ilgili yangin tupleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede c¢alisacak isciler yangin ve
patlamalarla ilgili gerekli egitimleri almas1 saglanacaktir.

Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda;Derhal elektrik kesilecektir, En yakin
itfaiyeye haber verilecektir.Yaralanan isci veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik
ekibi ve ilkyardim malzemeleriyle mudahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna
haber wverilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastiriimasi
saglanacaktir. Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin
insaat ve isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalar1 kullanilacak bununla beraber her birim icin
acil eylem planlari ayr1 ayr1 olusturulacak ve gorunur yerlere asilacaktir.

102




BASTASLAR INS. STI. LTD.’YE VE DIGERLERINE AIT TOPLU KONUT PROJESI

BOLUM IX
SONUCLAR

Bastaslar Ins. Sti. Ltd.’ye ve Digerlerine ait Toplu Konut Projesi, Cevresel Etki
Degerlendirilmesi Arastirma Raporunu hazirlamak amaci ile ¢alisma grubumuz Mayis 2024
tarihinde gerekli arazi ¢caligmalarini yapmislardir.

Rapor 18/2012 sayili Cevre Yasasinin ilgili maddelerine gore onaylanan “Cevre Etki ve
Degerlendirilmesi Tiziigli” dogrultusunda hazirlanmis ve verilen formata uyularak iki
boliimde hazirlanmustir.

Bolim I’de projenin tanimi ve amaci, Bolim II’de proje i¢in se¢ilen yerin konumu,
Boliim I’ de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’de proje alaninin belirlenmesi
ve cevresel ozellikleri, Boliim V’de, projenin Boliim IV’de tanimlanan alan tizerindeki etkileri
ve alinacak Onlemler, Bolim VI’da Halkin Katilim Toplantis1 hakkinda, Bolim VII de
projenin alternatifleri ve Boliim VIII’de izleme programi agiklanmistir.

Bu boliimde ise, daha onceki boliimlerde belirtilen aciklamalarin TEKNIK OLMAYAN
OZETI verilmistir.

Bastaslar Ins. Sti. Ltd.’ye ve Digerlerine ait Toplu Konut Projesi S 31 A-16-B-4, S 31 -A-16-
B-4-B Pafta Harita ve 182 numarali Ada icerisinde 131,136,137,138,140, 146,147,148,149,
151 nolu Parseller igerisinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 486 konut yapilacaktir. 22 adet blokta toplam 222 adet studio daire, 224 adet
1+1 , 32adet 2+1 ve 8 adet 3+1 daire olacaktir. Ayrica restorant,café-bar ve 2 genel -4 6zel
havuz da yer alacaktir.

Arazi miilkiyeti Bastaslar Ins.Sti. Ltd. — Tahsin Gen¢ — Kiymet Polat — Himmet Sanlikaya -
Fatma Yalc¢ict — Songiil Seyhan - Yakup Geng ve Giiliz Akiner Basarer’e ait olup toplam
87.739 m?alam kapsamaktadir. Proje alan1 Girne Esentepe anayolunun 13. km sinde anayolun
Glineyinde yer almaktadir. Proje alani sinirlarinda bos parseller , dere , Girne-Esentepe
anayolu , konutlar bulunmaktadir. Esentepe yerlesim alaninin 3,8 km Batiisnda bulunan proje
alaninin 1 km ¢evresinde ise deniz, dere, konut alanlar1, Girne Esentepe anayolu, bos parseller
bulunmaktadir..

Proje icin gesitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Catalkdy-Esentepe
Belediyesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Orman Dairesi, Sehir Planlama Dairesi,
Polis Genel Miidiirliigii Itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek
olup insaat ve isletme asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim
izinler alindiktan sonra insaata baslanacaktir.
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v' Proje alam, Girne Ikinci Bolge(Karsiyaka, Lapta, Alsancak, Malatya, Incesu, Yesiltepe, Ilgaz,
Besparmak, Karaagac, Esentepe, Bahgeli On Imar Siirlari ve Bu Alanlar Igerisinde
Uygulanacak Kural ve Kosullar) Kapsamli Emirnamesi uyarinca Sar1 Bolge icerisinde yer
almaktadir.

v" Proje alani icerisinde Q4a denizel sekileri mostra vermektedir. Alan civarinda ise ¢ogunlukla
Q3a ve Q5a denizel sekileri, giincel ¢cokeller olarak tanimlanan Q6ba akarsu ¢akil ve kumlari
ile Q6h heyelan kiitleleri ve Tde Esentepe formasyonu yer almaktadir. Jeoloji ve Maden
Dairesi vermis oldugu goriiste ; Bolgenin genel litolojik karakteri g6z Oniinde
bulunduruldugunda, zemin kosullarinin projeye herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi
Ongorilmiustiir.

v Alanin bat1 sinirinda bulunan dere yatagi, kuzey yoniine denize dogru uzanim gostermekte ve
denize bosalmaktadir. Dere i¢cin 3 m ¢ekilis yapilacak, bu ¢ekilme dere koruma hududu olarak
gosterilecektir. Dere koruma bandi iizerine herhangi bir dolgu, telleme , insaat, bah¢e duvari,
ve/veya agac dikimi kesinlikle yapilmayacak, dogal yapinin korunmasi saglanacaktir. Dereye
herhangi bir moloz , hafriyat , beton atig1 dokiilmeyecektir. Dereye higbir sekilde miidahale
yapilmayacak olup donemsel olarak kurumlardan izin alinmak suretiyle temizligi kontrol
edilip akisim1 engelleyici bir sey varsa alinacaktir. Dere yataginin uzanim hatti boyunca, su
akisini engelleyici yapilarin olmamasi son derece énemlidir.

v Proje uygulamasi asamasinda, bitkisel topragin yiizeyden tamamen siyrilarak kaldirilmasi
saglanacak ve higbir insaat isinde kullanilmayacaktir. Temellerin uygun derinlikteki yerel
zemine oturtulmasi, temel su yalitim1 yapilmasi, yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi
uygun drenaj sistemleri olusturularak, yiizeysel drenajin saglanacaktir.

v Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi ,Yaklasik 3,4 km uzaklikta Alagadi Ozel

Cevre Koruma Bolgesi , Proje alanina en yakin sulak alan ise 4,2 km uzaklikta Begsparmak
Aagadi Gdletidir.

v’ Insaat alaninda yapilacak toplam kaz1:7700 m3 toplam dolgu ise 7700 m3 (bina i¢i dolguda
3978 m3, bahge teraslarinda 4622 m3)olarak hesaplanmistir. Hafriyat topragi proje alaninda
degerlendirilecek olup, hafriyat fazlasi toprak olmayacaktir. Yapilacak olan kazidan ¢ikacak
olan hafriyat topragi yine kendi igerisinde, tefsiye ve ¢evre diizenlemelerinde kullanilacaktir.
Bu hususa ilsgkin taahhiit alinmistir.

v Proje yeri Girne —Esentepe anayolu tizerinde bulundugundan dolay:r ulasim altyapisi
mevcuttur. Karayollar1 Dairesi vermis oldugu goriiste parsele giris ¢ikislarin parsel 146 nin yol
baglantisinin diizenlenerek yapilmasinin , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama
Dairesi , Girne Kaymakamhig ve Catalkdy-Esentepe Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi
kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi yoniinde goriis vermistir. Proje
ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar bagvurulacak ve parsellere giris —
cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak sartlara uyulacaktir.
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v" Proje alaninda agag roleve plani hazirlattirilmigtir. Buna gore arazide -91adet zeytin agaci -2
adet alig —69 adet harup agac1 -1 adet kizilgam bulunmakatdir. Proje alaninda insaata denk
gelen 28 adet Zeytin agact ve 15 adet harup agaci bulunmaktadir. Bu agaglar i¢in Girne
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde
yesil Alana teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir. Alandaki tasinamayan ve
kesilmek zorunda kalinacak agaglarin ise (2 adet ali¢ ve 1 adet kizilgam)Orman Dairesi izni
ve gozlemiyle kesilmesi, kesilen her aga¢c yerine 10 adet orman agaci dikilmesi
saglanacaktir. Tasinan ve yerinde korunan tiim agaclarin ve yeni ekilecek tiim agaglarin
bakiminin yapilmasi saglanacaktir.

v Yatirnmin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey
Kibris kiyt seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir. Avrupa Birligi habitat direktifinde
koruma altina alinmais, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat tipi proje alaninda
saptanmamis fakat bolgede belirlenmistir. Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210
Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati lizerinde bir faaliyet 6ngoérmemektedir.
Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati
olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarm
korunmasin1 saglayacak, dogal goriiniimii bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.)
gerceklestirilmelidir.

v Proje yatirimnin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte insan
faaliyetleri baskisi altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
biiytikliiklerine ve stirekliliklerine baglidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte bolgede
insan etkisinin engellenemedigi belirlenmistir. Bolgede yapilan tarimsal isletmeler ve yerlesim
yerleri (bungalovlar ve konutlar), bolgedeki habitatlarin bliyiikliiglinii azaltmis ve siirekliligini
sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden bitki ortiisii bilyiik oranda tahrip edilmis ve tahribat
devam etmektedir.

v’ Projenin insaati sirasinda, koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi durumunda, tiire
herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada c¢alisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tiirlerin korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu siirede caligmalara ara verilecektir.
Konutlar sahiplerine devredildikten sonra profosyonel site yOnetimi hizmeti ile idamesi
yapilacak olup bu yonetim tarafindan site igerisinde bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere
rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar verilmemesi ve site yonetimine haber verilmesi
gerektigine dair bilgilendirme tabelalar1 asilacaktir.

v Tarim ve Orman Bakanlhiginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Arazi
Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri II. ve IV. Smif arazidir. (Harita
8) Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve
insaat asamasinda 87.739 m?Il. ve IV. Simif Arazi elden ¢ikarilacaktir.
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Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar {izerine insaat yapilmayacaktir.

Projenin arazi hazirlama ve ingaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
13m3/glin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

Arazi hazirlama ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktart 3 m3/giin (evsel nitelikli atiksu)
olacaktir. Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban ge¢irimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yapi1 lizerinde
bulunacaktir.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 50 kg evsel nitelikte
kat1 atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢in insaat sahasi i¢erisinde alanin kuzey tarafina 2 adet biiytik ¢op
konteynir1 konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat edilecektir.
Cevreye ¢Op ugusmasi durumunda, insaat ¢alisanlari tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Proje
alanina ayrica biiyiik bir kafes koyulacaktir. Ugusmasi muhtemel ¢imento torbalar vs. ¢oplerin
muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje alanina girisine yerlestirilecektir.

Projenin insaat asamasinda olusacak giriiltii lokal ve gecici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giriltii Degerlendirmesi ve YoOnetimi Tiizigi ve
Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglig1 ve Giivenligi
Yasasina uyum saglanacaktir. Gilriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in alinacak
onlemlere rapor icerisinde deginilmistir.

Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; temel kazis1, Insaat
araclarmin hareketleri, ylikleme bosaltma islemleri, alandaki malzemelerin tasinmasi islemleri,
dolgu, saha diizenleme ¢alismalar1 sirasinda - insaat asamasinda ise insaat malzemelerinin
sahaya tasinmasi ve insai faaliyetler esnasinda olacaktir. Insaat asamasinda Hava Kirliliginin
Kontroli Tiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10) uyulacak olup olusan tozlarin civardaki
yasamalanlarina ve tarim alanlarina ulagmamasi i¢in bir¢ok dnlem alinacaktir. Bu 6nlemler
rapor igerisinde anlatilmistir.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan saglig1 i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Sagligi ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghgi ve Giivenligi
Yasas1’nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.
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v' Konutlar yerlesime acgildiktan sonra 286,1~290 m3/giin su ihtiyac1 olacaktir. Konutlara su
verilmesi igin Catalkdy-Esentepe  Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda
bulunulmustur. Su Dairesi bolgede yeterli kaynak olmamasi nedeniyle giiniimiiz kosullarinda
su verilemeycegini belirtmistir. Bu nedenle bolgeye gerek su temin projesi kapsaminda
uygulanan projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile yapilacak projelerle diizenli su
iletilmesi saglanacak doneme kadar planlanan toplu konut projesine Belediyenin uygun
gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Ayrica proje alanin
Kuzeyinden yola paralel olarak su iletim hatt1 gectigini, iletim hattinda herhangi bir ariza
meydana gelmesi halinde ¢alisma yapilabilmesi i¢in s6z konusu iletim hattina girig ¢ikisin
engellenmemesi gerektigini vurgulayarak proje alanina giris ¢ikislar icin kazi yapilmasi
durumunda da Daire ile istisare halinde olunmasi gerektigini belirtmistir. Belediye ise altyapi
ve icme suyu ile ilgili hesaplanacak olan tiim harclarin Belediyeye yatirilmasi ve gerekli olan
tiim kosullar1 yerine sarti ile su verebilecegi yoniinde goriis vermistir. Yatirimer , Su dairesinin
ve Belediyenin kararina istinaden su sebeke altyapr hizmeti .kazi, dolgu, belediye
standartlarinda boru alimi1 masraflarinin belediyeye 6denmesi, insaat baslamadan su sebekesi
insaat alanina kadar nizami bir sekilde ¢ekilmesi ve insaat baslamadan insaat alanina suyun
getirilmesini saglayacaktir.

v' Havuzlar igin gerekli su ihtiyaci sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin
edilecektir.

v Konutlar yerlesime agildiktan sonra 286,1~290 m?®/giin atiksu olusacaktir. Ardisik Kesikli
Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu cikis deger kabulleri yapilarak
projelendirilecektir. aritma tesisi arazinin Kuzey Dogusuna yapilacak olan yola sinir olarak
konumlandirilacak, ve 290 m3/giin kapasiteye sahip olacaktir. Paket aritma Yesil alan olarak
gosterilip kamuya devredilecek alanin icerisinde kesinlikle yer almayacaktir.Vaziyet planinda
gosterilen alan yesil alana dahil degildir.

v Konutlar yerlesime a¢ildiktan sonra 1020 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 34adet
konteynir yerlestirelecektir. (proje alanmin orta kuzey bdoliimiinde yol kenarina
konumlandirilmas: diistiniilmektedir. )Bu atiklar ¢op odasinda toplandiktan sonra Catalkoy-
Esentepe Belediyesi tarafindan alinacaktir. Cop odalar1 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere
seklinde olacaktir.

v Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi igin site igerisinde duyurular
yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigi geregince, ambalaj atiklarinin
cevre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede tasinmasi
amaciyla bu atiklarin ayr toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayri bir sekilde
toplanmasi i¢in gerekli toplama ekipmanlar1 bulundurulacak , ¢esitli alanlara kagit -metal-
plastik i¢in ayr1 toplama sepetleri yerlestirilecek, sitenin ¢op toplama noktalarinda ise bu
atiklar i¢in ayrilmis 3 ayr1 konteynirda depolanarak site yonetimi tarafindan organize edilerek
Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri doniisiim firmalarma verilmesi saglanacaktir.
Ambalaj Atiklarinin yonetimi site yonetimi sorumlulugunda olacaktir.
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Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratér ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis liniteleri olacaktir. Trafo ve Jenerator proje alani orta kuzey boliimiine
yapilacak olan yola smir olarak yerlestirilecektir. Jenerator , yaliimli odaya/kabine
yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis
ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis {inite kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur
kapakli klima menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.nda ayrilmis olan aluminyum panjur
kapakli klima menfezi/bacasi i¢erisine konulacaktir.

Peyzaj alami olarak kullanilacak alan yaklasik 26416 m? olacaktir. Peyzaj alanlar i¢in su
ihtiyact Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden ¢ikacak su miktarina
uyumlu olmasma (290 m?/ giin ) 6zen gosterilecektir. Birim alan bagina 290 m®/ 26416m?
=0,0109m3/m? = 10,9 It/m? gibi bir su miktar diisecektir. Nihai peyzaj ¢alismasi bu miktar
gozetilerek yapilacaktir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 1020 Kisi olmasi beklenmektedir.Proje iskana
acildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1020 kisi artis olacaktir. Proje, hem yazlik konut
thtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci i¢in diisiintildiigiinden konutlarin yaz
aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun kismen azalmasi
beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek oldugundan bodyle bir niifus hareketi meskun
mahalleri etkileyecektir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin anlasilabilmesi
icin Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacini ve konut
talebini belirleyecek veri bankasi olugturulmasi gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalari,
Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bblgesel planlarla uyum iginde yiiriitiilmelidir. Konut
politikalari, konut ihtiyacin1 karsilarken konut c¢evresi ve yasayanlarin sosyo-ekonomik
sorunlarinin ¢éziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir.

Bolgedeki yapilasma Ozellikle Esentepe-Bahgeli-Tatlisu kiy1 seridi boyunca artmaktadir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1 atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapir problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yash bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bélgenin
en Oonemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her
konutta ara¢ bulunacagi diisiiniiliirse yaklasik 500 arag¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak
konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda
kullanilacaklar1 diistiniiliirse bu ara¢ sayisinin daha az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda
olmas1 beklenmektedir. Proje yerine ulasimin saglanmasi Girne-Esentepe-Tatlisu anayolu
vasitastyla yapilacaktir. Konutlarin yapilmasiyla birlikte anayolun trafik ytkii artacaktir. Alana
girig cikiglar vaziyet plani lizerinde gosterilmistir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani
ayrilacak (486 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda
arag¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir.
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Projede genelinde Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis
olan “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Gerek insaat asamasinda gerekse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili Cevre Yasai ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje i¢in esastir. Insaat asamasinda yatirimer firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise ydnetimi iistlenecek firma bu taahhiite
riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmay1 satis sirasinda taahhiit
edecektir.

Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak ¢evrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi icin gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayil1 Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagli ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
ongordigii sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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