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PROJENIN TEKNIiK OLMAYAN GENEL OZETIi

Proje sahibi: DRN Insaat Ltd.
Proje Faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koy, Pafta/Harita S31-A-15-A-2 & S31-A-15-B-
1, Ada/Blok 179, parsel 53 (eski harita sistemine gore Pafta/Harita: VI.52.W1 & VI1.52.W2,
parsel: 127+ 128+ 131+ 173+ 174+ 175+ 177+ 178+ 179+ 180+ 181+ 182+ 229/1+ 247)

Arazi alani: 78860 m?

Kamuya ayrilan yesil alan: 7840 m?,

Kapasite: 17 adet zemin+1 katli A blok, 28 adet Zemin+1 katli B Blok, 2 adet C Sosyal tesis
blogu tasarlanmistir. Genel toplamda 214 daire (34 adet 1+1 tipi daire, 146 adet 2+1 tipi daire,
34 adet 3+1 tipi daire) icermektedir.

Yakin ¢evresi: Proje alaninin kuzeyinde kayalik ve 6tede deniz, glineyinde yol, doguda yamag
ve dere ingaatlar, bat da ise bos araziler bulunmaktadir.

Denize uzakhgi: ~0.1 km.
Dereye uzakhgi: ~45 m doguda Mandira Deresi.
Flora: 10 familyada, 15 tiir bulunmaktadir.

Peyzaj Alani: Ekte taslak peyzaj projesi sunulmustur.
Agac sayist: 8 adet Harnip, 3 adet Zeytin, 7 adet Ardi¢ ve 8 adet Selvi bulunmaktadir. Bunlardan
3 adet selvi ve 1 adet harnup insaat alani ile gakismaktadir.

Gurultt Hassasiyet Seviyesi: Hassasiyet Seviyesi Il

e Insaat sirasinda:

Hafriyat: 40211.96 m®kaz1, 10580.34 m®liik dolgu yapilacaktir. Artan hafriyat topragi ve arazi
icerisinde bulunan moloz atiklari, yatinmer sirkete ait diger arazilerde dolgu/peyzaj amach
kullanilacaktir.

Su ihtiyaci: ~9.7 m? su ihtiyaci olacaktir. Disaridan tankerlerle taginacaktir.

Atiksu: 2.4 m®/glin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tankta depolanarak diizenli olarak vidanjor
tarafindan ¢ekilecektir.

Kat1 atiklar: Belediyenin gosterecegi noktaya 2 adet 770 It’lik ¢6p konteyneri konulacaktir. Bu
atiklar, Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanacaktir. Ambalaj atiklar1 ise ayr1 ayri1 toplanarak
Tatlisu Belediyesinin gosterecegi alana tasinacaktir.
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e Dairelerin kullanimi sirasinda:

Niifus artisi: 642 kisi

Su ihtiyacr: 149 m®/giin. Sebekeden saglanacaktir. Su tasarrufu saglayan iiriinlerin kullanilmasi
esastir. Bolgede yeterli altyapr mevcut degildir.

Atiksu: 149 m%/giin. Evsel atiksu aritma tesisi kurulacaktir.

Geri doniistiiriilemeyen atiklar: 642 kg evsel kat1 atik olusacaktir. Cop konteynerleri odaciklar
icerisinde yer alacaktir.

Ambalaj atiklari: Ambalaj ve Ambalaj Atiklar1 Yonetimi Tiizligli geregince ambalaj atiklari ayri
toplanacaktir.

Jenerator: Ses ve titresim yalitimli olacaktir. Vaziyet plani iizerinde konumu gosterilmistir.

18/2012 Cevre Yasas1 ve kapsamindaki tiiziiklere uyum esastir.
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Tapu Referansi

Kaza: Gazimagusa

Kody: Tatlisu

Pafta/Harita: S31-A-15-B-1
Ada/Blok: 179

Parsel: 53

Eski Harita sistemine gore:

Pafta/Harita: VI1.52.W1 & VI1.52.W2

Parsel: 127+ 128+ 131+ 173+ 174+ 175+ 177+ 178+ 179+ 180+ 181+ 182+ 229/1+ 247
ITRF 96 Koordinat Sistemi’ne gore, proje alan1 sinir koordinatlar1 asagida verilmistir.

Tablo 1 Proje alani sinir koordinatlari

Noktalar X Y

A 566186 3918467
B 566245 3918181
C 566121 3918102
D 565936 3918167
E 565885 3918271

Sekil 1 Koordinatlar1 verilen noktalar
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Kéy/Mahalle

© GAZIMAGUSA

¢ TATLISU

Harita (Plan) Ornegi o

TAPU VE KADASTRO DAIRES| MUDURLUGU

Kitik Sayfa
___No

Plan_Pafta

Blok_Ada/Parsel No

S31-A-15-B-1

179/53

H.8 -3671/24

T.K.M. Adina

19/04/24
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PROJE ALANININ GOOGLE EARTH UZERINDEKI GORUNUSU

Sekil 2 Proje alaninin Google Earth {izerindeki goriintiisii
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BOLUM 1. PROJENIN TANIMI VE AMACI
I.1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

DRN Insaat Sti. Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koyii, Pafta/Harita
S31-A-15-B-1, Ada/Blok 179, parsel 53 (eski harita sistemine gore Pafta/Harita: V1.52.W1 &
VI.52.W2, parsel: 127+ 128+ 131+ 173+ 174+ 175+ 177+ 178+ 179+ 180+ 181+ 182+ 229/1+
247) iizerinde yer almaktadir. Proje alan1 78860.14 m?’dir.

Proje kapsaminda 17 adet Tip A, 28 adet Tip B, 2 adet tip C (sosyal tesis) tasarlanmistir. A ve B
bloklar1 daireleri igeren bloklardir. 34 adet 1+1 tipi daire, 146 adet 2+1 tipi daire, 34 adet 3+1 tipi
daire tasarlanmistir. Toplam 214 daire igermektedir. Ayrica, 350 m?’lik ortak yiizme havuzu ve
C1 tipi icerisinde 1 adet kapali havuz tasarlandigi goriilmektedir.

Hazirlanan CED raporu, Sehir Planlama Dairesinin Cevre Koruma Dairesine gondermis oldugu
dosya dikkate alinarak hazirlanmistir. Alan, Tatlisu — Biiylikkonuk Emirnamesi kapsamindadir.
Ekte, Sehir Planlama Dairesi internet sitesinden yiklenen harita sunulmustur. Bélgenin “Sari
Bolge” igerisinde kaldigi goriilmektedir. CED tiiziiglinlin 8. Maddesi geregince, planlama
makaminin faaliyetle ilgili arastirmalarin1 yaparak ve imar mevzuatina uygun oldugunun kabulii
yapilarak, kararini dosya ile birlikte Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigli’'ne gonderir. Bu nedenle,
s0z konusu maddeye istinaden Sehir Planlama Dairesinin gondermis oldugu proje dosyasi
mevzuat agisindan uygun oldugu kabul edilerek Cevre Koruma Dairesi tarafindan CED streci
baglatilmistir. Proje tasarimi miielliflere ait olup, CED ekibinin sorumlulugunda degildir.
Hazirlanan CED raporu kapsaminda imar ile ilgili degerlendirme yapilmamaistir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde devlete ait araziler, toplu konut projeleri, bos araziler ve dere
bulunmaktadir. Arazinin denize mesafesi ~100 m’dir. Deniz ile proje alani arasinda dik yamag
bulunmaktadir.

Toplu konut projesi, site 6zelligi tagiyacagindan toplanacak aylik aidatlar ile binalarin ve ortak
alanlarin (peyzaj alani, atiksu aritma tesisi, havuzlarin bakimi vb.) diizenli bakimi yaptirilacaktir.
Konu ile ilgili satig/kira s6zlesmelerine ilgili madde eklenecektir.

Esentepe- Tatlisu boélgelerinde son yillarda toplu konut projelerinde artis goriilmektedir.
Gelecekte olusacak niifus artis1 dikkate alinarak Teknik altyapi, sosyal, kiiltiirel, egitim ve saglik
altyapisinin ivedi olarak gelistirilmesi gerekmektedir.
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BOLUM I1. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. Faaliyet Yer Secimi

Proje alan1 yatirimcei sirkete ait olup Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koy, Pafta/Harita S31- A15-
B-1, Ada/Blok 179, parsel 53 {izerinde yer almaktadir. Sirket, kendisine ait araziyi toplu konut
projesi olarak degerlendirmeyi tercih etmistir. Daha 6nceden de arazi igerisinde yarim insaatlar
bulunmakta olup s6z konusu bloklar yikilmistir.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu

Proje kapsaminda 17 adet A blok, 28 adet B blok, 2 adet C blok tasarlanmistir. A ve B bloklar
birden fazla daire igcermekte, C bloklar ise sosyal tesis olarak kullanilacaktir.

17 adet A blok, 28 adet B blok Zemin+1 katli olarak tasarlanmistir. Genel toplamda 214 daire
(34 adet 1+1 tipi daire, 146 adet 2+1 tipi daire, 34 adet 3+1 tipi daire) tasarlanmistir. C1 ve C2
bloklarda ise sosyal birimler yer almaktadir.

Tablo 2 Bloklar, daire tip ve sayilar

A Blok (17 adet) | 1+1 tipi daire | 2+1 tipi daire | 3+1 tipi daire
Zemin 2 2
1. Kat 2
Toplam 34 34 34
B Blok (28 adet) | 1+1 tipi daire | 2+1 tipi daire | 3+1 tipi daire
Zemin 2
1. Kat 2
Toplam 112

1+1 tipi daire | 2+1 tipi daire | 3+1 tipi daire
Genel Toplam 34 146 34
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Tablo 3 C1 Blok, katlar ve birimler

C1 Blok
Bodrum Kat Zemin Kat
Kot, m 3.5 | Kot, m 0
Alan, m? 332 | Alan, m? 407
Birimler Alan, m? | Birimler Alan, m?
Havuz teknik 97 | Kapali havuz 128
Koridor 33.5 | Teknik oda 26
Teknik oda saft 13 | Jenerator odasi 28
Kadin personel
soyunma 30 | Masaj odasi 15.5
Erkek personel
soyunma 30 | Sauna 6
Kadin soyunma
Personel dinlenme 70 | & WC 7.26
Erkek soyunma
Depo 71| WC 22.46
Motor odasi 23 | Yonetici odasi 24.5
Denge tanki 31 | GYM 74
Yoga ve Plates 33
Koridor 33.86

Tablo 4 C2 Blokta yer alan katlar ve birimler

C2 Blok

Zemin Kat
Kot, m 0
Alan, m? 300
Birimler Alan, m?
Restoran 87.5
Coffee Bar 62
Seminer & ortak
calisma 39.5
Mutfak 22
Mal kabul & kati
depo 4.93
Soguk depo 3.95
Soguk depo 2.93
Koridor 13.5
Engelli WC 4.5
Kadin WC
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Erkek WC 8.5
Teknik oda 11
Temizlik 4
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BOLUM I11. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

II1.1. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatirnm Program ve Finans Kaynaklar

Proje yatirnmu ile ilgili fizibilite iizerinde halen calisilmaktadir. Yatirim, sirket tarafindan
yapilacaktir.

I11.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda tiim izinlerin almmasi halinde, insaat islemleri baslayacaktir. Once, arazi ¢evresi
OSB malzeme ile ¢evrilecektir. Temel kazi islemleri yapilacaktir. Daha sonra, kaba insaat isleri
yapilacaktir. Ardindan, siva, ince insaat ve dekorasyon islemine gecilecektir. Yine bu asamalar
gerceklesirken, site i¢in atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Tesis, ¢cevre ve peyzaj diizenlemelerinin
tamamlanmasiyla daireler kullanima acgilacaktir.

Projenin izinlendirme islemlerinin tamamlanmasiyla insaat islerine baslanacaktir.

Proje izinlendirme islemleri

Ll

Temel Kazi islemleri }—— Toz, Glirdltd, Yeralti suyu

.

A

Il
Sukullanm___,  Betonve ———  Kabalinsaatisleri —— Toz, Giiriilti Calisanlardan
) o Demir igleri \ o kaynakli
Elektrik enerjisi ! _kati atik,
, kati 2
Ig-Dis Cephe———|  ince Insaat Isleri —— i¢ ve dis cephe boyama evsel atiksu

insaat atiklan

izolasyon isleri ,

Elektrik Tesisat Isleri
1l

Peyzaj Cevre Diizenlemesi

LS "

Il

Dairelerin Kullanima
Acilmasi

Sekil 4 s akim semasi
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Tablo 5 Zamanlama tablosu

2024 2025 2026 2027
c é c é c é c
. o s o s o S o
N < N < N < N
Yapilacak Isler 8 i E i E i g
X = X = X = X
8 £ 8 £ 8 £ (5‘3
o & o & o &
CED Sireci X X
Uygulama Projeleri ve Onay1 X
Insaat Ruhsatinin Alinmasi X
Insaat Asamalari X X X X
Atiksu Aritma Tesisinin Isletmeye
Alinmast X
Cevre Dlzenleme X
Dairelerin Kullanima Ac¢ilmasi X

111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi

Proje izinlerinin alinmasiyla satis islemleri baglayacaktir. Satis isleminden ekonomik fayda elde
edilmesi planlanmaktadir.

II1.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatinnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Proje kapsaminda, site tipinde daireler yapilacaktir. Proje kapsaminda olmayan fakat
gergeklestirilmesi planlanan diger faaliyetler bulunmamaktadir.

I11.5. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal
ve altyapi faaliyetleri.

Atiksu aritma tesisi (AAT): Bolgede merkezi kanalizasyon altyapist ve atiksu aritma tesisi
mevcut degildir. Toplu Konut Projesine hizmet verebilecek evsel atiksu aritma tesisi yapilacaktir.
Ancak, gelecekte bolgede atiksu aritma tesisi olmasi halinde Belediyenin sartlarina uygun olarak
atiksu aritma tesisine baglantis1 yapilacaktir. 53 numarali parselin anayol cephesine c¢ikis
birakilacaktir.
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Yagmur suyu drenaj altyapisi: Uzun donemli yagis verileri dikkate alinarak konusunda uzman
mihendis tarafindan yagmur suyu drenaj projesi hazirlanacaktir.

Sebeke suyunun getirilmesi: Sebeke suyu altyapisi Su Isleri Dairesi’nin ve Tatlisu Belediyesi’nin
sartlarina uyularak, yatirimer sirketler tarafindan dosenecektir.

Elektrik Altyapist: Elektrik donanimi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK) verdigi
gorlis ve sartlar dogrultusunda yatirimer firma tarafindan yaptirilacaktir.

Telefon altyapisi: Telekominikasyon Dairesi goriislerine uyulacaktir.

Giris ¢ikis ve site igerisindeki yollarin yapimi: Sehir Planlama Dairesi, Tatlisu Belediyesi ve
Karayollar1 Dairesi goriislerine uyulacaktir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alani1 6zel miilkiyettir. Herhangi bir kurum/kurulusa ait degildir.

II1.7. Diger Hususlar

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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BOLUM IV. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alan1 yakin ¢evresinde kuru tarim yapilan araziler, toplu konut projeleri, Mandira Deresi ve
deniz bulunmaktadir. Arazinin dereye uzakligi ~45 m’dir. Dere ile arazi arasinda yamag Uzerinde
baska parseller bulunmaktadir.

Projenin ingaatinin baslamasiyla bolgedeki arag¢ trafigi olumsuz etkilenecektir. Arazi yakin
cevresindeki flora-faunanin olumsuz etkilenmemesi igin arazi yakin gevresi OSB malzeme ile
cevrilecektir. Arazi sinirlart disina herhangi bir ara¢ parki/malzeme depolama islemi
yapilmayacaktir.

Yakin Cevre
r= 1km

; Kavalaklrar: e fw,am;

Sekil 5 Proje alaninin 1 km yakin ¢evresi
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Sekil 6 Proje Alan

Sekil 7 Proje alan1 kuzeyi
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Sekil 8 Proje alan1 giiney1

Sekil 9 Proje alan1 ve dogusu
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Sekil 10 Proje alani batisi (baska bir sirkete ait toplu konut projesinin bulundugu alan)
IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklari Kullanimi
IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

“Yar1 Kurak” iklim kusag1 sinifina giren Kibris adasi, Akdeniz’de bulundugundan yazlar1 sicak
ve kurak; kislari ise 1lik ve az yagishidir. Meteoroloji Dairesi’nin iilke geneli igin yapmis oldugu
istatistiki veriler asagidaki gibi degerlendirilmistir.

Alansal yagis degerleri karsilastirildiginda 1991-2020 yillar1 arasi ortalama veri 58 mm iken,
2024 yili subat ay1 degeri ise 38.6 mm oldugu ve gecmis yillara gore yagislarda azalma oldugu
gozlemlenmektedir. Bolgesel olarak bakildiginda ise, Tathisu bolgesinde gecmis yillarin
ortalamasina gore yagis miktarinda 6nemli oranda diisiis tespit edilmistir.

Kuzey Kibris’ta, 1991-2020 yillar1 arast ortalama sicakliklari ile 2023-2024 yili ortalama
sicakliklar karsilastirildiginda 2023 ve 2024 yilinin gegmis yillara gore daha yiiksek sicaklik
tespiti yapildig1 goriilmektedir.
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K.K.T.C.'DE UZUN YILLAR SUBAT AYI ALANSAL YAGISLARI
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Sekil 11 Uzun Yillar (1991-2024) Subat ay1 yagislar1 (mm) (Meteoroloji Dairesi, 2024)

—
KUZEY SAHIL BOLGESI 2024 YILI SUBAT AYI YAGISLARI VE
NORMALLERI
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Sekil 12 Kuzey Sahil ve Begparmak bolgesi yagis degerlerinin karsilastirilmasi (Meteoroloji
Dairesi, 2024)
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Ortalama Sicakliklarin Uzun Yillar ve Gegen
Yil ile Mukayesesi
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Sekil 13 1991-2020 yillar1 ortalama sicakliklart ve 2023 ve 2024 y1li ortalama sicakliklarinin
karsilastirilmasi

Harita 1’de Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlari gosterilmistir. Proje alanina yakin
Tatlisu Istasyonuna ait ortalama sicaklik, en yiiksek ortalama sicaklik, en diisiik ortalama sicaklik,
ortalama nispi nem, toplam yagis ortalamasi, ortalama riizgar hizi, en yiiksek riizgar hiz1 verileri
verilmistir.

Tatlisu istasyon verilerine gore bolgede, yillik ortalama en diisiik sicaklik 16.8 °C, en yuksek
ortalama sicaklik ise 24.5 °C’ dir. Yillik ortalama toplam yagis miktar1 495.6 mm/m? dir. En fazla
yagisin Aralik ve Ocak aylarinda gergeklestigi goriilmektedir.

Riizgar hizina bakildiginda ise, yillik ortalama 1.6 m/sn hizla riizgar estigi goriilmektedir. En
yiiksek rlizgar hizinin ocak, subat aylarinda oldugu goriilmektedir. Riizgar yoniiniin y1l boyunca
degiskenlik gosterdigi, fakat hakim riizgar yoniiniin ise kuzey oldugu gorilmektedir.
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Proje Yeri
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Harita 1 KKTC Meteoroloji Istasyonlar

Tablo 6 Tatlisu Istasyonuna ait ortalama veriler (2010-2023)

TATLISU ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

T OCAK" |"SUBAT | -MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK

ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2010-2023). - .- 122 12.8 144 17.6 217 253 28.6 28.8 26.5 224 18.0 14.3 204
|en yOKSEK onm.miA SIC. (°c)(zlo10-2023) 15.2 16.1 18.1 22.0 26.4 30.1 33.7 33.8 30.9 26.5 216 175 24.6
musm( ORTALAMA suq°c)(zomzozs) 94 9.7 11.0 13.6 17.4 210 24.2 24.7 227 19.0 15.0 114 16.8

| ORTAI.AMA NISPI NEM (u)(zomzozar 7 65.4 64.9 624 61.1 60.2 60.4 58.9 62.4 62.6 62.4 63.5 67.0 62.6
TOPLAM YAGIS ORT. (mm)(1981-2023) 05 98.4 73.5 502 314 20.8 69 13 | 420: 9.8 34.9 713 957 | 496.3

ORT.ROZGAR HIZI (m/sn)(2010-2023)1.r! 2.2 2.1 18 15 14 13 13 13 1.2 13 17 1.9 16
|s~90xssk ROZGAR HIZI {1 ,,,,) 22.0 216 206 20.6 20.6 220 18.0 142 121 15.2 211 18.8 212 220
IYONU(ZOIO-ZOZS) 1 ! N/ NSV w NS NW sw NW W NW swW SE SE NW
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1V.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

IV.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Proje bolgesine aitjeolojik birimler asagida aciklanmustir.

Denizel Seki (Q4b): Doért ana dizeyde (Q2, Q3, Q4, Q5 harita simgeli ge¢ Kuvaterner
birimleri), baslica kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekileri saptanmistir. Bu
kalkarenitler s1g denizeldir ve kiy1 yiiziinden kumullara kadar olan as ortamlar1 temsil
ederler. Kalkarenitler kumlu, diisiik ve yiiksek acili capraz katmanli, bol biyoturbasyonludur.
Yer yer ¢akiltasi cepleri veya ince diizeyleri igerirler ve kara yoniinde ¢akiltaglarina yanal
gecis gosterirler. Ender olarak makrofosil kapsarlar (Hakyemez, 2002).
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Bolgenin Yuzey Jeoloji Haritasi
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Harita 2 Proje alaninin Jeoloji Haritasi iizerinde gosterimi
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1V.2.2.2. Topografya

Inceleme alan1, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Belediyesi, Pafta: S31-A15-B1, Ada/Blok: 179, ve
53 numarali parseller iizerinde yer almaktadir. Arazi yaklasik 25-30 m kotlarinda yer almakta ve
%1-2’lik bir egime sahiptir.
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Harita 3 Proje alaninin Topografik Harita tizerinde gésterimi
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IV.2.3. Yeralt1 Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikleri

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarinin varlig ve siirdiirtilebilirligi biiyiik
bir onem tasimaktadir.

Proje alanim1 kapsayan kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekilerinin oldugu yerlerde bir
miktar su bulunabilmektedir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajini saglayacak altyapi kurulumu, yogun
yagislar sonucu meydana gelebilecek yertistii su baskinlarina ve taskinlara karsi gerekli tiim
onlemler, faaliyetin yiiriitiiciisii tarafindan alinmalidir. Ayrica, binalarin su basman seviyesi,
dogal zemin seviyesinden uygun bir yiikseklikte olmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimn Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarim1 kuzeyde bulunan
Besparmak Daglar ile gilineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel akisa
gecen derelerin biiyiik bir kismi kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglar1) geri kalani
ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagini almaktadir. Ilk bakista yogun bir akarsu agina
sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu donemlerde ylizeysel akisa
gectiginden y1l boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alaninin dogusundan gecen Mandira Dere
yagislarin fazla oldugu donemlerde akis gosterebilmektedir. Ancak mevcut dere ile proje alaninda
kot farki bulunmaktadir. Derenin akisin1 6nleyici yapilarin yapilmamast ve ylizeysel drenajin
saglanmas1 durumunda projeyi etkilemeyecektir.

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanim

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlasmada artig, insan
nifusunda artig ve tarim igin kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu sebeplerle su
kaynaklarinda sikintilar ortaya ¢ikmaktadir.

Proje alaninin dogusunda bir dere ve 4 km Glney Dogusunda Tatlisu Portakalli Dere Goéleti
bulunmaktadir.

IV.2.6. Deniz ve i¢ sulardaki canl tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve uluslararasi
mevzuatla koruma altina alinan tiirler, bunlarin iireme, beslenme, siZinma ve yasama
ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma kararlari.

Proje kapsaminda deniz igerisinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Arazi denize sinir
konumda degildir.
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IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu
IV.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

KKTC Tarmm ve Orman Bakanligi, Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Toprak Boliimii
Bilimsel ve Teknik Isbirligi ile “Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” hazirlanmistir. Ancak, proje alanin1 gosteren haritaya ulasilamamaistir.

Tarim Dairesi’nden alinan goriiste, bolgede II. 11l. Ve IV. Sinf Ozelliklerine sahip araziler
bulunmaktadir.

II. simif araziler: Kolayca giderilebilecek hafif siddet ve siirekli olmayan siirlayict faktorleri
icerirler.

III. smif araziler: Siddetli sinirlayici faktorler icerirler. Bu durum, siiriimii, ekim zamanini ve
hasat islemini, bitki secimini veya bunlarin birka¢ini birden kisitlar. Uzerinde iyi bir bitki
munavebesi kullanilmak ve uygun ziarat metotlar tatbik edilmek suretiyle fazla gelir getiren capa
bitkileri icin orta derecede iyi bir arazidir.

IV. sinif araziler: Cok siddetli sinirlayici faktorler i¢erirler. Devamli kiiltiire elverisli olmayip ¢ok
siirl sayida bitki tiirii yetistiriciligine uygundurlar.

1V.2.7.2. Erozyon
Arazide topografyadan kaynakli erozyon beklenmemektedir.

1V.2.7.3. Arazi Kullanim

Arazinin yakin c¢evresine bakildiginda tarimsal araziler ve konut kullanimlar1 oldugu
gorilmektedir.

Asagidaki sekilde, KKTC’ye ait genel arazi varliginin ilgelere gére dagilimi verilmistir. Bordo
renk ile gosterilen kolonlar Gazimagusa’daki Tarim arazisi, Orman arazisi, Hali-Mera arazisi, ve
kullanilmayan arazi miktarlarim1 gostermektedir.
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450,000 (A: Tanm Arazisi, B: Orman Arazigi, C: Hali-Mera Arazisi, D:
400,000 ullarbrmzyan Arazi)
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B Lefkosa 283,094 14,165 12,603 65,521
B Gazi Majusa 434,029 74,653 45911 158,833
Girne 214,236 184,607 11,821 70,501
B Giizelyurt 106,776 3,022 19,770 35,783
B skele 306,270 184,066 30,366 89,907
Lefke 53718 20227 1,686 43,987

Sekil 14 Genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi (Tarim Master Plani, 2017)

IV.2.8. Tarim Alanlar

Geleneksel bir iiriin olan bugday, KKTC’de ekilen arazi agisindan en c¢ok yetistirilen
bitkilerdendir. Gazimagusa ve Iskele bdlgeleri toplam ekili alanlarin %75’ini olusturmaktadir.
Giiz patatesinin %41°1 Magusa bolgesinde yetistirilmektedir.

Sebze iiretim alanlarinda %20’lik bir yiizde ile 2. Onemli sebze alanlaridir. Sebzeler ve sebze
fidanlar seralarda yetistirilmektedir. Seralarin cografi dagilimina bakildiginda kapladiklar1 alan

toplam alanin %65’inin Gazimagusa’da oldugu goriilmektedir (Gegici Kirsal Kalkinma Plan,
2011).

Patates, toplam 791 arazide Magusa (%41), Iskele (%23) ve Giizelyurt (%36) bélgelerinde
yetistirilmektedir. Sebze iiretimi, Iskele’de Kuzey Kibris’in %6 oraninda yapilmaktadir. (Gegici
Kirsal Kalkinma Plani, 2011).
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Gazi Magusa
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Sekil 15 Ilcelere gore tarim arazisi dagilimi
IV.2.9. Koruma Alanlar

Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB): Proje alanina yakin Tatlisu OCKB alani1 bulunmaktadir.
Tatlisu OCKB alani kiyida 9.4 km olup, toplamda 127.1 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Deniz ve
karadaki toplam koruma alani ise 1276.4 hektadir. Harita 7°de Tatlisu OCKB alaninin bat1 sinir1
gosterilmektedir. Proje alan1 Tathisu OCKB alanmin ~8.8 km dogusunda yer almaktadir.
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Harita 4 Tatlisu OCKB sinirlarmi gdsteren uydu Haritasi- Bat1 yonii, 1/20000) (Tatlisu OCKB
Yonetim Plani, 2010)
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o Sulak Alanlar: Sulak Alanlarin Korunmasi ve Yonetimi Tiiziigli altinda sulak alanlar
belirlenmistir. Asagidaki harita lizerinde koruma altindaki sulak alanlarin konumlari
verilmistir.

’Ek-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlarl‘

01 - Akdeniz Goleti 16 - Gonendere Goleti 31 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alani

02 - Akova Goleti 17 - Gonyeli Baraji 32 - Yenigehir Giilseren Sulak Alani

03 - Arapkoy Ayandere Goleti 18 - Giizelyurt Baraji 33 - Yilmazkoy Goleti

04 - Arapkdy Uzundere Goleti 19 - Hamitkoy Goleti 34 - Yuvacik Ovgos Goleti

05 - Ayluga Canakkale Goleti-Tatlisu Golii 20 - Haspolat Goleti 1-2

06 - Bafra Sulak Alani 21 - Kanlikdy Baraji

07 - Begparmak Alagadi Goleti 22 - Karglyaka Goleti

08 - Dagyolu Goleti 23 - Korugam Goleti N
09 - Degirmenlik Goleti 24 - Koprii Goleti A
10 - Engomi Tuzla Goleti-Glapsides 1-2 25 - Mehmetcik Sulak Alani

11 - Ergazi Sayadere Goleti 26 - Mersinlik Goleti %
12 - Gegitkale Egridere Goleti 27 - Serdarh Goleti AN
13 - Gegitkdy Dagdere Goleti 28 - Sahinler Goleti e
14 - Gemikonagi Goleti 29 - Sirinevler Goleti

15 - Golbagi Siniriistii Goleti 30 - Tatlisu Portakalll Dere Goleti  Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2019 Olgelci17300,000

Harita 5 Sulak Alanlar1 gosteren harita (Sulak Alanlarin Korunmasi Tiiziigii)

Sit ve Koruma Alanlari: Tatlisu Koy sinirlar igerisinde birgok eski eser alan1 bulunmaktadir.
Bunlar; Tathisu- Ciftlik Diizii, Melissa B Bizans Yerlesmesi, Melissa A Brons Cagi
Yerlesmesi, Kuyu, Kiiclikerenkoy- Seslikaya/kiigiikdiiz, Moulos Sit Alani, Panagia
Pergamonitissa Kilisesi, Akanthou/Phlamoudhi — Dexameni Bizans Havuzu, Akanthou/
Phlamoudhi- Pallouri Klasik — Hellenistik Nekropolis, Harup Ambarlari, , Afrodision I.
Derece Arkeolojik Sit Alani, Karaburun (Mavro Skala) Arkeolojik Sit alani, Erenler Burnu
Mevki’nde arkeolojik alan, Degirmen ve daha bir¢cok ilan edilmis koruma alam
bulunmaktadir.

Arazinin batisinda 69 numarali parsellerde kaya oyma mezarlar tespit edilmistir. Eski Eserler ve

Miizeler Dairesi tarafindan proje alaninda yapilan calismada herhangi bir taginir ve/veya tasinmaz
38



DRN Insaat Ltd. e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

nitelikli eski eser buluntusuna rastlanmamustir. Projenin uygulanmasi sirasinda herhangi bir
taginir veya tasinmaz nitelikli eski eser buluntusuna tastlanmasi durumunda Eski Eser ve Miizeler
Dairesine haber verilecektir.

IV.2.10. Orman Alanlari; Agac tiirleri, miktarlari, kapladig1 alan biiyiikliikleri ve
kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaclari.

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi smirlar1 igerisinde yer almaktadir. 2013-2022
yillarmi kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Kantara Orman Bolge
Sefligi’nin genel sahasi 130545,0 hektardir. Genel sahanin 13200,1 hektar1 verimli, 21083,6
hektar1 bozuk olmak iizere toplam 34283,7 hektar1 orman alani, 96261,3 hektari ise ormansiz yani
acik alandir.

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 111 No.lu bolmede yer almaktadir. 111 No.lu
bolmenin toplam alan1 324,8 hektardir. Bu bolmenin 155,7 hektar1 ormanlik alanlardan, 169,1
hektar1 ormansiz acik alanlardan olusmaktadir.

111 No.lu bélmede bulunan ormanlik alanda:

e 7,0 ha gevsek kapali cogunlugu siriklik ve direklik ¢caginda olmak iizere ince agaclik
caginda olan Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Servi karisik mesceresi (CzSrbcl),

e 0,1 ha orta kapal1 cogunlugu siriklik ve direklik ¢aginda olmak iizere ince agaclik
caginda olan Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Servi karisik mesceresi (CzSrbc2),

e 17,5 ha tam kapali cogunlugu genglik ve siklik caginda olmak iizere siriklik ve
direklik ¢aginda olan Servi mesceresi (Srab3-1,Srab3-2),

e 0,9 ha tam kapali cogunlugu genclik ve siklik caginda olmak iizere siriklik ve
direklik ¢aginda olan Servinin ¢ogunlukta oldugu Kizilgam karisik mesceresi
(SrCzab3),

e 118,2 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Servi
karisik mesceresi (BCzSr),

111 No.lu bolmede bulunan ormansiz alanda 12,8 ha yer yer tashk aga¢landirmaya

uygun olmayan orman topragi (OT-T), 5,5 ha kumul sahas1 (Ku), 150,8 ha tarim arazisi (Z)
bulunmaktadir.
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Harita 6 Orman Haritas1 (1/10000)

IV.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemic 6zellikle lokal endemic bitki tiirleri alanda dogal
olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis tiirler ve bunlarin alandaki
boliiniis yerleri, av hayvanlarinin adlar1 ve popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden
etkilenecek canhilar i¢in alinmasi gereken koruma énlemleri.

Bu c¢alismada Girne ilgesi sinirlart igerisinde bulunan  Kiicukerenkdy bdolgesinde
gerceklestirilmesi  planlanan site  yatinmin yapilacagi bolgenin ekosistem 6zellikleri
degerlendirmeye alimmistir. Bu bolgede bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu
degerlendirilmis; yatirnma uygunlugu ve dogal c¢evrenin yatirimdan nasil etkilenecegi
belirlenmeye caligilmistir.
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Materyal ve yontemler
Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi ¢aligmalar1 dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin 6rneklemesini
icermektedir. Toplanan &rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir. Orneklenen tiirler
Yakim Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi i¢in, ¢esitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalanilmistir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler goz oniinde
bulundurulmustur. Sonug olarak, taksonomik siniflandirmada, cesitlilik ve habitat 6zellikleri
belirlenmistir.

Fauna Tdrleri

Fauna tiirler1 i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan c¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirlingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1  ve habitatlarinin  mevcut durumuna gore
degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi kullanimi
gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi goézle
goriliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiriitiilmiistir.

Grup olarak farklilik gésteren kus tiirlerindeki belirleme yontemi habitat ¢esitliligine, (topografi,
vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin icinde) ve degisik kus
gruplarmi (su kuslar1, yirticilar, Otiicliler vb.) kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla
yuritiilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaglar, calilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi
ve birey sayimi icin, optik ekipmanla dogrudan gézlem yapilmistir.

Strii sayimi yontemi arazi g¢alismalarinda kus tiirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siiriinlin hareket etme ve beslenme sekli ayirict olmustur. Nokta
sayimi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.
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Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tasiyan habitatlar (yasam
alan1) tablo halinde verilmistir.

Tablo 7 Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tasiyan

habitatlar (yasam alani)

Kod Isim Referens Bolluk (nadir, Bilginin
bol, yaygin) Kalitesi/yeterliligi
5210 Juniperus bulunan odunsu | Yildiz, K., | Yaygin
topluluklar Gulcel, S,
Cambaz, M.,
Merakli
M.K., 2006

Flora

Gelisim alani deniz ile Tatlisu- Girne anayolu daha gerisi Besparmak daglari olan tepelik alan
arasinda kalan, batisinda, dogusunda da tarim arazisi olarak kullanilan alanlardan ibarettir.
Gelisimin gergeklesecegi alan uzun siiredir, gelisim alani olarak kullanilmaktadir. Bolgede farkli

donemlerde yapilmig yatirimlar mevcuttur.

Alan simirlar1 ve gevresinde belirlenen tirler;
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Tablo 8 Alan sinirlar1 ve gevresinde belirlenen turler

FAMILYA TURD TURKCE ADI | ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
SINIFI
ANACARDIACEAE | Pistacia lentiscus Sinva Makilik LC
ARACEAE Arum m Yilanyastigy Makilik LC
COMPOSITAE Calendula arvensis Bortokal nergisi Tarlalar, yol kenarlar, kayalik | LC
alanlar ve bog alanlar
Chrysanthemum Sari papatya Tarlalar, yol kenarlari, kayalik | LC
coronarium alanlar ve bog alanlar
Echinops spinosissimus | Topuz ¢igegi Tarlalar, yol kenarlary, kayalik | LC
alanlar ve bos alanlar
Notobasis svriaca Gavulya Tarlalar, yol kenarlar, kayalik | LC
alanlar ve bos alanlar
CRUCIFERAE Sinapis arvensis Lapsana :."lﬁlala; vol kenarlar ve bog Lc
ar
CUPRESSACEAE Cupressus sempervirens | Selvi Makilik LC
Juniperus phoenicea Ardig Makilik LC
EUPHORBIACEAE | Mercurialis annua Yer feslegen Elﬁlala; yol keparlari ve bos | LC
ar
FABACEAE Ceratonia siliqua Harp. Makilik LC
Kecibovnuzu
Ferula communis Gavgar Tarla igi LC
OLEACEAE Qlea europaea Zeytin Tarla i¢i ve makilik
OXALIDACEAE Oxalis pes-caprae Eksilice Makilik LC
PRIMULACEAE Anacallis arvenis Fare kulag: Tarla 1¢1 LC
Fauna

Yapilan calismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlari
asagida verilmistir.

Tablo 9 Sirtngenler

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI
SINIFI
GEKKONIDAE Cyrtepadion kotschyi Ince parmakh Az bitkili taglik ve LC
keler kavaliklar
LACERTIDAE Lacerta treedica Tarak parmakli Seyrek bitkili, kumluk LC
kertenkele alanlar
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Tablo 10 Kuslar

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI | TEHLIKE
ADI
SINIFI
CORVIDAE Pica pica Saksagan Genig LC
vayiligh

Tablo 11 Memeliler

LEPORIDAE Lenus euroneus Tavsan Genis LC
vayiligh
CANIDAE Vulpes vilpes Tilks Genig LC
vavilish
Sonuglar

Yatirimin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey Kibris
kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir.

Avrupa Birligi habitat direktifinde koruma altina alinmig, “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar” habitat tipi bolgede belirlenmistir.

Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip edilen
bolgenin dogusunda dogal yapisi nisbeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim 6zellikle gelisim
baskis1 altindadir.

Tartisma

Proje yatiriminin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte insan
faaliyetleri baskis1 altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
blyukliklerine ve siirekliliklerine baglidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte bolgede
eskiden yapilasmanin engellenemedigi belirlenmistir. Bolgede yapilan yerlesim yerleri
(bungalovlar), bolgedeki habitatlarin biiyiikliiglinlii azaltmig ve siirekliligini sinirlandirmistir.
Bolgeyi karakterize eden bitki Ortlisti biyuk oranda tahrip edilmis ve tahribat devam etmektedir.

Ayrica, vaziyet planinda da goriilebilecegi gibi, 6nerilen proje, Natura 2000 sistemine gore “5210
Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati tizerinde bir faaliyet ongérmemektedir.
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Oneriler

Insaat faaliyetleri asamasinda basta ““5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” ve diger
habitatlar olmak iizere, isaretleme yapilarak dogal ortam korunmalidir.

Projenin hayata gegcirilmesinden sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati
olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarin
korunmasini saglayacak, dogal goriinlimii bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.)
gerceklestirilmelidir.

Ayrica arazi igersinde 8 adet Harnip, 3 adet Zeytin, 7 adet Ardi¢ ve 8 adet Selvi bulunmaktadir.
Bunlardan 3 adet Selvi ve 1 adet Harnip tasinacak digerleri korunacaktir.

IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Tatlisu bolgesinde, Minia Kibris, Su Degirmeni ve Parasiit alan1 bulunmaktadir. Tatlisu bolgesi
sahilleri ve dogal bitki ortiisii ile ¢evresel agidan 6nem arz etmektedir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarimin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri
Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis alanlar vb.

Proje alan1 6zel miilktiir.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su ve toprak agisindan mevcut Kirlilik yukinin
belirlenmesi.

Hava kirliligi, solumakta oldugumuz havanin igerisinde bulunabilecek her tiirlii zararlt maddenin
tanimlanmasi i¢in kullanilan bir deyimdir. Hava kirliligi, kotii hava kalitesine neden olup, gerek
insan ve gerekse ¢evre ilizerinde bir dizi etki yaratmaktadir. Cevre Koruma Dairesinin 9 noktada
giinde 24 saat kesintisiz hava kalite 6l¢iimleri yapan istasyonlar1 bulunmaktadir. Bu noktalar 2
tane Lefkosa, Magusa, Girne, Glizelyurt, Teknecik, Kalecik ve Alevkayasinda yerlestirilmistir.
Proje alanina en yakin istasyonun Ol¢iimleri alinmast i¢cin Cevre Koruma Dairesi’ne bagvuru
yapilmis alinan sonuglar verilmistir. Istasyonun proje alanina uzak olmasi nedeniyle, alaninin
hava kalitesini yansitmamaktadir. Proje alan1 yakin cevresinde, toprak, su ve hava kirliligi
olusturabilecek sanayi faaliyeti yoktur.

45



DRN Insaat Ltd. e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

Tablo 12 Teknecik Hava Kalitesi verileri

18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiizligii’'nde
bulunan degerlere uyulmasi saglanacaktir. Proje alan1 Hassasiyet Seviyesi Il sinifina girmektedir.
Proje alam icerisinde 2 noktada giiriiltii dl¢iimii yapilmistir. Ekte Gurulti Olgim Raporu
verilmistir. Insaat asamasinda olusabilecek cevresel etkilerin énlenmesi ve en aza indirilmesi
amaciyla gerekli tedbirler alinacak olup, s6z konusu tedbirler V. Boliim’de agiklanmistir.
Bloklarin ingaat1 sirasinda giiriiltii gegici olarak olusacak ve ingaatin tamamlanmasi ile sona

erecektir.

Tablo 13 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Lgundiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi IlI 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
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LgUndiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:
IV.3.1. Ekonomik Ozellikler

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. 2003 yilinda adanin
kuzeyi ve giineyi arasinda bulunan ge¢is kapilarin acilmasiyla adadaki yatirimlar artmaya
baslamistir.

Sonraki sayfada Devlet Planlama Orgiitii’'niin yapmis oldugu “Temel Ekonomik ve Sosyal
Gostergeler” c¢alismasindan alinan Gayri1 Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler tablosu
verilmistir (DPO, 2023).

Tablo 14 Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler (DPO, 2023)

Sektirler 2017 2018 2019 2020 2021 Sectors

1. Tarim 658.848.909,7 1.139.407.329,0 11712181990 1.279.750.357,2 2.525.767.662,7 1. Agriculture

1.1. Bitkisel 279.591.590.0 4273923774 553.403.152,7 607.883.373.3 1.275.252.797,5  1.1. Crop Production

1.2. Hayvancilik 308.349.384.2 634.077.329.1 524.413.163 4 578.414.561.1 1.139.269.9824  1.2. Livestock Production

1.3. Ormancihk 3.637.1893 4.614.438.6 5.521.686,3 6.872.3074 10.449.981,7  1.3. Forestry

1.4. Balik¢ilik 67.270.746,2 73.323.1839 87.880.196,7 86.580.115,4 100.794.901,2 1.4, Fishing

2. Sanayi 1.413.347.199.8 1.537.999.448,0 1.675.708.1694  2.064.350.330,6 2.273.994.925,0 2. Industry

2.1. Tasocak¢ih 136.385.347.5 182.262.258.9 199.789.970,0 280.187.856,4 658.236.188,0  2.1. Quarrying

2.2. imalat Sanayii 476.765.694.5 553.974.033.9 603.265.899.5 542.444.069.9 689.836.284.0 2.2. Manufacturing

2.3. Elektrik-Su 800.196.157.8 801.763.155.2 872.652.299.9 1.241.718.404,.3 925.922.453,0  2.3. Electricity - Water

3. insaat 836.392.688,7 1.081.401.514,6 1.235.057.500,1 2.054.646.973,6 2.247.766.853,3 3, Construction

4. Ticaret-Turizm 2.921.842.847.7 3.814.495.652,1 4.746.675.3404  2.746.634.923 8 4.153.759.437,7 4. Trade-Tourism

4.1. Toptan ve Perakende Ticaret 1.617.782.408.4 2.052.944.845.7 2.238.490.0452  2.201.434.001.9 3.142.668.545,2  4.1. Wholesale and Retail Trade
4.2. Oteleilik ve Lokantacilik 1.304.060.439,3 1.761.550.806,4 2.508.185.295.2 545.200.922.0 LOI1.090.892,5 4.2, Hotels and Restaurants

5. Ulastirma-Haberlesme 1.156.616.272,2 1.339.001.555,9 1.564.723.875,9 1.370.700.681,0 2.764.184,833,5 5. Transport-Communication

6. Mali Milesseseler 1.007.759.697.2 1.486.415.691,5 1.717.275.901,1 1.685.612.5924 2.678.856.550,1 6. Financial Institutions

7. Konut Sahipligi 655.616.487.3 896.311.5513 1.102.357.295.9 1.356.916.919,9 2.206.501.765,8 7. Ownership Of Dwellings

8. Serbest Meslek ve Hizmetler 2.289.834.572.8 2.889.874.719.9 28194151034 2.755.174.171.4 4.272.004.728,0 8, Business and Personal Services
9. Kanm Hizmetleci 2.193.064.023,5 2.461.107.086,4 3.441.668.0194 4.146.014.376,9 4.670.800.486,5 9. Public Services

10. ithalat Vergileri 1.411.501.580.3 1.678.150.790.5 1.921.252.934,5 1.947.681.745.2 2.350.093.293,5  10. Import Duties

11. GSYIH 14.544.824.279,1 18.324.165.339.2 21.395.352.339.2  21.407.483.072,0  27.793.637.2425 11.GDP

12. Net Dis Alem Faktor Gelirleri 6.936.900,0 10.634.360.,0 13.746.471,2 17.133.680,0 2.350.093,293,5 12, Net Factor Income From Abroad
GSMH 14.551.761.179,1 18.334.799.699.2 21.409.098.8104 21.424.616.751,9  30.143.730.536,0 GNP

Kaynak: KKTC istatistik Kurumu

1VV.3.2. Nufus

KKTC niifus sayimi1 sonuglar1 Sekil 16°te verilmistir. Proje alan1 Tatlisu Belediyesine bagli olup,
bolgede yapilan niifus sayimi sonuglari tabloda verilmistir (DPO, 2011). Ancak, son dénemde
bolgede yogun olarak toplu konut projeleri yapilmaya baslanmistir. Niifus sayimi iizerinden 12
y1l gecmesi nedeniyle niifusun ¢ok daha fazla oldugu diisiiniilmektedir.
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Nufus

Tablo 15 Tatlisu sinirlar ig¢erisindek nufiis sayimi sonuglari
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Sekil 16 KKTC Nufus Sayimi Sonuglari

Toplam Erkek Kadin
1459 147 712
AKTUNC 671 346 325
KUCUKERENKOQY 339 168 171
YALI 449 233 216
IV.3.3. Gelir

Istatistik Kurumunun yapmis oldugu ¢alismaya gore, 2021 yilinda KKTC Gayri Safi Yurtigi
Hasila /(GSYH) 30,143,730,536 TL olarak gerceklesmistir. Kisi basina Gayri Safi Milli Hasila,
ABD dolari cinsinden 11 bin 129 dolar olarak gergeklesmistir (Istatistik Kurumu, 2023).

IV.3.4. Issizlik

2019 yilinda, Cin’in Wuhan Kentinde baslayan Coronaviriis salgini nedeniyle tiim diinyada
oldugu gibi Kuzey Kibris’ta da saglik, sosyal ve ekonomik kosullar olumsuz etkilenmeye devam
etmektedir. Devlet Planlama Orgiitii'niin hazirlamis oldugu GSYIH Enflasyon ve Doviz
Tahminler Raporu (Pandemi ara donem calisma raporu-4)’e gore salgin KKTC ekonomisi
Uzerinde Mart-Mays1s aylar1 arasi sok etkisi yaratmigtir. Haziran ayinda ise iyilesme baslamistir.
Ancak, uzun dénemli etkilerinin zamanla gériilebilecegi belirtilmistir (DPO, 2020b).

Devlet Planlama Orgiitii 2022 Hane Halk: Isgiicii Anketi Sonuglarmna gére KKTC genelinde
toplam istihdam 138609 kisi, 15siz sayis1t 9340 kisi, issizlik orani ise %6.3 tiir. Anket sonuglarina
gore Gazimagusadaki issizlik oran1 %7.5 olarak verilmistir.
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Tablo 16 ilgelere gore kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2022 y1l) (Istatistik
Kurumu, 2023)

|niFus ve issich puRuMY TOPLAM LEFROSA | GAZIMAGUSA GIRNE GUZELYURT IsMELE LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL mlFUs 373754 122 463 90 821 91 740 24 541 30 258 13 831
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAR] NOFUS 301 137 o7 723 74 070 74 187 18 311 23 0mM 11 866
isslcl ouruMu 147 B48| 45 636 3T 353 38 Ba1T 12 496 J-BQBI
3.4. istihdam odilenior 138 B0 43 558 34 543 36018 E 100 11 858 4 421
3.2 Igsiz 9 340 2 080 2EB10 2TH 61T BT 474
5. iss0COME DAHIL OLMAY ANLAR 153 168| 52 0BS5S ITEIT 35 10 484 10 576 6a71
4.1. i§ aramayp isbhas: yapmaya haze olanlar 5 BEB L] 1 846 2003 417 387 438
411 li5 bulma Omidi clmayaniar BED 23 316 208 155 it 58
412 Diger 4808 466 1630 1785 261 T 330
5. ISGUCOME KATILMA ORANI (%) 49,1 48,7 44.8| EZ.ZI 45,7 542 41.3]
6. IsEizLin oRaN (%) 6,3 4.6 7.5 7.0 7.0 5.0 8,7
ERKEK
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL mOFUS 169 BO4 BT 632 4T 530 40 799 12133 15 267 7533
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTARI NOFUS 161 DES| 54 640 39 152 8 728 11 615 B 392
isslcl ouruMU 95 266 30 686| 24 400] 5318‘ T 988 3145]
3.1. istihdam edilenior 91 376 28 786 #2653 5231 T 452 2 864
3.2 Igsiz 4 B0BE 802 1 756 36T 524 181
5. iIsE0COME DAHIL OLMAY ANLAR &4 B0O 23952 14 743 4111 3629 321‘."|
4.1. i§ aramayp ishas: yapmaya hazw olanlar 1813 166 345 124 146 212
4.1.4_ i bulma Omidi clmayaniar 334 23 =1 45 15
4.1.Z Digar 1478 163 345 30 101 193
5. ISGUCOME KATILMA ORANI (%) 50.8] 56,2 623 57,7 68.8] 48
6. igsizLin oram %) 51 28 7.2 6,8 6.6 58
WADIN
1. KURUMSAL DLMAYAN SiviL mUFUS 173 BEO 54 831 43 301 12 408 14 991 6 298
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAR] NOFUS 140 052 43 083 35 B17 B 562 11 456 5474
isslcl ouruMU 51 B63| 14 850 12 844 31'913‘ 4 508 1751
3.1. istihdam edileniar 47 231 13772 11 BEB 2 BBE 4 407 1457
3.2 Igsiz 4 432 117E 1 D55 230 103 204
5. iISG0OCONE DAHIL OLMAYANLAR B8 360| 28 133 X2 BT 6 384 [:3: 21 3?23'
4.1. i§ aramayp isbhas: yapmaya hazwr olanlar 4076 303 1602 283 431 226
4.1.1. iy bubma Omidi cimayaniar B4E . 316 B2 175 44
4.1.Z Digar 3430 303 1 2B5 231 276 182
5. ISGUCONE KATILMA ORANI (%) 38.09| 3.7 381 334 394 az,nl
6. isizLin oram %) BB 7.8 B2 T.2 23 16,8

GENC NUFUE: 15-24 yag gnabuna dahil olanlar.
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IV.3.5. Saghk

Bolge Gazimagusa ve Girne Devlet Hastanelerine uzak konumdadir. Bélgeye en yakin Tatlisu
Saglik Ocagi bulunmaktadir. Bolgeeki niifus dikkate alinarak saglik altyapisinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

IV.3.6. Bolgedeki sosyal altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kkiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.
Su, elektrik, telefon altyapi sistemleri konusunda ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak

alyapilar yapilacaktir.

Bolgede devlet ilkogretim okullar1 bulunmaktadir. Ancak, artan niifus artigina gore egitim
altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Insaat sirasinda iscilerin, isletme sirasinda personel ve ikamet eden kisilerin herhangi bir hastalik
durumunda yararlanabilecegi Tatlisu Saglik Merkezi bulunmaktadir. Ancak, bolgedeki yogun
niifus artis1 dikkate alinirsa saglik altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlariin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullanim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Proje alan1 Gazimagusa kaza sinirlari igerisindedir. BOlgede son yillarda 2 katl site tipinde yazlik
evler yapilmaktadir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde sanayi bolgesi, liman bulunmamaktadir.

Tatlisu bolgesinde diisiik yatak kapasiteli (Zambak Tatil Koyii, Skali Hotel) oteller
bulunmaktadir.

1V.3.8. Diger Ozellikler

Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.
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BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKIiLERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik
Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne
kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artig1 malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi
amaglar icin kullanilacagi, hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Projenin insaat miihendisinin yapmis oldugu ¢alismaya gére 10580 m*’lik dolgu, 40212 m®lik
ise kazi yapilacaktir. Olusacak hafriyat topragi, yatirimci sirketin kendine ait arazilerinde
dolgu/peyzaj amagh kullanilmak amaci ile taginacaktir.

Artan Kazi1 Malzemesi Yaklasik Hacmi = 40212 m3- 10580 m3= 29632 m?®
Kaz1 Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m® x 29632 m3= 47411 ton
Kamyon sayis1 =47411 ton /24= 1975 kamyon

Hafriyatin kazis1 ve diger insaat isleri sirasinda is sagligi ve giivenligi korunmasi amaci ile gerekli
tiim Onlemler alinacak olup, ingaat alanina giris kontrol altina alinacaktir. Alanda yapilacak tiim
islemde, ISG uzman1 bulundurulacaktir.

Hafriyat igini yapan firma, hafriyat topraginin ¢ikartilmasi sirasinda giiriiltii ve goriintii kirliligi
ile toz emisyonlarini azaltacak tedbirler alinacak ve faaliyet alaninin ¢evresini kapatmakla
ylkiimlii olacaktir.

Nakliye saatleri ve giizergah Tatlisu Belediyesi, Girne Kaymakamligi ve Karayollar1 Dairesinin
uygun gorece8i sekilde olacaktir. Hafriyatin taginmasi sirasinda trafik sikisikligina neden
olunmayacak, kurumlarla istisare edilerek belirli bir programa gore trafigin yogun olmadigi
saatlerde (6rnegin mesai baslama ve bitis saatleri haricinde) se¢ilmesi 6onem arz etmektedir.
Nakliye sirasinda malzeme tizeri branda ile ortiilii olacaktir.

Temel kazilar1 sirasinda herhangi bir buluntuya rastlanmasi halinde yapilan ingaat isi
durdurularak Eski Eserler ve Muzeler Dairesine haber verilecektir.

V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda yapilacak
doldurma, kaziklar iizerine insaat vb. islemler ile bunlarin nerelerde yapilacagi, ne kadar
alam kaplayacagi ve kullanilacak malzemeler.

Proje alan1 sahile sinir konumda degildir. Su ortamina herhangi bir miidahale yapilmayacaktir.
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V.1.3. Taskin Onleme ve Drenaj islemleri.

Proje alani giineyden kuzey yoniine dogru egimlidir. Yapilacak proje ile topografik degisiklik
olmayacaktir. Alanda olusabilecek sel tagkinin1 6nlemek amaciyla, arazi igerisine konuda uzman
miihendisler tarafindan uzun donem yagis verileri alinarak yagmur suyu drenaj kanallar
dosenecektir. Yagmur suyu yesil alanlara ve agaclandirma alanlarina yonlendirilecektir.

V.1.4. insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayic1 Islemler.

Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; temel kazilari, arazi igerisinde nakliyesi ve
bosaltilmasi, insaat araglarinin hareketi, insaat malzemelerinin alana tasinmasi, yilikleme
bosaltma islemleri sirasinda olacaktir.

Yapilarin insaat1 sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir. Beton mikserlerinin yikanmasi sirasinda olusan atiksu
harhangi bir alic1 ortama dokiilmeyecektir.

Toz emisyon hesab1 asagidaki gibi yapilmistir. Hesaplamada kullanilan toz emisyon faktorleri ise
tabloda verilmistir.

Tablo 17 Toz emisyonu kiitlesel debi hesaplamalarinda kullanilacak emisyon faktorleri

Kaynaklar Kontrolsuz Kontrollu
Birincil Kirici 0,243 0,0243
Kazi 0,025 0,0125
Yukleme 0,01 0,005
Nakliye (gidis — doniis | 0,7 0,35
toplam mesafesi)

Bosaltma 0,01 0,005

Kazi sirasinda:

Kazi siiresi: ~120 1s giinii
Giinliik ¢aligma siiresi: 8 saat/giin

Kaz1 Hacmi = 40211 m?3
Kazi Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m* x 40211 m®=64338 ton
Kamyon Sayis1 (24 ton kapasiteli varsayilmistir) = 64338 ton /24 ton= 1945 kamyon

52



DRN Insaat Ltd. e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

Saatlik kazi: 67 ton/sa

Kaz1 sirasinda toz emisyonu yayilim faktorii: kontrollii i¢in 0,0125 kg/ton, kontrolsiiz i¢in 0,125
kg/glin alinmistir.

Kazi sirasinda tahmini olusan toz emisyonu: 67 ton/saat x 0,0125 kg/ton = 0.84 kg/saat
Dolgu sirasinda;

Dolgu siresi: 120 gun

Dolgu Malzemesi Yaklasik Agirhigi= 10580 m® * 1.6 ton/ m® = 16928 ton

Saatte dolgu yapimi= 17.6 ton/saat

Dolgu sirasinda tahmini olusan toz emisyonu: 17.6 ton * 0.005 kg/ton = 0.09 kg/saat

Nakliye yapilacak arazi netlesmediginden, nakliye sirasinda olusacak emisyon
hesaplanamamustir.

Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii
Tiiziigi'ndeki kriterlere uyulmas: esastir. Tiiziige gore doldurma, tagima, kirma islemleri ile
ortaya ¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlart (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya (zerindeki emisyon

debileri igin)

Toz emisyonlar1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

uzerindeki emisyon debileri igin)

Ayrica ¢apt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tasima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm °lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri PM
10 en fazla 3 mg/Nm?® degerini asmayacaktir.

Ayrica, insaat asamasinda 1$ makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kikdrt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikiil madde (PM) emisyonlari olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla olmamasi
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nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir. Araglarin egsoz emisyon
muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi
amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalar1 6nlenecek, kaliteli yakit kullanimi1 saglanacak,
araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

Tiim insaat siiresince, tozun etrafa yayilmasini 6nlemek amaciyla asagidaki dnlemler alinacaktir:

e Arazinin 4 yonu de OSB ile gevrilecektir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.

e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimin
engellemek ve en aza indirmek ig¢in gerekli dnlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii
olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, cakil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasinit dnlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e Tatlisu Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde ¢alisma yapilacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kazi,
dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu
islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullamilacaklari.

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramas1 yapilmasi s6z konusu
degildir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plami, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar, makinalar, altyapimin insaasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima, depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje alanina ulagim altyapis1 mevcuttur. Site i¢i yollar yapilacaktir.

Ulasim yollar ile ilgili Karayollar1 Dairesi ve Tatlisu Belediyesinin verecegi kosullara uyum
esastir.
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V.1.7. Proje kapsamindaki su temin sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlar1 ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktari.

Insaat asamalarinda calisacak isci ve teknik personelin giinliik su kullanimlar1 ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktari agagida hesaplanmistir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, ¢alisacak is¢i ve teknik eleman sayist 40 ‘tir.
Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak aliirsa (iller Bankasi, 2013);

Q= g* N formultunden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢i ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= nufus

Q=40 kisi* 60 lt/giin-kisi = 2400 It/giin = 2.4 m¥/giin su kullanim1 olacaktir.

Zemin 1slatma islemi i¢in gerekli su ihtiyact: Insaatin ger¢eklesmesi sirasinda tozumay1 dnlemek
amaciyla arazide su kullamlacaktir. Kazi islemi i¢in ise m? basina ortalama 1 1t/giin su

kullanilacag diisiiniilerek hesaplama yapilmistir. Hesaplamada 28 adet B blok insaatinin ayni
anda yapildig1 (28 adet B blok x 259 m? = 7252 m?) varsayilarak, zemin kat toplam alanlari
verilmistir.

7252 m2 * 1 It/giin-m? =7252 It/giin = 7.3 m®/giin

Insaat asamasinda giinliik ~9.7 m® su ihtiyac1 olacaktir. ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan
tankerle tasinarak saglanacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak
emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepge, dozer, ekskavatdr vb. is makineleri kullaniimaya
baslayacaktir. Bu araglar benzin veya mazot ile ¢alisan araclardir. Thtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, glizergah iizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araclarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmas1 amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢aligsmalar1 dnlenecek, kaliteli yakit kullanimi
saglanacak, araglarin bakimi yaptirilacaktir.
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V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda 40 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyact 60
It/giin olarak almip (Iller Bankasi, 2013), kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya déniisecegi
varsayilirsa, 2.4 m%/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda verilmistir
(Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular s1izdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tank hacmi 20 m® (3 adet)
olacaktir.

Vidanjor kapasitesi: 20 m?
60 m3/2.4 m®/giin =25 giin

Evsel atiksular, 25 gunlik periyotlarla vidanjorle cekilecektir. Tatlisu Belediyesi ve ilgili
belediyeden goriis alinarak en yakin atiksu aritma tesisine tasinacaktir.

Tablo 18 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Metcalf &
Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Y uksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen | mg/It 110 190 350
Ihtiyaci (BOIs)
Kimyasal Oksijen | mg/lt 250 430 800
Thtiyaci (KOI)
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 108-108 107-10° 107-10%°

ml

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki
gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmastir.
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Tablo 19 Atik listesi ve kodlari

Atik Kodu Atik Tiiri

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Seramikler

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

170203 Plastik

17 04 02 Aliminyum

17 04 07 Karigik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 17 06 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri
20 Ayr1 toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
200108 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kat1 atiklar ve bertaraf yontemleri

asagidaki gibidir:

e Ingaat caligmalar1 sirasinda; hafriyat atig1, cimento ambalaj kagidi, kalip parcalari, ingaat
demiri, ¢elik ve beton artifi vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme atiklari tekrar

kullanilmak veya geri doniistiiriilmek tizere ayr1 ayr1 toplanip lisansh tesislere verilerek

yeniden kullanimi/geri doniisiimii saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan atiklar,

evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir. Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim V.1.1.’de

verilmistir.

e Ingaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir. Ornegin; cam,
plastik, kagit, organik atik vb. Kisi basi giinliilk atik miktar1 ortalama 0.5 kg alinirsa,

arazinin hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik 20 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).
0.5 kg/kisi-gln x 40 kisi = 20 kg/ gun

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0,2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin

birim hacim agirlig1, kii¢iik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
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kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhigi 0,2 kg.L*
alinmstir.

20 kg

O,Z—kg/Lxg gun = 3001t

1konteyner

225l — o

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacagi diisiiniiliirse, giiney cepheye sanriye sahasi
girisine 2 adet 770 1t (1+1yedek) kapasiteli ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan
atiklar, ¢cevre ve insan sagligin1 bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. COp konteynerlerinin
agz1 kapali tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin toplandigini gosteren levha
konulacaktir. Konteynerlerin devrilmesi ve/veya ¢Oplerin ugusmasi/gesitli  sebeplerce

parcalanmasi halinde s6z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir.

Daha sonra evsel atiklar, Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanip, uygun sekilde bertaraf
edilecektir.

V.1.11. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak Unitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, gurultiinin kaynaklari ve seviyesi.
Is makinelerinden kaynakl giiriiltiiniin en fazla temel kazilar1 sirasinda olmasi1 beklenmektedir.
Meydana gelecek giiriiltli is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore degismektedir.

Jenerator ses ve titresim yalitimli olacaktir.

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri Tablo 19°de
verilmistir. Proje alani ¢evresinde bos araziler, agillar bulunmaktadir. Bolge Hassasiyet Seviyesi
Il’ye girmektedir.

Tablo 20 Ingaat alani giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgundiuz (dB(A)) | Laksam (dB(A)) | Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi IV. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi Il 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.
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e ingaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasina dikkat
edilecektir.

e Araglarin bakimlari diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmas1 saglanacaktir.

e (Calisma saatleri, Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler igerisinde olacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giirtiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar1 Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne Kadar
Alanda Bu Islerin Yapilacag.

Arazi icersinde 8 adet Harnip, 3 adet Zeytin, 7 adet Ardi¢ ve 8 adet Selvi bulunmaktadir.
Bunlardan 3 adet Selvi ve 1 adet Harnip insaat alan1 ile ¢akismaktadir. Selvi agaclari icin Orman
Dairesine bagvuru yapilarak izin alinmasi halinde Orman Memuru esliginde kesim yapilacaktir.
Harnup agacinin taginmasi igin ise Gazimagusa Kaymakamligi'na basvuru yapilacaktir. Izin
alimmas1 halinde isi bilen kisiler tarafindan arazi icerisindeki peyzaj alanlarina tasima islemi
yapilacaktir.

V.1.13. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
ve Tarim Uriin Tiirleri.

Proje alaninin kullanima acilmasiyla, arazi tarimsal 6zelligini yitirecektir.
V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasma dek

getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Teknik ve sosyal ihtiyaglarin1 Tatlisu kdyiinden saglamalari miimkiindiir. Ancak, arazi devlet
hastanesine uzak konumdadir.

V.1.15. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
surdiiriillecek islerde, insan saghgi i¢in riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazi igerisinde yapilacak tiim islemlerde, Anayasa’nin 94’lincii maddesinin (1)’inci fikrasi
geregince, 35-2008 Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi’na uyulacaktir.

Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik onlemlerini almakla yiikiimlii olacaktir.
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Santiyede calisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve giivenligi egitimi verilecektir.

Yangin donanimu, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Gliriiltii emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16. Proje alaninda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agac tiirleri.

Proje alani i¢in 6zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Peyzaj projesi, KTMMOB Peyzaj Mimarlari
odasina bagli peyzaj mimari tarafindan hazirlanip ilgili kurumlardan onay alinacaktir. Site igin
hazirlanan taslak peyzaj projesi ekte sunulmustur.

V.1.17. Diger Faaliyetler

Diger faaliyetler bulunmamaktadir.

V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Alinacak Onlemler

Projede yer alan bloklarin tamamlanmasiyla (aritma tesisinin de tamamlanmasiyla) kullanima
acilacaktir. Bu bolimde yer alan hesaplamalar, dairelerin tamaminin tam kapasiteyle
kullanilacagi varsayilarak yapilmastir.

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler.

Proje kapsaminda 17 adet Zemin+1 katli A blok, 28 adet Zemin+1 katl B blok, 1 adet bodrum,
Zemin katli C blok, 1 adet Zemin katli C2 blok tasarlanmistir. Evsel atiksularin aritilmasi i¢in
arazinin dogu kismina atiksu aritma tesisi yer alacaktir.

V.2.2. isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. Korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Proje alani icerisine projelendirme yapilarak yagmur suyu drenaj kanallar1 dosenecektir. Ayrica,
yagmur suyunun depolanmasi ile ilgili fizibilite calismasi yapilacaktir.
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V.2.3. isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Proje alaninin kamu yolunda temas1 mevcuttur. Asagidaki sekilde gosterilmistir. Son dénemde
bolgedeki gelismeler dikkate alinarak yol altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir. Site i¢i yollar
icin ise 5.5m genisliginde yol tasarimi yapildig1 goriilmektedir. Karayollar1 Dairesi’nden alinan
goriiste (EK 10), tiim ziinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi, Gazimagusa Kaymakamligi ve
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Tatlisu elediyesinin sartlarina uyulmasit kaydi ile projenin uygulanmasinda daire agisindan bir
sakinca olmadigi belirtilmistir.

Tatlisu Belediyesi yol cephesinden 7.5m’lik ¢ekilis yapilarak kamuya devredilmesi kosulunu
vermistir.

Sekil 17 Proje alanina giris-¢ikisin gosterilmesi

62



DRN Insaat Ltd. e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

703 1§ 2
58
e % G
1982 4o 17 222 1130 2
202 g4 ¥
21 10 9
57" 1561 = dl
971 2321 o~ Yedik@n
601 SR kot
46 Yah . Mersinlik Kilitkaya, gﬂ["’“ff
226 3791 oKantara Zeybekkoyg atn
| ; E ; aTamsu ) 52;41 ol Erguaz;( ; ;‘awrova
) L 191 0 o ' raahan o urtulug’ Tdzluca
e, Bahceli 903 Malfigag Agr.'{ara 233 Tr::-:pf;ukﬁy rurnald o Kalecik
) 16 9 oginari 171 Yarkoy i
gag Timien” @ ° Aridami 4843 Bogaztepe® Bogaz

Sekil 18 KKTC Trafik Hacim Haritas1 kesiti (Karayollar1 Dairesi, 2019)

Karayollar1 Dairesinin 2019 yilinda yapmis oldugu trafik hacim haritasina gore, Iskele-Karpaz
anayolu verileri dikkate alinmistir. Verilere gore, gilinliik ara¢ sayilar1 sirasiyla, 1335 adet
otomobil, 117 adet orta yikll arag, 18 adet otobus, 81 adet kamyon, 10 adet kamyon romork,,
cekicit+yar1 romork toplam 1561 ara¢ kullanmaktadir. Buna gore, projenin hayata gecmesiyle;

Mevcut durumda otomobil yiizdesi;
=(Mevcut Otomobil/ Mevcut Ara¢ Sayisi) x 100
= (1335/1561)x 100= %85.5

Toplu konutlarin kullanima ge¢mesiyle, tamaminin trafikte oldugu ve yukarida trafik yiikii
verilen yolu kullandig1 varsayilarak asagidaki islemler yapilmastir.

=((Mevcut Otomobil+ Konutlardan Kaynaklanacak)/Mevcut Ara¢ Sayis1) x100

=(1335+214)/1561 = %99 Otomobil Ylzdesi
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Yukarida verilen islemlerden goriilecegi lizere toplu konutlardan kaynaklanacak arag yiizdesinde
artis oran1 ~ 13.5 olacaktir.

V.2.4. Isletme asamasinda yapilacak islerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda bulunan
tiir populasyonlarinin etkilenmesi.

Dairelerin iskana acilmasi ile fauna tiirleri ortamdan olumsuz etkilenecektir. Arazi icerisinde
koruma altinda bulunan tiirlerle karsilasilmasi halinde tiire herhangi bir miidahalede
bulunulmayacak, araziden ayrilmasina izin verilecektir.

V.2.5. isletme asamasinda kullamlacak olan i¢me, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve
bakteriyolojik ozellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alici ortamlara nasil desarj edilecegi.

Icme-Kullanma Suvyu Ihtiyaci

642 kisinin (6ngoriilen maksimum deger) dairelerde ikamet etmesi beklenmektedir. Asagidaki su
ihtiyact hesaplanirken, konutlarin denize yakin olusu ve ada iklimi diistiniilerek giinliik su
tiketimi 230 It/giin olarak alinmustir. Sitede ¢alisacak personel i¢in ise giinliik 60 It su kullanimi
on goriilmiistiir. Su kaynaklarimizi daha dogru kullanabilmek amaciyla konutlarda su tasarrufu
saglayan {iriinler takilacaktir. Boylece, dairelerde su tiiketiminin azaltilmasi hedeflenmektedir.
Ozellikle yaz aylarinda su problemi olmasi halinde disaridan tankerlerle su satin alinacaktir.

Q=g* N formiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyac1

N= nufus

Q=642 kisi* 230 It/glin-kisi =143980 It/gliin = ~148 m3/gin

12 personel (temizlik, glvenlik, peyzaj ekip) x 60 It/giin = 700 It/giin= 0.7 m3/giin
Sitede giinliik su ihtiyac1 ~148.7 m®/giin olarak hesaplanmistir.

Su Isleri Dairesi (Ek 5) bolgede giiniimiiz ihtiyaclarmin karsilanmasi yoniinde yeterli altyapinin
mevcut olmadigini belirtmistir. Bu nedenle toplu konut projesine kadar olan su altyapisinin
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sebeke baglantisinin Belediyenin sartlarina uygun sekilde yapilmasi ve belediyenin olanaklari
dogrultusunda su verilmesi kosulu verilmistir. Tatlisu Belediyesi (Ek 4) ise, sitede 500 ton’luk

yeralt1 su deposu yapilmasi, site ici sebeke hatt1 belediyenin kontrolii ve onayindan gegirilerek

borularin kapatilmas1 ve nihai tasvipin alinmasi ile su verilebilecegi belirtilmistir.

Proje kapsaminda, 310 m?lik yiizme havuzu tasarlanmistir. Havuzun su ihtiyaci disaridan
getirilerek saglanacaktir. Sebeke suyuna baglantilar1 olmayacaktir. Giinliik buharlasma miktar1

asagidaki gibi hesaplanmistir.

_ 7.4PA(0,447W)°7®
B T + 459.67

E= Buharlagsma orani (gal/day)

A= Havuz Alani (ft?)

W=Ruzgar hiz1 (mph)

P= Oda sicakliginda hava basinct (mmHGQG)

T= Sicaklik (°F)

A= 310 m?=3337 ft?

W= 1.6 m/s = 3.6 mph (Meteoroloji verilerinden alinmistir)

P=0.0023 MPa = 17.536 mmHG (Buhar- sicaklik tablosundan alinmistir.
http://www.bayar.edu.tr/besergil/8_buhar_tablolari.pdf)

T=24.5°C=76.1 F (En yiiksek yillik ortalama sicaklik degeri alinmistir)

- 7.4 % 17.536 * 3337 * (0,447 * 3.6)%78
B 76.1 + 459.67

= 1171.4 gal/giin= ~ 4.4 m3/glin

= 1171.4 gal/giin
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Dairelerde olusacak evsel atiksu miktarinin hesaplanmasi:

Kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, mevcut projede 149 m? evsel
atiksu olusacaktir. Evsel atiksuyun aritilmasi i¢in Atiksu Aritma Tesisi kurulacaktir. Evsel atiksu
karakteristiginin asagidaki gibi (Tablo 20) olmas1 6ngoriilmektedir.

Tatlisu Belediyesi’nden alinan goriiste (Ek 4), paket aritma tesisinin yapilmasi ve aritilan suyun
bahce sulamaya elverigli olmasi ayni1 zamanda aritmanin temiz ve kirli su borular1 uzatilarak 53
numarali parselin anayol cephesine kaldirim igerisinde kalacak sekilde diizenlenmesi kosulu
verilmistir. Tatlisu Belediyesinin bolgede gelecekte yapilmak lizere atiksu aritma tesisi tasarladigi
bilinmektedir. Gelecekte, belediyenin talep etmesi halinde site atiksu aritma tesisine baglantisi
yapilacaktir.

Tablo 21 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Aritma
girisi) (Metcalf &Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yuksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen mg/It 110 190 350
Ihtiyaci (BOIs)
Kimyasal Oksijen mg/It 250 430 800
Ihtiyaci (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigli’'ndeki ¢ikis suyu degerlerine
uyulmasi esastir.

Tablo 22 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigl, Cikis suyu)

Parametre Birim Kompozit Numune 2 Saatlik Kompozit Numune 24 Saatlik
BOIi5 mg/I 50 45

KOI mg/I 180 120

AKM mg/I 70 45
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Parametre Birim Kompozit Numune 2 Saatlik Kompozit Numune 24 Saatlik

pH 6-9 6-9

Artma, biyolojik ve ileri aritma initelerinden olusacaktir. Kurulacak sistemde, atiksular
dengeleme havuzunda toplanarak dalgi¢ pompa ile ince 1zgaradan gegirilerek ¢6p vb. kati atiklar
ayristirilacaktir. Ardindan atiksular, ardisik kesikli reaktore gecgerek aktif camur ile temas
edecektir. Ardisik kesikli reaktorde, atik sudaki organik kirlilikler aerobic bakteriler yardimi
parcalanacaktir. Blower yardimi ile oksijen saglanmis olacaktir. Organik kirliligi gideriken
atiksular icerdigi bakteri yumaklariyla ¢okelmeye birakilir. Cokeltime birakilan aritilmis su,
dalgi¢ tipi pompa ile alict ortama desarj edilir. Bu asamadan sonra ileri aritma iinitesine
gecilecektir. Sisteme ek olarak filtrasyon ve ¢camur ciiriitme sistemi kurulmasi 6nerilmektedir.

Aritma tesisi tasarimi yapilirken;

e 149 m®liikk atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30
doluluk oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.

e (Cikis suyunun depolanmasi i¢in depo tasarimi (en az 3 giinliik) yapilacaktir. Aritma tesisi
¢ikis suyu, peyzaj alanlarinda verilecektir. Aritilmis fazla su, 53 numaral parsele ¢ikis
verilerek belediyenin bu noktadan peyzaj kullanim amacli suyu ¢ekebilmesi saglanacaktir.

Aritma tesisi isletilirken;

e Danisman firma tarafindan ise haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir.

e Ayda en az bir kez cevre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu
parametlereleri standartlara uygun olacaktir.

e Bilindigi gibi Kuzey Kibris’ta ve diinyada su tiiketiminin artmasiyla atik sularin geri
dontistiiriilerek (aritma yapilarak) tekrar kullanilmasi ilgili bircok caligma yapilmaktadir
(Duman, H. 2017; AB Bilgi Merkezi, 2022; Karatasg, B. S. ve arkadaslari, 2005; Hristov, J.
ve arkadaglari, 2021; Salgot, M. 2018; Saliba, R.). Aritilmis fazla suyun yeniden kullanim
alternatifleri asagidaki gibidir.

a) Tamami proje alani igerisinde peyzaj alanlarinin sulanmasinda kullanilacaktir. Taslak

peyzaj projesi ekte sunulmustur.

Olusacak ¢ikis suyunun peyzaj alanda m? basina diizen sulama miktar1 25 1t’dir. Ornek
olarak 1 m? ¢imin su ihtiyaci ortalama 10 It’dir. Ozellikle sitenin dolu olmas1 dngériilen
yaz aylarinda sulama sayisi artacak sulama suyu ihtiyaci aritma tesisi ¢ikis suyundan
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saglanacaktir. Araziin tim simrlart agaclandirilacagindan, ¢ikis suyunun artmasi
beklenmemektedir. Ancak, artmasi durumunda diger alternatifler degerlendirilecektir.

b) Tatlisu Belediyesinin peyzaj alanlari i¢in kullanmasi. Belediyenin kosuluna uygun
olarak (Ek 4), 53 no’lu parselin anayol cephesine ¢ikis suyu i¢in baglant1 birakilacaktir.

) Kentsel ve evsel maksatli kullanim: Park ve rekreasyon alanlarinda, okul bahgeleri, arag
yikama tesisleri, ¢gamasirhaneler, kent i¢i havuzlar, toz kontrolii, beton yapimi, yanginla
miicadele ve yangindan korunma, tuvalet suyu gibi kullanimlar miimkiindiir. Bu alanlara
aritilmis suyun transfer maliyetlerine gore se¢im yapilmasi gerekmektedir.

d) Tarimsal amagli kullanilmasi: Aritilmis atiksularin tarimsal alanda kullanilabilmesi i¢in
atiksuyun ileri aritma kullanilmasi ve tarimsal sulama i¢in uygun kriterlere (iilkede mevcut
veya gelecekte cikarilacak sulama suyu kriterleri) getirilmesi gerekmektedir.Cikis suyu
raporlar1 dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir.

Aritma tesisinde gerceklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi durumunda vidanjor g¢agrilarak, atiksu
cekilecektir.

V.2.6. isletme asamasinda Kkullanilacak yakiat tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullanilacak yakma sistemleri,

emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve sistemler.

Isitma sogutma sistemi olarak klima kullanilacaktir. Elektrik enerjisi kullanilacaktir.

V.2.7. Isletme asamasinda olusacak kati atik miktar ve ozellikler, depolama — yigma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklari veya hangi amaclar icin ve

ne sekilde degerlendirilecegi.

Daire tamaminin maksimum kapasitede kullanildigi varsayimi yapilirsa alanda aktif (642 kisi
ikamet eden+ 12 personel) 654 kisi olacaktir. Atik Listesi Tiiziigii’'ne gore, atik listesi ve atik
kodlar1 sonraki sayfadaki gibidir.
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Tablo 23 Atik listesi ve kodlar1

Atik Kodu Atik Tiirii
15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
150102 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
1501 04 Metalik ambalaj
1501 05 Kompozit ambalaj
1501 06 Karigik ambalaj
20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 25 Yenilebilir s1vi ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki s1v1 ve kat1 yaglar
2001 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
20 01 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar igeren ve 1skartaya ¢cikmis
2001 35 elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001 21,2001 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik
20 01 36 ekipmanlar
2001 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklari
2002 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklari
200301 Karisik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilari
20 03 04 Fosseptik ¢camurlari
20 03 06 Kanalizasyon temizliginden kaynaklanan atiklar
20 03 99 Baska bir sekilde tanimlanmamis belediye atiklari

Ekim 2020 tarihinde, ytriirliige giren Entegre Kati Atik Yonetim Planma gore, 2016 yilinda
yapilmis olan atik karakterizasyon calismalar1 sonuglar1 asagidaki gibi verilmistir. Buna gore,
sitede olusacak tahmini atik miktar1 agirlik ve hacimsel olarak hesaplanmistir. Buna gore, ambalaj
atiklar1 toplama noktalar1 ve geri doniistiiriilemeyen atiklarin toplanmasi i¢in ayr1 ¢6p odalari
tasarlanmustir.

Dairelerde yasayan kisilerin giinlik atik {iretim miktarlart 1 kg/kisi-giin, dikkan ve site
hizmetlerinde ¢alisan personelin ise giinliik 0.5 kg/kisi giin atik olusturdugu varsayilmistir. Evsel
nitelikte atik tiirii olusacaktir. Glinliik toplam atik miktar1 asagidaki gibi olacaktir.
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e 642 kisi (maksimum ikamet edecek kisi sayis1) * 1kg/ kisi-guin= 642 kg/gln
e 12 kisi (temizlik, peyzaj ekibi vb) *0.5 kg/kisi-guin = 6 kg/gun

Siteden gunlik maksimum 648 kg evsel kati atik olusacaktir.

Tablo 24 Proje alaninda olusabilecek atik alt kategori ve miktarlari

Yuzdeliklere
gore
2016 yilinda olusacak Birim | Birim 3
yapilan atik atik hacim | hacim Hacimsel | glnlik
karakterizasyon | miktarlari, agirhigy, | agirh@i, | miktar, | hacim,
sonuglari, % kg lo/yr® kg/m® m3 m?
Mutfak atig1 40 259 464 275.3 0.9 2.8
Kagit ve Karton ambalaj 4 23 428 | 253.9238 0.1 0.3
Plastik ambalaj 18 119 40.4 | 23.96851 5.0 14.9
Cam ambalaj 8 52 380 | 225.4464 0.2 0.7
Metal ambalaj 2 12 46 | 27.29088 0.4 1.3
Ambalaj olmayan
geridoniistiiriilebilirler 12 78 138 | 81.87264 1.0 2.9
Yesil ve ahsap 3 18 250 148.32 0.1 0.4
Diger 14 87 56 | 33.22368 2.6 7.9
Toplam 100 648 10.4 311

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0.2- 1 kg.L™* alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kii¢iik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirligi 0.2 kg.L*
alinmistir.

—_— =
4 It 9 kon eyner

19 adet 770L’lik ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. COp konteynerleri gruplar halinde
(bloklar oniinde) 3 yonii kapali odacik igerisinde yer alacaktir. Vaziyet planinda konumlari
gosterilmistir. Bu atiklar Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanip bertaraf edilmek iizere

tasinacaktir.

Ayrica bolgede “Sifir Atik Projesi” baslamistir. Haftanin belirli glinlerinde belediye kagit, plastic,
metal ve cam atiklar1 toplamaktadir. Organik atiklarin kompostlastirilmasi i¢in de projelerin
hazirlandigini bilinmektedir.
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Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigii geregince de ambalaj atiklari ayri
toplanacaktir. Cam atiklar yesil veya beyaz renkte, kagit/karton atiklar mavi renkte, plastic atiklar
sar1 renkte, metal atiklar ise grip renkte kumbara/konteynerde toplanacaktir.

Gelecekte belediyenin organik atiklarla ilgili projesinin hayata geg¢mesiyle, belediyenin
kosullarina uygun olarak bu atiklarin sizdirmaz kaplarda toplanmasi ve/veya tasinmasi
saglanacaktir. Projede giinliik ~3.2 m® 1k organik atik olusumu 6ngoriilmektedir. Bu atiklarin
ayr1 toplanmasiyla atik miktarinda %~40 oraninda azalma olacaktir.

Site yonetimi, atik azaltma ve yeniden kullanima 6nem verilecektir. Bu konuda, site igerisinde
elektronik posta ve site icerisindeki panolar ile, ¢cevre bilincini artirict duyurular yapilacaktir.
Ornegin; Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi icin site icerisinde
duyurular (6rnegin plastik atiklarin sikistirilarak atilmasi saglanacaktir.

Cop odalarinin bulundugu alanlar diizenli olarak dezenfekte edilerek, hasare ve kemirgen liremesi
engellenecektir.

V.2.8. Isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak ol¢iimler, 6l¢iim icin kullanilacak aletler.

Proje alaninda giiriiltii ve titresim olusturucu ekipmanlar; jenerator, isitma sogutma dis
ekipmanlari olacaktir.

Jeneratdr ses ve titresim yalitimli odada olacaktir. C blok igerisine yerlestirilmistir.

Dairelerin kullanimi sirasinda, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli’nde
bulunan degerlere uyum esastir. Alan, Hassasiyet Seviyesi II bolgesine girmektedir. Tablo 25°de
siir degerler verilmistir.

Tablo 25 Tiim g¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gbstergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgindiz (dB(A)) | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi |l 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55
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V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
dizenlemeleri.

Peyzaj projesi icin, yiriirliikteki mevzuat geregince gerekli onaylar alinacaktir. Tiirler segilirken,
Akdeniz iklimine uygun turlerin secilmesi ve arazideki mevcut zeytin, harup, servi agag tiirlerinin
on planda tutulmasi 6nerilmektedir.

Bloklarin g¢evresi ve tiim sinirlar agaclandirilacaktir. Akdeniz iklimine uygun, az su ihtiyaci
duyulan tirler segilecektir.

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKIiLERI

V.3.1. Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlar,
Nufus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.

Projenin gerceklesmesi ile daireler kullanima acilacaktir. 2011 yilinda yapilan niifus sayiminda
Tatlisu sinirlari igerisinde niifus 1459 olarak kayitlara gecmistir. Son yillarda bolgede toplu konut
projelerinde artis goriilmektedir. S6z konusu projenin de hayata gegmesiyle bélge nifusunda 654
kisilik artis olmast beklenmektedir. Niifus dagilimi agisindan planli yapilasmanin saglanmasi
onem arz etmektedir. Ozellikle, artan yapilasmayla birlikte bdlgeki yabanci niifus énemli oranda
artmaktadir. Bolgeye yurtdisindan talep oldugu bilinmektedir.

Nufus artis1 dikkate alinarak su, atiksu, elektrik, saglik, egitim, telefon, yol, yesil alan gibi
altyapilarin da aynmi oranda gelismesi gerekmektedir. Ayrica, planh niifus artis1 i¢in gerekli
planlamalarin ivedi bir sekilde yapilmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Niifus artisina oran ile, bdlgedeki egitim altyapisinin da gelistirilmesi gerekmektedir. Ilkogretim
ve ortadgretim kurumlarin sayisinin artirilmasi gerekmektedir.

Bolgeye en yakin devlet hastanesi, Girne Akgicek Hastanesidir. Bolgede Tatlisu Saglik Ocagi
bulunmaktadir. Ancak, niifus artis1 dikkate alinarak bolgede saglik altyapisinin gelistirilmesi
gerekmektedir.
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V.3.2. Cevresel Fayda — Maliyet Analizi

Bolgede son yillarda yogun bir sekilde toplu konut yatirimlar1 yapildigi gézlemlenmektedir. Proje
alan1 yakin cevresinin cevresel agidan etkilenmemesi i¢in, raporda belirtilen cevresel tedbirler
almacaktir.

Insaatin baslamas: ile, alanda tespit edilen flora tiirleri yok olacaktir. Fauna tiirleri ise, alandan
ayrilacaktir.

Insaat sirasinda, bolgedeki arag trafigi onemli oranda artmuis olacaktir.

C1 blok bodrum kazist ve diger bloklarin temel kazilar1 sirasinda toz emisyonu olusacaktir.
Diizenli nemlendirmenin yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Temel kazilar1 sirasinda herhangi bir buluntuya rastlanmasi halinde Eski Eserler ve Muzeler
Dairesine haber verilecektir.

e Dairelerin kullanima agilmasi ile olusacak c¢evresel etkiler agiklanacak olunursa;
Bélgede 654 niifus artis1 olacaktir.

Iklim degisikligi nedeniyle su kaynaklarimiz azalmaktadir. Dairelerde, su tasarrufu saglayan
tiriinlerin kullanimi esastir. Su ihtiyaci, sebekeden saglanacaktir. Bolgede su sikintis1 olmasi
halinde disardan tankerlerle su tagmnacaktir. Ulkede mevcut durumda su kaynaklarmmz yeterli
olsa bile iilkesel su politikasinin olusturulmas: gerekmektedir. Projeksiyon yapilarak dogal
kaynaklarimizin korunmasi, goletlerin verimliliginin artirilmasi, yeralti su kaynaklarimizin
korunmasi, gri su kullannominin tegvik edilmesi, havuzdan kaynakli buharlagmalarla su
kayiplarinin oniine gegilmesi amaciyla sinirlamalar getirilmesi vb tedbirlerin alinmasi ve ilgili
kurumlar tarafindan gerekli altyapilarin yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Sitede kisilerin giinliik kullanimlarindan kaynakli olusacak atiksularin aritilmasi igin evsel atiksu
aritma tesisi yapilacaktir. Aritma tesisi yapilirken, goriintii kirliligi olusturmamasi amaciyla
gomiilii sistem se¢ilmistir.

Evsel kat1 atiklar, ¢op odalarinda depolanacaktir. Cop odast bakim ve temizliginden site sorumlu
olacaktir. Geri doniistliriillemeyen atiklar, belediye tarafindan alinarak Gilingor Diizenli Depolama
Alanina taginmasi gerekmektedir. Tatlisu Belediyesinin bolgede sifir atik projesi bulunmaktadir.
Sitede ambalaj atik noktalar1 konularak Belediyenin sartlarina uygun kosullarda kagit, plastik,
metal ve cam atiklarimin ayr1 ayrn1 toplanmasi saglanacaktir. Atik  yoOnetimi site
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yoneticileri/disaridan danigsmanlik alinarak yapilacaktir. Sitede, atik azaltma, tekrar kullanim ve
geri doniistimiin 6nemi ile ilgili duyurular ve bilgilendirmeler yapilacaktir.

I¢ ortamlarda, diisiik gii¢ tiiketimine sahip, ¢evreci LED enerji verimliligi yiiksek armatiirler
secilecektir. Koridorlarda zamanlayicilar, fotoseller veya sensorler kullanilarak aydinlatmanin
kontrol edilmesi saglanacaktir. Konutlarda kullanilan LED ampuller kaliteli 151k saglarken, diger
yandan CO; salmimini azaltmis ve enerji tasarrufu saglanmig olacaktir. Dis mekanda
kullanilacak aydinlatma armatiirleri i¢in solar armatiirler secilecektir.

Bolgedeki arag sayis1 artacagindan, trafik yiikii 6nemli oranda artacaktir.

Yapilasma ve niifus artis1 dikkate alinarak, boélgede kisi basina diisen yesil alan miktari, sosyal,
kiiltiirel alanlar ve teknik altyapinin ayni oranda gelismesi 6nem arz etmektedir.

Gerek insaat gerekse dairelerin kullanimi sirasinda, 18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki
tiizliklere uyum saglanacaktir.

Olusacak gevresel etkiler Leopold matrisi ile degerlendirilmistir. Leopold matrisi projelerin
cevresel etkilerini analiz etmeye yardimci olmaktadir (11ISD, 2024). Her bir hiicre, belirli bir
faaliyetin belirli bir ¢evre faktor iizerindeki etkisini degerlendirmektedir. <Y yiksek etki, “O”
orta etki, “D” diisiik etki anlamina gelmektedir.

Olusacak etkilerin azaltilmasi i¢in yliksek etkiler gozlemlenen alanlarda, etkilerin azaltilmasi i¢in
raporda belirtilen tedbirlerin alinmasi (6rnegin hava kalitesinin olumsuz etkilenmemesi igin
ingaat sirasinda diizenli nemlendirme yapilmasi, riizgar yoniiniin dikkate alinmasi vb)
gerekmektedir. insaat ve isletme asamasi igin atik ydnetim planlar1 olusturulmalidir. Peyzaj
projesi hazirlanirken stirdiiriilebilir peyzaj; uygulamalar1 ve alan g¢evresindeki dogal yasam
alanlarinin korunmasi 6nem arz etmektedir.
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Tablo 26 Leopold Matrisi

Insaat faaliyetleri Sitenin kullanimi sirasinda
Proje Zemin
Faaliyetleri | kazi/temel Altyap1 Kaba | Yapilarin | Servislerin | Atik
islemleri calismalar1 | ingaat | kullanim1 | kullanimi olusumu
Hava kalitesi | Y Y D Y Y D
Toprak
kalitesi Y Y @) @) ) Y
Yuzey suyu Y D D @) O Y
Yeralisuyu |Y Y D @) Y Y
Flora-fauna |Y @) @) D ) 0]
Kat1 atik
olusumu Y @) Y Y 0 Y
Tehlikeli atik
olusumu D D Y D D D
Atiksu
olusumu D D Y Y 0 D
Manzara Y @) Y Y
Sosyokdltarel
durum D D D Y Y
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BOLUM VI. HALKIN KATILIMI
VIL.1. Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi Ve Halkin Goriislerinin
Cevresel Etki Degerlendirmesi Calismasina Yansitilmasi i¢cin Onerilen Yéntemler.

Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporuna yansitilmasi amaciyla Halkin Katilimi Toplantis1 diizenlenecektir.
Toplant1 yeri ve tarihi 2 giin siire ile iki gazetede yayinlanacaktir. Ayrica, Cevre Koruma Dairesi
internet sitesinde duyurulacaktir.

VI.2. Gériislerine Basvurulmasi Ongériilen Diger Taraflar.

Goriislerini vermek tizere sivil toplum orgiitleri de vardir. Katilimlar1 beklenmektedir.

VI.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler.

Bu konuda verilebilecek bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII. PROJE ALTERNATIFLERI
Proje yerinin;
e Ozel miilkiyet olmast,

e Arazi biiytikliigii ve denize yakinligi,
e Konut yatirimina agik olmasi,

Nedenleriyle, yatirnrmc1 miilkiyeti kendisine ait arazide toplu konut projesi yapmayi en iyi
alternatif olarak degerlendirmistir.

BOLUM VIII. iZLEME PROGRAMI

e Faaliyetin insaati1 sirasinda izlenmesi gereken program

Tlim izinlerin alinmasiyla ingaata baslanacaktir.

Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosu olusturulacak ve bu tabloya uyulacaktir.
Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

CED raporunda verilen taahhutlere uyum saglanacaktir. Yatirimer sirket, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, ingaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalar
gereksiz ¢alistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢iimii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tliziiklerde bulunan limitlerin {izerinde olmasi durumunda, projelendirme yapilarak
giiriiltii bariyeri konulacaktir.

[lgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan atiklarin
rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir. Coplerin etrafa ugugsmasi/konteynerin
devrilmesi durumunda, is¢iler tarafindan atiklar toplanacaktir. Geri doniistiiriilebilen atiklar, ayri
toplanip depolanacaktir. Daha sonra Cevre Koruma Dairesi’nden lisansh firmalara verilecektir.

Insaat sirasinda, olusacak evsel atiksular vidanjor tarafindan gekilecektir. Vidanjérle gerekli
iletisim santiye sefi ve miiellif tarafindan yapilacaktir.
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Tozun bastirilmas1 amaciyla, arazi igerisinde diizenli olarak nemlendirme islemi yapilacaktir.

Santiye sefi, Is Saghig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan ¢alisan tiim elemanlarin 22/92 Is Yasasina
gore calisip ¢alismadid izlenecektir. Santiyede ¢alisan tiim elemanlara Is Saghigi ve Giivenligi
egitimi verilecektir.

Is saghg ve giivenligi raporunda belirtilen énlemler alinacaktir. Bununla beraber acil toplanma
yeri ve levhalar1 uygun ve gerekli yerlere monte edilecek, yangin, ilk yardim, elektrik ekipleri
olusturulup acil durumlarda yapilmasi gerekenler hakkinda bilgilendirilip gerekli egitimleri
tatbikatlarla saglanacaktir.

e Faaliyetin isletme sirasinda izleme program

Insaatlarin tamamlanmasiyla apartmanlar kullanima acilacaktir. Site yonetimi olusturularak
sitenin bakim ve temizlik isleri diizenli olarak yaptirilacaktir.

Atiksu aritma tesisinin giinliik bakimi site teknik ¢alisani, haftalik/aylik servisi ise danigman
firma tarafindan yapilacaktir. Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizi yaptirilacaktir.
Cevre Denetim Tiizligii geregince, atiksu aritma tesisi ¢ikis suyu analiz raporlar1 bes yil stire ile
saklanacaktir.

Tim personele calistiklar1 atiksu aritma tesisi {initeleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilagabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin 6zellikleri ve etkileri, ilkyardim ve ¢alisma sirasinda
uymalar1 gerekli is giivenligi konularinda egitim verilmelidir. Calisanlar yeraltinda bulunan
unitelere girerken mutlaka temiz hava beslemeli solunum cihazlar1 ve ferdi oksijen maskeleri
bulunmalidir.

Site icerisinde etkin bir atik yonetim plani hazirlatilip uygulanacaktir. Geri doniistiiriilemeyen
atiklar, gecici olarak ¢Op odalarinda depolanacaktir.

Ambealaj atiklar1 ayr1 ayri toplanacaktir. Bu atiklar, Cevre Koruma Dairesi’nden lisansh firmalara
/ Tatlisu Belediyesinin gosterecei noktalara tasinacaktir. Gerekli organizasyon site yonetimi
tarafindan yapilacaktir.

18/2012 sayili Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
e Faaliyetin isletme sonrasi izleme program

Yiriirlikteki tiizikkler kapsaminda yikim yapilip insaat ve moloz atiklarinin bertarafi

gergeklestirilecektir.
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e Acil Miidahale Plami

Projenin insaat asamasi ve sonrasinda cesitli sorunlar ya da felaketler meydana gelebilir. Ornegin;
yangin, deprem, sel ya da hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi patlama, ya da sabotaj gibi farkli
bicimlerde acil durumlar olusabilir. Insaaat ve Site i¢in detayli Acil Miidahale Plam
hazirlanacaktir.

Acil durumlarin ger¢eklesmesi durumunda enerji kaybi, telekomiinikasyon iletigsim hizmetlerinin
kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglayicilarin kaybi, calisma ve yasama alanlarinin zarar
gormesi, kullanilamamasi, can kayb1 ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir.

Acil durumlarda, yonetim ve kontrol i¢in Polis, itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi
verilecektir.

Acil durumun gergeklesmesi durumunda, olusabilecek zarar1 en aza indirmek ve gerekli
Oonlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede c¢alisan elemanlara gerekli
bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede calisacak elemanlardan bir ekip olusturulacaktir.

Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 {s Yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir. 35/2008 sayil1 is
Saglig1 ve Glivenligi Yasasi’na uygun olarak calistirilacaktir.

Acil durumlar i¢in, detayli Acil Yonetim Plami hazirlatilacaktir. Tatbikat yapilacaktir. Gerektigi
durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayl sekilde verilmesi gerekmektedir.

*Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlariin yapilmasi (isletmede istthdam edilecek personele acil
durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)

*Acil Eylem Ekibi igerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale vb.)

*Acil Eylem Ekibinin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi igerisindeki koordinasyon konularinin
belirlenmesi

*Acil Eylem Ekibi igerisinde ¢alisacak personelin giinliik caligma esaslarinin belirlenmesi

*Tim personele calistiklar1 atiksu aritma tesisi iiniteleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilasabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin 6zellikleri ve etkileri, ilkyardim ve ¢alisma sirasinda
uymalar1 gerekli is glivenligi konularinda egitim verilmelidir.

Mevdana gelebilecek kazalar ve yvangin:
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1 Ik yardim birimine haber verilmelidir.

2 Kazadan etkilenenler en seri arag ile Girne Akcgicek Devlet Hastanesi veya Gazimagusa
Devlet Hastanesine ulastirilmalidir veya asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

Hastane Telefonu: +90 392 3649146 / +90 392 815 2266
3 Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392 3713141
4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324

Tablo 27 Acil durumlarda aranacak kurumlar

Sorumlu Kisi Telefon*
Tatlisu Belediyesi 0392 4448145
Gazimagusa Kaymakamlig1 0392 3665344
Cevre Koruma Dairesi 0392 6112000
0392 3664051

* Bu telefona giiniin her saati ulasilmalidir.
Acil Miidahale Yo6netimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale i¢in, bulundugu
yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin gorevliye
haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma icin egitim verilir.
Acil durumun boyutuna gére ilgili kurumlara haber verilir.

Olayin biiyiikliigiine bagl olarak ambulans istenecektir.
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BOLUM IX. SONUCLAR

DRN Insaat Ltd. e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu, proje ¢alisma
grubu tarafindan Subat 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya baslanmistir. Rapor, Cevre Yasast
— Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigli ve Cevre Koruma Dairesi’nden alinan soru formati
dikkate alinarak hazirlanmistir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim 1I’de secilen yerin konumu, Boliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim I'V’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut gevresel 6zellikler, Bolim V’te projenin tanimlanan alan tizerindeki etkileri ve
aliacak onlemler, Bolim VI’da Halkin Katilim1 toplantisi hakkinda bilgi, Béliim VII’de proje
alternatifleri, Boliim VIII Izleme programi agiklanmustir.

DRN Insaat Sti. Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi, Gazimagusa Kazas1, Tatlisu Kdyii, Pafta/Harita
S31-A-15-B-1, Ada/Blok 179, parsel 53 (eski harita sistemine gore Pafta/Harita: VI1.52.W1 &
VI.52.W2, parsel: 127+ 128+ 131+ 173+ 174+ 175+ 177+ 178+ 179+ 180+ 181+ 182+ 229/1+
247) tlizerinde yer almaktadir.

Arazi yaklasik 25-30 m kotlarinda yer almakta ve %1-2’lik bir egime sahiptir.
Proje alaninin bulundugu bolgede Denizel Sekiler (Q4b) bulunmaktadir.

Proje kapsaminda 17 adet Tip A, 28 adet Tlp B, 2 adet tip C (sosyal tesis) tasarlanmistir. A ve B
bloklar1 daireleri igeren bloklardir. 34 adet 1+1 tipi daire, 146 adet 2+1 tipi daire, 34 adet 3+1 tipi
daire tasarlanmistir. Toplam 214 daire icermektedir. Ayrica, 350 m?’lik ortak yiizme havuzu ve
C1 tipi igerisinde 1 adet kapali havuz tasarlandigi goriilmektedir.

Arazi icersinde 8 adet Harnip, 3 adet Zeytin, 7 adet Ardig ve 8 adet Selvi bulunmaktadir.
Bunlardan 3 adet Selvi ve 1 adet Harnip ingaat alani ile ¢cakigsmaktadir. Selvi agaclari icin Orman
Dairesine bagvuru yapilarak izin alinmasi halinde Orman Memuru esliginde kesim yapilacaktir.
Harnup agacinin taginmasi igin ise Gazimagusa Kaymakamligi'na basvuru yapilacaktir. Izin
alimmas1 halinde is1 bilen kisiler tarafindan arazi icerisindeki peyzaj alanlarina tasima islemi
yapilacaktir.
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Karayollar1 Dairesi’nden alinan goriiste (Ek 10), tiim ziinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi,
Gazimagusa Kaymakamligi ve Tatlisu elediyesinin sartlarina uyulmasi kayd: ile projenin
uygulanmasinda daire agisindan bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

Tatlisu Belediyesi yol cephesinden 7.5m’lik ¢ekilis yapilarak kamuya devredilmesi kosulunu
vermistir.

Jeoloji ve Maden Dairesi, bitkisel topragin yilizeyden tamamen siyrilarak kaldirilmasi ve higbir
insaat isinde kullanilmamasi, temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi ve yiizeysel
drenajin titizlikle yapilmasi kosulunu vermistir.

Proje alaninin kamu yolunda temasi mevcuttur. Son donemde bolgedeki gelismeler dikkate
aliarak yol altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Orman Dairesi kosullar1 Ek 8’de sunulmustur. Kosullara uyum esastir.
e Insaat sirasinda;

Bodrum ve temel kazilarindan kaynakli 40211.96 m¥liik kazi islemi yapilacaktir. Bunun
10580.34 m?’si dolgu amacli kullanilacaktir. Kalan miktar ise yatirimciya ait parsellerde dolgu
amagli kullanilmak {izere ve belediyenin gosterecegi alana taginacaktir.

Nakliye saatleri ve giizergah Tatlisu Belediyesi, Girne Kaymakamlig1 ve Karayollar1 Dairesinin
uygun gorecedi sekilde olacaktir. Hafriyatin taginmasi sirasinda trafik sikisikligina neden
olunmayacak, kurumlarla istisare edilerek belirli bir programa gore trafigin yogun olmadigi
saatlerde (6rnegin mesai baslama ve bitis saatleri haricinde) segilmesi onem arz etmektedir.
Nakliye sirasinda malzeme iizeri branda ile ortiilii olacaktir.

Temel kazilar1 sirasinda herhangi bir buluntuya rastlanmasi halinde yapilan ingaat isi
durdurularak Eski Eserler ve Muzeler Dairesine haber verilecektir.

Gunlik ~9.7 m® su ihtiyact olacaktir. Ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan tankerle tasmarak
saglanacaktir. igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

2.4 m¥/giin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tanklarda depolanarak vidanjorler tarafindan 24
giin ara ile ¢ekilmesi saglanacaktir.

Guney cephede santiye sahasi girisine 2 adet 770 It (1+1lyedek) kapasiteli ¢Op konteyneri
konulmasi yeterli olacaktir. Olusan atiklar, ¢evre ve insan sagligin1 bozmayacak sekilde muhafaza
edilecektir. Cop konteynerlerinin agz1 kapali tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin
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toplandigim1  gosteren levha konulacaktir. Konteynerlerin devrilmesi ve/veya c¢oOplerin
ucusmasi/cgesitli sebeplerce parcalanmasi halinde s6z konusu atiklar santiye personeli tarafindan
toplanacaktir.

e Kullanim sirasinda;

214 daire kullanima agilacaktir.

Bolgede 642 kisilik niifus artisi olacaktir.

Toplu konutlardan kaynaklanacak arag yiizdesinde artis oran1 ~ 13.5 olacaktir.

Giinliik su ihtiyac1 ~149 m3/giin olarak hesaplanmustir. Su Isleri Dairesi (Ek 5) bolgede giiniimiiz
ihtiyaclariin karsilanmasi yoniinde yeterli altyapinin mevcut olmadigini belirtmistir. Bu nedenle
toplu konut projesine kadar olan su altyapisinin sebeke baglantisinin Belediyenin sartlarina uygun
sekilde yapilmasi ve belediyenin olanaklar1 dogrultusunda su verilmesi kosulu verilmistir. Tatlisu
Belediyesi (Ek 4) ise, sitede 500 ton’luk yeralti1 su deposu yapilmasi, site i¢i sebeke hatti
belediyenin kontrolii ve onayindan gecirilerek borularin kapatilmasi ve nihai tasvipin alinmasi ile
su verilebilecegi belirtilmistir.

149 m¥liik atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30 doluluk
oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.

Siteden ginluk maksimum 648 kg evsel kati atik olusacaktir. Ambalaj atiklari igin ayr1 ayri
depolama alanlar1 olusturulmustur. Cam atiklar yesil veya beyaz renkte, kagit/karton atiklar mavi
renkte, plastik atiklar sar1 renkte, metal atiklar ise grip renkte kumbara/konteynerde toplanacaktir.

Jeneratdr ses ve titresim yalitimli odada olacaktir. C blok igerisine yerlestirilmistir.

18/2012 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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