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PROJENIN TEKNiK OLMAYAN GENEL OZETI
Yatirnomei: DOVEC CONSTRUCTION LTD
Proje Faaliyeti: Apartman Tipi Toplu Konut
Yer Referansi : Iskele/Yedikonuk’ta, Dévec Construction Ltd’e ait Pafta Harita: S31-B-05-C-
03, Ada/Blok:101 Parsel: 264, 265, 267, 268, 398, 3095numaral1 parseller
Eski kayit Referanslar: Pafta /Harita No: Pafta/harita: VI1/22.W1,VI11/14 W2, ve 50/2, 53/1,
53/2,53/3, 53/4, 21/1 ve 22 numarali parseller
Kapasite:Yapilmasi tasarlanan yapilmasi planlanan toplu konut projesi, (8 adet Tip A zemin kat
otopark +12 kat , 114 hane konut , Tip B zemin kat otopark 11 kat 104 hane konut, tip C1 ve Tip
C2 2 adet bina zemin kat otopark + 9 kat toplamda 168 hane konut, Tip D sendeli zemin kat 6
adet diikkan, Tip E 1 adet zemin kat diikkan, 2 adet ylizme havuzu- toplam 386 hane konut 6
adet diikkan, 1 adet restoran ve 2 adet havuz) projesinin, ve atiksu aritma tesisi’nden olusacaktir.
Arazi alani: 20.711,11 m2
Yakin cevresi: Bat1 ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri), kuzeyinde bos parseller
ve ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Glineyinden Balalan’a ve Ziyamet ¢cemberine ulagan yol
bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise tarim arazileri, bahge evleri, birkac¢ konut, makilik alanlar ve
deniz sahili mevcuttur.
Arazi kullammm Kkabiliyeti: I1., [II. Ve VI. Simif
Agac¢ durumu: Proje alaninda ¢ogunlugu yabani olmak olmak tizere 37 adet harup agaci, yine
cogunlugu az yillik ve yabani olmak iizere, 136 adet zeytin bulunmaktadir. insaat, alt ve iist yap1
alanlarina denk gelen, zeytinlerin 116 adeti ve haruplarin 32 adeti, arazi icerisinde peyzaj
alanlaria taginacaktir.

Insaat sirasinda;

Hafriyat: Toplam 13.661 m3 hafriyat olacaktir. Bu hafriyatin, 11.500 m3’lik kisimi1 proje
igerisindeki i¢ yollarin zemininde, binalarin yan dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel toprak peyzaj
alanlarinda kullanilabilecektir. Peyzaj, kod diizenleme ve yesil alanlarda iist bitkisel toprak
tekrardan kullanilacaktir. Geriye kalan 2161,61 m3’liikk hafriyat topragi ise Mehmetcik-
Biiyiikkonuk Belediyesinin uygun gordiigii ve isteyecegi noktalara yatirimci tarafindan
tasmacaktir.

Su ihtiyaci: Insaat asamasinda giinliik 45,84+9,58=55,38m3 su ihtiyaci olacaktir. ihtiya¢ duyulan
su miktar1 Dove¢ Construction’a ait Iskele’deki toplu konut sitelerindeki atiksu aritma
tesislerinden ¢ikan aritilmis sulari tankerle tastyarak saglayacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise
damacanalarla saglanacaktir.

Atiksu: 45,80 m3/giin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tankta depolarak periyodik olarak
vidanjor tarafindan cekilecektir.
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Kati atiklar: Insaat asamasinda 200 kg evsel nitelikte kat1 atik c¢ikacaktir. 4 adet 770 1t’lik
konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Mehmetcik-Biiylikkonuk Belediyesi
tarafindan tasinacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansli firmalara verilecektir.

Konutlarin kullanim sirasinda;

Niifus artisi: 907 kisi

Su ihtiyaci: 211,5 m¥/giin, sebekeden saglanacak.

Atiksu: 211,5 m¥/giin, evsel atiksu aritma tesisi (biyolojik ve ileri aritma) kurulacaktir.

Kat1 atiklar:Projede max kapasitede, 1.059,5 kg/ giinde Evsel nitelikli atik olusacaktir. 21 adet
770 1t’lik ¢6p konteyneri konulacaktir. Cop toplama alanlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Geri
dontstiiriilebilir atiklar ayr toplanacaktir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi Il
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PROJE YERI

| 100 m I

GOOGLE FOTOGRAFI 1: Proje alaninin Google Earth iizerindeki yakin goriiniisii



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

6,5 km 2. km uzaklk
Yudi Dagi
3.4 km
vzaklik
Yedikonuk
Y o . Koyu
Ulasim: Proje alani, Kuzey sahil seridi anayolu iizerinde,

Kaplica’yr Gegtikten 6,5 km sonra, dogu yoniinde
ilerledigimiz zaman Biiyiikkonuk-Balalan-Yenierenkdy
Cemberi’ni buluruz. Cemberi dogu yoniinde kuzey sahil seridi
anayolu takip edilerek yaklasik 4,5 km ilerledigimiz zaman

anayolun kuzey yoniinde bulunan parseller proje yeridir.

Sekil 1 : Proje yeri ulasim krokisi
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Tapu Referansi

Kaza:Iskele

Kasaba / Koy: Yedikonuk

Tapu referansi: Pafta/Harita: S31-B-05-C-03, Ada/Blok:101 Parsel: 264, 265, 267, 268, 398,
3095numarali parseller

Eski Pafta/harita referansi: Pafta/harita: VI11/22.W1,VI11/14. W2 ve 50/2, 53/1, 53/2, 53/3, 53/4,
21/1 ve 22 numarali parseller.

Proje alani sinir koordinatlari 6l¢ekli olarak eklerde ve arka sayfalarda sunulmustur.
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Sekil 2: Kose ve agag aplikasyonu krokisi 8
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Sekil 3: Agac apliasyonunun binalarla cakistirildig1 calisma
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Harita (Plan) Ornegi

TAPU VE KADASTRO DAIRESI MODORLOGO

Konok Syt Pmn_Puits Bbob_AdaPamel No

SM-E805L3 101264

Harita 1: Tapu yer haritasi islenmis
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Mdiild (Flall) vileyl

TAPU VE KADASTRO DAIRESI MUDURLUGU
Kaza : ISKELE

Blok_Ada/Parsel No

Ktk Savfa[ Plan_Pafta
Kéy/Mahalle : YEDIKONUK L No 5 .

*101/267

424

300

w288

o
//
///
> 404 -
< = -
3 //
//
2 o)
%
3066 ‘ P
403 N
// oy 1
\
. 401 |
W 22.25 j

400

>
2F
N7

- -7
Sl

H.8 - 1225/24 ‘
VT.K.M. Adina

* M.F. 163 No. -674547 I
22/04/2024 | Imza / Mihar

154w

|
T
|
|

Harita 2: Tapu yer plani -orginal

11



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

PROJE YERi FOTOGRAFLARI

Fotograf 2 : Proje alan1 kuzey orta boliimlerinden kuzey yoni

12
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Fotograf 3: Proje alan1 dogu-bat1 yonii

Fotograf 4 : Proje alan1 genel goriiniim

13
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Fotograf 5: Arazinin dogu sinirlarindan kuzey yonii

Fotograf 6: Proje alan1 ve gevresi genel gorliniimii, hava fotografi
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L v —

7 oj alam gnel 6riinﬁm1'i ney konﬁé
fotografi

Fotograf 8: Proje alan1 ve ¢evresi yakin ¢ekim hava fotografi goériintimii .




DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

ICINDEKILER
PROJE YERI FOTOGRAFLARI .......oocouevieeiiteieieeeeseeiese sttt s s sss s 12
BOLUM L. PROJENIN TANIMI VE AMACT ..ottt 22
I.1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi dUTUMU ..........ccuveiiiieiiieeiiieeiiee e 22
BOLUM II. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU ......ccecsviiiieieieiieccieeeseeessie s s 25
I 1. FAQIIY@t Y T SECIMI ..vtueiiietiitieitiet ettt b bbbt btk e bt nb e n e been e 25
11.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin KONUIMU .........cccovviiiieicccecccssseesss s s s 25
BOLUM III. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI .......cocoiviiieiiiceeeceeeeeeeee e 27
I11.1. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatirim Programi ve Finans KaynaKIart .........c.cocccevvveveververcnennnne, 27
I11.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu ............ccccoeeveveceevernan. 27
111.3. Projenin Fayda — Maliyet ANALIZI ...........ccoiiiiiiiice et re et areas 29
II1.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak, Faaliyet sahibi veya diger
yatirimeilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik, sosyal ve altyap: faaliyetleri............. 30
II1.5. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi i¢in zaruri olan ve faaliyet sahibi veya diger
yatirimeilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri. .................. 30
II1.6. Kamulastirma ve yeniden YerleSim. .........cooiiiiiiiiiiiciiiic e 32
TTL.7. DIZET HUSUSIAT ...ttt n e enn e e nne e s 32
BOLUM IV. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN ICINDEKI MEVCUT
CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI .....ooiiiiiiieiieie et 32
IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi .........cccveiviiiiiiiiiiiie e 32
IV.1.1. Golge 1ZAUSUM CAlISMASI ......cvevvviieceeieieeeeceeee ettt ettt sa ettt s sttt s s st s 34
IV 2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi.............ccccccevviriveverannn. 39
IV.2.1. Meteorolojik ve TKImSel OZEITKIET ............ccviveviiieircrereieieeeeeee et 39
IV.2.2. Jeolojik OzelliKler Ve TOPOFIALYA. ......ccivuiverireriisieeiieseieieee et sae bbb 41
IV.2.2.1. JEOLOJIK OZEIIKIET ......vveieieivieiiiicectete ettt ettt 41
IV 2.2, 2. TOPOZIALTYA ...ttt R e n e 44
IV.2.3. Yeralt: ve Su Kaynaklarmin Hidrojeolojik OzelliKIEr .............ccoovivevriireiiireiiicreiiscreseee e, 45
IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik ve Ekolojik OzelliKIeri ............ccoveveverririeererereriecrerernan. 45
IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi ... 45

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canli tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve uluslararas1 mevzuatla koruma
altina alinan tiirler, bunlarin iireme, beslenme, s1i§inma ve yagama ortamlari, bu ortamlar i¢in belirlenen koruma

Y ;10 1 DT TSP PRSP R URT TR 46
IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragin Fiziksel, kimyasal, biyolojik, arazi kullanim
kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin meveut Kullanimi). ........ccccooveviiiiiiiiii 46
TANIMI 1 s 47
1V.2.7.2 Arazi Kullanim Kabiliyet SIniflamasi........cccccoeiiiiiiiiiiiiiieci e 51



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

Y R =l o (@ A @ | PRSPPI 54
IV.2.7.4  A1azi KUILANIIMT .ooiiiiiiiiiii sttt e e s bt e e bt e e anbeeennbee e 54
IV.2.8  TARIM ALANLARI ..ottt ettt et et e e st e e e ss b e e e sna e e e snbeeanaeeaseeeas 55
V.29 KORUMA ALANLARI <.ttt sttt e e e b e e b e e snaeanbeesneeansee e 55
| AV L @y o - o WA F: 101 -3 R TR UPRUPROPPROTR 57

IV.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemik &zellikle lokal endemik bitki tiirleri alanda dogal olarak yasayan
hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis tlirler ve bunlarin alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarinin
adlar1 ve popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden etkilenecek canlilar i¢in alinmasi gereken koruma 6nlemleri. 61

IV.2. 11,1 FLOR A ettt E et R e e Rt e R e e st e R et e s bt e R e e e E e e nRe e r e e R e nne s 61
IV.2.10.2 FAUN A ettt b e st et e bt e e R et e s bt e e R et e s bt e e Rt e e a bt e e b e e e b e e eReeann e e be e e nneennneennes 70
IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlart .........cccccoovviiiiiiiiiiciinsecsc e 79
IV.2.13. Devletin yetkili organlarmin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri Yasak Bolgeler, kamu
kurum ve kurulusglarina belirli amaglarla tahsis edilmis alanlar vb. .........cccccooiiiiiiiiiii e 79
IV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su ve toprak agisindan mevcut kirlilik yiikiiniin belirlenmesi. .......... 79

IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin OZelKIETi: .........cc.cueviriverieiiiscieieeecte et 81
IV.3.1. EKONOMIK OZEIHKIET .....cocvvivviececieteieiciceete ettt ee ettt sttt en st et s s s s bt s s s seeesans 81
| 0 L1 3 PSPPSR UPRPR 84
Y o R -1 | SRRSO 85
TV .34, ISSTIZITK ..ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt 85

TV.3U5. SAGIIK i 88
IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyap1 hizmetleri, egitim, saglik, kiiltiir hizmetleri ve bu hizmetlerden yararlanma
AUPUMIUL ¢ bbb bbb E b e bt bbb b e bbbt bbb bbbt 89
IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarinin dagilimi, mevcut ve planlanan kullanim
alanlar1, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm alanlart, vb..........ccccooiiiiiiiii e, 89
IV.3.8. DIFET OZEIIKIET ......cvveieiviviiicecectete ettt ettt bbbt b st b s s s 90
BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER..........ooioiiieeeteteeee oottt ettt ettt ettt ettt et et et e sttt ettt ettt ettt et a st nsa et asnsn st a s 90

V.1. Arazinin Hazirlanmas, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine

Etkileri ve AlINAcak ONIEMIET: .......c.ccveviveecuereteieeeceetete ettt es et es s ettt es s st et s sttt senseeaesesnas 90

V.1.1. Arazinin hazirlanmas i¢in yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi, hafriyat artifi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi amaglar icin kullanilacagi, hafriyat
strasinda kullanilacak malZemeler. ............ooiiiiiiiiii e 90
V.1.2. Arazi Kazanmak Amac1 ile veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda Yapilacak Doldurma,
Kaziklar Uzerine Insaat vb. Islemler ile Bunlarin Nerelerde Yapilacagi, Ne Kadar Alan1 Kaplayacag: ve

Kullanilacak MalZEmELET. ..........oouiiiiiiiieiie ettt ettt b e bt e b e e e see e sbe e anbeesbeeenne e 91
V.1.3. Taskin Onleme ve Drenaj ISIEMIETT .......c.crviuiuiviuieiececececececececececececee e eees 91
V.1.4. Insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayict Islemler...........ccccocevriivrnnnen, 91

V.1.5. Proje alani igerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amagla gergeklestirilecek kazi, dip taramasi, vb.
islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil
ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere taginacaklari1 veya hangi amaglar i¢in kullanilacaklarrt. ................... 93
V.1.6. Proje kapsamindaki ulagim altyapisi plani, bu altyapinin ingast ile ilgili islemler, kullanilacak malzemeler,
kimyasal maddeler, araglar makinalar, altyapinin insasi sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici
MEKANTK ISIEIMIET. ...ttt ettt bt et e b e e e sb e e ebe e e ab e et e e e me e e saeeabeesneeennee e 93



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak su miktarlar1 ve bu
sularin kullanim amaglarina gore MIKLATL. .......ccviiiiiiiiiii e 94
V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak islerde kullanilacak
yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak emisyonlar............ccccccooiiiiiiiiiiiii 95
V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete agilmasina dek yerine getirilecek islemler
sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi ortamlar.............ccceciiiiiiiiiiiinici 95
V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek yapilacak isler nedeni ile
meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiinlin kaynaklart V& SEVIYESI. ........cueiviiriiiiiiiiiiiciiseeseese e 96
V.1.11. Arazinin Hazirlanmas1 ve Insaat Alani i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla Kesilecek Agaclarmn Tiir
ve Sayilar1, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne Kadar Alanda Bu Islerin Yapilacagi. .................... 97
V.1.12. Arazinin Hazirlanmas1 ve insaat Alan1 i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla Elden Cikarilacak Tarim
Alanlarinin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri ve Tarim Uriin TUrleri. .......cocoveerrirerniirernnens 98
V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak iinitelerin faaliyete agilmasina dek getirilecek islerde ¢alisacak
personelin ve bu personele bagli niifusun konut ve diger teknik/sosyal ihtiyaglarinin nerelerde ve nasil temin
T DT (<ol o TP PRSP PPRPPPI 98
V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek siirdiiriilecek islerde, insan
sagligt icin riskli ve tehliKeli Olanlar. ..o s 98
V.1.15. Proje alaninda peyzaj yaratmak veya diger amaglarla yapilacak saha diizenlemelerinin; aga¢landirmalar,
yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil yapilacagi, bunun i¢in segilecek bitki ve agag tiirleri.......... 99
V.1.16. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak iinitelerin faaliyete agilmasina dek yerine getirilecek islemler
sonucu olusacak kat1 atiklarin cins ve miktar1, depolama ve bertaraf sekli...........ccoooeviiiiiiiiiiiiiicn, 100
V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak
(01115511 L= PO OO UUTUUURRRU 101

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde gergeklestirilecegi,
kapasiteleri, faaliyet tiniteleri disindaki diger tinitelerde sunulacak hizmetler..............cccoviiiiiiiiiiiiiie, 101
V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi amaciyla yapilabilecek
taskin onlemeye yonelik alinacak tedbirler. ..o 102
V.2.3. Isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek etkileri ve giderilmesine
VONEIK t@ADITICT. ...t e et e e bt e e e bb e e bn e e s nneesnneens 102
V.2.4. Isletme asamasinda yapilacak islerden dolay1 zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri (endemic tiirler, nesli
tehlikede vb.) proje i¢in segilen yer ve faaliyetin etki alaninda bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi....104
V.2.5. Isletme asamasinda kullanilacak olan i¢me, kullanma vb. amaclarla kullanilacak suyun miktarlari,
kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik 6zellikleri, ne oranda
bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi atiksuyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara nasil desarj edilecegi.

V.2.6. Isletme asamasinda kullanilacak yakit tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri, yakitlarin hangi
tinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar, 6lgiimler i¢in kullanilacak

AIEtIEr VB SISTEMIT. ...t b bbb 110
V.2.7. Isletme asamasinda olusacak kat1 atik miktar ve 6zellikler, depolama — y1gma, bertarafi islemleri, bu
atiklarin nerelere ve nasil taginacaklar1 veya hangi amaglar i¢in ve ne sekilde degerlendirilecegi. .................. 111
V.2.8. Isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve kontrolii i¢in almacak
Onlemler, yapilacak ol¢limler, 6l¢lim i¢in kullanilacak aletler. ............ccoiiiiiiiiiiiiiii e 113
V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha diizenlemeleri. ........ 114

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKILERI .......cccccoovviviiiceeececccee e, 114

18



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

V.3.1. Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlari, Niifus hareketleri,
Gogler, Egitim, Saglik, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapt Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma

Durumlarinda DeGISTKITKICT. ........uiiiiiiiiiiiiiiiic ittt bb e e snbe e e e 114
V.3.2 Cevresel — Fayda Maliyet ANGIIZIE ........c.oouiiiiiiiec e 115
VI.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel etki degerlendirmesi
caligsmasina yansitilmasi i¢in Gnerilen YONtEMIET .........ccviiiiiiiiiiiiiie e 117
VI.2. Gériislerine Bagvurulmast Ongoriilen Diger Taraflar............ccocovcvevieeviicveieeeresessesseesese s 117
V1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve BeIeler ........ccccoviiiiiiiiiiiiiii e 117
BOLUM VII PROJENIN ALTERNATIFLERI ..ottt 117
BOLUM VI IZLEME PROGRAMI ..ottt 118
1210) B0/ 0 5 G 0) N 6] 0N 2 R 124
TABLOLAR
Tablo 1: Konut Kigi SAY1S1 RESADI .. ...ttt e 22
Tablo 2: Projede planlanan Konut tip say1 ve yUKseKIKIeri...........oviiiiiiii e, 26
Tablo 3: projede planlanan yapt adet ve metrajlari............o.ooovuiiiiiiiitii e 26
Tablo 4: Yatirim Unsurlart tabloSU. ........o.uiuiei e e 27
Tablo 5:0s Zamanlama tablOSU. ............ieieie e, 28
Tablo 6: Gelir-gider taDlOSU. .. ...ttt e e e et e e e e 30
Tablo 7:Mehmetcik meterolojik bilGiler. ... ... ..o e 40
Tablo 8 : Yedikonuk Arazi Kullanim TabloSU..........ccouiuiiiiiii e 54
Tablo 9: Proje alani flora tabloSU ..........c.ouiiuii i 65
Tablo 10: Proje alani ¢evresinin fauna tablosu (memeliler - MaMMAalia)...........coovvieiiiiiiiicseeeeees 72
Tablo 11: Proje alani ¢evresinin fauna tablosu (iki yasamlilar - amphibian)..........cccccoociiiiiiiii 73
Tablo 12: Proje alani gevresinin fauna tablosu (KUlar - QVES)..........coviiieiiiiiiie e 74
Tablo 13: Proje alani ¢evresinin fauna tablosu (Kertenkeleler)..........c.oovevvierieierieriieieeeeie e 76
Tablo 14: Proje alani gevresinin fauna tablosu (Y11anlar)..............cceeievieiiiiiiiceceeeie et 78
Tablo 15: Kalecik Bolgesi hava kalitesi verileri-2023..........oouiiiiiii e 80
Tablo 16 : Sektorlerin Reel Bliylime HIzZIarm. . ... ..o e 82
Tablo 17: Sektdrlerin GSYH Igerisindeki Paylart............c...iiuiiuniieii e 84
Tablo 18:Hanehalki Isgiicii Anketi Temel GOStErEEleri. ... ... ...iuuir et 85
Tablo 19: Hafriyat MIKEATT. ...ttt e et e et et et et et et e et et e et e e et e e e e eaenees 88



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

Tablo 20: Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar................................ 94
Tablo 21: Is makineleri ve glriiltli SEVIYEIETT. ... .. ... veii it 94
Tablo 22: Insaat alan1 glriiltii SINIr deZerleri. .. ... ...oiuii e 95
Tablo 23: Insaat asamasinda, At1k 1istesi Ve KOAIArL. . .........ouuiinein e, 100
Tablo 24: NUUS art1s NesabI. ... ..o e e, 102
Tablo 25: Evsel AtIKSU KaraKteriStiZi. .. uvue ettt ettt et ettt et et e e et e et e e et e e e e e e e e eneeses 104
Tablo 26: Isletme asamasindaki Atik ve KOd tabloSU. ... .....oueniee et e 113
Tablo 27: Tiim gevresel giiriiltiiye yonelik giirtiltii gostergelerinin sinir degerler................ococoiviininn... 113
SEKILLER

SeKil 11 ULASIM KIOKIST. ..\ttt ittt ettt et e et e et et et e e et e e e et et e e et e ee e e eaaaas 6
Sekil 2: Kdse ve agag aplikasyonu KrOKIST.........o.oouiii e 8
Sekil 3: Agag apliasyonunun binalarla ¢akistirildigr galisma..............ooo 10
SeKil 42 I8 AKIS SOIMAST. . ...ttt et e e 29
Sekil 5 Proje alani yakin gevresi (r=1 Kim)........oooiii e e 33
Sekil 6: KKTC meteoroloji 1StasyOnlarti. ... ......oouiiiii e 41
Sekil 7: Kiiglik Erenkdy serisinde bazi toprak 6zelliklerinin profildeki degisimi....................ooooiiiiiinis 47
Sekil 8: Sektorler Itibartyla Reel Gelismeler........ ... e 79
Sekil 9: Gsyh icerisindeki sektOrlerin paylart..........c.ooouiiiiiiii i e 81
Sekil 10: Kuzey Kibris’ta yapilan niifus sayimi SONUGIAIT. ... .....oiiiiiiiii e 82
Sekil 11: Onerilen Biyolojik Atiksu Aritma TesiSi SEMaSI. .. .. .. .uieieiieiie et 105
Sekil 12:Onerilen Tleri Aritma TeSiST SEMASI. .. . ouuvneee et e 107

HARITALAR

Harital :Tapu yer haritast ISIENMIS ...........oooiui i, 10
Harita 2: Tapu Y er Haitasi. . ....oovit i e e et et et e 11
Harita 3: JEOloji NATItaST .. ..ot e e 42
Harita 5: TopoZrafik harita ...........ooiiiii e et et e et et e ea e e neee e 44
Harita 6: Temel Toprak Haritast ........oouoiniintiii e e e e ee e 50
Harita 7: Arazi kullanim kabiliyeti haritast ... ... 52
Harita 8: Projenin Yapilacagi bolgenin = Orman Haritast .............coooviiiiiiiiiiiiiiii e, 60
GOOGLE RESIMLERI

GOOGLE FOTOGRAFI 1: Proje alaninin Google Earth iizerindeki yakin goriniisti............cccveveveveveveeereennn. 11
GOOGLE FOTOGRAFI 2: Proje yeri Uzak gOTUNHMIL.............ooeveveeerieeeeeeeeeeseeeeeeeeeesseeeeeeeses s seneneens 12

20


file:///C:/Users/Sc/Downloads/Stylısh%20CED.docx%23_Toc87392250
file:///C:/Users/Sc/Downloads/Stylısh%20CED.docx%23_Toc87392250

DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

FOTOGRAFLAR

Fotograf 1:Proje alan1 kuzey bat1 parsellerin goriinltimil ..............oiiiiiiiiii i i 13
Fotograf 2 : Proje alan1 kuzey orta boliimlerinden kuzey yonii............cooooiiiiiiiii i, 13
Fotograf 3: Proje alant dogu-batt YONU. .......oouiitiii i e e e 14
Fotograf4 : Proje alani genel @Oriinlim. ... ......oouiiieiiii et 14
Fotograf 5: Arazinin dogu sinirlarindan Kuzey yontl...........o.ooiiiiiiiiiii e 15
Fotograf 6: Proje alan1 ve ¢evresi genel gorlinlimii, hava fotografi...................ooiii 15
Fotograf 7:Proje alan1 genel goriinlimii giiney komsu kullanimlar1 Hava fotografi................................. 16

Fotograf 8: Proje alan1 ve ¢evresi yakin ¢ekim hava fotografi goriinlimil ...t 16
Fotograf 9: Proje alaninda koruma altindaki tavsan kulagi (cyclamen cyprium) bitkisi.......................... 62
Fotograf 10: Proje alanindan bir @OTTNUIM. .......o.uint i e e 62
Fotograf 11: Proje alaninda calycotome villosa ve bazi otsu tlirler.................coooiiiiiii 63
Fotograf 12: Proje alanindan bir diZer gOrinilim..........oouiiuiiiiitiit i 63

21



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

BOLUM 1. PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin tamimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu
Iskele/Yedikonuk’ta, Dévec Construction Ltd’e ait Pafta Harita:S31-B-05-C-03, Ada/Blok:101

Parsel: 264, 265, 267, 268, 398, 3095 nolu arazilerde yapilmas1 planlanan toplu konut projesi,
(8 adet Tip A zemin kat otopark +12 kat , 114 hane konut , Tip B zemin kat otopark 11 kat 104
hane konut, tip C1 ve Tip C2 2 adet bina zemin kat otopark + 9 kat toplamda 168 hane konut,
Tip D sendeli zemin kat 6 adet diikkkan, Tip E 1 adet zemin kat diikkan, 2 adet ylizme havuzu-
toplam 386 hane konut 6 adet diikkan, 1 adet restoran ve 2 adet havuz) projesinin, Iskele
Kaymakamlig1 tarafindan faaliyetle ilgili arastirmalarin tamamlandig1 ve planlanan faaliyetin
belirtilen yerde gergeklestirilmesinin imar mevzuati agisindan uygun olup olmadigina karar
verilerek proje dosyasinin Cevre Koruma Dairesi’ne gonderilerek, 13/2024 kayit numarali Sehir
Planlama Dairesi goriisii dikkate alimarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan incelenmis
degerlendirilerek CED raporu hazirlanmasi1 gerektigi belirtilmistir. Sitede en ¢ok 907 kisi

yasamas1 beklenmektedir.

Konut adeti | Her konutta yasamasi | Toplam yasamasi beklenen
beklenen Kisi sayisi Kisi sayisi
Stiidyo 74 2 148
1+1 Konut | 189 2 378
2+1 konut | 74 3 222
3+1 konut | 49 4 147
Diikkan 6 2 12
Toplam Konut :386  adet Toplam Kisi: 907
konut ve 6 diikkan

Tablo 1: Konut kisi sayis1 hesabi

Imar bilgileri:

Toplam Arazi alan1:20.711,11 m2

Yol Cekilisi: 1540,70 m2

Net Alan:19.170,30 m2

Kullanilabilir Taban Alani:%50 9585,19 m2
Kullanilabilir Toplam alan (9%220):42.174,66 m2
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Tabanda kullanilan imar alani: 1280,50m2
Toplamda kullanilan imar alani: 41,738,50m2

Tip A: 1 Adet Apartman Tipi konut (zemin +12 kat)
Tip A Taban alan1 :56 m2
Tip A Toplam Imar alani: 11,903m?2

Tip B (zemin +11 kat 1 adet apartman tipi konut
Tip B Taban Imar alan1 :56 m2
Tip B Toplam Imar alani: 10,913m2

TiP C (zemin+9kath)=2 adet Apt. tipi konut
Tip C Taban Imar alan1 :56 m2 x 2=112 m2
Tip C Toplam Imar alani: 8933m2 x2=17.866 m2

Tip D 1 Adet Sendeli Diikkan
Tip D taban imar alan1:578 m2
Tip D toplam imar alani=578 m2

TiP E Restorant
Tip E taban imar alan1:478,50 m2
Tip E Toplam Imar Alam=478,50 m2

Apartman bloklarin altinda 108 adet ve Zemin yiizeyinde 202 adet olmak {izere toplamda 310
adet otopark planlanmustir.

Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari Diizenleme Yasasi
Tiiziigii kapsaminda tasarlanmis olup 13/2024 kayit numaralari ile Sehir Planlama Dairesinden,

dosyalar Cevre Koruma Dairesi’ne gonderilmistir.

Proje alan1 CED ¢alisma ekibi tarafindan Mart 2024 tarihinde ziyaret edilerek gerekli ¢calismalar
yapilmistir. Arazide On etiidler yapilmistir. Arazi’de zemin etiid ¢alismalar1 ve eski eserler
dairesi tarafindan yapilan sondaj caligmalar1 disinda, herhangi bagka bir miidahale yoktur. Arazi
kirag bir arazi olup icerisinde maki bitki Ortiisii mevcut olup, bir bolimii siiriilerek arpa
ekilmistir.
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Projede ayrica, atiksu aritma tesisi ve ¢Op toplama odalar1 yapilacaktir. Proje alaninda, telefon,
su, elektrik altyapilar1t mevcut degildir. Proje kapsaminda yatirimici tarafindan gotiiriilecektir.
Ancak bolgede heniiz kanalizasyon ve atiksu aritma tesisi altyapist miimkiin olmadigindan,
proje alaninda atiksu aritma tesisi yapilarak konutlardan olusan evsel atiksuyun aritilmasi

saglanacaktir.

Proje i¢in secilen bolge Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’ne bagh Yedikonuk kdyii sinirlari
igerisinde bulunmaktadir. Proje alan1 kus ugusu, Yedikonuk koy merkezinin 3,4 km kuzeyinde
, Mehmetcik koyiinlin 12 km kuzeyinde, Biiylikkonuk kdyiiniin 4,6 km kuzey dogusunda ve
Yudi Dagmin 2km batisinda yer almaktadir. Proje yerinin 150 mt ilerisinde deniz sahili
bulunmaktadir. Yine 150 metre batisinda anayol iizerinde 2-3 adet konut bulunmaktadir. 1 km
cevresinde ise tarim arazileri, bahcge evleri, birka¢ konut, makilik alanlar ve deniz sahili

mevcuttur.

Proje alam yakin cevresinde: Bati ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri),
kuzeyinde bos parseller ve ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Giineyinden Balalan’a ve
Ziyamet ¢emberine ulasan yol bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise tarim arazileri, bahge evleri,

birkac konut, makilik alanlar ve deniz sahili mevcuttur.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gegcirildiginde site yOnetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatinmer sirket tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup
olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak aritma tesisine
verilecektir.  Site genelinde, 1sitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yliksek verimli, az enerji kullanan A++ siifi etiketine sahip tirtinler olmasina dikkat
edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tiriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde cift cam ve pvc tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma

armatiirleri ve eletrik altyapis1 yapilacaktir.
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BOLUM II. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. Faaliyet Yer secimi

Proje alani, Yedikonuk koytine kus ugusu 3,4 km, Yudi daginin 1,8 km kuzey batisinda yer
almaktadir. Proje alan1 makilik bir arzi olup, arazinin bazi boliimlerine arpa ekilmistir. 150
metre batisinda birka¢ konut, 150 km kuzeyinde deniz sahili ve giiney sinirinda anayol
bulunmaktadir. Arazi 6zel miilk olup, Déveg Construction Ltd’e aittir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde: bat1 ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri), kuzeyinde
bos parseller ve ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Gilineyinden Balalan’a ve Ziyamet
¢emberine ulasan yol bulunmaktadir. Proje alan1 1 km ¢evresinde, kuru tarim arazileri, makilik
alanlar, birka¢ konut, anayol ve deniz mevcuttur.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu

Déveg Construction Ltd’e ait, iskele/Yedikonuk’ta , Déveg Construction Ltd’e ait Pafta Harita:
S31-B-05-C-03, Ada/Blok:101 Parsel: 264, 265, 267, 268, 398, 3095 nolu arazilerde ve eski
kayit pafta /harita no: VII/22.W1,VII/14.W2, ve 50/2, 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 21/1 ve 22
numarali parseller iizerinde planlanan toplu konut projesi, (8 adet Tip A zemin kat otopark +12
kat , 114 hane konut , Tip B zemin kat otopark 11 kat 104 hane konut, tip C1 ve Tip C2 2 adet
bina zemin kat otopark + 9 kat toplamda 168 hane konut, Tip D sendeli zemin kat 6 adet diikkan,
Tip E 1 adet zemin kat diikkan, 2 adet yiizme havuzu- toplam 386 hane konut 6 adet diikkan, 1
adet restoran ve 2 adet havuzu ve atiksu aritma tesisinden olusacaktir. Zeminde toplamda 310
adet otopark planlanmastir.

ATIiP 12 KATLI 1 blok
APT.
ALTI [3+12+1|1+1 ST.
otopark
ZEMIN 27
1.KAT 1215 2
2-11.KAT 10 | 20 | 50 20
12.KAT 3 1
TOPLAM 27 14 | 22 | 56 22
VAZIYETDE
1 BLOK 27 114
B TiP 11 KATLI 1 BLOK
APT. ALTI 3+1 2+1 1+1 ST.
otopark
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ZEMIN 27
1.KAT 1 2 5 2
2-10.KAT 9 18 45 18
11.KAT 3 1
TOPLAM 13 20 51 20
VAZIYETDE
1 BLOK 27 104
CTiP 9 KATLI 1BLOK
:Pt.:)'pglr'll 3+1 2+1 1+1 ST.
ZEMIN 27
1.KAT 1 2 5 2
2-8.KAT 7 14 35 14
9.KAT 3 1
TOPLAM 27 11 16 41 16
54 22 32 82 32
VAZIYETDE
2 BLOK 54 168

Tablo 2: Projede planlanan Konut tip say1 ve yiikseklikleri

APT.
ALTI |3+ |2+ |1+ ST, DUK- | RESTO- | C.HAVU | HAV | RESTORA OTS(PA Pf\]’z CEYK?LLM OTOPA
OTOPA |1 |1 |1 KAN 1| RANT Zu uz NT ) RK m2
RK (adet) m2 ESI m2
6
ZEMIN 27 SENDE 1 1 1 1
Li
1.KAT 112|5]| 2
2-11.KAT 10(20|50| 20
12.KAT 3 1
TOPLAM | 27 |14 |22|56| 22 4 1 1 1 1 302 | 3918 | 1540,62 | 3775
VAZIYET
DE 1 27 114 6 1 1 1 1 302 | 3918 | 1540,62 | 3775
BLOK
YEDIKONUK 2
. APT. ALTI .. COCUK SITE ICI
DAIRE OTOPARK DUKKAN | RESTORANT | HAVUZ H. TRAFO | OTOPARK | PEYZA) YOL
386 108 6 1 1 1 1 310 4645,24| 5872,27

Tablo 3: projede planlanan yap1 adet ve metrajlar:
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BOLUM III. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. Projenin Gerceklesmesi ile lgili Yatirim Programi ve Finans Kaynaklar

Proje, gerek insaat asamasinda gerekse site yasami, diikkkanlar ve restorantin faaliyete gegmesi
ile istihdam ve gelir miktarlar1 ile bolge ekonomisine biiyiik oranda katki sagliyacaktir.
Bolgeye yapilacak yaklasik 10 milyon GBP’lik yatirim ile istthdam olanagi yaninda bolge
ekonomisine de dolayl1 katki koyacaktir.

YATIRIM UNSURLAR] GBP
1. ARSA GIDERLERI 200,000
2.BINA INSAAT GIDERLERI

a- INSAAT iSLERi (ALTYAPI DAHIL) 6,750,000
b- ELEKTRIK iSLERI (ALTYAPI DAHIL) 730,000
c- TESISAT iSLERi (ALTYAPI DAHIL) 550,000
d- CEVRE VE PEYZAJ iSLERI 225,000
2.DIGER HARCAMALAR
a-PROJE GIiDERLERI 60,000
b-HARC VE VERGILER 750,000
c-ISLETMEYE ALMA GIiDERLERI 150,000
d-BEKLENMEYEN GIDERLER 220,000
e- YATIRIM DONEMI FAIZLERI 290,000
TOPLAM YATIRIM 9,925,000
SATIS GELIRLERI 11,625,000
TOPLAM KAR 1,700,000

Tablo 4: Yatirm Unsurlan tablosu

111.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu
Proje alaninda CED raporu hazirlig1 halkin katilimi toplantist ve nihai CED raporunun teslim

alinmasi1 siireci tamamlandiktan sonra, 2024 yilinda uygulama projelerinin onay1 ve insaat
ruhsatlar1 alinacaktir. Tim izinlerin alinmasi1 halinde, santiye kurulumu ve mobilizasyon
islemleri 2025 yilinda baglayacaktir. 2025 yilinin ocak ayindan itibaren ise, arazi hazirlanmasi
ve altyapi isleri tamalanarak, kaba insaata baslanacak ve 2024 yilindan-2028 yilina kadar

bloklarin yapiminin tamamlanmasi hedeflenmistir.

27



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

is Zamanlama Tablosu

2024 2025 2026 2027 2028
= = = =
" x & © & © 5 = 5 T
i . = A= < A= < = < = <
Yapilacak Isler g ::‘:TU :%J 5 rI,E‘. 5 rI,E‘. 5‘ rI,E‘. 5‘
< @ = £ o £ o £ o £
g g | 3 3 3 3 g 5 g 5
o = o e o s o] s =] s
CED Siireci X
Uygulama Projeleri ve Onayi X X
insaat Ruhsatlarn Alinmasi X
Santiye kurulumu ve Mobilizasyon X
insaat Asamalari-Kaba yapi X X X X X
insaat Asamalari-ince isler X X X X X X
insaat Asamalari-Ortak alanlar X X X X X
Atiksu Arrtma Tesisinin isletmeye alinmasi X
Altyapi isleri X X X X
Cevre DUzenleme X X X
Dairelerin Kullanima Acilmasi X X

Tablo 5:Is zamanlama tablosu
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Arazi
Temizligi
Yol Kazisive
Dolgu isleri
Temel
Kazilari
Kabainsaat

ince insaat
Peyzajve
Cevre isleri

Alt Yapi ve

Atik Su
Aritma

Kaldirimve
Asfaltisleri

Sekil 4 Is akis semasi

111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi
Satis Islemleri insaat izinleri alindiktan sonra ve insaata basladiktan sonra yapilacaktir.

Proje’nin insaat1 2025 yilinda tiim yasal izinlerinin alinmasiyla baslanacaktir. Satis isleminden

ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Hedeflenen kar/gelir, asagidaki tabloda

ongorilmiistir.
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2.DIGER HARCAMALAR

a-PROJE GIDERLERI 60,000

b-HARC VE VERGILER 750,000

c-ISLETMEYE ALMA GIiDERLERI 150,000

d-BEKLENMEYEN GIDERLER 220,000

e- YATIRIM DONEMI FAIZLERI 290,000

TOPLAM YATIRIM 9,925,000
SATIS GELIRLERI 11,625,000
TOPLAM KAR 1,700,000

Tablo 6: Gelir-gider tablosu

I11.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri

Proje kapsaminda, apartman tipi toplu konutlar 6ngoriiliip, restoran, yiiriiyiis yollari, ve ylizme
havuzlar yapilacaktir. Yatirimer sirket tarafindan gerceklestirilmesi planlanan diger ekonomik

faaliyetler gelisen giinliik ihtiyaca cevap vermek tizere yatirim gelismesine gidilecektir.

IILS5. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve
faaliyet sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger
ekonomik, sosyal ve altyap: faaliyetleri.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agr; Tim elektrik donanimi yatirimer firma tarafindan yapilacak olup, KIB-TEK
tarafindan gosterilecek alana 1 i¢ alan1 40 m2 olan trafo odasi yapilacak ve yola kadar 10
ayak’lik ge¢isin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik sartnamedeki tim
maddelere uyulmasi saglanacaktir.

O Su Dagiim ag ; Konutlara su verilmesi i¢in Mehmetcik -Biiyiikkonuk Belediyesi ve Su
Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi bolgede kaynak ve
yetersizligi nedeniyle yapilmasi planlanan toplu konut projesine giintimiiz kosullarinda su
verilebilmesinin miimkiin olmadig1 yoniinde goriis vermistir. Mehmetcik -Biiyiikkonuk
Belediyesi ise toplu konut projesine su hizmetinin verilebilmesi i¢in gerekli altyapinin proje
sahibi tarafindan Belediyenin gosterecegi sekilde yapilmasi ve maaliyetinin proej sahibi

tarafindan karsilanmas1 gerektigini belirtmistir. Insaatlarin bitis tarihinde halen su kaynagi
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yetersizligi olmasi halinde proje sahibi gerekli kurumlardan izinlerini alarak denizden su
aritarak, su ihtiyacini karsilayacaktir.

Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon ag1
ile toplanarak site igerisinde yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

Isitma ve sogutma: Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her
konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.

Enerji Verimliligi: Site genelinde, 1sitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir.
Klimalar segilirken yiliksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip iiriinler
olmasia dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler
kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde c¢ift cam altyapisi yapilacaktir.

Peyzaj uygulamalari: Proje alani20.711,11 m2’den olusmaktadir. Proje alaninda, 4645,24
m2 peyzaj alan1 bulunmaktadir. Proje alanindaki site i¢i yollar 5872,27 m2’dir. Otopark
alanlar1 3775 m2’den olusmaktadir. Her 50 m2’ye 1 agac olmak iizere, toplamda 75 agag
sadece otopark alanlarina dikilecektir. Site igerisinde, 4645,24 m2 sulanacak peyzaj alani
olacaktir. Site icin KTMMOB Peyza; Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye tarafindan bu
alanlara 0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Zeytin agaci, Harup agaci, Biber agaci,
Kizilgam, Fistik Cami, Servi agaci, Ates agaci, Alev agaci, Fidne, Muz agaci v.b, yer ortiicii
bitkiler, agagciklar ( gece tiiten, ful, yasemin, ¢ok yillik ¢igekler ve mevsimlik ¢igekler ve
bitkiler ekilecektir. Peyzaj projesi su anda heniiz hazirlanmamustir.

Yol yapimui: Proje yeri Tatlisu-Ziyamet anayolu iizerinde yer almakta olup, anayolun
kuzeyindeki parsellerde yatirim yapilacaktir.Tasarlanan projede anayol iizerinden bir adet
girisg ¢ikis noktasi olacaktir. Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir
Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamligi ve Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’'nin
sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi yoniinde goriis
vermistir. Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar bagvurulacak ve
parsellere giris —¢ikislar vs. ile ilgili teknik goriisler alinarak sartlara uyulacaktir.
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O Telekomiinikasyon Hizmeti: K. K. T.C. Ulastirma Bakanligi’na bagli Telekomiinikasyon
Dairesi Miidiirliigli’nden proje ile ilgili goriis alinacaktir. Telekomiinikasyon Hizmetleri
(Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks) verilmesi i¢in gereken tiim sartlara uyulacaktir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.
Proje alan1 6zel miilk olup, proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi olmayacaktir.

II1.7. Diger Hususlar
Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi
Proje i¢in segilen bolge Mehmetcik -Biiyiikkonuk  Belediyesi’ne bagli Kuzey sahil seridi

anayolu iizerinde Yedikonuk kdyilinden 3,4 km uzaklikta yeralmaktadir.
Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan, Islele /Yedikonuk’ta Déveg Construction

Ltd.'e ait Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi sinirlart icerisinde Pafta Harita:S31-B-05-C-03,
Ada/Blok:101 Parsel: 264, 265, 267, 268, 398, 3095 nolu numarali ve eski kayit pafta /harita
no: VII/22.W1,VII/14.W2, ve 50/2, 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 21/1 ve 22 numarali parsellerdir.

Alanin toplam biyiikligii 20.711,11 m2 olup bu alanin timi bu proje kapsaminda
degerledirilecektir. Proje alani kus ugusu, Yedikonuk koy merkezinin 3,47 km kuzeybatisinda
, Mehmetcik koytiniin 12 km kuzeyinde, Biiyiikkonuk kdyiiniin 4,6 km kuzey dogusunda ve
Yudi Dag’inin 2 km batisinda yer almaktadir. Proje yerinin 150 mt ilerisinde deniz sahili
bulunmaktadir. 1 km g¢evresinde ise tarim arazileri, birka¢ toplu konut, deniz sahili ve makilik
alanlar mevcuttur.

Proje alanm1 yakin ¢evresinde: Bat1 ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri), kuzeyinde

bos parseller ve ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Gilineyinden Balalan’a ve Ziyamet
¢emberine ulasan yol bulunmaktadir. 1 km cevresinde ise tarim arazileri, bahge evleri, birkag
konut, makilik alanlar ve deniz sahili mevcuttur.

Asagida, Google Earth lizerinde proje alan1 yakin ¢evresi gosterilmeye calisilmistir.
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Google Earth

Sekil 5 Proje alam yakin cevresi (r=1 km)
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IV.1.1. Gélge Izdiisiim Calismasi

Alan sinirlarinda bos parseller, giiney sinirinda yol ve yakin ¢evresinde kuru tarim arazileri ise
makilik alanlar yer almaktadir. Proje kapsaminda yapilacak olan yiiksek katli binalarin goriintii
yoniinden, ileride bu bolgede yan parsellerde miistakil konut veya isyeri yapilmasi halinde,
yapilar1 kisa siireli (Glines etkisi) olumsuz yonde etkilenmesine neden olacaktir.

Proje alani etrafinda bulunan kullanimlar i¢in projeden kaynaklanacak golge izdiisiim galigmasi
yaptirilmistir. Dort mevsim, sabah-6glen ve 6gleden sonra olmak tizere 12 sekilde yapilmustir.

Buna gore genel olarak ,Yaz aylarinda ; Sabah vakitlerinde proje alaninin batisinda kalan alanlar,
Oglen vakitlerinde proje alaninin kuzey ve dogusunda kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde
1se proje alaninin dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Kis aylarinda ; Sabah vakitlerinde
proje alaninin batis1 ve Kuzey batisinda kalan alanlar, Oglen vakitlerinde proje alaninin kuzeyinde
kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde ise proje alaninin kuzey dogusunda kalan alanlar
golgede kalacaktir. Golgelerin uzunlugu ve kisaligi yaz ve kis ayalarinda farklilik gésterecektir.
Bu alanlarin i¢inde hali hazirda 1 adet konut bulunmaktadir. Bu kullanimlar diginda tarim alanlari
bulunmaktadir.

34



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

YEDIKONUKE
Parsel

264/265/266/267/268
398/3095

15 ARALIK

Saat:9.30




DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

rEDIKONUK

2arsel
'64/265/266/267/268
/98/3095

15 EKIM

Saat:9.30




DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

YEDIKONUK

Parsel
264/265/266/267/268
398/3095

15 HAZIRAN

Saat:9.30




DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

YEDIKONU

Parsel
264/265/266/267/268
398/3095

15 NISAN

Saat:9.30




DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanim

IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

Meteoroloji Dairesinden aliman Mehmetcik Meteoroloji istasyonuna ait ortalama aylik
hava sicakligi, nisbi nem ve yagis degerleri Tablo 7’°de verilmistir. Ayrica Kuzey Kibris’ta
bulunan meteoroloji istasyonlarinin yerini gosteren sekil ise, sekil 4 de sunulmustur.

K.K.T.C. Subtropikal iklim kusaginda bulundugundan yazlar1 uzun, sicak ve kurak; kislar
kisa, 1lik ve az yagish gecer. Kuzey Kibris’ta bahar mevsiminin hemen hemen
yasanmamas1 veya ¢ok kisa stirmesinden dolayi, sadece sicak yaz mevsimi ve 1lik kis
mevsiminden s6z edilebilir.

Bolge igin yagis, 1981-2018, sicaklik, nisbi nem ve riizgarlar istatistikleri ise (2008-
2023) yillarin1 kapsayacak sekilde asagida incelenmistir.

Yagis : Mehmetcik Meteoroloji rasatlarina gore Mehmetcik bolgesi yillik 430,5 mm/m2
yagis almaktadir. Bolgede en fazla yagisin Aralik, en az yagisin ise Temmuz’da diistiigii
gorilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarin etkili oldugu kis aylar ile
konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda 6l¢iilmiistiir.

Hava Sicakhgi: Mehmetcik bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 21,5 derecedir.
En ytiksek ortalama sicaklik ise 25,6 derecedir. Mehmetcik Bolgesinin sicakliklari uzun
yillar ortalamasina gore degerlendirilirse: Glinliik ortalama sicaklik, en yiiksek Temmuz-
Agustos , en diisiik Ocak — Subat aylarindadir.

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bélgeler, deniz meltemlerinin goriildiigii kiy1 kesimleri
ve daghk bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem
miktar1 artarak, sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Mehmetcik
Bolgesinin uzun yillar ortalama nisbi nem degerleri soyledir: Yillik ortalama nisbi nem
%63,3 dir. En yiiksek nisbi nem ortalamasi %68,6(Aralik), en diislik nisbi nem ortalamasi
%59,6 (Temmuz ) dur.

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz
meltemleri ile daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara
meltemleri K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen
riizgarlarin 6nemli bir boliimii Bati’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Mehmetcik riizgar
kayitlart incelendiginde uzun yillar ortalama riizgar hiz1 ise 2,7m/sn.’dir. En yiiksek
riizgar hiz1 27,4 m/sn ile Ocak ayinda 6l¢iilmiis olup, ortalama en yiiksek riizgar hiz
27,4°dir. Hakim yon ise Kuzey batidir. (NW)
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MEHMETCIK ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK SUBAT | MART | NiSAN MAYIS | HAZIRAN | TEMMUZ |AGUSTOS EYLUL EKim KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2008-2023) 13.2 13.8 15.7 19.0 22.8 26.6 29.8 30.1 27.8 24.0 19.4 15.4 21.5
EN YUKSEK ORTALAMA SIC. (°C)(2008-2023) 16.7 17.5 19.7 23.6 27.5 31.1 34.3 34.7 32.2 27.9 23.1 18.9 25.6
EN DUSUK ORTALAMA SIC. (°C)(2008-2023) 9.6 9.9 113 14.3 17.9 21.8 24.9 25.5 23.3 20.0 15.7 11.9 17.2
ORTALAMA NiSPi NEM (%){2008-2023) 67.5 67.2 64.5 62.4 61.3 60.9 59.6 61.9 61.2 61.1 63.1 68.6 63.3
TOPLAM YAGI$ ORT.{mm)(1981-2018) 81.3 58.6 41.5 24.5 17.3 9.8 0.2 1.7 " 8.6 35.0 63.2 88.8 430.5
ORT. RUZGAR HizI (m/sn)(2008-2023) 2.8 2.9 3.0 2.8 2.8 2.6 2.6 2.4 2.3 2.6 2.7 2.6 2.7
EN YUKSEK RUZGAR HizI 27.4 25.0 20.7 19.8 24.1 26.2 16.8 18.0 21.8 20.6 25.7 22.7 27.4
YONU(2008-2023) N N N NE N E SE NE NW SE N N N

METEOROLOJi DAIRESi TARAFINDAN DOVEC CONSTRACTIO
NO'LU PARSELLERDE YAPILMASI PLANLANAN APARTM
YASA GEREGI BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLAN

N LTD. AT ISKELE'DE YEDIKONUK'TA PAFTA NO/ HARITA PLAN NO: $32
AN TiPi TOPLU KONUT PROJESI 12/2024,13/2024 VE 15/2024 CEVRESEL ETKi
MASI YASAKTIR.SADECE BU PROJED

ILMAK UZERE HAZIRLANMISTIR.

Tablo 7:Mehmetcik bolgesine ait meterolojik bilgiler

-A-02-A-4, ADA/BLOK:101 VE 3089,3060,3090
DEGERLENDIRME RAPORU iCiN HAZIRLANMISTIR.
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Sekil 6: KKTC meteoroloji istasyonlari

1V.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

1V.2.2.1. Jeolojik Ozellikler
Proje bolgesine ait jeolojik birimler asagida agiklanmustir.

Denizel Sekiler (Q4a): Dort ana diizeyde (Q2, Q3, Q4, Q5 harita simgeli ge¢ Kuvaterner
birimleri), baglica kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekileri saptanmistir. Bu kalkarenitler
s1g denizeldir ve kiy1 yiiziinden kumullara kadar olan as ortamlar1 temsil ederler. Kalkarenitler
kumlu, diisiik ve ytliksek acili capraz katmanli, bol biyoturbasyonludur. Yer yer ¢akiltasi cepleri
veya ince diizeyleri icerirler ve kara yoniinde ¢akiltaglarina yanal gecis gosterirler. Ender olarak
makrofosil kapsarlar (Hakyemez, 2002).

Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme dosyasi g¢ercevesinde arazide gerceklestirilen sondajlar
sonucunda zemin geneli kil, kum ve kumtas1 birimlerinden olusmaktadir.
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Aaklama
[] Proje Alani
Formasyonlar
[ Kaplica Kumtasi
[ denizel seki

Harita 3 Proje alaninin Jeoloji Haritasi iizerinde gosterimi

Proje alaninda, yapilan Jeolojik zemin etiid raporlarinin sonug ve onerileri eklerde sunulmustur.

(EK 16)
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Depremsellik

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kiiciik orta siddette depremler olusmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikici etkileri

pek gézlenmez.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili Kibris Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalar Birligi Yasasi“nin 18“inci ve 19uncu maddelerinin kendisine verdigi yetkiyi
kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b maddesinin kendine
verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Y onetmelik 20157 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu Y 0netmeligin amact; Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni yapilacak, degistirilecek,
bliyiitiilecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya boliimlerinin
depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem Oncesi veya sonrasinda
performanslarinin degerlendirilmesi ve giiclendirilmesi i¢in gerekli kurallari ve minimum

kosullar1 belirlemektir.

Yonetmelige gore Belediye Hudutlar1 Bazinda KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu
olusturulmustur. Buna gore proje alaninin bagh bulundugu Gegitkale bolgesi 3. Simif deprem
kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje alanina yapilacak konutlar , KKTC Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015° e wuygun olarak yapilacaktir.

Denetimin her asamada yapilmasi gerekmektedir.
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1V.2.2.2. Topografya
Inceleme alani, Iskele kazasi, Yedikonuk koyii, P/H NO: S31-DB-05-C-3

ADA/BLOK, NO:101, P:267, 264, 265, 3981, 266, 3095, 268 iizerinde yer
almaktadir. Araziyaklasik 25-45 m kotlarinda yer almakta ve yaklasik %1-
2'lik bir egime sahiptir. Yer yer engebeler mevcuttur. (Harita 4— Es yiikselti

haritasi).

Aciklama

— es yukselti /

[] Proje Alan

Harita 4 :Proje alammin Topografik Harita iizerinde gosterimi
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IV.2.3. Yeralt1 ve Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik Ozellikler

Proje alani, yeralt1 su kaynaklar1 agisindan fakir bir bolgede yer almaktadir.
Kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekilerinin oldugu yerlerde bir miktar su
bulunabilmektedir.

Proje alaninda yapilan sondaj ¢aligmalar1 sonucunda 14.0-9.0m derinliklerinde
yeralt1 suyuna rastlanmistir. Zeminde proje genelinde YASS kaynakli problem
beklenmeyecektir.

Proje alanina yakin golet veya dere bulunmadigindan su taskini, heyelan, toprak
kaymasi riski tasimamaktadir. Yapilacak proje igerisinde yagmur sularimin
drenaj1 i¢in gerekli altyapiin saglanmasi gerekmektedir. Olas1 asir1 yagislarda
olusabilecek ¢evre yeriistli ve taskin sularina karsi tiim tedbirler faaliyet sahibi
tarafindan alinmali, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli
ylikseklikte bulunmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Kurak bir iklim kusaginda yer alan adamiza oldukc¢a az yagis diismektedir.
Adanin yiikseltilerini olusturan Trodos daglar1 ve Besparmak daglari ¢evrelerine
diisen yagislarin bir kismi, olusan derelerle egimleri dogrultusunda akarak, yagis
sularm1 ovalara, goletlere veya denize tasirlar. Yiizey yagis sularindan

yararlanilarak sulama da yapilabilmektedir.

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanim
Adamiz'da son yillarda m2 basina diisen yagis miktarlarinda artis goriilmektedir.

Dereler akisa gegmis, bir¢ok golet %100 doluluk oranina ulasmistir. Ancak proje

alanina yakin herhangi bir dere veya sulak alan bulunmamaktadir.
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IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canl tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal
ve uluslararasi1 mevzuatla koruma altina ahnan tiirler, bunlarin iireme,
beslenme, siginma ve yasama ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma
kararlar.

Proje alaninin Deniz kiyisina uzakligi en yakin parsel sinirindan kus ugusu 150
metredir. 1 km ¢evresinde ise herhangi bir i¢ su kaynagina rastlanmadigindan,
yapilacak insaat islemlerinin deniz ve i¢ sulardaki canli tiirleri etkilenmemesi igin
atiksu aritma tesisi yapilacak ve her tiirtlii kat1 atiklar 18/2012 sayili Cevre Yasasi
ve tliziikleri kapsaminda bertaraf edileceginden deniz ve i¢ sulardaki canli tiirleri
etkilenmeyecektir. Proje alan1 deniz sahiline 150 metre uzaklikta oldugundan
Deniz sahili her tiirlii kirlilikten korunacaktir. Herhangi bir insaat ve/veya ambalaj
atig1, atiksu tasinmasi Anayasa, Cevre Yasasi ve tlziikleri geregi yasak olup
gerekli tiim tedbirler alinacaktir.

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanom Durumu (Topragin Fiziksel,
kimyasal, biyolojik, arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin
mevcut kullanin).

1V.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere goére proje yeri arazi kullanim
kabiliyetine gore proje yeri 11,111, Ve VI. Smif arazidir. (Harita 10) Tarim Dairesinden
alinan goriis Ek13’te verilmistir.

Arazi Kullanim Kabiliyeti (AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {initelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

Tarim Dairesinin verdigi goriise gore, projenin yapilacagi parsellerde, Tarim ve Orman
Bakanliginin hazirladigir “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Temel Toprak
haritasina gore verilere gore proje yeri KISArd2tl ve KI5Bd2tl ozelliklerinde
degerlendirilmis alanlarin tespitinin bulundugu gézlenmektedir.

KI5Ard2tl: Kiigiikerenkdy Serisi, Ust Toprak tekstiirii; siltli killi tin, killi tin, kumlu killi
tin, Egim % 0-2, Derinlik 50-90 cm, Az tasl.

KI5Bd2t1: Kiigiikerenkdy Serisi, Ust Toprak tekstiirii; siltli killi tin, killi tin, kumlu killi
tin, Egim % 2-6, Derinlik 50-90 cm, Az tash
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KUCUK ERENKOY Serisi (Ke)

Koluviyal ana materyale sahip, % 2-6 egimli topografya {izerinde A ve C
horizonlu sahip, orta derin (50-90 cm), geng topraklardir. Profil boyunca renk
sarims1 kahverengiden ( 7,5 YR-4/4) okunmustur. Ttim profil ¢ok kireclidir. Bu
seride pH 8,03-8,10 arasinda degismektedir. Kireg¢ profilde oldukca az degisken
olup, %52-54 arasindadir. Organik madde Ap ve A2 horizonlarinda yaklasik
aynidir (%1,5). Kil tiim profilde yaklasik % 30 diizeyinde olup, yiizeyde 30 cmol
kg olan KDK C horizonunda 17 cmol kg™¥’e diismektedir .

Parcgacik dagilimi KDK pH EC Kireg Org mad.
% cmol kg™’ dSm’ % %

0 25 50 75 100 O 10 207 8 0 1 0 25 50 0 1 2
5 S
c
R
S Erir
I

“Kum  Silt

Sekil 7 Kiiciik Erenkoy serisinde bazi toprak ozelliklerinin profildeki degisimi
Kiictik Erenkoy serisinin tanimlandigi 56 nolu profil ¢ukuru Erenkdy’iin
300 m batisinda, yolun 100 m kuzeyinde 35° 22' enlem, 33° 40" boylamda

acilmistir. Bu seriye ait morfolojik 6zellikler asagida verilmistir.

Horizon Derinlik Tanim
cm)
Ap 0-15 Kahverengi (7,5YR4/4) nemli; tin; orta graniiler; nemli iken dagilgan

yasken az yapiskan az plastik; cok kirecli; orta yogun sacak kok; 1-3
cm ¢apinda orta yogun cakil; yogun biyolojik aktivite; orta yogun
sagak kok; dalgali gegisli sinir
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A2

15-32

32-60

Kahverengi (7,5YR4/4) nemli; killi tin; orta zayif kdseli blok orta
graniiler; nemli iken dagilgan yasken yapiskan plastik; cok kirecli;
orta yogun sagak kok; 1-3 cm capinda orta yogun cakil; orta yogun
sacak kok; dalgali gecisli sinir

Kahverengi (7,5YR4/4) nemli; siltli kil; orta graniiler; nemli iken
dagilgan yasken az yapiskan az plastik; ¢ok kirecli; seyrek sagak kok;
1-3 cm ¢apinda yogun ¢akil; seyrek sagak kok; tugla-kiremit parcalari;
dalgali gegisli sinir
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FAZLAR
EGIM SINIFLARI
Sembol Tamimi
A % 0-2
B % 2-6
C % 6-12
D % 12-20
E % 20-35
F % 35+
DERINLIK SINIFLARI
Sembol  Tanimu

d, 90-120 cm
d; 50-90 cm
d3 30-50 cm
d4 10-30 cm

KAYALILIK SINIFLARI

Sembol  Tammu
d; 90-120 cm
d; 50-90 cm
d3 30-50 cm

d4 10-30 cm
KAYALILIK SINIFLARI
Sembol  Tammi

Ry Az Kayali (% 2-10)
R; Orta Kayal: (% 10-50)
R, Cok Kayali (% 50-90)

UST TOPRAK TEKSTURU SINIFLARI
Sembol  Tanimi

Kum

Tinlh Kum

Kumlu Tin

Tin

Silth killi tin, killi tin, kumlu killi tin
Siltli kil, Kumlu kil, Kil

A& W -

TASLILIK SINIFLARI
Sembol Tanimi
t1 Az Tash( % 2-10)
2 Orta Tash (% 10-50)
t3 Cok Tagli (% 50-90)

DRENAJ SINIFLARI
Sembol Tanumi
y Yetersiz Drenajh

o Orta Drenajh
f Fena Drenajh
e Cok Fena Drenajli

TUZLULUK SINIFLARI
Sembol Tanimi
1 Az Tuzlu ( %0.15-0.35)
2. Orta Tuzlu (%0.35-0.65)
3 Siddetli Tuzlu (0.65 +)
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Harita 5: Temel Toprak haritas1 Olgek 1/5000
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1V.2.7.2 Arazi Kullamm Kabiliyet Siniflamasi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi
kullanim kabiliyetine gore Il . 1ll. Ve VI. Smif arazidir. (Harita 6)

Arazi kullamm Kabiliyeti (AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima
yetenegi siiflamasi temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {initelerinin

ozelliklerinin yorumlanmasi sonucu belirlenir.

SINIF I1: Kolayca giderilebilecek hafif siddett ve siirekli olmayan sinirlayici
faktorleri icerirler. Ikinci simif arazi ancak bazi 6zel tedbirler alinmak suretiyle
kolayca islenebilen iyi bir arazidir.Bunun birinci simif araziden farklari, hafif
meyillilik, orta derecede erozyona maruz kalmak, orta derecede kalin topraga
sahip olmak, ara sira orta derecede taskinlara ugramak ve kolayca izole
edilebilecek orta derecede 1slaklik ihtiva etmek gibi sinirlayici faktorlerden bir
veya birkagi olabilir, seklinde tanimlanabilmektedirler.

SINIF H1: HI. sinif araziler kiiltiir bitkileri yetistiriciliginde kullanildiklarindan
erozyona kars1 alinan dnlemlerin siireklilik ve uygulamasi genellikle gii¢ olup, II.
sinifa kiyasla daha siddetli sinirlayici faktorleri icerirler. Ugiincii sinif topraklarda
sinirlayic1 faktorleri, siiriimii, ekim zamanini ve hasat islemini; bitki se¢imini
veya bunlarin birkagini birden kisitlarlar. Calisma alaninda topraklarin III. Sinifa
girmesine neden olan smirlamalar: a) Orta e§im, b) Ge¢cmisteki orta siddette
erozyon etkileri veya orta derecede su ve riizgar erozyonu tehlikesi, ¢) Alt
topragin ¢ok yavas gecirgen olmasi, d) Yaslik, ) Kok ve su depolanma alanini
sinirlayan, ana kaya ve sert katmanlara (kalis ve benzeri sert katlar) kadar olan
oldukga si1g derinlik (orta derin toprak), f) Cok diisiik su tutma kapasitesi, g)
Kolay diizeltilebilecek diisiik verimlilik, h) Orta tuzluluk veya alkalilikdir.

Topragin Mevcut Kullammm: Arpa ekilmis ve igerisinde makilik (zeytin-harup

V.S ) agaglar vardi.
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Harita 6 Arazi Kullanim Kabiliyeti haritasi Olgek 1/5000
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_ LEJANT
ARAZI KULLANIM KABILIYETI (AKK)

:Yelcnek sflan l’ s iYetenek alt amflan l
' III es '

YETENEK SINIFLARI
SINIFI TANIMI

SINIF I Bulunduklan y6renin hemen tiim kiiltiir bitkilerinin yetistiriciligine elverisli
bulunmakla birlikte diger kullanim gekillerine de uygundurlar. Higbir smrlayic1 faktor
icermemektedirler.

SINIF 11 Hafif derece egim, su ve riizgar erozyonu tehlikesi, idealden az toprak derinligi,
kolayca giderilebilecek hafif siddette tuzluluk, uygun olmayan toprak striiktiirii ve
toprak isleme kosullan, seyrek tagkin zaran, drenajli veya dizeltilebilir yaglik
sorunlarmi igeren topraklardir.

SINIF III  Orta derecede egim, gegmisteki orta siddette erozyon etkileri veya orta derecede su ve
rizgar erozyonu tehlikesi, bitkisel iiretime zarar veren sik taskinlar, alt topragin gok
yavag gegirgen olmasi, yaslik, orta derecede toprak derinligi, ¢ok diigiik su tutma
kapasitesi, kolay dizeltilebilecek digiik verimlilik, orta tuzluluk veya alkalilik
sorunlarm igeren topraklardir.

SINIF IV Dik egimli, siddetli su ve riizgar erozyonu veya bunlann ge¢migteki siddetli etkilen, sig
toprak derinligi, diigitk su tutma kapasitesi, bitki yetismesine giddetli zarar veren gok
sik tagkinlar, drenaj uygulamasindan sonra devam eden yaghk veya tuziuluk ve
alkalilik sorunlarm: igeren toprakiardur.

SINIF VI  Dik-ok dik egim, siddetli erozyon tehlikesi veya gegmisteki erozyon etkisi, taglilik,
kayalihik, toprak sighigs, fazla su veya tagkin zaran, disiik su tutma kapasitesi veya
tuzluluk-alkalilik sorunlan bulunan topraklardir.

SINIF VII  Cok dik egimli, asin erozyon etkisi, ok si1g toprak varhg, fazla taghlik ve kayahlik,
toprak yashilig: veya siddetli tuzluluk-alkalilik etkisindeki topraklardir.

SINIF VIII Bitkisel iriin almanin miimkiin olmadigy, tizerinde toprag: bulunmayan, erozyon veya
gegmisteki erozyon zaran, digiik su tutma kapasitesi, taghlik, kayahlik, siddetli
tuzluluk ve alkalilik etkisinde dogal hayata uygun arazilerdir.

YETENEK ALT SINIFLARI

e....... Egim ve erozyon (su ve riizgar) zaran
S....... Toprak yetersizligi (taghlik, s1§ toprak, tuzluluk ve alkalilik)
W...... Yaghk, drenaj bozuklugu veya tagkin zaran
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IV.2.7.3 EROZYON

Arazi yaklagik 10-15 m kotlarinda yer almakta ve yaklasik e8imsiz bir
topografyaya sahiptir. Proje alanin igerisinden anayol ge¢cmektedir.Toprak
erozyonu s6z konusu degildir.

Proje yeri yerlesim birimlerinden uzak oldugu i¢in riizgar erozyonuna agik bir
bolgedir. Riizgar erozyonu yapilacak olan tesfiye ve gevre diizenlenmesi ile
onlenecektir.

IV.2.7.4 Arazi Kullanim

Yatirim alani, Yedikonuk koyiine kus ugusu 4,5 km uzaklikta olup Mehmetcik
bolgesi igerisinde Yedikonuk  topragi igerisinde kalmaktadir. Mehmetcik
bolgesi, Kuzey Kibris'm Iskele ilgesinde, Mehmetcik ve ¢evresindeki bolgeleri
kapsayan tarimsal bolgesidir. Tarimsal arastirmalara katilan toplam alan1 155.245
doniimdiir. Bolgede 91,549 doniim tarimsal arazi, 39,961 doniim ormanlik alan,
6753 doniim hali-mera arazisi ve 16982 doniim kullanilmayan arazi vardir.
Arazi varhiginin dagilimi ¢alismalarinda, Mehmetcik  bdlgesi igerisinde
incelenmistir. K.K.T.C Toplam Arazi kullanim alanlar1 ile Yedikonuk koyii arazi

kullanim alanlar1 agagidaki tabloda karsilastirmali olarak verilmistir.

KKTC Arazi Yedikonuk

Arazi kullanim Alani kullanim alanmi % Arazi
(Ha) Kullamim

Alani(Ha)
Tarim Arazisi 1.398.123 56.7 11771
Orman Arazisi 480.740 19.5 7551

Hali -Mera Arazisi 122.157 4.95 712
Kasaba ,Koy ,Dere ve Golet 263.471 10.69 -
Arazisi

Kullanilmayan arazi(iskan) 201.061 8.15 4441
Toplam: 2.465.552 100 24475

Tablo 8: Yedikonuk Arazi Kullanim Tablosu
Kaynak: http://tarim.gov.ct.tr/
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IV.28 TARIM ALANLARI

Bolge igerisindeki 11 koyden biri olan Yedikonuk’da, Tarim ve Orman
Bakanliginin yaptig1 ¢alismaya gore Mehmet¢ik Bolgesi igerisinde incelenmistir.
Tablo’da goriildiigii gibi tarim alanlari, kdylin toplam arazi kullaniminin %
48,09’unu olusturmaktadir.

Yedikonuk’daki tarim alanlari, Mechmetgik Bolgesi’ndeki arazi varligi
toplammin % 7,5’ini yedikonuktaki tarim alanlar1 olusturmaktadir. Bolgedeki
tarim arazileri igerisinde, kuru tarim alani olarak; 4585 doniim bugday, 29,590
doniim arpa, 11000 doniim patates, 54,000 dontim damlama sebze tiretimi, 415
doniim sultani tiziim bagi, 170 doniim gonen kavunu, 8 doniim bogriilce, 4 doniim
bezelye, 2 doniim hiyar ve 2 doniim domates, 1’er doniim patlican biber, bamya
ve kolyandro, 4 doniim molehiya, 20 doniim enginar, bulunmaktadir. Ayrica,
41,500 adet harup agaci, 63,400 adet zeytini agaci, 1560 adet nar agaci, 570 adet
zerdali agaci, 40 adet seftali, 50 adet elma agaci, 3000 adet badem agaci
bulunmaktadir.

Kaynak: http://www.tdkb.gov.ct.tr/tr-tr/istatistik.aspx

IV.29 KORUMA ALANLARI
Koruma Alanlart dogal, ekolojik , tarihi ve kiiltiirel degerleri nedeniyle korunan

alanlardir. Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararast kuruluslarin kendi
tiiziiklerinin koruma imkanim1 verdigi c¢esitli tiirde koruma alanlar1 vardir.
Koruma alanlari, genellikle bozulmasini1 6nlemek i¢in insan faaliyetlerinin sinirh
oldugu, hassas ve 0ziine uygun kullanim gerektiren kaynaklarin yer aldig: alanlar

olarak anlasilirlar.

A- Ozel Cevre Koruma Bélgeleri : Bolgede herhangi bir Ozel Cevre Koruma
Bolgesi bulunmamaktadir.

B-Bolgede Tabiat Anitlar:
Bolgede koruma altina alinmug kayith amit aga¢ bulunamamustir.
Gegitkale bolgesine yakin olarak Cinarli  kdylinde Incirli Magarasi

bulunmaktadir. Gegitkale’ye bagli Cinarli kdyiiniin 2 kilometre giiney dogusunda
bulunan Incirli Magaras1, 239 metre giris agz1 ile Kibris’in en énemli jeolojik
magarasi olarak 55atid edilmektedir. Magara, ismini girisinde bulunan incir
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agacindan almaktadir. Toplam uzunlugu 311 metre olan magaranin 70metresi
1isiklandirilmis durumdadir.

C-Eski Eser, Sit ve Koruma Alanlan

e Mersinlik Harup ambari-anit1 ,Kaplica-Tornaris Kaplica- ( Dhavlos-
Tornaris) ,Kaplica-Kakos Kaplica-(Dhavlos-Kakos) Kaplica-Varkes
Kaplica-( Dhavlos-Varkes), KaplicaTerkelevounos (III), Kaplica-(
DhavlosTerkelevounos), Kaplica-Villouras Kaplica-( Dhavlos-Villouras),
-Kaplica-Mazias Ge¢ Roma-Bizans yerlesim, (Kaplica Mazias Dhavlos-
Mazias) - ARKEOLOIJI K SiT alanlar1 mevcuttur.

e Yine ISKELE Biiyiikkonuk’da, Komi KebirAsprogia-(Ayios Onoufrios),
Biiyiikkonuk -Kaminia- , Biiylikkonuk-Ftani (I-II), arkeolojik sit alanlari

ve Biiyiikkonuk Kilisesi -( Komi Kebir), Kantara Kalesi, Kaplica Harup
Ambar1 anitlart mevcuttur.

e Kumyali/Gelincik’de Kumyali-Ayias I. Derece Sit Alani, Koma tou
Yialou/Kaminia  mevkiinde, P/H:VII1.28.E-28W, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
136 no’lu parseller’de arkeolojik sit alani ilan edilmistir. (SPD, 2021)

e iskele’de Panayia Theodokos Kilisesi ve Ayios Iakovos Kilisesi anit olarak
Kayit yapilmistir. Bogaztepe’de (Monarga) Panayia Sapeli, Ayia Paraskevi
Kilisesi, Dimios Prodromos Kilisesi, Kalecik’te ise Panayia Phaneromeni
Kilisesi ve St. George Kilisesi mevcut olup listelenmistir.

Ziyamet’de Mazaraes isminde Arkeolojik sit alani, Leonarisso mevkinde
heniiz tespit edilemediginden beklmede olup yaymlanmamistir.

Amit Agaclar: Iskele smirlan igerisinde ve yakin ¢evresinde kayith anit agag
bulunmamaktadir bolgeye en yakin Anit aaclar soyledir:

Maz1_Mesesi (Quercus infectoria) —Fagaceae : Kantara Piknik Alaninda
bulunmaktadir. 250 yasinda oldugu tahmin edilmektedir. Boyu 19m, g¢evresi
3.26m’dir.

Servi (Cupressus sempervirens var. Horizontalis)-Cupressacea : 18 m boyunda
Topgukdy ve Altinova arasindaki Bluga Manastirinin hemen arkasindadir. 400-

500 yasinda oldugu tahmin edilmektedir. Agacin tepesi kurumustur.
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Yukarida belirtilen koruma alanlari, sulak alanlar ve Ozel Koruma Alanlar
disinda yatirim alani yakin ¢evresinde, Tabiat Parki, Milli Park, Tabiat Koruma
Alani, Yaban Hayvami Yetistirme Alanlar1, Tabiat Varliklan, Biyogenetik Rezerv
Alanlar1 , Biyosfer Rezervleri, igme ve Kullanma Su Kaynaklari ile Ilgili Koruma
Alanlari, tabiat anitlar1, yaban hayati koruma alanlari, mevcut degildir.

D-Sulak Alanlar:
Sulak Alanlar: 18/2021 sayili Cevre Yasast kapsaminda “Su ortamlarinin ve

Sulak Alanlarinin Korunmasi Tiiziigii” olusturulmustur. Tiiziikle KKTC*de
korumaya alinan 6nemli sulak alanlar belirlenmistir. Proje alanina en yakin sulak

alanlar, sirayla, Mehmetcik goleti, Mersinlik, Tatlisu Portokall1 goletidir.

E- Yaban Hayati Koruma

Proje yeri ve ¢evresinde yakin sayilabilecek 3 km uzaklikta Yudi dag yiiriiyiis
ve etrafi seyir yeri olarak tanimlanabilen bir dagdir. Tabiat parklari, tabiat koruma
alanlari, yaban hayvan yetistirme alanlari, tabiat varliklari, biyogenetik rezerv
alanlar1, biyosfer rezevleri, 6zel ¢evre koruma bolgeleri ve 6zel koruma alanlari
ile ilgili cahlsmalar devam etmektedir.

F- Bolgede Koruma Altina Alinan Endemik Tiirler.

I — Dianthus cyprius (Jackson et Turrill)
Kantara Kalesi ve Besparmaklarda ciplak kayalar iizerinde goriiliir.

IV.2.10. Orman Alanlar:
Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlar igerisinde yer almaktadir.

2013-2022 yillarii kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore
Kantara Orman Bolge Sefligi’nin genel sahasi 130545,0 hektardir. Genel sahanin
13200,1 hektar1 verimli, 21083,6 hektar1 bozuk olmak iizere toplam 34283,7

hektar1 orman alani, 96261,3 hektar1 ise ormansiz yani agik alandir.
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Orman Amenajman Planina goére proje alani 163 No.lu bolmede yer
almaktadir. 163 No.lu bolmenin toplam alani 202,6 hektardir. Bu bélmenin 98,6

hektar1 ormanlik alanlardan, 104,0 hektar1 ormansiz ac¢ik alanlardan olusmaktadir.
163 No.lu bolmede bulunan ormanlik alanda:

29,9 ha gevsek kapali cogunlugu siriklik ve direklik ¢aginda olmak
tizere ince agaclik caginda olan Kizilgam mesceresi (Czbcl),

37,8 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali ¢ogunlugu Kizilgam olmak
tizere Ardig karisik mesceresi (BCzAr-1, BCzAr-2),

30,9 hektar bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Ardi¢c mesceresi (BAr)

bulunmaktadir.

163 No.lu bolmede bulunan ormansiz alanda ise 4,4 hektar kumul sahasi

(Ku), 99,6 ha tarim arazisi (Z-1, Z-2, Z-3) bulunmaktadir.
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Alevkaya Bolge Sefligi
Glizelyurt Bolge Sefligi

Girne Bolge Sefligi

Lefkosa Bolge Sefligi

Beyumuudy

Sekil 8: KKT C Orman Bolge Seflikleri
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1V.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemik 6zellikle lokal endemik bitki tiirleri
alanda dogal olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis
tirler ve bunlarin alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarinin adlar ve
popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden etkilenecek canlilar icin alinmasi
gereken koruma énlemleri.

Bu calismada proje yerinde bitki ortiisii (flora) ve hayvan tiirleri (fauna)
incelenirken, proje yeri ile birlikte yakin ¢evresi de dikkate alinmistir. Cevrede
ekosistemlerin kapsamli bir sekilde incelenebilmesi i¢in yapilan arastirmalarin
en az bir yil devam etmesi gerekir. Proje alani bir biitiin olarak cevresiyle
beraber Mart 2024°de incelenmistir; bu nedenle ¢evrede bu mevsimde mevcut
olan canli tiirleri tespit edilmistir. Bunun disinda ge¢mis mevsimlere ait flora

da kurumus oOrneklerinden tespit edilmistir.

IV.2.11.1 FLORA
Saha, igerisinde maki bitki Ortlisiiniin oldugu bir arazidir, ¢evresinde de

maki alanlar1 ve kuru tarim arazileri mevcuttur. Proje alanindaki maki Ortiisii
icerisinde agac olarak orta yogunlukta zeytin (olea europaea) ve harup (ceratonia
siliqua) agaglar1 mevcuttur. S6zkonusu alanda ve yakin ¢evresinde endemik bitki
tiirh olarak, Cevre Yasasmmin ’Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin
Korunmasi Tiizligii’ uyarinca B seviyesinde koruma altinda olan tavsan kulagi

(cyclamen cyprium) tespit edilmistir. Bakiniz Tablo 9
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Fotograf 10: Proje alanindan bir goriiniim
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Fotograf 11: Proje alaminda calycotome villosa ve bazi otsu tiirler

Fotograf 12: Proje alanindan bir diger goriiniim
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Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve
The Red Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gore
diizenlenmistir. Ulkemiz Bern Soézlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarim1 Koruma So6zlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi gereken tiirler
Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigliniin yayinlamis oldugu “Flora, Fauna Tiirler1
ve Yaban Kuslarinin Korunmasi1 Tiiziigii” icerisindeki listeye gore tespit
edilmistir. Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigline gore
tiirlerin tehlike siniflar1 su sekilde tanimlanmistir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikkenme tehlikesi altinda olan tiirler
IUCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde
kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.
EX: Extinct (Tiikenmis)
EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)
CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)
EN: Endangered (Tehlikede)
VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)
NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)
LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)
DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)
NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)
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TABLO 9: PROJE ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI FLORA TABLOSU

FLORA, FAUNA

TEHLIKE TURLERI ve YABAN
FAMILYA TUR TURKCE ADI ENDEMIK | KORUMA | HABITAT SINIEI KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
ANACARDIACEAE Pistacia lentiscus Sl?ya (Sakiz - - Makilik alanlar LC -
Agaci)
. Kiigiik Yil Tarlal lil
Arisarum vulgare Yug;vl ran - - rar lanzr’ catat LC -
ARACEAE asie aTaSl 1 a -
Avrisarum discoridis | Yilan Yastig - - arlaiar, catar LC -
arasinda
Cynara cornigera Hostes - - Tarlalar, bos alanlar LC -
. . . Makilik, tarlalar,
ASTERACEAE Bellis perennis Koyungozii - - ormanlik alanlar LC -
Calendula arvensis | Okiizgdzii - - Makilik, tarlalar, LC -
bos alanlar
ASPARAGACEAE Drimia aphylla Ada Sogam - - Makilik, tarlalar, LC -
ormanlik alanlar
CISTACEAE Cistus salvifolius Yaprakli Laden - - Makilik, tarlalar, LC -
ormanlik alanlar
Chrysanthemum Sar1 Papatya - - Tarlalar, yol kenarlari, -
coronarium bos alanlar LC
Echi
COMPOSITAE . ¢ _mgps Mavi Diinya - - Tarlalar ve yol kenarlar LC -
spinosissimus
Notobasis Suriye i ) Tarlalar, yol LC )
syriacus Devedikeni kenarlar1 ve bos alanlar
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Calendula arvensis Altincik - - Ormanlik  alanlar ve LC
tarlalar
. . Meryem An
Silybum marianum .e ye. a - - Tarlalar ve yol kenarlar LC
Dikeni
Tragopogon Tarlalar, bos alanlar
sinuatus Teke Sakali - - LC
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
' . TURKCE 5 ' TEHLIKE YABAN
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Urospermum Tarlalar ve yol
picroides Koyun Sakali - - y LC -
kenarlari
Pallenis spinosa | Dikenli Inek Gozii - - Tarlalar ve yol LC -
kenarlari
COMPOSITAE Sonchus Esek Marulu — Tarlalar, yol
S - - LC -
oleraceus Siitlegen kenarlar1
Matricaria Papatya ) i Tarlalar ve bos LC )
recutita alanlar
Carduus Saka Dikeni ) i Tarlalar ve bos LC )
pycnocephalus alanlar
CUPRESSACEAE | Cupressus Daginik Selvi - - Ulkenin her yeri LC -
sempervirens
Chenopodium Akpazi-Sirken - - Acik araziler LC i
CHENOPODIACEA | album
E Chenopodium Isirgan Yaprakli - - Acik araziler LC
murale Kazayagi )
CRUCIFERAE Sinapis alba Lapsana ) i Tarlalar, bos LC )
alanlar
Carex spp. Saz - - Ulkenin her yeri LC -
CYPERACEAE C
yperus Saz - - Ulkenin her yeri LC -
ratundus
EUPHORBIACEAE | EuPhorbia Siitlegen . . Tarlalar, agik LC :
helioscopia alanlar
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FLORA,
_FAUNA
. - TURLERI ve
FAMILYA TUR TUEgICE ENDEMIK KORUMA HABITAT Tl;ﬁ\ﬁng YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Ceratonia siliqua Harup - - ﬁ;ﬁ‘i I?lr(?g;ler’ LC -
FABACEAE
Calycotome villosa | y . cibogan . : Makilik alanlar LC .
N . Acik
Avena wiestii Yabani Yulaf - - araziler LC -
Lodium rigidum Cimen - - Agﬂf LC -
GRAMINEAE araziler
. . Acik
Phalaris agnatica Cayir - - araziler LC -
Stipa lapansis Cayir - - Acik araziler LC -
Thymus capitatus | Yabani Kekik - - Tarlalar, kayaliklar LC -
LAMIACEAE
Salvia fruticosa Anadolu Adagay1 - - Acik alanlar, LC -
tarlalar
Asphodelus . i i Agcik alanlar, yol )
aestivus Cirig Otu kenarlar LC
. . . Agik alanlar, yol
LILIACEAE Urgineae maritima | Argosillo - - Kenarlar LC -
Allium Yalanci Pirasa ) i Acik alanlar, LC _
ampeloprasum tarlalar
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FLORA, FAUNA

. . TURLERI ve YABAN
FAMILYA TUR TUE;CE ENDEMIK | KORUMA HABITAT Tléﬁ\ﬁglm KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Malva verticillata ]él();%:mem / - - Ulkenin her yerinde LC -
MALVACEAE Dot
Malva sylvestris wyue - - Ulkenin her yerinde LC -
Ebegilimeci _.
OXALIDACEAE Oxalis pes-caprae | Eksilice - - Ulkenin her yerinde, LC -
algak rakimlarda
OLEACEAE Olea europaea Zeytin - - Ulkenin her yerinde LC -
PAPAVERACEAE Papaver hybridum | Gelincik - - Tarlalar, agik araziler LC -
RANUNCULACEAE Anemone Tacli Dag Lalesi - - Tarlalar, agik araziler LC -
coronaria
Anagallis arvensis | Fare Kulagi - - Tarlalar, agik araziler LC -
PRIMULACEAE _ .
Cyclamen cyprium | Tavsan Kulagi endemik var Tarlalar, a¢ik araziler LC B
RHAMNACEAE Ziziphus lotus Pallura - - Tarlalar, agik araziler LC -
Scroph_u_ laria Hilvan Siracasi - - Tarlalar, agik araziler LC -
peyronii
SCRAPHULARIACEAE Verbascum Balikotu - - Tarlalar, acik araziler LC -
sinuatum
V?rbascum Ibrahimotu - - Tarlalar, agik araziler LC -
orientale
UMBELLIFERAE Eryr]glum Kazayagi - - Acik araziler, tarlalar LC -
creticum
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IV.2.11.2 FAUNA
Proje yeri ¢evresinde tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirkge isimleri,

endemiklik, koruma ve tehlike smifina gére Tablo 10,11,12, 13 ve 14 ‘de verilmistir.

Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siiriingen ve kurbaga tiirii, 368 kus tiiri ve 6000
bocek tiirii yasadigr bilinmektedir. 368 kus tiirliniin 43 tanesi yerlesik yani gé¢men

olmayan, 325 tanesi de degisik zamanda Kuzey Kibris’1t ziyaret eden go¢gmen kuslardir.

Kus tiirlerinin tespitinde David A. Bannerman ve W. Mary Bannerman tarafindan
arastirilan ve yaymlanan Birds of Cyprus, diger fauna tiirlerinin tespitinde ise Biodiversity
of Cyprus ve Cevre Koruma Dairesi tarafindan yayimlanan Kuzey Kibris’in Amfibi ve
Siiriingenleri (Fauna) yayinlarindan faydalanilmistir. Ulkemiz Bern Sozlesmesine  (Avrupa
Yaban Hayat1 ve Yasama Ortamlarin1 Koruma So6zlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi
gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigiiniin yaymlamis oldugu “Flora Faunanin
Korunmast Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tuiziigi”
icerisindeki listeye gore tespit edilmistir. Tehlike riskleri ITUCN (International Union for
Consevation of Nature) kriterlerine gore diizenlenmistir. I[UCN kriterlerine gore fauna
tirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida

verilmistir.

EX: Extinct (Tiikkenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)
CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)
EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)
LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)
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DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)
NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirleri 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde
48(1) altinda yapilan “Flora, Fauna Tirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tiiziigii"nde belirtilen kurallara gére korunmalidir.

Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuglarinin Korunmasi Tiiziigline

gore tiirlerin tehlike siniflar1 su sekilde tanimlanmustir:

A : Koruma altinda olan turler

B : Nesli tiikkenmek iizere olan tiirler
Projenin insaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle

karsilagilmast durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiiriin

alandan ayrilmasina izin verilecektir.
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TABLO 10: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER — MAMMALIA)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve YABAN
. .. TURKCE . . TEHLIKE KUSLARININ
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
CANIDAE Caniis vulpes Tilki i i Ormanlik ve calilik LC i
alanlar
ERINACEIDAE Her_nlechlmus Kirpi i i Cahh_kh alanlar ve LC i
auritus dorotheae nemli alanlar
LEPORIDAE | Lepus europeaus | Tavsan i i Galilik ve ormanlik LC i
alanlar
MURINAE Mus cypriacus Kibris Faresi | Endemik - Tarim alan}arl, calilik LC -
alanlar, baglik alanlar
. Tarim alanlar,
PTEROPIDAE | Rousetlus Meyve Yiyen i i magaralar, kuyulat, LC i
aegyptiacus Yarasa

agaclik alanlar
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TABLO 11: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

(IKi YASAMLILAR — AMPHIBIAN)

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
3 ; YABAN
FAMILYA TUR DL ENDEMIK KORUMA HABITAT WELLLLEA KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Orman alanlari,
BUFONIDAE | Bufotes Kara Kurbagast Endemik - calilik, gayrlik EN A
cypriensis alanlar, dere ve
goller
HYLIDAE Hyla savignyi Yesil Kurbaga - - Baheeler, LC -
g kamiglik alanlar
Pelophvlax Sulak araziler,
RANIDAE LeloDhylax Su Kurbagasi Endemik - sulama kanallart, LC -
CYROENSIS dereler
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TABLO 12: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU (KUSLAR — AVES)

FLORA, FAUNA

TI"JRKCE TEHLIKE TURLERI ve YABAN
: - : ; KUSLARININ
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI 'KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Melanocorypha Tarla Kusu i i O\{ala.r, tahil LC A
calandra calandra ekilmis tarlalar
ALAUDIDAE . - .
Galerida cristata | Tepeli .
. - - Ekin tarlalar LC A
cypriaca Tarla Kusu
Columba livia Kaya Giivercini i ) Kuyular, LC A
livia ugurumlar
Columba
Fassa (Tahtali
palumbus . . - - Ormanlik alanlar LC B
COLUMBAE palumbus Giivercin)
Streptopelia Uveyik Ormanlar, tahil
- - - LC A
turtur turtur ekili tarlalar
Streptopell_a KUmru i i Mesarya ngs1, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
ICOI‘VUS corax Kuzgun Karga i ) Ovalar, bahgeler, LC A
aurencei ormanlar
Corvus cornix Kiil Mesarya Ovasi,
: - - 5 LC A
pallescens Renkli Karga agach alanlar
Corvus .
CORVIDAE frugilegus . Ekin Kargasi - - Tarla ve bahgeler LC A
Corvus <
monedula Kiigiik Karga - - Ovalar, daglik LC A
: alanlar, ormanlar
pontocaspicus
Pica pica pica Saksagan - - Ovalar, ormanlar LC A
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FLORA, FAUNA

TURKCE LT TURLERI ve YABAN
. - . : KUSLARININ
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIFEI _KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Carduel_ls Saka Kusu i Koruma A.ga(;hkh qlanlar, EN A
carduelis koy ve sehirler
Carduelis <
cannabina Keten Kusu - Koruma Ovalar, agaclikls EN A
alanlar
FRINGILLIDAE SEI’.IHUS canarius Kanarya i ) Agaclik alanlar, LC A
serinus ovalar
Frlnglll_a coelebs ispinoz i ) Ormanlik, ¢alilik LC A
cypriotis alanlar
Passer Serce - - Koy ve kasabalar LC
domesticus A
biblicus
Accipiter nisus Atmaca - - Ormanlar LC
FALCONIDAE Buteo rufinus Sahin ) i Stevp araziler, LC
daglik alanlar
Alectoris chukar | Kirmizi Keklik Makilik alanlar,
- - LC A
ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE | Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix c. C. Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops Baykus - Koruma Agag kovuklari EN A
cyprius
Asio otus otus Kulakli baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Luscinia m. M. Biilbiil - Koruma Agaclik alanlar EN A
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TABLO 13: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER — LACERTILIA)

FLORA, FAUNA
TORKCE TEHLIKE TURLERI ve YABAN
. - : . KUSLARININ
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIFI KORUNMAS|
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Kurak ve yar1
AGAMIDAE | Laudakia Dikenli Keler Endemik - kurak alanlar LC A
cypriaca kayalik ve agaclh
alanlar
CHAMAELEON | Chamaeleo Orman ve galilik
Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A
IDAE chamaeleon .
rutubetli alanlar
Hemidactylus . i i Calilik, kayalik i
turcicus Misaro ve sahillerde LC
GEKKONIDAE Mediodactylus Ince Parmakli demik Klay?hk Ve taslilk
Kotschvi Keler Endemi - a_an ar, metru LC -
KOLSChvi — binalar
Yilan Gézli Ormanlik, calilik,
LACERTIDAE | Ophisops elegans ozl Endemik Koruma cayirlik, kumlu EN A
Kertenkele alanlar
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
i i YABAN
FAMILYA TUR LKL ENDEMIK KORUMA HABITAT WL S KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMAGSI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Trachylepis Agik, kumlu ve
vittata Seritli Kertenkele - - tagh alanlar, LC -
calilik alanlar
Bahgeler,
SCINCIDAE ﬁ}?alﬁ?;?irus Ince Kertenkele - - ormanlik ve LC A
calilik alanlar
Chalcides Benekli i i g&fgﬁﬁ z:ﬂerl’ LC A
ocellatus Kertenkele

calilik alanlar
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TABLO 14: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

(YILANLAR - OPHIDIA)

FLORA, FAUNA

.. . TURLERI ve
: . TURKCE , . TEHLIKE YABAN
FAMILYA TUR ENDEMIK KORUMA HABITAT KUSLARININ
ADI SINIFI _KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Dolicophis Bahgeler, calilik
iuaularis Siyah Yilan - - ve ormanlik LC A
luguiarns alanlar
Hemorrhois Acik alanlar,
. Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
nummifer
COLUBRIDAE calilik alanlar
Tele§copus fallax Kedi Gozli Yilan Endemik Koruma Kayflhk ve calilik EN A
cyprianus araziler
Malpolon Orman, ¢alilik,
insignitus Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
alanlar
Macrovipera Kurak giinesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi Endemik Koruma tasli tepeler, suya EN B

lebetina lebetina

yakin alanlar
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IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik olusuma
rastlanmamustir. Proje yeri ve civarinda YUDI Dag yiiriiyiis parkurlari, tirmanis  ve
tepeden seyir yerini sayacak olursak, peyzaj degeri yiiksek bir degerdir.

Proje yeri ve gevresindeki Rekreasyon alani olarak Ciarli’da Incirli Magra mevcuttur.
Ayrica Bliyiikkonuk meviinde Piknik Alan1 bulunmaktadir. Ayni sekilde Kaplica,
Yedikonuk ve Balalan kiyilarinda kii¢iik sahiller rekreasyon alanlarindandir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler;
Askeri Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis
alanlar vb.

Proje alan1 Déveg Construction Itd’e aittir. EK 4’de mal kogan1 sunulmustur.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su ve toprak acisindan mevcut Kirlilik yiikiiniin
belirlenmesi.

Arazi igerisinde hava kalitesi Ol¢liimii yapilmamistir. Proje yerine en yakin Hava
Kalitesi 6l¢iim istasyonundan alinan veriler tablo 17 de verilmistir. Tabloya bakildiginda PM
10 degeri daha Onceki yillarda limit asimi gozlense de 2023 yili igerisinde limit asimi
kaydedilmemistir.

Proje alaninda ingaat baslamadan 6nce Olciilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur. Proje alani
cevresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bdlgesi icerisinde kaldigindan
dolay1 gelecekte hassasiyet seviyesi Il sinifina girecegi varsayilmistir. 18/2012 Sayili Cevre
Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y onetimi Tiiziigli esasinca
insaat asamasinda “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri” tablosundaki
II. Smif hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi
tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi icin, is makinalar1 gereksiz
calistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltli 6l¢timii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tlizilkte bulunan limitlerin i{izerinde olmasi durumunda, bariyerler
degistirilecektir. Konutlarin kullanimi sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak,
sikayet gelmesi durumunda, problem teskil eden noktalarda 6l¢iim yaptirilacak, site yonetimi
tarafindan gerekli uyarilar yapilacaktir.

79



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

)

s

7 Q w
& Y
W\
Nyee¥
KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI

BASBAKAN YARDIMCILIGI, TURIZM, KULTUR, GENGLIK VE CEVRE BAKANLIGI

CEVRE KORUMA DAIRESI MUDURLOGO

1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Donemi Kalecik Hava Kalitesi istasyonundan Elde Edilen Ortalama Ham Veriler

istasyon ! 502 NO2 IGE comg/ |B2N PM10 PM2.5 | Razgar | Ruzgar | Sicakhk | Nem | Basing | Solar
| ug/m* pg/m* | pg/m?* m? Hg/m? pug/m* pg/m* Hizam/fs | Yéni C % mbar | Radyasyon
Parametre i - derece w/m’
| Kalecik [18 87 |- | - - | 27 [13 (16 1177 |22 |67 [1012 | 190
Bu veriler Yasemin Cobanoglu’'na saglanmistir,
Gelir ve Vergi Dairesi tahsilat makbuzu no: 2024031903013900000078 18.04.2024

Tablo 15 Kalecik Bolgesi hava kalitesi verileri-2023
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IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

IV.3.1. Ekonomik Ozellikler
Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. Bir yi1l iginde iiretilen

mal ve hizmetlerin parasal ifadesi”olarak tanimlanan Gayri Safi Yurtici Hasila’da (GSYH)
3.9% reel biiyime kaydedildi.Gayri Safi Yurtici Hasilla (GSYH), cari fiyatlarla
30,143,730,536.0 TL olarak gerceklesti.Kisi Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD
dolar1 cinsinden 11 bin 129 Dolar olarak ger¢eklesti.

GAYRI SAFi YURTICi HASILADA SEKTOREL
GELISMELER
(REEL BUYUME ORANLARI)

N
)
R

Sekil 8: SEKTORLER ITIBARIYLA REEL GELISMELER

(Kaynak: Devlet Planlama 6rgiitii-2024 , https://www.devplan.org/)
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Sabit fiyatlarla GSYH’daki sektorlerin reel biiylime hizlar1 dikkate alindiginda; 2021 yilinda
en yuksek biiylime %32,8 ile “Ulastirma ve Haberlesme” sektoriinde kaydedilirken, bunu
sirayla %23,0 ile “Insaat” sektorii ve %16,8 ile “Sanayi” sektorii takip etmistir . (Grafik 1-

Tablo 18)
(Sabit
Fiyatlarla, %)

201le 2017 2018 2019 2020 2021
Sektdrler
1. Tarun -7.3 49 16 27 1.8 -1.5
1.1. Bitkisel -16.1 -39 119 46 -0.1 -10.8
1.2, Hayvancilik -1.6 9.6 2.3 0.9 4.5 5.6
1.3. Ormancilik 70.0 173 24 72 82 4.1
1.4 Balikcilik 10,2 31,0 -15.5 14 -85 21
2. Sanavi 7.3 44 -124 147 -15.0 16.8
2.1. Tagocak¢ihif 7.5 83 -3.0 -5.1 -21.1 20.2
22 imalat Sanavi 7.7 42 -16.2 -20.2 -16.6 184
2 3. Elektrik-Su 59 44 14 24 -10.0 123
3. insaat 57 10,6 7.6 3.0 15,6 23,0
4. Ticaret-Turizm 4.8 9.0 04 -2.7 -35.6 54
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret 43 52 0.0 -40 -18.7 0.7
42 Otelcilik ve Lokantacilik 6,5 224 1.6 40 -82.0 642
5. Ulastwma-Haberlesme 53 6,9 35 35 -16.6 328
6. Mali Miiesseseler 2.0 31 27 1.2 0,5 -2.0
7. Konut Sahipligi 3.5 38 4,6 5,0 3.6 38
8. Serbest Meslek ve Hizmetler 3,6 7.7 53 1.3 -16.0 31
8.1. Serbest Meslekler 35 7.1 1.2 -0.7 -18.2 09
8.2, Yiiksekdgretim 36 8.0 7.5 23 -15.0 -0.1
9, Kamu Hizmetleri -0,2 -0.8 1.3 3.7 -1,5 -5,5
10. Ithalat Vergileri 0.0 0,5 24 3.6 -16.4 -26,1
11. GSYH 36 54 1.3 02 -16.2 39
12. Net Dig Alem Faktdr Gelirleri 133.0 379 233 10,9 4.4 04.4
GSMH 38 5.5 13 0.2 -16.2 4,0

Kaynak: Istatistik Kurumn

Tablo 16: Sektorlerin Reel Biiyiime Hizlar:
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2021 Gayri Safi Yurtici Hasila Dagilimi (Cari
Fiyatlarla)

0. ithalat Vergileri 1. Tanm
7,8% 8,3%

9. Kamu Hizmetleri
15,5%

8. Serbest Meslek ve
Hizmetler
14,2%

5. Ulagtirma-
7. Konut Sahipligi Haberlesme
13% 9,2%
6. Mali Miiesseseler
8,9%
m 1. Tarim m 2. Sanayi m 3. Ingaat
4. Ticaret-Turlzm W 5. Ulastirma-Haberlesme M 6. Mali Muesseseler
m 7. Konut Sahipligi m 8. Serbest Meslek ve Hizmetler 9. Kamu Hizmetleri

M 10. Ithalat Vergileri

Sekil 9: GSYH ICERISINDEKI SEKTORLERIN PAYLARI (CARI FIYATLARLA)

Cari Fiyatlarla GSYH’daki sektorlerin paylar dikkate alindiginda; Kamu Hizmetleri %15,5,
Serbest Meslek ve Hizmetler %14,2 (Serbest Meslekler 6,6%, Yiiksek 6gretim 7,6%) , Ticaret-
Turizm 13,8% (Toptan ve Perakende 10,4%, Otelcilik ve Lokantacilik 3,4%), Ulastirma-
Haberlesme 9,2%, Mali Miiesseseler 8,9%, Tarim 8,3%, ithalat 7,8%, Insaat 7,5%, Sanayi

7,5%, Konut Sahipligi 7,3% olarak gerceklesmistir.
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(Cari Fiyatlarla,
)
Sektirler 2016 2017 2018 2019 2020 1021 J
1. Tarom 5.6 4,5 6,2 55 6,0 83
1.1. Bitkisel 27 19 23 2.6 28 42
1.2 Hayvancilik 25 21 35 25 27 38
1.3. Ormancilik . - 0.0 0.0 0.0 0.0
14 Balikeilik 0.3 05 0.4 0.4 0.4 03
2. Sanavi 9,2 9.7 84 7.8 9.6 7.5
2.1. Tagocakgihigy 0.7 09 1.0 0.9 1.3 22
2.2, Imalat Sanayi 3.7 33 3.0 28 25 22
2.3 Elektrik-Su 48 55 44 41 5.8 3.1
3. Insaat 4.4 5.8 59 5.8 9.6 7.5
4. Ticaret-Turizm 10,7 20,1 20.8 222 12.8 138
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret 10,9 11.1 11.2 10.5 10.3 10.4
4.2, Oteleilik ve Lokantacilik 8.7 2.0 2.6 11.7 25 34
5. Ulastrma-Haberlesme 8.3 8.0 7.3 7.3 6.4 0.2
6. Mali Miiesseseler 7.7 6,9 81 8.0 7.9 89
7. Konut Sahipligi 4.6 4,5 4,0 5.2 6.3 73
8. Serbest Meslek ve Hizmetler 14,5 15,7 15.8 13,2 129 14,2
8.1. Serbest Meslekler 6.3 6.4 6.6 6.4 4,1 6.6
8.2 Yiiksekdgretim 82 03 92 6.8 6.8 1.6
9. Kamu Hizmetleri 150 151 134 16.1 194 155
10. Ithalat Vergileri 10,2 0.7 9,2 9.0 9.1 7.8
GSYH 100,0 1000 100,0 1000 100,0 100,0

Kaynak: Istatistik Kuraomu

Tablo 17: Sektorlerin GSYH Icerisindeki Paylar1 (2016-2021)

Kaynak: https://stat.gov.ct.tr/, https://www.devplan.org/ https://stat.gov.ct.tr/ TEMEL -
%C4%BOSTAT%C4%B0ST%C4%BOKLER/GAYR%C4%B0-SAF%C4%B0-
M%C4%BOLL%C4%B0-HASILA/GAYR%C4%B0-SAF%C4%B0-
M%C4%B0OLL%C4%B0-HASILA-2016-2021

IV.3.2. Niifus
KKTC niifus sayimi sonuglar1 Sekil 8’te verilmistir. 2011 yil1 niifus sayim1 sonuglarina gore

Iskele ilgesinin toplam niifusu 22524 (11524 Erkek, 10968 Kadin)’dir (DPO, 2017).
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Yedikonuk niifusu ise, Yedikonuk koyii de-facto niifusu toplamda, 853 kisi olup, 443 kisisi
erkek,410 kisisi ise kadindir. De-jure niifusu ise toplamda 859 kisi, 450 kisisi erkek, 409 kisisi

1se kadindir.

350000
300000
250000
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2 00
= 200000
<=
150000
100000
50000
0
1977 1996y, ||qr 2006 2011

Sekil 10 Kuzey Kibris’ta yapilan niifus sayimi sonuglari

Iskele bolgesinde son yillarda, yeni yollarin yapilmasi, turizm faaliyetlerinin artmasi ve

gayrimenkul yatirimlarin artmasiyla bolgedeki niifus da artmistir.

1VV.3.3. Gelir

KKTC hane halki kisi basia diisen ortalama yillik kullanilabilir gelir 56 031 TL iken, ortalama
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri 30 596 TL’dir. ilgelere bakildiginda en yiiksek
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri Lefkosa’dir (34 933 TL). Projenin hayata gecmesi
ile bolgedeki aktif niifus artiginin, Iskele, Bogaztepe bolgesinde bulunan isletmelerin gelirinin

artirmas1 ve ekonomik fayda saglamalar beklenmektedir. Kaynak:https://www ktto.net/wp-

content/uploads/2016/12/GELIR-DAGILIMI-SONUCLARI.pdf

IV.3.4. Issizlik
KKTC’de son yillarda issizlik 6énemli bir sorun haline gelmistir. Devlet Planlama Orgiitii
[statistik Kurumu tarafindan 2023 yilinda uygulanan Hanehalk: Isgiicii Anketi sonuglarina
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gore, KKTC genelinde, toplam istthdam 148 211 kisi, issiz sayis1 7 988 kisi, issizlik orani ise
% 5,1 olarak ger¢eklesmistir.

2023 Hanehalki Isgiicii Anketi’ne gore, toplam istihdam, 148 211 kisi olarak gerceklesmistir.

Istihdam edilenlerin % 1,6’s1 (2 436 kisi) Giiney Kibris’da ¢alismaktadir. istihdamdaki
gelismeyi agiklayan dnemli bir gosterge olan istihdam orani, KKTC genelinde % 48,3 olarak
hesaplanmustir. Istihdam oran1 % 52,2 ile en yiiksek Girne’de, % 35,0 ile en diisiik Lefke’de
gergeklesmistir.

* [stihdam edilenlerin, kurumsal olmayan ¢alisma ¢agindaki niifus i¢indeki oran1 % 48,3’ dir.

*2023 Hanehalk1 Isgiicii Anketi sonuglarina gére KKTC’de kamu sektdriinde istihdam
edilenlerin sayis1 35 844 kisidir. Toplam istihdam i¢inde kamu istthdaminin pay1 % 24,2 olarak
hesaplanmustir.

(Kaynak:1-  KKTC  Istatistik ~ Kurumu  http://www.stat.gov.ct.tr/ ), K-2:
https://stat.gov.ct.tr/Portals/39/HIA_BULTEN_2023_merged_1.pdf
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[ KK 1T GENEL)

HUFUS VE igGUcD DURUMU TOPLAM LEFKOSA GAZIMAGUSA GIRNE GUZELYURT iSKELE LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 380 917 124 813 92 665 93 501 25010 30 834 14 D93
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 306 908 99 762 77 484 74 730 19 532 23 157 12 243
3. isGUCU DURUMU 156 199 51 587 37 2308 41714 8532 12 450 4 609
3.1. Istihndam edilenler 148 211 50 273 34 629 39 039 8117 11863 4 289
3.2, Igsiz T 988 1314 2678 2674 415 587 319
. i$GUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 150 599 48 174 40 066 33016 11 000 10 707 7 634
4.1. is aramayip igbas: yapmaya hazir olanlar 6 644 1755 2 359 1 606 241 338 346
4.1.1. ig bulma Gmidi olmayanlar 957 293 339 54 172 99 0
4.1.2. Diger 5535 1462 2020 1431 69 238 315
5. iISGUCUNE KATILMA ORANI (%) 509 51,7 48,1 558 43,7 53,8 37,6
6. igSizLiK ORAMI (%) 5.1 2.5 7.2 6.4 49 4.7 6,9
ERKEK
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 203928 66 502 51 269 49 264 13 463 15 769 7 562
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 164 335 54 051 42 344 39 441 10 D05 12 003 6 492
3. isGUCU DURUMU 101 644 33 692 26 319 25 361 5 342 8024 2 906
3.1. Istihndam edilenler 96 803 32 929 24 395 23977 5016 7705 2781
3.2. Igsiz 4 841 763 1925 1383 325 320 125
. i$GUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 62 691 20 359 16 025 14 080 4 663 3979 3 586
4.1. is aramayip igbas: yapmaya hazir olanlar 2430 676 582 710 188 174 100
4.1.1. ig bulma Gimidi olmayanlar 344 T4 48 23 172 28 0
4.1.2. Diger 1949 603 534 567 16 146 83
5. iISGUCUNE KATILMA ORANI (%) 61,9 62,3 62,2 64,3 534 66,8 44.8
6. iSSIZLIK ORAMI (%) 4.8 23 7.3 5.5 6.1 4.0 4.3
KADIM
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 176 988 58 311 41 296 44 237 11 547 15 065 6 531
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 142 573 45 711 35 140 35 289 9 527 11 154 5751
3. isGUCU DURUMU 54 555 17 895 10 988 16 353 3190 4 425 1703
3.1. Istihndam edilenler 51408 17 344 10 235 15 062 3100 4158 1508
3.2. igsiz 3147 551 754 1291 90 268 194
. i$GUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 87 908 27 816 24 042 18 937 6 337 6729 4049
4.1. is aramayip igbas: yapmaya hazir olanlar 4215 1078 1778 895 53 164 247
4.1.1. ig bulma timidi olmayanlar 614 219 291 31 0 T2 0
4.1.2. Diger 3 586 859 1486 864 53 92 232
5. iISGUCUNE KATILMA ORANI (%) 383 2391 31,3 46,3 335 39,7 29,6
6. igSizLiK ORAMI (%) 5.8 3.1 6.9 7.9 2.8 6.1 11.4

GENG NUFUS: 15-24 yag grubuna dahil olanlar.

HOT. 1) Rakamlar yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

Istatistik Kurumu, 2023 Hanehalk isgiici Anketi

Tablo 18 Hanehalki Isgiicii Anketi Temel Gostergeleri (DPO,istatistik kurumu 2023)
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IV.3.5. Saghk

KKTC*"de saglik hizmetleri kamu kesiminin temel gérevleri arasindadir. Saglik hizmetlerinin
ylriitiilmesinden Devlet sorumludur. Saglik alaninda devletin gozetim ve denetiminde 6zel
tesebbiis de faaliyet gostermektedir. Kamu tarafindan yiiriitiilen saglik hizmetleri Saglik
Bakanlig1 biinyesindeki hastane ve saglik merkezlerinde verilmektedir.

Saglik hizmetlerinde kalite, etkinlik ve verimliligi saglamak, kisilerin hizmete erigimini
kolaylastirmak amaciyla saglikta donilisiim programi uygulamaya konulacaktir. (Kaynak:
Stirdiirtilebilir ekonomiye gecis programi 2013-2015)
https://basbakanlik.gov.ct.tr/BA%C5%9EBAKANLIK/EKONOM%C4%B0OK-PROGRAM

Proje yeri ve ¢evresinde sik goriilen ve salgin olan hastalik goriilmemistir. Bolge halki saglik
hizmetini Mehmetcik Saglik Ocagindan, ileri vakalarda ise Gazi Magusa ve Lefkosa’da
bulunan Devlet ve Ozel Hastanelerden almaktadir. Mehmetcik Saglik Ocagi'nda 2 adet
ambulans 5 uzman doktor hizmet vermektedir.

Kaynak: Temel Saglik Hizmetleri Dairesi https://tshd.qov.ct.tr/

S6z konusu bolgedeki temel sorunlar; ilk saglik hizmetinin bir parcasi olan saglik ocagi
hizmetinde haftanin her giinii, farkli uzman hekimlerin gérev yapmamasi ve ikinci basamak
saglik hizmeti veren tam donanimli hastanenin sadece Gazi Magusa ve Lefkosa’da
bulunmasidir. Bu baglamda bolgede uygulanmasi gereken KKTC devlet saglik politikalari;

v Saglik hizmetlerinin yetersiz oldugu bolgeler o6ncelikli olmak tiizere mobil saglik
hizmetleri gelistirilecektir.

v' 11k basamak saglik hizmeti altyapisi olmayan bdlgelerin en biiyiik yerlesme biriminden ve
turizm alanlarindan baglayarak tiim bolgelerde gerekli ilk basamak saglik hizmet altyapisi
saglanacak, yetersiz olan bolgelerde gelistirilecektir.

v" Kent merkezlerinde, gelir diizeyi diisiik sosyal yonden muhtag ve satin alma giicii sinirh
kesimlerin yasam alanlarinda, yasadiklar1 ve calistiklar1 bolgelerde kisa siirede
ulasabilecekleri, bedelini 6deyebilecekleri, kaliteli saglik hizmeti alabilecekleri, 24 saat hizmet
veren ilk basamak merkezleri olusturulacak ve acil servislerin yiikii azaltilacatir.

v Gazimagusa, Glizelyurt, Girne bolgelerindeki mevcut hastanelerin altyapisim gelistirerek,
teshis altyapisi, donanimi, tedavi ve miidahale kabiliyeti, kalitesi gelistirilecek ve birinci
basamak saglik hizmetleri ile biitiinciil bir sistem yaratilacaktir.
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v' Turizm bdlgelerinden baslamak tizere tiim kiy1 bolgeleri kanalizasyon sistemine
baglanacaktir.

Bolgeye en yakin donanimli hastane ise Gazimagusa Devlet Hastanesidir.

IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Proje alan1t Mehmetcik -Biiylikkonuk Belediyesi sinirlari i¢erisindedir. Bolgede toprak yapisi
mukavemetinin 1yi olmasi, Fasil 96 yollar ve binalar yasasinin uygulanmasindan dolay1 son
bir yil igerisinde bu bolgede bircok toplu konut projelendirilmistir. Yapilasma i¢in projeler
hazirlanirken, altyapi; elektrik, su ve atiksu gibi hizmetlerin Devlet tarafindan yeterli hazirlig
yapilamamistir. Bu nedenle projede evsel nitelikli atiksu aritma tesisi projelendirilmistir.

Su, elektrik, telefon altyap: sistemleri ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak yapilacaktir.

Proje alan1 Mehmetcik -Biiyiikkonuk Belediyesi sinirlari igerisindedir. Bélgede, elektrik, yol
yaltyap1 sistemleri mevcuttur. Proje alaninda ihtiya¢ duyulan altyap: sistemleri atiksu aritma
tesisi ile ilgili Mehmetcik -Biiyiikkonuk Belediyesi, elektrik ile ilgili Kibris Tiirk Elektrik
Kurumu, telefon ile ilgili Telekomiinikasyon Dairesinin goriislerine uyulacaktir.

Bolge halki saglik hizmetini iskele ve Mehmetcik Saglik Ocaklarindan, ileri vakalarda ise Gazi
Magusa, Girne ve Lefkosa’da bulunan Devlet ve Ozel Hastanelerden almaktadir. Iskele Saghk
Ocagi’nda 2 adet ambulans 6 uzman doktor hizmet vermektedir. Mehmetcik Saglik ocaginda
iIse Suzman doktor ve iki ambulans hizmet vermektedir. Kaynak: Temel Saglik Hizmetleri
Dairesi https://tshd.gov.ct.tr/

Bolgede devlet ilkogretim okullar1 bulunmaktadir. Kaynak: http://www.mebnet.net/iod-
okullari

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullamimlari: yerlesme alanlarimin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullanim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlar, vb.

Yedikonuk’da Mehmetcik-Biiyiikkonuk belediyesi hizmet vermektedir. Bolgede genel
olarak kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son zamanlarda bolgeye yonelik yapilan konut
ingaat projelerinde artis gézlenmistir. Bu durum ise ilerleyen zamanlarda bolgede yerlesme
alani/ kentsel arazi kullaniminin artacagini gostermektedir.

Bolge’de Fasil 96 kurallar1 uygulanmaktadir.
8¢9
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IV.3.8. Diger Ozellikler
Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.

BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’'TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKIiLERi VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve
Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve
ne kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artig1 malzemenin nerelere tasinacagi veya
hangi amaclar icin kullanilacagi, hafriyat sirasinda kullamlacak malzemeler.

Tip Binalar Temel Hafriyati

A tip Apt x 1 blok 3.162,6m3
1506 m?x h:2,10 mt x 1 adet

B tip Apt x 1 blok 2.965,2 m3

1412m2x h:2,10 mt x 1 adet

C tip Apt x h:210 mt x2 adet 5.930,4 m3

1412 m2 x h:2,10

Tip D Diikkan 578 m2 x 1 578 m3

Yiizme havuzu 475,75 m3

317,17 m2 xh1.5 mt

Cocuk Havuzu 71,16 m3

94,89 x h 0.75 mt

Restoran 478,5 m? 478,5 m3

Toplam : 13.661,61m3

Tablo 19: Cikacak hafriyat miktarlar

Proje alaninda temel kazisindan kaynakli hafriyat topragi olusacaktir. Olusabilecek hafriyat
miktar1 yukaridaki tablo 18’de ayrintili hesplanmistir. Toplam 13.661 m3 hafriyat olacaktir. Bu
hafriyatin, 11.500 m3’liikk kistmi proje igerisindeki i¢ yollarin zemininde, binalarin yan
dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel toprak peyzaj alanlarinda kullanilabilecektir. Peyzaj, kod
diizenleme ve yesil alanlarda iist bitkisel toprak tekrardan kullanilacaktir. Geriye kalan 2161,61
m3’lik hafriyat topragi ise Mehmetcik-Biiyiikkonuk belediyesi’nin uygun gordigi ve
isteyecegi noktalara yatirimer tarafindan tasinacaktir.

Tasmacak Kazi Malzemesi Hacmi = 2161,61 m?®
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Kazi1 Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m® x 2161,61 m3= 3458,5ton
Kamyon Sayis1 (25 ton kapasiteli varsayilmistir)= 3458,5 ton /25 ton= 138,3 kamyon
seferiyle, Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesinin isteyecegi alana tasimacaktir.

Insaat sirasinda radye altina ve baglant1 kirisi i¢lerine disaridan/kirma cakil ocagindan sisme
yapmayan ve su emmeyen BLOKAJ tiirii dolgu malzemesi getirilerek kullanilacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Midiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigimi belirtmistir. Ancak s6z konusu arazide temel kazilar
sirasinda eski eser ¢ikmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasas1 geregince Eski Eserler
ve Miizeler Dairesine haber verilecektir. EK 8’de goriis sunulmustur.

V.1.2. Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda
Yapilacak Doldurma, Kazklar Uzerine Insaat vb. Islemler ile Bunlarin Nerelerde
Yapilacagi, Ne Kadar Alam1 Kaplayacagi ve Kullanilacak Malzemeler.

Proje alaninin Deniz kiyisina uzakligr 150 metredir. 1 km ¢evresinde ise herhangi bir i¢ su
kaynagina rastlanmadigindan, yapilacak insaat islemlerinde, herhangi bir su ortamina
miidahale s6z konusu degildir.

V.1.3. Taskin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alanina ulasan dere veya dere kolu bulunmadigindan su baskini veya heyelan tehlikesi
gbozlenmez. Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi saglanarak
yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturulacak, yiizey ve
zemin sularmin ortamdan uzaklastirilmas: saglanacaktir. Temellerde uygun izolasyon
onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili (Geoteknik rapor) raporda yer alan onerilere
uyulacaktir.

V.1.4. insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayic1 Islemler.
Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; arazi hazirlanmasi ve temel kazilari, arazi
icerisinde nakliyesi ve bosaltilmasi, insaat araglarinin hareketi, ingaat malzemelerinin alana
tasinmasi, sirasinda olacaktir.

Konutlarin insaati sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir.

91



DOVEC CONSTRUCTION LTD.'E AIT TOPLU KONUT PROJESI CED RAPORU, 2024

Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin
Kontrolii Tiiziigii’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tiiziige gore doldurma, tasima, kirma
islemleri ile ortaya ¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?3
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya Tlzerindeki emisyon

debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

tizerindeki emisyon debileri i¢in)

Ayrica ¢capt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tagima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm °‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri
PM 10 en fazla 3 mg/Nm? degerini agsmayacaktir.

Ayrica, insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan
islerden kaynakli azot oksitler (NOy), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SOy),
Hidrokarbonlar (HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin
sayilarinin fazla olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir.
Aracglarin egsoz emisyon muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en
az seviyede kalmasi amaciyla, araclarin gereksiz yere ¢alismalar1 onlenecek, kaliteli yakat
kullanimi1 saglanacak, araglarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

Tim ingaat siiresince, tozun etrafa yayilmasmi oOnlemek amaciyla asagidaki onlemler

aliacaktir:

Arazinin tim cevresi OSB malzeme ile cevrilecektir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.

e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek icin, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.
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e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Santiye sefi, ingsaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz
yayilimini engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli 6nlemleri alacaktir. Tiim islemler
kontrollii olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini1 6nlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi ve Caligma Dairesi 'nin uygun gordiigii saatlerde
caligma yapilacaktir.

Bu Onlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerc¢eklestirilecek
kazi, dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu
islemler nedeni ile ¢cikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklari

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi1 ve dip taramasi yapilmasi sz
konusu degildir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapimin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda kirma, o6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler.

Proje yerine ulasim Kaplica-Balalan kuzey sahil seridi anayolu veya Iskele-Karpaz-Ziyamet
Cemberi- Balalan-Yedikonuk Kuzey sahil seridi glizergahindan saglanmaktadir. Proje
alaninin kuzey parsel sinirindan, mevcut Kuzey sahil seridi anayolu gegmektedir. Karayollar
Dairesi, gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi, Iskele Kaymakamligi ve
Mehmetcik-Biiyliikkonuk  Belediyesi’nin  sartlarina  uyulmasi  kaydiyla  projenin
uygulanmasinda bir sakinca olmadig1 yoniinde goriis vermistir. Ancak proje ruhsatlandirma
asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar bagvurulacak ve parsellere giris —¢ikislar vs. Ile ilgili
teknik goriisler alinarak sartlara uyulacaktir.

Proje yerine ulagim icin su andaki, parsel siirlarina ulagsan yoldan saglanacaktir.

Tasitlarin hareketiyle ortaya c¢ikacak toz az ve ¢evreye zarar vermeyecek miktarda olacaktir.
Burada tesisin insast sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi kazima, taginmasi,
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peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in serilmesi olusacak tozumay1 onlemek amaciyla zemin
1slatma islemi gergeklestirilecektir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullanim amac¢larina gore miktari.

Insaat asamalarinda c¢alisacak is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlar1 ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 asagida hesaplanmaistir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, calisacak isci ve teknik eleman say1s1 200 “dir.

Iscilerin barinmas1 amaciyla arazide santiye binasi olacaktir. Kisi bas1 igme ve kullanma suyu
giinliik su miktar1 (229 litre/kisi-giin) tiketimi 0,229 m?/glin kabulii alinmistir. (Kaynak
https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Su-ve-Atiksu-Istatistikleri-2022-49607 TUIK Haber
Biilteni, 2022)

Insaat asamalarinda ¢alisacak is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlar1 ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 asagida hesaplanmistir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, ¢alisacak is¢i ve teknik eleman sayis1 200 ‘dir.
Iscilerin barinmas1 amaciyla arazide santiye binas1 olmayacaktir. Is¢ilerin giinliik su kullanim
thtiyaci 229 It/giin olarak alinirsa (Kaynak: https://www.tuik.gov.tr/)

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

g= kisi bagina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=200 kisi* 229 It/gilin-kisi = 458001t/giin = 45,80 m3/giin su kullanim1 olacaktir.

Zemin 1slatma islemi i¢in gerekli su ihtiyaci: Insaatin gergeklesmesi sirasinda tozumay1
onlemek amaciyla arazide su kullanilacaktir. Hesaplama yapilirken, Bina bloklarinin  zemin
kat alan1 dikkate alinmistir. Projelerde kullanilan taban alan1 9585,19 m2 olup, bu alanlarda
tozumanin engellenmesi i¢in gereken su miktar1 1 It/m2 olacagi 6ngoriilmektedir.
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Toplam: 9585,19 m2 * 1 It/m2 = 9585,19 It =9,58m3 giinde zemin 1slatma i¢in su ihtiyaci
olacaktir.

Insaat asamasinda giinliik 45,8+9,58=55,38m3 su ihtiyaci olacaktir.

Ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan tankerle tasmarak saglanacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise
damacanalarla saglanacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak islerde kullanmilacak yakitlarin tirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepce, dozer, ekskavatér vb. is makineleri kullanilmaya

baslayacaktir. Bu araglar benzin veya mazot ile ¢alisan araglardir. Thtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah lizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araglarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalart Onlenecek, kaliteli yakit

kullanimi saglanacak, araglarin bakimi ve egzos emisyon testleri yaptirilacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iunitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alanida 200 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyaci
2291t/giin olarak alnip (kaynak: https://www.tuik.gov.tr/) kullanilan suyun %100’{iniin
atiksuya doniisecegi varsayilirsa, 45,80 m®/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu
karakteristii tabloda verilmistir.(Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda
depolanacaktir. Tank hacmi 25 m3 (2 adet) olacaktir.

Vidanjor kapasitesi: 20 m®
50 m3/3 m®¥/giin =16,6 giin

Evsel atiksular, 16 giinliik periyotlarla vidanjorle gekilecektir. izin alinarak en yakin atiksu
aritma tesisine (Magusa ve/veya Bafra Atiksu Aritma Tesisi) gonderilecektir.
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Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen | mg/It 110 190 350
Ihtiyac1 (BOIs)
Kimyasal Oksijen | mg/lt 250 430 800
Ihtiyac1 (KOI)
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 108-108 107-10° 107-10%°

ml

Tablo 20 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete a¢ilmasmma dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.
Is makinelerinden kaynakl1 giiriiltiiniin en fazla temel kaz1 sirasinda olmas1 beklenmektedir.
Meydana gelecek giiriiltii is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore degismektedir.

Asagidaki tablo’da is makineleri giiriiltii seviyeleri gosterilmektedir.

Is makineleri Giiriltii Seviyesi (Leq dBA)
Beton karistirici, beton pompasi 115
Paletli kepgeler 110
Kamyon 105
Tablo 21 iy makineleri ve giiriiltii seviyeleri

18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan Cevresel Giirliltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri Tablo 24°de
verilmistir. Proje alani ¢evresinde, yerlesim amagli olarak kullanilan konutlar mevcut degildir.
Hassasiyet Seviyesi I[I’ye girmektedir.

Arka plan giiriltiisii diizeyinin bu Tiiziigiindeki ekli EK-1’de yer alan Tablo-2’de belirtilen
degerlere esit veya daha yiiksek olmasi halinde arka plan giiriiltiisiintin 5 dBA fazlasina kadar
olan seviye esas alinir.
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Lgiindiiz Laksam | Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi V. 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Tablo 22 Insaat alam giiriiltii simr degerleri

Giiriiltii miktarinin azaltilmasi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.

e Arazi gevresi glriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla, giiriiltii kaynagi olan
yerleri bariyer ile gevrilecektir.

Engel ses kaynagma mimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir.

Ses yolu, akustik goriis dogrusu tizerindeki yiiksekligi arttikga giiriiltii azalim1 da artacaktir.
Dolaystyle kirilma agis1 ne kadar biiytikse, engel azaltimi o kadar fazla olacaktir.

Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m?) ve hava gegirmez olmalidir. 1SO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/m? olmalidir. Engel konstriiksiyonun ses iletim kayb1 performansmin engelin
etrafinda ve istiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dBA gecmesi
gerekmektedir. Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton
panel veya bloklar.

e Ingsaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirllmamasina dikkat
edilecektir.

e Araglarin bakimlart diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha
diisiik olmasi saglanacaktir.

e (Calisma saatleri, Calisma Dairesi ’nin uygun gordiigii saatler i¢erisinde olacaktir.
e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giiriiltii Riskine Karst Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam I¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne
Kadar Alanda Bu islerin Yapilacag.

Proje alanmmin bir boliimii kirag sayilacak bir arazi olup, arazi igerisinde c¢ogunlugu
kendiliginden yetigmis harup ve zeytin agaclart mevcuttur. Proje alaninda 136 adet zeytin agaci
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sayllmistir bunlarin yaklasik 60 adeti az yillik kendiliginden a¢ilmis ve yabani zeytinlerdir.
Yine 37 adet harup agac1 sayilmis olup bunlarin da yaklasik 15 adeti az yillik ve kendiliginden
yetismis agaclardir. Arazi igerisinde aga¢ kesimi s6z konusu degildir. Zeytinlerin 116 adeti
ve haruplarin 32 adeti insaat alanlarma denk geldiginden proje alanmi igerisindeki, peyzaj
alanlarina taginacaktir.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
ve Tarim Uriin Tiirleri.

Proje kapsaminda insaat asamasi ve yerlesime agilmasi ile birlikte 20.711,11 metrekare arazi
elden ¢ikarilacaktir. Tarim ve Orman Bakanhiginin hazirladigi “Detayli Toprak Etid ve
Haritalama Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri I, 1lI.
ve VI.smif arazilerden olusmaktadir. Arazi igerisinde zeytin ve harup agaclari1 olan kirag, bir
kismi 1se agaclarin altlar stiriilerek arpa ekilmistir.

V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat alaninda calisacak personel, toplu tasima ve kendi araglari ile araziye geleceklerdir.
Teknik ve sosyal ihtiyaglarini, civar koylerden saglamalart miimkiindiir. Bir kisim ( en ¢ok
200 kisi) 1sci santiye’de kalacaktir. Proje alaninda mobilizasyon tamamlandiktan sonra
sanatiye kurulup iscilerin kalacagi konteyner lojmanlar kurulacaktir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
surdiriilecek islerde, insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaat agsamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi icin
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon
maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi
sirasinda isci sagligi yoniinden, atiklarin uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve ¢evre sagligi
yoniinden gerekli onlemler alinarak (Iscilere gdzliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi
koruyucu malzemeler verilerek, atiklar da toplanacaktir) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

Insaat alaninda Anayasa’nin 94 “iincii maddesinin (1) “inci fikrasi geregince onaylanmis olan

“Ts Saglig1 ve Giivenligi Yasasi ve Tiiziik’lerinin’’ tiim hiikiimlerine uyulacaktir.
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V.1.15. Proje alaninda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agag tiirleri.

Yesil alan ve sert doku diizenlemeleri ile ilgili olarak peyzaj projeleri heniiz hazirlanmamaistir.

Peyzaj projesinde bitki se¢imi, tasari ylksek kat projeler, atiksu aritmadan ¢ikacak suyu
kullanabilmek adina bol su isteyen bitki ve agaglar secgilecektir. Ayrica bdolge ve yerin
konumuna gore irdelenecek ve calisilacaktir. Oneri yapi bloklarmin i¢ bahge ve ¢evrelerindeki
¢im + bitki, aga¢ ve agacciklarin dikilecegi alan miktar1 yaklasik 36,070m2 olacak olup

sulanmasi gerekecektir.

e Projede 3775 m2’lik otopark alani vardir. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1
agag, yani toplamda 75,5 agac sadece araglarin park ettigi alanlara
ikilebilecektir. Her agacin giinliik 10 It suya ihtiyaci olacagindan 75 adet agag x
10 1t/giin=750 1t/giin=7,5 m3/giin

e Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup ¢im ekilecektir. Ayrica 3775 m2 alan
X 7 1t/glinde=26,425 Lt/giin=26,42 m3/giin ¢im alanlarin bakim/temizlik/
sulanmasi i¢in ihtiyag olacaktir.

o 4645,24 m2 yesil peyzaj alan1 (¢im ve tlizerinde, bitki+agac+agagciklar )
diistiniilmiis olup, bu alanlarin sulanmasi igin 4645,24 m2 x 10It/giin sulama
ihtiyac1=46452,4 It = 46,45 m3 giinliik su ihtiyaci olacaktir.

e ¢ yollarin ve kaldirrmlarm temizligi icin: 5872,27 m2 x 10 1t/giin=58722,7 1t/giin
=58,72 m3 antilmis su ile i¢yollar ve kaldirimlar yikanip temizlenecektir.

Toplamda 7,5+26,42+46,45+58,72= 139,09 m3 sulama ihtiyac1 kullanilacaktir.
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V.1.16. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin, atik kodlari
asagidaki gibi verilmistir.

17 Insaat ve Yikim Atiklan

170101 Beton

170102 Tuglalar

17 01 03 Kiremitler ve Seramikler

17 01 07 17 01 06 disindaki beton, tugla, kiremit ve seramik karigimlari ya da

ayrilmis guruplari

1702 Ahsap, Cam ve Plastik

1702 01 Ahsap

17 02 02 Cam

1702 03 Plastik

1704 Metaller (Alisimlari dahil)

17 04 02 Alliminyum

17 04 07 Karisik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

1706 04 17 06 01 ve 17 06 03 digindaki yalitim malzemeleri

17 08 Al¢1 bazli ingaat malzemeleri

17 09 Diger Insaat ve yikim atiklart

20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari

200108 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar
Tablo 23 Insaat asamasinda, Atik listesi ve kodlar

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasmna dek olusacak kati atiklar ve bertaraf
yontemleri asagidaki gibidir:

> Insaat calismalar1 sirasinda; moloz, hafriyat atifi, ¢imento ambalaj kagidi, kalip
parcalar1, insaat demiri, celik ve beton artigi vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme
atiklan tekrar kullanilmak veya geri donistiiriilmek lizere ayr1 ayri toplanip lisansh
tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniisiimii saglanacaktir. Geri doniistimii
miimkiin olmayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir. Hafriyat ile
ilgili detaylar Bolim V.1.1.’de verilmistir.
> Insaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir.
Ornegin; cam, plastik, kagit, organik atik vb. Avrupa Birligi tarafindan 2006-2007
yillarinda yapilan ¢alismalar sonucunda, 2006 yilinda kisi bas giinliik atik miktari
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0.71-0.93 kg, 2007 yilinda ise 0.36- 1.04 kg/kisi-glin ¢ikmistir. Bu degerlerden
yola ¢ikarak kisi basi gilinliik atik miktar1 ortalama 0,5 kg alinirsa, arazinin

hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik 200 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007). 1 kg/kisi-glin x 200 kisi = 200 kg/ glin

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhig p=0,2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Céplerin
birim hacim agirligi, kiigiik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirlig1 0,2 kg Lt
alinmustir.

200K8 2 giin = 3000L
0,2 kg/L > BUN T
1konteyner
30001t + ————— = 3,89

7701t

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacag: diisiiniiliirse, arazi sinirina 4 adet 770 It
(1+1yedek) kapasiteli ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan atiklar, ¢evre ve insan
saghigim1 bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. COop konteynerlerinin agzi kapal
tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin toplandigini gosteren levha konulacaktir.
Konteynerlerin devrilmesi ve/veya ¢Oplerin ugcusmasi/cesitli sebeplerce pargalanmasi halinde
s0z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir.

Daha sonra evsel atiklar, Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi tarafindan toplanip, uygun
sekilde bertaraf edilecektir.

V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Alinacak Onlemler

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim tinitelerin ozellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler.

Doveg Construction Ltd’e ait Pafta Harita:S31-B-05-C-03, Ada/Blok:101 Parsel: 264, 265,

267, 268, 398, 3095 nolu arazilerde yapilmasi planlanan toplu konut projesi, (8 adet Tip A
zemin kat otopark +12 kat , 114 hane konut , Tip B zemin kat otopark 11 kat 104 hane konut,
tip C1 ve Tip C2 2 adet bina zemin kat otopark + 9 kat toplamda 168 hane konut, Tip D sendeli
zemin kat 6 adet diikkkan, Tip E 1 adet zemin kat diikkan, 2 adet ylizme havuzu- toplam 386
hane konut 6 adet diikkan, 1 adet restoran ve 2 adet havuz) ve atiksu aritma tesisinden olusacak
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projede yer alan bloklar ve ozellikleri “’11.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin
Konumu’’ baslhig: altinda sunulmustur.
Ayrica atiksularin aritilmasi i¢in atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Yalitimli jeneratér odast,

aritilmis atiksu deposu, projelendirilmistir.

V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.
Projelendirme yapilarak proje alanina drenaj kanallar1 désenecektir. Kuzey dogu ydniinde

yagmur sular1 denize akitilacaktir.

V.2.3. isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.
Proje alan1; Bat1 ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri), kuzeyinde bos parseller ve

ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Giineyinden Balalan’a ve Ziyamet ¢emberine ulasan yol
bulunmaktadir. Proje alan1 1 km ¢evresinde, kuru tarim arazileri, makilik alanlar, birkac¢ konut

anayol ve deniz mevcuttur.

Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen Kisi sayisi
beklenen kisi
sayisi

Stiidyo 74 2 148

1+1 Konut | 189 2 378

2+1 konut 74 3 222

3+1 konut | 49 4 147

Diikkan 6 2 12
Toplam Konut :386 adet konut ve 6 Toplam Kisi: 907
diikkan

Tablo 24 Niifus artis hesabi
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Proje alan1 kuzey sinirlarindan anayol gegmektedir. Meskun mahal bulunmamaktadir. Proje
yerlerine giris ¢ikislar Karayollar1 dairesi ve Sehir planlama kontoroliinde ve onayinda
yapilacaktir.

Proje isletmeye acildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag
sekilde olacaktir.

** Niifus Hareketleri Niifus hesaplanirken, tim Konutlarin tam kapasite ile kullanildigi
varsayilmistir.

Yol kenarina arag park edilmesi yasak olacaktir. Site yonetimi arazi icerisinde park ve hiz
limiti konusunda bilgilendirme yapacaktir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 907 kisi artis olacaktir. Niifus sayisi
yiiksek oldugundan bdyle bir niifus hareketi yol giizergahlari iizerindeki koyleri etkileyecektir.
Proje, konut ihtiyacina ve ikincil konut ihtiyacina yonelik olarak diisiiniildiigii i¢in; konutlarin
yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun azalmasi

beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 cok yiiksek oldugundan bovle bir niifus hareketi anayolun

trafik yukiini %100 artiracaktir.

Proje, konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece dnemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi
belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan yiiksek miktarda konutun ekonomiye kazandirilmasi i¢in

kay1t altina alinmasi gerekmektedir.
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**Trafik Yogunlugu

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta ve diikkkanlarda ara¢ bulunacagi diistiniiliirse
yaklasik 386 ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir.

Proje yerine ulasan tiim anayollar, Kuzey sahil seridi anayolu ve Iskele-Karpaz anayolu,

Ziyamet Cemberi, Balalan ve Yedikonuk proje alani giizergahi iizerindeki ana yollar
vasitastyla ulasim saglanacaktir. Yeterli sayida otopark (310 adet) site igerisinde yer alacaktir.
Toplu Konut sitesine giris ve ¢ikislar mimari vaziyet plani lizerinde gosterilmistir. Asagidaki

sekilde, giris cikislar1 ve ulasim gilizergahlar1 sunulmustur. Karayollari Dairesi’nden alinan

goriis EK12

V.2.4. isletme asamasinda yapilacak islerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaminda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi.

Proje alaninda endemik- nesli tehlikede flora- fauna tiirii bulunmamaktadir. Konutlarin iskana

acilmasi ile arazi igerisinde koruma altinda bulunan tiirlerle karsilasilmasi halinde tiire

herhangi bir miidahalede bulunulmayacak, araziden ayrilmasina izin verilecektir.

V.2.5. isletme asamasinda kullanilacak olan icme, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal
ve bakteriyolojik ozellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara nasil desarj edilecegi.

Sitedeki konutlarda en ¢ok 907 kisinin ikamet etmesi beklenmektedir. Asagidaki su ihtiyaci
hesaplanirken, CED komisyonunun Kabul ettigi standarta gére max su kullanimi olan 2291t/giin
alinmistir

Referans: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Su-ve-Atiksu-Istatistikleri-2022-49607

Q= q* N formiiliinden hareket edilecektir.
Q= toplam su ihtiyaci
q= kisi basina giinliik su ihtiyaci
N= niifus
Q=907 kisi* 229 It/giin-kisi = 207.703 It /giin = ~207 m3/giin
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Restorant’da kullanilacak su miktar1 ise 5,000 1t/giin=4,5 m3/giin (150 Kisilik x 30 1t/giin)
Sitede giinliik su ihtiyac1 207 +4,5=211,5 m®/giin olarak hesaplanmustir.

Su ihtiyaci, Su Isleri Dairesi ve Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’nin goriis ve kosullarina
uyularak siteye ulastirilacaktir. Konutlara su verilmesi i¢in Mehmetcik-Biiylikkonuk
Belediyesi ve Su Isleri Dairesine bagvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak ve
altyap1 yetersizligi nedeniyle giinimiiz sartlarinda, planlanan toplu konut projesine su
verilebilmesinin miimkiin olmadig1 yoniinde goriis vermistir.

Mehmetcik -Biiyiikkonuk Belediyesi ise, toplu konut projesine su hizmetinin verilebilmesi
icin gerekli altyapinin proje sahibi tarafindan Belediyenin gosterecegi sekilde yapilmasi ve
maliyetinin proej sahibi tarafindan karsilanmasi gerektigini belirtmistir. Belediye’nin uygun
gorecegi kosullarda su sebeke altyap1 hizmeti, kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi
masraflar1 vs hesaplanacak tiim harclar belediyeye 6denecektir.

* Insaatlarin bitis tarihinde halen su kaynagi vetersizligi olmasi halinde proje sahibi gerekli

kurumlardan izinlerini alarak denizden su aritarak, su ihtiyvacini karsilayacaktir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi su tasarrufu
saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar1 yok ederek suyu dezenfekte etmek i¢in Saglik
Bakanligindan onayl ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. Klor , pH diisiiriicli, yosun onleyici,
coktiirticli (topaklayici) iirtinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile dlgiilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.

Havuzlar i¢in su ihtiyaci=
Yetiskin Havuzu 317 m2 x 1.50 cm h=475,5 m3
Cocuk Havuzu =95 m2 x0,45 cm h=42,75 m3

Evsel atiksu miktari

Yukarida goriilecegi iizere, konutlarda giinliik maksimum su tiiketimi 211,5 m3 giinde

olacaktir. Kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, 211,5 m3 giinde
evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi asagida verilmistir.
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Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik ~ Oksijen mg/It 110 190 350
Thtiyaci (BOIs)
Kimyasal ~ Oksijen mg/It 250 430 800
Ihtiyaci (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Tablo 25 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek Kirleticiler ve konsantrasyonlar
(Aritma girisi)(Metcalf &Eddy, 2004)

Evsel atiksuyun aritilmasi i¢in atiksu aritma sistemi kurulacaktir. Esas olarak aerobik
bakterilerin, suyun havalandirilmasi ile saglanacak olan oksijeni kullanarak atiklar1 yok etmesi
ve daha sonra da ¢oOktiiriilmesi esasina dayali bir aritim teknigi olacaktir. Su ve Toprak
Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigii’ndeki cikis suyu degerlerine uyulmasi

esastir.
Parametre Birim Kompozit Numune 2 | Kompozit Numune
Saatlik 24 Saatlik
BOI5 mg/| 50 45
KOI mg/| 180 120
AKM mg/I 70 45
pH 6-9 6-9

Tablo 26 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin
Korunmasi Tiziigi, Cikis suyu)

Aritma, biyolojik ve ileri aritma iinitelerinden olusacaktir. Asagidaki iinitelerden
olusmasi onerilmektedir:

Dengeleme tanki: Degisen debi ve konsantrasyonlar1 dengelemek amaciyla kurulur. Ani atiksu
artislarinda dengelemeyi saglar.
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Izgara: Atiksu igerisinde bulunan biiyiik pargalarin pompa, boru ve techizata zarar vermemesi,
diger aritma kisimlarina gelen yiikiin hafifletilmesi ve yliziicii maddelerin sudan ayrilmasi gibi
amaglarla 1zgaralar kullanilir.

Biyolojik Aritma Unitesi: Bu tanklarda, yiizeysel havalandiricilar veya difuzérler ile oksijen
verilerek aerobik mikroorganizmalarin atik su i¢indeki ¢6ziinmiis ve koloit organik maddeleri
ayristirarak aritim islemi ger¢eklesmis olur.

Blower: Sisteme hava verilerek anaerobik ortam olusumu engellenir.

Atiksu Girisi /7
S —— F + [
1 P
N 2 —--— 4 . I Jleri
' Aritma
3
6
5
1: Atik Su Girisi
2: Dengeleme Havuzu
3: Sabit 1zgara
4: Biyolojik Aritma Unitesi
5: Blower (Havalandirma)
6: Kum Tutucu
7: CI2 eklenmesi

Sekil 11 Onerilen Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Semasi
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R

9

7: Biyolojik arntma cikisi

8: Filtrasyon Unitesi

9: C12 / UV / Ozone Unitesi
10: Cikis suyu

Sekil 12 Onerilen Ileri Aritma Tesisi Semas1

Aritma tesisi tasarimi yapilirken;

o Kapali ve gomme olarak tasarlanacak olup %30 doluluk oranina gore c¢alisabilecek
modiiler aritma olacaktir. Tesisin gerekli havalandirmalar1 mutlaka projelendirilecektir.

e Arazi smirmdan 6 m uzaga yerlestirilecektir.

e Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlaria verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi i¢in
depo tasariminin yapilacaktir. Fazla su, Belediye’nin ihtiyac1 olmasit halinde
Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesinin isteyecegi alana taginacaktir.

Aritma tesisi isletilirken;

e Danigman firma tarafindan ise haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir.

e (ikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.

e Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir.

e Cikis suyu raporlari dosyalanip Cevre Koruma Dairesi "ne bilgi verilecektir.

e Antma tesisinde gerceklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorunun c¢oziilememesi durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu
cekilecektir.
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Aritilmis Atksu icin kullanim alan alternatifleri asagida belirtilmistir;

Iki-tic giinliik suyu depolayabilecek kapasitede beton havuz yapilacaktir.

e Arntilmis sular site icerisindeki peyzaj alanlarinda kullanilacaktir.

e Fazla miktarda artilmis su, Mehmetcik-Biiyiikkkonuk Beledivesi’nin talep etmesi

halinde vesil alanlarinin sulanmasi i¢cin Belediye’ye verilebilecektir.

e Konutlarin kullanima acilmasindan Once, alternatifler, Mehmetcik -Biiyiikkonuk

Beledivesi ve vatirimci tarafindan belirlenecek, en uygun yvontem ve izinlendirmeler

vapilarak aritilmis atiksularin en 1vi sekilde degerlendirmesi saglanacaktir.

o Projede 3775 m2’lik otopark alani vardir. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1 agag,
yani toplamda 75,5 agacg sadece araglarin park ettigi alanlara ikilebilecektir. Her agacin
giinliik 10 It suya ihtiyaci olacagindan 75 adet agac x 10 1t/giin=750 It/giin=7,5 m3/gilin

e Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup ¢im ekilecektir. Ayrica 3775 m2 alan x 7

It/glinde=26,425 Lt/giin=26,42 m3/giin ¢im alanlarin bakim/temizlik/ sulanmasi i¢in

ithtiya¢ olacaktir.

o 4645,24 m2 yesil peyzaj alan1 (¢im ve lizerinde,bitki+agag+agagciklar ) diistiniilmiis
olup, bu alanlarin sulanmasit i¢in 4645,24 m2 x 101t/giin sulama ihtiyaci=46452,4 1t =
46,45 m3 giinliik su ihtiyac1 olacaktir.

eic yollarin ve kaldirimlarin temizligi igin: 5872,27 m2 x 10 1t/giin=58722,7 It/giin =58,72 m3

aritilmig  su ile igyollar ve kaldinnmlar yikanip temizlenecektir. Toplamda
7,5+26,42+46,45+58,72= 139,09 m3 sulama ihtiyaci kullanilacaktir.

e Toplam aritilmis su miktar1 211.5 m3 olup bu suyun 140 m3’1 glinlik olarak peyzaj sulamada

kullanilabilecektir.

e Tam kapasitede toplam giinliik aritilmis atiksu suyun arta kalani 71,5 m3’liikk beton havuzlarda

yedeklenmek tizere depolanacaktir. Konutlarin tam kapasitede kullanilmasi, max. kisi sayisina
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ulasilmasi ile geriye kalacak aritilmis atiksu taginacaktir. Taginacak sular Dove¢ Construction

I1td’in faal olan santiyelerinde yol 1slatma v.s gibi faaliyetlerinde kullanilacaktir.

V.2.6. isletme asamasinda kullamlacak yakit tiirleri, miktarlar ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullanilacak yakma sistemleri,
emisyonlar, ol¢iimler i¢cin kullanilacak aletler ve sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve likit
gaz kullanilacaktir.

Konutlarda; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz ¢cevredeki satis yerlerinden alinacaktir.
Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda olacagi
diisiinilmektedir. LPG Depolari, dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi olmayan
ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde, 1sitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar segilirken yiiksek
verimli, az enerji kullanan A++ sinifi etiketine sahip tiriinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iirtinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Bu kapsamda koutlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve
pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapisi
yapilacaktir.

Kullanilacak enerji miktar1 asagida hesaplanmustir.
Genel toplam 386 konut, 6 diikkan, 1 restoran

386 konut x 2,5 kWh = 965 kWh. Konutlarda, somine bulunmamaktadir.

6 adet diikkkan x 3 kWh=18

Restorant 8 kWh

Aritma tesisi+ su depolari=10 Kwh

Yiizme Havuzlari ve peyzaj i¢in 50 Kwh

Toplamda 1051 Kwh elektrik _ihtivaci _olmast _beklenmektedir. 1 adet trafo binast
yapulacaktir.
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V.2.7. Isletme asamasinda olusacak kati atik miktar ve ozellikler, depolama — yigma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar: veya hangi amaclar i¢gin ve
ne sekilde degerlendirilecegi.

Konutlarin ve diikkanlarin tamaminin maksimum kapasitede kullanildig1 varsayimi yapilirsa
alanda aktif 907 kisi olacaktir. Konutlarda yasayan kisilerin giinliik atik {iretim miktarlar1 1
kg/kisi-giin, site hizmetlerinde ¢aligsan personelin ise giinliik 0,5 kg/kisi giin atik olusturdugu
varsayilmistir. Evsel nitelikte atik tiirii olusacaktir. Glinliik toplam atik miktar1 agagidaki gibi
olacaktir.

» 907 kisi * 1kg/ kisi-giin=907 kg/glin
» 5 personel*0,5 kg/kisi-giin = 2.5 kg/giin
» Restoran x 150 kisi=150 kg/giin

Atiklar, site igerisinde, iki blok apartman arasi ¢op odaciklari ve bunlarin i¢risine konulacak
770’1t lik ¢op konteynerleri yerlestirilecektir. Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’nin
atiklar1 3 giinde bir topladig distiniiliirse,

» (1.059,5)* 3=3.178,5 kg 3 giinde olusacak kat1 atik miktaridir.

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirlign p=0,2- 1 kg.L* alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kii¢iik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhigi 0,2 kg.L*
alinmustir.

3.178,5 kg
———=15.892,5 L
=L
15.892,5 L 1konteyner 20,63
k =
' ’ 7701t ’

21 adet 770L’lik ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Cop odalarinin lokasyonlari
vaziyet planinda gosterilmistir.

Bu atiklar Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi tarafindan toplanip Atik tiiziigii ¢ergevesinde
bertaraf edilecektir. 18/2012 Cevre Yasasi ve atik tiizligii cercevesinde Cop alanlarinin etrafi
tellenerek Giingor diizenli depolama alanina taginacaktir. Ek 7°de Mehmetcik -Biiyiikkonuk
Belediyesi goriisti verilmistir.

» Atik, teknik, ¢evresel ve ekonomik agidan uygulanabilir oldugu takdirde, geri kazanimi
kolaylastirmak ve gelistirmek i¢in ayr1 toplanmasi i¢in yonetim girisim yapacaktir.
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Atk Yonetim Tiiziigiine gore Belediyelerin Gorey ve Yetkileri asagidaki gibidir;

(1) Sorumluluklar ¢ergevesinde belediye atiklar1 ve diger atik tiirleri ile ilgili atik yonetimi
tesislerini kurmak/kurdurmak, isletmek/islettirmek, ilgili tesisler i¢in Daireden izin ve/veya
lisans almak/aldirmak ve ilgili mevzuata uygun olarak bertarafini saglatmak,

(2) Atiklarin yonetimi kapsaminda, bu Tiiziikle yiikiimliilik verilen taraflarla birlikte
bilin¢lendirme ve egitim faaliyetleri yapmak veya katkida bulunmak,

(3) Atik yonetiminde kullanilan araglarin atik tasinmasi sirasinda g¢evre ve insan sagligini
koruyucu gerekli standardlar1 saglamak ve tedbirleri almak,

(4) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklarin tasinmasinda kullandiklar1 araglarin kaydini
tutmak ve bu araclar1 Daireye bildirip kayit altina aldirmak,

(5) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklarin olusumunun 6nlenmesi ve atik azaltimini da
iceren atik yonetim planlarini hazirlamak, Daire’ye sunmak ve bu plan1 uygulamak,

(6) Yonetiminden sorumlu oldugu atiklar ile ilgili kayit tutmak, bu kayitlar1 Daire’nin
olusturdugu veritabani {izerinden diizenli olarak bildirmek.

Ayrica konutlarda mutfaklardan kaynakli bitkisel yag olusacaktir. Olusan atik yaglar ayri
olarak, korozyona dayanikli kaplarda biriktirilecektir. Biriktirilen yaglar Cevre Koruma
Dairesi 'nden lisans almis kurum/tesislere site yonetimi tarafindan verilecektir. Tesisin peyzaj
caligsmalarindan ¢ikacak yesil atiklar ayri olarak Mehmetcik-Biiylikkonuk  Belediyesi’nin
gosterecegi alan tagiacaktir.

Sitede atiklar ayri toplanacak, ayristirilacak atiklar (cam, plastik, metal, karton) igin ayri ayri
kablar konulacaktir. Daha az atik olusmasi i¢in Atik ydnetim stratejileri gelistirilecektir.
Geri doniisiim ve yeniden kullanmaya 6nem verilecektir.

Ambealaj atiklar1 ayr toplanacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklarmin toplanmasi i¢in ayri
toplama alani ayrilmis vaziyet planinda gosterilmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi altinda
cikarilan Ambalaj Atiklar Tiiziigl esaslarina uyulacaktir.

Kod AtikK tiirii
15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
1501 02 Plastik ambalaj
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1501 03 Ahsap ambalaj
1501 04 Metalik ambalaj
1501 05 Kompozit ambalaj
1501 06 Karisik ambalaj
20 Ayri toplanmig fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 25 Yenilebilir s1vi ve kat1 yaglar

2001 26 20 01 25 digindaki s1v1 ve kat1 yaglar
2001 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
200128 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler

2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 35 20 01 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar igeren ve 1skartaya ¢ikmis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001 36 20 01 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik
ekipmanlar
20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar
2002 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
2002 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklari
2003 01 Karigik belediye atiklar
2003 02 Sokak temizleme kalintilari

Tablo 27 Isletme asamasindaki Atk ve kod tablosu

V.2.8. isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak ol¢iimler, 6l¢iim icin kullanilacak aletler.
Proje alaninda giiriiltii ve titresim olusturucu ekipmanlar, 1sitma sogutma dis ekipmanlari
olacaktir. Jenerator, merkezi su ve atiksu sistemi pompalari ve atksu aritma tesisi i¢in
kullanilacaktir. Yalitimli Jenerator odasi, parsel sinirlardan 6 mt igeride olacak olup mimari
vaziyet planda gosterilmistir. Yalitimli jeneratdr odalarin1 Trafolar yanina ve Atiksu aritma
tesisi yanina da yeterli sayida konulmasi diistiniilmiistiir.

Isitma sogutma dis ekipmanlari, konutlarin tavan ve yan cephelerine yerlestirilecektir.
Konutlarin kullanimi sirasinda, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli’'nde
bulunan degerlere uyum esastir. Alan, Hassasiyet Seviyesi Il bdlgesine girmektedir. Tablo
26°de smir degerler verilmistir.
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Lgiindiiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Tablo 28Tiim c¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin simir degerleri

V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlari olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri.

o Site icin 0Ozel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Konutlarin
agaclandirilacaktir. Ayrica Projede 3775 m2’lik otopark alani vardir. Otopark alanlarina her
50 m2’ ye 1 agag, toplamda 76 aga¢ sadece araglarin park ettigi alanlara dikilebilecektir. Bu
agaclar (zeytin, muz, alev agaci, biber agaci, harup, fidne, defne, kizilgam, palmiye, ardi¢ v.b)
Akdeniz iklimine uygun, yetisebilen bitki tiirleri secilecektir.

cevresi ve simirlar

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKIiLERI

V.3.1. Proje ile Ger¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak istihdam imkanlar,
Niifus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap:
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.

Proje, gerek insaat asamasinda gerekse site yasami, diikkanlar ve restorantin faaliyete gegmesi
ile istihdam ve gelir miktarlar1 ile bolge ekonomisine katki sagliyacaktir. Bolgeye yapilacak
yaklastk 10 milyon GBP’lik yatirim ile istihdam olanagi yaninda bolge ekonomisine de
dolayli katki koyacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istthdamina
yardimci olunacaktir.

Bu bolgeye kasaba niteligi tagiyacak bu sitenin, bu bolgede konut yatirimlarinin denize yakin
daha farkli bir site konseptiyle satisa ¢ikarilacak olmasi, kuzey sahil seridi lizerinde yeni
projelendirilen toplu konut sitelerinden olup, cografya olarak farkli, sakin bir noktada olmasi
daha ¢ok yabanci alicilarin ve 2. Konut olarak tatil amacgh tercih edilecegi diistiniilmektedir.
KKTC’de artan insaat sektoriinde, 6zellikle sahillere yakin yapilan konutlarin satig1 genellikle
yiiksek fiyath, 2. Konut edinme ve yabancilara satisinin olmasi nedeniyle yerli halk bu
konutlardan yeterince faydalanamamuistir. Ikinci konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam
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ve cevre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama getirilmesi, kayit altina alinmasi,
kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin gelistirilmesi son derece énemlidir.
Boliim III.de verildigi gibi proje 10 milyon GBP yatirimla yaklasik (2024-2028) 4 yil gibi
bir siire i¢inde tamamlanacaktir.4 yil boyunca ortalama 200 vasifli veya vasifsiz isci ve teknik
eleman calistirilarak gegici istihdam alani ve gelir yaratic1 6zellige sahip olacagi gibi insaat yan
sektdrleri de bu yatirimdan biiytik 6l¢iide fayda saglayacaktir.

Konutlar yerlesime agildiginda ise 5 kisi devamli istihdam edilerek, istihdam alan1 ve gelir
yaratacagl gibi siteye yerlesecek olan ortalama 907 kisi bolge esnafina da ekonomik katk1
saglayacaktir.

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istthdamina yardimci olunacaktir. (Site
yonetimi icin ¢alistirilacak 5 kisinin KKTC vatandaslarindan istihdam edilecektir) Gerekli
diizenlemelerle iist kademe yoneticilerinin de KKTC halkindan secilmesi, ¢ok spesifik
durumlarda yurt disindan istihdami saglanacaktir. Cevre halkinin gelirlerinde artis olacaktir.
Site’nin 1htiyaci olacak tiiketim maddelerinin civar kdylerden saglanmasi ve/veya yerli halkin
bu sitelere yakin yerlerde kendi arazilerine kiigiik yatirim yaparak, buradaki ticari faaliyete
katk1 koyacaktir. Istihdam ve ticaretteki gelisme i¢ gocii azaltmada yardimei olacaktir.

V.3.2 Cevresel — Fayda Maliyet Analizi

Iskele Yedikonuk smnirlar igerisinde yer alacak olan yiiksek katli  konutlardan olusacak
sitenin ¢evredeki gida sektoriine, bolgedeki restoranlara, bar, magazalar ve ticaret sektoriine
katki koymas1 beklenmektedir. Istihdam edilecek personelle de projenin katki yapmasi
beklenmektedir.

Enerji kaynaklarinin 1y1 bir sekilde kullanilmasi i¢in iklimlendirme i¢in secgilen cihazlarin
yiiksek verimli olmasma dikkat edilecektir. Proje genelinde enerji verimliligi saglayacak
triinler kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir.

Konutlarda su tasarrufu saglayan musluk basliklari, az su harcayan ¢ift baslikl sifonlar, susuz
pisuvar v.b tercih edilecektir.

Proje genelinde olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak site
icerisinde yapilacak atiksu aritma tesisine verilecektir.

Proje geneclinde olusacak olan kati atiklar sitenin ¢dp konteynerlerinde ve ¢op toplama
odalarinda toplandiktan sonra Mehmetcik -Biiylikkonuk Belediyesi tarafindan toplanarak
bertaraf edilecektir. Yapilacak olan peyzaj ¢aligmalar ile yesil alan yaratilacaktir.
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Proje icerisinde yesilin 6n plana cikarilmasi saglanacaktir. Uygulama asamasindan sonra
yapilacak olan peyzaj projesinde 6zellikle, agaclandirmanin siirlarinda ve otopark alanlarinda
mutlaka bolca dikilmesi bakim ve budanmasinin yapilmasi hedeflenmistir.

. Konutlarda giinliikk maksimum su tiiketimi 211,5 m3 giinde olacaktir. Kullanilan suyun
%100’liniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, 211,5 m3 giinde evsel atiksu olusacaktir.

. Projede 3775 m2’lik otopark alani vardir. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1 agag, yani

toplamda 75,5 agag sadece araclarin park ettigi alanlara dikilebilecektir. Her agacin giinliik
10 It suya ihtiyac1 olacagindan 75 adet agac x 10 1t/giin=750 1t/glin=7,5 m3/gilin

. Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup ¢im ekilecektir. Ayrica 3775 m2 alan x 7
It/glinde=26,425 Lt/giin=26,42 m3/glin ¢im alanlarin bakim/temizlik/ sulanmasi i¢in ihtiyac
olacaktir.

. 4645,24 m2 yesil peyzaj alan1 (¢im ve lizerinde,bitki+agag+agacgciklar ) disiiniilmiis
olup, bu alanlarin sulanmas1 i¢cin 4645,24 m2 x 101t/giin sulama ihtiyaci=46452,4 It = 46,45
m3 glinliik su ihtiyaci olacaktir.

. I¢ yollarin ve kaldirimlarin temizligi igin: 5872,27 m2 x 10 It/giin=58722,7 It/giin =58,72
m3 antilmis su ile igyollar ve kaldinmlar yikanip temizlenecektir. Toplamda
7,5+26,42+46,45+58,72= 139,09 m3 sulama ihtiyaci kullanilacaktir.

Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolge su anda kuzey sahil seridi yolunun YeniErenkdy’e kadar ulasmasi neticesinde, bu
giizergah iizerindeki arazilerin degeri kat ve kat artmistir. Yol yapilirken imar plani
yapilmadigindan bu bolge yiiksek katli yapilasmalar giindeme gelmektedir. Artan yapilasmay1
karsilayacak oranda bir altyapi faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir. Bu nedenle
bu bolge i¢in acil 6nlemler diisiiniilmeli, imar planlar1 hayata gecirilmelidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1 atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Bolgede hali hazirda yeterli okul , yasli bakim evi, sosyal hizmet merkezi, engelli
rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaclarinin yeterince karsilanamamasi bdlgenin en onemli
sorunlarindan birini teskil etmektedir.

Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli
takibi, bakim onarimi yapilacak bir aritmayla, atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olugmasi
beklenen kati atiklar Mehmetcik-Biiyiikkonuk belediyesi tarafindan alinarak bolgenin ¢op
toplama alanina verilecektir. Site icerisinde her ne kadar da kati1 atik yonetim stratejileri
gelistirilecek olsa da bolgedeki ¢Op miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin
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olmadigr Mehmetcik ¢op alaninin bir an 6nce rehabilite edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu
yapilmasi gerekmektedir.

V1. HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi ¢calismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olas1 halkin belirlenmesi ve goriislerinin alinmasi, CED c¢alismasina
yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in 6nerdigimiz
toplant1 yontemi; tesise en yakin, lokal, toplanti salonu vs. yerde basin kanali ile yapilacak ilan
sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini, sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin, halkin
bilgisine getirilmesi ve goriis ve Onerilerinin alinmasi ¢cok dnemlidir. Toplanti, yeri ve saati 10
giin once 2 yerel gazetede ilan edilecektir. Ayni zamanda rapor, Cevre Koruma Dairesi internet
sitesinde yayinlanacaktir. Bu nedenle en uygun yontem bu olacaktir.

VI.2. Goriislerine Basvurulmasi Ongoriilen Diger Taraflar
Proje yeri ile ilgili kurumlardan tiim goriisler alinmistir. Raporun eklerinde sunulmustur.

VIL.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler
Su anda sunulabilecek diger bilgi ve belge yoktur.

BOLUM VII PROJENIN ALTERNATIFLERI
Yer alternatifi

Proje yerinin;

o Bu boélgede toplu konut sitelerinin mevcut olmadigindan kuzey sahil seridi
anayolu, Kaplica- Yedikonuk- Balalan-Yeni Erenkey giizergahindaki arazilerin
degeri ¢ok artmustir. Ayrica bdlgede heniiz bir Imar Planinin olmamasi nediyle,
Fasil 96 kapsaminda bolgede yiiksek katli bina yapabilme olanaklarim
kullanarak daha ¢ok ekonomik fayda saglayacagi diisiiniilmistiir. Buradan
hareketle gerek bolge halkina, gerekse diger koy ve bucaklardaki konut ihtiyaci
olan kisilere yonelik bu alan secilmistir. Alanin yatirimei sahislara ait olmasi ve
ulagiminin kolay olmasi da yer se¢iminde etkili olmustur.

o Proje yerinin anayol lizerinde ve ulagim sorunun olmamasi
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o Deniz sahiline 150 metre uzaklikta olmasi, dolayisiyla deniz ve dag manarali
konutlar projelendirilmistir.

Tasarim alternatifi :

Araziye farkli yatirnmlarin da yapilmasi miimkiindiir. Ancak yatirimer sirket tarafindan tercih
edilmemistir. Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari
Diizenleme Yasasi Tiiziigii kapsaminda tasarlanmis olup (12/2024 ve 15/2024) no’lu  kay1t
numarlari ile Sehir Planlama Dairesinden 0n izin almistir.

Eylemsizlik alternatifi ;

Tasar1 projenin hayata gegirilmemesi durumunda alan; Yedikonuk Bolgesi igerisinde 2. 3 Ve
6. Sinif tarim alan1 olarak kalacaktir.

BOLUM VIII iZLEME PROGRAMI
Insaat Asamasinda

a. Yatirimci, miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

b. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimei, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

c. Santiye sefi tarafindan, ingaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

d. Santiye sefi tarafindan, c¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi ig¢in, rapor
icerisinde belirtilen Onlemleri alacaktir. Uzman kisilere stirekli olarak giirilti 6l¢limii

yaptirilacaktir.

e. Projede insaatlardan ¢ikacak tozun mutlak siiratle Onlenmesi, en aza indirilmesi
saglanmalidir. Rapor igerisinde belirtilen 6nlemler alinacaktir.
f. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan

atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir.
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g. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarin 22/92 Is
Yasasina gore ¢alisip calismadigi izlenecektir.
h. Santiye sefi III. 2 Bashig1 altinda verilen projenin gerceklesmesi ile ilgili akim semasi

ve/veya zamanlama tablosuna uyacaktir.

1. Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin ingaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atik suyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan

izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir.

J. Hafriyat topraginin bir kismi arazi igerisinde kullanilacaktir. Geriye kalan miktar
Belediye’nin isteyecegi/gosterecegi alana yatirimer tarafindan tasinacaktir. Ust bitkisel toprak

ayr1 depolanip peyzaj alanlarinda kullanilacaktir.

K. Santiye sefi tarafindan, cevreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olugsmamasi igin, is
makinalarinin gereksiz ¢alistirllmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢timii
yaptirilacaktir. Degerlerin, tliziiklerde bulunan limitlerin tizerinde olmasi durumunda,

projelendirme yapilarak bariyer konulacaktir.
. Insaat asamasinda olusabilecek acil durumlarda ise;

Is saghigi ve giivenligi raporunda_ekstra_ele alimip incelenecektir. Bununla beraber acil

toplanma yeri ve levhalar1 uygun ve gerekli yerlere monte edilecek, yangin, ilk yardim, elektrik
ekipleri olusturulup acil durumlarda yapilmasi gerekenler hakkinda bilgilendirilip gerekli
egitimleri tatbikatlarla saglanacaktir. Toplanma yeri yakininda bulundurulacak yangina ilk
miidahale arag-gerecleri temin edilip hazir halde bekletilecek, ilk yardim kutusu yine toplanma
yeri yakininda bulunacak, yeri yine uygun yonlendirici levhalarla belirtilecektir. Tiim santiye

ISG Risk analizi raporunun éngordiigii sekilde yonlendirme levhalart ve ikaz isaretleri

gerekli yerlere konulacaktir.
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Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.

» Yeterli sayida bekei ve koruma istihdam edilecektir.

» Sivil Savunma “Teskilat ve Donanim Tiizigi“niin uygulanmasi saglanacaktir. Buna
gore tesiste ¢alisacak Kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli sayida
Emniyet ve kilavuz Ekibi, ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

> 35/2008 sayili “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasas1” ve ilgili tiiziiklerinin tiim hiikiimlerine
uyulacaktir.

» 18/12 sayili Cevre Yasasi’nin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim tiiziiklerin 6n gordiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

» Aritma tesisinin bakimui, isletilmesi ve her tiirlii analizlerinin Déveg Construction Ltd.
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlart her giin kontrol
edilerek neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek,
bulaniklik var ise camur miktar1 gozden gecirilecektir. Fazla camur sistemden
uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil
edildikten sonra dosyalanip gerektiginde Cevre Koruma Dairesi ne bilgi verilecektir.
Aritma tesisinde olabilecek bir arizaya karsi, teknik onarim ekibi miidahale edecek,
atiksular kapali bir havuzda toplanacak olup bu havuzun kapasitesi yeterli olacaktir.
Elektrik kesintilerine kars1 aritmada kullanilmak {izere Jenerator bulundurulacaktir.

» Proje insaatt tamamlandiktan sonra konutlar kiralanacak veya sahiplerine
devredilecektir. Burada her kullanic1 kendi Dairesi ne sahip olmakla birlikte, ortak bir
yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin
kendilerinden olusan bir i¢ yonetim, kurallar biitlinii, aidat toplama sekli, dnceden

belirlenerek, yukarida bahsi gegen kavramlarin hayata gegcirilmesi 6n goriilmektedir.
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» Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu konuda hizmet veren firmalara
yaptirilacaktir. Toplanacak aidatlarla siirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut
sahipleri tarafindan olusturulacak yonetim ile uyum i¢inde calisacaktir. Meydana
gelebilecek her tiirlii ¢evre sorununun g¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir.
Aritma tesisinin bakim ve idamesi, giiriiltiinlin ve trafigin dnlenmesi, her tiirlii sorunun
giderilmesi yonetimin sorumlulugunda olacaktir.

> Ambalaj atiklar1 ve benzeri kati atiklarin ayri toplanmasi i¢in yonetim insiyatif
tistlenecektir. Ambalaj atiklarinin ayr1 olarak toplanmasi ic¢in toplama ekipmanlar
kurulacaktir. Ambalaj ve Ambalaj atiklar1 Yonetimi Tiiziigline uyulacaktir.  Geri
kazanim1 miimkiin olan atiklarin Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli atik toplayicilarina
ulastirilmasi saglanacaktir.

» Sitenin genel olarak uygun zamanlarda aritma, mekanik ve elektrik donanimlarinin genel
servisi bu yonetim tarafindan yapilacaktir.

» Atiklar diizenli olarak toplanarak, kapali ¢op odalarinda depolanacaktir. Restoranta ait
ayr1 soguk cOp odasi olacaktir. Cop odalarinin bakim ve temizligi diizenli olarak
yaptirilacaktir.

» Peyzaj agaglariin diizenli bakim ve sulama islemleri yapilacaktir.

> Isletme sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda,
problem teskil eden noktalarda oOl¢iim yaptirilacak, gerekli ses yapi izolasyonu

yaptirilacaktir. Jeneratoriin diizenli olarak bakimi yaptirilacaktir.

Isletme Sonraki Asamada

» Proje yerlesim amagli oldugundan devamlilik arz edecektir.

» Konutlarin bakim, onarim ve yenileme ¢aligmalari ile siirekliligi saglanacaktir.
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Acil Miidahale Plani

» Projenin insaat asamasina gegilmeden acil miidahale plant hazirlattirilip

uygunlanacaktir. Bu hususla ilgili is saghg giivenligi uzmanlarindan profesyonel
destek alinacaktir.
» Projenin insaat asamasi ve sonrasinda cesitli sorunlar, felaketler meydana

gelebilir. Ornegin; yangin, deprem, sel, hortum v.b gibi dogal afet olabilecegi gibi
patlama, sabotaj gibi farkli bicimlerde acil durumlar olusabilir.

Acil durumlarin gerceklesmesi durumunda enerji kaybi, telekominikasyon
iletisim hizmetlerinin kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglaycilarin kayba,
calisma ve yasama alanlarinin zarar gormesi, kullanilamamasi, can kaybi ve
yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir. Acil durumlarda, yonetim ve kontrol igin
Polis, itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi verilecektir. Acil durumun
gerceklesmesi durumunda, olusabilecek zarar1 en aza indirmek ve gerekli
onlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede calisan elemanlara
gerekli bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede c¢alisacak elemanlardan bir ekip
olusturulacaktir.

Projede calisan tiim elemanlar 22/92 Is Yasasina uygun olarak calistirilacaktir.
35/2008 say1l1 Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi’na uygun olarak ¢alistirilacaktir.
Acil durumlar i¢in, detayli Acil Yonetim Plam1 hazirlatilacaktir. Tatbikat
yapilacaktir. Gerektigi durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayh sekilde verilmesi gerekmektedir.

>

>

>

>

Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmas: (isletmede istthdam edilecek
personele acil durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)
Acil Eylem Ekibi igerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale

Acil Eylem Ekibi’nin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi igerisindeki koordinasyon
konularinin belirlenmesi
Acil Eylem Ekibi igerisinde ¢alisacak personelin giinliik ¢alisma esaslarinin belirlenmesi

Meydana gelebilecek kazalar ve yangin:
v 1. 1lk yardim birimine haber verilmelidir.
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v’ 2. Kazadan etkilenenler en seri ara¢ ile Gazimagusa Devlet Hastanesine ulastirilmalidir

veya asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

v" Hastane Telefonu : +90 392 3649146

v' 3. Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. Itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392

3713141

v' 4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324

v" Bu telefona giiniin her saati ulagilmalidir.

v" Acil Miidahale Yonetimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale igin,
bulundugu yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin
gorevliye haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma igin egitim verilir. (35/2008
sayili Is saglig1 ve Giivenligi yasas1 geregi)

Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olayn biiyiikliigiine bagh olarak ambulans istenecektir.

Ayrica, Site yonetimince, genel acil telefon numaralarinin site sakinlerinin gorebilecekleri
yerler asilacak ve /veya bilmeleri i¢in egitim verilecektir.
Genel Acil Telefonlar:

Yangin 199
Polis Imdat 155
Orman Yangimi 177
Acil Saglik 112
Sahil Giivenlik 158
Meteoroloji 166

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna karsin ingaat sahasinda ve iskan agsamasinda
yangindan etkilenebilecek alanlarda ytiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri geregince yangin
sistemleri bulunacaktir. Insaat asamas1 devam ederken personel bilgilendirilecek, bu konuda
egitilerek isciler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler

22/92 sayili is yasasina ve 35/2008 sayili Is sagligi ve Giivenligi yasast ve yasa altinda

ctkarrilan_tiim_tiiziiklere _uygun_olarak calistirilacaktir. Isletme asamasinda ISG_risk
degerlendirme _raporu__gecerli ISG _sertifikasi _olan__bir ISG _uzmanina _mutlaka
hazirlattirilacaktir.

Acil eylem plana;
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Proje alaninda yapilmasi diisiiniilen faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden de goriis alinmis
olup belirtilen hiikkiimlere uyulacaktir.

Yangin ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli 6nlemler alinacak olup bununla ilgili
yangin tiipler1 tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede ¢alisacak is¢iler yangin ve patlamalarla
ilgili gerekli egitimleri almasi saglanacaktir.

Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda; Derhal elektrik kesilecektir, en yakin itfaiyeye
haber verilecektir. Yaralanan is¢i veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik ekibi ve
ilkyardim malzemeleriyle miidahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna haber
verilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastirilmas: saglanacaktir.
Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin insaat ve
isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalari kullanilacak bununla beraber her birim i¢in acil
eylem planlar1 ayr1 ayr1 olusturulacak ve goriiniir yerlere asilacaktir.

BOLUM IX. SONUCLAR
Doveg Construction Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu,
proje calisma grubu tarafindan Mart 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya baslanmistir.
Rapor,18/2012 sayil1 Cevre Yasas1 — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiizligii ve Cevre Koruma
Dairesi *nden alinan soru format1 dikkate alinarak hazirlanmstir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim I1’de segilen yerin konumu, Boliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, B6liim IV’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut ¢evresel ozellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan iizerindeki etkileri
ve almacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilim1 toplantis1 hakkinda yapilacak ¢alismalar,
Boliim VII’de proje alternatifleri, Boliim VIII izleme programi agiklanmustir.

Tasar1 Apartman Tipi Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu teknik
olmayan sonuclar1 asagidaki gibidir;
> Projenin, Iskele Kaymakamlig: tarafindan faaliyetle ilgili arastirmalarin tamamlandig1
ve planlanan faaliyetin belirtilen yerde gergeklestirilmesinin imar mevzuati agisindan
uygun olup olmadigina karar verilerek proje dosyasmmin Cevre Koruma Dairesi’ne
gonderilerek, 13/2024 kayit numarali Sehir Planlama Dairesi goriisii dikkate almarak
Cevre Koruma Dairesi tarafindan incelenmis ve degerlendirilerek, CED raporu
hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir.
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> lIskele/Yedikonuk’ta, Doéve¢ Construction Ltd’e ait Pafta Harita:S31-B-05-C-03,

Ada/Blok:101 Parsel: 264,265, 267, 268, 398, 3095 nolu arazilerde yapilmasi planlanan
toplu konut projesi, (8 adet Tip A zemin kat otopark +12 kat , 114 hane konut , Tip B
zemin kat otopark 11 kat 104 hane konut, tip C1 ve Tip C2 2 adet bina zemin kat otopark
+ 9 kat toplamda 168 hane konut, Tip D sendeli zemin kat 6 adet diikkan, Tip E 1 adet
zemin kat diikkan, 2 adet yiizme havuzu- toplam 386 hane konut 6 adet diikkan, 1 adet
restoran ve 2 adet havuz) ve atiksu aritma tesisinden olusacaktir. Sitede en ¢ok 907 kisi
yasamasi beklenmektedir.

» Arazi alam 20.711,11 m2°dir.

» Otopark sayis1 310 adet olup zemin yiizeyinde 3775 m2 otopark projelendirilmistir.
Apartmanlarin altinda ise 108 adet otopark projelendirilmistir.

» Proje i¢in secilen bolge Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’ne bagli Yedikonuk koyt
sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

» Proje alan1 yakin ¢evresinde: Bat1 ve dogusunda, bos parseller (kuru tarim arazileri),
kuzeyinde bos parseller ve ilerisinde deniz sahili yer almaktadir. Glineyinden Balalan’a
ve Ziyamet ¢cemberine ulasan yol bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise tarim arazileri,
bahge evleri, birka¢ konut, makilik alanlar ve deniz sahili mevcuttur.

» Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1 : Yol ve Binalar1 Diizenleme
Yasas1 Tiiziigii kapsaminda tasarlanmis olup (13/2024 ) numarasi ile Sehir Planlama
Dairesinden 0On izin almastir.

» Arazi yaklasik 25-45 m kotlarinda yer almakta ve yaklagsik %1-2'lik bir egime sahiptir.
Yer yer engebeler mevcuttur. Proje alanin kuzeyinden anayol ge¢mektedir.

Insaat sirasinda;
» Proje alani, Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme dosyasi c¢ercevesinde arazide

gerceklestirilen sondajlar sonucunda, zemin geneli kil, kum ve kumtasi birimlerinden
olusmaktadir.

» Proje alaninda yapilan sondaj ¢alismalar1 sonucunda 14.0-9.0m derinliklerinde yeralti
suyuna rastlanmistir. Zeminde proje genelinde YASS kaynakli problem
beklenmeyecektir.
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» Proje alanina yakin gélet veya dere bulunmadigindan su tagkini, heyelan, toprak kaymasi
riski tastmamaktadir. Yapilacak proje icerisinde yagmur sularinin drenaji i¢in gerekli
altyap1 saglanacaktir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek yertistii ve tagkin sularina karsi
tiim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin

ve yol kotundan yeterli yilikseklikte bulundurulacaktir.

> Proje yeri arazisinde herhangi bir endemik, koruma altinda bulunan flora veya fauna
mevcut degildir.

» Proje alani I1. 11l. ve VI. Sinif arazi kullanim kabiliyetine sahiptir. Proje yeri kuru tarim
yapilan bir arazidir.

» Toplam 26.350,5 m3 hafriyat olacaktir. Bu hafriyatin, 25.000 m3’lik kisimi1 proje
icerisindeki i¢ yollarin zemininde, binalarin yan dolgularinda, ilk 30 cm’lik bitkisel
toprak peyzaj alanlarinda kullanilabilecektir. Peyzaj, kod diizenleme ve yesil alanlarda
st bitkisel toprak tekrardan kullanilacaktir. Geriye kalan 1.350,5m3’liik hafriyat topragi
ise Mehmetcik-Biiyiikkonuk Belediyesi’nin uygun gordiigii ve isteyecegi noktalara
yatirimel tarafindan tasinacaktir. EK 7°de Belediye’ nin goriis yazist sunulmustur.

» Alanda olusabilecek sel taskinini Onlemek amaciyla, arazi igerisine projelendirme
yapilarak, yagmur suyu drenaj kanallar1 dosenecektir.

> Insaat asamasinda giinliik 45,8+9,58=55,38m3 su ihtiyaci olacaktir. Arazinin tozumaya

kars1 1slatilmas1 ve insaat asamasinda peyzaj diizenleme, projelendirma calismalari
kapsaminda olan su ihtiyact miktar1 Déve¢ Construction’a ait Iskele’deki toplu konut
sitelerindeki atiksu aritma tesislerinden ¢ikan aritilmis sulari  tankerle tasiyarak
saglayacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

» Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigl insaat alan1 giirtiltii siir
degerlerine uyulmasi esastir. Bolge, Hassasiyet Seviyesi |1’ye girmektedir.
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> 4 adet 770 1t’lik konteyner konularak geri doniistiiriilemeyen atiklarin depolanmasi
saglanacaktir. Daha sonra bu atiklar Mehmetcik-Biiylikkonuk Belediyesi tarafindan
bertaraf edilmek tizere toplanacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda;
» Toplam 386 hane konut 6 adet diikkan, 1 adet restoran ve 2 adet havuz projesi kullanima

acilacaktir. Bolgede en ¢ok 907 kisilik niifus artis1 olacaktir.

» Konutlarda giinliikk maksimum su tiikketimi 211,5 m3 giinde olacaktir. Kullanilan suyun
%100’iinlin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, 211,5 m3 giinde evsel atiksu olusacaktir.
Atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri
yaptirilacaktir. Aritilmig Atiksular peyzaj alanlarinda kullanilacaktir.

» Toplamda 1051 Kwh elektrik ihtiyact olmasi beklenmektedir. 1 adet trafo binasi
yapilacaktir.

» Tam kapasitede toplam giinliik aritilmis atiksu su miktart 211,5m3/giin olup, bu suyun
139,09 m3’i giinlik olarak peyzaj sulamada ve yerleri yikanmasinda
kullanilabilecektir.

» 1.059,5kg/ giinde kat1 atik olusacaktir. 21 adet 770 It’lik ¢6p konteyneri konulacaktir.
Cop toplama alanlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Geri doniistiiriilebilir atiklar ayri
toplanacaktir.

» Ambalaj atiklar1 ayr1 toplanacaktir. Ambalaj atik toplama noktasi vaziyet planinda
gosterilmistir.

» Geri doniistiiriilemeyen atiklar ise ¢cop odasinda depolanacaktir.

» Cevresel Giirtltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii’nde bulunan degerlere uyum
esastir.

Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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