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PROJENIN TEKNiK OLMAYAN GENEL OZETI
Yatirnmci: Dumika Construction Ltd
Proje faaliyeti: Apartman Tipi Toplu Konut
Tapu referansi: iskele Kazasi, Iskele’de (Yeni Kayit) Pafta/harita no: S31-B-23-C3-B, S31-B-23-
C2, S31-B-23-C-3 Ada/Blok:202 ve 2 no’lu  ve Eski Kayit , Pafta/harita XV/58 E ve 141
no’lu parsel’dir.
Arazi alani: 16183,96 m?

Dumika Construction Ltd’e ait ’e ait Toplu Konut Projesi, Iskele Kazasi, Iskele’de (Yeni Kayit)
Pafta n0:S31-B-23-C3-B, S31-B-23-C2, S31-B-23-C-3 Ada/Blok:202 ve 2 no’lu parsel ve
Eski Kayit Pafta/harita, XV/58 E ve 141 no’lu parsel iizerinde yer almaktadir. Proje insaat
dosyasi igerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her blok’ta 54 hane olmak
lizere, 324 hane konuttan olusacaktir. Toplam arazi alan1 16183,96 m2’dir. Dogu sinirindaki,
Dere boyunca dere sinir duvarindan 18 ayak geri ¢ekilip komuya devredilecektir. Toplam imar
alan1 ise 24,336 m2’dir. Toplam Otopark alan1=3725m2.Toplam otopark sayis1 298 adettir.
Toplu konut sitesinde en ¢ok 756 kisi yasamasi beklenmektedir.Site icerisindeki yollar:10,342
m?2, Site i¢erisindeki yesil alanlar 3,725 m2’dir.

Kapasite: Proje insaat dosyasi igerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her
blok’ta 54 hane olmak tizere, 324 hane konuttan olusacaktir. Atiksu aritma tesisi ve ¢op toplama
odalar1 yapilacaktir.

Yakin ¢evresi: Proje alan1 yakin ¢evresinde, bati sinirinda  tali yol, kuru tarim arazileri, dogu
sinirinda dere ve ilerisinde site 6 ingaatlari, kuzey sinirlarinda kuru tarim arazileri ve ilerisinde
yine bagka sirketlere ait toplu konutlar mevcuttur. Giiney sinirinda yine Site 6’ya giden tali yol
ve ilerisinde bagka parseller mevcuttur.

Agag sayist: Aga¢ mevcut degildir.
Arazi kullanim kabiliyeti: 11l ve VI. Stmf
Yagmur suyu drenaji ile ilgili proje hazirlanacaktir.

Insaat sirasinda;

Hafriyat: Yapilacak yaklagik hafriyat miktar1 12.804 m3 olup, geriye artan 6014 m3 hafriyat
topragi, 385 kamyon seferiyle Iskele Belediye’sinin isteyecegi ve/veya gosterecegi alana
tasiacaktir.

Su ihtiyact: Q=300 kisi* 2291t/gilin-kisi = 68,700 It/glin =68,7 m3/giin su kullanimi olacaktir.
Tozumaya karsi zemin 1slatmayla birlikte, Insaat asamasinda giinlilk 79,04 m3 su ihtiyaci
olacaktir. Ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan tankerle tasinarak saglanacaktir. Igme suyu ihtiyaci
ise damacanalarla saglanacaktir.
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Atiksu: Evsel atiksu 68,7 m®giin. Sizdirmaz tankta depolarak periyodik olarak vidanjor
tarafindan ¢ekilecektir.

Kati atiklar:300 kg/giin evsel atik olusacaktir. 6adet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geri
doniistiiriilemeyen atiklar Iskele belediyesi tarafindan tasinacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar:
Lisansh firmalara verilecektir.

Dairelerin kullanimi sirasinda;

Niifus artis1: 756 kisi

Su ihtiyaci: 174 m®/giin, sebekeden saglanacak. (2301t/giin)

Atiksu:174 m3/giin, evsel atiksu aritma tesisi (Merkezi,biyolojik ve ileri aritma) kurulacaktr.
Kati atiklar: 996,47 kg/giin evsel atik olusacaktir. 19 adet 770 It ¢6p konteyneri konulacaktir.
Cop toplama alanlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Geri doniistiiriilebilir atiklar ayri
toplanacaktir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi II
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ULASIM: Magusa-iskele anayolunda Long Beach sahili
boyunca, kuzey yonde ilerledikien sonra, anayol
Uzerindeki, Doktorlar sitesi ve Noyanlar merkez ofis
binasini gegince ilk yoldan sola donulir. Sol taraftaki
tali yolda izerinde 1km bah yonde ilerledikten sonra,
saga kuzey yone 300 mt ilerledigimiz zaman sag
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KUZEY

A

Eski iskele-Magusa
Anayol

kolumuzun uzerinde kalan parsel proje yeridir. Noyemlar
insaat'a
PROJE ait Yarim
YERI ECDUWIT@ Lngractl
; ons alinde
SIE 7 Site 6 fop|u
konutlar
Dumika Const.
Caesar (qusqr 2 -3-4)
Resort 1 Toplu Konut Yarm
‘SOOmf . . in§qqi
Sitesi ve
1 km
DUMIKA CONSTRUCHON-LTD
- DUKKAN + APT KONUT
NOY&KOM
PROJE YERI

Sazlica Deresi

Sekil 1:PROJE ALANI ULASIM KROKISI
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PROJE ICIN SECILEN YERIN ADI: iSKELE

TAPU REFERANSLARI

Pafta : $31-B-23-C3-B, S31-B-23-C-2, S31-B-23-C-3

Ada/Blok: 202
Parsel no: 2

Pafta Harita: XV/58.E ve 141 parsel

Toplam Y1izolgiimii: 16183,96 m? (kogan’da yazan)

ISKELE ISKELE $31-B23.038 5382302 83182363 202 2
. Noktaho ¥ X Y X
TASINMAZ SAHIBI -
1 531203.121| 20044434102 581300204 200443474¢
3 531406460 2004427266 4 581414005 3004420384
5 531423681 20044116066 581436164 3004407 384
7 531442815 20044017958 581448363 3004305370
9 531454803 2004301 017 10 581450337 3004380021
A | Pamel | Noktalar HesapAlan 1 531461 877 2004382854 12 581462230 3004274872
13 531450970 3004350544 14 581453 534 3004346 661
0 2 2324252627282930, 16182.064 15 531456725 2004340644 16 581453300 3904330.08C
31,32,33,34.35,36.37.38, 17 531452550 2004223979 18 581450550 3004316757
3012345678910, 19 531453 047 3904310 647 581458047 3004300644
111213,14,15,16.17,18, 2 531464204 3904288083 581422000 3004260374
19202122 7 531503664 3904228712 581520216 3004188 161
% 531542270 3904165 941 581549214 3904151774
27 531557 824| 2004131 77¢ 581557 546 3004124 27¢
2 531551 714 3004110948 581546159 3904104004
3 531537549 2004002 061 581520216 390408261
3 531408042 004142333 581475.880 3004188717
% 531450059 3904238433 581430061 3904276208
77 531420618 2004303148 581402664 3004358075
\ g 531378678 2004437 577
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Sekil 2 Koordinatlar verilen noktalarin gosterilmesi (Orginal sayfa A3 boyutunda olup netdir).
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Harita 1 islenmis Tapu yer plani
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KOV E_;;aﬁ.""}“-\ PAFTA: SOIENDCL \\At;'f 202 hansn:-2
o . ":'\ "\__ 6LC!K: 1/ J_wo .\\ :.. % \
\ \,1 o 7 ‘;:\j \\

Harita 2: Tapu dairesi onayli yer haritasi
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Google Earth

ST U e AT

Google Goriintiisti 1: Proje alaninin Google Earth tizerindeki goriiniisii. (Mavi ¢izgilerle parsel 2 sinirlar1 belirlenmistir).
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PROJE YERi FOTOGRAFLARI
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Fotograf 1: Proje yeri kuzey bat1 yonii

Fotograf 2: Proje yeri giiney bat1 yonii
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Fotograf 4: Proje yeri dogu yonii ( dogu yoniinde site 6 insaatlar1 mevcuttur)
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SRR S

£5: Proje yeri giiney

MFotogra

Fotograf 6: Proje yeri Kuzey dogu yoni
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Fotograf 7: Proje yeri giiney yonii

Fotograf 8 : Proje yeri ve kuzey komsu parsellerinden goriiniim
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BOLUM I. PROJENIN TANIMI VE AMACI

L. 1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

Dumika Construction Ltd’e ait ’e ait Toplu Konut Projesi, Iskele Kazas1, Iskele’de (Yeni Kayit)
Pafta n0:S31-B-23-C3-B, S31-B-23-C2, S31-B-23-C-3 Ada/Blok:202 ve 2 no’lu parsel ve Eski
Kayit Pafta/harita, XV/58 E ve 141 no’lu parsel {lizerinde yer almaktadir. Proje ingaat dosyasi
icerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her blok’ta 54 hane olmak iizere,
324 hane konuttan olusacaktir.Toplam arazi alan1 16183,96 m2’dir. Dogu smirindaki, Dere
boyunca dere sinir duvarindan 18 ayak geri ¢ekilip komuya devredilecektir. Toplam imar alani
ise 24,336 m2’dir. Toplam Otopark alani=3725m2.Toplam otopark sayis1 298 adettir. Toplu
konut sitesinde en ¢ok 756 kisi yasamasi beklenmektedir.Site i¢erisindeki yollar:10,342 m2, Site
icerisindeki yesil alanlar 3,725 m2’dir.

A TIPI APARTMAN 4056 m2x6 blok | 24226 m2
Konut Sayisi 54 hane x6 blok 324 hane konut
Kat sayis1 Konut tipi Salon m? | 1.0da m? | 2.0da WC- Balkon m? | Koridor
m?> Banyo m?
mz
Zemin +5|  Studyo(3) 28,7 - - 3,4 6 -
Kat 38,5 - - 3,4 6,2
29 - - 3,4 6,2
1+1 (3) 34,5 10,8 - 6,1 -
24,5 13 12
25,2 12,5 3,8 10
2+1 (3) 29,5 15 12,9 4,4 12 2,6
33 14,9 13 4.4 6,7 2
30,7 15 9,5 3,6 2

Tablo 1: Projede ver alan apartman bloklarinin kat kullanim aciklamalari ve konut tipleri
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IMAR BILGILERI : Proje Gazimagusa Yenibogazici Iskele Imar Plan1 KA 6 Bolgesi igerisinde
planlanmistir.

Iskele’de Long Beach bolgesinde yer alan KA6 Bélgesinde yapilabilecek konut kullanimi amagl
gelismelerde net konut yogunlugu 200 konut/hektari, net niifus yogunlugu ise 606 kisi/hektari
asamaz. Bolgede minimum parsel biiylikliigii olan 5000 m2 arsalara azami 100 konut
yapilabilecektir. Hesaplama sonrasi bulunan kesirli say1 onda bes ve iizeri oldugu durumlarda
konut sayis1 bir iist tam sayiya tamamlanar.

Bolgeye iliskin yapi1 arsa orani 1,60/1, taban alan1 oran1 %40’1 asamaz. Bina yiiksekligi Plan
Raporunun 4.8.13 maddesinde belirtildigi iizere yol genisligi ve bina yaklagsma smirina bagh
olarak tanjant 55 derecelik (1.42) aciya uygun olarak belirlenecektir.

Yapimi devam eden apartman tipi toplu konut projesinde, Gazimagusa Cevre Koruma Dairesi
personelleri tarafindan, bolgede yapilan denetimler sirasinda, CED tiiziigline tabi olmasina
ragmen CED karar1 olmadan insaata basladigini tespit etmislerdir. Bunun {izerine Cevre Koruma
Dairesi, Iskele Kaymakamligina ve Iskele Belediye’sine insaatin ve/veya faaliyetin durdurulmasi
yoniinde resmi yazi1 yazmislardir.

Ayrica Cevre Koruma Dairesi 18/2012 sayili Cevre yasast 50(1) maddesi geregi Dumika
Construction Ltd’e ceazi islem uygulamislardir.

Proje kapsaminda, Sehir Planlama Dairesi Gazimagusa Birimi ‘nden gelen insaat dosyasi dikkate
almarak ve Planlama makaminin faaliyetle ilgili arastirmalarimi tamamladigi ve planlanan
faaliyetin belirtilen yerde gerceklestirilmesinin imar mevzuati1 agisindan uygun olduguna karar
verilerek, insaat dosyasi igerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat ) her katta 9 konut
ve her blokta 54 hane konut olmak iizere toplam 324 hane konut planlanmustir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde, bati sinirinda  tali yol, kuru tarim arazileri, dogu sinirinda dere ve
ilerisinde site 6 ingaatlari, kuzey sinirlarinda kkuru tarim arazileri ve ilerisinde yine bagka
sirketlere ait toplu konutlar mevcuttur. Giiney sinirinda yine Site 6’ya giden tali yol ve ilerisinde

bagka parseller mevcuttur.
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Sehir Planlama Dairesi, Gazimagusa Subesi, 2023 GIYIP 141 numarali Planlama onay1 dosyas1

ile kesin onay basvurusunda bulunan s6z konusu tasar1 gelisme (toplu konut sitesi), ile ilgili arazi

01/11/2023 tarihli 230 sayil1 Resmi Gazetede yayinlamis sekli ile yiiriirliige giren <> Gazimagusa,

Iskele ve Yenibogazi¢iimar Plan1 ¢ kapsaminda olup <°’KA6 Konut Alan1’’ olarak ifade edilen

bolge igerisinde yer almaktadir. Ayrica s6z konusu bagvuru tasar1 gelisme, basvuranin talebi

{izerine Imar plani’nin 1.5.2 (Bu Plan icin bir defaya mahsus uygulanmak iizere tanman haklar

basliginin altinda (4)’lincii maddeden degerlendirmistir.

Atiksu aritma tesisi, aritilmis su deposu ve ¢op toplama odalar1 yapilacaktir.

Bolgede, telefon, su, elektrik ve ulasim altyapilart mevcuttur. Ancak heniiz kanalizasyon ve atiksu

aritma tesisi altyapist yapilmamistir. Bu nedenle, proje alaninda atiksu aritma tesisi yapilarak

apartmanlarda olusan evsel atiksularin, aritilmasi saglanacaktir.

Projede yer alan konut tipleri ve sayilar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam
yasamasi yasamasi
beklenen Kisi | beklenen
sayisi Kisi sayisi

Studio Konut | 108 2 216

1+1 Konut 108 2 216

2+1 Konut 108 3 324

Toplam Konut : 324 adet konut Toplam

Kisi: 756

Tablo 2 Proje kapsaminda yer alan konut tipi sayisi ve vasayacak kisi sayisi
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BOLUM II. PROJE iCiN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. Faaliyet Yer secimi

Proje alani, Iskele’de Dumika Construction Ltd’e ait, Ceasar Toplu Konutlar1 Site 7, (Caesar 6
Sitesi) olarak bilinen sitenin bat1 sinirlarinda yer almaktadir. Arazi 6zel miilktiir. Yatirimer sirket
araziyi, apartman tipi toplu konut projesi olarak, mevcut sitelerinin devami olarak
degerlendirmeyi planlamaktadirlar.

Arazi yakin g¢evresinde, bati sinirinda  tali yol, kuru tarim arazileri, dogu sinirinda dere ve
ilerisinde site 6 ingaatlari, kuzey sinirlarinda kkuru tarim arazileri ve ilerisinde yine baska
sirketlere ait toplu konutlar mevcuttur. Giiney sinirinda yine Site 6’ya giden tali yol ve ilerisinde
bagska parseller mevcuttur.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu
Proje insaat dosyasi icerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her blok’ta 54
hane olmak iizere, 324 hane konuttan olusacaktir.
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BOLUM III. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. Projenin Gerceklesmesi ile ilgili Yatirnm Programi ve Finans Kaynaklar

Proje alan1 yaklasik maliyeti 2.259.250.949,9 TL olarak hesaplanmistir. Tasar1 proje yatirimi,
sirket tarafindan yapilacaktir. ( Hesaplamalar yatirimer sti tarfindan sunulmustir.)

1) Sabit Yatirim

Etiid-Proje 35.000.000
Arazi diizenleme 5.000.000
Bina-Insaat 12.168.000
Makine Techizat 13.000.000
Tagit Araclari 400.000
Genel Giderler 10.000.000
Beklenmeyen Giderler 15.000.000
Sabit Yatirim Giderleri 65.600.000
Toplam Yatirim 156.168.000
Yatirim Finansmani

Ozkaynaklar TL.
a)sermaye 5.200.000
b)geemis yillar kari 90.951.026.59
c)ic kredi 110.765.059.30
Yabanci Kaynaklar

Gelecek doneme ait gelirler 142.840.800,34
Alinan Avanslar 2.116.410.149.56
Toplam Finansman 2.259.250.949,9

I11.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda tiim izinlerin alinmasi1 halinde, CED onay1 alindiktan sonra ingaat devam edecektir.
Arazi temizligi ve yollarin mekanik kotuna getirilmesi, temel kazi islemleri yapilmistir.
Apartman bloklarmin kaba ingaat isleri yapilmis bir adet apartman blogunun duvarlari
Ortilmiistiir. Ardindan, siva, ince insaat ve dekorasyon islemine gegilecektir. Alt Yapi isleri
yollara mekanik ve asfalt isleri yapilmasi Yine bu asamalar gerceklesirken, site i¢in atiksu aritma
tesisi yapilacaktir. Tesis, ¢evre ve peyzaj diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima
acilacaktir. Eklerde is program sunulmustur.
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Arazi
Temizligi
Yol Kazisive
Dolgu isleri

Temel
Kazilari
Kabainsaat
ince insaat

Peyzaj ve
Cevre isleri

Alt Yapi ve
Atik Su

Aritma
Kaldirimve
Asfaltisleri

Sekil 3 Is akim semas1
111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi

Proje izinlerinin alinmasiyla satis islemleri baglayacaktir. Satis isleminden ekonomik fayda elde
edilmesi planlanmaktadir.

Dumika Construction Ltd. e ait Apartman Site Projesi, iilke insaat sektoriine ve ingaat sektoriiniin
yan sektorlerine toplam 2.259.250.949,9 TL katki saglayacaktir. Site yerlesime acildiginda
burasi ayr1 bir kent model yaklasik 324 KiSI ( tiim sitelerin toplami1 10,000) kisilik yerlesim yeri
olacaktir. Konutlarin Yabancilara satist halinde bolgede devamli olarak ortalama 10,000 kisilik
turist konaklamis olacagindan iilke turizmine de katki saglayabilecektir. Bolgedeki altyapinin ve
sosyal gereksinimlerin karsilanabilmesi i¢in yatirimei gerekli ve yasal harclar1 6deyecektir. Toplu
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Konut sitesi gerek ingaat asamasinda gerekse sitenin yerlesime acilmasi ile yaratilacak istihdam
ve gelir miktarlar ile lilke ekonomisine biiyiik oranda katki saglayacaktir.

I11.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri

Proje kapsaminda, Apartman bloklarinda studio, 1+1, 2+1 tiplerinde konutlar yapilacaktir. Proje
kapsaminda olmayan fakat gerceklestirilmesi planlanan diger faaliyetler mevcut degildir, 6 blok
z+5 Kath apartman bloklar diger sitelerle bir biitiin halinde diisiiniilerek altyapi, aktivite alanlart,
havuz, diikkanlar, café ve restoranlar1 kullanabilecektir.

IIL.S. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve faaliyet
sahibi veya diger yatirimcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal
ve altyapi faaliyetleri.

Atiksu aritma tesisi (AAT): Iskele kazasinda heniiz merkezi kanalizasyon altyapis1 mevcut
degildir. Bu nedenle, atiksu problemi proje alani igerisinde ¢oziilecektir. Dairelerin kullanima
acilmasiyla, site halkinin giinliikk ihtiyaclarindan kaynakli evsel atiksu olusacaktir. Dumika
sitelerinin tiimiinii Dumika Site 1-7’yi kapsayacak sekilde, yaklasik 10,000 kisilik niifusa
karsilik gelecek sekilde merkezcil bir aritma tesisi kurulacaktir. Tiim sitelerin atiksulari bir
kanalizasyon hattiyla toplanarak, Pafta/Harita: S31-B-24-D-1 Ada/Blok:200 ve 60 numarali
parsel icerisinde merkezi bir atiksu aritma tesisi projelendirilmis ve Cevre Koruma dairesi’nde
18/2012 Sayili Cevre Yasasi’nin 50. Maddesi altinda taahhiit imzalanmistir. Hale hazirda
yapilmis olan ve yapilmasi planlanan bireysel aritmalar yerine belirtilen kosullar1 saglayacak
merkezi bir atiksu aritma tesisi kurulacaktir. AAT nin lokasyonu arazinin dogusunda olacaktir.
Mimari vaziyet planda yeri gosterilmistir.

Sebeke suyunun getirilmesi: Sebeke suyu altyapisi Su Isleri Dairesi’nin ve Iskele Belediyesi’nin
sartlarina uyularak, yatirimer tarafindan désenecektir.

Elektrik Altyapisi: Elektrik donanimi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK) verdigi
gorlis ve sartlar dogrultusunda yatirimer firma tarafindan yaptirilacaktir.

Telefon altyapisi: Telekominikasyon Dairesi goriislerine uyulacaktir.
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Giris ¢1kis ve site igerisinde bulunan yollarin yapimi: Sehir Planlama Dairesi, iskele Belediyesi
ve Karayollar1 Dairesi goriislerine ugun olarak yapilacaktir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alan1 6zel miilkiyettir. Herhangi bir kurum/kurulusa ait degildir.

I11.7. Diger Hususlar

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alan1 yakin ¢evresinde, bati sinirinda tali yol, kuru tarim arazileri, dogu sinirinda dere
ve ilerisinde site 6 ingaatlari, kuzey sinirlarinda kkuru tarim arazileri ve ilerisinde yine baska
sirketlere ait toplu konutlar mevcuttur. Giiney sinirinda yine Site 6’ya giden tali yol ve

ilerisinde bagka parseller mevcuttur.

Arka sayfada , Google Earth iizerinde proje alani yakin ¢evresi gosterilmistir.
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IV.1.1. Gélge izdiisiim Calismasi

Tasar1 projede yapilacak apartman blogunun goélge izdiisiimii sonraki sayfalarda
4 mevsim, sabah, 6gle ve 6gleden sonra saatlerini kapsayacak sekilde 12 adet
olarak verilmistir. Izdiisiimiin daha net goriilebilmesi amaciyla, her mevsimden
bir ay segilip, o ayin sabah, 6gle ve aksam {istii saatleri i¢in ¢alisma yapilmuistir.
Golge izdiisiim ¢alismasi, yatirimei tarafindan yaptirilmastir.

Ilkbahar ve Yaz mevsimlerine bakildiginda; sabah saatlerinde arazinin kuzey
batisinda bulunan parseller gdlge etkisinde olacaktir. Ogle saatlerinde golge arazi
icerisine diisecektir. Aksam iizeri ise, golge arazinin dogusunda bulunan
parsellere diistligii goriilmektedir.

Sonbahar ve Kis mevsimlerinde ise; sabah saatlerinde golge arazi icerisinde
kalacak sekilde kuzey batisina, 6gle saatlerinde arazinin igerisinde kisa golgeler,
aksam lzeri 1se arazinin kuzey dogusunda bulunan arazilerin golgeden olumsuz
etkilenecekleri goriilmektedir.
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KIS Mevsimi

© Layers

Sekil 40cak ay1 sabah 9.30 saatleri

Sekil 5 Ocak ay1 6glen 12.30 saatleri
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Sekil 6 Ocak ay1 aksam iistii 15.30 saatleri

ILKBAHAR Mevsimi

Sekil 7 Nisan ay1, sabah 9.30 saatleri
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Sekil 9 Nisan ay1, aksam tizeri 15.30 saatleri
Yaz Mevsimi
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Sekil 2 Haziran ay1, sabah 9.30 saatl

eri
\,.

Sekil 3 Haziran ay1, 6gle 12.30 saatleri
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Sekil 4 Haziran ay1, aksam tiizeri 15.30 saatleri

.......

Sonbahar Mevsimi

Sekil 13 Eyliil ay1, sabah 9.30 saatleri
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Sekil 15 Eyliil ay1, aksam tizeri 15.30 saatleri
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IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin
Kullanimi

IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

“Yar1 Kurak” iklim kusag1 sinifina giren Kibris adasi, Akdeniz’de bulundugundan
yazlar1 sicak ve kuru; kislari ise 1lik ve az yagishdir. Kibris genelinde en sicak ay
Temmuz ay1 olup ortalama sicaklik 19.5 °C’ dir. Kiglar ise en soguk ay Ocak

ayinda 6, 3°C dir. Ortalama sicaklik 9.0 °C - 12 °C” arasindadir.

Sekil 16 ‘da Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlar1 gosterilmistir.
Proje alanma en yakin istasyon Iskele Istasyonu’dur. Tablo 5 te Iskele
istasyonuna ait, 2001-2019 yillar1 aras1 aylik sicakliklarin maximum ve minimum
ortalama degerleri, yagis, riizgar hizi ve yonii verilmistir. Bu degerler Meteroloji
Dairesi’nden temin edilmistir.

Iskele bolgesi sicaklik degerlerine bakildiginda; yillik ortalama sicaklik 19,5 °C,
en yiiksek sicaklik Temmuz, Agustos aylarinda 34,4°C oldugu goriilmektedir.
Yillik en yiiksek ortalama sicaklik 25.1 °C olarak olgiilmistiir. Yillik en diisiik
sicaklik ise Subat ayinda 6,3 °C olarak 6l¢iilmiistiir.

Toplam yagis verilerine bakildiginda, en fazla yagis Aralik, Ocak aylarinda
gergeklesmistir. Ortalama toplam yagis miktar1 ise 348,6 mm’dir. Riizgar
degerlerine bakildiginda ise, en yiiksek riizgar hizinin EKim aylarinda
gerceklestigi goriilmektedir. Hakim riizgar yonii ise Bat1 (W) olarak verilmistir.
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Sekil 16 Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlari
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ISKELE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLUL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
(ORTALAMA SICAKLIX (°€)(2001-2023) 113 115 13.5 17.0 21.6 25.5 28.6 28.8 259 22.2 17.4 13.3 19.7
EN YUKSEX ORTALAMA SiC. (*C)(2001-2023) 15.9 16.5 19.2 23.2 27.5 31.2 344 34.6 321 28.3 229 18.2 25.4
[EN DUSUK ORTALAMA SIC. (°C)(2001-2023) 6.7 6.3 7.4 10.1 14.7 18.7 22.1 224 19.5 16.2 12.3 8.9 13.8
ORTALAMA NisP| NEM (3%)(2001-2023) 72.8 72.9 68.8 64.0 609 | 596 584 | 604 60.8 61.1 65.2 72.2 64.7
TOPLAM YAS!S ORT.{mm){1981-2023) 66.8 47.7 33.4 21.4 232: | 105 1.0 1.0 6.9 216 42.4 76.5 352.5
ORT. ROZGAR HIZI (m/sn){2008-2023) 2.9 29 | 29 2.6 2.7 2.6 2.6 2.5 2.4 2.4 2.7 2.7 2.7
m,mmuo‘zwm_ : 21.9 3114 249 215 21.4 28.2 18.8 201 18.8 281 22.0 234 311
vowO(z008-2023) ° cs ool oNwe | lsw NW SE N PN | sE w E s N NW

Tablo 3 Iskele istasyonuna ait meteoloji verileri
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IV.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

1V.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Inceleme alani, Iskele long Beach Sahili blgesinde sahil seridinden tahmini 2 km
batisinda kuru tarim arazisidir. Bolge icerisinde ¢ok katli yapilar insa edilmistir
ve bir kismi1 da halen daha projelendirilip, ingaat1 devam eden yapilar mevcuttur.

Kibris Adasi’nda Pliyosen Devrinden baslayarak Geng Kuvaterner devrine kadar
devam eden yiikselim evreleri sonucunda degisik diizeylerde karasal ve denizel,
ortamlarda ¢okelmis dolgu sekilerine rastlanmaktadir. Denizel ortamlarda olusan
bu c¢okelmeler genellikle karbonathh kayaglardan olusmuslardir. Adanin ig
kisimlarinda yer alan Mesarya ovasi ise karasal ortamlarda ¢cokelen kumlu killi,
cakilli aliivyon nitelikli depozitlerle kaphdir.

Genellikle Geng Kuvaterner donemi boyunca olusmustur. Inceleme alan1 ve genis
cevresinde Karasal ortamlarda ¢okelen, killi, kumlu az ¢akilli malzemeler igeren
ve karasal seki (Q4b) olarak adlandirilan geng birimlere rastlanir. Kaynak alan
Besparmak daglarindan asinip tasinarak yeniden depolanmasiyla olugsmuslardir.
Denize yakin alanlarda derelerin hizim1 kaybetmesiyle olusmus depozitler, ince
taneli, killi siltli, gevsek tutturulmus olup, yliksek plasdisiledirler.

Kuzey yoniinde yer alan Iskele Kazas1 ve kuzey dogusunda Mesarya Gurubu’na
ait karbonath Giirpinar Formasyonu kayalarina rastlanir.

Proje yeri i¢in,Yapilan 5 adet 30 metre ve 1 adet 32 metre sondaj kuyularindan
edinilen bilgilere gore; Kumlu Kil, Yumusak Kil ve siki ¢akil katmanlarinin
oldugu saptanmistir.Kaynak:Hakyemez ve digerlerinin KKTC’nin jeoloji
calismalarindan yararlanilmistir.
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Bolge Ylzey Jeoloji Haritasi

g' ~forf

AKDENIZ

1:25.000 Lejant
mmmss Dereler ==== Anayoliar
(o) 345 690 1.380 2.070 2.760 + —+— Faylar  Yerlegim Birimler
T e Meters g ; .

Harita 3: Jeoloji haritasi Olgek:1/25,000
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Zemin sorunlarmin detayl incelenmesi amaciyla Eyliil 2020 tarihinde Geoteam
Miihendislik Ltd Sti tarafindan miihendislik Jeolojisi degerlendirme raporu ile
ayni tarihlerde ingaat Yiiksek Miihendisi Damla Sarper Karadeniz tarafindan
Geoteknik Degerlendirme On raporu hazirlanmistir.

Dogusundan proje alanina paralel, glineye dogru, akan Sazlica deresi gegcmekte
olup, yagis sular1 bu dere yatagina derive edilip, olusabilecek su baskinlari
kolayca ¢oziilebilir.

Dogal Afet Risklerinden olan depremler, genelikle adanin giineyi ile kuzey
batisinda Antalya Korfezi ile Iskenderun civarindaki denizlerde siklikla
olusmaktadir. Afrika kitasi ile Avrasya litosferik levhalarin arasindaki tektonik
sinir, Kibris Adasinin bati ve giineyindeki deniz igerisinde yer alir. Bu yay
boyunca olusan hareketler sonucu kiigiik ve orta 6lgekli depremlere yol agar.

Kibris Adas1 Sismik yonden hareketli bir bolgede yer aldigindan adanin
cevresinde olusan depremlerden etkilendigi gozlenmektedir. Olusan depremlerin
bliyilk cogunlugu denizlerde, deniz derinliklerinde olusmaktadir ve adada
hissedilmektedir.

Yapilarin depremlerden etkilenmesini onlemek amaciyla KTMMOB tarafindan
deprem yOnetmeligi hazirlanmis ve yapilan bu yonetmelik sartlarina gore
planlanarak yap1 giivenligi saglanmistir.

Proje alaninda, yapilan Jeolojik zemin etiid raporlarinin sonug ve onerileri eklerde
sunulmustur. (EK 12)

1V.2.2.2. Topografya

Diiz bir alana sahip proje alani ortalama 6-7 metre yiikseltide bir topografik
yapiya sahiptir. Yaklasik % 1-2’lik bir egime sahiptir. (Harita 4 — Es yiikselti
haritasi).
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Harita 4 :Proje alammin Topografik Harita iizerinde gosterimi
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IV.2.3. Yeralt:1 Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik Ozellikleri; su seviyeleri,
miktarlari, emniyetli cekim degerleri, kaynaklarin debileri, mevcut ve
planlanan kullanimlari.

Killi birimlerin hakim oldugu proje alan1 ve ¢evresinde yeralti suyuna rastlanmaz.
Killi diizeyler fiziksel 6zellikleri nedeniyle biinyelerinde su tutma ozelligine
sahiptir. Yagislar sonucu biriken sular killi yapilarin biinyelerinde tutulur ve bir
kismi yer altina gecer. Yiizeylerde biriken sular sicaklarin artmasiyla buharlagir.

Yeraltina gecen sular ise tutularak, yer altinda kalirlar.

Zemin Etiid sondaj calismalar1 amaciyla agilan sondaj kuyularinda 7.5-12.8 metre
araligimda  bu depolanmis sulara rastlanmistir.  Yagislarin fazla oldugu
donemlerde yeralti su seviyesinin artig gosterdigi gorilmektedir.Yapilasma

esnasinda binalarin bu sulardan arindirilmasi gerekmektedir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimn Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yari-kurak bir iklim kusaginda yer alan adamiza oldukca az yagis diismektedir.
Adanin yiikseltilerini olusturan Trodos daglari ile ¢evrelerine diisen yagislarin bir
kismi, olusan derelerle egimleri dogrultusunda akarak, yagis sularimi ovalara,
goletlere veya denize tasirlar. Yiizey yagis sularindan yararlanilarak sulama da

yapilabilmektedir.

Su Isleri Dairesi tarafindan yapilan inceleme neticesinde s6z konusu parselin dogu
sinirindan dere yatagi gectigi gozlemlenmistir. "Kamu Derelerinin Korunmasi
Yasas1" kapsaminda ekte sunulmakta olunan son durum krokisinde de goriilecegi
lizere dere yatagindan 1,8 m (6 ayak) geri ¢ekilmenin yapilarak, bu ¢ekilme dere
koruma hududu olarak gosterilecektir. Dere koruma alanin oldugu sekli ile
korunmas1 yasa geregi oldugundan yapilacak olan bu c¢ekilmeye herhangi bir
telleme, dolgu, insaat, bah¢e duvar1 ve/veya aga¢ dikimi yapilmayacaktir.(Su

isleri dairesi Goriisii EK 8)
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IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi
Adamiz’da  son yillarda m2 basina diisen yagis miktarlarinda azalma

goriilmektedir. Ancak Zaman zaman, yagan sagnak yagislarla dereler akisa
gecerek, birgok golet’de su birikmeleri s6z konusu olmaktadir. Proje alaninin 5
km kuzey batisinda Siniriistii Géleti bulunmaktadir. Ilkim degisikliginin etkisiyle,
olusabilecek taskinlarin Onlenebilmesi i¢in bolgesel taskin yonetim planlari

hazirlanmas1 gerekmektedir.

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canh tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal
ve uluslararasi1 mevzuatla koruma altina alinan tiirler, bunlarin iireme,
beslenme, siginma ve yasama ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma
kararlan

Proje alaniin kiyiya uzakligi ortalama 1,5 km olup, yapilacak insaat

islemlerinin deniz ve i¢ sulardaki canli tiiriine herhangi bir etkisi olmayacaktir.

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullannm Durumu (Topragin Fiziksel,
kimyasal, biyolojik, arazi kullamim kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin
mevcut kullanimi).

IV.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayh Toprak Etiid ve

Haritalama Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri, Gegcitkale ve
Cayonii serisi icerisinde kalmaktadir.

Proje alam1 Toprak acilimi1 Cy6Ar ve Gk 6.1A
Cy6Ar acilim asagidaki gibidir;

Cy = Cayonii serisi

Ust toprak tekstiirii (6)Siltli Kil, Kumlu Kil, Kil
Tuzluluk Sinifi(3)= Siddetli Tuzlu(0.65+)

Egim (A)=%0-2

Kayalik Sinifi (Ar) =(%2-10)

Gk61A= Toprak serisinin acihm asagidaki gibidir.
Gk= Gegitkale Serisi

Ust toprak tekstiirii(6)=Siltli Kil, Kumlu Kil, Kil
Tuzluluk Smifi (1)=Az Tuzlu (%0.15-0.35)
Egim(A)=%0-2
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CAYONU Serisi (Cy)

Ozellikle Meserya ovasmin ¢ukur topografik kesimlerindeki kil depolar
izerinde olusan c¢ok derin (120+ cm) topraklardir. Salic horizonlarin (Cz1 ve
Cz2) varligt bu seri i¢in tipik Ozelliktir. Tiim profillerin kil tekstiirlii olup
govdelerinde parlak siirtlinme yiizeyleri dikkati ¢cekmektedir. Bu tipik 6zellikleri
ile diger toprak serilerinden ayirt edilir.Cz1 ve Cz2 horizonlarinda yogun jips
miselleri goriilmektedir. Bu seride pH 7.76-8.03 arasinda degigsmektedir. Cz1 ve
Cz2 horizonlan tuzludur. Kire¢ tiim profilde % 20 civarindadir. Organik madde
yiizeyde % 1.89 ‘dur. KDK degerleri 42-49 cmol kgt arasinda degismektedir. Kil
orant ylzeyde % 56 olup alt katmanlarda % 70’e¢ ¢ikmaktadir.

Parcgacik dagihmi KDK pH EC Kireg Org mad.
% cmol kg™ dsSm’ % %

0 25 50 75 100 O 25 507 8 0 15 300 15 0o 1 2

0-21 [-°
Al |

21-41
A2

Horizonlar

41-91
Cz1

91-131
Cz2

Sekil 17: Cayonii serisinde bazi toprak 6zelliklerinin profildeki degisimi
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(Cayont serisinin tanimlandigi 188b nolu profil ¢ukuru Cayonii kdyliniin 1
km kuzeyinde, 35° 07' enlem, 33° 48' boylamda agilmistir. Bu seriye ait

morfolojik 6zellikler asagida verilmistir.

Horizon Derinlik Tanimi
(cm[
Al 0-21  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/3) nemli; killi; orta ince graniiler;

nemli iken siki; yas iken ¢ok yapiskan ¢ok plastik; cok kirecli;
zayif sacak kok, gecisli dalgali sinir.

A2 24-41  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/3) nemli; killi; masif; nemli iken siki;
yas iken cok yapigskan ¢ok plastik; ¢ok kirecli; orta belirgin
kayma yiizeyleri A2’ den C1’e inen ¢atlakli (0,5-1 cm ¢apl)
dalgali gecisli sinir.

Cz1 41-91  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; killi; masif; nemli iken siki;
yas iken c¢ok yapiskan cok plastik; ¢ok kirecli; orta belirgin
kayma yiizeyleri; yogun jips ve tuz miselleri; dalgali gecisli
sinir.

Cz2 91-131  Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; killi; masif; nemli iken siki;
yas iken c¢ok yapiskan cok plastik; ¢ok kiregli; yogun jips ve
tuz miselleri.

GECITKALE Serisi (GK)

Diizova serisi ile aymi fizyografik linitede yer alan Gegitkale serisi topraklarinin
ana materyalinin kokeni de benzer olup, daha az sisen kil icermektedir. Bunun
sonucu profillerinde zayif vertik 6zellik goriilmektedir. A-C horizonlu, tiim profili
sarims1 kahve renkte ve ¢ok kiregli topraklardir. Sadece A horizonlarinda zayif
striktiir gelisimi goriilmektedir. Alt toprakta goriilen siki kivam Diizova serisi
topraklarindaki kadar problem olabilecek diizeyde degildir. Bu seri topraklari
topografik olarak Diizova serisinden daha yiliksek konumdaki arazilerde yayilim
gostermektedir. Tiim profil soluk sarims1 (2,5Y) renklidir. Bu seride pH 7.67-7.91
arasinda degismektedir. Profilde Ap horizonu tuzsuz, diger horizonlar ise az tuzlu

ya da orta tuzludur (en ¢ok %0.4 tuz). Kireg icerikleri tiim profilde yaklasik %26
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civarindadir. Organik madde yiizeyde %1.66 dir. KDK yiizeyde 24 cmol kg™’
olup profil icinde ¢ok az degisiklik gostermektedir. Kil orani yiizeyde %30 olup
profil boyunca %41°¢ kadar ¢gikmaktadir (Sekil 18).

Parcacik dagilimi KDK pH EC Kireg  Org mad.
% cmol kg™ ds m’ % %
0 25 50 75 100 O 20 407 80 4 815 300 1 2
0-10 |
Ap
10--25 [
= A2
o
: =
o
N 25-56 =
o C1 :
I
56-100 [ F=
Css2
100-150 [ oo
& [ oL 2
Kum Sit  Kil

Sekil 18. Gegitkale serisinde bazi toprak 6zelliklerinin profildeki degisimi

Gecitkale serisinin tammmlandig1 161 nolu profil cukuru Nergizli koyiinden
Susam ovasina ¢ikan tali yolun 2 km {izerinde 150 m kuzeyde, 35° 14' enlem, 33° 43'

boylamda yer almaktadir. Bu seriye ait morfolojik 6zellikler asagida verilmistir.

Horizon Derinlik  Tanimi

(cm)

Ap 0-10 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/3) nemli; killi tin; zayif ince; graniiler;
nemli iken dagilgan, yas iken yapiskan; plastik; ¢ok kiregli;
seyrek sacak kok; dalgali gecisli sinir.

A2 10-25 Acik zeytuni (2,5 Y-5/3) nemli; killi tin; zayif orta yar1 koseli

blok; nemli iken dagilgan, yas iken yapiskan; plastik; ¢ok
kiregli; dalgal gecisli sinir.

C1 25-56 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; siltli kil; masif; nemli iken
siki, yas iken yapiskan; plastik; ¢ok kirecli; dalgal gegisli sinir.
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Css2 56-100 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; siltli kil; masif; nemli iken
siki, yas iken yapiskan; plastik; zayif gelismis kayma
ylizeyleri; ¢ok kirecli; seyrek kire¢ miselleri; dalgali gecisli
sinir.

C3 100-150 Zeytuni kahve (2,5 Y-4/4) nemli; killi; masif; nemli iken siki,
yas iken yapiskan; plastik; ¢ok kiregli; seyrek kire¢ miselleri.

Arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi; I[II. Ve VI smiftir.

SINIF III: Siddetli sinirlayici faktorler igerirler. Bu nedenle siiriimii,
ekim zamanini, hasat islemlerini ve bitki se¢imini kisitlar) ve VI.Sinif (
isleyerek tarim kiiltiirii yapmaya elverisli degildirler.) 6zelliklerinde
topraklarin bulunudugu gozlemlenmistir.

Bunlara ilaveten; parsellerin bulundugu bolge genelinde Gegitkale ve
Cayonii serilerininin - mevcut oldugu belirlenmistir. Bu serilerin
ozellikleri ise veri tabani icerisinde asagidaki sekilde yer almaktadir.
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FAZLAR
EGIM SINIFLARI
Sembol Tammi

A % 0-2

B % 2-6

C % 6-12

D % 12-20

E % 20-35

F % 35+
DERINLIK SINIFLARI
Sembol  Tanimi

d, 90-120 cm

d; 50-90 cm

d3 30-50 cm
d4 10-30 cm

KAYALILIK SINIFLARI
Sembol  Tammu

d; 90-120 cm
dz 50-90 cm
d3 30-50 cm

d4 10-30 cm
KAYALILIK SINIFLARI
Sembol  Tammi

Ry Az Kayal (% 2-10)
R; Orta Kayal: (% 10-50)
Rs Cok Kayali (% 50-90)

UST TOPRAK TEKSTURU SINIFLARI

Sembol Tanimi
1 Kum
2 Tinli Kum
3 Kumlu Tin
4 Tin
5 Siltli killi tin, killi tin, kumlu killi tin
6 Siltli kil, Kumlu kil, Kil
TASLILIK SINIFLARI
Sembol  Tammi
t1 Az Tasli( % 2-10)
12 Orta Taslh (% 10-50)
t3 Cok Tasli (% 50-90)
DRENAJ SINIFLARI
Sembol Tanimi
y Yetersiz Drenajh
[ Orta Drenajh
f Fena Drenajh
e Cok Fena Drenajli

TUZLULUK SINIFLARI

Sembol

1

2.

3

Tanimi

Az Tuzlu ( %0.15-0.35)
Orta Tuzlu (%0.35-0.65)
Siddetli Tuzlu (0.65 +)
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1V.2.7.2 Arazi Kullanim Kabiliyet Siniflamasi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi

kullanim kabiliyetine gore III sinif ve VI . Siif arazidir. (Harita 6 )

Arazi yetenek simiflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima
yetenegi simiflamasi temel toprak haritasindaki bireysel haritalama iinitelerinin

ozelliklerinin yorumlanmasi sonucu belirlenir.

Arazi kullanim kabiliyeti stniflamasi; III. Ve VI. simiftir

SINIF III: Siddetli sinirlayic faktorler igerirler bu nedenle siiriimii, ekim zamant,

hasat islemlerini ve bitki secimini kisitlar.
SINIF VI: Isleyerek tarim kiiltiirii yapmaya elverisli degildirler.

IV.2.7.3 EROZYON

Proje alaninin deniz seviyesinden olan yiiksekligi 6 m’dir. Toprak erozyonu séz

konusu degildir.

Ayrica yapilan jeolojik zemin etiid ¢alismalari sonuglarina gore, kaya diismesi,
kaya devrilmesi, yeralti boslugu ve benzeri miihendislik jeolojisi problemlerinin

varlig1 saptanmamastir.
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1IV.2.7.4 Arazi Kullanimi

Iskele sinirlarinda olan proje alani, Istatistik ve Planlama Subesi 2019 yil
verilerine gore, Iskele bolgesi arazi kullanim ve Kuzey Kibris’taki Arazi kullanim
alanlar1 karsilastirmali olarak asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 6 Iskele Arazi Kullanimi (Tarim ve Dogal Kaynaklar Bakanligi, 2019)

Arazi kullanim alani KKTC Arazi % Iskele Arazi %
Kul. Alam Kullanim Alam
(Hektar ) (Hektar)
Tarim Arazisi 1.398.123 56.7 22 164 78
Orman Arazisi 480.740 19.5 1426 5
Hali,Mera,Or.Topragi 122.157 4.95 1902 6.7
Kullanilmayan Arazi 263.471 10.7 2918 10.3
Kasaba/Koy/Dere /Golet 201.061 815 | ... |
Arazisi
Toplam: 2.465.552 100 28 410 100.00

Yukaridaki tabloya gore, Iskele ilgesi sinirlari igerisinde 22164 déniim tarimsal
aktivite yapilan arazi, 1426 doniim ormanlik arazi, 1902 doniim Hali-Mera

arazisi, 2918 doniim de kullanilmayan arazi bulunmaktadir.

IV.2.8 Tarim Alanlari
Iskele Bolgesi kapsaminda bulunan Iskele siirlari igerisinde toplam tarim alan

yukarida verilen tabloda gorildigi gibi 22 164 doniimdir. 2019 yilinda
yaymlanmis olan Tarim ve Orman Bakanlhi§i calismalarina gore, Iskele
Bolgesindeki toplam 74.629 doniim tarim arazisi igerisinde; kuru tarim olarak
yapilan; 1 305 doniim bugday, 47 305 doniim arpa, 7500 doniim fig ekim alani
yaninda, yem bitkisi olarak 3770 doniim arpa hasili, 48340 tahil balyasi, 955

doniim baklagiller, 150 doniim yonca elde edilen arazi bulunmaktadir. Bolgede,
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cok az miktarda sulu tarim yapilmaktadir. Ancak, 13 doéniim kavun ve 50 dontim

karpuz sulu tarimda kayda deger miktarlardir.

Bolgede, cok az miktarda sulu tarim yapilmaktadir. Ancak, 141 doniim enginar,
2 doniim sarma, 4 doniim molehiya, 19 donim kereviz, 23 doniim marul, 13
doniim kavun ve 50 doniim karpuz sulu tarimda kayda deger miktarlardir.

Bolgede, 2 020 adet Badem agaci, 180 adet Antep fistig1 agaci, 400 adet Elma
agaci, 1300 adet Zerdali agaci, 160 adet Nar agaci kayitlara gegmistir. Kaynak:
http://www.tdkb.gov.ct.tr/tr-tr/istatistik.aspx

IV.29  Koruma Alanlarn

Proje yerinin giineyinde bulunan Bogaztepe Balik¢1 Limani bolgesi 6zel koruma
bolgesi olarak ayrilmis olsa da bu konudaki caligmalarin halen devam ettigi
bilinmektedir. Bunun yaninda bdélgede ve yakin yerlesim yerlerinde bulunan
koruma alanlar1 séyledir:

*Kiiltiir Varliklart ile Sit ve Koruma alani olarak; Kalecik Gastria Kalesi, yatirim
alanina 13-14 km uzaklikta olup, Gastria-Kastro mevkisinde yer alan Arkeolojik
Sit Alanidir. Iskele’de Panayia Theodokos Kilisesi ve Ayios lakovos Kilisesi anit
olarak kay1t yapilmistir. Bogaztepe’de (Monarga) Panayia Sapeli, Ayia Paraskevi
Kilisesi, Dimios Prodromos Kilisesi, Kalecik’te ise Panayia Phaneromeni Kilisesi
ve St. George Kilisesi mevcut olup listelenmistir (SPD, 2019)

Bolgedeki Sulak Alanlar; Proje alani yakin c¢evresinde sulak alan
bulunmamaktadir. 21 km kuzey dogusunda Bafra Sulak Alani, Akova sulak alanm
11 km ve 5 km Kuzey batida Golbasi Siniriistii Goleti bulunmaktadir.

Cevre Yasasi kapsaminda “Su ortamlarmin ve Sulak Alanlarimin Korunmasi
TilizGgl” olusturulmustur. Tiiziikle KKTC* de korumaya aliman onemli sulak
alanlar belirlenmistir. Proje alanina en yakin sulak alanlar, Golbasi Simiriistii
goleti ve Akova goletidir.

Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Yaklasik 10 km uzaklikta
Gazi Magusa sulak alanlar1 ve yaklasik 7,5 km giineyinde Salamis Kocareis
Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgeleridir.

Amit Agagclar: iskele smirlari icerisinde ve yakin gevresinde kayitl anit agag
bulunmamaktadir bolgeye en yakin Anit aaclar soyledir:
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Maz1 Mesesi (Quercus infectoria) —Fagaceae_: Kantara Piknik Alaninda

bulunmaktadir. 250 yasinda oldugu tahmin edilmektedir. Boyu 19m, ¢evresi
3.26m’dir.

*Servi (Cupressus sempervirens var. Horizontalis)-Cupressacea :_18 m boyunda
Topcukdy ve Altinova arasindaki Blusa Manastirinin hemen arkasindadir. 400-
500 yasinda oldugu tahmin edilmektedir. Agacin tepesi kurumustur.

Yukarida belirtilen koruma alanlari, sulak alanlar ve Ozel Koruma Alanlar
disinda yatinm alani yakin c¢evresinde, Tabiat Parki, Milli Park, Tabiat Koruma
Alani, Yaban Hayvam Yetistirme Alanlari, Tabiat Varliklan, Biyogenetik Rezerv
Alanlar1 , Biyosfer Rezervleri, Igme ve Kullanma Su Kaynaklari ile Tlgili Koruma
Alanlari, tabiat anitlar1, yaban hayati koruma alanlari, mevcut degildir.

1V.2.10. Orman Alanlan

K.K.T. C’deki genel toplam alanin %19,50 ‘sini orman alani olusturmaktadir.
KKTC Tarim ve Orman Bakanligi 2019 verilerine gore, proje yeri olan ISKELE
sinirlart igerisinde Tablo 4°te verilen arazi kullanim tablosunda goriildiigii gibi
bolgede orman arazisi bulunmamaktir. Proje alanin bulundugu bolgede tarim
arazileri bulunmaktadir.

Iskele, Kantara Orman Amenajman planlarma gore bdlmelendirilmis ve bu
serinin orman amenajman planlarina gore isletilmektedir. Plan tinitesinin genel
alan1 130524.1 hektar olup bunun 27892.9 hektar1 ormanlik, geriye kalan
102631.2 hektardir. Koruluk alan 5746,9 hektar, bozuk orman alanlar1 22146
hektar, ormansiz alan 10263,2 hektar olmak {izere toplam 130524,1 hektardir.
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Alevkaya Bolge Sefligi
Glizelyurt Bolge Sefligi

Girne Bolge Sefligi

Gegitkale

Kantara Bolge Sefligi

Lefkosa Bélge Sefligi

Sekil 20 KKTC Orman Bolge Seflikleri

Proje yeri Orman Dairesi’nin yapmis oldugu calisma ve haritalamaya gore
293. bolmede bulunmaktadir. Bolmenin toplam gercek alan1 1352,2 hektardir.
Bolmenin 2,8 hektar1 ormanlik alandan 757.9 hektar1 ise ormansiz alandan
olusmaktadir. Bolme igerisinde 2,8 hektar ormanlik alan bulunmaktadir.
Ormanlik alanin tiimii bozuk nitelikli okaliptiis mesceresinden olusmaktadir.
Ormansiz alanin, 34 hektar1 iskan sahalari, 13154 hektar1 ise tarim
topraklarindan olusmaktadir. Ormanlik alanin  (Bknz. Orman Haritasi
0:1/10000) Yatirimin yapilacag: alan ve yakin cevresi tarim arazilerinden
olusmaktadir.
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Harita 7: Orman Haritas1 6l¢ek :1/10000

1V.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemik 6zellikle lokal endemik bitKi tiirleri
alanda dogal olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis
tirler ve bunlarin alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarimin adlar1 ve
popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden etkilenecek canlilar icin alinmasi
gereken koruma onlemleri

Proje yerinde bitki Ortiisii (flora) ve hayvan tiirleri (fauna) incelenirken,
proje yeri ile birlikte tiim cevresi de dikkate alinmistir. Cevrede ekosistemlerin

kapsamli bir sekilde incelenebilmesi icin yapilan arastirmalarin en az bir yil
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devam etmesi gerekir. Proje alan1 bir biitiin olarak yakin ¢evresiyle beraber Nisan
2024’de incelenmistir; bu nedenle cevrede bu mevsimde mevcut olan
ekosistemler tespit edilmistir. Bunun disinda ge¢gmis mevsimlere ait floranin

da kurumus Orneklerinden tespit edilmistir.

IV.2.11.1 FLORA

Flora arastirmalari, Iskele Kazasina bagl proje alaninda ve yakin cevresinde
yapilmustir. Proje alani, eskiden tarim arazisi olarak kullanilmakta olup, simdi ise
devam eden bir toplukonut insaat alan1 halindedir. Sahanin dogusunda, kuzey
giliney yoOniinde sinir boyunca devam eden aktif olmayan bir dere mevcuttur.
Derenin hemen ardinda ise dogu ydniinde, insaati devam eden Caesar 6 Sitesi
vardir. Sahanin bati, giiney ve kuzeyinde ise mevcut bir yapilasma olmayip,
giincel olarak aktif sekilde kullanilan ve kullanilmayan tarim arazileriyle
cevrilidir.

Proje alaninin igerisinde ve yakin ¢evresinde dogal olarak yetismis herhangi bir
odunsu tiir tespit edilmemistir. Proje alaninda ingaat faaliyetleri devam etmekte
oldugundan, neredeyse otsu tiir de yoktur. Yakin ¢evresinde ise sinirindaki dere
dahil olmak iizere, otsu tiirler mevcuttur. Saha igerisinde herhangi bir ender veya

~ZI

endemik bitki tirt tespit edilmemistir.

Fotograf 10 : Proje alanina ulasan yoldan bir goériiniim
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Fotograf 11: Proje alan
simirindaki dereden bir gériiniim

Fotograf 12 : Proje alan
yakiminda oxalis pes-caprae
(eksilice), silybum marianum

(meryemana dikeni) ve
chenopodium album (yabani

ispanaky) bitkileri

Fotograf 13: Proje alan1 yakin cevresindeki bitki ortiist
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Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve
The Red Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gore
diizenlenmistir. Ulkemiz Bern Soézlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarim1 Koruma So6zlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi gereken tiirler
(Cevre Koruma Dairesi Miidiirliiglinlin yaymlamis oldugu “Flora, Fauna Tiirleri
ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii” icerisindeki listeye gore tespit
edilmistir. Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigiine gore
tiirlerin tehlike siniflar1 su sekilde tanimlanmistir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikkenme tehlikesi altinda olan tiirler

IUCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde
kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.
EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)
CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)
EN: Endangered (Tehlikede)
VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)
NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)
LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)
DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)
NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)
Proje yerinde tespit edilen flora listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
koruma, habitat, tehlike sinifina gére Tablo 7°de verilmistir.
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TABLO 7: PROJE ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI FLORA TABLOSU

FLORA,
'FAUNA
. . TURLERI ve
FAMILYA TUR TUEKDICE ENDEMIK KORUMA HABITAT TgfINLIEfE YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
ARACEAE . £ ¢
Arisarum Yilan Yastist i ) Tarlalar, LC i
discoridis & calilar arasinda
ASTERACEAE | Cynara cornigera Hostes - - alazle;rrlalar, bos LC -
ANACARDIACE | Schinus molle Yalanci Biber - - Ulkenin her LC -
AE Agaci yerinde
Chrysanthemum Sar1 - - Tarlalar, ol -
coronarium Papatya kenarlari, bos LC
alanlar
_Ech_ln(_)ps Mavi Diinya ) i Tarlalar ve yol LC )
SpINOsSISSIMUS kenarlar
Notobasis Suriye i i kerlilriilar\;e g/gl LC i
COMPOSITAE | syriacus Devedikeni 3
alanlar
Cal_endula Altmeik i ) Ormanlik LC i
arvensis alanlar ve tarlalar
Silybum Meryem Ana Tarlalar ve yol
i L - - LC -
marianum Dikeni kenarlari
Tragopogon Tarlalar ve bos i
sinuatus Teke Sakali - - alanlar LC
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TURKCE TEHLIKE FLORA, FAUNA TURLERI ve
FAMILYA TUR ENDEMIK KORUMA HABITAT YABAN KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI TUZUGU
Jrospermum Tarlalar ve yol
picroides Koyun Sakali - - y LC -
kenarlar1
. Dikenli Inek Tarlalar ve yol
Pallenis spinosa 1 ef,nl ne - - y LC -
Gozi kenarlar1
COMPOSITAE
Esek Marulu — Tarlalar, yol
Sonchus oleraceus | . = . - - LC -
Stitlegen kenarlar1
.. . Tarlalar ve bos
Matricaria recutita | Papatya - - LC -
alanlar
Carduus Saka Dikeni ] ) Tarlalar ve bos LC )
pycnocephalus alanlar
Chenopodium Yabani 1spanak - - Agik araziler LC
CHENOPODIA | album
CEAE Chenopodium Isirgan Yaprakli - - Acik araziler LC
murale Kazayagi
CRUCIFERAE . Tarlalar, b
Sinapis alba Lapsana - - arta‘at, bos LC -
alanlar
Ulkenin h
Carex spp. Saz - - Ueriemn . LC -
CYPERACEAE ye
Ulkenin her
Cyperus ratundus | Saz - - ) LC -
yeri
EUPHORBIAC | Euphorbia Siitleen Tarlalar, agik LC
EAE helioscopia utiege alanlar
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FLORA, FAUNA

. . TURLERI ve
} TURKCE TEHLIiKE YABAN
FAMILYA TUR ENDEMIK KORUMA HABITAT
ADI SINIFI KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Avena wiestii Yabani yulaf - - Agik araziler LC -
Lodium rigidum | Cimen - - Acik araziler LC -
GRAMINEAE | Phalaris agnatica | Cayir - - Agik araziler LC -
Stipa lapansis Cayir - - Acik araziler LC -
ASDAraaUs Ulkenin her yeri
LILIACEAE sparag Ayrelli i ; szellikle LC i
stipularis
Besparmaklar
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FLORA, FAUNA

. .. TURKCE . . TEHLIKE TURLERI ve YABAN
FAMILYA TUR ADI ENDEMIiK | KORUMA HABITAT SINIFI KUSLARININ
KORUNMASI TUZUGU
\'\/gft'ivc"’i‘”ata Ezerﬁ‘elmem / ; ; Ulkenin her yerinde LC i
MALVACEAE Malva Bi k@
i e - - Ulkenin her yerinde LC -
sylvestris Ebegilimeci
lis pes- Jlkenin her yeri
OXALIDACEAE | DISPES | pycirice : : Ulkemn her yerinde, | ¢ :
caprae algak rakimlarda
PAPAVERACEAE | | apaver Gelincik i i Tarlalar, agrk LC i
hybridum araziler
POACEAE Cynodon Ayrik Tarla i¢i LC
dactylon
POACEAE Echinochloa Darican Tarla igi LC
crus-galli
POACEAE Paspalum Eklemotu Tarla i¢i LC
distichum
PRIMULACEAE | /\nagallis Fare Kulagi ; ; Tarlalar, agik LC i
arvensis araziler
Eryngium Acik il
UMBELLIFERAE yngu Kazayagi ; ; GLc araziiet, LC i
creticum tarlalar
URTICACEAE Urticaurens | Isirgan - - Tarlalar, otlak LC i
alanlar

63




Dumika Construction Ltd e Ait Site T Apartman Tipi Toplu Konut Projesi CED Raporu, Haziran 2024

IV.2.11.2 FAUNA

Fauna arastirmalari, proje alani sinirlar1 dahilinde ve yakin ¢evresinde, Ocak 2024 tarihinde
yerinde gozlem araciligiyla yapilmistir. Gozlemlenen tiirler bilimsel kaynaklardan da
yararlanilarak tespit edilmistir. Ulkemizde fauna olarak memeli tiirleri, siiriingen ve kurbaga
tiirleri, kus tiirleri ve bocek tiirleri yasamaktadir. Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siiriingen ve
kurbaga tiirti, 368 kus tiirii ve 6000 bocek tiirti yasadig1 bilinmektedir. Proje yeri ¢evresinde
tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri, endemiklik, koruma ve
tehlike smifina gore Tablo 8,9,10,11 ve 12°de verilmistir.

Ulkemiz Bern Sozlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarimi Koruma
Sozlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigliniin
yayimlamis oldugu “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii” i¢erisindeki
listeye gore tespit edilmistir. Tehlike riskleri ITUCN (International Union for Consevation of
Nature) kriterlerine gore diizenlenmistir. IUCN kriterlerine gore fauna tiirlerinin tehlike
kategorilerinin tespitinde kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirleri 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde 48(1) altinda
yapilan “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi”nde belirtilen
kurallara gore korunmalidir. Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tiiziigline gore tiirlerin tehlike siniflart su sekilde tanimlanmistir:

A : Koruma altinda olan turler

B : Nesli tiikkenmek tizere olan tiirler
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TABLO 8: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER - MAMMALIA)

FLORA,
FAUNA
.. . TURLERI ve
TUEgICE ENDEMIiK KORUMA HABITAT TI*SZIPLLIEI(E YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI

FAMILYA TUR

TUZUGU
Ormanlik ve

CANIDAE Canisvulpes | Tilki : - calilik alanlar LC ]

Tarimm alanlar1

CRICETIDAE | Microtus spp. Tarla Faresi - - LC -
ve metruk evler
Hemiechimus
ERINACEIDAE | auritus Kirpi : . Callikh alanlar LC :
ve nemli alanlar
dorotheae
Lebus Calilik ve
LEPORIDAE P Tavsan ; . ormanhik LC ;
europeaus
alanlar
Tarmm alanlari,
MURINAE Mus cypriacus | Kibris Faresi Endemik - cahilik alanlar, LC -
baghk alanlar
Tarmm alanlari,
PTEROPIDAE Rouset_tus Meyve Yiyen i i magaralarz LC i
aegyptiacus Yarasa kuyular, agachk
alanlar
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TABLO 9: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

(IKi YASAMLILAR - AMPHIBIAN)

FLORA,
FAUNA
.. . TURLERI ve
FAMILYA TUR TU/I:[I;CE ENDEMIK KORUMA HABITAT TEH\ILIETE YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Orman alanlari,
BUFONIDAE | Bufotes. Kara Kurbagas Endemik . calilik, gayrrlik EN A
cypriensis alanlar, dere ve
goller
HYLIDAE Hylasavignyi | Yesil Kurbaga - - Bahgeler, LC -
kamislik alanlar
Pelophylax _ Sulak araziler,
RANIDAE . Su Kurbagasi Endemik - sulama kanallart, LC -
cypriensis dereler
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TABLO 10: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

(KUSLAR - AVES)

FLORA, FAUNA

. . TURLERI ve YABAN
FAMILYA TUR TUARKDICE ENDEMIK | KORUMA HABITAT Tgﬁ\ﬁng KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Melanocoryph -
a calandra Tarla Kusu - - Ovalar, tahil ekilmis LC A
calandra tarlalar
ALAUDIDAE -
Galerida Teoeli
cristata P - - Ekin tarlalar LC A
X Tarla Kusu
cypriaca
ICiZ\(/)iléjmba livia Kaya Giivercini - - Kuyular, ugurumlar LC A
Columba
Fassa (Tahtali
COLUMBAE palumbus Giivercin) - - Ormanlik alanlar LC B
palumbus
Streptopelia Uveyik Ormanlar, tahil ekili
- - LC A
turtur turtur tarlalar
Streptopel ia Kumru i i Mesarya OV’d‘Sl, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
Corvus corax Kuzgun Karga i i Ovalar, bahgeler, LC A
laurencei ormanlar
Corvus cornix | Kiil Mesarya Ovasi, agaglh
. - - LC A
pallescens Renkli Karga alanlar
]E;(Jr\illue > us f Ekin Kargasi - - Tarla ve bahgeler LC A
CORVIDAE griegus .
Corvus Ovalar, daglik alanlar
monedula Kiigiik Karga - - - Cag ’ LC A
. ormanlar
pontocaspicus
A
Pica pica pica | Saksagan - - Ovalar, ormanlar LC
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FLORA, FAUNA

. . TURLERI ve YABAN
FAMILYA TUR TUfKDICE ENDEMIK | KORUMA HABITAT Tgﬁ\ﬁng KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Carduel_is Saka Kusu i Koruma Agagll}(h alanlar, kdy EN A
carduelis ve sehirler
Carduelis
cannabina Keten Kusu - Koruma | Ovalar, agacglikli alanlar EN A
Serinus
FRINGILLIDAE can_arius Kanarya - - Agaclik alanlar, ovalar LC A
serinus
Fringilla
coelebs Ispinoz - - Ormanlik, galilik LC A
e alanlar
cypriotis
Passer Serce - - Koy ve kasabalar LC
domesticus A
biblicus
Accipiter nisus | Atmaca - - Ormanlar LC
FALCONIDAE Buteo rufinus | Sahin i i Step araziler, daglik LC
alanlar
Alectoris Kirmizi Keklik Makilik alanlar,
- - LC A
chukar ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix ¢. c. | Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops Baykus - Koruma | Aga¢ kovuklari EN A
cyprius
Asio otus otus | Kulakli baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Lusciniam. m. | Biilbiil - Koruma | Agaclik alanlar EN A
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TABLO 11: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER - LACERTILIA)

FLORA,
FAUNA
. . TURLERI ve
FAMILYA TUR TUEgICE ENDEMIK KORUMA HABITAT TI*SZIPLLIEI(E YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Kurak ve yar1
AGAMIDAE | audakia Dikenli Keler Endemik . kurak alanlar LC A
cypriaca kayalik ve agagh
alanlar
CHAMAELEON | Chamaeleo Orman ve calilik
Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A
IDAE chamaeleon .
rutubetli alanlar
Herr_ndactylus Misaro i i Cahhk., kayalik LC i
turcicus ve sahillerde
GEKKONIDAE Mediodactylus Ince Parmakli . Kayalik ve taslik
; Endemik - alanlar, metruk LC -
kotschyi Keler :
binalar
Yilan Gozlii Ormanlik, calilik,
LACERTIDAE | Ophisops elegans Endemik Koruma cayirlik, kumlu EN A
Kertenkele alanlar
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FLORA,
FAUNA
) - TURLERI ve
FAMILYA TOR TU,E;CE ENDEMIK KORUMA. HABITAT TglfLLIEI(E VABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
Trachylepis Acik, kumlu ve
Vittatay P Seritli Kertenkele - - tash alanlar, LC -
calilik alanlar
Bahgeler,
SCINCIDAE G?;?gg?irus Ince Kertenkele - - ormanlik ve LC A
calilik alanlar
Chalcides Benekli ] ] OYri;l:gLrlI(l \}:Zrlen’ L .
ocellatus Kertenkele

calilik alanlar
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TABLO 12: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(YILANLAR - OPHIDIA)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
. . TURKCE . . TEHLIKE YABAN
FAMILYA TUR ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIFI KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGU
. . Bahgeler, calilik
Dolicophis Siyah Yilan . . ve ormanlik LC A
jugularis
alanlar
Hemorrhois Agik alanlar,
nummifer Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
COLUBRIDAE calilik alanlar
Tele§copus fallax Kedi Gozli Yilan Endemik Koruma Kayflhk ve calilik EN A
cyprianus araziler
Malpolon Orman, calilik,
vialpo Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
|n3|gn|tus
alanlar
Macrovipera Kurak giinesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi Endemik Koruma tagli tepeler, suya EN B

lebetina lebetina

yakin alanlar
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IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Iskele bdlgesi sahil seridinde, yiiriiyiis ve bisiklet yollari, cocuk oyun alanlari, iskele Belediye
plaj1 bulunmaktadir. Bunun yaninda bolgede ¢esitli etkinliklerin gerceklestirildigi Iskele Atatiirk
Kiiltiir Merkezi, Iskele Belediye Gazinosu ve Iskele Cumhuriyet Stadyumu bulunmaktadir.

Ayrica Iskele merkeze yakin Anavatan Parki, Galapsides Piknik alan1 bulunmaktadir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarimin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri
Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis alanlar vb.

Proje alan1 6zel miilktiir. Askeri bolge kurum ve kuruluslara ait degildir.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alammmin hava, su ve toprak acisindan mevcut Kirlilik yiikiiniin
belirlenmesi

Proje alani icerisinde ve 1 km yakin ¢evresinde su, toprak ve hava kirliligi olusturabilecek
herhangi bir sanayi faaliyeti bulunmamaktadir. Ancak, proje alaninin 12 km kuzey dogusunda
Kalecik Elektrik Santrali (AKSA) bulunmaktadir. Riizgar yoniine bakildiginda, Iskele bolgesinde
hakim riizgar yoniiniin kuzey oldugu ancak mevsimsel degisiklikler oldugu goriilmektedir. Bunun
yaninda, santralden ¢ikan hava emisyon seviyesini standartlara uygun hale getirmek amaciyla

gerekli onlemlerin alinmasiyla ilgili calisma yapildigi bilinmektedir.
Proje alaninda hava emisyon 6l¢iimii yapilmamaistir.

Arazinin 3 km kuzeyinde Iskele mobil Hava Istasyonu bulunmaktadir. Tablo12’deki veriler
incelendiginde, Partikiiler madde degeri yliksek oldugu goriilmiistiir, PM10 tist limit 40 pgr/m?
(mikro gram) olmasi gerikirken 44 pgr/m? ile limitin biraz lizerinde toz oldugu goriilmektedir.
Bu toz ise havadan taginarak baska iilkelerden veya sehir i¢inde ara¢ veya yeterli toz tutucu bitki
ortiisii olmadigindan havada asili kaldig1 tahmin edilmektedir. Diger hava kalitesi degerlerinin

yasal sinirlar igerisinde oldugu goriilmektedir.
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KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI

CEVRE KORUMA DAIRESI MUDURLUGU

BASBAKAN YARDIMCILIGI, TURIZM, KOLTUR, GENGLIK VE CEVRE BAKANLIGI

1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Donemi Kalecik Hava Kalitesi istasyonundan Elde Edilen Ortalama Ham Veriler

Istasyon S02 NO2 03 COmg/ | BZIN PM10 PM2.5 | Rizgar Razgar | Sicakhk | Nem | Basing ] Solar
_ pug/m* ug/m?® ug/m* m?* pg/m* ug/m* ug/m* Hizm/s | Yoni .. % mbar | Radyasyon
Parametre derece w/m?
| N
|_Kalecik 1,8 8,7 - 27 13 1,6 177 21,2 67 1012 190
Bu veriler Yasemin Cobanoglu’na saglanmigtir.
Gelir ve Vergi Dairesi tahsilat makbuzu no: 2024031903013900000078 18.04.2024

Tablo 13: Iskele hava kalitesi 2023 yil1 ortalama verileri
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IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:
IV.3.1. Ekonomik Ozellikler

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. Bir yil iginde iiretilen

mal ve hizmetlerin parasal ifadesi”olarak tanimlanan Gayri Safi Yurti¢i Hasila’da (GSYH) 3.9%
reel biiyiime kaydedildi.Gayri Safi Yurti¢i Hasila (GSYH), cari fiyatlarla 30,143,730,536.0 TL
olarak ger¢eklesti.Kisi Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolari cinsinden 11 bin

129 Dolar olarak gergeklesti.

GAYRI SAFi YURTICi HASILADA SEKTOREL
GELISMELER
(REEL BUYUME ORANLARI)

2019 m2020 m2021
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Sekil 21: SEKTORLER ITIBARIYLA REEL GELISMELER

(Kaynak: Devlet Planlama orgiitii-2024 , https://www.devplan.org/)

Tablo 1 Kalecik Hava Kalitesi 2017 Ortalama Verileri

74


https://www.devplan.org/

Dumika Construction Ltd e Ait Site T Apartman Tipi Toplu Konut Projesi CED Raporu, Haziran 2024

Sabit fiyatlarla GSYH’daki sektorlerin reel biiytime hizlar1 dikkate alindiginda; 2021 yilinda en
yiiksek biiytime %32,8 ile “Ulastirma ve Haberlesme™ sektoriinde kaydedilirken, bunu sirayla
%23,0 ile “Insaat” sektorii ve %16,8 ile “Sanayi” sektorii takip etmistir . (Grafik 1- Tablo 12)

(Sabit
Fiyatlarla, %)

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sektirler
1. Tarun -7.3 49 16 27 1.8 -1.5
1.1. Bitkisel -16.1 -3.9 11.9 4.6 -0,1 -10.8
1.2, Hayvancilik -1.6 86 -23 09 45 5.6
1.3. Ormancilik 70,0 173 2.4 1.2 82 41
1.4. Balik¢ilik 102 310 -15.5 14 -85 21
2. Sanayi 7.3 44 1240 147 -15.0 16.8
2.1. Tasocak¢ilifa 7.5 83 -3.0 -5.1 -21.1 202
22 imalat Sanayi 7.7 42 -16.2 -20.2 -16.6 184
2.3. Elekirik-Su 5.9 44 14 24 -10.0 123
3. Insaat 57 10,6 7.6 30 -25.6 23,0
4. Ticaret-Turizm 48 9.0 04 -2.7 -35.0 54
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret 43 5.2 0.0 -4.9 -18.7 0.7
42 Otelcilik ve Lokantacilik 6.5 224 16 4.0 -82.0 64.2
5. Tlastwma-Haberlesme 53 6,9 3,5 35 -16.6 328
6. Mali Miiesseseler 2.0 31 27 1.2 0,5 -2.0
7. Konut Sahipligi 35 38 4,6 5.0 3.6 38
8. Serbest Meslek ve Hizmetler 3.6 7.7 53 1.3 -16.0 31
8.1. Serbest Meslekler 35 7.1 1.2 -0.7 -18.2 090
8.2, Yiksekogretim 3.6 80 7.5 23 -15.0 -0.1
9, KEamu Hizmetleri -0,2 -0.8 1.3 3.7 -1,5 -5,5
10. Ithalat Vergileri 9.0 0,5 24 3.6 -16.4 -26,1
11. GSYH 3.6 54 13 02 -16.2 39
12. Net Dig Alem Faktdr Gelirleri 133.0 379 233 10,9 44 04.4
GSMH 38 55 13 0.2 -16.2 4,0

Kaynak: Istatistik Kurumu

Tablo 14 : Sektorlerin Reel Biiyiime Hizlar:
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2021 Gayri Safi Yurtici Hasila Dagilimi (Cari
Fiyatlarla)

0. ithalat Vergileri 1. Tarim
7,8% 8,3%

9. Kamu Hizmetleri
15,5%

8. Serbest Meslek ve
Hizmetler
14,2%

5. Ulastirma-
7. Konut Sahipligi Haberlesme
13% 9,2%
6. Mali Milesseseler
8,9%
m 1. Tarim | 2. Sanayi m 3. Ingaat
4. Ticaret-Turlzm W 5. Ulastirma-Haberlesme W 6. Mali Miesseseler
W 7. Konut Sahipligi m 8. Serbest Meslek ve Hizmetier m9. Kamu Hizmetleri

M 10. Ithalat Vergileri

Sekil 22: GSYH ICERISINDEKI SEKTORLERIN PAYLARI (CARI FIYATLARLA)
Cari Fiyatlarla GSYH’daki sektorlerin paylar1 dikkate alindiginda; Kamu Hizmetler1 %15,5,
Serbest Meslek ve Hizmetler %14,2 (Serbest Meslekler 6,6%, Yiiksek 6gretim 7,6%) , Ticaret-
Turizm 13,8% (Toptan ve Perakende 10,4%, Otelcilik ve Lokantacilik 3,4%), Ulastirma-
Haberlesme 9,2%, Mali Miiesseseler 8,9%, Tarim 8,3%, Ithalat 7,8%, Insaat 7,5%, Sanayi 7,5%,
Konut Sahipligi 7,3% olarak gerceklesmistir.
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(Cari Fiyatlarla,
%)
Sektirler 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1. Tarmn 5.6 4,5 6,2 55 6.0 8.3
1.1. Bitkisel 2.7 1.9 23 2.6 28 42
1.2 Hayvancilik 25 21 35 25 27 38
1.3, Ormancilik . . 0.0 0.0 0,0 0.0
1.4 Balik¢ilik 0.3 05 0.4 04 0.4 03
2. Sanavi 9,2 9,7 8.4 7.8 9.6 7.5
2.1. Tasocakeiligs 0.7 0.9 1.0 09 1.3 22
2.2, Imalat Sanayi 3.7 33 3.0 2.8 25 22
2 3. Elektrik-Su 48 5.5 44 41 58 31
3. Insaat 4.4 5.8 59 58 9.6 7.5
4. Ticaret-Turizm 19,7 20,1 20.8 212 12,8 13,8
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret 109 11.1 11.2 10.5 10.3 10.4
4.2, Oteleilik ve Lokantacilik 8.7 9.0 9.6 11.7 25 34
5. Ulastrma-Haberlesme 8.3 8.0 7.3 7.3 6.4 0.2
6. Mali Miiesseseler 7.7 6.9 81 8.0 7.9 8.9
7. Konut Sahipligi 4.6 4,5 4,9 52 6.3 7.3
8. Serbest Meslek ve Hizmetler 145 15,7 158 13.2 129 14.2
8.1. Serbest Meslekler 6.3 6.4 6.6 6.4 6,1 6.6
8.2 Yiiksekogretim 82 93 92 6.8 6.8 1.6
9. Kamu Hizmetleri 159 151 134 16.1 10,4 15,5
10. Ithalat Vergileri 10,2 9,7 9.2 9.0 9.1 7.8
GSYH 100,00 1000 1000 1000 100,0 100,0

Kaynak: Istatistik Knrumn

Tablo 15 : Sektérlerin GSYH Igerisindeki Paylar1 (2016-2021)

Kaynak: https://stat.gov.ct.tr/, https://www.devplan.org/  https://stat.gov.ct.tr/ TEMEL-
%C4%BOSTAT%C4%B0ST%C4%BOKLER/GAYR%C4%B0-SAF%C4%B0-
M%C4%BOLL%C4%B0-HASILA/GAYR%C4%B0-SAF%C4%B0-M%C4%BO0OLL%C4%B0-
HASILA-2016-2021

IV.3.2. Niifus
KKTC niifus sayimi sonuglar1 Sekil 25°te verilmistir. 2011 yili niifus sayimi sonuglarina gore

Iskele ilgesinin toplam niifusu 22524 (11524 Erkek, 10968 Kadin)’dir (DPO, 2017).
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Sekil 23 Kuzey Kibris’ta yapilan niifus sayimi sonuglari

Iskele bolgesinde son yillarda, yeni yollarn yapilmasi, turizm faaliyetlerinin artmasi ve

gayrimenkul yatirnmlarin artmasiyla bolgedeki niifus da artmustir.

1VV.3.3. Gelir

KKTC hane halki kisi basina diisen ortalama yillik kullanilabilir gelir 56 031 TL iken, ortalama
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri 30 596 TL’dir. Il¢elere bakildiginda en yiiksek yillik
esdeger hane halki kullanilabilir geliri Lefkosa’dir (34 933 TL). Projenin hayata ge¢mesi ile
bolgedeki aktif niifus artisinin, Iskele, Bogaztepe bdlgesinde bulunan isletmelerin gelirinin
artirmas1 ve ekonomik fayda saglamalar1 beklenmektedir. Kaynak:https://www.ktto.net/wp-

content/uploads/2016/12/GELIR-DAGILIMI-SONUCLARI.pdf

1V.3.4. Issizlik

KKTC’de son yillarda issizlik dnemli bir sorun haline gelmistir. Devlet Planlama Orgiitii Istatistik
Kurumu tarafindan 2023 yilinda uygulanan Hanehalk: Isgiicii Anketi sonuglarma gére, KKTC
genelinde, toplam istihdam 148 211 kisi, issiz sayis1 7 988 kisi, igsizlik orani ise % 5,1 olarak
gerceklesmistir.

2023 Hanehalki Isgiicii Anketi’ne gore, toplam istihdam, 148 211 kisi olarak gerceklesmistir.

Istihdam edilenlerin % 1,6s1 (2 436 kisi) Giiney Kibris’da ¢alismaktadir. Istihdamdaki gelismeyi
aciklayan oOnemli bir gosterge olan istthdam orani, KKTC genelinde % 48,3 olarak
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hesaplanmustir. Istihdam oranm1 % 52,2 ile en yiiksek Girne’de, % 35,0 ile en diisiik Lefke’de
gergeklesmistir.

* [stihdam edilenlerin, kurumsal olmayan ¢alisma ¢agindaki niifus icindeki oran1 % 48,3 diir.

#2023 Hanehalki Isgiicii Anketi sonuglarma gdére KKTC’de kamu sektoriinde istihdam
edilenlerin sayis1 35 844 kisidir. Toplam istihdam i¢inde kamu istthdaminin pay1 % 24,2 olarak
hesaplanmustir.

(Kaynak:1-  KKTC  Istatistik ~ Kurumu  http://www.stat.gov.ct.tr/ ), K-2:
https://stat.gov.ct.tr/Portals/39/HIA BULTEN_2023 merged_1.pdf
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[KKIC GENEL)

NUFUS VE iSGUCO DURUMU TOPLAM LEFKOSA | GAZIMAGUSA GIiRNE GUZELYURT ISKELE LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NUFUS 380 917 124 813 92 665 93 501 25010 30834 14 093
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 306 908 99 762 77 484 T4 730 19 532 23 157 12 243
3. isclcl DURUMU 156 199 51 6587 37 308 41714 6532 12 450 4 609
3.1. istihdam edilenler 148 211 50 273 34 629 39039 8117 11 863 4 289
3.2. igsiz 7 988 1314 2678 2 674 415 R8T 319
IA. i$GUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 150 599 48 174 40 066 33016 11 000 10 707 7 634
4.1. is aramayip igbagi yapmaya hazir olanlar 6 644 1755 2 359 1 606 241 338 346
4.1.1. is bulma Gmidi olmayanlar 957 293 339 54 172 99 0
4.1.2. Diger 5535 1462 2020 1431 69 238 315
5. iSGUCUNE KATILMA ORANI (%) 5D9 1.7 48 1 Lo 437 538 376
6. igsizLiK orRANI (35) 5.1 2.5 7.2 6.4 49 47 6,9

ERKEK
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NUFUS 203928 66 502 51 369 49 264 13 463 15 769 7 562
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 164 335 54 051 42 344 39 441 10 005 12 003 6 492
3. isG0CU DURUMU 101 644 33 692 26 319 25 361 5 342 6024 2 906
3.1. istihdam edilenler 96 803 32929 24 395 23977 D16 7 705 2781
3.2. Igsiz 4 841 763 1925 1383 325 320 125
|4. i$GUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 62 691 20 359 16 025 14 080 4 663 3979 3 586
4.1. ig aramayip igbasi yapmaya hazir olanlar 2430 676 582 710 188 174 100
4.1.1. is bulma Gmidi olmayanlar 344 74 43 23 172 28 0
4.1.2. Diger 1949 603 534 E&T 16 146 83
5. iSGUCUNE KATILMA ORANI (%) 61,9 62,3 62,2 64,3 534 66,8 448
6. i§SIZLIK ORANI (%) 4.8 23 7.3 55 6.1 4.0 473
KADIMN

1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 176 988 58 311 41 296 44 237 11 547 15 D65 6 531
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NUFUS 142 573 45 711 35 140 35 289 9 527 11 154 5751
3. isG0CU DURUMU L4 555 17 895 10 988 16 353 3190 4 425 1703
3.1. istihdam edilenler 51 408 17 344 10 235 15 062 3100 4 158 1508
3.2 igsiz 3147 551 754 1291 90 268 194
|4. iSGUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 87 908 27 816 24 042 18 937 6 337 6729 4049
4.1. s aramayip igbagi yapmaya hazir olanlar 4 215 1078 1778 895 K3 164 247
4.1.1. is bulma Gmidi olmayanlar 614 219 291 k) 0 T2 0
4.1.2. Diger 3 586 859 1486 864 53 92 232
5. iSGUCUNE KATILMA ORANI (%) 383 391 313 46,3 3356 39,7 296
6. i5SIZLiK ORANI (%) 58 3.1 6.9 7.9 2.8 6.1 11.4

GENG NUFUS: 15-24 yas grubuna dahil olanlar.

HOT. 1) Rakamlar yuvarlamadan dolay toplami vermeyebilir.

Istatistik Kurumu, 2023 Hanehalki isgiicl Anketi

Tablo 16 Hanehalki isgiicii Anketi Temel Gostergeleri (DPO,Istatistik kurumu 2023)
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IV.3.5. Saghk
Iskele ilgesinde, 20 Temmuz Caddesi iizerinde Iskele Saglik Merkezi bulunmaktadir (KKTC
Saglik Bakanligi, 2018). Bolgeye en yakin hastane ise Gazimagusa Devlet Hastanesidir.

IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kkiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Proje alam Iskele Belediyesi smirlarn icerisindedir. Bolgede son yillarda yogun yapilasma
gerceklesmesine ragmen halen merkezi evsel atiksu aritma tesisi yapilmamistir. Konu ile ilgili
fizibilite calismalarmin yapildigi bilinmektedir. Ancak, projenin ne zaman hayata gegecegi
bilinmediginden, Dumika construction’a ait tiim sitelerin atiksularini aritacak merkezi bir Atiksu
aritma tesisi yeniden planlanmistir. Cevre Koruma Dairesi ve ilgili kurum ve uzmanlarla yapilan
calisma onaylanmig, Dumika construction LTD’e ait bu bolgedeki tiim sitelerini kapsayacak
merkezi bir atiksu aritma tesisi yapilmasi konusunda mutabakata varilmistir. Su, elektrik, telefon
altyap1 sistemlert ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak yapilacaktir.

Bolgede devlet ilkdgretim okullar1 bulunmaktadir. Insaat sirasinda iscilerin, toplu konutlarda
yasam basladig1 zaman ise halkin herhangi bir hastalik durumunda yararlanabilecegi Iskele Saglik
Merkezi bulunmaktadir.

Ayrica bolgede yeni agilan 6zel polikilinikler mevcuttur.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarmin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullamm alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Proje alam Iskele sinirlar icerisindedir. Bolge, dogal giizellikleri, denize yakinlig1 sebebiyle
bolgede son yillarda yiliksek katli apartman tipi toplu konut projelerinde artis yasandigi
gozlemlenmektedir.

Proje alan1 I1l. Ve VI. Smif arazi kullanim kabiliyetine sahiptir. Araziye toplu konut projesinin
yapilmasiyla bu 6zelligini kaybedecektir.

1V.3.8. Diger Ozellikler
Dumika Construction Itd, Iskele Bolgesinde 1, 2, 3, 4, 5,6,7 siteleri ve diikkanlar projelerinin
CED raporlarinda yapilmasi taahhiit edilen bireysel aritmalarin yerine, Dumika Construction
Ltd’e ait Pafta/harita: S31-B-24-D1, Ada/blok:200 ve 60 numarali parselde, Cevre Koruma
Dairesi varilan mutabakat neticesinde 9980 kisilik niifusa karsilik gelecek sekilde merkezi bir
atiksu aritma tesisi yapilmasi i¢in taahhiit imzalanmstir.
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Merkezi Atiksu Aritma Tesis 4 reaktor (boliim) x 800 ton/gilin olacak sekilde modellenecek ve
asamal sekilde devreye alinacaktir. ilk asamada tesisin 2 x 800 ton/giin kism1 devreye almacak
ve akabinde 2025 y1li sonuna kadar geriye kalan kapasiteler kademeli olarak devreye alinacaktir.

BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, ingaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik
Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne
kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi
amaclar icin kullamlacagy, hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Proje alaninda temel kazisindan kaynakli hafriyat topragi olusacaktir. Olusabilecek hafriyat

miktar1, Geoteknik zemin etiid raporda sunulan temel sistemine gore hesaplanmistir. Projedeki

olast kazi-dolgu miktarlari agagida yaklasik olarak hesaplamalar sunulmustur.

GEOTEKNIK ZEMIN ETUD RAPORUNA GORE ONERILEN TEMEL SiSTEMI
Hesaplanan emniyetli tagima giicii gem=4,50 ton/m2’dir. Projede verilen temel gerilmesi ise 8,37
ton/m2 olarak belirlenmistir. Zemin tasima giicii bakimindan yeterli degildir. Zemin iyilestirme

yapilmalidir.Inceleme alaninda kazikli radye tasarimi igin, @=90cm ve L=36m ve kazik alt kotu
-35,00m olacak sekilde fore kazik tasarlanmstir.

A TIP BLOK 6 ADET

Bitkisel 676 m2x 6blok 0,35 h( mt)=236,6 x 6 blok m3
Toprak 1.419,6
Kazik 0,90h x 36 mt=324 m3 x 6 adet=1944 m3
Temel
6 blok 676 x 6 blok x 2,15 mt = 8.720,4 m3
Apartman

Harfiyat |12.084 m3
Dolgu 1420 m3 bitkisel peyzaj ve peyzaj dolgu
Tablo 18 Hafriyat topragi miktarinin hesaplanmasi
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« Tip A binalar (Ada No: 202 Parsel No: 2) i¢in, 6 adet bina i¢in bina i¢in 110
cm doldurma yapilacak olup, toplamda 4650 m? toprak gerekmektedir.

« 1420 m3 bitkisel toprak ise peyzaj alanlarinda kullanilacaktir. Toplam dolgu
6.070 m3 olacaktir. Geriye kalan 6.014 m3 hafriyat topragi belediyenin

isteyecegi ve/veya gosterecegi alanlara tagiacaktir.
« Kazi Malzemesi Yaklasik Hacmi =6014 m3
o Kazi Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m3 x 6014 m3= 9.622,4 m3

« Kamyon Sayis1 (25 ton kapasiteli varsayilmistir)= 9.622,4 ton /25 ton= 384,8

kamyon.

o Yapilacak yaklagik hafriyat miktar1 12.804 m3 olup, geriye artan 6014 m3 hafriyat
toprag1, 385 kamyon seferiyle Iskele Belediye’sinin isteyecedi ve/veya gosterecegi

alana taginacaktir.

Arazi hazirlamasi sirasinda bitkisel iist toprak siyrilarak depolanacak, peyzaj ¢caligsmalari sirasinda
kullanilacaktir. Hafriyat sirasinda bitkisel toprak alt topraktan ayri olarak toplanacaktir.
Derinligine ve yapisina bagl olarak kazilarak yeniden kullanilmak tizere yigilicaktir. Bitkisel
toprak insaat sahasi igerisinde gecici depolanacaktir, saha disina ¢ikarilmayacaktir. Bitkisel
topragin depolanacagi yerin % 5’den fazla egimli olmamasina 6zen gosterilecektir. Topragin
saklanma siirecinde olabilecek kayiplar 6nlenmesine ve topragin kalitesinin korunmasina 6zen
gosterilecektir. Peyzaj projesi nihai proje sirasinda hazirlanacak olup, bdlgeye uygun tiirler
secilecektir. Hafriyat isi yapacak firma, hafriyat topraginin ¢ikartilmasi sirasinda giirtiltii ve
goriintli kirliligi, ve toz emisyonlarini azaltacak tedbirleri almak, faaliyet alaninin c¢evresini
kapatmakla yiikiimliidiir. Hafriyat isinin yapilmasi esnasinda, alan ¢evresindeki parselleri, enerji
ve telekomiinikasyon sistemini, kaldirim ve yollar1 korumak, olusabilecek hasar ve erozyona

kars1 6nlem almakla yiikiimlii olacaktir. Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii Gazi Magusa
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Bolge birim amirligi teknik elelmanlari tarafindan, yapilan arsiv taramasinda bahse konu
parsellerin herhangi bir Sit alan1 ve/veya koruma alninda bulunmadig tespit edilmistir. Ancak
proje yerinde yaptiklar1 incelemelerde, bahse konu parsellerde insai ve fiziki miidahale yapilmis
(insaatlar baglanmis oldugundan) bu parseller hakkinda eski eser agisindan goriis verememilerdir.
Proje alaninda projenin uygulanmasi sirasinda, ilgili parsellerde taginir veya taginmaz herhangi
bir eski eser bulgusuna rastlanmasi durumunda Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber

verilecektir.

V.1.2. Arazi Kazanmak Amac ile veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda
Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine insaat vb. islemler ile Bunlarin Nerelerde
Yapilacagi, Ne Kadar Alam1 Kaplayacag: ve Kullanilacak Malzemeler.

Proje alani, sahilden 1,5 km uzakta yer almaktadir. Herhangi bir su ortamina miidahale s6z

konusu degildir.

V.1.3. Taskin Onleme ve Drenaj islemleri
Su isleri tarafindan yapilan arazi gdzlemlerinde proje alaninin sinirinda dere yataginin oldugu

gorilmiistiir. ’Kamu Derelerinin Korunmasi Yasast’ kapsaminda s6z konusu arazinin sinirindan
gecen dere yatagindan tiim sinir boyunca 1,8 mt ( 6 ayak ) su isleri dairesi goriisii ve ekinde
mevcut durum Kkrokisinde gosterildigi gibi geri ¢ekilme yapilacaktir. Bu ¢ekilmenin dere hududu

olarak gdsterilmesi saglanacaktir.

Dere koruma hududu alaninin oldugu sekli ile korunmasi yasa geregi oldugundan yapilacak olan
bu c¢ekilmeye herhangi bir telleme, dolgu, insaat, bah¢e duvari ve/veya agac¢c dikimi
yapilmayacaktir. Su igleri dairesi’nin kontrolleri saglayabilmesi i¢in her asamada daireye bildirim

yapilacaktir. Dere iizerine yapilacak herhangi bir k6prii, gecis yaya yolu gibi Su isleri dairesinden

oOriis/onay alinarak vapilacaktir.

Proje i¢in diisiiniilen, arazide toplanacak olan yagmur sularinin rogarlarla alt kotlara dogru
yonlendirilmesi seklinde olacaktir. Proje alani, %1-2°’1ik egime sahiptir. Ayrica alanda
olusabilecek sel tagkinin1 6nlemek amaciyla, arazi igerisine projelendirme yapilarak, yagmur

suyu drenaj kanallar1 désenecektir.
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V.1.4. insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayic1 Islemler.
Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; Zemin alti ve temel kazilari, arazi igerisinde
nakliyesi ve bosaltilmasi, ingaat araclarinin hareketi, insaat malzemelerinin alana tasinmasi,
sirasinda olacaktir.

Apartman bloklarinin insaat1 sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik
edilecektir. Alana beton santrali kurulmayacaktir.

Hava kirliligini onlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasas1 kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii
Tilziigii’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tiizlige gore doldurma, tasima, kirma islemleri ile
ortaya c¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya Tlzerindeki emisyon

debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

tizerindeki emisyon debileri i¢in)

Ayrica ¢apt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tagima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm ‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri PM
10 en fazla 3 mg/Nm? degerini asmayacaktir.

Ayrica, ingaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan islerden
kaynakl1 azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir. Araclarin egsoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi
amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalart 6nlenecek, kaliteli yakit kullanimi saglanacak,
araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

Tlim ingaat siiresince, tozun etrafa yayilmasini 6nlemek amaciyla asagidaki 6nlemler alinacaktir:

e Arazinin 4 yonii de OSB ile ¢evrilecektir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.
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e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Santiye sefi, ingaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli dnlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii
olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini 6nlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e iskele Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde ¢alisma yapilacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kazi,
dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu
islemler nedeni ile ¢cikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklar

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmasi s6z konusu
degildir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapimin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi sirasinda
kirma, ogiitme, tasima depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje yerine ulagimim saglanmasi Magusa-Karpaz anayolu iizerindeki tali yol kullanilarak
saglanacaktir. Tali yol ile proje yeri arasinda kalan toprak yol vasitasiyla yapilacaktir.

Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis olup , ulasimin saglanacagi yol i¢in gerekli
geri ¢ekilislerin yapilarak, projeyi incelenerek site giris ¢ikislarin uygun oldugunu belirterek

Iskele Kaymakamligi, Iskele Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi
halinde kendileri agisindan uygunluk belirtmistir.

Proje alanina gidecek olan tali yolu, bolgede yapilan 5 adet toplu konut sitesinin kullaniminda
oldugu, onaylanan tali yol genisliginin ilerideki trafik yogunluguna yetersiz kalacagi
gorlistindeyiz. Bu tali yolu, su anda insaatlarin devam etmesinden dolay1 hem agir vasitalar hem
de konut sahiplerinin araclar1 kullanmaktadir.

Bolgeye giden ana tali yollarin daha genis ve otopark yerlerinin titizlikle takip edilmesi gerektigi
goriisiindeyiz.
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Altyap1 islemlerinin yapilmasi sirasinda ihtiya¢ duyulan malzemeler disaridan getirilecektir. I¢
yollarin yapiminda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak getirilip
dokiilecektir. Insaat sirasinda kirma,d8iitme ve depolama gibi toz yayici islemler
yapilmayacaktir. Tasitlarin hareketiyle ortaya c¢ikacak toz az ve cevreye zarar vermeyecek
miktarda olacaktir. Konutlarin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi kazima,
tasinmasi, peyzaj ve ¢evre diizenleme isleri i¢in serilmesi, olusacak tozumay1 onlemek amaciyla

zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlar1 ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktar.

Insaat asamalarinda calisacak isci ve teknik personelin giinliik su kullanimlari ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 asagida hesaplanmistir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyact: Alanda, ¢alisacak isci ve teknik eleman sayis1 300 kisi‘dir.
Iscilerin barinmas1 amaciyla arazide santiye binast mevcuttur. Iscilerin giinliik su kullanim
ihtiyaci 299 1t/giin olarak alinirsa (Kaynak: https://www.tuik.gov.tr/));

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=300 kisi* 2291t/giin-kisi = 68,700 lt/giin =68,7 m®/giin su kullanimi olacaktir.

Zemin 1slatma islemi i¢in gerekli su ihtiyaci: insaatin gerceklesmesi sirasinda tozumay1 6nlemek
amaciyla arazide su kullanilacaktir. Hesaplama yapilirken, Site i¢erisinde yapilacak yol alanlar

10 342 m2 olup ingaatlar yapilirken bu yollarin nemlendirilmesi gerekecektir.

Site igerisinde yapilacak yol alanlar1 10342 m? * 1 It/m? = 10342 It = 10,34 m® yollarin
nemlendirimesi i¢in suya ihtiyag olacaktir.

Insaat asamasinda giinliikk 79,04 m® su ihtiyaci olacaktir. Ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan
tankerle taginarak saglanacaktir. Icme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.
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V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullanilacak yakitlarin tirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak
emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepge, dozer, ekskavatdr vb. is makineleri kullanilmaya
baslayacaktir. Bu araclar benzin veya mazot ile ¢alisan araglardir. Thtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah lizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araclarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmas1 amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢alismalar1 6nlenecek, kaliteli yakit kullanimi
saglanacak, araclarin bakimi yaptirilacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda 300 isci ve teknik eleman calisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 229
It/gilin olarak alinip (Kaynak: https://www.tuik.gov.tr/), kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya
doniisecegi varsayilirsa, 68,7m?%/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda
verilmistir (Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tank hacmi
100 m? (4 adet) olacaktir.

Vidanjor kapasitesi: 20 m3
400 m3/68,7 m3/giin =5,8 giin

Evsel atiksular, 6 giinliik periyotlarla vidanjorle cekilecektir. izin almarak en yakin atiksu aritma
tesisine (Magusa Atiksu Aritma Tesisi) gonderilecektir.

Tablo 3 Evsel Atiksu Karakteristigi - Olugabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar.

Kirleticiler Birim Konsantrasyon
Diisiik Orta Yiiksek

Toplam Kati1 (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen | mg/It 110 190 350
Ihtiyac1 (BOIs)

Kimyasal Oksijen | mg/It 250 430 800
Thtiyac1 (KOI)

Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
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Toplam koliform cfu<100 108-108 107-10° 107-10%°
ml

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklar: ve seviyesi.
Is makinelerinden kaynakli giiriiltiiniin en fazla temel kazi sirasinda olmasi beklenmektedir.
Meydana gelecek giiriiltli is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore degismektedir.

Is makineleri Giiriiltii Seviyesi (Leq dBA)
Beton karistirici, beton pompasi 115
Paletli kepgeler 110
Kamyon 105

Tablo ’da is makineleri giiriiltii seviyeleri gosterilmektedir.

Is makineleri Giiriiltii Seviyesi (Leq dBA)
Beton karistirici, beton pompasi 115
Paletli kepgeler 110
Kamyon 105

Tablo 18 Is makineleri ve giiriiltii seviyeleri

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y 0netimi
Tiiziigii “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gostergeleri sinir degerleri Tablo 19°de verilmistir.
Proje alami ¢evresinde, yerlesim amacgli olarak kullanilan konutlarin bulundugu alanlar
oldugundan, Hassasiyet Seviyesi II’ye girmektedir.

Giiriiltii Ol¢iim raporu EK 15°de verilmistir.

Tablo 19 Insaat alan1 giiriiltii smir degerleri

Lgiindiiz Laksam | Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi Ill 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Giiriilti miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.
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e Arazi gevresi giiriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.

Engel ses kaynagina mimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir.

Ses yolu, akustik goriis dogrusu iizerindeki yiiksekligi arttikca giiriiltii azalimi1 da artacaktir.
Dolaysiyle kirilma agis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltimi o kadar fazla olacaktir.

Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m?) ve hava gecirmez olmalidir. 1SO 9613-2’ye gore
en az 10 kg/m? olmalidir. Engel konstriiksiyonun ses iletim kaybi performansmi engelin
etrafinda ve tistlinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB ge¢mesi gerekmektedir.
Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.

Insaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde ¢alistirilmamasina dikkat edilecektir.

e Araglarin bakimlar diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmasi saglanacaktir.

e (Calisma saatleri, Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giiriiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli'ne uyum saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne Kadar
Alanda Bu Islerin Yapilacag

Proje alaninda, herhangi bir odunsu tiir mevcut degildir. Arazi alan1 16183,96 m2 olup bu alanin
tiimii tarimsal arazi niteligini yitirecektir. Proje yeri igerisinde herhangi bir endemic veya koruma
altinda olan tiir mevcut degildir.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
ve Tarim Uriin Tiirleri

Proje kapsaminda ingaat asamasi ve yerlesime agilmasi ile birlikte 160,941 metrekare  arazi
elden cikarillacaktir. Tarim ve Orman Bakanligmin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Il ve VI,
Sinif arazilerden olusan ve kuru tarim yapilan ve/veya bos kalan arazilerden olugsmaktaydi.
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V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat alaninda calisacak personel, toplu tasima ile araziye getirilecektir. Teknik ve sosyal
ihtiyaclarini iskele’den saglamalar1 miimkiindiir. Bir kisim isci santiye sahasinda kalacaktir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete ac¢ilmasina dek
siirdiiriilecek islerde, insan saghg: icin riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon
maddelerden bazilar zehirli ve zararlh etkiye sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi sirasinda
is¢i saglig1 yoniinden, atiklarin uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve c¢evre sagligi yoniinden
gerekli onlemler alinarak (Iscilere gozliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu
malzemeler verilerek, atiklar da toplanacaktir) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

Insaat alaninda Anavasa’nin 94 iincii maddesinin (1) “inci fikrasi geregince onaylanmis olan “Is

Sagligl ve Giuivenligi Yasasi ve Tuziik’lerinin’’  tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

V.1.15. Proje alaminda peyzaj yaratmak veya diger amagcglarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agag tiirleri.

Peyzaj projesi hazirlanacaktir. Peyzaj projesi hazirlanirken, ¢ok su ihtiyaci olan bitki ve agag
tiirleri segilecektir. Site igerisinde yaratilacak yesil alanlar 3725 m2 olup + otopark alanlar1 ¢im
parke olacagindan 3725 m2’lik otoprak alanimi da yesillendirip, her iki otopark arasina agac
dikilecektir.

V.1.16. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kati atiklarin cins ve miktaril, depolama ve bertaraf
sekli.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete a¢ilmasina dek olusacak kat1 atiklarin, atik kodlar
asagidaki gibi verilmistir.

17 Insaat ve Yikim Atiklari

170101 Beton

17 01 02 Tuglalar

1701 03 Kiremitler ve Seramikler

1701 07 17 01 06 disindaki beton, tugla, kiremit ve seramik karigimlari ya da
ayrilmig guruplari

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

1702 02 Cam
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17 02 03 Plastik

17 04 Metaller (Alisimlart dahil)

17 04 02 Alliminyum

17 04 07 Karisik metaller

170411 17 04 10 disindaki kablolar

1705 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 17 06 01 ve 17 06 03 digindaki yalitim malzemeleri

17 08 Alc1 bazli ingaat malzemeleri

17 09 Diger insaat ve yikim atiklart

20 Ayr toplanmug fraksiyonlar dahil belediye atiklari

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklari
Tablo 20 Insaat asamasinda, Atik listesi ve kodlart

Yarim inga halindeki projenin, faaliyete acilmasina dek olusacak kati atiklar ve bertaraf
yontemleri asagidaki gibi olacaktir.

e Insaat caligmalar sirasinda; moloz, hafriyat atig1, cimento ambalaj kagidi, kalip pargalar,
insaat demiri, celik ve beton art1ig1 vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme atiklar1 tekrar
kullanilmak veya geri doniistiiriilmek tizere ayr1 ayr1 toplanip lisanslh tesislere verilerek
yeniden kullanimi/geri doniistimii saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan atiklar,
evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir. Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim V.1.1.°de
verilmistir.

e Insaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir. Ornegin; cam,
plastik, kagit, organik atik vb. Avrupa Birligi tarafindan 2006-2007 yillarinda yapilan
caligmalar sonucunda, 2006 yilinda kisi basi giinliik atik miktar1 0.71-0.93 kg, 2007 yilinda
ise 0.36- 1.04 kg/kisi-giin ¢ikmistir. Bu degerlerden yola cikarak kisi basi gilinliik atik
miktari ortalama 1 kg alinirsa, arazinin hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi sirasinda giinliik
300 kg evsel nitelikte kat1 atik ¢ikacaktir. (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

1 kg/kisi - giin x 300 kisi = 300 kg/ giin

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0,2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kiiciik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diigiiniilerek birim hacim agirhig 0,2 kg.L*
alinmustir.

3 00kg

O,Z—kg/LX3 gun = 4500L

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacagi disiiniliirse, arazi sinirma 6 adet 770 It
(1+1yedek) kapasiteli ¢cop konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan atiklar, cevre ve insan
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sagligin1 bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. Cop konteynerlerinin agz1 kapali tutulacaktir.
Konteynerlerin {lizerine evsel atiklarin toplandigini gosteren levha konulacaktir. Konteynerlerin
devrilmesi ve/veya ¢oplerin ugusmasi/gesitli sebeplerce pargalanmasi halinde s6z konusu atiklar
santiye personeli tarafindan toplanacaktir.

. Atik karakterizasyonuna baktiimiz zaman Izmir sehrinde 2019 yilinda yapilan iiretilen
evsel atik miktarinin 1,27 kg/kisi giinde ve bu miktarin, depolama alanina gonderilen kagat,
karton, plastik, metal ve cam gibi geri kazanilabilir malzemelerin oranmi1 ise %26 oldugu
belirtilmistir.

. Izmir genelinde evsel atigin yarisindan fazlasinin mutfak ve park/bahge atiklarindan
olustugunu belirlenmistir. Depolama alanina gonderilen kagit, karton, plastik, metal ve cam gibi
geri kazanilabilir malzemelerin orani ise %26’ya ulasmis durumdadir.

e Kaynak: https://kalkinmaguncesi.izka.org.tr/index.php/2021/06/14/cope-attigimiz-servet-
1-izmirin-atik-
kompozisyonu/#:~:text=%C4%B0zmir%2C%20%C3%BClkemizin%20en%20fazla%20a
t%C4%B1Kk,2%20milyon%20tona%20ula%C5%9Fm%C4%B1%C5%9F%20durumda.

Olusacak atigin

1 kg/kisi-giin x 300 kist = 300 kg/ giin
300 kg x 0,23 “s1( Geri kazanilabilir atiklar-amabalaj atiklar1)=69 kg

69kg .o
mx:; gun = 1035 It
1035 1t * % = 1,34 konteyner ( Ambalaj atiklar1 i¢in ayri kablar veya 4 gozlii tel

kafesler vapilabilir. )

300 kg x 0,603 (Biyobozunur atiklar-mutfak atiklar1)=180,9 kg

180,9kg
0,2 kg/L

1konteyner
7701t

x3 giin = 2.713,5 It 2713 1t = 3,52 konteyner

( Mutfak ve biyobozunur atiklar icin 4 konteyner )

300 kg x 0,168 (Diger atiklar; elektronik, tehlikeli, hacimli atiklar v.s) =50,4 kg
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>0, 4kg 3 giin = 756 It
0,2 kg/L > B4 =
756 It « 21V _ o 98 konteyner (Tehlikeli atiklar (piller), bitkisel yaglar, elektrikli

7701t
esyalar ve hacimli egyalar)

Bu tip atiklar biyobozunur atiklardan ayri olarak biriktirilmeli ve belediyenin ¢Opleri toplayacagi
giin disartya cikarilmalidir. Belediyelerin ve Site yonetiminin, Evsel nitelikli farkli atiklar
toplayabilmeleri i¢in ayr1 kablar ve/veya konteynirlar bulundurarak bu ¢opleri ayr1 toplamasi
gerekmektedir.

Daha sonra evsel atiklar, iskele Belediyesi tarafindan toplanip, uygun sekilde bertaraf edilecektir.

V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Alinacak Onlemler

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iinitelerin o6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler.

Dumika Construction Ltd’e ait e ait Toplu Konut Projesi, Iskele Kazas, iskele’de (Yeni Kayit)
Pafta no:S31-B-23-C3-B, S31-B-23-C2, S31-B-23-C-3 Ada/Blok:202 ve 2 no’lu parsel ve Eski
Kayit Pafta/harita, XV/58 E ve 141 no’lu parsel {izerinde yer almaktadir. Proje insaat dosyasi
icerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her blok’ta 54 hane olmak {izere,
324 hane konuttan olusacaktir. Toplam arazi alan1 16183,96 m2’dir. Dogu sinirindaki, Dere
boyunca dere siir duvarindan 18 ayak geri ¢ekilip komuya devredilecektir. Toplam imar alani
ise 24,336 m2’dir. Toplam Otopark alami=3725m2.Toplam otopark sayis1 298 adettir. Toplu
konut sitesinde en ¢ok 756 kisi yasamasi beklenmektedir.Site igerisindeki yollar:10,342 m2, Site
igerisindeki yesil alanlar 3,725 m2’dir.

V.2.2. isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Yapilan arazi gozlemlerinde proje alaninin dogu sinirinda dere yatagiin oldugu goriilmiistiir.
’Kamu Derelerinin Korunmasi Yasast’” kapsaminda s6z konusu arazinin sinirindan gecen dere
yatagindan tiim sinir boyunca 1,8 mt ( 6 ayak ) su isleri dairesi goriisli ve ekinde mevcut durum
krokisinde gosterildigi gibi geri cekilme yapilacaktir. Bu ¢ekilmenin dere hududu olarak
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gosterilmesi saglanacaktir. Dere koruma hududu alanin oldugu sekli ile korunmasi yasa geregi
oldugundan yapilacak olan bu ¢ekilmeye herhangi bir telleme, dolgu, insaat, bahce duvari ve/veya
agac dikimi yapilmayacaktir. Su isleri dairesi’nin kontrolleri saglayabilmesi i¢in her asamada
daireye bildirim yapilacaktir.

V.2.3. Isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler

Proje alani; Iskele Sehir Merkezinin yaklasik 2,5 km giiney dogusunda, Noyanlar Ltd , Noykom
Ltd’e ve Dumika Construction LTD’e ait sitelerin oldugu 1 km yarigapli mahalde olan yatirimin
, Long Beach sahilinden ise 1.5 km uzaklikta yer almaktadir.

Proje alan1 yakin g¢evresinde yogun olarak kuru tarim arazileri ve 1 km c¢evresinde mevcut
konutlar, ayrica projelendirilen ve yeni baglayan apartman tipi toplu konut yatirimlart mevcuttur.
Doktorlar sitesi, Dumika toplu konutlari, miistakil evler ve apartman bloklar1 yaninda yine
Gokhan Noyan & Son Construction Ltd’e ait apartman ve toplu konut siteleri mevcuttur.

Proje isletmeye acildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag sekilde
olacaktir.

** Niifus Hareketleri

Proje’de 354 adet konut ve 756 kisi bulunacaktir. Apartmanlarin kullanima agilmasi ile, bolgede
7658 kisilik niifus artis1 gerceklesecektir. Niifus hesaplanirken, tiim dairelerin tam kapasite ile
kullanildig1 varsayilmustir.

Konut Tipi Konut adeti Her  konutta | Toplam
yasamasi yasamasi
beklenen Kkisi | beklenen
sayisi Kisi sayisi

Studio Konut 108 2 216

1+1 Konut 108 2 216

2+1 Konut 108 3 324

Toplam Konut : 324 adet konut Toplam

Kisi: 756

Tablo 21 Niifus artis hesabi

Yol kenarina arag park edilmesi yasak olacaktir. Site yonetimi arazi i¢erisinde park ve hiz limiti
konusunda bilgilendirme yapacaktir. Bodrumda otopark alanlari 34102 m2 ve zeminde peyzaj
otopark alanlar1 i1se 20,512.5 m2’dir. Toplam otopark sayisi ise mimari vaziyet planda
gosterildigi sekli ile 3266 adet olarak planlanmustir.
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Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 7658 kisi artis olacaktir. Niifus sayisi
yliksek oldugundan boyle bir niifus hareketi meskiin mahalleri etkileyecektir. Proje, yazlik konut
ihtiyacina yonelik olarak diisiiniildiigii i¢in; konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi,
kis aylarinda ise niifus yogunlugunun azalmasi beklenmektedir.

**Trafik Yogunlugu

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta arag bulunacag diisiintiliirse yaklasik 354 arag
bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklari diisiiniiliirse bu ara¢ sayisinin daha
az olmasi, yaz aylarinda ise maksimumda olmasi beklenmektedir.

Proje yerine ulasimin saglanmasi Iskele-Magusa anayolu ve Lefkosa-Iskele anayolu vasitasiyla
yapilacaktir. Proje alanma ulasimin saglanacagi yolun Iskele- Magusa ve Lefkosa- Iskele anayolu
mevcut trafik yogunlugu su anda normal seyrindedir. Son 1 yil igerisinde bolgede bir¢ok toplu
konut projelendirildigi ve ingaatina baslandigi diisiiniiliirse proje alanina giden mevcut tali
yollarin trafik yiikii artacaktir. Diger projelerin de hayata gegmesiyle birlikte, bolgede ortalama
20,000 kisilik bir niifus artig1 olmasi beklenmektedir. Dolayisiyla tali yollarin standart (36 ayak)
kaldirim ve altyapi drenajlarinin (yagmur suyu/atiksuyu) belediye ve karayollar1 tarafindan iyi
planlanarak yapilmasi ve/veya kapasitesinin gelistirilmesi ka¢inilmazdir. Alana giden baglanti
yollarinin da trafik yiikii artacaktir. Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan idare edilecek
olup site disinda ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Trafige etki edebilecek bir diger

husus ise yol konusudur. Sitede bir adet giris-¢ikis mevcut olacak olup, tali yola baglanacaktir.

V.2.4. Isletme asamasinda yapilacak islerden dolayr zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda bulunan
tiir populasyonlarinin etkilenmesi.

Proje alaninda endemik- nesli tehlikede flora- fauna tiirii bulunmamaktadir. Dairelerin iskana

acilmasi ile arazi i¢erisinde koruma altinda bulunan tiirlerle karsilagilmasi halinde tiire herhangi

bir miidahalede bulunulmayacak, araziden ayrilmasina izin verilecektir,
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V.2.5. isletme asamasinda kullamlacak olan icme, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve
bakteriyolojik o6zellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara nasil desarj edilecegi.

Sitede 756 kisinin ikamet etmesi beklenmektedir. Asagidaki su ihtiyaci hesaplanirken, konutlarin
denize yakin olusu ve ada iklimi diisiiniilerek giinliik su tiikketimi 229 1t/giin olarak alinmastir.

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyac1

N= niifus

Q=756 kisi* 229 It/giin-kisi = 1731241t/giin = ~174 m®/giin

Sitede giinliik su ihtiyac1 174 m%/giin olarak hesaplanmistir. Su ihtiyaci, Su Isleri Dairesi ( EK
9) ve Iskele Belediyesi’nin (EK 7) gériis ve kosullaria uyularak sebekeden saglanacaktir.

Evsel atiksu miktari

Yukarida goriilecegi iizere, konutlarda giinliik maksimum su tiiketimi 174 m?® olacaktir.
Kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, 174 m? evsel atiksu olusacaktir.
Evsel atiksu karakteristigi asagida verilmistir.

Tablo 4 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek Kkirleticiler ve konsantrasyonlar (Aritma
girisi)(Metcalf &Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen Ihtiyact mg/It 110 190 350
(BOls)
Kimyasal Oksijen Ihtiyaci mg/It 250 430 800
(KOI)
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 105-108 107-10° 107-10°
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Evsel atiksuyun aritilmasi igin atiksu Bolgede kurulacak merkezi atiksu aritma tesisine

baglanacaktir. Mimari vaziyet planda lokasyonu gosterilmistir.

Dumika Construction Itd, Iskele Bolgesinde 1, 2, 3, 4, 5,6,7 siteleri ve diikkanlar projelerinin
CED raporlarinda yapilmasi taahhiit edilen bireysel aritmalarin yerine, Dumika Construction
Ltd’e ait Pafta/harita: S31-B-24-D1, Ada/blok:200 ve 60 numarali parselde, Cevre Koruma
Dairesi varilan mutabakat neticesinde 9980 kisilik nufusa karsilik gelecek sekilde merkezi bir

atiksu aritma tesisi yapilmasi i¢in Subat 2024 tarihinde taahhiit imzalanmustir.

Merkezi Atiksu Aritma Tesis 4 reaktor (boliim) x 800 ton/giin olacak sekilde modellenecek ve
asamal1 sekilde devreye alinacaktir. i1k asamada tesisin 2 x 800 ton/giin kism1 devreye aliacak

ve akabinde 2025 yili sonuna kadar geriye kalan kapasiteler kademeli olarak devreye alinacaktir.

Aritma Tesisinin Boliimleri asagidaki sekilde olmasi onerilmektedir.

a. On Aritma Islemleri:

I. Kaba/ince Ayirma Izgaralar
ii.  Kum ve Yag Tutucular

b.  Ana Aritma islemleri:

. Cokeltme/Havalandirma Havuzlari
C. Dezenfeksiyon/ileri Filtrasyon Sistemi
d. Otomasyon ve Kontrol Sistemi

Esas olarak aerobik bakterilerin, suyun havalandirilmasi ile saglanacak olan oksijeni kullanarak

atiklar1 yok etmesi ve daha sonra da ¢oktiiriilmesi esasina dayali bir aritim teknigi olacaktir.

Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigii’ndeki cikis suyu degerlerine

uyulmasi esastir.

Tablo 5 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigii, Cikis suyu)
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Parametre Birim Kompozit Numune 2 | Kompozit Numune
Saatlik 24 Saatlik

BOI5 mg/I 50 45

KOI mg/| 180 120

AKM mg/l 70 45

pH 6-9 6-9

Aritma, biyolojik ve ileri aritma {initelerinden olusacaktir. Asagidaki {initelerden olusmasi

Onerilmektedir:

Dengeleme tanki: Degisen debi ve konsantrasyonlar1 dengelemek amaciyla kurulur. Ani atiksu
artislarinda dengelemeyi saglar.

Izgara: Atiksu igerisinde bulunan biiyiik pargalarin pompa, boru ve techizata zarar vermemesi,
diger aritma kisimlarina gelen yiikiin hafifletilmesi ve yliziicii maddelerin sudan ayrilmasi gibi

amaclarla 1zgaralar kullanilir.

Biyolojik Aritma Unitesi: Bu tanklarda, yiizeysel havalandiricilar veya difuzoérler ile oksijen
verilerek aerobik mikroorganizmalarin atik su i¢indeki ¢oziinmiis ve koloit organik maddeleri

ayristirarak aritim islemi gerceklesmis olur.

Blower: Sisteme hava verilerek anaerobik ortam olusumu engellenir.

Atiksu Girigi

s =

p 7
3 ‘ . l Jleri
Aritma
6
5

: Atik Su Girisi

: Dengeleme Havuzu

: Sabit 1zgara

= h N b W k=2

: Biyolojik Aritma Unitesi
: Blower (Havalandirma)
: Kum Tutucu

: C12 eklenmesi

Sekil 5 Onerilen Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Semasi
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! .

9

7: Biyolojik aritma cikisi

&: Filtrasyon Unitesi

9: C12 / UV / Ozone Unitesi
10: Cikis suyu

Sekil 25 Onerilen Ileri Aritma Tesisi Semasi

Aritma tesisi tasarmmi vapihirken ve isletilirken ;

Aritma tesisi kapasitesinin CED raporlarindaki beyana istinaden yaklasik 9980 kisilik
niifusa karsilik gelecek sekilde tasarlanarak, ayrica ayni bolgede ayni sirkete ait ileriki
stiregte yapilacak projelerinde bahse konu aritma tesisine baglanti yapabilmesine imkan
verecek sekilde dizayn edilecek,

Insaata baslanmadan 6nce ilgili kurumlardan bahse konu aritma tesisi kurulumu ile ilgili
gerekli izinlerin alinacak,

Aritma tesisinin igletmesinin uzman gergek veya tiizel kisiler tarafindan yapilmasi ve/veya
aritma tesisinden sorumlu siirekli bir ¢evre Miihendisi istihdam edilecek,

Ileriki siiregte dahil edilecek olan projelerde kisi basi atiksu miktarinin, hazirlanacak olan
CED raporlarinda giincel literatiir verileri dikkate alinarak kabulii yapilacak,

Merkezi atiksu aritma tesisi %30 doluluk oranina gore ¢alisabilecek modiiler sistemde
kurulup, ¢alistirtlmasi ¢ikis suyu standartlarini saglayacak, ¢ikis suyu analizleri ayda bir
yapilacak, yapilan analiz neticeleri dosyalanacaktir. Cikis suyu raporlari dosyalanip Cevre
Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir.

4 x 800 ton/giin olacak sekilde modellenecek ve asamali sekilde devreye alinacaktir. ilk
asamada tesisin 2 x 800 ton/giin kismi1 devreye alinacak ve akabinde 2025 yili sonuna kadar

geriye kalan kapasiteler kademeli olarak devreye alinacaktir.
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e Smirdan 6 m uzaga yerlestirilecektir.

e Aritma tesisinde gerceklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oéziilememesi durumunda vidanjor cagrilarak, atiksu
cekilecektir.

e Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi igin
depo tasariminin yapilacaktir. Aritma suyu peyzaj amagli sulama suyu olarak kullanilmasi,
fazla aritilmis atiksuyun geridoniisiimii ile ilgili yiirtirliikteki mevzuatlara uyulacaktir.

e Aritma tesisinde koku sorunu olusmasi durumunda, tiim masraflar1 yatirimer tarafindan
karsilanmak tizere, Cevre Koruma Dairesi’nin isteyecegi tedbirler alinacaktir.

e Aritma tesisi isletmeye alinmadan dnce Iskele belediyesi ve Cevre Koruma Dairesi Atiksu
Subesinden gerekli onay ve izinleri alinacaktir.

e Illeriki siirecte ilgili mevzuat kapsaminda, iskele Belediyesi tarafindan Iskele Bolgesinde
merkezi kanalizasyon sistemi kurulmasi durumunda, atiksularin merkezi kanalizasyon

sistemine verilmesi konusunda mutabakat yapilmaistir.

V.2.6. isletme asamasinda kullanlacak yakit tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullamlacak yakma sistemleri,
emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve sistemler.

Isitma sogutma sistemi olarak her dairede inverter tipte klimalar kullanilarak c¢oziilecektir.
Kullanilacak enerji miktar1 asagida hesaplanmaistir.

354 konut x 2,5 kWh = 885 kWh
Dairelerde, somine bulunmamaktadir.

V.2.7. Isletme asamasinda olusacak kat1 atik miktar ve 6zellikler, depolama — y1gma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklari veya hangi amaclar icin ve
ne sekilde degerlendirilecegi.

Dairelerin tamaminin maksimum kapasitede kullanildig1 varsayimi yapilirsa alanda aktif 756 kisi
olacaktir. Konutlarda yasayan kisilerin giinlik atik tiretim miktarlart 1,27 kg/kisi-giin, site
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hizmetlerinde ¢alisan personel de dahil olmak ftizere, 1,27 kg/kisi giin atik olusturdugu
varsayillmistir. Evsel nitelikte atik tiiri olusacaktir. Giinliik toplam atik miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Atik karakterizasyonuna bakti§imiz zaman Izmir sehrinde 2019 yilinda yapilan iiretilen evsel atik
miktarmin 1,27 kg/kisi giinde ve bu miktarin, depolama alanina gonderilen kagit, karton, plastik,
metal ve cam gibi geri kazanilabilir malzemelerin oran1 ise %26 oldugu belirtilmistir.Izmir
genelinde evsel atigin yarisindan fazlasinin mutfak ve park/bahge atiklarindan olustugunu
belirlenmistir. Depolama alanina gonderilen kagit, karton, plastik, metal ve cam gibi geri

kazanilabilir malzemelerin orani ise %26’ya ulasmis durumdadir.

Kaynak:https://kalkinmaguncesi.izka.org.tr/index.php/2021/06/14/cope-attigimiz-servet-1-
izmirin-atik-
kompozisyonu/#:~:text=%C4%B0zmir%2C%20%C3%BClkemizin%20en%20fazla%20at%C4
%B1Kk,2%20milyon%20tona%20ula%C5%9Fm%C4%B1%C5%9F%20durumda

e 756 kisi * 1,27 kg/ kisi-giin= 960,12 kg/giin
e 5 personel*1,27 kg/kisi-giin = 6,35 kg/giin
e Toplam 966,47 kg/giin

Atiklar, alanin kuzeyinde tasarlanan kapali ¢6p odasinda depolanacaktir. iskele Belediyesi’nin
atiklar1 3 giinde bir topladig1 diistiniiliirse,

o (966,47 kg)* 3=2.899,41 kat1 atik

Evsel ¢op kutularda, birim hacim agirhigi p=0,2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kii¢iik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhig 0,2 kg.L*

alinmustir.
2.899,41kg 14.497 05 L
0,2kg/L 7"
14.497,05 L 1konteyner 18,82
k =
' ’ 7701t ’

18,82 adet 770L ’lik ¢ép konteyneri konulmas: yeterli olacaktir. Ug giinde olusacak 966,47 kg
¢6p miktarinin Coép odalarinin lokasyonlar1 vaziyet planinda gdsterilmistir. Bu atiklar iskele
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Belediyesi tarafindan toplanip Giingdr diizenli depolama alanina tasinacaktir. Ek 7’te Iskele
Belediyesi goriisii verilmistir.

Olusacak atigin

966,47 kg giin’liikk atigin, %231 222,2 kg/giinliik atik , geri kazanilabilir atiklar (ambala;j atiklart)
icin dort gozlii tel kafesler veya baska metaryalden ayri biriktirme kablar1 konulacaktir.

966,47 kg/giin’ liikk atigin, % 60,31 582,78 kg/glinliik atik (Biyobozunur atiklar-mutfak atiklar
olusturacak olup uygun ve yar1 kaplar ( Or:770 It’lik ¢6p konteyneri )

966,47 kg/giin’ liik atigin, % 0,168’1 (162,36 kg/giinliik atik diger atiklar; tehlikeli, elektrik-
elektronik, biiyiik hacimli atiklardan olusacak olup, bu tip atiklar icin Belediyenin 6nceden
planlama yaparak, uygun biriktirme bolgeleri ve uygun kablar konularak belirli giinlerde de bu
tip atiklar1 ayr toplattirmasi gerekmektedir.

Sitede atiklar ayri toplanacak, ayristirilacak atiklar (cam, plastik, metal, karton) i¢in ayri ayri
kablar konulacaktir. Daha az atik olusmasi i¢in Atik yOnetim stratejileri gelistirilecektir. Geri
doniistim ve yeniden kullanmaya 6nem verilecektir.

Kod Atik tiirii

15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
1501 02 Plastik ambalaj
150103 Ahsap ambalaj
1501 04 Metalik ambalaj
1501 05 Kompozit ambalaj
1501 06 Karigik ambalaj

20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklar
2001 25 Yenilebilir s1v1 ve kat1 yaglar

2001 26 20 01 25 disindaki siv1 ve kat1 yaglar
2001 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
200128 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler

2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 35 20 01 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar igeren ve 1skartaya ¢ikmig
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001 36 20 01 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki iskarta elektrikli ve elektronik
ekipmanlar
2001 37 Tehlikeli maddeler i¢eren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar
2002 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
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20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklari

2003 01 Karisik belediye atiklari

20 03 02 Sokak temizleme kalintilar

Tablo 24 Isletme asamasindaki Atik ve kod tablosu

Ambalaj atiklar1 ayr toplanacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklarimin toplanmasi igin ayri
toplama alani ayrilmis vaziyet planinda gosterilmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi altinda
cikarilan Ambalaj Atiklar Tiiziigii esaslarina uyulacaktir.

V.2.8. isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak ol¢iimler, 6l¢iim icin kullanilacak aletler

Proje alaninda giiriiltii ve titresim olusturucu ekipmanlar, 1sitma sogutma dis ekipmanlar
olacaktir. Jenerator, merkezi su ve atiksu sistemi pompalari ve atksu aritma tesisi i¢in
kullanilacaktir. Yalitimli Jenerator odasi, parsel simirlardan 6 mt igeride olacak olup mimari
vaziyet planda gosterilmistir. Yalitimli jenerator odalarini Trafolar yanina ve Atiksu aritma tesisi
yanina da yeterli sayida konulmasi planlanmistir.

Isitma sogutma dis ekipmanlari, apartman blogunun tavan ve yan cephelerine yerlestirilecektir.,
*Klimalarin balkon, van duvarlara konulmasi yerine, merkezi klima sistemi planlanarak ve/veya

VRV system diistiniilerek gorvinti kirliligi, is kazasi ve klima dis titinitelerinin ver kaplamasinin
oniine gecilmesi onerilmektedir. Dis ekipmanlar: icin her dairede 1 adet dis iinite kendi

balkonunda avrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi icerisine konulacaktir.

Dairelerin kullanim1 sirasinda, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigi’nde
bulunan degerlere uyum esastir. Alan, Hassasiyet Seviyesi Il bolgesine girmektedir. Tablo 21°de
siir degerler verilmistir.

Tablo 25 Tiim gevresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gbstergelerinin sinir degerleri

Lgiindiiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Il 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi |l 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Site igerisinde herhangi bir etkinlik yapilacaginda miizik yayimi yapilmasi istenmesi halinde,
Cevre Koruma Dairesi’ne izin i¢in bagvurulacaktir. Izin alinmas1 halinde miizikli organizasyonlar
yapilacaktir.
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Canli miizik yapilan ya da ses yiikseltici cihazlarin kullanildig1 ve bu organizasyon ve etkinliklere
bagli olarak sesin yiikseltildigi herkes tarafindan duyulabilen kamu alanlarinda kiiltiirel
faaliyetler, spor faaliyetleri, eglence, dinlence ya da diger organizasyon ve etkinlikler diizenleyen
organizatorlerin, bu organizasyon ve etkinliklerden yayilan giiriiltiiniin sinirlandirildigindan emin
olacag sekilde:

(A) Organizasyon ve etkinliklerin herhangi bir siirecinde,tiim giirtiltiiniin Lesitlik degeri, cevresel
giiriltiiniin 6 dB(A) seviyesinin lizerinde degildir veya, (B) Gliriiltii emisyonu sonucu ortaya
cikan giirtiltii gostergelerinin degerleri tablo 26°daki sinir degerlerini gegemez.

Hassas bolgeler gére Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz kullanilarak izinlendirilme
giin ve saatleri ise Tablo26 de verilmistir.

Tablo 26 Hassas bolgeler gore Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz kullanilarak

izinlendirilme giin ve saatleri (miizik izni saatleri ve giinleri )

Bar cafe Disco Restoran-
meyhane
Hassasiyet Kapah Carsamba 19.00-01.00 19.00-04.00 19.00-24.00
Seviyesi |1 alan Cuma 19.00-02.00 19.00-04.00 19.00-24.00
Cumartesi 19.00-02.00 19.00-04.00 19.00-24.00

V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlar:1 olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri

Site icin Ozel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Apartmanlarin gevresi, otopark alanlar1 ve smirlari
agac¢landirilacaktir. Cok su ihtiyaci olan tiirler se¢ilecektir. Konutlarin ¢evresi ve sinirlar
agaclandirilacaktir. Ayrica otopark alanlar1 3725 m2 ve site i¢i yollar 10,342 m2 ¢im parke
dosenecektir. Otopark alanlarina, her 50 m2’ye 1 agac ekilerek 75 adet agag ekilecektir. Ayrica
arazi sinirlarina da 2 metre arayla agaclar dikilecektir. Bu aga¢lar (zeytin, muz, alev agaci, biber
agact, harup, fidne, defne, kizilgam, palmiye, ardi¢ v.b) Akdeniz iklimine uygun, yetisebilen bitki
tiirleri secilecektir.

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKILERI
V.3.1. Proje ile Ger¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislarl, Yaratilacak Istihdam Imkanlan,
Nufus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap:
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.
e Boliim IIl.de verildigi gibi proje 2.259.250.949,9 ( iki milyar ikiyiizellidokuz milyon,
dokuzyiiz kirk dokuz Tiirk liras1)  toplam finansman ile yaklasik (2024-2026) 3 yil
gibi bir siire icinde tamamlanacaktir. 3 y1l boyunca ortalama vasifli veya vasifsiz i¢ci ve
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teknik eleman calistirilarak gegici istthdam alanmi ve gelir yaratic1 6zellige sahip olacagi
gibi insaat yan sektorleri de bu yatirimdan biiyiik 6l¢lide fayda saglayacaktir.

e Konutlar yerlesime agildiginda ise 5 kisi devamli istihdam edilerek, istthdam alan1 ve gelir
yaratacagi gibi siteye yerlesecek olan ortalama 756 kisi bolge esnafina da ekonomik katki
saglayacaktir.

e Projenin ingaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
(Site yonetimi icin calistirilacak 5 kisinin KKTC vatandaslarindan istthdam edilecektir)
Gerekli diizenlemelerle list kademe yoneticilerinin de KKTC halkindan se¢ilmesi, ¢ok
spesik durumlarda yurt disindan istihdami saglanacaktir. Cevre halkinin gelirlerinde artis
olacaktir. Site’nin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civar kdylerden saglanmasi,
buradaki ticari faaliyete katki koyacaktir. Istihdam ve ticaretteki gelisme i¢ gocii azaltmada
yardimci olacaktir.

V.3.2 Cevresel — Fayda Maliyet Analizi

Iskele sinirlari icerisinde yer alacak olan Apartman tipi konutlardan olusacak sitenin, cevredeki
gida sektoriine, bolgedeki restoranlara, bar, magazalar ve ticaret sektoriine katki koymasi
beklenmektedir. Istihdam edilecek personelle de projenin katki yapmasi beklenmektedir.

Enerji kaynaklariin iyi bir sekilde kullanilmasi i¢in iklimlendirme i¢in se¢ilen cihazlarin yiiksek
verimli olmasina dikkat edilecektir. Proje genelinde enerji verimlili§i saglayacak iirlinler
kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir.

Konutlarda su tasarrufu saglayan musluk basliklari, az su harcayan ¢ift baslikli sifonlar, susuz
pisuvar tercih edilecektir.

Proje genelinde olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak Sirkete

ait merkezi atiksu aritma tesisine verilecektir.

Proje genelinde olusacak olan kati atiklar tesisin ¢op konteynerlerinde ve ¢op toplama odalarinda
toplandiktan sonra Iskele Belediyesi tarafindan toplanarak bertaraf edilecektir. Yapilacak olan
peyzaj calismalari ile yesil alan yaratilacaktir.

Proje igerisinde yesilin On plana ¢ikarilmasi saglanacaktir. Uygulama asamasindan sonra
yapilacak olan peyzaj projesinde 6zellikle, agaclandirmanin sinirlarinda ve otopark alanlarinda
mutlaka bolca aga¢ dikilmesi bakim ve budanmasinin yapilmasi hedeflenmistir.

. Projede 3725 m2’lik otopark mevcuttur. Otopark alanlarina her 50 m2’ ye 1 agag, yani
toplamda 75 agag sadece araglarin park ettigi alanlara ikilebilecektir. Her agacin giinliik 10 It suya
ithtiyact olacagindan 75 adet agac x 10 1t/glin=750 1t/giin=0,7 m3/giin kullanilacaktir.
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. Otopark alanlarina ¢im tas1 dosenecek olup, ¢im ekilecektir. Ayrica 3725 m2 alan x 7
It/glinde=26075 Lt/giin=26,7 m3/glin ¢im alanlarin bakim/temizlik/ sulanmasi i¢in ihtiyag
olacaktir.

. 3725 m2 yesil peyzaj alan1 (¢im ve lizerinde,bitki+aga¢+agacciklar ) diisiiniilmiis olup,
bu alanlarin sulanmasi i¢in 3725 m2 x 101t/glin sulama ihtiyac1=3,7 m3 giinliik su ihtiyaci
olacaktir. Her 50 m2’e olmak lizere ortalama 75 adet aga¢ da bu yesil alana dikilecektir. Arazi
siirlarinin tiim ¢evresi 820 metre olup, 2 metre arayla 410 adet aga¢ ekilecektir. 410 x10
1t/glin=410 1t=0,4 m3/giinde sulama ihtiyac1 olacaktir.

. site i¢i yollar 10342 m2 olup, I¢ yollarin ve kaldirimlarin temizligi icin: 10342 m2 x 10
1t/glin=10 3421t/giin =10,3 m3 artilmis su ile i¢yollar ve kaldirimlar yikanip temizlenecektir.

Toplamda 0,7+ 26,7 +3,7+0,4+10,3= 52,10 m3 sulama ihtiyaci1 kullanilacaktir.
Altyapr Problemleri / Trafik Yogunlugu

e Bolge su anda yapilasma baskis1 altindadir. Artan yapilasmay: karsilayacak oranda bir
altyap1 faaliyeti olmamasi gesitli sorunlara yol agacaktir. Bu nedenle bu bdlge icin acil
onlemler diisiiniilmeli, imar planlar1 dogrultusunda {ilkesel fiziki plan 6ngoriileri hayata
gecirilmelidir.

e Proje iskana acildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 756 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yoOnelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci igin
diistiniildiigiinden konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise
niifus yogunlugunun kismen azalmasi beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek
oldugundan bdyle bir niifus hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

e Proje’nin uygulanmasi asamasinda, hazirlanmis olan jeolojik ve geoteknik raporlara
uyulacak ve uygun olarak zemin iylestirme yapilacaktir.

e Bolgedeki yapilasma 6zellikle Long beach bdlgesi boyunca artmaktadir. Artan yapilasmay1
karsilayacak oranda bir altyap: faaliyeti olmamas1 gesitli sorunlara yol agacaktir. Bu
nedenle bu bolge icin acil dnlemler diisiiniilmeli, yagmur suyu ve atiksu aritma tesisleri
kontrollii ve merkezi olarak planlanip uygulamaya konmalidir.

e Proje, agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. ikinci konutlarin,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullannminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede

stirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gétiirebilmeleri igin
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kiy1r belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarm kullanim siireleri
ile orantil1 olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve turizm
amacl gelismeler, tarima elverisli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli
diger alanlar disindaki alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati
atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bélgenin eksik veya yetersiz altyap: problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda toplumdaki dezavantajli kesimlerin yashi bakim evi, sosyal
hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglariin yeterince
karsilanamamasi bolgenin en 6nemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Proje alaninda
atiksular toplanip antildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli bakilacak bir
aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olusmasi beklenen kati atiklar bolgenin
¢cOp toplama alanina verilecektir. Site i¢erisinde her ne kadar da kat1 atik yonetim stratejileri
gelistirilecek olsa da iskele ¢op alanina gidecek ¢dp miktarinda artis olacaktir. Uygun
bertaraf yonteminin olmadig1 iskele ¢dp alanmin bir an 6nce rehabilitee edilmesi ve
bolgeye transfer istasyonu yapilmasi gerekmektedir.

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacagi diistiniiliirse yaklasik
324 arag bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklar diistiniiliirse bu ara¢ sayisinin
daha az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmas1 beklenmektedir.

Proje yerine ulasimm saglanmasi Magusa-Karpaz ve Iskele-Long Beach anayolu
vasitasiyla ve proje yeri ile ana yol arasinda kalan baglanti yollar1 vasitasiyla yapilacaktir.

Konutlarin yapilmasiyla birlikte anyolun ve yapilacak baglanti yollarinin trafik yikii
artacaktir. Bu yol iizerindeki konutlar da bu trafikten olumsuz etkilenecektir. Bu hususta
trafik yonetim plan1 hazirlanacaktir. Proje kapsaminda yeterli otopark alan1 ayrilacak , Site
yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda ara¢ parki yapilmasina
izin verilmeyecektir.

VI. HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olas1 halkin belirlenmesi ve goriislerinin alinmasi, CED ¢aligsmasina

yansitilmas1 amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in onerdigimiz
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toplant1 yontemi; tesise en yakin, lokal, toplanti salonu vs. yerde basin kanali ile yapilacak ilan
sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin bilgisine
getirilmesi ve goriis ve Onerilerinin alinmasi ¢ok énemlidir. S6z konusu proje i¢in Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Tiziigliniin 22. Maddesi geregince, Halkin Katilimi Toplantisi i¢in
Duyru ilanlar1, Toplanti, yeri ve saati 10 giin 6nce 2 farkli giinde 2 ayr1 yerel gazetede toplam 4
ilan olmak iizere, yayinlanacaktir.

V1.2. Gériislerine Bagvurulmasi Ongériilen Diger Taraflar

Alinan tiim onay, ilgili kurum gortisleri eklerde sunulmustur. Halkin katilim1 toplanti siirecinde,
Sivil toplum orgiitlerinden, CED komisyonundan, ilgili kurumlardan ve halktan gelebilecek
goriis oneri ve eksiklikler nihai onay siirecinde CED raporunda degerlendirilip eklere ilave
edilecektir.

V1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler

Bu konuda sunulabilecek baska belge ve bilgi su anda bulunmamaktadir.

BOLUM VII PROJENIN ALTERNATIFLERI
Yer alternatifi

Proje yerinin;

] Ozel miilkiyet olmast,
] Denize sadece 1500 mt uzaklikta olmasi

[] Iskele merkez yerlesim yerine sadece 2,5 km mesafede olmasi ve yakin ¢evresinde birgok
toplu konut projesinin bulunmasi,

[ Bulundugu bolgede ulasim altyapisi, elektrik, su altyapisinin bulunmasi,
1 Yerli ve 6zellikle yabanci halkin bolgede konut talebinin yiiksek olmasi nedenleriyle,

yatirimet sirket arazide toplu konut projesi yapmayi en iyi alternatif olarak degerlendirmistir.

Tasarim alternatifi :

Proje, ¢ Sehir Planlama Dairesi, Gazimagusa Subesi, 2023 GIYIP 141 numarali Planlama onay1
dosyasi ile kesin onay bagvurusunda bulunan s6z konusu tasar1 gelisme (toplu konut sitesi), ile
ilgili arazi 01/11/2023 tarihli 230 sayilt Resmi Gazetede yaymlamis sekli ile yiiriirliige giren ¢’
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Gazimagusa, Iskele ve Yenibogazigilmar Plan1 ¢> kapsaminda olup ’KA6 Konut Alant’’ olarak
ifade edilen bolge igerisinde yer almaktadir. Dumika Construction Itd’e ait diger toplu konut
sitelerine sinir komsusu olup, toplu konutlar bir biitiin olarak diisliniildiigiinden, yatirimci
tarafindan tercih edilmistir.

Eylemsizlik alternatifi ;

Eylemsizlik alternatifi ise, arazinin kuru tarim arazisi olarak kullanilmasina devam edilmesi
alternatifidir.

BOLUM VIII iZLEME PROGRAMI
Insaat Asamasinda

a. Yatirimci, miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

b. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatinmei, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

c. Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

d. Santiye sefi tarafindan, ¢cevreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, rapor igerisinde
belirtilen onlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giirtiltii 6l¢timii yaptirilacaktir.

e. Projede insaatlardan ¢ikacak tozun mutlak siiretle 6nlenmesi, minimuma indirilmesi
saglanmalidir. Rapor igerisinde belirtilen 6nlemler alinacaktir.

f. Tlgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhtiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir.

g. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarin 22/92 Is
yasasina gore ¢alisip ¢alismadigi izlenecektir.

h. Santiye sefi III. 2 Baslig1 altinda verilen projenin gerceklesmesi ile ilgili akim semas1 veya
ekteki zamanlama tablosuna uyacaktir.

1. Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir.

J. Hafriyat topragi proje sahasindaki kot farklarini diizeltmek i¢in ve altyapi dolgu toparaklarinda
kullanilmak tizere kendi parsellerinde tekrardan kullanilacaktir.
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K. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalarinin
gereksiz calistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢iimii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tiiziiklerde bulunan limitlerin {izerinde olmasi durumunda, projelendirme yapilarak
bariyer konulacaktir.

1. Ingaat agsamasinda olusabilecek acil durumlarda ise;

Is saglig1 ve giivenligi raporunda ekstra ele alinip incelenecektir. Bununla beraber acil toplanma
yeri ve levhalart uygun ve gerekli yerlere monte edilecek, yangin, ilk yardim, elektrik ekipleri
olusturulup acil durumlarda yapilmas:1 gerekenler hakkinda bilgilendirilip gerekli egitimleri
tatbikatlarla saglanacaktir. Toplanma yeri yakininda bulundurulacak yangina ilk miidahale arag-
geregleri temin edilip hazir halde bekletilecek, ilk yardim kutusu yine toplanma yeri yakininda
bulunacak, yeri yine uygun yonlendirici levhalarla belirtilecektir. Tiim santiye iSG Risk analizi
raporunun Ongordiigli sekilde yoOnlendirme levhalar1 ve ikaz isaretleri gerekli yerlere

konulacaktir.

Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.

* Olugmast muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak 18/2012 sayili
Cevre Yasasi ve kapsaminda hazirlanan tiiziiklere uygun olarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan
izinledirilmis tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

*Yeterli sayida bek¢i ve koruma istihdam edilecektir. Giivenlik amaciyla toplu konut giris ve
cikislarinda gece goriislii kamera sistemi kurulacak ve giivenlik personeli istihdam edilecektir.
*Sivil Savunma “Tegkilat ve Donanim Tiiziigli"niin uygulanmasi saglanacaktir. Buna gore tesiste
calisacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi,
ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

#35/2008 sayili “Is Sagligi ve Giivenligi Yasas” ve ilgili tiiziiklerinin tiim hiikiimlerine
uyulacaktir.

*18/12 sayili Cevre Yasast’nin ve yasa altinda cikarilacak tiim tiiziikklerin 6n gordigi tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

*Aritma tesisinin bakimi, isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi olusturulacak site
yonetimi tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlart her giin kontrol
edilerek neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik
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var ise ¢gamur miktar1 gozden gegirilecektir. Fazla camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu
en az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerektiginde Cevre
Koruma Dairesine bilgi verilecektir. Aritma tesisinde olabilecek bir arizaya karsi, teknik onarim
ekibi miidahale edecek, atiksular kapali bir havuzda toplanacak olup bu havuzun kapasitesi
yeterli olacaktir. Elektrik kesintilerine karsi aritmada kullanilmak iizere Jenerator
bulundurulacaktir.

*Proje insaati tamamlandiktan sonra konutlar kiralanacak veya sahiplerine devredilecektir.
Burada her kullanict kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1
da satis sirasinda taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yonetim,
kurallar biitlinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarin
hayata gecirilmesi 6n goriilmektedir.

*Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu konuda hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla stirdiiriilebilirligi saglanacak olan yoOnetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum icinde calisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirli cevre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi,
giiriiltiiniin ve trafigin Onlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktr.

* Ambalaj atiklar1 ve benzeri kat1 atiklarin ayri toplanmasi i¢in yonetim insiyatif tistlenecektir.
Ambalaj atiklarinin ayr1 olarak toplanmasi i¢in toplama ekipmanlar1  kurulacaktir. Ambalaj ve
Ambalaj atiklar1 Yonetimi Tiiziigline uyulacaktir. Geri kazanimi miimkiin olan atiklarin Cevre
Koruma Dairesi’nden lisansl atik toplayicilarina ulastirilmasi saglanacaktir.

*Sitenin genel olarak uygun zamanlarda aritma, mekanik ve elektrik donanimlarinin genel servisi
bu yonetim tarafindan yapilacaktir.
* Olusacak evsel nitelikli kat1 atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda biriktirilecek

ve belirli periyotlarla Iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati atik depolama
sahasinda bertarafi saglanacaktir. COop odalarinin bakim ve temizligi diizenli olarak
yaptirilacaktir.

*Peyzaj agaclarmin diizenli bakim ve budama islemleri yapilacaktir. Hasere/bocek kontrolii i¢in
diizenli ilaglama ve yaralanma/takilip diisme riskini azaltmak icin diizenli olarak bitki/agac
budamasi yapilacaktir.
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*sletme sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda, problem
teskil eden noktalarda 6l¢tim yaptirilacak, gerekli ses yap1 izolasyonu yaptirilacaktir. Jeneratoriin
diizenli olarak bakimi yaptirilacaktir.

Isletme Sonraki Asamada

* Proje yerlesim amagli oldugundan devamlilik arz edecektir.

* Konutlarin bakim, onarim ve yenileme caligmalari ile siirekliligi saglanacaktir.
Acil Miidahale Plani

Projenin insaat agsamasi ve sonrasinda ¢esitli sorunlar ya da felaketler meydana gelebilir.
Ornegin; yangin, deprem, sel ya da hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi patlama, ya da sabotaj
gibi farkli bigimlerde acil durumlar olusabilir.

Acil durumlarin gerceklesmesi durumunda enerji kaybi, telekominikasyon iletisim hizmetlerinin
kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglaycilarin kaybi, caligma ve yasama alanlarinin zarar
gormesi, kullanilamamasi, can kaybi ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir.

Acil durumlarda, yénetim ve kontrol i¢in Polis, Itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi
verilecektir.

Acil durumun gergeklesmesi durumunda, olusabilecek zarari en aza indirmek ve gerekli
Oonlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede calisan elemanlara gerekli
bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede ¢alisacak elemanlardan bir ekip olusturulacaktir.

Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 Is Yasasina uygun olarak calistirilacaktir. 35/2008 say1l1 Is
Saglig1 ve Glivenligi Yasasi’na uygun olarak ¢alistirilacaktir.

Acil durumlar i¢in, detayli Acil Yonetim Plan1 hazirlatilacaktir. Tatbikat yapilacaktir. Gerektigi
durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayh sekilde verilmesi gerekmektedir.

*Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmasi (isletmede istthdam edilecek personele acil
durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)

*Acil Eylem Ekibi icerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale vb.)
*Acil Eylem Ekibi’nin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi icerisindeki koordinasyon konularinin

belirlenmesi
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*Acil Eylem Ekibi i¢erisinde calisacak personelin giinliik ¢alisma esaslarinin belirlenmesi
Meydana gelebilecek kazalar ve yangin:

1 11k yardim birimine haber verilmelidir.

2 Kazadan etkilenenler en seri ara¢ ile Gazimagusa Devlet Hastanesine ulastirilmalidir veya
asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

Hastane Telefonu : +90 392 3649146

3 Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392 3713141
4. Gilivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324

Bu telefona giiniin her saati ulasilmalidir.

Acil Miidahale Yonetimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale i¢in, bulundugu
yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin gorevliye
haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma igin egitim verilir. (35/2008
say1l1 Is saglig1 ve Giivenligi yasas1 geregi)

Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olayn biiyiikliigiine bagl olarak ambulans istenecektir.

Ayrica, Site yonetimince, genel acil telefon numaralarinin site sakinlerinin gorebilecekleri yerler

asilacak ve /veya bilmeleri i¢in egitim verilecektir.

Genel Acil Telefonlar:

Yangin 199
Polis Imdat 155
Orman Yangimi 177
Acil Saglik 112
Sahil Giivenlik 158
Meteoroloji 166
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BOLUM IX. SONUCLAR
Dumika Construction Ltd’e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporu, proje calisma grubu tarafindan Nisan 2024 tarihinden itibaren
hazirlanmaya baslanmistir. Rapor, Cevre Yasasi — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigi ve

Cevre Koruma Dairesi’nden alinan soru formati dikkate alinarak hazirlanmaistir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de secilen yerin konumu, Béliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut cevresel 6zellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan tizerindeki etkileri ve
almacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilimi toplantis1 hakkinda yapilacak ¢alismalar, Boliim

VII’de proje alternatifleri, Boliim VIII Izleme programi agiklanmistir.

Tasar1 Apartman Tipi Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu teknik

olmayan sonuclar1 asagidaki gibidir;

e Dumika Construction Ltd’e ait ’e ait Toplu Konut Projesi, Iskele Kazasi, iskele’de (Yeni
Kayit) Pafta no:S31-B-23-C3-B, S31-B-23-C2, S31-B-23-C-3 Ada/Blok:202 ve 2 no’lu
parsel ve Eski Kayit Pafta/harita, XV/58 E ve 141 no’lu parsel {izerinde yer almaktadir.
Proje insaat dosyasi igerisinde A tip Apartman blogundan (zemin+5 kat) 6 blok ( her
blok’ta 54 hane olmak iizere, 324 hane konuttan olusacaktir. Toplam arazi alan1 16183,96
m2’dir. Dogu sinirindaki, Dere boyunca dere sinir duvarindan 18 ayak geri ¢ekilip komuya
devredilecektir. Toplam imar alan1 ise 24,336 m2’dir. Toplam Otopark
alam1=3725m2.Toplam otopark sayis1 298 adettir. Toplu konut sitesinde en ¢ok 756 kisi
yasamasi beklenmektedir.Site icerisindeki yollar:10,342 m2, Site i¢erisindeki yesil alanlar
3,725 m2’dir.

e Proje alani yakin ¢evresinde, bat1 sinirinda  tali yol, kuru tarim arazileri, dogu sinirinda
dere ve ilerisinde site 6 insaatlari, kuzey siirlarinda kuru tarim arazileri ve ilerisinde yine
baska sirketlere ait toplu konutlar mevcuttur. Giiney sinirinda yine Site 6’ya giden tali yol

ve ilerisinde bagka parseller mevcuttur.
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Merkezi Atiksu aritma tesisi ve ¢op toplama odalar1 yapilacaktir.
Arazi Kullanim Kabiliyeti sinift 1. Ve VI'dir.

Proje alaninda herhangi odunsu bir tiir, agac¢ veya agagcik mevcut degildir.

Proje yeri i¢in, zemin etiid raporlar1 kapsaminda yapilan 5 adet 30 metre ve 1 adet 32 metre
sondaj kuyularindan edinilen bilgilere gore; Kumlu Kil, Yumusak Kil ve siki ¢akil

katmanlarinin oldugu saptanmustir.

30,00-32,00 metre derinlikteki sondaj ¢alismasinda YASS ile 7,50 metre ile 12,30 metre
derinlik aralifinda karsilagilmistir. YASS’nin mevsimsel etkenlere bagli olarak kis

aylarinda yiikselecegi gozoniinde bulundurulmalidir.

Inceleme alaninda 6 adet sondaj kuyusundan elde edilen numuneler zemin mekanigi
laboratuvarinda yapilan zemin ve kaya deneylerinden elde edilen veriler dogrultusunda

zeminin kum ve kil katmanlardan ibaret oldugu saptanmistir.
Yapilan sondajlarda yer alt1 boslugu ile karsilasiimamastir.
Inceleme alaninda zemin si1vilasmasi beklenmeyecektir.

Inceleme alaninda {ist yapidan kaynakli oturma miktar1 izin verilen azami oturma
miktarinin altindadir.

Inceleme alaninda zemin sismesi beklenmeyecektir.

Hesaplanan emniyetli tagima gilicii gem=4,50 ton/m2’dir. Projede verilen temel

gerilmesi ise 8,37 ton/m2 olarak belirlenmistir. Zemin tasima giicii bakimindan

yeterli degildir. Zemin iyilestirme yapilmalidir.

Zemin iyilestirme yapilmasi istenmiyorsa, tasarim degisikligine gidilerek, zemine uygun
tasarlanmis yeni bir proje yapilabilir.
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e Inceleme alaninda kazikli radye tasarimi i¢in, @=90cm ve L=36m ve kazik alt kotu -
35,00m olacak sekilde fore kazik tasarlanmistir. (Geoteknik raporun, sonu¢ ve onerilerin

tamam eklerde sunulmustur.)
Insaat sirasinda;

e Su Isleri Dairesi’nin vermis oldugu gériise gore, proje yerinde yaptiklar1 inceleme
neticesinde s6z konusu parselin dogu sinirindan dere yatagi gectigi’nden dolayi,. "Kamu
Derelerinin Korunmasi Yasast" kapsaminda son durum krokisinde ve mimari vaziyet
planda da goriilecegi lizere dere yatagindan 1,8 m (6 ayak) geri ¢ekilme yapilmistir, bu
cekilme dere koruma hududu olarak gosterilmis ve kamuya devredilecektir. Dere koruma
alanin oldugu sekli ile korunmasi yasa geregi oldugundan yapilacak olan bu ¢ekilmeye
herhangi bir telleme, dolgu, insaat, bah¢e duvari ve/veya agag¢ dikimi yapilmayacaktir.

e Yapilacak yaklasik hafriyat miktar1 12.804 m3 olup, geriye artan 6014 m3 hafriyat topragi,
385 kamyon seferiyle Iskele Belediye’sinin isteyecegi ve/veya gdsterecegi alana
tasimacaktir.

e Alanda olusabilecek sel taskinimi Onlemek amaciyla, arazi igerisine projelendirme
yapilarak, yagmur suyu drenaj kanallar1 dosenecektir.

e Insaat asamasinda giinliik 79,04 m3 su ihtiyac1 olacaktir. fhtiya¢ duyulan su miktari
disardan tankerle tasmarak saglanacaktir. Igme suyu ihtiyact ise damacanalarla
saglanacaktir.

e C(Cevresel QGiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli insaat alami giirilti smir
degerlerine uyulmasi esastir. Bolge, Hassasiyet Seviyesi [I’ye girmektedir.

e 2 adet 770 It’lik konteyner konularak geri doniistiiriilemeyen atiklarin depolanmasi
saglanacaktir. Daha sonra bu atiklar Iskele Belediyesi tarafindan bertaraf edilmek iizere
toplanacaktir.

Dairelerin kullanimi sirasinda;
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e 174 m3/giin, evsel atiksu aritma tesisi (Merkezi,biyolojik ve ileri aritma) kurulacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacak ve dosyalanacaktir.

e 966,47 kg/giin evsel atik olusacaktir. 19 adet 770 It ¢6p konteyneri konulacaktir. Cop
toplama alanlar1 vaziyet planinda gosterilmistir. Geri doniistiiriilebilir atiklar ayr
toplanacaktir. Bu atiklar Iskele Belediyesi tarafindan toplanip Giingdr diizenli depolama
alanina tasmacaktir.

o 966,47 kg giin’liik atigin, %23’1 (222,2 kg/giinliik atik ), geri kazanilabilir atiklar
(ambalaj atiklari) i¢in dort gozlii tel kafesler veya baska metaryalden ayri biriktirme
kablar1 konulacaktir.

o 966,47 kg/glin’ lik atigm, % 60,3°i (582,78 kg/giinliik atik) (Biyobozunur atiklar-
mutfak atiklar1 olusturacak olup uygun ve yari kaplar (Or:770 1t’lik ¢6p konteyneri)

o 966,47 kg/giin’ liikk atigin, % 0,168’1 (162,36 kg/giinliik atik diger atiklar; tehlikeli,
elektrik-elektronik, biiylik hacimli atiklardan olusacak olup, bu tip atiklar igin
Belediyenin 6nceden planlama yaparak, uygun biriktirme bolgeleri ve uygun kablar
konularak belirli giinlerde de bu tip atiklar1 ayr1 toplattirmasi gerekmektedir.

e Ambalaj atiklar1 ayr toplanacaktir. Ambalaj atik toplama noktasi vaziyet planinda
gosterilmistir.

e Geri dontstiiriilemeyen atiklar ise ¢op odasinda depolanacaktir.

e Qiriilti Hassasiyet Seviyesi II olup, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve YOnetimi
Tiziigli’nde bulunan degerlere uyum esastir.

18/2012 Sayili1 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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