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PROJENIN TEKNiK OLMAYAN GENEL OZETI
Yatiromer: Dumika Cons. Ltd.
Faaliyet: Apartman Tipi Toplu Konut
Tapu referans:: iskele Kazas1, Ada/Blok 200, Pafta/Harita S31-B-24-D-1 & S31-B-23-C-2, 57
ve 180 numaral1 parsel
Arazi alani: 40610,34 m?
Kapasite: Proje kapsaminda 1 adet bodrum,zemin+sendeli +1 A blok, 4 adet Zemin+11 katli B
blok, 1 adet Zemin+11 kath C blok, 1 adet Zemin+ 9 katli D blok tasarlanmistir. Ayrica otopark
alan1 i¢in 5650 m?’lik ortak bodrum kat1 tasarlanmustir. Proje kapsaminda 225 adet stiidyo, 170
adet 1+1 tipi daire, 192 adet 2+1 tipi daire, 24 adet 3+1 tipi daire ve 8 diikkan tasarlanmustir.
Genel toplamda 611 daire, 8 diikkan yer almaktadir.
Yakin ¢evresi: Tarim arazileri, toprak yol, insaati devam eden apartman bloklari.
Zemin Problemi: Zemin Degerlendirme Raporunda verilen tedbirlere uyum esastir.
Taskin Riski: Bolge icin hazirlanan Rapora, Iskele Belediyesi, Su Isleri Dairesi ve Sehir

Planlama Dairesinin goriislerine uyum esastir.
Arazi Kullanim Kabiliyeti: 1. Sinif.
Agac sayist: Yoktur.
Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi Il
e Insaat sirasinda;
Hafriyat: 39431 m®tiir.
Arag trafigi: Trafik yonetim plan1 hazirlanacaktir. Girig-¢ikislarin kontrollii yapilmasi 6nem arz
etmektedir.
Su ihtiyaci: 12,6 m® disaridan getirilecektir. Nemlendirme i¢in, kazi sirasinda ortaya ¢ikan su
kullanilacaktir.
Evsel atiksu: 6 m%/giin. Sizdirmaz septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjér tarafindan
cekilecektir.
Geri doniistiirilemeyen atiklar: 2 adet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geri

doniistiiriilemeyen atiklar Iskele belediyesi tarafindan bertaraf edilmek iizere taginacaktir,
Geridoniistiiriilebilir atiklar: Amabalaj ve Ambalaj Atiklarinin Y6netimi Tiizigli geregince
ayr1 ayri toplanip, gegici olarak depolanip lisansli (Cevre Koruma Dairesinden lisansli) firmalara
verilecektir.

e Dairelerin kullanim sirasinda;
Bolgede niifus artisi: 1478 kisi
Su ihtiyaci: 341,5 m®/giin, sebekeden saglanacaktir. Su tasarruflu iiriinlerin kullanilmasi esastir.
Evsel atiksu: 341,5 m¥giin, evsel atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Ayda en az bir kez atiksu
aritma tesisinin ¢ikis suyu analizleri yaptirilacaktir. Bu analizler, en az bes y1l saklanacaktir.
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Kati atiklar: Merkezi ¢O0p odalar1 ve ambalaj atiklar1 toplama noktalarinda gecici olarak
depolanacaktir.

Havuz: 2 adet 220 m?’lik ve 1 adet 265m?’lik acik havuzlar tasarlanmistir. A blok Zemin katinda
ise kapal1 havuzlar bulunmaktadir.
18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki tiiziiklere uyum esastir.
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BOLUM I. PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin tamim, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

Dumika Construction Ltd. e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi, Iskele Kazasi, Iskele Koy,
Pafta/Harita S31-B-24-D-1 & S31-B-23-C-2, Ada/Blok 200, parsel 57 ve 180 iizerinde yer
almaktadir. Toplam arazi alan1 40610,34 m?’dir. Kamuya devredilecek yesil alan miktar1 3976
m?, sulanabilir peyzaj alan1 9794 m?’dir.

14



Dumika Cons. Ltd. e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2025

Sehir Planlama Dairesinin goéndermis oldugu yazida, proje alaninm ‘Gazimagusa, iskele ve
Yenibogazici Imar Plan1’ kapsaminda olup ‘KA-6 Konut Gelisme Alan1’ ve ‘Taskin Riski Olan
Alan’ olarak ifade edilen bolge igerisinde yer aldig1 belirtilmistir.

CED tiiziigliniin 8. Maddesi geregince, ilgili merciler faaliyetle ilgili arastirmalarini tamamlar ve
planlanan faaliyetin belirtilen yerde gergeklestirilmesinin mevzuat agisindan uygun olup
olmadigina karar vererek bu kararini dosya ile birlikte Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigli’ne
gonderir. Bu nedenle, s6z konusu maddeye istinaden Sehir Planlama Dairesinin gondermis
oldugu proje dosyasi mevzuat agisindan uygun oldugu kabul edilerek Cevre Koruma Dairesi
tarafindan CED siireci baslatilmistir.

Arazi igerisinde bir kisminda Toprak yiginlari bulundugu tespit edilmistir. Arazi anayol ilizerinde
olup ge¢miste tarimsal amaglh kullanilmaktaydi. Projenin hayata gegmesiyle tarimsal niteligini
yitirmis olacaktir.

Proje kapsaminda 1 adet bodrum, zemin+sendeli+1 kat A blok, 4 adet Zemin+11 katli B blok, 1
adet Zemin+11 katli C blok, 1 adet Zemin+ 9 kathi D blok tasarlanmistir. A blok Zemin katta 8
adet diikkan, ¢ocuk havuzu, kapali havuz, masaj odalari, sauna, buhar odasi, depolar ve mekanik
alanlar tasarlanmistir. Birinci katta ise ofisler, spor salonu, giizellik salonu tasarlandigi
goriilmektedir,

Proje kapsaminda 225 adet stiidyo, 170 adet 1+1 tipi daire, 192 adet 2+1 tipi daire, 24 adet 3+1
tipi daire ve 8 diikkan tasarlanmistir. Genel toplamda 611 daire, 8 diikkkan yer almaktadir. Buna
ek olarak ¢Op odalari, atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Yatirimer sirket bolgede merkezi bir aritma
tesisi yapmayi tasarlamaktadir. S6z konusu tesis siteden Once isletmeye alinmamasi durumunda
atiksu aritma tesisi yapilacaktir.

BOLUM II. PROJE iCiN SECILEN YERIN KONUMU

I1.1. Faaliyet Yersecimi

Proje alan1 anayol iizerinde olup, konumu arazi biiyiikliigii nedeniyle yatirimcr sirket tarafindan
toplu konut projesi yapilmas: tercih edilmistir. Arazi toplam alan1 40610,34 m?’dir.
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I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu

Proje kapsaminda 1 adet Zemin+sendeli A blok, 4 adet Zemin+11 katli B blok, 1 adet Zemin+11
katli C blok, 1 adet Zemin+ 9 katli1 D blok tasarlanmistir. Proje kapsaminda 225 adet stiidyo, 170
adet 1+1 tipi daire, 192 adet 2+1 tipi daire, 24 adet 3+1 tip1 daire ve 8 diikkan tasarlanmustir.
Genel toplamda 611 daire, 8 diikkan yer almaktadir.

Tablo 1 Bloklar, katlar ve daire-diikkan sayilari
8 adet diikkan

A Blok

1+1 tipi 2+1 tipi 3+1 tipi
B Blok Stiidyo daire daire daire
Zemin

O |0 N[O |01~ [W(|N |-

WWIWW W|w W (w|[w|w(w
WWIWW W|w W (w|[w|w(w
WWIWW W|w W (w|w|w(w
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w
w

33 33 4
1+1 tipi 2+1 tipi 3+1 tipi
C blok Stiidyo daire daire daire
Zemin

Toplam

O |0 |IN o O Ww(N |-

olojo|olo|o|o|jo|o|o|o
A e I IR
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Toplam
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1+1 tipi 2+1 tipi 3+1 tipi

D Blok Stiidyo daire daire daire
Zemin 3 3 3

1 3 3 3

2 3 3 3

3 3 3 3

4 3 3 3

5 3 3 3

6 3 3 3

7 3 3 3

8 3 3 3

9
Toplam 27 27 27
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BOLUM II1. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. Projenin Ger¢eklesmesi ile lgili Yatirnm Programi ve Finans Kaynaklari

Proje yatirimi, yatirimer sirket tarafindan yapilacaktir.

II1.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda tiim izinlerin alinmasi halinde, insaat islemleri baslayacaktir. Oncelikle arazi
temizlenerek bitkisel toprak ve Toprak yiginlar1 kaldirilacaktir. Daha sonra temel kazi islemleri
yapilacaktir. Temellerin ardindan, apartman bloklarin kaba insaat isleri yapilacaktir. Ardindan,
siva, ince ingaat ve dekorasyon islemine gecilecektir.

Yine bu asamalar gergeklesirken, site i¢in eger yatirimci sirket tarafindan tasarlanan atiksu aritma
tesisi igletimi ve baglantilar1 yapilmamissa ivedi bir sekilde siteye 6zel atiksu aritma tesisi
yapilacaktir. Atiksu aritma tesisi (tiim islemlerinin tamamlanmasiyla), ¢evre ve peyzaj
diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima agilacaktir.

‘ Proje izinlendirme islemleri

Ll

Temel Kazi islemleri }—— Toz, Glirdltd, Yeralti suyu

.

h

|
Sukullanm____,  Betonve —— Kabaingaatisleri —— Toz, Giiriilti Calisanlardan
) o Demir isleri f / kaynakl
Elektrik enerjisi ) f{_ﬂﬁ_;:tlk,
evsel atiksu

ig-Dis Cephe——|  ince insaat isleri — Ig ve di cephe boyama

izolasyon isleri ingaat atiklari

I}

Elektrik Tesisat Isleri
1l

Peyzaj Cevre Diizenlemesi

LS e

Il

Dairelerin Kullanima
Acilmasi

Sekil 3 Is akim semas1

111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi

Projenin izinlerinin alinmasiyla satis islemleri baslayacaktir. Satis isleminden ekonomik fayda

elde edilmesi planlanmaktadir.
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Son yillarda bdlgede yogun yapilasma ve buna bagh olarak niifus artisi gergeklesmektedir.
Siirdiiriilebilir bir gelisme i¢in bolgedeki niifus artist dikkate alinarak altyapir ve iist yapi
projelerinin gelistirilmesi 6nem arz etmektedir.

Belediyenin bdlge icin yagmur suyu drenaj ve merkezi atiksu aritma tesisi konularinda projeleri
oldugu bilinmektedir. Ancak bu tip altyapi ve iist yap1 projelerinin ivedi sekilde projelendirilip
uygulamaya gecilmesi gerekmektedir. Aksi takdirde bolgedeki cevre sagligi  olumsuz
etkilenecektir.

II1.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirimcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Proje toplu konut projesidir. Proje kapsaminda olmayan fakat gergeklestirilmesi planlanan diger
faaliyetler bulunmamaktadir.

Proje igin goriis alinan kurumlar, belediye, Polis Genel Miidiirliigii — Itfaiye Birimi goriislerine
uyum esastir.

IIL.S. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerc¢eklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal
ve altyapi faaliyetleri.

Atiksu aritma tesisi: Bolgede merkezi kanalizasyon altyapist mevcut degildir. Atiksu problemi
site icerisinde ¢oziilecek veya yine yatirnmcinin bolgedeki siteleri icin tasarlamakta oldugu
merkezi atiksu aritma tesisine baglanti yapilacaktir. Evsel Atiksu Aritma Tesisinin yeri vaziyet
planinda gosterilmistir.

Sebeke suyunun getirilmesi: Sebeke suyu altyapisi Su Isleri Dairesi’nin ve Iskele Belediyesi’nin
sartlarina uyularak, yatirimei tarafindan désenecektir.

Elektrik Altyapist: Elektrik donanimi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK) verdigi
goriis ve sartlar dogrultusunda yatirimer firma tarafindan yaptirilacaktir.

Telefon altyapisi: Telekominikasyon Dairesi goriislerine uyulacaktir.

Site i¢i yollar1 yapimi, giris ¢ikisin diizenlenmesi: Sehir Planlama Dairesi, Iskele Belediyesi ve
Karayollar1 Dairesi goriislerine uyulacaktir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alan1 6zel miilkiyettir. Ekte, yatirimci sirket tarafindan gonderilen koganlar sunulmustur.

II1.7. Diger Hususlar

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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BOLUM IV. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IVV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi
Proje alan1 ve gevresi ge¢miste tarimsal arazi olarak kullanilmaktaydi. Son yillarda bolgede

yogun yapilagsma nedeniyle, alan ¢evresinde toplu konut proje insaatlari bulunmaktadir. Tarimsal
araziler, alanda yapilagsmanin baslamasiyla tarimsal 6zelligini yitirmis olacaktir.

Arazinin kiyiya uzaklig: 1,2 km’dir.
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Sekil 5 Proje alani

22



Dumika Cons. Ltd. e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2025

Sekil 7 Proje alani giineyi

e T © g e —h. s I R W T e
e T DT et

Sekil 8 Proje alan1 dogusu
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Golge Izdiisiim Cahismasi

Tasar1 projede yapilacak apartman otelin gélge izdiisiimii sonraki sayfalardaki gibi verilmistir.
Izdiisiimiin daha net goriilebilmesi amaciyla, her mevsimden bir ay secilip, o aym 15. Giiniiniin
saat 9:00, 12:00, 15:00 saatleri i¢in ¢caligma yapilmistir. Golge izdiisiim ¢alismasi yatirimci sirket
tarafindan yaptirilmistir.

Ilkbahar ve Yaz mevsiminde, sabah saatlerinde gdlge arazinin kismen kuzey batisindaki arazi
icerisine diismektedir. Ogle saatlerinde ise arazi icerisinde kaldig1, 6gleden sonra ise arazinin
dogusunda bulunan parselin gélgeden olumsuz etkilenecegi goriilmektedir.

Sonbahar ve Kis mevsiminde ise, sabah saatlerinde arazinin kuzey batisindaki parsellerin ve
konutlarin golge etkisinde olacagi goriilmektedir. Ogle saatlerinde golgenin kismen arazi
icerisinde ve kuzey yoOniine diistiigii, 6gleden sonra ise kuzey dogudaki parsellerin golge etkisinde
kalacag1 goriilmektedir.

lbahar Mevsimi

A

Lt

2at 9:30

Sekil 10 Nisan ay1s
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Yaz Mevsimi

) ¢
’ A%

Sekil 15 Haziran ay1 saat 15:30

27



Dumika Cons. Ltd. e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2025

Sonbahar Mevsimi

Se 8 11"11 ay1 saat 15:30
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Kis Mevsimi

Sekil 21 Ocak ay1 15:30
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IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

IV.2.1. Meteorolojik ve Tklimsel Ozellikler

“Yar1 Kurak” iklim kusag1 sinifina giren Kibris adasi, Akdeniz’de bulundugundan yazlar sicak
ve kurak; kiglart ise 1lik ve az yagishdir. Kibris genelinde en sicak ay Temmuz ay1 olup ortalama
sicaklik 19.6 °C’ dir. Kislar1 ise en soguk ay Ocak ayidir. Ortalama sicaklik 13.7 °C’ arasindadir.
Harita 1 ‘de Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlari gosterilmistir. Proje alanina en
yakin istasyon Iskele Istasyonu’dur. Tablo 6°da Iskele istasyonuna ait, 2001-2023 yillar1 aras:
aylik sicakliklarin maksimum ve minimum ortalama degerleri, yagis, riizgar hizi ve yoni
verilmistir. Iskele bolgesi sicaklik degerlerine bakildiginda; yillik ortalama sicaklik 25.4 °C, en
yluiksek sicaklik Temmuz, Agustos aylarinda 34.4-34.6°C oldugu goriilmektedir. Yillik en diisiik
sicaklik ise Subat aymda 6.3 °C olarak 6l¢iilmiistiir.

Toplam yagis verilerine bakildiginda, en fazla yagis Aralik, Ocak aylarinda gerceklesmistir.
Ortalama toplam yagis miktari ise 352.5 mm’dir. Riizgar degerlerine bakildiginda ise, en yiiksek
rliizgar hizinin EKim aylarinda gergeklestigi goriilmektedir. Hakim riizgar yonii ise Kuzey Bati
(NW) olarak verilmistir.

amibel A N
¢ ®A_ @oun @8ellabaye Iskele

G f H-.Akov %oéu n'km#lcvkay;\ongdc < A

@Kalkank hGec'uuk
Ahykoy a fEQQ 'Mﬂlksudar :
./

W Dalga Boyu Slgen Istasyon
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Harita 1 Kuzey Kibris Meteoroloji Istasyonlari
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IV.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya
IV.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Proje bolgesine ait jeolojik birimler asagida agiklanmustir.

Karasal Sekiler (Q4b): Baslica ¢akil kirmtilarinin giderek azaldigi koyu kahve renkli killerce
zengin bir karakterde olup, yer yer 1,50-2,00 metreyi bulan diizeyler halindedir. Giirpinar
Formasyonu’nun yiizeylendigi yamaclarda ise siltli kumlu ag¢ik kahve-bej tonlarinda tozlu
karakterdeki kali¢lerin hakim oldugu bir bilesim sunar. Bu birimler Ge¢ Kuvaterner yashdir

(Hakyemez, 2002).

Proje alaninda zemin o6zelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilan sondaj ¢aligmalarinda 5.10-
7.50m derinliklerinde yer alti suyu ile karsilasilmistir. Yer alti suyu seviyesinde mevsimsel
sartlara bagli yasanabilecek degisikliklere dikkat edilmelidir.

Proje alaninda yapilan Miihendislik Jeoloji Degerlendirme Raporu ve Jeofizik Degerlendirme
Raporu’ndan elde edilen Zemin parametreleri ile hazirlanan Geoteknik Degerlendirme
Raporu’nda asagindaki sonuclara varilmistir.

- Emniyetli tarafta kalinmasi i¢in, proje kapsaminda tiim tabakalar goz Oniinde
bulundurularak, Zemin Grubu C, Yerel Zemin Sinifi Z3 ve Spektrum karakteristik periyotlari
TA=0,15sn ve TB=0,60 sn olarak alinmalidir.

- Inceleme alan1 2. Derece deprem bolgesindedir. Etkin Yer Ivmesi Katsayis1 Ao = 0,25 g
olarak alinmalidir.

- Bina Onem Katsay1s1 konutlar ve isyerleri i¢in I= 1,0 olarak kabul edilir.

- Proje kapsaminda yliksek katli apartman tipi konutlar insa edilecektir. Geoteknik
degerlendirmeler i¢in alinan kabul degerleri Cizelge 1°de gosterilmektedir. Buna gore;

# A &BBLOK:
gem =8,00 ton/m2 = Gtemelmax = 34,78 ton/m? Tasima giicil yetersiz
Ks = 800 ton/m?
IZp=814cm = 7,50 cm Oturma kriteri saglanmamis
= CBLOK:
fem =7,50 ton,/m2 = Tremelmax = 26,14 ton/m? Tasima giicii yetersiz
Ks = 750 ton/m?
Ip=681lcm < 7,50 cm Oturma kriteri saglanms

- 0,00 metre ile 8,00 metre derinlik araliginda karsilasilan zeminler sebebi ile, A ve B ve C
Blok i¢in yeterli tasima giicli saglanamamaistir. Zemin iyilestirme yapilmalidir.
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- A ve B Bloklar i¢in hesaplanan zemin oturma miktari izin verilenden daha fazladir. Zemin
tyilestirme yapilmalidir.

- Inceleme alaninda zeminde sisme beklenmeyecektir.

- Inceleme alaninda zeminde sivilasma beklenmeyecektir.

- Inceleme alaninda kazikli radye tasarimi icin, @=100cm ve L=23,70 (1,30 metre temel
icinde + 19,70 metre kil/kum arabantlar1 iginde + 4,00 metre marn i¢inde soket boyu) ve kazik
ucu -25,00 metreye yerlesecek sekilde fore kazik 6n hesab1 yapilmistir.

Kazmk servis yiki Qserv 158 ton

Kazklarda beklenen oturma miktari Se 5,16 mm

Kazik Cam D 1,00m

Kazik Boyu L 23,70m
Za

Kazk alt kotu it -25,00m

- Toplam yap1 agirligt A ve B Bloklar i¢in 15243,96 ton olarak verilmistir. Boylelikle
inceleme alaninda, temeller altina en az 97 adet kazik ihtiyaci duyulmaktadir. C Blok icin ise
toplam yap1 yiikii 12142,41 ton olarak verilmistir. Ayni tipte kazik ile, C Blok radye temeller
altinda en az 77 adet kazik ihtiyaci olacaktir. Ancak arazide yapilan deneylerde farkli bir durum
s0z konusu olabilir. Bu sebeple, inceleme alaninda yapilacak arazi deneyleri ile, hesaplanan servis
yukii mutlaka teyit edilmelidir. Deney 300 ton’a gore yapilmalidir.

- Fore kazik uygulamas sirasinda TS 3168—-EN 1536 Ozel Geoteknik Uygulamalar—Delme
(Fore) Kaziklar (Yerinde Dokme Betonarme Kaziklar) standardi esas alinmalidir. 60

- Imal edilecek 6rnek fore kaziklar icin ASTM-D 1143°e uygun olarak kazik yiikleme deneyi
yapilmalidir. Yiikleme 200 ton’a gore yapilmali, deneyin basarisiz olmasi veya arzu edilen
sonucu verememesi durumunda, imalata devam edilmemeli ve tasarim yeniden diizenlenmelidir.
Imal edilen fore kaziklar, ASTM D5882 standardina gore kazik siireklilik testi ile kontrol
edilmelidir.

- Projede yapilacak herhangi bir degisiklik durumunda ve/veya temel kazilar1 esnasinda
farkli bir zeminle karsilasilmasi durumunda mutlala Geoteknik miihendisine haber verilmeli ve
geoteknik hesaplamalarin revizyonu saglanmalidir.

Jeoloji ve Maden Dairesi;

- Zemin problemlerinin ortadan kaldirilmasi igin gerekli Onlemler alinarak, zemin
tyilestirme yontemlerinin uygulanmasi,

- Uygulanacak zemin iyilestirme yontemlerinde, uygulama sirasinda yeralti su seviyesinin
g6z oniinde bulundurulmast;
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- Yogun yagislara bagl olusabilecek ylizey sularina karsi, yiizeysel drenajin titizlikle

yapilmasi,
- Temel alt1 ve ¢evresinde, neme karst su yalittmi yapilmasi ve zemin degerlendirme

dosyasinda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi gerekmektedir.

Belirtilen 6nlemlerin dikkatle uygulanmasi kosullan ile projenin uygulanmasinda jeolojik
acidan Dairemizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” goriisiinii vermistir.
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Depremsellik:

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kiiclik orta siddette depremler olusmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada {izerinde bazen hissedilir fakat yikici etkileri
pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 2112005 Sayili Kibris Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yasasi’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin kendisine
verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b
maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik 2015” olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu Yonetmeligin
amaci; Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni yapilacak,
degistirilecek, bliyiitiilecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya
boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem oOncesi veya
sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve giiclendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve
minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlart Bazinda KKTC Deprem
Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaniin bagli bulundugu Yeni iskele bolgesi
3. Sinif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje alanina yapilacak proje, KKTC
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y onetmelik 2015°e uygun olarak yapilacaktir.
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IV.2.2.2. Topografya

Inceleme alani, iskele Belediyesi Pafta/Harita: S31-B23-C2, S31-B24-D1D, Ada/Blok: 200 ve
57 ve 180 numaral1 parseller tizerinde yer almaktadir. Arazi yaklasik 10m kotlarinda yer almakta
ve yaklasik egimsiz bir topografyaya sahiptir.

Harita 4 Proje alaninin Topografik Harita tizerinde gosterimi

IV.2.3. Yeralti Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikleri

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarimin varligi ve siirdiiriilebilirligi biiyiik
bir 6onem tasimaktadir. Secilen proje alaninda akifer oOzelligi gosteren bir su kaynagi
bulunmamaktadir. Ancak kumtasi kum ve kil iceren jeolojik birimlerde yeralti suyuna
rastlanabilmektedir. Proje alaninda zemin &zelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilan sondaj
caligmalarinda 5.10-7.50m derinliklerinde yer alt1 suyu ile karsilasilmistir.

Proje alami tagkin riski tasiyan bir alanda yer almaktadir. Planlanan projede, yagmur suyunun
uygun sekilde drenajin1 saglayacak altyapt kurulumu, yogun yagislar sonucu meydana
gelebilecek yerlstii su baskinlarina ve tagkinlara karsi1 gerekli tiim 6nlemler, faaliyetin yiirtitiiclisii
tarafindan alinmalidir. Ayrica, binalarin su basman seviyesi, dogal zemin seviyesinden uygun bir
yukseklikte olmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde bulunan
Besparmak Daglan ile glineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel akisa
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gecgen derelerin biiytik bir kism1 kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglari) geri kalani
ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagim almaktadir. i1k bakista yogun bir akarsu agma
sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu dénemlerde yiizeysel akisa
gectiginden yil boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alanina yakin herhangi bir akarsu kaynagi
bulunmamaktadir.

Sehir Planlama Dairesi GIYIP haritalar incelendiginde poje alaninin bulundugu bélgede “Taskin
Riski” oldugu goriilmektedir. Iskele Beldiyesi’nin hazirlatmakta oldugu Taskin Risk Raporuna
gore gerekli tedbirler alinacak/degisiklikler yapilacaktir.

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Mevcut ve Planlanan Kullanim

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlasmada artis, insan
niifusunda artis ve tarim i¢in kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu sebeplerle su
kaynaklarinda sikintilar ortaya ¢ikmaktadir.

Proje alani sahil seridine 1,2 km mesafededir. Proje alanina 4,3 km mesafede Golbasi
Siniriistii Géleti bulunmaktadir. Bahsi gegen golet sulama amagli kullanilmaktadir. Iskele ve
cevresinde gorilen kiiclk ylizey akiferlerinde ve gomiilii jips akiferlerinden saglanan sular
bolge kullanma su gereksinimini karsilamamaktadir. Proje alanina yakin kullanim amacgh bir
golet de bulunmamaktadir.

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canl tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve uluslararasi
mevzuatla koruma altina alinan tirler, bunlarin iireme, beslenme, siZiInma ve yasama
ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma kararlari.

Iskele ve Gazimagusa imar Plam ¢alismalar1 i¢in hazirlanan Kiyisal Alan Raporu’nda, Kiymnm
Dogal Alan1 ve Dogal Hayat Koruma Alanlar1 belirlenmistir. Proje alan1 Koruma Alanlari
icerisinde olmadig1 goriilmektedir. Yapilan calismada, arazinin ~1,2 km dogusu kiy1 koruma alani
olarak onerilmistir (Cigek, B.A., 2020).

Uluslararas1 mevzuat Denizler igin Avrupa Birligi Habitat Direktifi, I¢c sular icin Ramsar
Sozlesmesi ve Ulusal mevzuat olarak da Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi
Tiiziigl, bu alanlarda bulunan koruma altinda bulunan canh tiirleri ve ortamlar belirtilmistir.
Belirtilen mevzuatlarda, denizsel alanda koruma altinda olan iki deniz kaplumbagasi ve akdeniz
foku ve ortam olarak da Akdeniz ¢ayirlar1 bulunmaktadir.
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IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragmn Fiziksel, kimyasal, biyolojik,
arazi kullammm kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin mevcut kullanimi).

IV.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

KKTC Tarim ve Orman Bakanligi, Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Toprak Boliimii
Bilimsel ve Teknik Isbirligi ile “Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” hazirlanmistir. S6z konusu ¢alismadan alinan Temel Toprak Haritasi ve
Arazi Kullanim Kabiliyeti Haritalar1 sonraki sayfalarda verilmistir.

Proje alaninin bulundugu bélge 1. Sinif arazi sinifina girmektedir. Bu araziler, kiiltiir bitkilerinin
yetistiriciligine elverisli olan arazilerdir. Kullanilmalarmi engelleyen gi¢c veya pek hafif
simirlayic1 faktorler igerirler. Topraklar 1yi drenaha sahiptirler, su taskin zararlarina maruz
degildirler. Projenin hayata gecmesiyle arazi tarimsal niteligini yitirmis olacaktir.
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Harita 5 Temel Torék Haritas1 (1/25000)
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1V.2.7.3. Erozyon

Arazide topografyadan kaynakli erozyon olmasi beklenmemektedir.

1V.2.7.4. Arazi Kullanimm

KKTC’ye ait genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi asagidaki sekilde verilmistir. A¢ik mavi
ile gosterilen kolonlar Iskele’deki Tarim arazisi, Orman arazisi, Hali-Mera arazisi, ve
kullanilmayan arazi miktarlarin1 géstermektedir.

450,000 (A: Tanm Arazisi, B: Orman Arazisi, C: Hali-Mera Arazisi, D:
400,000 Hullznilmayan Arazi)
350,000
300,000
250,000
200,000
150,000
100,000
50,000 J m ="
0
A B C D
WL efkosa 283,094 14,165 12,603 65,521
B Gazi Majusa 434029 74653 45911 158,833
Girne 214,236 184,607 11,821 70,501
W Giizelyurt 106,776 3022 19,770 35,783
M izkele 306,270 184,066 30,366 89,907
Lefke 53718 20,227 1.686 43987

Sekil 22 Genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi (Tarim Master Plani, 2017)

IV.2.8. Tarim Alanlar

Proje alam kuru tarim arazisi niteligindedir. Ulkede bulunan tarim arazilerinin %22’si Iskele’de
yer almaktadir. 2016 yil1 verilerine gére, en fazla bugday yetistiriciligi %43 oranda Iskele
Bolgesi’nde yapilmistir. Arma iiretimine bakildiginda ise, Kuzey Kibris’taki tiretimin %17’sinin
Iskele’de iiretildigi goriilmektedir. Yulaf iiretimine bakilacak olursa, en fazla yulaf iiretimi %68
oranla Iskelede yapilmistir. Patates iiretim orani ise %21°dir (Tarim Master Plani, 2017).
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Gazi Madusa
N%

® Lefkosa » Gazi Magusa = Girne Glzelyurt = [skele ® Lefke

Sekil 23 Ilgelere gore tarim arazisi dagilimi

1V.2.9. Koruma Alanlan

Ozel Cevre Koruma Bolgeleri (OCKB): Proje alani yakin c¢evresinde OCKB alani
bulunmamaktadir. ~11 km giineyinde Salamis Kocareis tesisleri ile Park otel arasi kiy1 seridi
OCKB bulunmaktadir.

Sulak Alanlar: Sulak Alanlarin Korunmasi ve Yonetimi Tiiziigii kapsaminda, “Sulak Alanlar”
denizlerin gelgit hareketlerinin ¢ekilme devresinde altt metreyi gegmeyen derinliklerdeki deniz
suyu da dahil olmak {izere, dogal veya yapay, devamli veya gegici, sular1 durgun veya akintili,
tathi ac1 veya tuzlu sular, bataklik, sazlik veya benzeri habitatlar ve tliziige ekli Ek1’de ve Ek 3’te
listelenen sinirlar1 belirlenen alanlari anlatmaktadir. Sulak Alanlarin Korunmasi ve Yonetimi
Tiiziigii kapsaminda alanin yakin ¢evresinde sulak alan bulunmamaktadir. Arazinin 3.8 km kuzey
batisinda Siniriistii Goleti bulunmaktadir.

Yabani Hayati Koruma Alanlari: Nesli tiikenmekte olan kuslarin avlanmasini 6nlemek igin
adanin kuzey sahil seridi “Stirekli Av Koruma bolgeleri” olarak korunmaktadir. Proje alani veya
yakin c¢evresinde konutlar bulunmakta olup, avlanmak yasaktir (KKTC Biiyiik Av ve Ince Av
Haritasi, 2024).

Sit ve Koruma Alanlari: Proje alaninda Eski Eserler ve Miizeler Dairesi tarafindan yiizey
aragtirmasi yapilmistir. Yerinde yapilan arkeolojik yiizey arastirmasinda herhangi bir eski eser
buluntusuna rastlanmadig: belirtilmistir. Ayrica, Kavalloi Arkeolojik Sit Alani ilan edilen bolge
igerisinde yer almadigi belirtilmistir. Proje alaninin s6z konusu sit alanina mesafesi yaklasik
olarak 1.7 km’dir. Sehir Planlama Dairesi internet sitesinde verilen referanslara gore bolgeye
yakin Anit ve Arkeolojik Sit Alanlar1 agagidaki gibidir.
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Tablo 3 Bolgeye yakin tespit edilen Anit ve Arkeolojik Sit Alanlari
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IV.2.10. Orman Alanlari; Agac tiirleri, miktarlari, kapladig1 alan biiyiikliikleri ve
kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaclari.

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 2013-2022
yillarim1 kapsayan 10 yilik Orman Amenajman Plan verilerine gére Kantara Orman Bolge
Sefligi’nin genel sahasi 130545,0 hektardir. Genel sahanin 13200,1 hektar1 verimli, 21083,6
hektar1 bozuk olmak tizere toplam 34283,7 hektar1 orman alani, 96261,3 hektar1 ise ormansiz yani
acik alandir.

Proje alani, 293 no’lu bolmede yer almaktadir.

Proje yeri Orman Dairesi’nin yapmis oldugu c¢alisma ve haritalamaya gore 293. bolmede
bulunmaktadir. B6lmenin toplam gergek alam1 1352,2 hektardir. Bolmenin 2,8 hektar1 ormanlik
alandan 757.9 hektar1 ise ormansiz alandan olusmaktadir. Bolme igerisinde 2,8 hektar ormanlik
alan bulunmaktadir. Ormanlik alanin tiimii bozuk nitelikli okaliptiis mesceresinden olugsmaktadir.
Ormansiz alanin, 34 hektar1 iskan sahalari, 1315,4 hektari ise tarim topraklarindan olugsmaktadir.
Ormanlik alanin (Bknz. Orman Haritas1 O:1/10000)
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Yatirimin yapilacagi alan ve yakin gevresi tarim arazilerinden olusmaktadir.
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Harita 7 Proje alaninin Orman Harlta51 uzermde gosterimi

IV.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemic ozellikle lokal endemic bitki tiirleri alanda dogal
olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis tiirler ve bunlarin alandaki
boliiniis yerleri, av hayvanlarimin adlar1 ve popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden
etkilenecek canhilar icin alinmasi gereken koruma onlemleri.

Bu calismada Iskele ilgesi sinirlar igerisinde gerceklestirilmesi planlanan Dumika 9 konut
yatiriminin yapilacagi bolgenin ekosistem o6zellikleri degerlendirmeye alinmistir. Bu bolgede
bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu degerlendirilmis; yatirima uygunlugu ve dogal
cevrenin yatirirmdan nasil etkilenecegi belirlenmeye ¢alisiimistir.

Materyal ve yontemler

Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi caligmalar1 dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin 6rneklemesini
icermektedir. Toplanan 6rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir. Orneklenen tiirler
Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi icin, ¢esitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalanilmustir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.
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Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler gz Oniinde
bulundurulmustur. Sonug¢ olarak, taksonomik siiflandirmada, ¢esitlilik ve habitat 6zellikleri
belirlenmistir.

Fauna Tiirleri

Fauna tiirleri i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmustir. Fauna tiirleri i¢in, alan ¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirlingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamigtir. Fauna tiirleri habitatlart ve habitatlarinin  mevcut durumuna gore
degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi kullanimi
gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi gozle
goriiliir belirgin 6zellikteki tiirler igin birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiirttilmiistiir.

Grup olarak farklilik gésteren kus tiirlerindeki belirleme yontemi habitat ¢esitliligine, (topografi,
vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin iginde) ve degisik kus
gruplarin1  (su kuslari, yirticilar, otiiciiler vb.) kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla
yuriutiilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaglar, calilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi
ve birey sayimi i¢in, optik ekipmanla dogrudan gozlem yapilmistir.

Strii sayimi yontemi arazi c¢alismalarinda kus tlirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siiriinlin hareket etme ve beslenme sekli ayirict olmustur. Nokta
sayimmi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.

Habitatlar
Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tagiyan habitatlar (yasam
alani) tablo halinde verilmistir.

Tablo 4 Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tasiyan
habitatlar (yasam alani)

Kod Isim Referens Bolluk  (nadir, | Bilginin
bol, yaygin) Kalitesi/yeterliligi
1420 Akdeniz ve 1liman Atlantik | Giicel,  S., | Nadir
tuzcul calilar Senol, S.G.,
Merakli,
2003
Yildiz, K.,
Giicel, S,
Cambaz, M.,
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Merakli
M.K., 2006
Halo-nitrofil calilar | Gucel, S., | Nadir
(Pegano-Salsoletea) Senol, S.G.,
Merakli,
2003

1430 Yildiz, K.,
Giicel, S.,
Cambaz, M.,
Merakl
M.K., 2006

Flora

Gelisim alan1 deniz kiyisindan uzak, uzun yillar tarim arazisi olarak kullanilmis bir arazidir.
Bolgenin batisindan Magosa-Karpaz anayolu ge¢mektedir, giineyinde ise ¢evre parsellere de
ulagimi saglayan devlet yolu mevcuttur. Tarim Dairesi goriisiine gore 1. Smif ve 2. Sinif tarim
topraklarindan ibarettir. Kimyasal giibre ve deniz etkisinin de etkisiyle tuzlanma orani yiikselen
topragin verimliligi ciddi derecede diismiistiir. Gelisim alani igerisinde herhangi bir aga¢ veya
cal1 bulunmamaktadir. Alanin yolla ve diger parsellerle kesistigi yerlerde, dogal flora
elemanlarinin kalintilar1 mevcuttur. Gelisimin gergeklesecegi bolge imara agik bir bolgedir ve
etrafinda herhangi bir dogal flora eleman1 ve habitat dagilim gostermemektedir.

Bolgede tesbit edilen habitat tipleri, bolgedeki kalint1 halinde kalmis alanlara gore saptanmustir.
Bu habitatlar, bolgenin uzun yillardir tarim amaci ile kullanilmasindan dolay1 yok edilmistir. Alan
icerisinde dere tagkin yatagi bulunmaktadir.

Alan igerisinde gbzlemlenen fauna elemanlarimin genel listesi verilmistir. Alan sinirlari igerisinde
herhangi bir endemik flora ve fauna elemanina rastlanmamaistir. Burada belirlenen tiirler;
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Tablo 5 Proje alani igerisinde belirlenen tiirler

FAMILYA | TORU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABIT |TEHLI | FLORA &
ADI ATI KE FAUNA TUZUGU
SINIFI
BERBERIDACEAE | Leontice leontopetalum | Patlangac, Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
Aslan pengesi
BRASSICACEAE Sinapis, albg, Lapsana Tarlai¢i | LC LISTELENMIYOR
BRASSICACEAE Raphanus raphanistrum | Yabani turp Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
FABACEAE Prosopis farcta Catirez Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
POACEAE Dactylis glomerata Ayrik, yer Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
gastri
POACEAE Cynodon dactylon Aynk Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
POACEAE Echinochloa crus-galli | Darican Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
POACEAE Paspalum distichum Eklemotu Tarlaigi | LC LISTELENMIYOR
Fauna

Yapilan ¢alismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlari
asagida verilmistir.
Tablo 6 Siiriingenler

FAMILYA TURU TURKCE ADI ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE | FLORA & FAUNA
SINIFI TUZOGU
GEKKONIDAE Cyrtopodion | Ince parmakli keler Az bitkili tashk ve | LC A
kotschyi kayaliklar
AGAMIDAE Laudakia Gurkuda Tag duvarlar ve LC LISTELENMIYOR
stellio kayalik alanlar
CHAMAELEONTI | Chamaeleo Buklemun Apag lizerleri LC A
DAE chamaeleon
LACERTIDAE Ophisops Tarla kertenkelesi Tarlalar, yol LC A
elegans kenarlari, ve bos
alanlar
LACERTIDAE Lacerta Tarak parmakl Seyrek bitkili, LC LISTELENMIYOR
troodica kertenkele kumluk alanlar
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Tablo 7 Kuslar

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI | TEHLi | FLORA & FAUNA
ADI KE TUZUGU
SINIFI
ALAUDIDAE Galerida cristata Tepeli toygar Genis LC LISTELENMIYOR
yayilish
CORVIDAE Pica pica Saksagan Genig LC LISTELENMIYOR
yayiligh
CORVIDAE Corvus corone | Les Kargas1 Genis LC LISTELENMIYOR
sardonius yayilish
PASSERIDAE Passer domesticus Ev sergesi Genis LC LISTELENMIYOR
vayilish

Onerilen Alanin ve Cevresinin Ekolojik Olarak Degerlendirilmesi

Tartisma

Proje yatiriminin yapilmasi planlanan alanin ¢evresi yerlesime acilmis bir bolgedir. Yillar 6nce
baslayan gelisim sonucunda bolge ¢evresinde dogal flora elemani ve habitat kalmamaistir. Flora,
Fauna tiirleri ve Yaban Kusglarmin Korunmasi Tiiziigli kapsaminda, bolgede tespit edilen tiirlerin
cogu listelenmemistir. Siirtingenler i¢erisinde ii¢ tliriin nesilleri tehlike altinda omamakla birlikte,
bu tiiziik altinda koruma altina alinmiglardir. Bolge gelisim bolgesidir ve yerlesim birimi olarak
bolgede yapilasma mevcuttur.

Bolgede yapilacak olan yatirinmin ¢evresinde, otel, ev, aligveris merkezi gibi ¢esitli kullanimlara
uygun yapilar bulunmaktadir. Insaat alaninin icerisinde herhangibir énemli flora veya fauna
eleman1 bulunmamaktadir. Bolgedeki gelisim hiz1 ve potansiyeli gézoniine alindiginda, bélgenin
gelecegi konusunda herhangi bir ek olumsuz degisiklik yaratmayacaktir.

Ayrica, Vaziyet planinda da goriilebilecegi gibi, onerilen proje, herhangibir koruma altindaki
habitat veya tiir lizerinde bir faaliyet ongérmemektedir.

Oneriler

Insaat tamamlandiktan sonra peyzaj calismalarmnin bolgenin ge¢mis bitki ortiisii kullanilarak
bitkilendirilmesi 6nerilmektedir.

IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Iskele bdlgesi sahil seridinde, yiiriiyiis ve bisiklet yollari, cocuk oyun alanlari, iskele Belediye
Plaj1 bulunmaktadir. Bunun yaninda blgede cesitli etkinliklerin gerceklestirildigi iskele Atatiirk
Kiiltiir Merkezi, iskele Belediye Gazinosu bulunmaktadir. Bélge niifusunun artis1 nedeniyle,
bolgedeki rekreasyon alanlarinin artirilmasi gerekmektedir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri
Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis alanlar vb.

Proje alani, askeri bolge ve kamu arazisi degildir.
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I\VV.2.14. Proje yeri ve Etki Alammmin Hava, Su ve Toprak Acisindan Mevcut Kirlilik
Yiikiiniin Belirlenmesi.

Proje alani igerisinde ve 1 km yakin ¢evresinde su, toprak ve hava kirliligi olusturabilecek
herhangi bir sanayi faaliyeti bulunmamaktadir. Arazinin 10 km kuzey dogusunda Kalecik
Elektrik Santrali (AKSA) bulunmaktadir. Kalecik Elektrik Santrali toplam kurulu giicii 8x17.5
MW dizel ve 8 MW buhar tiirbini olmak iizere toplam 148 megawattir (KIBTEK, 2021). Riizgar
yoniine bakildiginda, Iskele bdlgesinde hakim riizgar yoniiniin kuzey oldugu ancak mevsimsel
degisiklikler oldugu goriilmektedir. Bunun yaninda, santralden ¢ikan hava emisyon seviyesini
standartlara uygun hale getirmek amaciyla filtre takildig1 fakat calismadigi bilinmektedir. Proje
alaninda hava emisyon 6l¢iimii yapilmamistir.

Arazinin ~10 km kuzey dogusunda Kalecik Hava Emisyon Istasyonu bulunmaktadir. Tablo 8
deki veriler incelendiginde, degerlerin limitlerin altinda oldugu gortilmektedir.

Tablo 8 Kalecik Hava Kalitesi Verileri (2023)

t* ‘( “ .‘ ¥
KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI
BASBAKAN YARDIMCILIGI, TURIZM, KULTUR, GENGLIK VE CEVRE BAKANLIG!

CEVRE KORUMA DAIRESI MUDURLUGU

)cak 2023- 31 Aralik 2023 Dénemi Kalecik Hava Kalitesi Istasyonundan Elde Edilen Ortalama Ham Veriler
Istasyon " | SO2 NO2 3
yon _ ) NO2 03 [comeg/ [BzNn PM10 [ Pm2.5 Rozgar | Ruzgar | Scakik Them T aa -
Ig/m 7/m?* s /m?* | ' | = wee ng olar
“ba - r Hg/m Hg/m* | m ‘ Hg/m ug/m* ug/m?* Hizim/s | Yona Radyasyor
o ar a0yas N
< | ! I | | derece
Kalecik 8 87 e . ! ! ! w/m
eci 1 8,7 . } - 27 13 1,6 177 21,2 67 | 1012 190

Proje alani igerisinde 2 noktada giiriiltii 6l¢iimii yapilmustir. Ek 13’te Giiriiltii Ol¢iim Raporu
verilmistir.

Proje alani c¢evresinde tarimsal araziler ve insaati devam eden toplu konut projeleri
bulunmaktadir. Insaat asamasinda olusabilecek cevresel etkilerin dnlenmesi ve en aza indirilmesi
amaciyla gerekli tedbirler alinacak olup, s6z konusu tedbirler V. Bolim’de agiklanmustir.
Apartman bloklarinin insaat1 sirasinda giiriiltii gegici olarak olusacak ve ingaatin tamamlanmasi
ile sona erecektir.
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Tablo 9 Tiim cevresel giiriiltilye yonelik giiriilti gostergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi

Lgiindiiz
(dB(A))

Laksam
(dB(A))

Lgece (dB(A))

Lgag
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV

70

68

65

75

Hassasiyet Seviyesi Ill

60

57

55

65

Hassasiyet Seviyesi |l

88

52

50

60

Hassasiyet Seviyesi |

50

47

45

55

IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

IV.3.1. Ekonomik Ozellikler
Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tirk Liras1” kullanilmaktadir. Asagida, Devlet
Planlama Orgiitii’'niin yapmis oldugu “Temel Ekonomik ve Sosyal Gdstergeler” calismasindan
alman Gayr Safi Milli Hasilada Sektdrel Gelismeler tablosu verilmistir (DPO, 2023).
Tablo 10 Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler (DPO, 2023)

Sektorler 2017 2018 2019 2020 2021 Sectors
1. Tarim 658.848.909,7 1.139.407.329,0 L170.218.199,0 1.279.750.357,2 2.525.767.662,7 1, Agriculture

L.1. Bitkisel

1.2. Hayvancilik
1.3. Ormancihk
1.4. Balik¢ilik

2. Sanayi

2.1. Tasocak¢ih@
malat Sanayii
2.3. Elektrik-Su

3. Insaat

4. Ticaret-Turizm
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret
4.2. Otelcilik ve Lokantacilik

5. Ulastirma-Haberlegme

6. Mali Milesseseler

7. Konut Sahipligi

8. Serbest Meslek ve Hizmetler
9. Kamu Hizmetleri

10. thalat Vergileri

1. GSYIH

12. Net Dis Alem Faktor Gelirleri

279.591.590.0
308.349.384.2
3.637.189.3
67.270.746,2

1.413.347.199.8
136.385.347.5
476.765.694.5
800.196.157.8

836.392.688,7

2.921.842.847.7
1.617.782.408. 4
1.304.060.439,3

1.007.759.697.2
655.616.487.3
2.289.834.572 8
2.193.064.023,5
1.411.501.580.3
14.544.824.279,1
6.936.900,0

4273923774
634.077.329.1
4.614.438.6
733231839

1.537.999.448,0
182.262.258.9
553.974.033.9
801.763.155.2

1.081.401.514,6

3.814.495.652,1
2.052.944.845.7
1.761.550.806,4

1.339.001.555,9
1.486.415.691,5
896.311.5513
2.889.874.719.9
2.461.107.086,4
1.678.150.790.5
18.324.165.339.2

10.634.360.0

553.403.152.7
524.413.163 4
5.521.686,3
87.880.196,7

1.675.708.169.4
199.789.970.0
603.265.899.5
872.652.299.9

1.235.057.500,1

4.746.675.340.4
2.238.490.045.2
2.508.185.295.2

1.564.723.875,9
1.717.275.901,1
1.102.357.295.9
2.819415.103 4
3.441.668.0194
1.921.252.934,5
21.395.352.339.2

13.746.471,2

607.883.3733
578.414.561.1
6.872.307.4
86.580.115.4

2.064.350.330,6
280.187.856,4
542.444.069.9
1.241.718.404,3

2.054.646.973,6

2.746.634.923 8
2.201.434.001.9
545.200.922,0

1.370.700.681,0
1.685.612.5924
1.356.916.919.9
2.755.174.171.4
4.146.014.376,9
1.947.681.745.2
21.407.483.072,0
17.133.680,0

1.275.252.797,5
1.139.269.982.4
10.449.981,7
100.794.901,2

2.273.994.925,0
658.236.188,0
689.836.284.0
925.922.453.0

2.247.766,853,3

4.153.759.437,7
3.142.668.545.2
1.011.090.892,5

2.764.184.833,5
2.678.856.550,1
2.206.501.765.8
4.272.004.728,0
4.670.800.486,5
2.350.093.293.5
27.793.637.242,5

2.350,093,293,5

1.1. Crop Production

1.2. Livestock Production
1.3. Forestry

1.4, Fishing

2. Industry

2.1. Quarrying

2.2, Manufacturing
2.3. Electricity - Water

3. Construction

4. Trade-Tourism
4.1. Wholesale and Retail Trade
4.2. Hotels and Restaurants

5. Transport-Communication

6. Financial Institutions

7. Ownership Of Dwellings

8. Business and Personal Services
9. Public Services

10. Import Duties

11. GDbP

12, Net Factor Income From Abroad

GSMH

14.551.761.179,1

18.334.799.699.2

21.409.098.810,4

21.424.616.751,9

30.143.730.536,0

GNP

Kaynak: KKTC Istatistik Kurumu

IV.3.2. Niifus

KKTC niifus saymm sonuglar1 Sekil 24°de verilmistir. Iskele ilgesinin toplam niifusu 22524
(11524 Erkek, 10968 Kadm)’dir (DPO, 2011). Ancak niifus saymminin yenilenmesi

gerekmektedir.
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Sekil 24 KKTC Niifus Sayimi Sonuglari

Tablo 11 iskele bolgesi kdyler ve 2011 °deki niifus sayimi1 sonuglari

Toplam | Erkek | Kadin
ISKELE TOPLAM 7906 3967 3939
ISKELE 1948 973 975
BOGAZ 157 86 71
BOGAZTEPE 312 151 161
CEVIZLI 1110 564 546
KALECIK 435 225 210
AGILLAR 188 91 97
ALTINOVA 229 115 114
ARDAHAN 330 170 160
AYGUN 414 209 205
BOGAZICi 514 252 262
ERGAZI 202 94 108
KURTULUS 106 55 51
KUZUCUK 344 183 161
OTUKEN 550 267 283
SINIRUSTU 186 99 87
TOPCUKOY 310 150 160
TURNALAR 142 75 67
YARKOY 429 208 221

Iskele bolgesinde son yillarda turizm faaliyetlerinin artmasi ve gayrimenkul yatirimlarm
artmasiyla bdlgedeki niifus 6nemli dlgiide artmistir. Ulkede niifus sayimi en son 2011 yilinda
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yapilmis olup, iilke ve bodlge niifusunun belirlenerek altyapr calismalarinin yapilmasi
gerekmektedir.

1VV.3.3. Gelir

KKTC hane halki kisi basina diisen ortalama yillik kullanilabilir gelir 45702 TL iken, ortalama
yillik esdeger hane halki kullanilabilir geliri 22671 TL dir. ilgelere bakildiginda en yiiksek yillik
esdeger hane halki kullanilabilir geliri Lefkosa’dir (25688 TL).

IV.3.4. Issizlik

Devlet Planlama Orgiitii 2023 Hane Halki Isgiicii Anketi Sonuglarma gére KKTC genelinde
toplam istihdam 148211 kisi, issiz say1s1 7988 Kisi, issizlik orani ise %5.1 tiir. Anket sonuglarina
gore Iskele’deki issizlik oran1 %4 olarak verilmistir.
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Tablo 12 Ilgelere gore kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2023 y1l1) (Istatistik
Kurumu, 2024)

nUFUS VE igG0cl DURLMU TOPLAM LEFKOSA | GAZIMAGUSA GIRNE GlZELYURT IsMELE LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 380817 124 813 92 665 83 501 25010 30 834 14 093
2. 16 VE DAHA YUKARI YASTAR] NOFUS 306 BOE6 B8 762 77 464 Td T30 18 532 23 157 12 243
|2. IsaicO ourumMu 156 168| 51 587 3T 308 41714 B 532 12 450 4EDE-|
3.1. Istihdam edilenior 148 211 50 273 34 628 30039 B11T 11 853 4 239
3.2 Igsiz 7 BEB 1314 2ETE 2674 415 58T 3189
5. I5G0CONE DAHIL DLMAYTANLAR 150 568| AB 174 A0 DEE 3Em 11 000 10 707 ?BB-IL
4115 aramayp ishag yapmaya hazer olaniar 6 Bdd 1755 2350 1 606 241 338 346
4.1.1. Is bubma Omidi clmayaniar =7y 203 330 54 172 2] o
4.1_Z Diger 5 535 1462 2020 1431 BB 238 315
5. ISGUCONE KATILMA DRANI (%) 50,9 51,7 481 55, 43,7 538 ET.E-l
6. ISEizLin oman %) 31 2.5 7.2 B4 4.8 4.7 B9
ERKEK,
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 203 D28 BE 502 51 360 40 264 13 463 15 769 T 562
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAK wlFus 164 335 54 051 42 3dd 30 441 10 005 12 003 B 492
|2. IsaiclO ourumMu 101 Gdd 33 6B2 26 318| 25 361 5342 B 024 2BDH-|
3.1. Istihdam edilenior 98 B03 32 828 24 385 23877 506 7 T05 273
3.2 igsiz 4 Bd1 TE3 1 825 1383 325 330 125
5. I5G0OCONE DAHIL DLMAYTANLAR 62 681 20 358| 16025 A GE3| 3479 ssaal
4115 aramayip ibag yapmaya hazsr olanlar 2430 BTG SE2 188 174 100
4.1.1. Is bubma Omidi clmayaniar Sdd T4 4B 172 8 o
4.1_Z Diger 1848 603 534 16 146 a3
5. ISGUCOME KATILMA ORANI (%) 61.9) 62,3 622 534 66.8 H.BL
6. ISEizLin oRan %) 4.5 23 7.3 6,1 4.0/ 4,3
KADIN
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 176 DBE 58 311 41 206 11 547 15 065 B 531
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAK wlFus 142 573 45 711 35 140 B 527 11 154 573
|2. iselcl ouRuMU 54 555 17 895 10 BBE| 3180 4425 1TDB|
3.1. Istihdam edilenior 51 408 17 344 10 235 3100 4158 1508
3.2 Igsiz 3 14T 551 T5d B0 268 194
5. I5GOCONE DAHIL DLMAYANLAR BT DDB| 2T 816 24042 6 337 6729 4D-IQ-|
4115 aramayip ibag yapmaya hazsr olanlar 4 215 1078 177E 53 164 247
4.1.1. Is bubma Omidi clmayaniar B14 218 201 0 T2 o
4.1_Z Diger 3 5BB 858 1 4BE| 53 92 232
5. ISGUCOMNE KATILMA DRANI (%) 38.3| a1 31,3 335 39.7 2‘EE-|
5. ISEizLin oman %) 5.6 31 6.9 2B 6.1 114

GENC NUFUE: 15-24 yag grabuna dahil olanlar.

NOT. 1) yuwar dolayn top yehilir.

IV.3.5. Saghk

Iskele Ilgesinde, 20 Temmuz Caddesi iizerinde Iskele Saglik Merkezi bulunmaktadir. Bélgeye en
yakin devlet hastanesi ise Gazimagusa Devlet Hastanesidir. Bolgeye yakin 6zel hastane ve
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klinikler bulunmaktadir. Ancak niifus artis1 dikkate alinarak saglik altyapisinin gelistirilmesi
onem arz etmektedir.

IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kkiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Proje alam Iskele Belediyesi smirlar icerisindedir. Bdlgede son yillarda yogun yapilasma
gerceklesmesine ragmen halen merkezi evsel atiksu aritma tesisi yapilmamistir. Bu nedenle,
konutlarda olusan evsel atiksular i¢in atiksu aritma tesisi yapilacaktir.

Su, elektrik, telefon altyapr sistemleri ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak yapilacaktir.
Bolgede devlet ilkogretim okullart bulunmaktadir. Ancak niifus artis1 dikkate alinarak egitim
altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Insaat sirasinda iscilerin, isletme sirasinda personel ve konutlarda ikamet edecek kisilerin
herhangi bir hastalik durumunda yararlanabilecegi iskele Saglik Merkezi bulunmaktadir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarmin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullamm alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlar, vb.

Proje alani Iskele smirlar igerisindedir. Bélge, dogal giizellikleri, denize yakmlig1 sebebiyle
bolgede son yillarda turizm yatirimlari ve konut sayisinda artis goriilmektedir.

Arazinin 15 km giiney dogusunda ise Gazimagusa Limani bulunmaktadir.

Turizm Gelisim Yasasi’na gore, Iskele bolgesi icin 9000 yatak sinirlamasi getirilmistir. Mevcut
durumda, 6466 turizm yatagi bulunmaktadir.

1V.3.8. Diger Ozellikler
Bahse konu ele aliacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.
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BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’'TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKIiLERi VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, ingaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik
Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne
kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi
amaclar icin kullanilacagy, hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Projede 5650 m?’lik bodrum kat alan1 tasarlanmustir. Ayrica A blok bodrum katli tasarlanmigtir.
Projede yer alan kesitler ve taban alanlar1 dikkate alinarak asagida yaklasik olarak hafriyat miktar
hesaplanmustir.

Tablo 13 Hafriyat miktarinin yaklasik olarak hesaplanmasi

Bloklar Adet Alan, m? Kazi derinligi, m | Hafriyat miktari, m®
A 1 1660 3.9 6474
B 4 817.8 0.6 1963
C 1 817.8 0.6 491
D 1 817.8 0.6 491
Havuzlar | 3 adet 705 2.5 1763
Bodrum
Kat 1 5650 5 28250
Toplam 39431

Kaz1 Malzemesi Yaklasik Hacmi = 39431 m3
Kazi1 Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1,6 ton/ m® *39431 m3= 63088 ton
Kamyon say1s1 =63088 ton /24= 2628 kamyon

Hafriyat kazilarina baslamadan 6nce, Iskele Belediyesinden goriis alinarak artan hafriyat toprag
ile ilgili taginacak yer, kullanilacak giizergah ve tagima saatleri belirlenecektir.

Insaat asamasinda olusabilecek 6nemli cevresel etkilerden biri de bolgedeki arac trafiginin
artacak olmasidir. Ozellikle araziye sinir konumda bulunan anayol iizerindeki insaat arag trafigi
artacak trafik olumsuz etkilenecektir. Bu nedenle insaata baslamadan once ‘Trafik Yonetim
Plan1’ hazirlatilacaktir.

Plan, detayl olarak insaat sirasinda kullanilacak araglar, yola giris- ¢ikis saatleri proje alaninda
caligma siireleri, kullanilacak giizergah alternatifleri yollarda kalacaklari siire, maksimum agirlik
tasima, siiriicii listesi, siiriicii sorumluluklarini igerecek sekilde detayli olarak hazirlanacaktir.
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V.1.2. Arazi Kazanmak Amac ile veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda
Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine Insaat vb. Islemler ile Bunlarin Nerelerde
Yapilacagi, Ne Kadar Alam1 Kaplayacagi ve Kullanilacak Malzemeler.

Arazi kazanmak amaci ile su ortamina herhangi bir miidahale yapilmasi s6z konusu degildir.

V.1.3. Taskin Onleme ve Drenaj islemleri.

Sehir Planlama Dairesi GIYIP haritalarinda proje alan1 Taskin Riskli Alanlar icerisinde kaldig
goriilmektedir. Iskele Belediyesinin bolge igin Taskin Riski ¢alismas1 yaptirdigi bilinmektedir.

Olusacak rapora gore gerekli tedbirler alinacak/projelendirmeler yapilacaktir. Konu ile ilgili Su
Isleri Dairesi, Sehir Planlama Dairesi ve Iskele Belediyesinden goriis alinacaktir. Goriislere uyum
esastir.

Arazi igerisinde olusabilecek drenaj probleminin 6nlenmesi amaciyla uzun donemli yagis verileri
alinarak yagmur suyu drenaj projesi hazirlanacaktir. Iskele Belediyesi ile istisare edilerek yagmur
suyunun drene edilecegi nokta belirlenecektir.

V.1.4. insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayic1 Islemler.

Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; arazideki bitkisel topragin siyrilmasi, temel
kazilari, arazi icerisinde nakliyesi ve bosaltilmasi, insaat araglarmin hareketi, insaat
malzemelerinin alana tasinmasi, yiikleme bosaltma islemleri sirasinda olacaktir.
Insaat sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir. Alana veya
yakinina (sanayi bolgesi disinda herhangi bir alana) beton santrali kurulmayacaktir.
Toz emisyon hesabi asagidaki gibi yapilmigtir. Hesaplamada kullanilan toz emisyon faktorleri ise
tabloda verilmistir.

Tablo 14 Toz emisyonu kiitlesel debi hesaplamalarinda kullanilacak emisyon faktorleri

Kaynaklar Kontrolsiiz Kontrollii
Birincil Kirici 0,243 0,0243
Kazi 0,025 0,0125
Yiikleme 0,01 0,005
Nakliye (gidis — doniis toplam | 0,7 0,35
mesafesi)

Bosaltma 0,01 0,005

Kazi sirasinda:

Kazi stiresi: ~120 is gilinii

Giinliik ¢aligma siiresi: 8 saat/giin

Kazi Hacmi = 39431 m?

Kazi Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m® x 39431 m*=63088 ton

Kamyon Sayis1 (24ton kapasiteli varsayilmistir) = 63088 ton /24 ton= 2628 kamyon
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Saatlik kazi: 65,7 ton/sa

Kazi sirasinda toz emisyonu yayilim faktorii: kontrollii i¢in 0,0125 kg/ton, kontrolsiiz i¢in 0,125
kg/glin alinmustir.

Kazi sirasinda tahmini olusan toz emisyonu: 65,7 ton/saat x 0,0125 kg/ton = 0,82 kg/saat

Bosaltma sirasinda:
Yapilacak dolgu miktar1 netlesmediginden ve artan hafriyat topraginin tasmacagi alan
bilinmediginden nakliye sirasinda olusacak toz emisyonu hesaplanamamustir.

Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii
Tizigi’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tiiziige gore doldurma, tasima, kirma islemleri ile
ortaya c¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1.5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1.5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya iizerindeki emisyon

debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (2.5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

tizerindeki emisyon debileri i¢in)
Ayrica ¢apt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tasima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm ‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri PM
10 en fazla 3 mg/Nm? degerini asmayacaktir.
Ayrica, insaat asamasinda 1s makinelerinin hareketinden, kullanacag yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOy), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO.), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikiil madde (PM) emisyonlari olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla olmamasi
nedeniyle olusacak hava kirliligi simir degerlerin altinda olacaktir. Araglarin egsoz emisyon
muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi
amaciyla, araclarin gereksiz yere calismalar1 onlenecek, kaliteli yakit kullanimi saglanacak,
araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

Tlim ingaat siiresince, tozun etrafa yayilmasini dnlemek amaciyla asagidaki dnlemler alinacaktir:
e Arazi ¢evresi OSB malzeme ile (dilizgiin, araliksiz bir sekilde) ¢evrilecektir.
e Yapilacak tiim islemler, ISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.
e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.
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e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir. Toprak yol diizenli olarak
nemlendirilecektir.

e Kamyonlar hiz limitlerine uyacaktir.

e Santiye sefi, ingaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek icin gerekli dnlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii
olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Ingaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini dnlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e iskele Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde ¢alisma yapilacaktir.

V.1.5. Proje alani icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kaz,
dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu
islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullamlacaklar.

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramas1 yapilmasi s6z konusu
degildir.
V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,

kullanmilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi sirasinda
kirma, ogiitme, tasima depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje alaninin ulagim altyapisi mevcuttur. Arazinin dogusundan yol ge¢mektedir. Giris ¢ikiglar
bu yol iizerinden yapilacaktir. Giris ¢ikislarin giivenli ve kontrollii bir sekilde yapilmasi gerekli
uyarici levhalarin konulmasi ve personelin egitilmesi 6nem arz etmektedir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlari ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktari.

Insaat asamalarinda calisacak isci ve teknik personelin giinliik su kullanimlari ve zemin
nemlendirilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 sonraki sayfadaki gibi hesaplanmuistir.

e Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyact: Alanda, ¢alisacak isci ve teknik eleman sayis1 en fazla 100

olacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyaci 60 It/giin olarak 6ngdriilmiistiir (Iller Bankas,
2013). Isciler toplu tasima ile alana getirilecektir.

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢i ve personel su ihtiyact
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q= kisi bagina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=100 kisi* 60 It/giin-kisi = 6000 1t/giin =6 m?/giin su kullanim1 olacaktir.

Zemin 1slatma islemi i¢in gerekli su ihtiyaci: Insaatin gerceklesmesi sirasinda tozumay1 énlemek
amaciyla arazide su kullamlacaktir. Kazi islemi i¢in ise m? bagina ortalama 1 lt/giin su
kullanilacag1 diisiiniilereck hesaplama yapilmistir. Hesaplamada tiim bloklarm zemin Kkat

alanlarmin toplami alinmistir.

6567 m? * 1 1t/giin-m? =6567 1t/giin = 6,6 m3/giin

Insaat asamasinda giinliik ~12,6 m® su ihtiyaci olacaktir. Su ihtiyaci, disardan tankerle taginarak
saglanacaktir. igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak unitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullanilacak yakitlarin tirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak
emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepge, dozer, ekskavatdr vb. is makineleri kullanilmaya
baslayacaktir. Bu araclar benzin veya mazot ile ¢alisan araglardir. Ihtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah ilizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araglarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢alismalari 6nlenecek, kaliteli yakit kullanimi
saglanacak, araclarin bakimi yaptirilacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlarl, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda maksimum 100 is¢i ve teknik eleman ¢alisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim
ihtiyac1 60 It/giin olarak alinip (Iller Bankasi, 2013), kullanilan suyun %100’iiniin atiksuya
doniisecegi varsayilirsa, 6 m*/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda
verilmistir (Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tank hacmi
20 m?® (3 adet) olacaktr.

Vidanjor kapasitesi: 20 m®

Tanklarin toplam hacmi: 60 m?

60 m3/6 m®/giin =10 giin

Evsel atiksular, 10 giinde bir kez vidanjorlerle ¢ekilecektir. Vidanjorler, Cevre Koruma
Dairesi’nden izinli olacaktir. Izin almmasi halinde Belediyenin gdsterecegi Atiksu Aritma
tesisine (Magusa Atiksu Aritma Tesisine)/yatirimei sirketin yakin donemde yapmay1 planladigi
merkezi atiksu aritma tesisine taginacaktir. Mevcut durumda, Magusa Atiksu Aritma tesisinde
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kapasite yetersizligi oldugu bilinmektedir. Atiksuyun tesise kabul edilmemesi durumunda,
Belediyenin gosterecegi atiksu aritma tesisine taginacaktir.

Tablo 15 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Metcalf &
Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Yiiksek
Toplam Kat1 (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen IThtiyaci (BOIs) mg/It 110 190 350
Kimyasal Oksijen Ihtiyac1 (KOI) mg/It 250 430 800
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 106-108 107-10° 107-10%°

ml

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kat1 atik miktar ve ozellikler, depolama ve bertaraf
islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 ve hangi amaclar icin ve ne sekilde
degerlendirilecegi.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasia dek olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki

gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.
Tablo 16 Atik listesi ve kodlari

Atik Kodu Atk Tiri

17 Insaat ve Yikim Atiklari
170101 Beton

1701 02 Tuglalar

1701 03 Seramikler

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik
1702 01 Ahsap

17 02 02 Cam

17 0203 Plastik

17 04 02 Alliminyum

17 04 07 Karigik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar
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Atik Kodu Atik Tirt

170504 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 1706 01 ve 17 06 03 digindaki yalitim malzemeleri

20 Ayri toplanmig fraksiyonlar dahil belediye atiklari
200108 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar1

e Ingaat calismalar1 sirasinda; hafriyat, ¢imento ambalaj kagidi, kalip pargalari, ahsap
malzemeler, insaat demiri, ¢elik ve beton artig1 vb. atiklar olusacaktir. insaat malzeme
atiklart tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek {lizere ayr1 ayri1 toplanip lisansh
tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri donilistimii saglanacaktir. Geri doniistimii
miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi
saglanacaktir. Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim V.1.1.’de verilmistir.

e Insaatta ¢alisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir. Ornegin; cam,
plastik, kagit, organik atik vb. 1 Ekim 2020 tarithinde yayinlanan resmi gazete ile Entegre
Kat1 Atik Yonetimi Plani yiirtirliige girmistir. Planda, 2015 yil1 i¢in kisi bast atik tiretimi
726 kg/kisi/yil olarak verilmistir. Bu da kisi basi giinliik 1,98 kg atik olusturuldugunu
gostermektedir. Ancak ingaatta calisacak kisilerin, ¢alisma sartlar1 ve olanaklar dikkate
alinirsa mesai saatleri icerisinde kisi bagina ortalama 0,5 kg atik {iretecekleri varsayilmustir.

0,5 kg/kisi-glin x 100 kisi = 50 kg/ giin
Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0.2- 1 kg.L™? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirlig, kiiciik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diiiiniilerek birim hacim agirhig 0.2 kg.L*
alinmastir.

50 kg )
0.2 kg/LX3 giin = 750 L
lkonteyner
750L*W= 1 adet

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacag diisiiniiliirse, arazinin dogusuna yol sinirina
2 adet (1+1 yedek) 770 It kapasiteli ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan atiklar,
cevre ve insan sagligim1 bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. Cop konteynerlerinin agzi
kapalt tutulacaktir. Konteynerlerin {izerine evsel atiklarin toplandigim1 gosteren levha
konulacaktir. Konteynerlerin devrilmesi ve/veya ¢Oplerin  ugusmasi/gesitli  sebeplerce
parcalanmasi halinde s6z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir. Daha sonra
geri doniistiiriilemeyen evsel atiklar, iskele Belediyesi tarafindan toplanip, uygun sekilde bertaraf
edilecektir.

Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigii geregince, ambalaj atiklar1 ayri toplanacak
Cevre Koruma Dairesi’nden izinli firmalara verilecektir.
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Santiye araclar yag degisimi proje alaninda gergeklesmeyecektir. Cevredeki ara¢ servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, bu yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak ic¢in bidonlar betonarme yapi iizerinde
tutulacaktir.

V.1.11. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklar ve seviyesi.

Is makinelerinden kaynakli giiriiltiiniin en fazla temel kazilar1 sirasinda olmas1 beklenmektedir.
Meydana gelecek giiriiltii is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore degismektedir.
18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y 0netimi
Tiiziigii “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri simr degerleri Tablo 17°de verilmistir.
Proje alani g¢evresinde bos araziler, agillar bulunmaktadir. Bélge Hassasiyet Seviyesi 1I’ye
girmektedir.

Tablo 17 ingaat alani giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz (dB(A)) | Laksam (dB(A)) | Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi V. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi Ill 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.

e Ingaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasina dikkat
edilecektir.

e Araglarin bakimlar diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmas1 saglanacaktir.

e (Calisma saatleri, Caligma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar Giirtiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

V.1.12. Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam i¢in gerekli arazinin temini amaciyla kesilecek
agaclarin tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar alanda bu
islerin yapilacag.

Arazi igerisinde agac¢ yoktur.
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V.1.13. Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam i¢in gerekli arazinin temini amaciyla elden
cikarilacak tarim alanlarimin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullanim kabiliyetleri ve tarim
iiriin tiirleri.

Gegmiste proje alanmin bir kisminda, kuru tarim yapilmakta oldugu goézlemlenmistir. Insaatin
baslamasiyla arazi tarimsal niteligini yitirmis olacaktir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete ac¢ilmasina dek
getirilecek islerde ¢alisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat alaninda calisacak personel, toplu tasima ile araziye getirilecektir. Teknik ve sosyal
ihtiyaclarini iskele’den saglamalar1 miimkiindiir. Son yillarda iskele bélgesinde yogun yapilasma
gerceklesmektedir. Bolgedeki niifusa oranla sosyal ve Teknik altyapinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

V.1.15. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
surdiriilecek islerde, insan saghg i¢in riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazi igerisinde yapilacak tiim islemlerde, Anayasa’nin 94’ilincii maddesinin (1)’inci fikrasi
geregince, 35-2008 Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi’na uyulacaktir.
Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik dnlemlerini almakla yiikiimlii olacaktir.

Santiyede calisacak isc¢iler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is sagligi ve giivenligi egitimi verilecektir.

Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Giiriiltii emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16. Proje alaminda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agac tiirleri.

Insaat sirasinda peyzaj projesine uygun olarak peyzaj hazirliklari yapilacaktir.
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V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Alnacak Onlemler

Projede yer alan iinitelerin ingaatlariin tamamlanmasiyla apartman bloklar1 kullanima
acilacaktir. Bu boliimde yer alan hesaplamalar, dairelerin tamamimnin tam kapasiteyle
kullanilacag: varsayilarak yapilmustir.

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iinitelerin ozellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler.

Proje kapsaminda 1 adet bodrum, zemin+sendeli A blok, 4 adet Zemin+11 katli B blok, 1 adet
Zemin+11 kathli C blok, 1 adet Zemin+ 9 katli D blok tasarlanmistir. Proje kapsaminda 225 adet
stiidyo, 170 adet 1+1 tipi daire, 192 adet 2+1 tipi daire, 24 adet 3+1 tipi daire ve 8 diikkan
tasarlanmustir.

V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. Korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Sehir Planlama Dairesi GIYIP haritalarinda proje alan1 Taskin Riskli Alanlar icerisinde kaldig1
goriilmektedir. Iskele Belediyesinin bolge icin Taskin Riski ¢alismas1 yaptirdigi bilinmektedir.
Olusacak rapora gore gerekli tedbirler alinacak/projelendirmeler yapilacaktir. Konu ile ilgili Su
Isleri Dairesi, Sehir Planlama Dairesi ve Iskele Belediyesinden gériis alinacaktir. Gériislere uyum
esastir.

Arazi icerisinde olusabilecek drenaj probleminin 6nlenmesi amaciyla uzun donemli yagis verileri
almarak yagmur suyu drenaj projesi hazirlanacaktir. Iskele Belediyesi ile istisare edilerek yagmur
suyunun drene edilecegi nokta belirlenecektir.

V.2.3. isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Apartman bloklarinin kullanima agilmasiyla, bolgede 1478 kisilik niifus artis1 olacaktir.
Bolgedeki niifusun artmasiyla, bolge altyapisinin da ayni oranda artmasi 6nem arz etmektedir.
Kuzey Kibris’ta en son niifus saymmi 10 y1l 6nce yapilmistir. Bu nedenle, mevcut durumda iskele
Belediye smrlar igerisinde niifus bilinmemektedir. Devlet Planlama Orgiitii, 2019 Yerel
Yonetimler Raporu’na gore, Iskele Belediyesi 2019 yili niifus projeksiyonuna gére niifus
10497°ye yiikselmis, %2,59’luk artis gozlemlenmistir (DPO, 2019). Iskele kazasi sinirlari
icerisinde yogun yapilasma gozlemlenmektedir. Planli yapilasma ve niifusa oranla altyapi
yatirimi yapilmamasi durumunda bolgedeki arag trafigi olumsuz etkilenecektir.
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Tablo 18 Niifus artis1

Stiidyo 1+1 tipi daire | 2+1 tipi daire | 3+1 tipi daire | Diikkan
Daire sayilari 225 170 192 24 8
Muhtemel kisi
say1sl 2 2 3 4 2
Niifus artis1 450 340 576 96 16
Ongoriilen niifus
artisi 1478

Karayollar1 Dairesinin 2019 yilinda yapmis oldugu trafik hacim haritasina gore, Iskele-
Gazimagusa anayolu verileri dikkate alinmistir. Verilere gore, giinliik arag sayilar1 sirasiyla, 6892
adet otomobil, 469 adet orta yiiklii arag, 66 adet otobus, 352 adet kamyon, 38 adet kamyon
romork,, cekicityart romork toplam 7817 ara¢ kullanmaktadir. Buna gore, projenin hayata
gecmesiyle;

Mevcut durumda otomobil yiizdesi;

=(Mevcut Otomobil/ Mevcut Arag¢ Sayisi) x 100

= (6892/7817) x 100= %88,2

Toplu konutlarin kullanima ge¢mesiyle, tamaminin trafikte oldugu ve yukarida trafik yiikii
verilen yolu kullandig1 varsayilarak asagidaki islemler yapilmustir.

=((Mevcut Otomobil+ Konutlardan Kaynaklanacak)/Mevcut Arag Sayisi) x100
=(6892+611)/7817 = %95,9 Otomobil Yiizdesi

Yukarida verilen islemlerden goriilecegi lizere toplu konutlardan kaynaklanacak arag yiizdesinde
artis oran1 ~ 7,7 olacaktir.

Karayollar1 Dairesinden alinan goriiste (Ek 5), tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama
Dairesi, Iskele Kaymakamlig, Iskele Belediyesinin sartlarina uyulmasi kosulu verilmistir.

V.2.4. isletme asamasinda yapilacak islerden dolayr zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda bulunan
tiir populasyonlarinin etkilenmesi.

Proje alaninda endemik- nesli tehlikede flora- fauna tiiri bulunmamaktadir. Dairelerin kullanima
acilmasi ile fauna tiirleri ortamdan olumsuz etkilenecektir. Arazi icerisinde koruma altinda
bulunan tiirlerle karsilagilmasi halinde tiire herhangi bir miidahalede bulunulmayacak, araziden
ayrilmasina izin verilecektir.
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V.2.5. Isletme asamasinda kullanilacak olan i¢me, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve
bakteriyolojik o6zellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara nasil desarj edilecegi.

I¢me-Kullanma Suyu Ihtiyaci

Dairelerin kullanima ac¢ilmasi ile, maksimum 1478 kisi alanda ikamet edecek, 10 kisi ise
calisacaktir. Asagidaki su ihtiyaci hesaplanirken, konutlarin denize yakin olusu ve ada iklimi
diisiiniilerek giinliik su tiiketimi 230 1t/gilin olarak alinmistir.

Q= q* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=1478 kisi* 230 1t/giin-kisi =339940 1t/giin = ~340 m*/giin

Qpersonel= 10 personel * 150 1t/giin-kisi= 1500 1t/giin= 1,5 m*/giin

Sitede giinliik su ihtiyac1 ~341,5 m*/giin olarak hesaplanmustir. Su ihtiyaci, Iskele Belediyesi (Ek
9) ve Su Isleri Dairesi’nin (Ek 6) gériis ve kosullarina uyularak sebekeden saglanacaktir. iskele
Belediyesi, olanaklar dahilinde su verilebilecegini belirtmistir.

Su isleri Dairesi ise, bolgedeki yapilasma nedeniyle su ihtiyacinin kapasitenin iizerine ¢iktigini,
bu nedenle bolgede gerek Su Temin Projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Su Isleri
Dairesi ve Belediye isbirligi ile yapilacak diizenlemenin ardindan yerlesim birimlerine diizenli su

verilebilecegi belirtilmistir. Yapilmasi planlanan toplu konutun bolgedeki mevcut tesislerin ve
yerlesim birimlerinin su ihtiyacini etkilememesi durumunda ve Belediyenin uygun gorecegi

kosullarda su verilmesinin uygun oldugu yazilmistir.
Su kaynaklarimizi daha dogru kullanabilmek amaciyla dairelere su tasarrufu saglayan iiriinler
takilacaktir. Boylece, dairelerde su tiiketiminin azaltilmasi hedeflenmektedir. Ozellikle yaz
aylarinda su problemi olmasi halinde disaridan tankerlerle su satin alinacaktir.
Proje kapsaminda, toplam alam1 705 m?’lik (iki adet 220 m?’lik yiizme havuzu ve 1 adet 265
m?’lik) havuzlar tasarlanmigtir. Havuzun su ihtiyaci disaridan getirilerek saglanacaktir. Giinliik
buharlagsma miktar1 asagidaki gibi hesaplanmaistir.
7.4PA(0,447W)078
T T+459.67

E= Buharlagsma orani (gal/day)

A= Havuz Alani (ft?)

W=Ruzgar hiz1 (mph)

P= Oda sicakliginda hava basinct (mmHG)
T= Sicaklik (°F)
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A=705 m?= 75885 ft?
W= 2,6 m/s = 5,82 mph (Meteoroloji verilerinden alinmistir)
P=0,0023 MPa = 17,536 mmHG (Buhar- sicaklik tablosundan alinmistir.
http://www.bayar.edu.tr/besergil/8 buhar_tablolari.pdf)
T=25,3°C=77,5 F (En yiiksek yillik ortalama sicaklik degeri alinmistir)
7,4 % 17,536 = 7588,5 = (0,447 * 5,82)%78
E= 77,5 + 459,67

= 3673 gal/gilin

= ~13,9 m%giin

Dairelerde olusacak evsel atiksu miktarinin hesaplanmasi;

Kullanilan suyun %100 {iniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, ~341,5 m® evsel atiksu olusacaktir.
Evsel atiksu karakteristigi asagida verilmistir.

Tablo 19 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Aritma

girisi) (Metcalf &Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diistik Orta Yiiksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/lt 5 10 20
Biyolojik Oksijen mg/It 110 190 350
Ihtiyaci (BOIs)
Kimyasal Oksijen mg/It 250 430 800
Ihtiyaci (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Aritma, biyolojik ve ileri aritma tunitelerinden olusacaktir. Kurulacak sistemde, atiksular
dengeleme havuzunda toplanarak dalgi¢ pompa ile ince 1zgaradan gegcirilerek ¢op vb. kati atiklar
ayristirilacaktir. Ardindan atiksular, ardisik kesikli reaktore gecerek aktif ¢camur ile temas
edecektir. Ardisik kesikli reaktorde, atik sudaki organik kirlilikler aerobic bakteriler yardimi
parcalanacaktir. Blower yardimi ile oksijen saglanmis olacaktir. Organik kirliligi gideriken
atiksular icerdigi bakteri yumaklariyla ¢okelmeye birakilir. Cokeltime birakilan aritilmis su,
dalgi¢ tipt pompa ile alict ortama desarj edilir. Bu asamadan sonra ileri aritma {initesine
gecilecektir. Sisteme ek olarak filtrasyon ve ¢amur ¢liriitme sistemi kurulmasi onerilmektedir.
Aritma tesisi tasarimi yapilirken;
e 3415 m®liikk atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30
doluluk oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.
e (Cikis suyunun depolanmasi i¢in depo tasarimi (en az 3 giinliik) yapilacaktir. Aritma tesisi
cikis suyu, peyzaj alanlarinda verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi ic¢in depo
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tasariminin yapilacaktir. Fazla su, Belediye’nin ihtiyact olmasi halinde Belediye’nin
gosterecegi alana taginacaktir.

Aritma tesisi igletilirken;
e Danigsman firma tarafindan ise haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir.
e Ayda en az bir kez cevre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu
parametlereleri standartlara uygun olacaktir.

Bilindigi gibi Kuzey Kibris’ta ve diinyada su tiiketiminin artmasiyla atik sularin geri
dontistiiriilerek (aritma yapilarak) tekrar kullanilmasi ilgili bircok c¢alisma yapilmaktadir
(Duman, H. 2017; AB Bilgi Merkezi, 2022; Karatas, B. S. ve arkadaslari, 2005; Hristov, J. ve
arkadaslari, 2021; Salgot, M. 2018; Saliba, R.). Arntilmis fazla suyun yeniden kullanim
alternatifleri asagidaki gibidir.

a) Tamami proje alani igerisinde peyzaj alanlarinin sulanmasinda kullanilacaktir. Projede

9794 m? sulanabilir peyzaj alan1 ayrilmistir. ‘m? basina diisen aritma tesisi ¢ikis suyu
miktar1 34 It’dir. Cikis suyunun az da olsa artmas1 muhtemeldir.

b) Iskele Belediyesinin peyzaj alanlari igin kullanmasi.

c) Kentsel ve evsel maksath kullanim: Park ve rekreasyon alanlarinda, okul bahgeleri, arag

yikama tesisleri, camasirhaneler, kent i¢i havuzlar, toz kontrolii, beton yapimi, yanginla
miicadele ve yangindan korunma, tuvalet suyu gibi kullanimlar miimkiindiir. Bu alanlara
aritilmis suyun transfer maliyetlerine gore se¢im yapilmasi gerekmektedir.
d) Tarimsal amagcli kullanilmasi: Aritilmis atiksularin tarimsal alanda kullanilabilmesi igin
atiksuyun ileri aritma kullanilmasi ve tarimsal sulama i¢in uygun kriterlere (iilkede mevcut
veya gelecekte cikarilacak sulama suyu kriterleri) getirilmesi gerekmektedir.Cikis suyu
raporlar1 dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir.
Aritma tesisinde gerceklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi durumunda vidanjor g¢agrilarak, atiksu
cekilecektir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu parametreleri, Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi

Tiiziigii’'ndeki ¢ikis suyu degerlerine uyulmasi esastir.

Tablo 20 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi

Tiizigi, Cikis suyu)

Parametre Birim Kompozit Numune 2 Saatlik Kompozit Numune 24 Saatlik
BOI5 mg/I 50 45

KOI mg/I| 180 120

AKM mg/I| 70 45
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Parametre

Birim Kompozit Numune 2 Saatlik Kompozit Numune 24 Saatlik

pH

6-9 6-9

V.2.6. isletme asamasinda kullamlacak yakat tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullanilacak yakma sistemleri,
emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve sistemler.

Isitma sogutma sistemi olarak klima kullanilacaktir. Sitede elektrik enerjisi kullanilacaktir.

V.2.7. Isletme asamasinda olusacak kati atik miktar ve ozellikler, depolama — yigma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya hangi amaclar icin ve
ne sekilde degerlendirilecegi.

Daire, ofis ve dikkanlarin tamaminin maksimum kapasitede kullanildig1 varsayimi yapilirsa
alanda aktif 1478 kisi olacaktir. Atik Listesi Tiiziigii’ne gore, atik listesi ve atik kodlar1 agagidaki

gibidir.
Tablo 21 Atik listesi ve kodlari
Atik kodu Atik Tir
15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
150102 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
1501 04 Metalik ambalaj
1501 05 Kompozit ambalaj
1501 06 Karigik ambalaj
20 Ay toplanmug fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 25 Yenilebilir s1v1 ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki siv1 ve kat1 yaglar
2001 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar iceren ve 1skartaya ¢ikmis elektrikli
2001 35 ve elektronik ekipmanlar
2001 36 2001 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001 37 Tehlikeli maddeler i¢eren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar
200201 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklari
200301 Karisik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilar
20 03 04 Fosseptik ¢camurlar
20 03 06 Kanalizasyon temizliginden kaynaklanan atiklar
20 03 99 Baska bir sekilde tanimlanmamis belediye atiklari
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Dairelerde yasayan kisilerin giinliik atik iiretim miktarlar1 ~1 kg/kisi-giin (EAYP,2020), diikkan
ve site hizmetlerinde ¢alisan personelin ise giinliik 0.5 kg/kisi giin atik olusturdugu varsayilmaistir.
Evsel nitelikte atik tiirli olusacaktir. Glinliik toplam atik miktar1 asagidaki gibi olacaktir.

o 1478 kisi * 1 kg/ kisi-glin= 1478 kg/giin
e 10 personel (Diikkan, Temizlik vb. Hizmetler i¢in) * 0,5 kg/kisi-giin =5 kg/giin

Ekim 2020 tarihinde, yiirtirliige giren Entegre Kat1 Atik Planina gore, 2016 yilinda yapilmis olan
atik karakterizasyon caligmalar1 sonuglar1 asagidaki gibi verilmistir. Buna gore, sitede olusacak
tahmini atik miktar1 agirlik ve hacimsel olarak hesaplanmistir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklariin
Yonetimi Tilziigli geregince, ambalaj atiklar1 ayr1 ayr1 toplanip depolanacaktir. Ardindan site
yoOnetimi tarafindan lisansh firmalara verilecektir.
Projede, ambalaj atiklar1 toplama noktalar1 ve geri doniistiiriilemeyen atiklarin toplanmasi i¢in
ayr1 ¢op odalari tasarlanmustir.
Geri doniistiiriilmeyen atiklar i¢in 48 adet 770 It’lik ¢op konteyneri konulacaktir.

Tablo 22 Proje alaninda olusabilecek evsel atik miktari

Yiizdelikler
e gore
2016 yilinda olusacak Birim Birim 3
yapilan atik atik hacim hacim Hacimse | giinliik
karakterizasyo | miktarlari, | agirhigi, | agirh@i, | 1 miktari, | hacim,
n sonuglari, % | kg loryr® kg/m?® m? m3
Mutfak atig1 40 592 464 275 2 6
Kagit ve Karton ambalaj 4 52 428 254 0 1
Plastik ambalaj 18 273 40 24 11 34
Cam ambalaj 8 119 380 225 1 2
Metal ambalaj 2 27 46 27 1 3
Ambalaj olmayan
geridoniistiirtilebilirler 12 179 138 82 2 7
Yesil ve ahsap 3 42 250 148 0 1
Diger 14 200 56 33 6 18
Toplam 100 1483 24 71
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V.2.8. isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak ol¢iimler, 6l¢iim icin kullanilacak aletler.

Proje alaninda giiriiltii ve titresim olusturucu ekipmanlar; jenerator, i1sitma sogutma dis
ekipmanlari olacaktir.

Jeneratdr, ses ve titresim yalitimli olacaktir. Vaziyet planinda konumu gosterilmistir.

Isitma sogutma dis ekipmanlari, her katin yan cephesine yerlestirilecektir. Ayrica giiriiltii ve
goriintli kirliligi yaratmamasi amaciyla, bu boliim kaplanacaktir. Dairelerin kullanimi sirasinda,
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii’nde bulunan degerlere uyum esastir.
Alan, Hassasiyet Seviyesi II bolgesine girmektedir.

Tablo 23 Tiim gevresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Lgiindiiz Laksam Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) Lgece (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Ill 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri.

Sitede 6412 m?lik alan otopark alani, 9794 m?’lik alan ise sulanabilir peyzaj alan1 (kamuya
ayrilan yesil alan disinda) olarak ayrilmstir.

Bloklarin ¢evresi ve tiim sinirlar agaglandirilacaktir. Akdeniz iklimine uygun, az su ihtiyaci
duyulan tiirler segilecektir. Peyzaj projesi icin, yiirlirliikkteki mevzuat geregince gerekli onaylar
almacaktir. Tiirler secilirken, Akdeniz iklimine uygun tiirlerin secilmesi ve sulanabilir yesil
alanlarin artirilmasi onerilir.

Aritma tesisi ¢ikis suyunun peyzaj alanda m? bagina diisen sulama miktar1 34 It’dir. Ozellikle
sitenin dolu olmas1 ongoriilen yaz aylarinda sulama sayisi artacak sulama suyu ihtiyaci aritma
tesisi ¢ikis suyundan saglanacaktir. Arazinin tiim sinirlart agaclandirilacagindan, ¢ikis suyunun
artmas1 beklenmemektedir.
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V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKIiLERI

V.3.1. Proje ile Ger¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislarl, Yaratilacak Istihdam Imkanlar,
Nufus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap:
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlamlma Durumlarinda Degisiklikler.

Projenin gergeklesmesi ile daireler kullanima agilacaktir. Bolge niifusunda 1628 kisilik artis
olmasi beklenmektedir.

Bolge son yillarda artan yapilasmayla birlikte bolge niifusunda yogun artis gériilmektedir. Bu
nedenle su, atiksu, elektrik, telefon, yol, yesil alan gibi altyapilarin da ayni oranda gelismesi
gerekmektedir. Aksi takdirde sosyal, Kkiiltiirel ve cevresel anlamda problemler yasanmasi
kacinilmazdir.

Bolgedeki niifus hareketleri incelendiginde genel olarak yabanci niifustan talep oldugu

goriilmektedir.

Bolgedeki nufus artisina uygun olarak egitim altyapisinin da gelistirilmesi 6nem arz etmektedir.
Bunun yaninda saglik, kiiltiir ve diger sosyal altyapilarin da ivedi olarak bolgede gelistirilmesi
gerektigi diisiiniilmektedir.

V.3.2. Cevresel Fayda — Maliyet Analizi

Iskele ilgesinde son yillarda yogun bir sekilde toplu konut ve turizm alaninda yatirimlar yapildig
gozlemlenmektedir.

Proje alani yakin gevresinin ¢evresel etkilerin en aza indirilebilmesi i¢in, raporda belirtilen
cevresel tedbirlerin alinmasi1 6nem arz etmektedir.

Insaat sirasinda, bolgedeki ara¢ sayist ve buna orantili olarak ara¢ trafiginde artis ve egzoz
emisyonundan kaynakli hava kirliligi olacaktir.

Ozellikle arazi hazirliklar1 sirasinda toz emisyonu olusacaktir. Cevredeki parsellerin olumsuz
etkilenmesini 6nlemek igin siirekli nemlendirme yapilacaktir.

Bloklarin kullanima agilmasi ile olusacak ¢evresel etkiler agiklanacak olunursa;

341,5 m® /giin su ihtiyac1 olacaktir. Standartlara gore hesaplama yapilmistir. Dairelerde, su
tasarrufu saglayan tirtinlerin kullanimi esastir. Su ihtiyaci, sebekeden saglanacaktir. Bélgede son
yillarda yogun yapilasma gozlemlenmektedir. Bu nedenle, mevcut durumda su kaynaklarimiz
yeterli olsa bile iilkesel su politikasinin olusturulmas gerekmektedir. Projeksiyon yapilarak dogal
kaynaklarimizin korunmasi, goletlerin verimliliginin artirilmasi, veraltt su kaynaklarimizin
korunmasi, gri su kullaniminin tesvik edilmesi ve ilgili kurumlar tarafindan gerekli altyapilarin
yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Bolgede son yillarda gesitli yatirimlar olmasina ragmen halen merkezi evsel atiksu aritma tesisi
kurulmamistir. Bolgedeki apartman tipi toplu konutlarin ayr1 ayr1 aritma yapmasi yerine merkezi
bir aritmanin kisa zamanda hayata gegmesi gerekmektedir.
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Evsel kat1 atiklar, kapali ¢op odalarinda depolanacaktir. Cop odast bakim ve temizliginden site
sorumlu olacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar, belediye tarafindan alinarak Giingér Diizenli
Depolama Alanina tasinmasi gerekmektedir. Geri doniistiiriilebilen atiklardan kagit, karton,
plastik ve metaller ayr1 toplanarak yine ¢op odasinda depolanacak ve Cevre Koruma Dairesi’nden
lisansli firmalara verilecektir. Atik yonetimi site yoOneticileri ve/veya disaridan danismanlik
almarak yapilacaktir. Sitede, atik azaltma, tekrar kullanim ve geridoniisiimiin 6nemi ile ilgili
duyurular ve bilgilendirmeler yapilacaktir.

I¢c ortamlarda, diisiik gii¢ tiiketimine sahip, cevreci LED enerji verimliligi yiiksek armatiirler
secilecektir. Koridorlarda zamanlaycilar, fotoseller veya sensorler kullanilarak aydinlatmanin
kontrol edilmesi saglanacaktir. Konutlarda kullanilan LED ampuller kaliteli 151k saglarken, diger
yandan CO; salmimimi azaltmis ve enerji tasarrufu saglanmis olacaktir. Dis mekanda
kullanilacak aydinlatma armatiirleri i¢in solar armatiirler secilecektir.

Site igerisinde 6zel peyzaj projesi hazirlanarak arazi sinirlariin agaglandirilmasi saglanacaktir.
Bolgedeki ara¢ sayisi artacagindan, trafik yiikii artacaktir. Bolgedeki yol altyapilarinin
gelistirilmesi gerekmektedir.

Bolgedeki yogun yapilasma ile cevre iizerindeki baski artmaktadir. Ulke kaynaklari ve niifus
dikkate alinarak planl gelismenin yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Gerek insaat gerekse dairelerin kullanimi sirasinda, 18/2012 Cevre Yasasit ve kapsamindaki
tiizliklere uyum saglanilmasi esastir.

Olusacak ¢evresel etkiler Leopold matrisi ile degerlendirilmistir. Leopold matrisi projelerin
cevresel etkilerini analiz etmeye yardimci olmaktadir (IISD, 2024). Her bir hiicre, belirli bir
faaliyetin belirli bir ¢evre faktor iizerindeki etkisini degerlendirmektedir. “Y™ yiiksek etki, “O”
orta etki, “D” diisiik etki anlamina gelmektedir.

Tablo 24 Leopold Matrisi

Ingaat faaliyetleri Sitenin kullanimi sirasinda
Proje Zemin
Faaliyetleri | kazi/temel Altyapi Kaba | Yapilarin | Servislerin | Atik
islemleri caligmalar1 | ingaat | kullanimi | kullanimi olusumu

Hava kalitesi | Y Y D O] Y D
Toprak

kalitesi Y Y O] O] O] Y
Yiizey suyu |Y D D Y ) Y
Yeraltisuyu |Y Y D O Y Y
Flora-fauna | D D D D D D
Tarimsal

arazi ozelligi | Y Y - Y Y Y
Kati atik

olusumu Y 0 Y Y Y
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Ingaat faaliyetleri

Sitenin kullanimi sirasinda

Proje Zemin
Faaliyetleri | kazi/temel Altyapt Kaba | Yapilarin | Servislerin | Atik
islemleri calismalan1 | insaat | kullanimi1 | kullanimi olusumu

Tehlikeli atik

olusumu D D Y D D D
Atiksu

olusumu D 0] Y Y Y Y
Manzara O O Y Y D Y
Sosyokiiltiirel

durum D D D Y Y Y
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BOLUM VI. HALKIN KATILIMI

VI1.1. Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi Ve Halkin Goriislerinin
Cevresel Etki Degerlendirmesi Calismasina Yansitilmasi Icin Onerilen Yontemler.

Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporuna yansitilmasi amaciyla Halkin Katilimi toplantisi diizenlenecektir.

VI.2. Goriislerine Basvurulmasi Ongoriilen Diger Taraflar.

Goriislerini vermek iizere sivil toplum oOrgiitleri bulunmaktadir.

VI1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler.
Bu konuda verilebilecek baska bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII. PROJE ALTERNATIFLERI

Proje alaninin arazi biiyiikliigli ve denize yakinligi, yakin ¢evresinde bir¢ok apartman tipi toplu
konut projesinin bulunmasi, yerli ve yabanci halkin bolgede konut Talebi nedenleriyle, yatirimci
sirket toplu konut projesi yapmay1 en iyi alternatif olarak degerlendirmistir.Diger bir alternatif
ise tarimsal arazi olarak kullanima devam edilmesidir.

BOLUM VIIIL iZLEME PROGRAMI

e Faaliyetin insaat1 sirasinda izlenmesi gereken program

Tiim 1zinlerin alinmasiyla ingaata baslanacaktir.

Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosu olusturulacak, ve bu tabloya uyulacaktir.

CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimer sirket, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi1 sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

Bolge i¢in hazirlanan Taskin Riski ¢calismasina gore projede gerekli degisiklikler yapilacaktir.
Bolge ‘Jeolojik Ag¢idan Potansiyel Riskli’ oldugundan Jeoloji ve Maden Dairesinden goriis
alinacak ayrica statik projeye uygun olarak yapilmasi saglanacaktir. Gerekli izleme projenin
insaat mithendisi ve ilgili kurumlar tarafindan yapilmasi1 gerekmektedir.

Peyzaj projesine uygun olarak arazide hazirliklar baglayacaktir.

Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi ig¢in, is makinalari
gereksiz calistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢limii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tliziiklerde bulunan limitlerin tizerinde olmasi1 durumunda, projelendirme yapilarak
bariyer konulacaktir.

[lgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan atiklarin
rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir. Coplerin etrafa ugugmasi/konteynerin
devrilmesi durumunda, isciler tarafindan ¢opler toplanacaktir. Geri doniistiiriilebilen atiklar ayri
toplanip depolanacaktir.

Insaat sirasinda, olusacak evsel atiksular vidanjor tarafindan cekilecektir. Vidanjérle gerekli
iletisim santiye sefi ve miiellif tarafindan yapilacaktir.

Santiye sefi, Is Saghig ve Giivenligi Uzman tarafindan ¢alisan tiim elemanlarm 22/92 s Yasasina
gore calisip calismadig izlenecektir. Santiyede calisan tiim elemanlara Is Saglig1 ve Giivenligi
egitimi verilecektir.

Ruhsat asamasinda yine Itfaiye Miidiirliigii tarafindan dosya incelenerek, su vanalari, ¢ikis
yollari, katlarda alinacak 6nlemler ve gerekli itfaiye suyu depolama kapasitesi ile ilgili goriigler

alinacaktir. Yatirimci, gerekli tiim kosullar1 saglamakla yiikiimliidiir.
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e Faaliyetin isletmesi sirasinda izleme programi

Insaatlari tamamlanmastyla apartmanlar kullanima agilacaktir. Satis/kira sdzlesmelerine atiksu
aritma tesisi bakim/onarim ve diger hizmetler icin madde konulacaktir. Site yOnetimi
olusturularak sitenin bakim ve temizlik isleri diizenli olarak yaptirilacaktir.

Dairelerden aidatlar diizenli olarak alinip, atiksu aritma tesisinin giinliik bakimi site teknik
calisani, haftalik/aylik servisi ise danigsman firma tarafindan yaptirilacaktir. Ayda en az bir kez
cevre ve mikrobiyoloji analizi yaptirilacaktir.

Aritma tesisi ¢ikis suyunun tamamu site i¢i peyzaj alanlarinda kullanilacaktir. Komsu parsellere
ve/veya herhangi bir alict ortama desarj yapilmayacaktir.

Site i¢1 yagmur suyu rogarlarmin diizenli temizlenmesi saglanacaktir.

Atiklar diizenli olarak toplanarak gecici olarak ¢op odalarinda depolanacaktir.

Ambalaj atiklar1 ayr1 toplanacaktir. Bu atiklar, Cevre Koruma Dairesi’nden lisansh firmalara
verilecektir. Gerekli organizasyon site yonetimi tarafindan yapilacaktir.

Miizik yayin yapilmayacaktir.

Araglarin yol kenarina park etmelerine izin verilmeyecek, giris-¢ikisin kontrollii olarak yapilmasi
saglanacaktir.

Site yonetimi ve danigsman teknik personele calistiklar atiksu aritma tesisi Uniteleri ve sitedeki
diger boliimlerde karsilagabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin 6zellikleri ve etkileri, ilkyardim ve
caligma sirasinda uymalart gerekli is giivenligi konularinda egitim verilmelidir.

18/2012 Cevre Yasast ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.

e Faaliyetin isletme sonrasi izleme programi

Yasa ve tiiziiklere geregince yikim, insaat ve moloz atiklarinin bertarafi saglanacaktir.
e Acil Miidahale Plan1

Projenin ingaat asamasi ve sonrasinda ¢esitli sorunlar yada felaketler meydana gelebilir. Ornegin;
yangin, deprem, sel yada hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi patlama, yada sabotaj gibi farkli
bigimlerde acil durumlar olusabilir. Detayli Acil Miidahale Plan1 hazirlatilacaktir.

Acil durumlarin gerceklesmesi durumunda enerji kaybi, telekominikasyon iletisim hizmetlerinin
kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglaycilarin kaybi, ¢alisma ve yasama alanlarinin zarar
gormesi, kullanilamamasi, can kayb1 ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir.

Acil durumlarda, yonetim ve kontrol i¢in Polis, Itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi
verilecektir.

Acil durumun gergeklesmesi durumunda, olusabilecek zarar1 en aza indirmek ve gerekli
onlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede c¢alisan elemanlara gerekli
bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede calisacak elemanlardan bir ekip olusturulacaktir.
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Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 Is Yasasma uygun olarak ¢alistirilacaktir. 35/2008 sayil Is
Saglig1 ve Glivenligi Yasasi’na uygun olarak ¢alistirilacaktir.
Acil durumlar i¢in, detayli Acil Y6netim Plan1 hazirlatilacaktir. Tatbikat yapilacaktir. Gerektigi
durumlarda yenilenecektir.
Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayli sekilde verilmesi gerekmektedir.
*Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmasi (isletmede istihdam edilecek personele acil
durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)
*Acil Eylem Ekibi igerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale vb.)
*Acil Eylem Ekibi’nin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi igerisindeki koordinasyon konularinin
belirlenmesi
*Acil Eylem Ekibi i¢erisinde calisacak personelin giinliik ¢alisma esaslarinin belirlenmesi
Meydana gelebilecek kazalar ve yangin:
1 {lk yardim birimine haber verilmelidir.
2 Kazadan etkilenenler en seri ara¢ ile Gazimagusa Devlet Hastanesine ulastirilmalidir veya
asagidaki merkezlere haber verilmelidir.
Hastane Telefonu: +90 392 3649146
3 Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392 3713141
4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324

Tablo 25 Acil durumlarda aranacak kurumlar

Sorumlu Kisi Telefon*
Iskele Belediyesi 0392 4442122
Iskele Kaymakamlig 0392 3712313
Cevre Koruma Dairesi 0392 6112000

* Bu telefona giiniin her saati ulasilmalidir.

Acil Miidahale Yo6netimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale i¢in, bulundugu
yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin gorevliye
haber vermelidir.

Acil duruma mudahale ekipleri olusturulur. Mudahale ve koruma i¢in egitim verilir.

Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olayin biiyiikliigiine bagli olarak ambulans istenecektir.
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BOLUM IX. SONUCLAR

Dumika Construction Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu,
proje calisma grubu tarafindan Aralik 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya baglanmistir. Rapor,
Cevre Yasas1 — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigli ve Cevre Koruma Dairesi’nden alinan
soru formati dikkate alinarak hazirlanmistir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de secilen yerin konumu, Béliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut cevresel ozellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan tizerindeki etkileri ve
alinacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilimi toplantis1 hakkinda yapilan ¢alismalar, Boliim
VII’de proje alternatifleri, Bliim VIII Izleme programi agiklanmistir.

Dumika Construction Ltd.’e ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi, Iskele Kazasi, Iskele Koy,
Pafta/Harita S31-B-24-D-1 & S31-B-23-C-2, Ada/Blok 200, parsel 57 ve 180 iizerinde yer
almaktadir. Toplam arazi alam 40610,34 m?’dir. Kamuya devredilecek yesil alan miktar1 3976
m?, sulanabilir peyzaj alan1 9794 m?’dir.

Sehir Planlama Dairesinin gdndermis oldugu yazida, proje alanmin ‘Gazimagusa, Iskele ve
Yenibogazici Imar Plan1’ kapsaminda olup ‘KA-6 Konut Gelisme Alan1’ ve ‘Taskin Riski Olan
Alan’ olarak ifade edilen bolge igerisinde yer aldig1 belirtilmistir.

Sehir Planlama Dairesi GIYIP haritalarinda proje alan1 Taskin Riskli Alanlar igerisinde kaldig
goriilmektedir. Iskele Belediyesinin bdlge i¢in Taskin Riski ¢alismasi yaptirdig1 bilinmektedir.
Olusacak rapora gore gerekli tedbirler alinacak/projelendirmeler yapilacaktir. Konu ile ilgili Su
Isleri Dairesi, Sehir Planlama Dairesi ve Iskele Belediyesinden goriis alinacaktir. Goriislere uyum
esastir.

Proje alani sahil seridine 1,2 km mesafededir. Proje alanina 4,3 km mesafede Golbasi
Siniriistii Goleti bulunmaktadir.

Arazi icerisinde bir kisminda Toprak yiginlari bulundugu tespit edilmistir. Arazi anayol iizerinde
olup ge¢miste tarimsal amagh kullanilmaktaydi. Projenin hayata gegmesiyle tarimsal niteligini
yitirmis olacaktir.

Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y 6netimi Tiiziigii kapsaminda bolge Hassasiyet Seviyesi 11
siifina girmektedir.

Proje kapsaminda 1 adet bodrum, zemin+sendeli+1 kat A blok, 4 adet Zemin+11 katli B blok, 1
adet Zemin+11 kath C blok, 1 adet Zemin+ 9 kathi D blok tasarlanmistir. Proje kapsaminda 225
adet stiidyo, 170 adet 1+1 tipi daire, 192 adet 2+1 tipi daire, 24 adet 3+1 tipi daire ve 8 diikkan
tasarlanmistir. Genel toplamda 611 daire, 8 diikkan yer almaktadir.

Proje alaninda zemin 6zelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilan sondaj caligmalarinda 5.10-
7.50m derinliklerinde yer alt1 suyu ile kargilasilmistir.
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0,00 metre ile 8,00 metre derinlik araliginda karsilasilan zeminler sebebi ile, A ve B ve C Blok
icin yeterli tasima giicii saglanamamistir. Zemin iyilestirme yapilmalidir.

A ve B Bloklar i¢in hesaplanan zemin oturma miktar1 izin verilenden daha fazladir. Zemin
tyilestirme yapilmalidir.
Zemin Degerlendirme Raporunda verilen kosullara/tasarimlara uyum esastir.
Jeoloji ve Maden Dairesinin goriislerine uyum esastir.
Itfaiye Midiirliigii’nden goriis alinarak yangin tedbirlerinin alinmasi i¢in gerekli altyapilarin
yapilmasi esastir.
Bolgede Kavalloi Arkeolojik Sit Alanit bulunmaktadir. Proje alanimin s6z konusu sit alanina
mesafesi yaklagik olarak 1.7 km’dir.

e Insaat sirasinda
39431 m®liik hafriyat miktar1 olusacaktir. Hafriyatin bir kismi arazi igerisinde kullanilacak kalan
kisim ise belediyenin gosterecegi alana tasinacaktir.

Toz olusumunu en az miktarda tutabilmek i¢in giin icerisinde diizenli olarak nemlendirilme
yapilmasi gerekmektedir.
Arazi ¢evresi OSB malzeme ile (diizgiin, araliksiz bir sekilde) ¢evrilecektir.

Giinliik ~12,6 m® su ihtiyaci olacaktir. Su ihtiyaci, disardan tankerle tasinarak saglanacaktir. Igme
suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

Kullanilan suyun %100’iiniin atiksuya ddniisecegi varsayilirsa, 6 m*/giin evsel atiksu olusacaktir.
Evsel atiksular, 10 giinde bir kez vidanjorlerle ¢ekilecektir. Vidanjorler, Cevre Koruma
Dairesi’nden izinli olacaktir. Izin alinmasi halinde Belediyenin gdsterecegi Atiksu Aritma
tesisine (Magusa Atiksu Aritma Tesisine)/yatirimcr sirketin yakin dénemde yapmay1 planladigi
merkezi atiksu aritma tesisine tasinacaktir.

e Bloklarin kullanimi sirasinda;
Bolgede 1478 kisilik niifus artis1 olacaktir. Kuzey Kibris’ta en son niifus saymmi 10 yil nce
yapilmistir. Bu nedenle, mevcut durumda Iskele Belediye smirlar1 igerisinde niifus
bilinmemektedir.
Bolgedeki niifusun artmasiyla, bolgedeki teknik, sosyal, saglik, egitim altyapisinin da ayni1 oranda
artmasi 6nem arz etmektedir.
Toplu konutlardan kaynaklanacak arag yiizdesinde artig oran1 %~ 7,7 olacaktir.
Sitede giinliik su ihtiyac1 ~341,5 m®giin olarak hesaplanmistir. Su Isleri Dairesi bolgedeki
yapilasma nedeniyle su ihtiyacinin kapasitenin tlizerine ¢iktigini, bu nedenle bolgede gerek Su
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Temin Projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Su Isleri Dairesi ve Beledivye isbirligi
ile vapilacak diizenlemenin ardindan verlesim birimlerine diizenli su verilebilecegi belirtilmistir.
Havuzlarin su ihtiyaci sebekeden saglanmayacaktir.

Ilkbahar ve Yaz mevsiminde, sabah saatlerinde golge arazinin kismen kuzey batisindaki arazi
icerisine diismektedir. Ogle saatlerinde ise arazi icerisinde kaldig1, 6gleden sonra ise arazinin
dogusunda bulunan parselin gélgeden olumsuz etkilenecegi goriilmektedir.

Sonbahar ve Kis mevsiminde ise, sabah saatlerinde arazinin kuzey batisindaki parsellerin ve
konutlarin gdlge etkisinde olacag1 goriilmektedir. Ogle saatlerinde golgenin kismen arazi
icerisinde ve kuzey yoniine diistiigii, 6gleden sonra ise kuzey dogudaki parsellerin golge etkisinde
kalacagi gorilmektedir.
Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacagi diisiiniiliirse, arazinin dogusuna yol sinirina
2 adet (1+1 yedek) 770 It kapasiteli ¢op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir.

341,5 m®liikk atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30 doluluk
oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir. Yatirimci sirketin bolgedeki siteleri igin 6zel
bir firma tarafindan merkezi atiksu aritma tesisi tasarlanmaktadir. Diger bir alternatif ise bu alana
baglantinin saglanmasidir. Ekte konumu verilmistir.

Geri donustiiriilmeyen atiklar icin 48 adet 770 1t’lik ¢op konteyneri konulacaktir.
18/2012 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiliziiklere uyum esastir.
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