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PROJENIN TEKNIK OLMAYAN GENEL OZETI

Proje faaliyeti: Toplu konut projesi ingaa etmek ve faal hale getirmek

Tapu referansi: Lefke ilgesi Lefke KoéylU'nde Yeni Sistem Pafta No: S29.C.12.C.1.A,
S29.C.12.C.1.B, S29.C.12.B.4.C ve S29.C.12.B.4.D Ada No: 104 Parsel No: 39 (Eski
Sistem Pafta No: XXXVII-2-5-1V, XXXVII-2-5-11, XXXVII-2-5-11, XXXVII-2-5-1 Blok:K
Parsel:28)

Arazi alani: Ekin Yusuf Ciftcioglu (4/8 hisse), Melek Bilgin (2/8 hisse) ve Erding Bilgin (2/8
hisse) adina kayith olan 36.362,25 m? arazi, parselasyon projesi ile 32 adet parsele ve 3
adet yesil alana bolinmuUstir. Proje kapsaminda, arazinin kuzey tarafindan bulunan
Parsel No 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 (toplam 4945 m?) ve gliney tarafinda bulunan Parsel No 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 (toplam 8183 m?) olmak lzere toplam 13.128 m2’lik
alan konut bloklarinin insaasi icin kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullaniimayacak
Parseller 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 olmak Uzere toplam
12.906 m? blyukligindedir. Parselasyon projesi ile birakilan 1460 m?2, 820 m? ve 650,25 m?
blyklikteki toplam 2930,25 m? yesil alan kamuya devredilmistir.

Proje sahibi: Ekin Yusuf Ciftcioglu, Melek Bilgin ve Erding Bilgin

Finans kaynagqi: Proje sahiplerinin kendileri

Faaliyet kapasitesi: Proje kapsaminda arazinin kuzey tarafinda 134 konut + 5 dikkan,

guney tarafinda ise 234 konut + 3 dukkan olmak Uzere toplam 15 bloklu (368 konut + 8
dukkan) toplu konut projesi hayata gegirilecektir. Arazinin kuzey kisminda 4 adet Tip A
Blok zemin + 6 kat bodrumsuz her biri 22 konut olmak tizere 88 konut ve 1 adet Tip B Blok
zemin + 6 kat bodrumsuz 46 konut ve 5 adet dikkandan olusacak (134 adet konut + 5
adet dikkan) toplu konut faaliyete acgilacaktir. Arazinin gliney tarafinda ise 1 adet Tip A
Blok zemin + 6 kat bodrumsuz 22 konut, 8 adet Tip B zemin + 7 kath bodrumsuz her biri
24 konut olmak tzere 192 konut ve 1 adet Tip C Blok zemin + 6 katli bodrumsuz 20 konut

ve 3 dukkandan olusacak (234 adet konut + 3 dikkan) toplu konut faaliyete agilacaktir.

Faaliyet kapsaminda sunulacak hizmetler: 2+1 daireler, guvenlik, yurtyus yollari,

otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.

Yakin cevresi: Proje alani, Lefke ilgesi Lefke Kdy'u igerisinde yer almaktadir. Proje arazisi

kuzey batisinda 300 m mesafede Lefke Avrupa Universitesi Kampusi, 1650 m kuzey
tarafindan Akdeniz Sahili, 2200 m mesafede Lefke Belediye binasi yer almaktadir. Arazinin
guney tarafi bos araziler ile cevrili olup, kuzey tarafinda Gemikonag! yerlesim yerleri

bulunmaktadir.
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Agdac sayisi: Proje alaninda sadece bir adet zeytin agaci bulunmaktadir

Flora: Proje alaninda parselasyon calismasi kapsaminda bitkisel toprak siyrilmis, arazi

hazirliklari tamamlanmigtir. Flora tespiti yapilamamistir.

Girultu _hassasiyet sinifi: Cevresel Gurilti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzugu

kapsaminda proje alani, hassasiyet seviyesi |l olarak degerlendirilmistir.

Su_Temini: _Proje alanina sebeke suyunun saglanmasi icin altyapi c¢alismasi

gerekmektedir. Parselasyon projesi kapsaminda altyapi ¢alismalarina baslanmistir.

Hafriyat: insaat asamasinda toplam xxx m? hafriyat (xxx m?1iik kismi bitkisel toprak olmak

Uzere) olusacagi 6ngorulmuastar.

Zemin lyilestirme Calismalari:

Kati Atiklar: Proje kapsaminda olusacak evsel nitelikli atiklar Lefke Belediyesi tarafindan
toplanacaktir. Geri dénUstirulebilir atiklar ayri olarak toplanarak ilgili tizik hiukimlerine

uygun bertarafi saglanacaktir.

Evsel Nitelikli Atiksu: Projenin ingsaat asamasinda evsel nitelik atiksu Lefke Belediyesi

kanalizasyon hatti bdlgede mevcut olmadigindan sizdirmasiz foseptik kullanilarak
biriktirlecek ve doldukca vidanjor ile ¢ekimi yapilarak 18/2012 sayil Cevre Yasasi
kapsaminda bertaraf edilecektir. Projenin isletme asamasinda konut sahiplerinin su
kullanimindan kaynakl olusacak evsel nitelikli atiksular, proje alanina ingaa edilecek 1
adet 250 m®/gin kapasiteli ardisik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch

Reactor) sistemli aritma tesisi ile aritilacaktir.

Tehlikeli Atiklar: insaat ve isletme agsamasinda olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger

atiklardan ayri olarak toplanarak yasa ve tuziklere uygun olarak bertaraf edilecektir.
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PROJE YERINi GOSTEREN UYDU GORUNTUSU
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PROJE YERINE AiT FOTOGRAFLAR
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Sekil A 2: Proje Yerinin Kuzey Tarafi — Komsu Parseller
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Sekil A 3: Proje Yerinin Dogu Tarafi

Sekil A 4: Proje Yerinin Dogu Tarafi - Komsu Parseller
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Sekil A 5: Proje Yerinin GuineyTarafi
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Sekil A 7: Proje Yerinin Bati Tarafi — Komsu Parseller
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PROJE YERI KROKISI
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1 BOLUM I: PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1 Projenin Tanimi, Konusu, Kapasitesi, Arazi Durumu, Arazi Miulkiyeti,
Yatirnmin Tanimi, isletme Siiresi, Hizmet Amaglari, Projenin Sosyal ve

Ekonomik Yonden Gerekliligi

Lefke ilcesi Lefke Koyl hudutlari igerisinde yer alan Yeni Sistem Pafta No:
S29.C.12.C.1.A, S29.C.12.C.1.B, S29.C.12.B.4.C ve S29.C.12.B.4.D Ada No: 104 Parsel
No: 39 (Eski Sistem Pafta No: XXXVII-2-5-1V, XXXVII-2-5-11I, XXXVII-2-5-11, XXXVII-2-5-I
Blok:K Parsel:28) referansli, Ekin Yusuf Ciftcioglu (4/8 hisse), Melek Bilgin (2/8 hisse) ve
Erding Bilgin (2/8 hisse) adina kayitli olan 36.362,25 m? arazi, parselasyon projesi ile 32
adet parsele ve 3 adet yesil alana bolinmuistir. Proje kapsaminda, arazinin kuzey
tarafindan bulunan Parsel No 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 (toplam 4945 m? ) ve giney tarafinda
bulunan Parsel No 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 (toplam 8183 m?) olmak lzere
toplam 13.128 m?lik alan konut bloklarinin insaasi igin kullanilacaktir. Proje kapsaminda
kullanilmayacak Parseller 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 olmak
Uzere toplam 12.906 m? blyUkligindedir. Parselasyon projesi ile birakilan 1460 m?, 820 m?

ve 650,25 m? buylklikteki toplam 2930,25 m? yesil alan kamuya devredilmistir (Sekil 1-1).

Proje kapsaminda arazinin kuzey tarafinda 134 konut + 5 diikkan, guney tarafinda ise 234
konut + 3 diikkan olmak tzere toplam 15 bloklu (368 konut + 8 diikkan) toplu konut projesi
hayata gegcirilecektir. Arazinin kuzey kisminda 4 adet Tip A Blok zemin + 6 kat bodrumsuz
her biri 22 konut olmak Uzere 88 konut ve 1 adet Tip B Blok zemin + 6 kat bodrumsuz 46
konut ve 5 adet dikkandan olusacak (134 adet konut + 5 adet dikkan) toplu konut
faaliyete acilacaktir. Arazinin guney tarafinda ise 1 adet Tip A Blok zemin + 6 kat
bodrumsuz 22 konut, 8 adet Tip B zemin + 7 kath bodrumsuz her biri 24 konut olmak tUzere
192 konut ve 1 adet Tip C Blok zemin + 6 kath bodrumsuz 20 konut ve 3 dikkandan
olusacak (234 adet konut + 3 dikkan) toplu konut faaliyete agilacaktir. Planlanan sosyal

donatilar agagidaki gibidir:

e 2+1 daireler, guvenlik, yuruyus yollari, otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.
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Projenin hizmet omru islev ve kapasite agisindan sinirsiz olarak 6ngorulmektedir. Proje
kapsaminda inga edilecek binalar en Ust duzey insaat teknolojilerine gore yapilacagindan

en az 50 senelik dmre sahip olacagdi dusunulmektedir.

2015 yilinda hazirlanan Ulkesel Fizik Plan ile, koruyarak gelisen, treterek biytiyen, diinya ile
batinlesen, yenilikgi, insanlarin yasamaktan, is yapmaktan mutlu oldugu bir Kuzey Kibris
hedeflenmistir. Yerli halkin refahi, yasam Kkalitesinin yuUkseltilebilmesi, dogal kaynaklarin
korunarak kalkinmanin saglanabilmesi igin Ulke topraginin ve kaynaklarinin akillica

kullaniimasina yonelik planlamalara kilavuz olmasi planlanmistir.

Projenin gerceklestirilecegi Lefke bolgesi, Bati-Kuzey Bati Kirsal Gelisme Bdlgesi igerisinde

yer almakta olup, Ulkesel Fizik Plan’da belirlenen strateji ve politakalar asagidaki gibidir:
o Bodlgenin ekonomik agidan gelisgtiriimesi ve istihdam oraninin artiriimasi

e Konut dretiminin, nifus tahminleri , is olanaklari ve istihdamdaki artiglarla uyumlu bir

sekilde olmasi

e Yerlesim alanlarinda ndfusun ihtiyacini  karsilayacak cesitlilik ve buyukllkte,
uluslararasi standartlara uygun, ¢cagdas, glincel donanimlara ve niteliklere sahip park,

oyun alani, acgik spor alani, yesil alanlar gibi rekreasyon alanlari saglanmasi

e Tum bdlgelerde gerekli ilk basamak sadlik hizmet altyapisi saglanmasi, yetersiz olan

bdlgelerde gelistiriimesi

o Buyuk kentlere , gecis kentlerine , ilce merkezlerine baglanti saglayan toplu tasima

hizmetleri gelistiriimesi

o Lefke'nin “Sakin sehir (Cittaslow) "modelini benimsedigdi ve kilttr tuzmi cazibe merkezi
haline geldidi, tarihi ve kilturel 6zellikleri ile 6zgun karakterleri ile korunmus, yasam ve

cevre kalitesi yuksek yerlesimleri olan bir bolge olmasinin saglanmasi

o Lefke Kentsel Sit Alani Karar Raporu’na uygun olarak énlemler alinacak ve politikalarin

uygulanmasi saglanacaktir.

o Bodlgede kullaniimayan Gemikonagi Limani alani bélge icin énemli bir potansiyeldir.
Gemikonagi serbest limaninin agiimasi halinde Lefke bdlgesinde liman hizmetleri ve

isletmeciligi gelisecek ve hareketlenme olacaktir

e Yeni gelisme alanlarinin, surdurdlebilirlik ilkelerine gore sekillenmesi ve guvenli,
mahallelerden, konut alanlarindan olusan, yeterli sosyal ve yesil altyapisi ile
desteklenen, yerel ozellikleri 6ne ¢ikaran yuksek kalitede tasarlanmig yagam alanlari

olmasi desteklenecek ve tesvik edilecek, bunun igin gerekli dizenlemeler yapilacaktir.
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Ulkesel Fizik Plan'a gére proje arazisinin bulundugu bdlgenin gelismesiyle birlikte emlak
sektorine ihtiyag duyulmasini saglayacaktir. Bunun yanisira bélgede bulunan Universiteler
emlak gelistirme sektérl igin bir potansiyel teskil etmektedir. Proje arazisi Fasil 96 Yollar ve
Binalar Dlzenleme Yasasi kapsaminda degerlendiriimistir. Proje kapsaminda asagida
belirtilen kurumlardan gorus alinmistir:

e Tarim Dairesi (EK-6)

e Sehir Planlama Dairesi
Glizelyurt Subesi (EK-2) e Orman Dairesi (EK-7)
o Lefke Belediyesi (EK-3) o Eski Eserler ve Muzeler Dairesi (EK-8)

o Su igleri Dairesi (EK-9)
e Polis Genel Miidurligu itfaye Birimi (EK-10)

o Karayollari Dairesi (EK-4)

¢ Jeoloji ve Maden Dairesi (EK-5)
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2 BOLUM 2:PROJE iGiN SEGILEN YERIN KONUMU

2.1 Faaliyet Yer Se¢imi

Proje alani, Lefke ilgesi Lefke K&y'li icerisinde yer almaktadir. Proje arazisi kuzey batisinda
300 m mesafede Lefke Avrupa Universitesi Kamplsii, 1650 m kuzey tarafindan Akdeniz Sahili,
2200 m mesafede Lefke Belediye binasi yer almaktadir. Arazinin gliney tarafi bos araziler ile

cevrili olup, kuzey tarafinda Gemikonagi yerlesim yerleri bulunmaktadir. Proje arazisi yakin

cevresi Sekil 2-1 ile sunulmustur.

Sekil 2-1: Proje Arazisi Yakin Cevresi

Proje faaliyet alani sinirlarinda birka¢ noktada UTM 3 Derece ITRF 96 koordinat sistemine
gore GPS degerleri belirlenmistir. Proje faaliyet alaninda secilen noktalarin UTM 3 Derece
ITRF 96 koordinat sistemine gére GPS degerleri asagidaki verilmistir (Sekil 2-2 ve Tablo 2-1).
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Sekil 2-2: Proje Alani Sinirlarinda Segilen Noktalar

Tablo 2-1: Segilen Noktalarin UTM 3 Derece ITRF 96 Koordinat Sistemine gére GPS degerleri

Nokta Numarasi X Y

A 3888722.12 | 484699.97
B 3888704.00 | 484794.16
C 3888601.21 | 484763.64
D 3888527.76 | 484740.99
E 3888511.29 | 484686.98
F 3888449.74 | 484623.76
G 3888480.03 | 484543.15
H 3888503.02 | 484531.03
I 3888538.13 | 484538.58
J 3888583.57 | 484539.79
K 3888642.43 | 484625.49
L 3888646.19 | 484696.76

Toplu Konut Projesi
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2.2 Proje Kapsaminda Faaliyet Unitelerinin Konumu

Proje kapsaminda arazinin kuzey tarafinda 134 konut + 5 diikkan, guney tarafinda ise 234
konut + 3 diikkan olmak Uzere toplam 15 bloklu (368 konut + 8 diikkan) toplu konut projesi
hayata gegirilecektir. Arazinin kuzey kisminda 4 adet Tip A Blok zemin + 6 kat bodrumsuz
her biri 22 konut olmak Utzere 88 konut ve 1 adet Tip B Blok zemin + 6 kat bodrumsuz 46
konut ve 5 adet dikkandan olusacak (134 adet konut + 5 adet dikkan) toplu konut
faaliyete acilacaktir. Arazinin guney tarafinda ise 1 adet Tip A Blok zemin + 6 kat
bodrumsuz 22 konut, 8 adet Tip B zemin + 7 katl bodrumsuz her biri 24 konut olmak tzere
192 konut ve 1 adet Tip C Blok zemin + 6 kath bodrumsuz 20 konut ve 3 dikkandan
olusacak (234 adet konut + 3 dikkan) toplu konut faaliyete agilacaktir. Planlanan sosyal
donatilar agagidaki gibidir:

Proje kapsaminda insaa edilecek bloklarin ve sosyal donatilarin taban alani blytklUkleri Tablo

2-2 ile verilmigtir.

Tablo 2-2: Proje Kapsaminda Yer alan Bloklarin ve Diger Yapilarin Taban Alani Biiyiikliikleri

Bloklar Taban Alani Biiyikliigi Aciklama
(m?)
Kuzey Tip A 302 4 adet
Tarafi Zemin + 6 kat bodrumsuz
Tip B 694 1 adet
Zemin + 6 kat bodrumsuz
Dikkan 1 125
Dukkan 2 79
Dukkan 3 74 Tip B Blok zemin kati
Dikkan 4 79
Dikkan 5 125
Otopark Yanlari agik — 1900 Yanlari acik — 152 adet
Aclk — 11125 Acik — 89 adet
Glney Tip A 302 1 adet
Tarafl Zemin + 6 kat bodrumsuz
Tip B 302 8 adet
Zemin + 7 kat bodrumsuz
Tip C 375 1 adet
Zemin + 6 kat bodrumsuz
Dukkan 1 56
Diikkan 2 56 Tip C Blok zemin kati
Dikkan 3 59
Otopark Yanlari acik — 800 Yanlar acik — 64 adet
Acik — 1062,5 Acik — 85 adet

Proje kapsaminda 368 adet konut insaa edilmis olacaktir. Planlanan toplu konut bloklarinda

yer alacak konut tipleri ve sayilari Tablo 2-3 ile verilmistir.
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Tablo 2-3: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Bulunacak Konut Tipleri

Konut Tipi (adet)

BLOK
2+1
Tip A Blok 22
Tip A Blok x 4 adet 88

Kuzey Kisim

Tip B Blok 46
Kuzey Kisim Toplam 134
Tip A Blok 22
Tip B Blok 24
Giiney Kisim Tip B Blok x 8 adet 192
Tip C Blok 20
Guney Kisim Toplam 234
GENEL TOPLAM 368

Toplu Konut Projesi
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3 BOLUM 3: PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

3.1 Projeyenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatinm Programi ve Finans Kaynaklari

Projenin gerceklestiriimesi igin gerekli finans kaynagi yatirrmcinin kendisidir.

3.2 Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Akim $Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje kapsaminda alinmasi gereken tim izinlerin/onaylarin/géruslerin alinmasinin ardindan
projenin insaat asamasina gegcilecektir. insaat asamasinda énce tesis alani arazi hazirhgi,
temel kazisi, hafriyat islemleri yapilacak; daha sonra yapilarin insaati, i¢ ve dis mimari detaylar
tamamlanarak konutlar satisa uygun hale getirilecektir. insaat asamasinda yapilacak islemlere

ait is akim semasi asagida verilmigtir.

Proje —Tasarim Isleri

Kazi-Hafriyat Isleni

Betonarme Yapi Islent

Elektrik Tesisat Isleri

D15 Cephe Islenn

Ince Isler
(I¢ ve Dis Mimari)

Peyzaj-Cevre
Diizenleme Isleri

Sekil 3-1: ingaat Agsamasi is Akim Semasi

Proje kapsaminda insaat isleri yaklasik 24 ay slrecegi 6ngoérilmektedir. Projenin insaat
asamasinda ayda 26 gin, glinde 8 saat seklinde calisilacaktir. Projeye ait is zaman ¢izelgesi

Tablo 3-1 ile sunulmustur.
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Tablo 3-1: Projeye ait is Zaman Cizelgesi

Yil Sire (ay) 2024 2025 2026 2027
Aylar 8| 9l10f11)12) 1| 2| 3] 4| 5| 6| 7| 8| 9f10|11)12| 1| 2| 3| 4| 5| 6] 7| 8| 9|10)11|12] 1| 2| 3| 4| 5] 6] 7
CED Raporunun Daire'ye Teslimi ve Halkin Katilim Toplantisi 1

CED Raporu Degerlendirme Siireci ve Karara Baglanmasi 15

ingaat Calismalar (Arazi Hazirlik) 6

ingaat Caligmalari (Kaba ingaat) 12

ingaat Caligmalari (ince ingaat) 6

ingaat Calismalari (Cevre Diizenleme) 2

Konutlarin Hizmete Acilmasi

Toplu Konut Projesi
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3.3 Projenin Fayda-Maliyet Analizi

Projenin kuzey kisminda bulunan yapilar icin insaat maliyeti 240.914.780 TL (Tablo 3-2) ve
419.505.980 TL (Tablo 3-3) olarak hesaplanmistir.

Tablo 3-2: Kuzey Kisminda Bulunan Yapilarin Yaklasik ingaat Maliyeti

Ingaat Yapi Sinfi Maliyet Grubu | Kat Adedil Alan ingaat Sistemi Yapi Yaklasik Kullanim Amaci
Mimari Hizmet (tlim?) (m?) Maliyeti

1l 13,060.00 TL 1 302.00m2x4 B/A 15,776,480.00 TL | TiP A YANLARI
ACIK OTOPARK

11 20,850.00 TL ] 1684.00m2X4 B/A 140,445,600.00 TL | TiP A APT. TiPI
KONUT

n 20,850.00 TL 1 694.00m? B/A 14,469,900.00 TL | TiP B SENDELI
DUKKAN

1l 20,850.00 TL 6 3368.00m3 B/A 70,222,800.00 TL | TIP B APT. TiPI
KONUT

Tablo 3-3: Giine Kisminda Bulunan Yapilarin Yaklasik ingaat Maliyeti

Ingaat Yapi Sinif Maliyet Grubu | Kat Adedil A‘i;ﬂ insaat Sistemi Yap! Yaklasik Kullanim Amaci
Mimari Hizmet (tm?) (m*) Maliyeti

1] 13,060.00 TL 1 302.00m2 B/A 3,944 120.00 TL TIP A YANLARI
ACIK OTOPARK

1] 20,850.00 TL 6 1684.00m? B/A 35,111,400.00 TL TiP A APT. TiPI
KONUT

1 13,080.00 TL 1 302.00m2X8 B/A 31,552,960.00 TL | TIP B YANLARI
ACIK OTOPARK

1] 20,850.00 TL 7 1858.00m2X8 B/A 309,914,400.00 TL | TiP B APT. TiPI
KONUT

I 20,850.00 TL 1 235.00m? B/A 4,899,750.00 TL TIP C SENDELI
DUKKAN

1] 13,060.00 TL 1 140.00m? B/A 1,828,400.00 TL TIP C YANLARI
ACIK OTOPARK

1] 20,850.00 TL 5 1547.00m? B/A 32,254,950.00 TL TIP C APT. TIPI
KONUT

Mekanik isler ve elektrik islerinin toplam insaat maliyetinin (660.420.760 TL) %10’'u kadar
olacag 6ngérulmustir. Diger maliyet kalemleri de eklenerek proje yatirnm bedelin yaklasik
olarak 872 milyon TL olacagi 6ngérilmustir. Projeye ait yatirirm maliyetleri detayi Tablo 3-4 ile

verilmistir.
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Tablo 3-4: Projeye ait Yatirrm Maliyetleri

Tanim Miktar (TL)
insaat isleri 660.420.760
Mekanik igler 66.042.076
Elektrik igleri 66.042.076
Toplam maliyet 792.504.912
Ongoriilemeyen Harcamalar (Toplam maliyetin %10'u) 79.250.491,2
Toplam Maliyet (Ongériilemeyen Harcamalar Dahil) 871.755.403,2

S6z konusu faaliyetten ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Projenin insaat
asamasinin tamamlanmasindan sonra toplu konut ve ticari amacla kullanilacak donatilarin

satim islemleri gerceklestirilecektir.

3.4 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesi igin Zaruri Olan
ve Faaliyet Sahibi veya Diger Yatinmcilar Tarafindan Gergeklestirilmesi
Planlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsamindaki toplu konut ingaasi yasal uygulama ve izinlendirme asamalari, Fasil 96
kapsaminda diizenlenecektir. CED slireci boyunca alinan Belediye, ilgili Daireler, Polis Genel

Midirligi ve PGM ltfaye Birimi gériislerine uyum esastir.

Kibris Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Yasasi (21/2005) geregi, tim uygulama ve
tasarim projelerinin KKTC Mimarlar Odasi, Insaat Mihendisleri Odasi (IMO), Makine
Muhendisleri Odasi ve Elektrik Muhendisleri Odasi (EMO) tarafindan vizelenmesi
gerekmektedir. Tesisat kontrol islemleri EMO tarafindan onayli/vizeli proje dogrultusunda

Kibris Elektrik Kurumu Tesisat Kontrol Mifettisleri tarafindan yapilmaktadir

Proje arazisinde kanalizasyon ana hatti, sebeke ve yagmur suyu altyapisi bulunmamaktadir.
Konutlar kullanima agildiginda olusacak evsel nitelikli atiksuyun aritilmasi icin ardisik kesikli
biyolojik reaktor (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemli atiksu aritma tesisi kurulacaktir.
Proje parseline su hatti ve yagmur suyu drenaj hatti désenebilmesi icin Su igleri Dairesi
goruslerine uyulacak ve Lefke Belediyesi Su ve Altyap1 Subesi’ne miracaat edilecektir. Ulagim

altyapisi icin Karayollari Dairesi ve Sehir Planlama Dairesi géruglerine uyulacaktir.
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3.5

Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesine Baglh Olarak,
Faaliyet Sahibi veya Diger Yatirmcilar Tarafindan Gerceklesmesi
Tasarlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Projenin gerceklesmesine bagl olarak faaliyet sahibi tarafindan gerceklesmesi tasarlanan

altyapi faaliyetleri asagida siralanmistir:

3.6

Su temini igin gerekli olan, Belediye’nin éngérecedi sebeke noktasindan tasarlanan
toplu konut projesine kadar olan su altyapisinin ve sebeke baglantisinin Belediye
sartlarina uygun sekilde yapilmasi

Elektrik temini igin gerekli olan ve KIB-TEK tarafindan belirtilen sartlara uygun olarak,
trafo odasinin ingaasi ve trafo baglantisinin saglanmasi

Proje alani igerisindeki yollarin diizenlemesi ve masraflarinin karsilanmasi

Bolgede mevcut durumda kanalizasyon sistemi yoktur. Gelecekte merkezi
kanalizasyon sistemi ve aritma tesisi isletmeye girene kadar olusacak evsel nitelikli
atiksularin toplanmasi igin gereli altyapinin saglanmasi, ardisik kesikli biyolojik reaktor
(SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemli atiksu aritma tesisi insaa edilmesi ve evsel

nitelikli atiksularin aritilarak yesil alan su ihtiyacinin kargilanmasi

Kamulagtirma ve Yeniden Yerlesim

Ekin Yusuf Ciftcioglu (4/8 hisse), Melek Bilgin (2/8 hisse) ve Erding Bilgin (2/8 hisse) adina

kayith olan 36.362,25 m? arazi, parselasyon projesi ile 32 adet parsele ve 3 adet yesil

alana bolinmustir. Proje kapsaminda, arazinin kuzey tarafindan bulunan Parsel No 5, 6,
7, 8, 9 ve 10 (toplam 4945 m? ) ve gliney tarafinda bulunan Parsel No 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31 ve 32 (toplam 8183 m?) olmak lizere toplam 13.128 m?lik alan konut

bloklarinin ingaasi icin kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilmayacak Parseller 1, 2,

3! 41

11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 olmak Ulizere toplam 12.906 m?

blylkligindedir. Parselasyon projesiile birakilan 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? bliyUklUkteki

toplam 2930,25 m? yesil alan kamuya devredilmistir.

3.7

Diger Hususlar

Bahse konu diger bir husus bulunmamaktadir.
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4 BOLUM 4: PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI
VE BU ALAN iCINDEKI MEVCUT GEVRESEL OZELLIKLERIN
AGIKLANMASI

4.1 Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alani 1 km yakin cevresi Sekil 4-1 ile sunulmustur. Proje alani, Lefke iicesi Lefke Koy’
icerisinde yer almaktadir. Proje arazisi kuzey batisinda 300 m mesafede Lefke Avrupa
Universitesi Kampisii, 1650 m kuzey tarafindan Akdeniz Sahili, 2200 m mesafede Lefke

Belediye binasi yer almaktadir. Arazinin guney tarafi bos araziler ile gevrili olup, kuzey

tarafinda Gemikonagi yerlesim yerleri bulunmaktadir.

Sekil 4-1: Proje Alani 1km Yakin Cevresi

Proje kapsaminda yapilacak olan binalarin (kuzey taraf ve giney taraf olarak ayri ayri),
cevredeki parsellere etkisini gérmek icin Aralik ve Haziran ayi icin sabah 9.30, 6glen 12.30 ve
aksam 15.30 olmak Uzere golge izdisim c¢alismasi yurutilimustar (Sekil 4-2, Sekil 4-3, Sekil
4-4 ve Sekil 4-5).
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Sekil 4-3: Kuzey Tarafi Haziran Ayi Golge izdiigsiim Galismasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)
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4: Giiney Tarafi Aralik Ay1 Golge izdiisiim Galigmasi (Sirasiyla Sabah, Oglen ve Aksam)

Sekil 4

Sekil 4-5: Giiney Tarafi Haziran Ay Gélge izdiisiim Galismasi (Sirasiyla Sabah,

len ve Aksam)

0g
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Kuzey tarafinda bulunan konutlarin Aralik ayinda golgeleri kuzey bati, kuzey ve kuzey dogu
tarafinda bulunan arazileri etkilemektedir. Gliney tarafinda bulunan konutlar ise Aralik ayinda
golgeleri kuzey dodu, dogu ve guney dogu tarafinda bulunan arazileri gélgede biraktigi
go6rulmustir. Haziran ayi icin yuratulen golge izdisim calismasinda Guney tarafinda bulunan
konutlarin kuzey bati ve glney dogudaki arazileri gbélgede biraktigi gorilmustir. Kuzey
tarafinda bulunan konutlar ise bati ve dodu tarafindaki sinirlar igerisinde kalan arazileri golgede
birakmatadir. Golgelenecek alanin buydkligu gunes 1siginin gelis agisina bagh olarak
degigsmektedir. Proje kapsaminda insaa edilecek konutladan kaynaklanan golgeleme etkisi
cogunlukla arazi sinirlari icerisinde kalirken, arazi sinirlari diginda golgelenmeden etkilenen

araziler mevcut durumda bos arazilerdir.

Proje etki alani, etkilenmesi muhtemel gevresel bilesenler ve etki unsurlari ayri ayri géz 6ninde
bulundurularak belirlenmistir. Proje kapsaminda g6z éninde bulundurulan gevresel bilesenler
ve etki unsurlari, emisyon, gurultl, karasal ekosistem ile yerlesim alanlari vb. olusturmaktadir.
Etkiler insaat ve igletme asamasi olmak Uzere incelenmistir. Proje kapsaminda; arazinin
hazirlanmasi ve insaat asamasinda yapilacak ¢alismalardan kaynaklanacak; gurtltl, emisyon
vb. gevresel etkiler gecici olup, bu etkiler insaat faaliyetlerinin sona ermesi ile bitecektir. insaat
ve isletme déneminde olusan atiklar yasal mevzuat cergevesinde bertaraf edilecektir. isletme

asamasinda trafik yukiinde artis beklenmektedir.

4.2 Fiziksel ve Biyolojik Gevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

4.2.1 Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

KKTC makro iklim siniflandiriimasina gore yari kurak olarak adlandirilan iklim kugagi arasinda
yer alir. Bélgede yaz mevsiminin sicak ve kuru kis mevsiminin ise ilik ve az yagish gectigi
Akdeniz Iklimi hakimdir. Ulkede yazlar kurak gecgerken, yagislar Ekim-Mart déneminde
gerceklesir. Haziran-Eylul dénemi sicak ve kuru bir iklim hikim sirer. Ekim, Nisan ve Mayis
aylari ise ihman gecis aylaridir. KKTC’de bulunan meteoroloji istasyonlari ve proje yeri Sekil

4-6 ile verilmigtir.
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Sekil 4-6: KKTC Meteoroloji istasyonlari ve Proje Yeri
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Proje alanina en yakin meteoroloji istasyonu Lefke istasyonudur. 1981— 2023 yillari arasi rasat
degerleri dikkate alindiginda Lefke bdlgesi yillik ortalama 228,6 mm yagis almaktadir. Lefke
bdlgesinde en fazla yagisin Ocak ve Subat aylarinda, en az yagisin oldugu aylar ise Temmuz
ve Agustos oldugu gorilmektedir (Tablo 4-1). 2007-2023 yillari arasi rasat degerleri
incelendiginde, Lefke bdlgesinde yillik ortalama hava sicakhg 11,5 ile 28,5 °C arasinda

degismektedir. Lefke Bolgesinin hava sicakligi 2007 - 2023 yillari rasat degerlerine gore:

e Aylik ortalama sicaklik, en ylksek Temmuz ve Adustos aylarinda 28,3°C, en disuk

Ocak ayinda 11,6 °C olarak gerceklesmistir.

e Aylik en yuksek ve en dusuk ortalama sicaklik, en yiksek Temmuz ayinda 33,3°C, en

dusuk Ocak ayinda 8,3 °C olarak gerceklesmistir.

e Yillik ortalama nispi nem % 54,8 olarak gerceklesirken, yillik ortalama yagis 228,6
mm’dir
Gunduzleri denizden karaya, geceleri karadan denize esen deniz meltemleri ile daglarin
yuksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri KKTC’de etkili
olmaktadir. Meltemler arasinda KKTC’de esen riizgarlarin énemli bir bolimu Batr’'dan Dogu’'ya
dogru esmektedir. Lefke Meteoroloji istasyonu riizgar degerleri incelendiginde 2007-2023
yillari arasi ortalama riizgar hizi 3,0 m/sn olarak gegeklesmistir. En ylksek rizgar hizi 39,5

m/sn olarak Ocak ayinda N yoniinde gerceklesmistir.
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Tablo 4-1: Meteoroloji Dairesi’nden alinan 2010- 2023 yillan Lefke istasyonuna ait muhtelif meteorolojik veriler

LEFKE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK [ SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2007-2023) 116 | 121 14.1 175 | 214 | 253 | 283 | 283 25.6 21.8 77 | 137 19.8
|guﬁxssx ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | 157 164 ;100 bi227 [s267 f-303 |:.333 329 303 266 | 224 | 179 24.5
IEN DUSUK ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | - -8.3. 85 |04 }oa131 frazo o209 o243 |>244 21.7 18.0 14.1 10.4 15.9
AIORTAI.'.AMANISPI‘NEM o)2007-2023) | | 631 |. 616 | 569 |us26 | 526 |.509 | 475 |:s05 | so8 | 533 | sss5 | 625 | s4s
- fropLam vaGIs ORT.(mmi)(1981-2023) 478|570 | 406 |.316 [-:88 |:206 |00 1oz00 2.0 8.8 1.4 300 | 2286
ORT. RUZGAR HIZI (m/sn)(2007-2023) 1290|032 |iosd |ii3a) |oesel pazal [esel |sezo 31 2.9 2.8 2.8 3.0
EN YOKSEK ROZGARHIZI® | 395 [:238 | 308 ['258 [ 250 | 210 [+218 [c181 | 215 | 246 | 227 | 246 | 395
VONO{2007:3023) - EN| Ej [ww] |w sEf N | Ef [+ Ef | Nw N w N NE N
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4.2.2 Jeolojik Ozellikler; Fiziko-kimyasal Ozellikler, Tektonik Hareketler, Mineral

Kaynaklar, Heyelan, Benzersiz Olugumlar, Sel, Kaya Dismesi vb

Proje alanina ait jeoloji haritasi dikkate alindiginda (Sekil 4-7) proje alani igerisinde Tmt
Tagpinar formasyonu mostra vermekle birlikte alan civarinda Q4b ve Q5b karasal sekileri, Tyl
Lefke kiregtasi ve Ktu dst yastik lavlar ylzeylenmektedir. Kuzey Kibris jeolojisi Uzerinde
uzmanlasmis olan Hakyemez (2014) alan igerisinde ve civarinda bulunan formasyon ve

sekileri asagidaki sekilde tanimlamigtir:

Formasyon Tasgpinar Koyl ile Taskdy arasinda ve Lefke’nin hemen dogusunda tipik ytzlekler
verir. Ylzeyde tumu gobzlenemeyen birimin, bazi derin su sondajlarinda eksiksiz logu
bulunmaktadir. Tagpinar Formasyonu, genel olarak kumtasi-marn-gakiltasi ardalanmasindan
olusur. istif, tabanda bir cakiltasi diizeyi ile baslar ve pek ¢ok yerde bir marn diizeyi ile devam
eder. Marn dizeyinin gozlenemedigi yerlerde ayni dizey cakiltasl arakatmanh kumtasi-marn
ardalanmasi karakterindedir. Birim daha Ustte marn arakatmanlhi kumtasi-gakiltasi
ardalanmasi 6zelligindedir. istifteki kumtaslari gri renkli, masif veya kalin katmanli, yer yer
makrofosilli ve az tutturulmustur. Cakiltaslari kalin arakatmanlar halinde bulunmakla birlikte,
yer yer ¢ok kalin (15-20 metre) diizeyler olusturur. Bu cakiltaslari paralel yaygilar halinde veya
bazen buyuk 6lcek teknesel capraz katmanhdirlar. Marnlar gri, sarimsi gri renkli, bol mikrofosilli
ve az makrofosilli, orta-kalin katmanh ve orta tutturulmustur. Taspinar Formasyonu’nun tabani
hem yiizeyde hem de sondaj kuyularinda gézlenmistir. istif, Trodos volkanitleri veya Yigitler
Grubu karbonat kayalari tizerinde uyumsuz olarak yer alir. Uzerinde glncel altivyon disinda
bir birim bulunmamaktadir. Tagpinar Formasyonu, Kuzey Kibris’'ta yalnizca Guzelyurt
bdlgesinde bulunur. Birim, sondaj verilerine gére en fazla 640 metre kalinlik sunar. Tagpinar
Formasyonu’ndan Globigerinoides elongatus, Globorotalia margaritae, G. puncticulata
mikrofosilleriyle Pliyosen yagi elde edilmistir (Hakyemez vd, 2002; Hakyemez, 2004). Taspinar
Formasyonu, denize agilan bir yelpaze deltasini temsil eder. Trodos masifinin Pliyosen
basindan itibaren ylkselimi nedeniyle gelisen bu yelpaze deltasindaki karasal kaba kirintili-

denizel marn ardalanmasi ve girikligi, aralikl tektonik etkinligi isaret etmektedir.

Karasal sekiler genelde fluviyal ve aluviyal ¢akil taglarindan olugsmaktadir. Cakil taslari kaynak
alana (Besparmak Daglari ve Trodos Daglari) yakin olan kesimlerde kot boylanmalidir. En
eski seki duzeyinde yamag¢ molozlarinin yani sira gélsel camurlardan ve terra-rosa, tuf ve

gOlsel tebesir ardalanmasindan olusan ¢okeller de bulunur.
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Sig denizel kirecgtaslarindan olusan Lefke kiregtaslari birimin tip yeri Yesilirmak Koyu’nin
yaklasik 1 km dogusundaki Zafer Tepe olup Akil Tepe’'de, Késekayasi Mevkii ve Magara
Tepe’de de gozlenir. Tip kesiti ise yine Zafer Tepe’nin giney yamacindadir. Birim baslica sig
denizel ve yer yer resifal kiregtaslarindan olusur. Kirecgtaslari beyaz, gri, pembe renkli, bol
kirikli, kovuklu, ince-orta taneli, yer yer bresik ve blokludur. Alt kesimlerinde, yer yer glineydeki
daha yasl birimlere ait ¢akillar iceren seviyeler gbzlenmistir. Birim bol mercan, alg, gastropod,
pelesipod ve bentik foraminifer igerir. Yalnizca Lefke ve batisinda yuzeyleyen Lefke Kirectasi,
bazen Akiltepe Formasyonu’nun Uzerine uyumlu olarak, bazen de dogrudan Trodos
volkanitlerinin Gzerine uyumsuz olarak gelmekte olup burada alg resifi 6zelligi tagimaktadir.
Yanalda Akiltepe Formasyonu’'nun (st kesimine karsilik geldigi dusundlmektedir. Clnka
Yigitler yoéresinde Ust Miyosen jipsleri dogrudan Akiltepe Formasyonu’nun {zerine
gelmektedir. Uzerinde yalnizca Pliyosen yasli Taspinar Formasyonu uyumsuz olarak
g6zlenmistir. Birimin kalinhd1 70 metre kadardir. Hakyemez vd. (2002)’nin yagini olasi Orta-
Gec¢ Miyosen olarak belirttikleri birimde, Hakyemez (2004) Akiltepe Formasyonu-Lefke
Kiregtasi gecisinde buldugu Paragloborotalia mayeri, Neogloboquadrina continuosa,
Globorotalia menardii, Globigerinoides obliquus, Globoquadrina dehiscens fosilleri ile
Serravaliyen katini belirlemistir. Lefke Kirectasi yer yer organik resif ve resif 6ni molozlarini

da iceren bir siI§ denizel kiregtasidir.

Ust yastik lavlar, yer yer yaygi lav akmasi, dayk ve hiyaloklastitler iceren, olivin ve piroksenli
bazaltik yastik lavlardan meydana gelir. Ust yastik lavlar alt yastik lavlardan hemen tiimiyle
tekdlze bir basalt akmasi istifi karakterinde olmasiyla ayirt edilir. Bu istif pek ¢ok yerde
herhangi bir dayk da icermez. Trodos’un kuzey kesiminde Ust yastik lavlar'in alt yastik lavlar
ile iligkilerinde yer yer belirsizlikler olsa da, genelde iki formasyonun dokanagi belirgindir.
Kesikliklerin kaynagi, alt yastik lavlar'in guneye, Trodos eksenine dogru incelmesi olabilir.
Yedidalga ile Yesgilirmak koyleri arasindaki Bademlikdy dolayinda iki formasyonun devaml

olmasi nedeniyle tek bir volkanik evreyi temsil ettikleri sdylenebilir.

Ayrica, proje alanina ait yuzey jeoloji haritasi incelendiginde, ilgili calisma alaninin bdlgesel
fay hatlarinin kismen Uzerinde ve ¢ok yakininda yer aldigi gézlenmistir. Bu durum, yapilacak
olan yapilarin deprem sirasinda fayda gergeklesecek olan bir kirllmaya bagh olarak ciddi

tehlike altinda olabilecegine isaret etmektedir.

Arazi gbzlemleri sirasinda proje alanina ait alanda birgok kazi yapilarak sevlerin olugturuldugu
g6zlenmistir. Bu sevler glincel haliyle durayli gériinse de herhangi bir yagis ve/veya deprem
aninda duraysiz olabilecedi bilinmelidir. Projenin gergceklesmeye baslamasi durumunda sev
stabilitesi problemlerinin yetkin bir mihendis tarafindan kademeli olarak arastiriimasi blyuk

onem arz etmektedir.
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Jeoloji Miihendisi Sn. Hayriye Unverdi tarafindan hazirlanan Mihendislik Jeoloji
Degerlendirme Raporu incelenmistir. Bu baglamda ilgili rapora gére saha calismalari
12.03.2024 ve 18.03.2024 tarihleri arasinda surdurilmuistir. Bu kapsamda 6 adet 20.0 m
derinliginde toplam 120 m sondaj ¢alismasi yapilmistir. Yapilan sondaj ¢calismalarinda 4 farkli
baskin litolojik birim ile karsilasiimistir. Calisma alani boyunca en sik ylzeylenen birimin az-
orta ayrismis kirectasi birimi oldugu tespit edilmistir. Bu baglamda ilgili birim ylzeyden itibaren
1.0 m ile 1.5 m derinligine kadar yer almaktadir. Bu birim ylzeylenmedigi yerlerde ise 1.0 m
ile 5.0 m araliginda gozlenmis ve tek bir kuyu da ise 4.0 m’de baslayip kuyu sonuna kadar
devam etmigtir. Sadece ylzeyde rastlanilan diger bir birim ise ince taneli gakillar iceren
sarimsi kahve renkli kumlu kil biridir ve iki sondaj kuyusunda karsilagiima derinligi 1.0 m de
son bulmustur. Sondaj ¢alismalar sirasinda diger en ¢ok karsilasilan birim ise sarimsi kahve
renkli kildir ve tek bir sondaj kuyusunda yuzeylenmekle birlikte 4.0 m derinlige kadar
g6zlenmistir. Diger sondajlarda ise 1.0 mile 1.5 m civarinda tespit edilmis ve 18.0 m ile sondaj
kuyusu sonuna kadar gozlenmigtir. Agilan iki sondaj kuyusunda ise 4.5 m ile 5.0 m arasinda
karsilasiimis ve varhidi 9.0 m ile 10.0 m’ye kadar tespit edilmistir. Hi¢bir sondaj kuyusunda
yuzeylenmeyen diger birim ise gri renkli marndir. Bu birim 9.0 m ile 10.0 m derinlikte kesilmis
ve kuyu sonuna kadar gozlenmistir. Tek bir sondaj kuyusunda ise gézlenme derinligi 18.0 m
ile 20.0 m arasinda olmustur. ilgili raporda, yapilan sondaj calismalarinda yeralti su seviyesine

rastlaniimadigi belirtiimistir.

ilgili alana ait insaat Yiksek Miihendisi Sn. Ahmet Sénmezler tarafindan Kuzey ve Giiney
bélge olarak ikiye ayrilmis olan Geoteknik Degerlendirme Raporu’nda asagidaki hususlardan

bahsedilmistir.

Sn. Ahmet Sénmezler'e gore, “KKTC Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik — 2015 igerisinde Ek-2A’da yer alan harita ve Ek-2B’de yer alan tablo uyarinca,
insaat alani; 3. Derece Deprem Bdlgesinde yer almakta ve etkin yer ivmesi katsayisi ise 0,30

olarak degerlendirilmistir.

Temel taban gerilimlerine gore binalar igin tasima glicii problemi gériiimemektedir. Ust yapi
yukleri neticesinde olusmasi beklenen azami temel taban gerilmesi degerleri, zeminin

emniyetle tasiyabilecegi gerilme degerlerinden disuktar.

Ust yap! yuklerinden 6tiirii olusacak olan oturma degerleri, s6z konusu yapilar igin kabul edilen
limitlerin (100 mm Kohezyonlu zemin / 65 mm Granuler zemin Uzerine oturan Radye Temel)

altindadir.
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Yapilan kazi ve laboratuvar incelemeleri sonucunda; Killi birimlerin azami sisme basinglarinin,
binalarin ortalama temel taban gerilmesi degerlerinden disuk olmasi dolayisiyla sismeden

kaynakli sorunlarin Ust yapilar etkileyeceginden s6z edilemez.

Hesaplarda ongoérilen temel kalinliklarina goére binalar igin rijitik kontroli yapilmis ve
temellerinin rijitlik agisindan “Gegis Bolgesi” olarak kabul edilebilecegi ve “Rijit” olarak kabul

edilen sinir degere yakin oldugu saptanmistir.

Proje bdlgesindeki binalar icin yapilan sivilasma tahkikleri neticesinde, 6n gérilen deprem
blylkligin gére deprem aninda sivilagsmaya kargi Glvenlik Faktort, 1,20 degerinden yuksek

oldugundan sivilagsma beklenmemektedir.

12 Agustos 2024 tarihli Jeoloji ve Maden Dairesi Teknik Gortis Raporu’nda asagidaki sartlara

uyulmasi gerektigi belirtilmistir:

¢ Proje uygulama sirasinda yogun yadislara bagl olusabilecek ylzey sularina karsi
uygun drenaj sistemleri olusturularak ylzey sularinin ortamdan uzaklastiriimasi,

e llgili zemin degerlendirme dosyasinda yer alan dnerilerin dikkate alinarak uygulanmasi

4.2.3 Topografik Ozellikler

Lefke bolgesinde yer alan galisma alani egimli bir topografyaya sahip olmakla birlikte ortalama

59-78 m topografik kota sahiptir. Proje arazisinin batidan doguya dogru egimli yapisi Sekil 4-8

ile verilmigtir.

Sekil 4-8: Proje Arazisinin Egimli Yapisi

Proje arazisine 6zel olarak hazirlanan topografik harita Sekil 4-9 ile verilmigtir.
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LEFKE

1:5.000

Sekil 4-9: Proje Arazisi igin Hazirlanan Topografik Harita
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4.2.4 Yeralti Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikler: Yeralti Su Seviyeleri,
Miktarlari, Emniyetli Cekim Degerleri, Kaynaklarin Debileri, Mevcut ve

Planlanan Kullanimi

Proje arazisinde gerceklestirilen zemin etlid calismasinda yapilan 6 adet 20 derinlikteki
sondajlarda yeralti suyuna rastlaniimamigtir. Proje alanina ait ylzey jeoloji haritasina dikkate
alindiginda bélgede birgcok kayith su kuyusu oldugu ve 455 m giney dogusundan dere gectigi
gorumektedir. Glineydogu cephesindeki derenin, son yillarda gergeklesen ani ve asiri yagislar
g6z 6nlnde bulunduruldugunda taskin riskini tasiyabilecegi gdéz éninde bulundurulmahdir.
Boylesi bir durumda yuklenici firmanin can ve mal kaybina karsi gerekli tim 6nlemleri almasi

gerektigi bilinmelidir.

Proje calismalari esnasinda mevsimsel degislikler neticesinde yeraltisu seviyesine dikkat
edilmeli, kazilarin yaz doneminde yapilmasi durumunda ve mevcut yeralti suyunun yagislarla
beslenmesiyle birlikte su seviyesinin ylkselim gosterebilecedi ihtimali g6z 6nunde

bulundurulmalidir.

Yeralti suyunun ortamdan uzaklastinimasi istenmesi durumunda uygun su pompalariyla
kontrollli bir sekilde ortamdan yavasca uzaklastiriimalidir. Aksi taktirde, mevcut yeralti
suyunun asiri pompalanmasi yeraltinda bosluklara yol agarak, 6rti ylkinin kitlesine ve
yapilardan zemine aktarilacak gerilmenin bayUkligine bagli olarak ¢ékme, asiri oturma veya
diferansiyel oturma yaratabilecegi bilinmelidir. Boylesi bir durumun yaygin olarak gerceklestigi
bilinmeli ve neticesinde yapilarda tugla ve sivada catlaklara yol agtiyi, daha da énemlisi
betonarme tasiyici elemanlara dahi zarar verip can glvenligini riske atabilecegi

unutulmamaldir.

4.2.5 Yiizeysel Su Kaynaklarinin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Ulkemiz sinirlari igerisinde yaz aylarinda kurumalari sebebiyle dért mevsim sirekli akan bir
dere bulunmamaktadir. Proje alanina ait yuzey jeoloji haritasina goére proje arazisinin 455 m
glney dogusundan dere gegtigi gorulmektedir. 1695 m guneyde ise Gemikonagi Goleti yer

almaktadir.
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4.2.6 Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi: igme,
Kullanma, Sulama Suyu, Elektrik Uretimi, Gél, Golet, Su Uriinleri Uretimi
(ihtisali), Ulasim, Turizm, Spor ve Benzeri Amacgh Su velveya Kiyi

Kullanimlarn, Diger Kullanimlar

Proje arazisinin 1650 m kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje arazisinin 1km
yarigaph yakin ¢evresinde icme-kullanma, sulama suyu, elektrik tretimi vb amacla kullanilan
herhangi bir ylzeysel su kaynagi bulunmamaktadir. 1695 m giineyde ise Gemikonagi Goleti

yer almaktadir.

28 Ekim 2024 tarihli Su isleri Dairesi goérisiinde bolgede giinimiz ihtiyaglarinin karsilanmasi
yoniunde yeterli kaynak mevcut oldugu, Belediye’nin éngérecedi sebeke noktasindan
tasarlanan toplu konut projesine kadar olan su altyapisinin-sebeke baglantisinin Belediye
sartlarina uygun sekilde yapilmasi ve Belediyenin olanaklari dogrultusunda su verilmesinin Su
isleri Dairesi tarafindan uygun goérildigi belirtimistir. Proje alani kuzeyinden yola paralel
olarak su pompaj hati gectigi ve su iletim hattinda herhangi bir ariza meydana gelmesi
durumunda ¢alisma yapilabilmesi igin s6z konusu iletim hattina giris ¢ikisin engellenmemesi
gerektigi belirtiimistir. Buna ek olarak, parsel sinirinda sulama evlegi/sulama kanali/ su akari
bulundugu ve ileriye donlk yapilmasi tasarlanan yagmur suyu/ drenaj ve/veya alt yapi
projelerinde kullaniimasi olasi oldugundan mevcut hali ile korunmasinin 6nem arz ettigi gértsu

verilmistir (EK-9). Su ietim hatti Sekil 4-10 ile sunulmustur.
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Lefke Parseller

Geneli isale Hatlari

Sekil 4-10: Proje Arazisi Komsu Parsellerinden Gegen Su iletim Hatti
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4.2.7 Denizler ve igsulardaki (Gol, Akarsu) Canh Tiirleri, Bu Tiirlerin Tabii
Karakterleri, Ulusal ve Uluslararasi Mevzuatla Koruma Altina Alinan
Tiirler; Bunlarin Ureme, Beslenme, Siginma ve Yasama Ortamlari; Bu

Ortamlar icin Belirlenen Koruma Kararlari

Kibris’in kuzeyinde, sekiz bélge Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak belirlenmistir, bu
belirleme, Cevre Yasasi (18/2012) Madde 47(5) altinda olusturulmustur. Bu belirleme, é6nemli

olan habitat ve ekolojik bélgelerin tanimlanmasi ve betimlenmesi igin kullaniimistir.

Proje arazisinin 1650 m kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Proje alanina en yakin
(yaklasik 30 km kuzey dogu) Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Akdeniz Ozel Cevre Koruma

boélgesidir. Proje alani ve 6zel gevre koruma bolgeleri konumu Sekil 4-11 ile sunulmustur.

Deniz alans 103.25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km

i Tatu hiti
Deniz alan §3.27 Km2 Deoniz alant 12.47 Km2
Koruma alam 145,18 Km2 Koruma alam 1.22 Km2
Sahil uzun 3537 Km Sahil uzun. 10.18 Km

Karpaz GOney Sahili

Deniz alan: 16.79 Km2
Koruma alamn 1483 Km2
Sahil uzun. 11,95 Km

Deniz alan 5.74 Km2
Koruma alant 498 Km2
Sahil uzun.4.92 Km Gazimaqusa Sulak Alaniar
Koruma alarnt 4.78 Km2

Sahil uzun. 1.3 Km

Not: Verilen rakamlar yaklagiktir,

Sekil 4-11: Proje Alani ve Ozel Cevre Koruma Bélgeleri Konumu

4.2.8 Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu: Topragin Fiziksel, Kimyasal ve
Biyolojik Yapisi, Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflamasi, Erozyon, Topragin

Mevcut Kullanimi

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayli Toprak Etid ve Haritalama Sayisal Raporu
Temel Toprak Haritasi dikkate alindiginda projenin gerceklesecegi parsellerin yer aldigi bolge
MK-Dz2.E-Fd41R1, Le4.Ard1l ve Ec3.Bd2t1 toprak 6zelliklerinde degerlendirilmistir.
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MK-Dz2.E-Fd41R1 Toprak Serisi, Marno Kalker Arazi-Denizli serisi olup, Ust toprak
tekstard tinli kumdur. Egim %20-35 arasinda degismektedir. Derinlik 10-30cm arasinda

degismektedir. Toprak az tasl ve az kayaldir.

Le4.Ard1 Toprak Serisi, Lefke serisi olup, Ust toprak teksturu tindir. Egim %0-2 arasinda

degismektedir. Derinlik 90-120cm arasinda degismektedir.

Ec3.Bd2tl Toprak Serisi, Eglence serisi olup, ust toprak tekstird kumlu tindir. E§im %2-6

arasinda degismektedir. Derinlik 50-90cm arasinda degismektedir. Toprak az taghdir.

4.2.9 Tarim Alanlan: Tanimsal Gelisim Proje Alanlari, Ozel Mahsul Platasyon
Alanlari, Sulu ve Kuru Tarim Arazilerinin Buyukliiga, Uriin Desenleri ve
Bunlarin Yillik Uretim Miktan

2000-2001 yillarinda olusturuimus KKTC Detayh Toprak Etiid ve Haritalama Sayisal Raporu
arazi kullanim kabiliyeti siniflamasi dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi bolge llIs, llise

ve Vles sinif arazi olarak degerlendirilmistir.

Sinif Il 6zelligindeki araziler kolayca giderilebilecek hafif siddet ve surekli olmayan sinirlayici
faktorler igerirler. ikinci sinif arazi ancak bazi 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca
islenebilen iyi bir arazidir. Birinci sinif araziden farklari, hafif meyillilik, orta derecede erozyona
maruz kalmak, orta derecede islaklik ihtiva etmek gibi sinirlayici faktérlerden bir ya da birkagi

olabilmektedir.

lll. sinifa giren araziler, siddetli sinirlayici faktorler igerirler. Bu durum, siriim, ekim zamanini
ve hasat islemini, bitki secimini veya bunlarin birkagini birden kisitlar. Uzerinde iyi bir bitki
munavebesi kullaniimak ve uygun ziraat metodlan tatbik edilmek suretiyle fazla gelir getiren
¢apa bitkileri icin orta derecede iyi bir arazidir. Orta derecede meyillilik, erozyona fazla
hassasiyet, fazla islaklik, ylizlek toprak, taban tasinin varligi, fazla kumluluk veya cakillilik,

diusuk su tutma kapasitesi ve az verimlilik bu sinif araziye ait olan 6zelliklerdir.

VI. sinifa giren araziler, devamli ve duzeltiiemeyecek siddette sinirlayici faktorler icerirler ve
bu faktorler kultur bitkisi yetistiriimesini engellemektedir. Altinci sinif arazi, ormanlik veya gayir
olarak kullaniimada dahi orta derecede tedbirler alinmasini icap ettiren arazilerdir. Fazla
meyillidir ve siddetli erozyona maruz kalir. Yuzlektir, 1slak veya ¢ok kurudur veya bagka

sebeplerden dolayi kultivasyona musait degildir.

s semboll: Toprak yetersizligini (tashhk, yetersiz toprak derinlidi, tuzluluk ve alkalilik) ifade
etmektedir. Topraklarin kullaniimasinda bitki kdklerinin gelismesine zarar veren sinirlamalar

baskin oldugu zaman (s) alt sinifi kullaniimaktadir.
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e semboll: EJim ve erozyon (su ve rlzgar) zararini tarif etmektedir. Topraklarin
kullaniimasinda gézetilecek en énemli sorun erozyon oldugu ve topraklar erozyona elverigli
bulunduklari zaman bu sembol kullaniimaktadir. Topraklarin erozyona karsi koyma
derecelerinin az veya ¢oklugu ve etldin yapildigi tarihe kadar gegcmisteki erozyonun neden
oldugu toprak kayiplarinin miktari dikkate alinarak toprak erozyonu (e) alt siniflara

ayrilmaktadir.

4.2.10 Koruma alanlari: Milli Parklar, Sulak Alanlar, Kultiir Varhklari, Tabiat
Varliklari, Sit ve Koruma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Bélgeleri Ozel
Koruma Alanlar, igme ve Kullanma Su Kaynaklan ile ilgili Koruma

Alanlari, Turizm Alan ve Merkezleri ve Koruma Altina Alinmig Diger Alanlar

Proje arazisinin bulundugu Lefke bolgesi, yerel ve uluslararasi 6neme sahip tarihi ve kulturel
mirasa, dogdal degerlere, 6zgln kultirel ve geleneksel yagsam 6zelliklerine sahip “Cittaslow
(yavas/sakin sehir)’modelini benimsemis bir yerlesimdir. Bu 6zelligi ile topluma dayali turizm

icin yuksek potansiyele sahiptir.

Proje arazisinin 1650 m kuzeyinde Akdeniz sahil seridi yer almaktadir. Arazinin glney tarafi
bos araziler ile gevrili olup, kuzey tarafinda Gemikonagi yerlesim yerleri bulunmaktadir. Proje
alani merkez kabul edilip 1 km yarigapl alan i¢erisinde herhangi bir milli park, sulak alan, sit
alani, 6zel gevre koruma bdlgeleri vb koruma alani mevcut degildir (Detayh bilgi icin Bolum

4.1). Proje alanina en yakin sulak alan 1695 m guneyde bulunan Gemikonagi Goleti'dir.
Proje alanina yakin arkeolojik sit alanlari asagida siralanmistir:

e Soli Arkeolojik Sit Alani I. Derece — Soli Antik Kenti (2260 m kuzeybatida)
e Soli Arkeolojik Sit Alani I. Derece — Soli Bazilikasi (2215 m kuzeybatida)

4.2.11 Orman Alanlan; Agac¢ tirleri, miktarlar, kapladigi alan buyiukliikleri ve

kapalihgi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amacglari

Proje yeri, Guzelyurt Orman Bolge Sefligi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 2013-2032 yillarini
kapsayan 20 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Guzelyurt Orman Bdlge Sefligi'nin
genel sahasi 59266,1 hektardir. Genel sahanin 8780,7 hektari verimli, 4832,6 hektari bozuk
olmak Uzere toplam 13613,3 hektari orman alani, 45652,8 hektari ise ormansiz yani agik
alandir (Sekil 4-12).
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Sekil 4-12: Proje Alaninin Orman Haritasi Uzerinde Gériiniimii

Proje yeri Orman Amenajman Planina gore 191 No.lu bdlme iginde bulunmaktadir. 191 No.lu
bdlmenin toplam alani 545,9 hektardir. Bu alanin 76,9 hektari orman arazisi, 469,0 hektari ise

ormansiz alanlardir. 191 No.lu bélme i¢inde bulunan orman arazisinde:

¢ 0,4 ha gevsek kapali ince agaglik gaginda Kizilgam mesceresi (Czc1),

¢ 31,8 ha genglik ve siklik gaginda Kizilgamin gogunlukta oldugu Servi karisik mesceresi
(CzSra),

e 5,3 ha tam kapali ¢ogunlugu genglik ve siklik caginda olmak Uzere siriklik ve direklik
¢aginda Kizilgamin gogunlukta oldugu Servi karigik mesceresi (CzSrab3),

¢ 1,5 ha tam kapal ¢ogunlugu genglik ve siklik gaginda olmak Uzere siriklik ve direklik
¢aginda Kizilgamin gogunlukta oldugu Halep Cami karisik mesceresi (CzChab3),

e 9,6 ha tam kapal genclik ve siklik ¢aginda Kizilgamin ¢odunlukta oldugu Kibris
Akasyasi karigik mesceresi (CzKba3),

o 27,0 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Kizilgam mesceresi (BCz-1, BCz-2),

e 2,3 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Okaliptiis mesceresi (BOk) bulunmaktadir.
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191 No.lu bélmede bulunan ormansiz, agik alanda ise 29,0 ha agagsiz orman topragi alani
(OT), 134,8 ha yer yer taslik agaclandirmaya uygun olmayan orman topragi alani (OT-T-1,
OT-T-2), 6,2 ha kumul alan (Ku), 29,4 ha su ile kapli alan (Su), 72,8 ha iskan sahasi (is), 196,8

ha tarim arazisi (Z) bulunmaktadir.

Proje arazisi igerisinde bir adet zeytin agaci bulunmaktadir.

4.2.12 Flora ve Fauna; Tiirler, Endemik Ozellikle Lokal Endemik Bitki Tiirleri
Alanda Dogal Olarak Yasayan Hayvan Tiirleri, Nadir ve Nesli Tehlikeye
Diusmius Turler ve Bunlarin Alandaki Boliinlis Yerleri, Av Hayvanlarinin
Adlari ve Bunlarin, Proje Faaliyetlerinden Canlilar igin Alinacak Koruma

Onlemleri
4.2.12.1 Flora

Proje arazisi igin parselasyon projesi hazirlatiimistir. Parselasyon projesi kapsaminda arazi
hazirlik faaliyetlerine baglanmis olup, proje arazisinde bitkisel topak siyrilmistir. Arazide 1 adet
zeytin agacina rastlanmis olup, flora tespit ¢alismasi ydratilmemistir. Proje alani genel

goérintisu Sekil 4-13 ile verilmigtir.

Sekil 4-13: Proje Alani Genel Goriiniim
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Proje alaninda g6zlemlenen zeytin agaci Sekil 4-14 ile sunulmustur.

Sekil 4-14: Proje Alaninda Goériilen Zeytin Agaci

4.2.12.2 Fauna

Proje arazisinde parselasyon projesi kapsaminda c¢alismalara baslandigindan fauna
turleri faaliyet alanindaki habitatlarinin bozulmasi (toz, gurulti vb. antropojenik etkenler)
nedeniyle bulunduklari habitatlari terk ederek cevredeki daha uygun alternatif yasam
alanlarina yoneldigi dusunulmektedir. Fauna tespit calismasi yapilmamisgtir.
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4.2.13 Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari, Benzersiz Ozellikte

Jeolojik ve Jeomorfolojik Olugumlarin Bulundugu Alanlar

Proje alani ve yakin ¢evresinde peyzaj dederi yluksek bir yer ve/veya benzersiz 6zellikte jeolojik

ve jeomorfolojik olugsumlarin bulundugu alanlar bulunmamaktadir.

4.2.14 Devletin Yetkili Organlarinin Hukiim ve Tasarrufu Altinda Bulunan
Araziler; Askeri Yasak Bolgeler, Kamu Kurum ve Kuruluglarina Belirli

Amaclarla Tahsis Edilmis Alanlar

Ekin Yusuf Ciftcioglu (4/8 hisse), Melek Bilgin (2/8 hisse) ve Erding Bilgin (2/8 hisse) adina
kayith olan 36.362,25 m? arazi, parselasyon projesi ile 32 adet parsele ve 3 adet yesil
alana bolinmuUstir. Proje kapsaminda, arazinin kuzey tarafindan bulunan Parsel No 5, 6,
7, 8, 9 ve 10 (toplam 4945 m? ) ve gliney tarafinda bulunan Parsel No 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31 ve 32 (toplam 8183 m?) olmak lzere toplam 13.128 m?Zlik alan konut
bloklarinin ingaasi igin kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullaniimayacak Parseller 1, 2,
3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 olmak Uzere toplam 12.906 m?
buyukligindedir. Parselasyon projesi ile birakilan 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? by Uklikteki
toplam 2930,25 m? yesil alan kamuya devredilmistir.

4.2.15 Proje Yeri ve Etki Alaninin Hava, Su ve Toprak Agisindan Mevcut Kirlilik

Yiikiiniin Belirlenmesi

Dis ortam hava kalitesi, kukurt dioksit, azot dioksit, ozon, partikil maddeler (PM10 ve PM2,5),
kursun, benzen, karbon monoksit, nikel, arsenik, kadmiyum ile ¢ok halkali aromatik
hidrokarbon kirletici parametrelerine goére degerlendiriimektedir. Proje yeri ve etki alanina en
yakin hava kalitesi izleme istasyonu olan Giizelyurt istasyonu’na ait en giincel tarihli hava

kalitesi verileri Cevre Koruma Dairesi’nden temin edilmigtir (Sekil 4-15).

18/2012 sayill Cevre Yasasi kapsaminda yayimlanan Hava Kalitesinin Degerlendiriimesi ve
Yonetimi TUzUgu Ek 2 Bolum B hava kalitesi hedefleri dikkate alinarak, temin edilen ortalama
hava kalitesi verileri degerlendirilmistir. 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 doneminde elde edilen
yillik ortalama veriler arasinda azotdioksit (NO;) ve partikil maddeler (PM10 ve PM2,5)
bulunmaktadir. Kikirtdioksit (SO), Ozon (Os), Karbonmonoksit (CO), benzen (BZN) dlgimu
yapilamamigtir. Giizelyurt istasyonu’na ait hava kalitesi verileri ve tiiziikte belirtilen bir takvim

yili limit de@erleri Tablo 4-2 ile sunulmustur.
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Tablo 4-2: 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Doneminde Elde Edilen Yillik Ortalama Hava Kalitesi

Verileri Ve Tiiziikte Belirtilen Bir Takvim Yili Limit Degerleri

Parametre 1 Ocak 2021- 31 Aralik 2023 Tliziikte Belirtilen Bir Takvim Yili
Doneminde Elde Edilen Yillik Hava Kalitesi Hedefleri
Ortalama Hava Kalitesi Verileri

SO, pg/m? 20 ug/m?
(Takvim yih kritik seviye)

NO- 13,7 ug/m3 40 pg/m3

(Takvim yih limit seviye)

CO - 5 mg/m?
Os - 120 pg/m?3
Benzen - 10 ug/m?3
PM10 13 ug/m? 40 ug/m?®

(Takvim yih limit seviye)

PM2,5 30 pg/m? 25 ug/m?

(Takvim yil limit seviye)

1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 déneminde elde edilen yillik ortalama kirletici parametre degerleri
hedeflenen hava Kkalitesi deg@erlerinin altinda kalmistir. 18/2012 Sayil Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Gurllti Degerlendirmesi ve Yonetimi TUzidu alan guralti
hassasiyet seviyesi degerlendirmesine gore Lefke Koyl igerisinde bulunan proje alani Il. sinif
hassasiyet seviyesindedir. Tuzuk Ek 1’de belirtilen Il Sinif hassasiyet bdlgesi gurulta sinir
degerlerinin asilmamasina azami dikkat edilecektir. Proje alaninda arka plan gurdltt élgima
Eylul 2024°te gergeklestiriimigtir. Arka plan gurGltt dlgtimleri, ingaat ve isletme asamasi gurulta

seviyesi hesaplamalari EK-11 Gurulti Degerlendirme Raporu’nda sunulmustur.

Faaliyetlerine 1974 yilinda son verilen Lefke’'deki Kibris Maden Sirketi CMC’nin geride biraktigi
maden alanlarindaki maden atiklari, birikintileri yagmur sulari ile denize akarak kiyi seridini ve
denizi kirletmektedir. Bahsi gegen proje arazisinin 750 m kuzey dogusunda yer almakta olup
KKTC Bakanlar Kurulu'nun (K-11) 1824-2007 tarihli karari ile PortiSBi firmasina 49 yillik siire
ile kiralanmistir. PortiSBI faaliyetlerine baslamadan énce ilgili sézlesme hiikiimlerine gore
maden atiklarinin geri kazaniimasi, atik alanlarinin iyilestiriimesi ve yeniden kullanima uygun

hale getirilmesini saglamalidir.
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Sekil 4-15: Giizelyurt istasyonu’na Ait Hava Kalitesi Verileri
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4.3 Sosyo-Ekonomik Gevrenin Ozellikleri

4.3.1 Ekonomik Ozellikler: Bdlgenin Ekonomik Yapisini Olusturan Baslica
Sektorler, Bolgesel isgiiciiniin Bu Sektérlere Dagilimi, Sektorlerdeki Mal
ve Hizmet Uretiminin Bélge ve Ulke Ekonomisi igindeki Yeri ve Onemi,
Diger Bilgiler

IMF tarafindan 2023 yili Ekim ayinda yayimlanan Dinya Ekonomik Goriinim Raporu’nda,
2023 yilinda kiresel blyimenin yavaslayacagi ve 2022 yilinda gerceklesen ylzde 3,5
seviyesinden, ylzde 3’e gerileyecegdi tahminine yer verilmistir. Raporda 2023 yil icin dngorilen
karesel buyime oraninin 2000 — 2019 yillari arasindaki buyime ortalamasi olan yuzde 3,8'in

oldukga altinda bir seviyede oldugunun alti gizilmistir.

2023 yili iglncu geyreginde KKTC’de bir 6nceki aya gére enflasyon oranlari Temmuz, Agustos
ve EylUl aylarinda sirasiyla ylizde 9,90, ylizde 8,14 ve ylzde 3,27 olarak gergeklesmistir. 2023
yili GgUncu geyreginde, bir dnceki yilin ayni ayina gore yillik enflasyon oranlari Temmuz ayinda
yuzde 72,81, Agustos ayinda yizde 80,9 ve Eylil ayinda ise yuzde 81,22 olarak
gerceklesmistir. 2023 yili Eylul ay1 sonunda yillik fiyat artiginin en yuksek oldugu sektorler
yuzde 113,81 ile egitim, ylzde 90,69 ile giyim ve ayakkabi, yizde 90,66 ile lokanta ve oteller
ve yuzde 90,64 ile saglik kalemleri olmustur. 2023 yil EylUl ayi sonu itibariyla en diglk fiyat

artisi ise yuzde 61,14 ile alkollt igecekler ve tutun kaleminde olmustur.

2020 yihnda tum dunyay! etkileyen Covid-19 salgini nedeniyle toplam aktif sigortali
c¢alisanlarin sayisinda yasanan dusus, 2022 yil sonu itibari ile salgin dncesi rakamlarinin
uzerine gikmistir. Covid-19 salgini 6ncesinde 119.568 olan kayith ¢alisan sayisi, 2022 yih
Kasim ayi itibariyla 127.172 seviyesine, 2023 Mayis ayi itibari ile de 136.344 seviyesine
yukselmigtir. 2022 yili Kasim ayi ile 2023 yili Mayis ayi arasinda ¢alisma izinli sigortali ¢calisan
sayis| yuzde 8,01 artarak, 54.355'den, 58.711’e, KKTC vatandasi sigortali ¢caligsan sayisi ise
72.817°'den, 77.633’e ylkselmigtir.

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. Ulke genelinde is glicline katim %49,2 olup proje faaliyet

alaninin bulundugu Lefke ilgesi'nde ise %41,3 ile en diisiik oldugu hesaplanmustir.
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4.3.2 Niifus: Yoredeki Kentsel ve Kirsal Nuifus, Nufus Hareketleri, Gogler, Niifus

Artis Oranlari, Ortalama Hane Halki Nufusu, Diger Bilgiler

Proje faaliyetlerinin gerceklesecegi Lefke Belediyesi ve Lefke KéyU’'ne ait 2006 ve 2011 nifus

sayimi sonuglari Tablo 4-3 ile sunulmustur.

Tablo 4-3: Lefke Belediyesi ve Lefke Bucagi ait 2006 ve 2011 Niifus Sayim Sonuglari

Yerlesim Yeri 2006 Yilh 2011 Yih
Lefke Belediyesi 10.610 kisi 11.091 kisi
Lefke Koyl 2908 kigi 3009 Kigi

2011 yil sonrasinda Ulke geneli niifus sayimi yapilmamistir. istatistik Kurumu tarafindan

yapilan Lefke Belediyesi ve Lefke Kdyl'ne ait nufus projeksiyonu Tablo 4-4 ile verilmistir.

Tablo 4-4: Lefke Belediyesi ve Lefke Koyii’'ne ait Niifus Projeksiyonlari

Yerlesim Yeri 2024 Yih 2025 Yih 2030 Yih 2035 Yih
Lefke Belediyesi 15.203 15.467 16.942 18.210
Lefke Koyl 4032 4092 4417 4673

4.3.3 Gelir: Bélgede Gelirin is Kollarina Dagilimi is Kollan itibariyle Kigi Bagina

Disen Maksimum, Minimum ve Ortalama Gelir

Ulkemizin sirekli gelisen ve degisen bir yapi icinde bulunmasi, en son 2014-2015 yillarinda
uygulamasi yapilan Hanehalki Butge Anketi’nin belirli periyodlarda yinelenmesini gerektirmis
ve bu amagla istatistk Kurumu, ilke ekonomisini ve insanlarin yasam seviyelerini
belirleyebilmek igin Avrupa Birligi'nin finansmaninda Dinya Bankasi'nin da teknik destegi ve
is birligi ile 1 Temmuz 2021 - 30 Haziran 2022 tarihleri arasinda Hanehalki Bltge Anketi'ni
uygulayarak, ulkemizdeki bireylerin ve bunlarin olusturdugu hanehalklarinin tiketim kaliplari
ve gelir duzeyleri hakkinda bilgiler derlemigtir. Tim dinyada oldugu gibi Ulkemizde de ortaya
ctkan COVID-19 salgini etkilerinin devam ettigi bir ddnemde uygulanan anket sonuglari, salgin
sebebiyle tiketim aliskanliklarinda olusan degisimlerin bir kisminin gegici, bir kisminin ise

daha uzun sireli olacagini agik¢a ortaya koymustur.

2021-2022 Hanehalki Bltge Arastirmasi’ndan elde edilen sonuglara gore; KKTC genelinde

hanehalklarinin tiketim amagh yaptigi harcamalar igcinde en ylksek payi % 21,6 oraniyla
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konut, su, elektrik,gaz ve diger yakit harcamalari alirken, bunu % 20,5 ile Gida ve Alkolsiz
icecekler ve % 18,5 ile ulastirma izlemektedir. KKTC genelinde yapilan harcamalar iginde

egitim hizmetleri harcamalarinin payi ise % 6,1'dir.

2021-2022 Hanehalki Bltge Arastirmasi sonuglarina gére, esdeger hanehalki kullanilabilir
gelirine gore olusturulan yizde 20’lik hanehalki gruplarindan en yliksek gelire sahip besinci
gruptakilerin toplam gelirden aldidi pay % 43,6 iken, en dislk gelire sahip birinci gruptakilerin
toplam gelirden aldigi pay % 6,5’d1r.

4.3.4 ligsizlik: Yoredeki issiz Nufiis ve Faal Niifusa Orani

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. isgiiciiniin énemli bir gdstergesi olan isgliciine katilma orani,
KKTC genelinde % 49,1 olarak hesaplanmistir. isgiiciine katiima orani Lefkosa’da % 46,7
Gazimagusa'da % 49,8 Girne’de % 52,2 Giizelyurt'ta % 45,7 iskele’de % 54,2 Lefke'de ise %
41,3 olarak hesaplanmistir. Ulke geneli ve Lefke ilgesi'ne gore kurumsal olmayan sivil niifusun

isgucl durumu Tablo 4-5 ile sunulmustur.

Tablo 4-5: Ulke geneli ve Lefke ilgesine Gore Kurumsal Olmayan Sivil Niifusun isgiicii Durumu

Niifus ve isgiicii Durumu Ulke Geneli Lefke ilgesi
istihdam Edilenler 138.609 4421
isgiicii Durumu | issiz 9.340 474
Toplam 147.949 4896
Is Giiciine Dahil Olmayanlar 153.189 6971
Is Giiciine Katilma Orani (%) 49,1 41,3
Issizlik Orani (%) 6,3 9,7

Hanehalki isglicii Anketi, 2022

Proje faaliyetlerinin yiritiilecegi Lefke ilgesi'nde galisma ga@i yasinda olup issiz kisi sayisiyi
474 olarak hesaplanmistir. isglicii durumu dikkate alindiginda igsizlik orani iigede %9,7 olarak

bulunmustur.
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4.3.5 Saglk: Bolgedeki Mevcut Endemik Hastaliklar

Bulasici bir hastalik disaridan herhangi bir etki olmadan belli bir populasyonda varhgini
surdurebiliyorsa, bu hastaligin populasyonda endemik oldugu séylenmektedir. Proje faaliyet
alaninin bulundugu Lefke llgesi genelinde endemik olarak degerlendirilen bir hastalik

bulunmaktadir.

4.3.6 Bolgedeki Sosyal Altyapi Hizmetleri: Egitim, Saglik, Kultur Hizmetleri ve

Bu Hizmetlerden Yararlaniima Durumu

Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan bolge sakinlerinin yararlanabilecegi her tirli alan sosyal
altyapi alani olarak kabul edilmekte olup, proje faaliyet alaninin bulundudu Lefke ilge’sinde
egitim, saglik, kiltdrel, dini vb. yoninde hizmet veren birgok sosyal tesis bulunmaktadir. Proje
arazisinin bulundugu Lefke Koy’line en yakin donanimli devlet hastanesi 4,5 km kuzey doguda

bulunan Cengiz Topel Devlet Hastanesi'dir.

4.3.7 Proje Alani ve Yakin Cevresinde Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari:
Yerlegsme Alanlarinin Dagilimi, Mevcut ve Planlanan Kullanim Alanlari, Bu

Kapsamda Sanayi Bolgeleri, Konutlar, Turizm Alanlari, Vb.
Proje faaliyet alaninin yer aldigi Lefke Koy'linde kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son

yillarda bolgede insaat sektdru gelisme gdstermistir.

4.3.8 Diger Ozellikler

Sosyo-ekonomik  ¢evrenin  Ozellikleri kapsaminda bahse konu diger Ozellikler

bulunmamaktadir.
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5 BOLUM 5: PROJENIN GEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER

Planlanan proje kapsaminda insaat ve isletme asamasinda yulrutilecek faaliyetlere bagli
olarak gevresel etkiler meydana gelecektir. Projeden kaynakli olusmasi beklenen atiklar ve

emisyonlar Sekil 5-1 ile verilmigtir.

Toz emisyor;ﬂ Gurulta

fusel Toplu Konut Diger
Nitelikli [ [ Auklar
Atiksu ‘ Projesi

Evsel
Mitelikli
Kati Atiklar

Emisyonlar

Sekil 5-1: Projeden Kaynakl Olusmasi Beklenen Atiklar ve Emisyonlar

5.1 Arazinin Hazirlanmasi, insaat Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve

Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.1.1 Arazinin hazirlanmasi, ingaat agsamasinda faaliyet sahasinda yapilacak
isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi

amaglar icin kullanilacagi.

Proje arazisinde parselasyon projesi kapsaminda arazi hazirlik faaliyetleri yuratulmeye
baslanmistir. Blok ingaatlari igin bitisel toprak siyriimis kot farklari giderilmistir. Proje
kapsaminda insaa edilecek bloklar ve yapilar igin radye temel sistemi kullanilacak olup, temel
kazi derinligi arazinin topografyasina gore degisiklik gosterecektir. Planlanan toplu konut
projesinde 5 farkl tipte yapi mevcut olup, ortaya ¢ikacak hafriyat miktari yaklasik olarak
asagidaki gibi hesaplanmigtir (Tablo 5-1):
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Tablo 5-1: Hafriyat Miktarlari

.y Taban Alani Kazi Derinligi | Olusacak Hafriyat
D D ... .
[k ey Biyuiklugii (m?) (m) Miktari (m3)
Al - A4 BLOK (4 adet) -
Bodrumsuz 302 13 392,6
Kuzey Kism B Blok - Bodrumsuz 694 1,6 1110,4
Otopark alani 1112,5 0,5 556,25
A Blok - Bodrumsuz 302 1,3 392,6
B1 — B8 Blok (8 adet) - 302 15 453
Guny Kismi Bodrumsuz
C Blok - Bodrumsuz 375 1,3 487,5
Otopark alani 1062,5 0,5 531,25
TOPLAM 3923,6

Hafriyat faaliyetleri (6 ay) ingaat sirecinde (24 ay igerisinde) tamamlanmasi 6ngoérulmustur.
Kazli sonrasi agiga ¢ikacak malzeme, kazi yapilan alanin yaninda depolanacak; proje alaninin
dolgu kotuna getiriimesi kapsaminda dolgu malzemesi olarak kullanilacaktir. Hafriyatin bir
kismi dolgu olarak kullanilacak olup, geriye kalan kismi Lefke Belediyesi tarafindan uygun

gérilen yere “ingaat, Yikinti ve Moloz Atiklarinin Yénetimi Tuiziik Taslagi” hiikkiimlerine uygun

olarak bertaraf edilecektir.

5.1.2 Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle, Herhangi Bir Su
Ortaminda Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine ingaat vb. iglemler ile
Bunlarin Nerelerde Yapilacagi, Ne Kadar Alani Kaplayacag: ve

Kullanilacak Malzemeler

Proje kapsaminda herhangi bir amacgla su ortaminda kazi ya da dip taramasi islemleri

yapilmayacaktir.

5.1.3 Taskin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dodal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
ylzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gozlenen en buyuk yagis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek ¢evre yeristi
ve taskin sularina kargi tum tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte bulunacaktir.
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Taskin glvenligi icin genellikle izlenecek adimlar: énceki ve simdiki sel yuksekliklerinin ve su
basmis alanlarin gézlenmesi, istatistiksel ve hidrolojik analizlerin yapilmasi, olasi su basmis
alanlarin ve tagkin yuksekliklerinin haritalanmasi, taskinlari kontrol etmek icin dayanikh
muhendislik yapilarinin tasarimi ve ingaati olarak siralanabilir. Bu muhendislik yapilarindan
bazilari: akarsu boyunca, akarsu tabaninda veya kenarlarinda asinmayi Onleyici dolgu
seklinde seddeler, taskin sirasinda debiyi kigllten algak barajlar, suyu bir yerden baska bir

yere tagsimak icin kullanilan tinel veya agik kanal seklindeki derivasyon yapilaridir.

5.1.4 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Olusacak Toz Yayici islemler

Planlanan proje i¢in arazinin hazirlanmasi asamasinda yapilacak kazi islemleri sirasinda
olusacak hafriyatin sékllmesi, yuklenmesi, tasinmasi ve bosaltiimasindan kaynakli toz
emisyonu olusacaktir. Proje alaninda insaat calismalari suresince atmosfere verilen toz
emisyonu saatlik kutlesel debi degeri Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugu Tablo 2.1°de verilen 1
kg/saat degerini asmamalidir. Proje alaninda toz emisyonlarinin azaltiimasi icin asagidaki

tedbirler alinacaktir.

o Kazi ve hafriyat islemleri sirasinda olusacak tozlanmayi énlemek i¢in; arazi ve saha igi
stabilize toprak yollar gerek goruldigu hallerde diizenli olarak nemlendirilecektir.

e Tasima araclarinin yollarda azami hiz kurallarina uymasi saglanacaktir.

e insaat islemleri sirasinda proje alani ¢cevresinin perde ile gevriimesi saglanacaktir.

e Malzemenin kamyonlara yuklenmesi esnasinda savurmadan ve minimum yukseklikten
yukleme yapilmasi saglanacaktir.

o Kot farkini dizeltmek icin kullanilacak hafriyat, bosaltiimasi esnasinda tozumaya
neden olmamasi i¢in yi1gin seklinde birakilmayacaktir.

e Toz yaylliminin engellenmesi amaci ile insaat asamasinda arazi sinirlari OSB

malzeme ile gevrilecektir

Hafriyat malzemesinin ve bitkisel topragin yogunlugu 1,2 ton/m? olarak alinmistir. Dolgu olarak
kullanilamayan hafriyat Lefke Belediyesi tarafindan uygun goriilen yere “ingaat, Yikinti ve

Sl

Moloz Atiklarinin Yénetimi Tuzuk Taslagi” hUkumlerine uygun olarak bertaraf edilecektir. Proje
alaninda gergeklestirilecek hafriyat isleminin yaklagik 6 ay surecegi (toplam ingaat siresi 24
ay) ongorilmektedir. insaat faaliyetler esnasinda giinde 8 saat (08:00-17:00) caligilacaktir.

Olugacak hafriyat ile ilgili 6zet bilgi agagidaki tabloda sunulmusgtur.
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Tablo 5-2: Olusacak Hafriyat Miktari

Hafriyat
Hafriyat miktari (m3) 3923,6
Hafriyat yogunlugu (ton/m3) 1,2
Hafriyat miktari (ton) 4708,32
Hafriyat islem siiresi (giin) 156
Giinliik hafriyat miktari (ton) 30,18
Ginlik ¢alisma saati 8
Saatlik hafriyat miktari (ton) 3,77

Proje etki alaninda hava kirlenmesine katki degeri emisyon faktorleri kullanilarak
hesaplanmistir. Hava Kirliligi Kontrolii Tliziigii EK-5 Tablo 5.6 ile belirtilen toz emisyonu

kiitlesel debi hesaplamalarinda kullanilan emisyon faktorleri

Tablo 5-3 ile verilmistir.

Tablo 5-3: Toz Emisyonu Kiitlesel Debi Hesaplamalarinda Kullanilacak Emisyon Faktorleri

Emisyon Faktéri

Kaynaklar ” =T o

Kontrolsiiz Kontrollii | Birim
Sokme 0,025 0,0125
Yikleme 0,01 0,005 kg/ton
Bosaltma 0,01 0,005
Nakliye (gidis-d6niis toplam) 0,7 0,35 kg/km-arag
Depolama 5,8 2,9 kg/toz/ha.giin

Arazi hazirhk ve ingaat agamalarinda meydana gelecek toz debisi kontrolsiiz ve kontrollii

emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanmistir (

Tablo 5-4).

Tablo 5-4: Arazi hazirlik ve ingaat agamalarinda meydana gelecek toplam toz debisi

Kaynaklar Kontrolsiiz Kontrollii

Sokme 0,09431731 0,04715865
Yiikleme 0,03772692 0,01886346
Bosaltma 0,03772692 0,01886346
Nakliye (gidis-doniis toplam) 0,14084718 0,07042359
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Depolama 0,120833 0,060417
Toplam 0,43145167 0,21572583

Sokme, ylkleme, nakliye, bosaltma, depolama islemlerinde toz emisyonunu azaltmaya yénelik
onlemlerin (Sulama, kapali tasima sistemlerinin kullaniimasi, malzemenin nemli tutulmasi,
savrulma yapilmadan yukleme bosaltiimasi vb.) alinmasi saglanacagindan bu islemlerden
kaynaklanan toz emisyonu kutlesel debisi, kontrolli emisyon faktorleri kullanilarak hesaplanan
degere esit olacaktir. Faaliyetler (s6kme, ylkleme, bosaltma, nakliye ve depolama) tek tek
incelendiginde, Hava Kirliligi Kontrolu Tuzugu’'nde belirtilen normal isletme sartlarinda ve
haftalik is glnlerindeki isletme saatleri igin verilen kitlesel debi (kg/saat) degerinin (< 1 kg/saat)

kontrollu olarak yapilmasi durumunda asiimadigi gorulmektedir.

Tum makinelerin ayni anda ve ayni noktada calistigi varsayildiginda, arazi hazirlik ve ingaat
asamalarinda meydana gelecek toplam toz debisi kontrolsiiz emisyon faktérleri kullanilarak
0,43 kg/saat; kontrollli emisyon faktérleri kullanilarak 0,22 kg/saat olarak hesaplanmistir. TUm
makinelerin ayni anda ve ayni noktada calisma olasihi@i ¢ok disuktir. Proje ingaat faaliyetleri
sirasinda boyle bir durum ongoérilmemektedir. Dolayisiyla, toplam toz emisyon degeri, Hava
Kirliligi Kontroli Tuzugi’'nde belirtilen 1 kg/saat sinir degerinin altinda kalinacagi

ongorulmektedir.

5.1.5 Proje Alani igindeki Su Ortamlarinda Herhangi Bir Amagla
Gergeklestirilecek Kazi, Dip Taramasi vb islemler, Bunlarin Nerelerde, Ne
Kadar Alanda, Nasil Yapilacagi ve Bu islemler Nedeniyle Cikarilacak Tas,
Kum, Cakil ve Benzeri Maddelerin Miktarlari, Nerelere Taginacaklari veya

Hangi Amaglar icin Kullanilacaklar

Proje alani i¢indeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gergeklestirilecek kazi, dip taramasi

vb faaliyet olmayacaktir.

5.1.6 Proje Kapsamindaki Ulagim Altyapisi Plani, Bu Altyapinin ingasi ile ilgili
i§lemler, Kullanilacak Malzemeler, Kimyasal Maddeler, Araglar, Makinalar,
Altyapinin insaasi Sirasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Depolama gibi Toz

Yayici Mekanik islemler

Proje alaninin icerisindeki yollarin dizenlemesi ve yol yapim masraflari yatirmci firma
tarafindan karsilanacaktir. Parselasyon projesi kapsaminda site i¢i yollara asfalt dokilmustur.

Dolayisiyla ulagsim altyapisi sirasinda toz yayici mekanik islem olmasi 6ngoérilmemistir.
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5.1.7 Proje Kapsamindaki Su Temini Sistemi, Suyun Temin Edilecegi
Kaynaklardan Alinacak Su Miktarlari ve Bu Sularin Kullanim Amaglarina

Gore Miktarlari

Proje alani Lefke Belediyesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Kullanma suyu temini insaat
asamasinda disaridan tankerler ile getirilerek sagdlanacak olup igletme asamasinda gerekli
altyapi baglantilari yapilarak Lefke Belediyesi sebekesinden saglanacaktir. Calisan kisilerin
icme suyu ihtiyaclari ise igme suyu satan firmalardan alinan damacanalardan saglanacaktir.

Personelden Kaynakli Su Kullanimi

ingaat agamasinda 40 personel gérev alacak olup, kisi basi icme ve kullanma suyu giinliik su
miktari (229 litre/kisi-guin) tiketimi 0,229 m3/giin kabuli alinmistir (TUIK Haber Blilteni, 2022).
Personelin yogun ingaat dénemi olan ilk 6 ay proje arazisinde kurulacak konteynir tipi santiye
alaninda kalacagi 6ngoérilmustir. Geriye kalan 18 aylik strede (toplam insaat slresi 24 ay —

6 ay = 18 ay), personel ingaat alaninda 8 saat boyunca ¢alisacaktir.

ilk 6 ay ingsaat asamasi su kullanimi: 40 kisi * 0,229 m3giin = 9,16 m® /giin olarak

hesaplanmigtir.

Son 18 ay ingsaat asamasi su kullanimi: 40 kisi * 0,229 m3/glin *(8 saat/glin * 1 glin/24 saat) =

3,05 m3/glin olarak hesaplanmistir.

Ortam Nemlendirme Amach Su Tiiketimi

Parselasyon projesi kapsaminda site i¢i yollar tamamlanmis ve asfalt dokulmuagstir. Blok
ingaatlarinin kazi islemleri toz yayici tek faaliyettir. Site ici yollar asfaltlanmis oldugundan ortam

nemlendirmesi amaciyla su tiketimi 6ngérilmemigtir.

5.1.8 Arazinin Hazirlanmasindan Baglayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yapilacak islerde Kullanilacak Yakit Tiirleri, Tiiketim Miktar ve

Bunlardan Olusacak Emisyonlar

insaat asamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlardan kaynakl yakit kullanimi séz konusu
olacaktir. Sahada galisacak olan is makinelerinde yakit olarak motorin (dizel) kullanilacak olup,
yakit miktari hesaplanirken motor glict birimi olan 1 HP’nin saatte 0,18 L yakit harcadigi kabul
edilmistir. “Harcanacak yakit miktari = Calisma suresi * HP * 0,18“ formulu kullanilarak saatlik
yakit sarfiyati hesaplanmis ve is makinelerinin hepsinin glindiiz 4 saat boyunca araliksiz
cahstigi dusundlerek ginlik yakit sarfiyati bulunmustur. Makine-ekipman listesi ve yakit

kullanim durumlari asagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 5-5: ingaat agsamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlarin yakit kullanimi

gl Calisma Toplam Yakit
Makine-Ekipman Adi | Adet | Giig (HP) Z::-(flityatu siiresi Sarfiyati

(L/Saat) (saat/giin) | (L/giin)
Kamyon 4 315 56,7 4 907,2
Ekskavator 2 172 30,96 4 247,68
Forkilift 2 110 19,8 4 158,4
Kule Ving 2 100 18 4 144
Hareketli Ving 2 285 51,3 4 410,4
Beton Mikseri 4 280 50,4 4 806,4
Beton Pompasi 2 280 50,4 4 403,2
Arazdz 1 135 24,3 4 97,2

TOPLAM | 3174,5

Motorinin (dizel) yogunlugu 0,85 kg/L oldugundan; 3174,5 L/gun x 0,85 kg/L = 2698,3 kg/gun

yakit kullanilacaktir. Arazi hazirlama ve insaat asamasi icin gerekli saatlik yakit ihtiyaci; 2698,3

kg/glin yakit/ 24 saat = 112,4 kg/saat = 0,112 ton/saat olarak hesaplanmistir.

2019 yilina ait Avrupa izleme ve Degerlendirme Programi/Avrupa Cevre Ajansi (EMEP/EEA)

Hava Kirliligi Emisyon Envanter Rehberi’nde, dizel yakith agir is makineleri icin belirtilen

emisyon faktorleri (Tablo 5.6) dikkate alinmistir.

Tablo 5-6: Emisyon Faktorleri (EMEP/EEA, 2019)

Kirletici Parametre

Emisyon faktoru (g/kwh)
56<net kurulu giic (kW)<130
75<motor gucii (HP)<175

Emisyon faktorii (g/kWh)
130<net kurulu guic (kW)<560
175<motor giicii (HP)<750

Karbon Monoksit

(CO) 5,0 3,5

Ugucu Organik
Bilesikler (VOC) 0.19 0,19
Azot Dioksit (NOXx) 0,4 0,4
Toz (PM) 0,02 0,02

Tablo 5-6 ile verilen emisyon faktorleri kullanilarak projenin ingaat faaliyetlerinde kullanilacak

is makinelerinden kaynaklanmasi beklenilen kirletici degerler hesaplanmistir (Tablo 5-7).
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Tablo 5-7: ingaat Faaliyetlerinde Kullanilacak is Makinelerinden Kaynaklanmasi Beklenilen

Kirletici Degerler

Beklenilen Kirletici Degeri (kg/saat)
k/l::(me-Eklpman Karbon_ ;Z:ﬁ?k Azot_
Monoksit Bilesikler Dioksit Toz (PM)

(CO) (VOC) (NOXx)
Kamyon 3,289 0,179 0,376 0,019
Ekskavator 1,283 0,049 0,103 0,005
Forklift 0,820 0,031 0,066 0,003
Kule Ving 0,746 0,028 0,060 0,003
Hareketli Ving 1,488 0,081 0,170 0,009
Beton Mikseri 2,923 0,159 0,334 0,017
Beton Pompasi 1,462 0,079 0,167 0,008
Arazoz 0,503 0,019 0,040 0,002
Toplam 12,513 0,625 1,315 0,066

Hesaplanan saatlik kitlesel debi (kg/saat) degeri Hava Kirliliginin Kontroll TlGzigl’'nde yer alan
Tablo 2.1°de verilen normal isletme sartlarinda ve haftalik is glinlerindeki isletme saatleri i¢in
verilen kutlesel debi (kg/saat) (Baca disindaki yerler) degerleri ile karsilastirildiginda emisyon

kitlesel debilerinin tlizlkte verilen sinir degerlerin altinda kaldig1 gérilmuastir (Tablo 5-8).

Tablo 5-8: Kumiilatif Olugsacak Toplam Egzoz Gazlarinin Kiitlesel Debisi

T Toplam Kutlesel Debi | Tuziik Sinir Degeri
Kirletici Parametre
(kg/saat) (kg/saat)
Karbon Monoksit (CO) 12,5 50
Ucucu Organik Bilesikler (VOC) 0,63 3*
Azot Dioksit (NOx) 1,3 4
Toz (PM) 0,07 1

*Toplam organik bilesik sinir degeridir.

is makinelerinden kaynaklanan emisyonun kontrol edilmesi icin yeni ve bakimh araglar
kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilacak tim ekipmanlarin egzoz gazi ol¢gumleri belirli
periyotlarda yaptirilacaktir. Ayrica, Motorlu Tasit Egzoz Emisyon Kontroll Tlzugu hikimlerine

uyulacaktir.
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5.1.9 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Olusacak Atiksuyun Miktar

ve Ozellikleri, Bertaraf Yontemleri

ingaat asamasinda istihdam edilecek 40 personelin kullanaccadi suyun tamaminin atiksuya
donisegdi kabuliyle olusacak evsel nitelikli atik su miktari; insaat asamasinda 9,16 m®/giin

olarak hesaplanmistir.

insaat asamasinda olusacak evsel nitelikli atiksular proje alani igerisinde insaa edilecek

sizdirmasiz foseptikte biriktirilecek olup izinli vidanjorler vasitasiyla cektirilecektir.

5.1.10 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Kati Atiklarin Cins

ve Miktarlari, Bertaraf Yontemleri

Arazinin hazirlanmasindan unitelerin faaliyete acilmasina dek surdurilecek isler sonucu

meydana gelecek kati atiklar asagida siralanmistir:

o Bloklarin insaat surecinde ¢alisacak personelden kaynakli olusacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir.

e Calgacak personel faaliyetlerinden, kurulum-montaj iglemlerinden kaynakh geri
kazanimi mumkun olan; kagit, plastik atik olusumu s6z konusu olacaktir.

e Insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustiibi, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir.

e Yeni insaa edilecek olan yapilarin zemininden arazi hazirlik asamasinda kaldirilan

hafriyat malzemesi olugacaktir
5.1.10.1 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atik Cins ve Miktarlari

Projenin ingaat faaliyetleri esnasinda kullanilacak araglarin bakim-onarim ve yag degisim
islemleri yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup proje sahasinda atik yag olusumu
ongorulmemistir. Ayni sekilde, ingsaat asamasinda kullanilacak araglarin lastik degisimleri
araclarin kiralandigi firma tarafindan yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup émrini
tamamlamig lastik ve ara¢ olusumu sbéz konusu olmayacaktir. Ayrica, projenin insaat
asamasinda calisan personelde meydana gelebilecek herhangi bir saglk probleminde,
personel en yakin saglik merkezine yonlendirilecektir. Bu sebeple ingsaat asamasinda tibbi atik

olusmayacagi éngdruilmektedir.

Evsel Nitelikli Kati Atik

Kisi basina glnlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek, planlanan proje
kapsaminda calisacak olan personelin (40 kisi olarak 6ngérulmustir) sosyal ihtiyaglarindan

kaynakli olusacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.
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Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/glin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-giin) x Kisi sayisi
insaat asamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 40 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi =48 kg/giin

Ambalaj Atig

Personel kaynakli olugan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;
48 kg/gun kati atik x 0,20 = 9,6 kg/glin ambalaj atigi olusacagi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atik

insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustibi, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir. Olusacak kontamine
ambalaj atik miktari boyanacak alan ve kullanilacak boya ile orantilidir. Piyasada bircok marka
boya bulunmakla beraber, her markanin bir kilogram boya ile boyayacagi alan boyanin
kimyasal yapisina bagll olarak degismektedir. Projede kullanilacak boya ile i¢ cephe
boyamasinda 1 kg ile 5 m? alan boyanacagi ve dis cephe boyamasinda 1 kg ile 4 m? alan
boyanacag@i tahmin edilmektedir. Alinacak boyalar ortalama 50kg ambalajlarda gelecek olup,

ambalaj agirhgi yaklasik 0,02kg’dir.

Hafriyat

Yaklasik hafriyat miktari 3923,6 m? olarak hesaplanmistir.

insaat asamasinda meydana gelecek kati atik cins ve miktarlar Tablo 5-9 ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-9: ingaat agsamasinda olugsmasi 6ngoriilen kati atik cins ve miktarlari

Atik Cinsi Atik Kodu
Evsel nitelikli kati atiklar 2001 08
Ambalaj Atigi 150101
Plastik ambalaj 150102
Kompozit ambalaj 150105
Tehlikeli atiklar 150110
15 02 02
Hafriyat 20 03 07
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5.1.10.2 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Bertarafi

Evsel Nitelikli Kati Atiklar

Tesiste olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agzi kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla Lefke Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati atik
depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir. Belediyenin atiklari 3 ginde bir topladigi

varsayllirsa 770 L kapasiteli 2 adet konteynir insaat asamasinda yeterli gérilmektedir.

Ambalaj Atiklari

Calisan personelin kullanimindan kaynakli ve ekipman montajinda kullanilan ambalaj
malzemelerinden kaynaklanan ambalaj atiklari olugacaktir. Bu tur atiklarin bertarafi, yurarlakte

olan Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tuzugu hukumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Tehlikeli Atiklar

Tesiste olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak proje
alaninda belirlenecek gecici atik depo sahasinda biriktirilerek 18/2012 sayili Cevre Yasasli ve
kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan izinledirilmis

tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

Atik gecici depolama sahasinin sizdirmasiz zemine sahip, iklimsel sartlara gore korunakli, tim
atiklarin birbiriyle olasi reaksiyonunu engelleyecek sekilde birbirinden ayri depolandigi, gerekli
aydinlatmanin ve havalandirmanin saglandigi, disaridan girislerin engellenmesi amaciyla kilitli
olacak sekilde ve olasi bir sizintiya kargi sizintinin toplanacagi kanallarin ve absorban

malzemenin bulunacagdi sekilde yapilmasina dikkat edilecektir.

Hafriyat

Hafriyatin bir kismi dolgu olarak kullanilacak olup, geriye kalan kismi Lefke Belediyesi
tarafindan uygun goériilen yere “ingaat, Yikinti ve Moloz Atiklarinin Yénetimi Tizik Taslag!”

hikdmlerine uygun olarak bertaraf edilecektir.

5.1.11 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Yapilacak islerden Dolayi

Olusacak Giiriiltiiniin Seviyesi ve Kontrolii igin Alinacak Onlemler

Proje kapsaminda arazi hazirlama ve insa isleri sirasinda; kazi, insaat, montaj islemlerinde is
makinalarinin ¢alismalarindan kaynakh cevresel gurulti ve titresim olusumu s6z konusu
olacaktir. Meydana gelecek gurultl is makinelerinin net kurulu gicline ve ekipman sayisina
bagli olarak degismekte olup, proje kapsaminda meydana gelecek gurultu seviyesi her bir is
makinesi icin net kurulu giicine gére hesaplanmistir. is makinelerinin ses glicli seviyesi

hesaplama formulu icin “Agik Alanda Kullanilan Ekipman Tarafindan Olusturulan Cevredeki
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Griilti Emisyonu lle ilgili Yénetmelik (The Noise Emission in the Environment by Equipment
for use Outdoors Regulations 2001 — Schedule 3)” dikkate alinmistir. insaat asamasinda
kullanilacak makine-ekipman net kurulu glict ve hesaplanan ses glicu seviyesi Tablo 5-10 ile

verilmistir.

Tablo 5-10: Sahada Kullanilacak Makine-Ekipman Ses GiicliSeviyeleri

Makine-Ekipman Adi Sayisi GNue;qu r(llj(lvl:,) Ses Giicu Seviyesi (dB)
Kamyon 4 235 (FormUI=é28+1lLogP)
Ekskavator 2 128 (FormUI=égS+11LogP)
Forklift 2 82 (FormUI=é33+1 1LogP)
Kule Ving 2 [E (FormUI:%SG +LogP)
Hareketli Ving 2 213 (FormUIzégSH 1LogP)
Beton mikseri 4 209 (FormUI:é28+11LogP)
Beton pompasi 2 209 (FormUIzégsﬂlLogP)
Araz6z 1 161 (Formm:égE?H 1LogP)

Saglikli bir insan kulagi 0 dB — 140 dB arasindaki ve 20 Hz — 20000 Hz frekans araligindaki
sesleri duyabilmektedir. insan kulagi orta frekansli seslere, diisiik ve yiksek frekansli
seslerden daha duyarli oldugu igin bu frekans araligindaki sesler insan kulagina daha ¢ok
zarar vermektedir. Muhendislik kontrolleri agisindan birgok durumda gurultinun frekans
dagihmini bilmek gerekmektedir. Dusuk frekansh gurultu oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz
veya daha dusuk frekanslari, orta frekansh gurultu oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz ile 2000
Hz arasindaki frekanslari, ylksek frekansh gurulti oktav bandi ses seviyeleri ise 2000 Hz ve
Uzerindeki frekanslari kapsamaktadir. insanda isitme kaybinin ilk belirtileri 4000 Hz
seviyelerinde gérilmeye baglanmaktadir. insanlar, 20 Hz'den dusiik frekansa sahip dalgalari
sadece titresim olarak, 20 Hz ve 200 Hz arasinda frekansa sahip olan dalgalari hem titresim
hem de ses olarak hissedebilmektedir. 200 Hz ile 20.000 Hz frekans araliginda olan dalgalari
da ses olarak algilayabilmektedir. insan kulaginin en hassas oldugu frekans araligi 1000 Hz
ile 5000 Hz arasindaki bdlgedir ve konusma sesi frekans aralidi ise 500 Hz — 4000 Hz arasinda
degismektedir. Dolayisiyla insaat asamasinda kullanilacak is makinalarinin ses glicu dizeyi,

500 - 4000 Hz arasindaki 4 oktav bandinda hesaplanmigtir.
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Her bir gurllti kaynagina (is makinasina) ait ses guicl diuzeyinin (Lw) 5004000 Hz arasindaki

4 oktav bandina esit olarak dagildidi varsayilmistir ve Tablo 5-11 elde edilmistir.

Lw
is makinast adet x10 10)

4

L\Nfrekans:lo.|Og (

Tablo 5-11: Ses Giicii Diizeylerinin Oktav Bantlarina Dagilimi

Ses Giicii Diizeyi Ses Giicii Diizeyi (dB)
Girulti Kaynagi Toplam 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz
Kamyon 108 108 108 108 108
Ekskavator 105 102 102 102 102
Forklift 103 100 100 100 100
Kule Ving 98 95 95 95 95
Hareketli Ving 108 105 105 105 105
Beton mikseri 108 108 108 108 108
Beton pompasi 108 105 105 105 105
Arazoz 106 100 100 100 100

Bloklarin insaati sdresince kullanilacak her bir is makinasinin net ses gicl dizeyi (LpT)
asagidaki formul yardimiyla hesaplanmistir. Net ses gucu dizeyi (Ler), frekansa gore
ekipmanin ses glicl seviyesine (Lw) atmosferik yutusa (Aarm), frekansa (f) ve mesafeye (r)

baglidir.

Lpr=Lwirekans* 10.10g(Q/411r?) - AaTm

Aatv=7.4.108fr/ O

Yénelme katsayisi (Q) arazi egimli oldugundan 1 alinmistir.

r mesafeyi ifade etmektedir ve 10 mile 1500 m arasi ses glcu duzeyi hesaplanmistir.

Frekanslara ve mesafelere gore hesaplanan atmosferik yutus degerleri (Aarv) toplam ses gulcl
diizeyinden gikartilmistir. Atmosferik yutus formiliinde f frekansi, r mesafeyi ve ® bagil nemi
ifade etmektedir. Lefke Meteoroloji Istasyonu bagil nem %54,8 alinmistir. insaat asamasinda
gurultd kaynaginin ses basing dizeylerini hesaplamak igin Tablo 5-12 ile verilen frekanslara

gore diuzeltme faktorleri uygulanmistir.
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Tablo 5-12: Frekanslara Gore Diizeltme Faktorleri

Merkez Frekans (Hz) Diizeltme Faktorii

500 -3,2
1000 0
2000 +1,2
4000 +1

Tablo 5-12 ile verilen frekans dizeltmesi uygulanarak 500 - 4000 Hz arasindaki oktav
bandinda ingaat asamasinda kullanilacak her bir gurdlti kaynaginin mesafeye bagli net ses
duzeyleri asagidaki formdl kullanilarak hesaplanmigtir.

warekans)*

Lpr=10.l0og };j; 107 ( n

En kot senaryo kapsaminda tiim makinelerin ayni anda galistiklari varsayilarak olusacak olan

toplam ses dizeyi asagidaki formul kullanilarak hesaplanmis ve Tablo 5-13 ile verilmistir.

Lwi

Lwr=10.log i, 10’\(3)*

Tablo 5-13: ingaat Asamasinda Kullanilacak Tiim Giiriiltii Kaynaklarinin Mesafeye Bagl Net Ses

Dizeyleri
Mesafe (m) Leunouz dB(A)
10 93,2
25 85,2
50 78,9
100 72,5
150 68,7
200 65,9
250 63,6
300 61,8
350 60,2
500 56,6
750 52,3
1000 49,2
1250 46,8
1500 44,7

Cevresel Gurilltt Degerlendirmesi ve Yénetimi TUzugu kapsaminda insaat ¢calismasi yurttilen
ve hassasiyet seviyesi |l olarak belirlenmis bdlgelerde, Lgindiz sinir degeri (Yonetmelik EK:1

Tablo 3) 60 dBA olarak belirlenmistir. TUm is makinalarinin birlikte ¢alistiriimasi durumda sinir
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degerler 300 m sonrasinda saglanabilecektir. Tim is makinalarinin ayni anda c¢alistiriimasi
nadir bir durumdur ve 6ngoérilmemektedir. Proje alaninda insaat asamasinda kullanilacak her
bir is makinesinden kaynaklanan gurilti seviyesi tek tek incelendiginde 50-150 m sonrasinda
sinir deg@erlerin altina dismektedir. Proje alani dogu komsu parselinde birka¢ adet mustakil
konut mevcuttur. Bolge sakinlerinin insaat asamasinda olusacak giriltiden olumsuz

etkilenmemesi icin asagidaki 6nlemler alinacaktir;

e Susturucu ve ses giderici parcalari olmadan is makinelerinin galismamasi
saglanacaktir.

e Insaat agamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde galigtirimamasina dikkat
edilecektir.

e Arazi gevresi gurllti emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla santiye alani etrafina
bariyer/ses perdesi/dogal engeller vb. tedbirler uygulanacaktir.

e Araglarin bakimlari duzenli olarak yaptirilarak olusabilecek gurultli dizeyinin daha
dusuk olmasi saglanacaktir.

e is makineleriyle calisirken korna veya ses c¢ikaran baska bir cihazin gereksiz yere

kullanilmamasi saglanacaktir.

Tdm is makinelerinin mesafeye gore ses glicu seviyeleri detayli hesaplamalari EK-11 Gartlta
Degerlendirme Raporu ile sunulmustur. Santiye alani igerisinde, 35/2008 sayil “is Saghg: ve

ey

Guvenligi” Yasasi ve bu yasa altinda c¢ikarilan tizukler uyarinca gerekli 6nlemler alinarak,

calisacak personelin guriltd maruziyeti azaltilacaktir.

5.1.12 Arazide Mevcut Agaglarin Tiir ve Miktari, ingaat agamasinda kesilecek

agaclarin tiir ve miktari, kesimin ne kadar alanda yapilacagi

Proje arazisi igerisinde 1 adet zeytin agaci bulunmamaktadir. Parselasyon projesi kapsaminda

baslatilan faaliyetlerde zeytin agaci yerinde korunmustur.

5.1.13 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Elden Cikarilacak Tarim
Alanlarinin Blyukligl, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflari ve

Tarim Uriin Tiirleri

Proje alani Arazi Kullanim Kabiliyeti IIs, llise ve Vles sinif arazi olarak kategorisindedir. Proje
arazisi yakin komsu parsellerinde kuru tarim yapilmakta olup boélge de sulu tarim arazileri de

yer almaktadir.
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5.1.14 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yerine Getirilecekislerde Calisacak Personelin ve Bu Personele Bagl
Niifusun konut ve Diger Teknik/Sosyal Altyapi ihtiyaglarinin Nerelerde ve

Nasil Temin Edilecegi

Proje kapsaminda yaklasik olarak toplamda 40 kisinin ¢alismasi dngdrilmektedir. Personelin
yogun insaat dénemi olan ilk 6 ay proje arazisinde kurulacak konteynir tipi santiye alaninda
kalacagi ongorilmustir. Geriye kalan 18 aylik strede (toplam insaat sliresi 24 ay — 6 ay = 18
ay), personel insaat alaninda 8 saat boyunca calisacak olup yapim isleri kapsaminda ihale
edilen yUklenici firmanin araglari ile is basi saati araziye gelerek ¢alisma saatleri sona erdikten

sonra yine ayni araclarla evlerine déneceklerdir.

5.1.15 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acilmasina

Dek Siirecek iglerden, insan Saghigi igin Riskli ve Tehlikeli Olanlar

Planlanan toplu konut projesinin ingaat faaliyetleri esnasinda insan saglhgi agisindan risk ve
tehlike olusturabilecek durumlar; is kazalari, hafriyat calismalarindan kaynakh gurulti ve
hafriyat islemlerinden kaynakli toz, elektrifikasyon, mekanik ve montaj gibi islemler, betonarme
yapli isleri, yiksekte calisama vb. faaliyetlerdir. insaat asamasinda ¢alisanlar icin alinacak

tedbirler asagida verilmistir;

. 35/2008 sayili is Saghg ve Guvenligi Yasasrnin tim hikimlerine uygun olarak
calismalar gerceklestirilecektir.

. ingaat alanina ve ingaat alani etrafina uyari levhalari yerlestirilecektir.

. Calisanlarin yaptiklari ise uygun olarak kisisel koruyucu donanim (baret, gozIik,
maske, eldiven, kulak tikaci, emniyet kemeri vb.) verilecek ve bunlarin kullanmasi
saglanacaktir.

. insaat makine ve ekipmanlari yalnizca isi yapacak yetkili kisiler tarafindan
kullanilacaktir.

. insaat sahasi giris-gikis noktalari kontrol altinda bulundurulacak ve izinsiz kisilerin
santiye alanina girigine izin verilmeyecektir.

. Acil Durum Plani konusunda tim c¢alisanlar bilgilendirilecek ve plan kapsaminda
olusturulacak ekiplere gerekli egitimler verilerek iletisim numaralari santiye sahasinda
gOrulebilir yerlerde ilan edilecektir.

. Yuksek yerlerde yapilacak caligmalarda, galisanlarin glvenligi 6ncelikle, guvenli
korkuluklar, dismeyi onleyici platformlar, bariyerler, kapaklar, galisma iskeleleri,

guvenlik aglari veya hava yastiklari gibi toplu koruma tedbirleri ile saglanmalidir.
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. Toplu koruma tedbirlerinin disme riskini tamamen ortadan kaldiramadigi,
uygulanmasinin mimkin olmadigi, daha blytuk tehlike dogurabilecegi, gegici olarak
kaldiriimasinin gerektigi hallerde, yapilan iglerin 6zelligine uygun baglanti noktalari
veya yasam hatlari olusturularak tam vicut kemer sistemleri veya benzeri guvenlik
sistemlerinin kullaniimasi saglanmalidir. Calisanlara bu sistemlerle beraber yapilan
ise ve standartlara uygun baglanti halatlari, kancalar, makaralar, halkalar ve benzeri
baglanti tertibatlar; gerekli hallerde inis ve ¢ikis ekipmanlari, enerji sénimleyici
aparatlar, yatay ve dikey yasam hatlarina baglantiyi saglayan halat tutucular ve
benzeri donanimlar verilerek kullanimi saglanmalidir.

. Betonarme platformlarin déseme kenarlarinda, asansér ve merdiven bosluklarinda
calisanlarin veya malzemelerin dismesini engelleyecek toplu koruma tedbirleri
alinmalidir ve korkuluk sistemleri kullaniimalidir.

. Hafriyat calismalarindan kaynakl toz emisyonunun énlenmesi ve en aza indirgenmesi
icin savurmadan yikleme, bosaltma islemleri yapilacak ve toz olusumunu indirgemek
icin sulama yapilacaktir.

. insaat asamasinda olusacak girtiltii seviyesi lokal ve gecici olup giriiltiiye maruz

kalan personelin koruyucu donanim kullanmasi saglanacaktir.

Bunlara ek olarak, is Sagligi ve Glivenligi uzmanindan destek alinacaktir.

5.1.16 Proje Alaninda Peyzaj Ogeleri Yaratmak veya Diger Amaglarla Yapilacak
Saha Diizenlemelerinin, Agag¢landirma, Yesil Alan Diizenlemeleri vb Ne

Kadar Alanda Nasil Yapilacagi, Bunun igin Segilecek Bitki ve Agag Tiirleri

Proje kapsaminda insaa edilecek bloklarin oturtulacagi alanin disindaki kalan kisimda dolgu,
peyzaj ve rehabilitasyon calismalari yapilacaktir. Peyzaj ¢alismalari esnasinda kullanilacak
agac ve bitkilerin bolge iklim sartlarina uygun olarak segilmesine dikkat edilecektir. Proje
kapsaminda 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? olmak Uzere 3 farkli noktada toplam 2930,25 m?

yesil alan birakilmistir.

5.1.17 Diger Faaliyetler

Bu boélimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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5.2 Projenin isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre

Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.2.1 Proje Kapsamindaki Tiim Unitelerin Ozellikleri, Hangi Faaliyetlerin Hangi
Unitelerde Gergeklestirilecegi, Kapasiteleri, Faaliyet Uniteleri Disindaki

Diger Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje kapsaminda, 368 adet konut hizmete agilacaktir. Planlanan toplu konut projesindeki

konut tipleri ve bloklara gore dagilmi Tablo 5-14 ile verilmistir.

Tablo 5-14: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Konut Dagilimi

BLOK Konut Tipi (adet)
2+1
Tip A Blok 22
Tip A Blok x 4 adet 88
Kuzey Kisim
Tip B Blok 46
Kuzey Kisim Toplam 134
Tip A Blok 22
Tip B Blok 24
Gliney Kisim Tip B Blok x 8 adet 192
Tip C Blok 20
Guney Kisim Toplam 234
GENEL TOPLAM 368

Toplu konut projesinde bulunan dikkanlar ve otoparklara ait detaylar Tablo 5-15 ile verilmistir.

Tablo 5-15: Planlanan Toplu Konut Kapsamindaki Diger Donatilara ait Detaylar

Bloklar Taban Alani Biiyikliigi Aciklama
(m?)
Kuzey Dikkan 1 125
Kismi Dukkan 2 79
Dukkan 3 74 Tip B Blok zemin kati
Dikkan 4 79
Dikkan 5 125
Otopark Yanlari agik — 1900 Yanlari agik — 152 adet
Aclk —11125 Acik — 89 adet
Gulney Dikkan 1 56
Kismi Dikkan 2 56 Tip C Blok zemin kati
Dikkan 3 59
Otopark Yanlari acik — 800 Yanlari acik — 64 adet
Acik — 1062,5 Acik — 85 adet
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Proje kapsaminda 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? olmak lzere 3 farkl noktada toplam 2930,25

m? yesil alan birakilmistir.

5.2.2 isleme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb.
korunmasi amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak
tedbirler

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dodal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
ylzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gézlenen en buyuk yagdis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek cevre yeristi
ve taskin sularina kargi tim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yukseklikte bulunacaktir.

5.2.3 Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina

olabilecek etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler

Projenin isletme asamasinda planlanan konut sahiplerinin aracglarindan dolay: trafik ylktnde
artis olacaktir. Planlanan toplu konut projesinin otopark kapasitesi 390 ara¢ olarak
planlanmistir. Otopark kapasitesi g6z 6ninde bulundurularak, ginde 390 aracin trafige
cikacagi varsayimi ile Karayollari Dairesi’'nden temin edilen 2019 yili Trafik Hacim Haritasi
(Sekil 5-2) Gzerinde proje alanina en yakin konumu (Gulzelyurt - Lefke Ana Yolu Uzerinde) baz

alinarak yillik ortalama gunluk trafik degeri hesaplanmigtir.
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Sekil 5-2: 2019 Yih Trafik Hacim Haritasi

Trafik hacim haritasina gore s6z konusu yolda giinde 6976 otomobil, 403 orta yuklu ticari tasit,
113 otobus, 301 kamyon, 68 Kamyon+Rdmork, Cekici + yari romork olarak glnlik toplam
7861 arag ile trafigin oldugu bdlgedir. Konutlarin hizmete agildiktan sonra yaratacagi ek yuk

Tablo 5-16 ile verilmistir.

Tablo 5-16: Konutlarin Hizmete A¢ilmasi ile Kullanilacak Karayoluna Faaliyetin Yaratacagi Ek

Yik
. Trafige Cikacak Otomobil _
Trafik Yukdi Etki (%)
Sayisi
Otomobil 6976 390 %05,59
Toplam 7861 390 %4,96

Tablo 5-16 ‘de goruldugl Uzere konutlarin hizmete agilmasi dolayisiyla otoyolda hafif tagit

yogunlugu % 5,59 artarken, toplam trafik yogunlugu tzerine %4,96 ek trafik yiki olusacaktir.
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5.2.4 igletme Asamasinda Yapilacak islerden Dolay: Zarar Gorebilecek Flora-
Fauna Tiirleri Proje igin Segilen Yer ve Faaliyetin Etki Alaninda Bulunan

Tur Popiilasyonlarinin Etkilenmesi

Parselasyon projesi kapsaminda arazi hazirlik faaliyetlerine baslandigindan flora ve fauna
tespit calismasi yudritilmemistir. Proje arazisinde bulunan 1 adet zeytin agaci yerinde

korunmustur.

Konutlarin faaliyete acilmasi sonrasi yakin ¢evrenin negatif etkilenmemesi icin evsel nitelikli
atiklarin ve atiksularin bertaraf sireci biuylk énem arz etmektedir. Olusacak evsel nitelikli
atiksular proje alaninda insaa edilecek atiksu aritma tesisinde aritilarak yesil alanlarda tekrar

kullanimi saglanacaktir. Proje kapsaminda jenerator kullanimi olmayacaktir.

5.2.5 Isletme Asamasinda Kullanilacak Olan igme-Kullanma vb Amaglarla
Kullanilacak Suyun Miktari, Kullanilacak Suyun Proses Sonrasinda Atiksu
Olarak Fiziksel, Kimyasal ve Bakteriyolojik Ozellikler ve Ne Oranda
Bertaraf Edilecekleri, Aritma i§lemleri Sonrasi Atiksuyun Ne Miktarda,

Hangi Alici Ortamlara Nasil Desarj Edilecegi

Proje kapsaminda 368 daire olacaktir. Bu konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi Tablo 5-17

ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-17: Konutlarda Yagamasi Beklenen Kisi Sayisi

- . Her Konutta Yagsamasi Toplam Yagsamasi
Konut Tipi Konut Adeti
Beklenen Kisi Sayisi Beklenen Kisi Sayisi
1+2 368 adet 3 kisi 1104 kigi

Proje kapsaminda konut sahiplerinin kullanma suyu ihtiyaci, gerekli altyapi saglanarak Lefke
Belediyesi tarafindan isletiimekte olan mevcut sebekeden saglanacaktir. Konut sahipleri icme

suyu ihtiyaglarini ise igme suyu satan firmalardan saglanacaktir.

Projenin isletme asamasinda apartman tipi sitede yasayacak olan 1104 kisinin, ginlik Kisi
basina disen icme ve kullanma suyu ihtiyaci 229 L/kisi/gin alinarak isletme asamasinda

ihtiyac duyulacak igme ve kullanma suyu miktarlari agsagida hesaplanmistir.
igme ve kullanma suyu (konut sahipleri)= (1104 kigi * 229 L/kisi/gin) / 1000 L/m?

icme ve kullanma suyu (konut sahipleri)= 252,8 m¥gin
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Konutlarda yasayacak kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya doénisecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 252,8 m®/glin olarak hesaplanmistir. Olusacak
evsel nitelikli atiksular proje alani icerisinde insaa edilecek olan 1 adet 250 m®/giin kapasiteli
ardisik kesikli biyolojik reaktér (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi ile aritilacak ve yesil
alanlar icin tekrar kullanilacaktir. Proje arazisi igerisinde kurulmasi planlanan ardisik kesikli

biyolojik reaktoér (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi sec¢im kriteleri asagidaki gibidir:

e Aritma verimi %90-98 olmasi

e Isletiimesi son derece basit ve ekonomik olmasi

e Cok az yer kaplamasi

e Koku ve sinek problemi yapmamasi

o Cok az tesis camuru ¢ikarmasi

¢ Organik ve hidrolik yukteki artiglara kolaylikla cevap vermesi

e Zaman rolelerinden gerekli ayar yapilarak istenilen oranda azot ve fosfor giderimi

saglamasi

insaa edilecek aritma tesisi 250 m3giin kapasiteli olup, betonarme atiksu aritma tesisinde
kullanilacak ardisik kesikli biyolojik reaktdér (SBR — Sequencing Batch Reactor) sistemi

detaylar agsagidaki gibidir:

Terfi Havuzu (Dengeleme Havuzu):

Evsel atiksularin kirlilik ve debisi glin boyunca degisiklik gdsterir. Klasik bir aritma tesisinde
atiksuyun debi ve kirlilik yoninden dengelenerek sabit debiyle sistemi beslemesi ile aritma
verimi artmaktadir. Bu nedenle atiksu bir havuzda toplanarak buradan kontrollii olarak sisteme
beslenir. Bu Unite ayni zamanda rezerv goérevi de yapmaktadir. Ardisik kesikli reaktor
sisteminde, dengeleme havuzu debi ve Kkirlilik yonunden dengeleme islemi yaninda
havalandirma, ¢okeltme ve bosaltma periyotlari sirasinda gelecek atiksuyu da tutabilecek

kapasitede olacaktir.

Biyolojik Aritma:

Biyolojik aritma ile fiziksel yollarla sudan ayrilmayan kirlilik yaratan organik maddedeki
mikroorganizmalar yardimiyla giderilmektedir. Havalandirilan atiksu icindeki maddeler
mikroorganizmalarca besi maddesi olarak kullanilip pargalanmakta, karbondioksit ve su gibi

urtnlere donugurken yeni mikroorganizmalar da olugsmaktadir.

Evsel atiksular bu islemin gergeklesmesi icin gerekli ve mikroorganizmalarin gerek duydugu
besin maddesi azot (N), fosfor (P), karbon (C) yéniinden zengin olup oksidasyon i¢in gereken

oksijen de havalandirma ile temin edilmektedir.
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Ardisik Kesikli Biyolojik Sistem:

Bu sistemin diger sistemlere goére UstinlUkleri asagidaki gibidir.

e Sistem doldurma fazi sirasinda kendi icinde atiksuyun dengelenmesini saglayarak pik
yuklemelere karsi ¢ikis suyu kalitesinin bozulmasini énlemektedir.

o Cikis suyu periyodik olarak bosaltildiginda, atiksu belli gereksinimler karsilanincaya
kadar tankta tutulabilecektir.

e Atiksu miktarinin tasarim degerinden az geldigi ddnemlerde seviye kontrol samandirasi
ayarlanarak tankin belirli bir miktari kullanilacak, bdylece sabit yukleme degeri
korunmus olacaktir. Ayni zamanda gereksiz enerji sarfiyati da dnlenmektedir

e Camur geri devri igin pompaya gereksinim gostermez, aktif camur daima tank

icerisinde tutulmaktadir.

Ardisik Kesikli Biyolojik Reaktor (SBR — Sequencing Batch Reactor) Calisma Prensibi:

Konutlarin kullanima agilmasiyla konut sahiplerinden kaynaklanacak evsel nitelikli atiksular
once yag ve tortu tutucu havuzdan gegerek icerisindeki katt maddeler sudan ayrilarak
¢okecektir. Buradan cikan atiksular terfi havuzuna girecek, burada blower ile suya oksijen
yuklemesi yapilacak ve ardindan terfi pompasi vasitasiyla seviye salteri kumandasinda

biyolojik reaktor icine alinacaktir.

Biyolojik reaktérde gerceklesecek havalandirma safhasinda, blowerden basilan hava dagitim
sistemi yardimiyla ince kabarcikli ve homojen bir sekilde dagitilarak, hem aktif ¢camurun
olusabilmesi icin gerekli olan oksijen temin edilecek ve hem de tam karisim saglanarak, olusan

bakteri floklarinin cokelmemesi saglanacaktir.

Belirli bir slire havalandirma tanki vazifesi géren reaktér blowerin durdurulmasi ile ¢ékeltme
tanki olarak ¢alismaya baslar. Bu asamada suyun icerisindeki askida kati madde formundaki
mikroorganizmalar, uygun hidrolik sartlarda, tankin dibine ¢odkerler ve bir camur tabakasi

olustururlar. Ustte kalan duru su, bir pompa ile desarj edilir.

Klor depo ve dozaj tankindan, dozaj pompasi vasitasiyla desarj borusuna hipoklorit ¢ézeltisi
dozlanarak dezenfeksiyon islemi yapilir. Reaktér tabanina ¢bken gamurlar ise, havalandirma
islemi icin mikroorganizma konsantrasyonunu sabit tutmak amaciyla tankta saklanir, ancak
aritma tesisinin surekli ayni verim ile calismasini temin etmek Uzere sistemde tutulan
mikroorganizma (¢amur) miktari belli bir degeri asmamalidir. Bunun igin diger biyolojik
proseslere nazaran daha az olan s6z konusu fazla gamur zaman zaman reaktériin tabaninda
bulunan atik ¢camur pompasi ile camur ¢lritme havuzuna aktarilacaktir. Camur c¢uriitme

havuzuna aktarilan ¢camur, blower ile havalandirilarak stabilize edilir ve hacmen azalmig
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oldugundan gereken vidanjér sikhdi blytk oranda azalir. Clriyen ¢camur belirli araliklarla

vidanjér ile ¢ekilip sistemden uzaklastiriimalidir.

Biyolojik Aritma Cikis Suyu Parametreleri:

Biyolojik aritma tesisinden cikan aritiimis temiz su 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre Yasasi
standartlarini saglayacaktir (Tablo 5-18).

Tablo 5-18: 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre yasasina gore aritiimis su parametreleri

PARAMETRE (2 saatlik koBrIanlzlit numune) (24 saatlik kilri::)h:zit numune)
BOIs 50 mg/It 45 mg/lt
KOI 180 mg/It 120 mg/lt
AKM 70 mg/lt 45 mg/lt
pH 6-9 6-9

Aritilan evsel nitelikli atiksular, proje alaninda peyzaj igin ayrilan yaklasik 2930,25 m?’lik

yesil alanda kullanilacaktir.

5.2.6 isletme Asamasinda Kullanilacak Yakitlarin Tiirleri, Tiiketim Miktarlari,
Kimyasal Analizleri, Yakitlarin Hangi Unitelerde Ne Miktarda Kullanilacagi
ve Kullanilacak Yakma Sistemleri, Emisyonlar, Olgiimler icin Kullanilacak

Aletler ve Sistemler, alinacak onlemler
Proje kapsaminda isitma ve sogutma amaci ile elektrik enerjisi kullaniimasi planlanmaktadir.

Jenerator kullanimi planlanmamistir.

5.2.7 isletme Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Cins ve Miktari,

Bertaraf Yontemleri

Projenin hayata ge¢gmesi ile konutlarda yasayacak kisilerden kaynaklanacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir. Kisi basina gunlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gun kabul edilerek,
planlanan proje kapsaminda isletme asamasinda 1104 Kkigiye ait sosyal ihtiyacglarindan
kaynakli olugsacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gtin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-glin) x Kisi sayisi

isletme agamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 1104 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi = 1324,8 kg/glin
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Ambalaj Atigi

Olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;
1324,8 kg/gun kati atik x 0,20 = 264,9 kg/gin ambalaj atigi olusacagi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atiklar

Konutlardan, restauranttan, fithess salonundan ve glvenlik binasindan kaynakl pil, lamba,
toner vb tehlikeli atiklarin olusmasi beklenmektedir. Tehlikeli atiklar diger atiklardan ayri
depolanarak 18/2012 sayili Cevre Yasasi ve Atik Yonetim TUzUgu kapsaminda bertaraf

edilmesi saglanacaktir.
5.2.7.1 Olusacak Kati Atiklarin Bertaraf Yontemleri

Planlanan faaliyetlerden kaynaklanacak atiklar atik toplama odalarinda biriktirilecektir. isletme
asamasinda meydana gelecek kati atik cins, atik kodu ve bertaraf yontemi Tablo 5-19 ile

Ozetlenmistir.

Tablo 5-19: isletme agsamasinda olugmasi 6ngoériilen atik listesi

Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi
Evsel nitelikli | 20 01 08 Biyolojik olarak Lefke Belediye’si tarafindan
kati atiklar bozunabilir atiklar toplanarak bertarafi saglanacaktir.
150101 Kagit ve Karton Lisansli geri donus firmalari ile
15 01 02 Ambalaj, Plastik temas kurularak tesiste biriktirilen
Ambalaj, Ahsap ambalaj atiklari Ambalaj ve Ambalaj
1501 03 Ambalaj, Metalik Atiklarinin Yonetimi Tuzagu
Ambalaj, Kompozit hikdmlerine uygun olarak geri
1501 04 . 3
Ambalaj Atig Ambalaj, Karisik kazanimi saglanacaktir.
1501 05 Ambalaj, Cam
15 01 06 Ambalaj ve T_ekstil
Ambalaj
15 01 07
1501 09
16 01 04 Atik piller Tehlikeli atiklar, 18/2012 sayili
Cevre Yasasi ve Atik Yonetim
200121 | Fluoresan lambalar Tlzugu kapsaminda Gurdag Atik
o Entegre Geri Déntisim ve Geri
Tehlikeli 08 03 17 Atik baski tonerleri | Kazanim tesisinde bertaraf edilmesi
atiklar planlanmaktadir.
Atik piller ayri depolanarak Cevre
Koruma Dairesi gorisine uygun
bertaraf edilecektir.
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5.2.8 isletme Esnasinda Faaliyet Unitelerinden Kaynaklanacak Giiriiltiiniin
Seviyesi ve Kontrolii igin, Alinacak Onlemler, Yapilacak Olgiimler, Olgiim

icin Kullanilacak Aletler

18/2012 Sayih Cevre Yasasl kapsaminda bulunan Cevresel Gurllti Degerlendirmesi ve
Yoénetimi TUzugu alan garulti hassasiyet seviyesi degerlendirmesine goére Lefke Koyu
icerisinde bulunan proje alani sinif || hassasiyet seviyesindedir. Tlizik Ek 1’de belirtilen Sinif

Il hassasiyet boélgesi guriltt sinir degerlerinin asilmamasina azami dikkat edilecektir.

Konutlarda yerlesimin baslamasindan sonra 6zel araglarin konut alani igerisindeki
hareketlerinden ve havuz kullanimindan kaynakh guirilti meydana gelebilecektir. Bu guriltt
kaynaklarinin, insan sagligini olumsuz yénde etkileyecek diizeyde olmayacagi disunulmekte

olup, bu konuda herhangi bir tedbir alinmasina gerek duyulmayacaktir.

5.2.9 Proje Alaninda Yapilacak Olan Saha Diizenlemeleri, Peyzaj Caligmalari

Peyzaj calismalari esnasinda kullanilacak agag ve bitkilerin bélge iklim sartlarina uygun olarak
secilmesine dikkat edilecektir. Proje kapsaminda 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? olmak (izere

3 farkli noktada toplam 2930,25 m? yesil alan birakilmistir.
Yesil alan icin gerekli gunlik su ihtiyaci asagidaki gibi hesaplanmistir:
Yesil alan (m?) x 10 L/ giin m? = 2930,25 m? x 10 L/giin m? =29.302,5 L/gln = 29,30 m?¥/giin

Konut sahipleri tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénusecegi kabullyle
olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 252,8 m3/giin olarak hesaplanmistir. Dolayisiyla, glinliik
maksimum aritiimis su miktari 252,8 m? olacaktir. Yesil alan su ihtiyacindan fazla aritilan sular
(223,5 m®/glin), aritma tesisine yakin konumda insaa edilecek gomiili depoda biriktirilecektir.

Depo kapasitesi 600 m® olarak segilmistir.

5.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerindeki Etkileri

5.3.1 Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, istihdam imkanlari, Niifus
Hareketleri, Gogler, Egitim, Saglhk, Kultliir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi

Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanma Durumunda Degisiklikler vb

Projenin ingaat ve igletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir cok ihtiyacin (gida,
esya sektoru) bdlgeden karsilanmasi konusunda galisma yapacak ve gerekli ydnlendirmeleri

yapacaktir.
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5.3.2 Cevresel Fayda-Maliyet Analizi

Cevresel fayda maliyet analizi kapsaminda, projenin gerceklesmesi ile birlikte ne gibi

degisiklikler olacagi ve projenin gevreye yapacagl etkilerin olumlu ve olumsuz yonleri

incelenmistir. Projenin gevresel anlamda analizi Tablo 5-20 ile verilmigtir.

Tablo 5-20: Gevresel Fayda-Maliyet Analizi

Etkilenecek | Mevcut Durum Proje  Gergeklestikten  Sonraki

Unsurlar Durum

Yeraltt  ve | Proje arazisinin 455 m glney | -Toplu konutun faaliyete gegmesiyle

yluzeysel su | dogusundan dere gegmekte olup, | olusacak atiksular aritma tesisinde

kaynaklari 1695 m glneyde ise Gemikonagi | aritilarak, yesil alanlarda
Goleti yer almaktadir. kullanilacaktir.
Proje alaninda ydratilen zemin | -  Konutlarin  kullanima  agilmasi
etudu calismalarinda sondaj | asamasinda tim atiklar ydnetmeliklere
kuyularinda yeraltisuyu seviyesine | uygun olarak, yeralti ve ylizeysel su
rastlaniimamistir. Ancak, bdlgede | kaynaklarinin kirliligine neden
bircok kayith su kuyusu | olmayacak sekilde toplanarak,
bulunmaktadir. berataraf edilecektir.

Atiksu Kanalizasyon badlantisi olmayan | -Toplu konutun faaliyete gecmesiyle
bolgelerde sizdirmasiz fosseptik | olusacak atiksular aritma tesisinde
kullaniimaktadir. aritilarak, yesil alanlarda
Faaliyetlerine 1974 yilinda son kullanilacaktir.
verilen Lefke'deki Kibris Maden
Sirketi CMC’nin geride biraktig
maden alanlarindaki maden
atiklar, birikintileri yagmur sulari ile
denize akarak kiyi seridini ve denizi
kirletmektedir

Hava Faaliyet alaninda hava kalitesinin | Konutlarin kullanima aclimasi
mevcut kirlilik ~ yakad, kritik | asamasinda aclk  alanda toz
duzeylerde degildir. olugturacak  herhangi  bir iglem

yapiimayacaktir. isletme agsamasinda
olusacak emisyon degerleri Hava
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Etkilenecek

Unsurlar

Mevcut Durum

Proje  Gergeklestikten  Sonraki

Durum

Kirliligi ~ Kontroli  Tuzdgud  sinir

degerlerinin altinda kalmaktadir.

Toprak

Proje arazisi Sinif lls, llles ve Vles

arazilerden olugsmaktadir.

imar durumu Fasil 96 kapsaminda

degerlendirilmistir.

- Faaliyetin igletme asamasinda tim
atiklar yonetmeliklere uygun olarak,
toprak kirliligine neden olmayacak
berataraf

sekilde toplanarak,

edilecektir.

Flora

Proje alaninda, parselasyon projesi

kapsaminda arazi hazirhk
faaliyetlerine baslanmis ve bitkisel
toprak siyrilmigtir. Arazide bulunan
bir adet

zeytin agaci yerinde

korunmustur.

Proje icin yapilan ingaat calismalarinin
bitkisel

degisimleri ve tahribati diuzeltmek igin

yaratacagi formasyon
gerekli yerlere, yoreye uygun turler ile
bitkilendirme ve peyzaj duzenlemeleri

yapilacaktir.

Fauna

Proje  arazisinde parselasyon

projesi kapsaminda c¢alismalara

baslandigindan fauna turleri

faaliyet alanindaki habitatlarinin

bozulmasi  (toz, guraltG  vb.
antropojenik etkenler) nedeniyle
bulunduklari habitatlari terk ederek
cevredeki daha uygun alternatif
alanlarina

yagam yoneldigi

dusinitlmektedir.

Planlanan toplu konut projesinin

faaliyete ge¢mesi mevcut faunayi
olumsuz etkileyecegi

disUntlmemektedir.

Tarim

Proje arazisi etrafinda kuru tarim
arazileri, bos araziler ve yer yer
sulu tarim faaliyetleri olan araziler

mevcuttur

Planlanan toplu konut projesinin

faaliyete gecmesi tarimsal faaliyetleri

olumsuz etkilemeyecektir.
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Etkilenecek | Mevcut Durum Proje  Gergeklestikten  Sonraki

Unsurlar Durum

Ulasim/yol Proje arazisine tali yollar ile ulasim | Proje arazisi icerisinde paselasyon
saglanabilmektedir. projesi kapsminda bloklar arasi yollar

dizenlenmis ve asfalt dokulmustir.

Trafik Proje kapsaminda 390 arag | 2019 yili Trafik Hacim Haritasi verileri
kapasitel otopark alani | dikkate alindiginda otoyolda hafif tasit
yaratilacaktr. yodunlugu % 5,59 artarken, toplam

trafik yogunlugu Uzerine %4,96 ek
trafik yoku olusacaktir

Saglik Toplu konutlarin faaliyete acilmasi | Bélgede artacak nlfus, talebin
ile 1104 kisiye yasam alani | artmasina ve saglik sektériindeki 6zel
sunulacaktir. Konut sahiplerine en | tesebbuslerin artmasini tetikleyecektir.
yakin devlet hastanesi Cengiz
Topel Devlet hastanesi olup Lefke
bolgesinde 6zel klinikler/hastaneler
bulunmaktadir.

Egitim Toplu konutlarin faaliyete agilmasi | Milli Egitim Bakanhgi ilkégretim Dairesi
ile 1104 kisiye yasam alani | MUdarligd’ne bagh Lefke Bolgesinde 6
sunulacaktir. Proje kapsaminda | adet devlet okulu bulunmaktadir. Ozel
368 adet 1+2 konut faaliyete | okul Lefke bdlgesinde
acllacak olup bu tip konutlarda | bulunmamaktadir. Proje arazisine en
cocuklu ailelerin yasayacagi (2 | yakin 6zel okullar Lefkosa bdlgesinde
yetiskin + 1 gocuk) dngdéruldiginde | yer almakta olup 17 adettir. Bdlgedeki
bdlgedeki 6grenci sayisinin 368 kisi | 6grenci sayisinin artmasi, boélgedeki
artacagi 6ngorilmustir. egitim sektdriine talebide arttiracagi

dusunulmektedir.

Sosyal Toplu konutlarin faaliyete acilmasi | Konut sahiplerinin yani sira, bdlge

Yasam ile 1104 kisiye yasam alani | sakinleri, proje kapsaminda faaliyete

sunulacaktir. Proje kapsaminda 8

adet dukkan yer almaktadir.

acilacak dukkanlardan

faydalanabilecektir.
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6 BOLUM 6: HALKIN KATILIMI

6.1 Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi

Halkin surece katilimini saglamak amaciyla, Cevresel Etki Degerlendirme Tuzugl Madde 22
kapsaminda halkin katihm toplantisi dizenlenecektir. Toplantida projenin tanimi, énemi,
gerekliligi, cevresel etkileri, yapilacak islemler, insaat suresi ve isletme sureci ile ilgili bilgiler
gorsel sunu teknigi kullanilarak projeden etkilenmesi muhtemel halk ile paylasilarak, halkin
g6rust alinacaktir. Lefke Koyl basta olmak tzere Lefke bdlge sakinleri projeden etkilenmesi
muhtemel halk olarak belirlenmistir. Bolge halkinin toplantiya katihmini arttirmak amaciyla
bahsi gecen bélgede toplanti yeri secilecektir. Toplanti tarihinden en az 10 (on) glin 6nce, iki
gun sure ile iki farkh gunlik yerel gazetede duyuru yapilacak ve toplanti yeri secilen bélgede
uygun isletmelere bilgilendirme notu asilarak bolge halki toplantiya davet edilecektir.
Toplantida halkin goérusleri not alinacaktir. Yapilmasi planlanan projeden etki alani icerisinde
bulunan halkin olumsuz etkilenmesi beklenmemekte olup halkin her turla goériguni yazili
velveya sOzlU olarak ilgili makamlara bildirmesiyle degerlendirmeye alinacaktir. Raporda
gerekli dizeltmeler yapilarak halkin gorisleri ¢evresel etki dederlendirme c¢alismasina

yansitiimis olacaktir.

6.2 Goriiglerine Bagvurulmasi Ongériilen Diger Taraflar

ilgili kurumlarin (Lefke Belediyesi, Karayollari Dairesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi,
Orman Dairesi, Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi, Polis Genel Mudiirligu itfaye

Birimi, Sehir Planlama Dairesi) gorusleri alinmis ve rapora eklenmistir.

6.3 Diger Bilgi ve Belgeler

Bahse konu diger bilgi ve belge mevcut degildir.
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7 BOLUM 7: ALTERNATIFLER

Rapora konu toplu konut projesi Lefke ilgesi Lefke Kéyii'nde planlanmaktadir.

7.1 Yer Alternatifi
Belirtilen parsellerde projenin planlanma sebebi asagidaki gibidir:

*  Toplu konut yapilmasi disunulen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etltler agisindan
uygun olmasi

«  Alanin imara agik olmasi

* Altyapi (elektik, su) hizmetlerinin bélge genelinde yer almasi

»  Arazi degerlerinin ylksek oldugu alan Gzerinde bulunmasi

* Yatirmciya ait olmasi

« Lefke Avrupa Universitesi’ne yakin konumda olmasi

Proje arazisi Fasil 96 Yollar ve Binalar Dluzenleme Yasasi kapsaminda degerlendirilmistir.

Mimari tasarimda proje apartman tipi toplu konut olarak dikkate alinmistir.

7.2 Teknoloji Alternatifi

Cok kath bina insaatlarinda, giinimuzde en ¢ok uygulanan teknikler fore kazik ve radye temel
teknigidir.

e Fore Kazik Uygulamasi; sondaj yolu (delme yolu) ile yerinde dokme betonarme kazik
olarak tarif edilebilir. Bu uygulama genellikle yumusak, gevsek ve killi kivamda olan
zeminlerin saglamlastiriimasi i¢in kullanilir.

e Radye Temel binadan gelen yuku, plak seklindeki genis alaniyla zemine glvenli bir
sekilde ileten bir temel tirtidir. Radye temeller ile, tasima kapasitesi disuk olan zemin
birim gerilmesine daha az yuk verilmis ve bdylece mumkun oldugu kadar oturmalarin

onune gegilmis olunmaktadir.

Tdm yapilar radye temel teknolojisi kullanilarak insaa edilecektir. Bu temel sisteminin
secilmesindeki amag, radye temelin yapisal surekliligi sayesinde yapi yukleri ve zemin
sartlarindan kaynaklanan dizensizlikleri ve degdiskenlikleri dengelemede elverigli olmasidir.
Radye temel, ingsaat alaninin tamamini drtecegi igin 6zellikle yiksek katl yapilarda olusacak

farkli oturmalari ve kabarmalari minimize etme avantajina da sahiptir.

Radye temel sisteminde 6ncelikle temel kazisi yapilir, kayalar ve taslarla pekistirilir. Uzerine
ince bir beton dokullerek duzeltilir. Bunun da Uzerine kalin demirlerin baglantilari yapilarak

alttan Ustten ve yanlardan Orulerek demir-gelik yigini haline getirilir. Bu demir yidini igine
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kuvvetlendiriimis beton dokilmek suretiyle blylk bir beton kiitle meydana getirilir. Boylelikle

temel insaati tamamlanmis olmaktadir. Proje kapsaminda tim vyapilar icin radye temeli

olusturulacak ve bu sayede zemin iyilestirmesi yapilacaktir.

insaat Yiksek Mihendisi/ Geoteknik Miihendisi Ahmet Sézmezler tarafindan hazirlanan

Kuzey ve Guney bolge olarak ikiye ayrilmis olan Geoteknik Degerlendirme Raporu’'nda

asagidaki hususlardan bahsedilmigtir.

“‘KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik — 20157
icerisinde Ek-2A’da yer alan harita ve Ek-2B’de yer alan tablo uyarinca, ingaat alani; 3.
Derece Deprem Bolgesinde yer almakta ve etkin yer ivmesi katsayisi ise 0,30 olarak
degerlendirilmistir.

Temel taban gerilimlerine gore binalar igin tagima glicti problemi gériilmemektedir. Ust
yap! yukleri neticesinde olusmasi beklenen azami temel taban gerilmesi degerleri,
zeminin emniyetle tasiyabilecegi gerilme degerlerinden dusuktir.

Ust yap! yiiklerinden 6tiirii olusacak olan oturma degerleri, s6z konusu yaplilar igin
kabul edilen limitlerin (100 mm Kohezyonlu zemin / 65 mm Granller zemin Uzerine
oturan Radye Temel) altindadir.

Yapilan kazi ve laboratuvar incelemeleri sonucunda; killi birimlerin azami sisme
basinglarinin, binalarin ortalama temel taban gerilmesi degerlerinden dusuk olmasi
dolayisiyla sismeden kaynakli sorunlarin Ust yapilari etkileyeceginden s6z edilemez.
Hesaplarda 6ngérilen temel kalinliklarina gére binalar igin rijitlik kontroll yapiimis ve
temellerinin rijitlik agisindan “Gegis Bolgesi” olarak kabul edilebilecedi ve “Rijit” olarak
kabul edilen sinir degere yakin oldugu saptanmistir.

Proje bolgesindeki binalar icin yapilan sivilagsma tahkikleri neticesinde, dn gorilen
deprem biyikligin gbére deprem aninda sivilagsmaya kargi Guvenlik Faktord, 1,20

degerinden yuksek oldugundan sivilasma beklenmemektedir.
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8 BOLUM 8: iZLEME PROGRAMI

Proje kapsaminda olusturulacak olan izleme Programinda temel hedef, projenin insaat

asamasinda, isletme asamasinda ve sonrasinda cevresel etkilerin belirlenmesi ve calismalarin

Cevre Yasasi’na uygun bir sekilde yapiimasini denetlemektir.

8.1

ingaat Asamasi izleme Plani

Projenin insaat faaliyetleri kapsaminda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmigtir.

8.2

CED raporunda verilen taahhitlere uyum saglanacaktir

Projenin zaman tablosuna uyulmasi saglanacaktir

Uygulama projesine uyum saglanacaktir.

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

is Sagligi ve Giivenligi Uzmani tarafindan galisan tim elemanlarin 22/92 is Yasasina
gore c¢alisip calismadigi kontrol edilecektir.

Kullanilacak tiim araglarin rutin bakimlarinin diizenli olarak yaptirilmasi saglanacaktir
Kullanilacak tim araglarin egzoz emisyon olgimlerinin dizenli olarak yaptiriimasi
saglanacaktir

insaat asamasinda calisacak personelden kaynakli evsel atiksuyun bertarafi amagli
portatif tuvaletler kullanilacaktir

Personel ihtiyaglarinin karsilanmasi sonucunda olusacak evsel kdkenli kati atiklarin,
diger atiklardan ayri olarak biriktiriimesi ve Belediye ekipleri tarafindan bertarafi
saglanacaktir

Ambalaj atiklarinin kontrolsiz bir sekilde gevreye atilmasi engellenecektir

isletme Asamasi izleme Plani

Projenin isletme asamasinda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmistir.

CED raporunda verilen taahhultlere uyum saglanacaktir

Konutlarin faaliyete agilmasi ile olusacak evsel nitelikli atiksular aritma tesisinde
aritilacaktir

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi analizleri en az ayda bir (1) yaptinilacaktir.

Aritma tesisi bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.

Olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla Lefke Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati

atik depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir.
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. Olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayr olarak toplanarak 18/2012
sayili Cevre Yasasi ve kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma
Dairesi tarafindan izinledirilmis tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

. Toplu konut geneli yesil alanlarin diizenli olarak bakimi saglanacaktir. Hasere/bocek
kontroli igin diizenli ilaglama ve yaralanma/takilip diisme riskini azaltmak igin diizenli

olarak bitki/agac¢ budamasi yapilacaktir.

8.3 Acil Miidahale Plani

Acil midahale planlari, meydana gelebilecek dogal afet, kaza, sabotaj ve benzeri durumlar igin
hazirlanmalari nedeniyle kendilerine 6zgl 6Ozellik tasir. Hazirlanma asamasinda en kot
sonugclar varsayilir, plan ayrintilari ge¢gmis tecriibelerden kaynaklanmaktadir. Ancak, bir acil
planin basarisi insan faktériine baglidir. Proje kapsaminda calisacak tim personele acil
duruma mudahale bilinci verilecektir. Bu biling, acil durumda iyi ve etkin mudahale imkani

saglayacaktir.

Acil durum planlamasinin ilk asamasi, proje alaninda meydana gelebilecek olaylarin tespit
edilmesidir. Bu tespitler acil duruma yol acabilecek kaza ve olaylarin tanimidir. Yapilan bu
tespitler ile meydana gelebilecek kaza ve olaylarin gevreye, insanlara ve proje Unitelerine ne
gibi etkiler yapacagi belirlenir. Olasi kaza ve olaylar ve bunlar i¢in uygulanacak acil planlari

ana basliklar halinde asagida sirlanmistir:

- Yangin meydana geldiginde acil plan,

- Is Kazalarinda uygulanacak acil plan,

- Deprem halinde uygulanacak acil plan,

- Sel ve su baskinlarinda uygulanacak acil plan,

Proje alaninda olasi bir yangin olmasi durumunda yangini ilk goren Kigi tesis sorumlusuna
haber verecek ve yangin sondurme ekipmanlari ile yangina ilk midahalede bulunacaktir.
Yangini goren kisi diger personellere de yangini haber vererek, seri bir gsekilde ve 199 numarali
Yangin ihbar-itfaiye hatti arayarak yangin séndiirme tiipleri ve malzemeleri ile ilk miidahalede
bulunulacaktir. Calisanlar veya ziyaretgiler yangini goérunur gérinmez panik yapmadan ve

vakit kaybetmeden en uygun guzergahtan toplanma alanina ulastirilacaktir.

Proje kapsaminda meydana gelecek is kazalarinda (yaralanma, yiksekten diusme, is makinesi
ya da agir vasita kazalari, vb.) kazayi goren kisi hemen sorumluya haber vererek, yaraliya
mudahale en yakin saglik kurulusunda yapilacaktir. Kaza yeri guvenlik igin karantinaya

alinacaktir.
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Sel ve su baskinlari genellikle aniden gelisen dogal olaylardan olmayip, bir slre¢ icinde
gelisirler. Bu nedenle bu gibi durumlarda uygulanacak acil planlar belirli bir program dahilinde
ilerler. Su seviyesinin artisi durdugunda veya azalmaya basladiginda su baskini sonrasinda
yapilacaklar acgisindan bir program belirlenip, gerekli bakim onarim calismalari igin bir is

programi yapilarak faaliyetlere agsamali olarak baslanacaktir.
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9 BOLUM 9: SONUGLAR

Lefke ilcesi Lefke Kdyii hudutlari igerisinde yer alan Ekin Yusuf Ciftgioglu (4/8 hisse),
Melek Bilgin (2/8 hisse) ve Erding Bilgin (2/8 hisse) adina kayith olan 36.362,25 m? arazi,
parselasyon projesi ile 32 adet parsele ve 3 adet yesil alana bdlunmustiar. Proje
kapsaminda, arazinin kuzey tarafindan bulunan Parsel No 5, 6, 7, 8, 9 ve 10 (toplam 4945
m? ) ve guney tarafinda bulunan Parsel No 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 ve 32 (toplam
8183 m?) olmak Uzere toplam 13.128 m?lik alan konut bloklarinin insaasi igin
kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilmayacak Parseller 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21 ve 22 olmak Uzere toplam 12.906 m? blyukligindedir. Parselasyon
projesi ile birakilan 1460 m?, 820 m? ve 650,25 m? blyuklikteki toplam 2930,25 m? yesil alan

kamuya devredilmistir.

Proje kapsaminda arazinin kuzey tarafinda 134 konut + 5 diikkan, guney tarafinda ise 234
konut + 3 diikkan olmak tzere toplam 15 bloklu (368 konut + 8 diikkan) toplu konut projesi
hayata gegcirilecektir. Arazinin kuzey kisminda 4 adet Tip A Blok zemin + 6 kat bodrumsuz
her biri 22 konut olmak Uzere 88 konut ve 1 adet Tip B Blok zemin + 6 kat bodrumsuz 46
konut ve 5 adet dikkandan olusacak (134 adet konut + 5 adet dikkan) toplu konut
faaliyete acilacaktir. Arazinin guney tarafinda ise 1 adet Tip A Blok zemin + 6 kat
bodrumsuz 22 konut, 8 adet Tip B zemin + 7 katl bodrumsuz her biri 24 konut olmak tzere
192 konut ve 1 adet Tip C Blok zemin + 6 kath bodrumsuz 20 konut ve 3 dikkandan
olusacak (234 adet konut + 3 didkkan) toplu konut faaliyete agilacaktir. Planlanan sosyal
donatilar agagidaki gibidir:

e 2+1 daireler, guvenlik, yuruyus yollari, otoparklar sunulacak hizmetler arasindadir.

Proje kapsaminda insaat asamasinda arazi hazirlama ve inga igleri sirasinda; kazi, ingaat,
montaj islemlerinde is makinalarinin galismalarindan kaynakl c¢evresel gurulti ve titresim
olusumu s6z konusu olacaktir. Cevresel Gurulti Degerlendirmesi ve YoOnetimi Tuzugu
kapsaminda ingaat agsamasinda hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenen proje alaninda ingaat

asamasinda kullanilacak her bir is makinesinden kaynaklanan gurulti seviyesi hesaplanmigtir.

insaat ve isletme asamasinda olusacak kati ve sivi atiklarin miktarlari ve bertaraf yontemleri
aciklanmistir. insaat agsamasinda arazi hazirlik faaliyetleri kapsaminda olugacak toz emisyonu
hesaplanmistir. Olusacak emisyon, Hava Kirliliginin Kontroli Tuzugi’'nde belirtilen sinir

degerlerine uyumlu degerlendirilmigtir.

Konutlarda yasayacak Kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénigecegi

kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu, proje alani igerisinde ingaa edilecek olan 250 m3/giin

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Kasim 2024
78



kapasiteli Ardisik Kesikli Biyolojik Reaktér (SBR — Sequencing Batch Reactor)) ile aritilacak

ve yesil alanlar icin tekrar kullanilacaktir.

Projenin ingsaat asamasinda yaklasik 40 personelin istihdam edilecedi, isletme asamasinda ise
yaklasik 1104 kisinin proje kapsaminda hayata gegirilecek apartman tipi sitede yasayacagi
varsayllmistir. Projenin insaat ve isletme asamasinda ihtiya¢ duyulan vasifli personel hizmet
alimi yoluyla, vasifsiz personel ise yakin ¢cevreden temin edilecektir. Bu sayede bdlgede is
istihdami sag@lanacaktir. insaat asamasinda kullanilacak malzemelerin yerel tedarikcilerden
temin edilecek olup, yatirrmin gergeklestiriimesi esnasinda muhtelif ingaat ve tesisat taahh(t
firmalari ingaat slresince sahada faaliyet gosterecektir. Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan tim
yardimci hizmetlerin (yemek, nakliye, bakim-onarim hizmetleri, vb.) bolgeden temin edilecek

olmasi da bdlgede yeni istihdam alanlar yaratarak, bolgesel ekonomiye katki saglayacaktir.
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