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PROJE SAHIBININ ADI

Isatis Construction LTD, Hulya Karasahin ve

Mehmet Kusaf

PROJE SAHIBININ ADRESI

Alsancak Sokak No:1 Kat 1 Ofis 2 Salamis Yolu

Uzeri Gazimagusa

PROJE SAHIBININ ILETiSIM
BiLGisi

Behnam Jalari 0542 857 51 51

PROJENIN ADI

Isatis Construction LTD ve Digerlerine ait Toplu

Konut Projesi

PROJE iGiN SEGILEN YERIN
ADRESI

Kaza: Gazimagusa Kasaba/Koy: Yenibogazici

Yeni Sistem Pafta No: S31-C-03-C-4-B & C-3-A & C-
3-D Ada No: 277 Parsel No: 144, 136, 145, 146, 158,
164,138, 163, 139, 140 ve 162

Eski Sistem Pafta No: XXIV 18 W1 Parsel No: 95/1,
95/2, 96/1/1, 96/2/1, 96/1/2/2, 96/2/2/2, 96/1/2/3,
96/1/2/4, 96/2/2/3, 96/2/2/4, 92/1, 96/2

Eski Sistem Pafta No: XXIV 26 E1 Parsel No: 97,
96/1/1, 96/2/1, 94

PROJENIN GED TUZUGU
KAPSAMINDAKI YERI

EK-l1 Madde 5.1 Konut Alani Gelistirme

CED RAPORUNU
HAZIRLAYAN CALISMA
GRUBU ADRESI VE
ILETiSIM BILGiSi

Promap Topografya LTD

Uner Ulutug Sokak No 6 Diikkan 1 K.Kaymakli Lefkosa
Ofis Telefon No: 05338646338

TASLAK CED RAPORUNUN
DAIREYE SUNULDUGU
TARIH
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NiHAI CED RAPORUNUN
DAIREYE SUNULDUGU
TARIH
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PROJENIN TEKNIK OLMAYAN GENEL OZETI

Proje faaliyeti: Toplu konut projesi ingaa etmek ve faal hale getirmek

Tapu referansi: Gazimagusa ilgesi Yenibogazici Kéyi'nde Yeni Sistem Pafta No: S31-C-
03-C-4-B & C-3-A & C-3-D Ada No: 277 Parsel No: 144, 136, 145, 146, 158, 164,138,
163, 139, 140 ve 162 (Eski Sistem Pafta No: XXIV 18 W1 Parsel No: 95/1, 95/2, 96/1/1,
96/2/1, 96/1/2/2, 96/2/2/2, 96/1/2/3, 96/1/2/4, 96/2/2/3, 96/2/2/4, 92/1, 96/2 ve Eski Sistem
Pafta No: XXIV 26 E1 Parsel No: 97, 96/1/1, 96/2/1, 94)

Arazi alani: Isatis Construction LTD’ye ait 45.459,07 m? (Parsel: 144, 136, 145, 146, 158,
164, 163 ve 162) arazi, Mehmet Kusaf'a ait 10.864,15 m? (Parsel: 138 ve 139) arazi ve
Hulya Karasahin’e ait 2390,49 m? (Parsel: 140) arazi olmak lzere toplam 58.713,71 m?

arazi proje kapsaminda kullanilacaktir.
Proje sahibi: Isatis Construction LTD, Mehmet Kusaf ve Hilya Karasahin

Finans kaynagi: Isatis Construction LTD, Mehmet Kusaf ve Hilya Karasahin

Faaliyet kapasitesi: YeniboJazici Belediyesi tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 say!

ile verilen ruhsatl toplu konut projesine arazi ilavesi yapilarak projede tadilat yapilmasina
karar verilmistir. Tip A 26 konut ve 2 havuzdan olusan ruhsath toplu konut projesine, TiP
B (4 Blok — 12 adet konut), TiP C (1 Blok — 8 adet konut), TiP D (1 Blok — 10 adet konut),
TiP E (1 Blok — 22 adet konut), TiP F (1 Blok — 14 adet konut), TiP G (1 Blok — 24 adet
konut), TIP H (20 Konut/villa), TiP | (1 Konut/villa), TIP J (4 Konut/villa), TIP K (3
Konut/villa), TIP N (5 Konut/villa), TIP O (2 Konut/villa), TIP HA (3 adet — 6 adet konut),
TiP W (1 Blok — 30 adet konut), TiP X (1 Blok— 8adet konut), Diikkan (1 adet), Ofis (1
adet) ve Restaurant (1 adet) olmak tzere toplam 231 (6nCED raporu olup ruhsatlandirilan

26 adet konut dahil) adet konuttan olusan toplu konut projesidir.

Faaliyet kapsaminda sunulacak hizmetler: 1+0, 1+1, 2+1 daireler ve 3+1 ve 4+1 villalar,

guvenlik, otoparklar, yuzme havuzlari, ¢gok amagli spor alanlari, ¢cocuk oyun parki,

restaurant, yurtyus yollari, dikkan ve ofis sunulacak hizmetler arasindadir.

Yakin gevresi: Proje alani, Gazimagdusa llgesi Yenibogazigi Kdy'l igerisinde yer almaktadir.

Proje arazisinin kuzey dogusunda bulunan tali yol 622 m sonrasinda Gazimagusa — Karpaz
anayoluna baglanmaktadir. Proje arazisi dogusunda bulunun Akdeniz sahil geridine 1057 m
kus ugusu mesafededir. Proje arazisinin etrafinda yerlesim yerleri, bos araziler, kuru ve sulu
tarim yapilan araziler mevcuttur. Yenibogazici Koyu arazinin 1185 m, Yenibogazici Belediye

binasi ise 1586 m guney batisinda bulunmaktadir.
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Adgac _sayisi: Proje arazinin tamaminda insaata baslanmis ve peyzaj calismasi

kapsaminda hurma agaci dikilmistir. Proje arazisinde orman agaci bulunmamaktadir.

Flora: Proje alaninda insaat faaliyetleri baslatiimis ve bitkisel toprak siyrilmistir. Peyzaj
calismasi kapsaminda hurma agaci dikilmistir. Cevre araziler dikkate alinarak listelenen flora

elemanlari icerisinde koruma altinda bulunan endemik tire rastlanmamistir.

Girultu _hassasiyet sinifi: Cevresel Gurilti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tuzugu

kapsaminda proje alani, hassasiyet seviyesi |l olarak degerlendirilmigtir.

Su_Temini: _Proje alanina sebeke suyunun saglanmasi igin altyapr c¢alismasi

gerekmektedir. igme suyu ise disardan tedarik edilecektir.

Hafriyat: Proje kapsaminda insaat asamasina baglanmistir. Tim bloklarin karkaslari
¢ikilmis kaba insaat tamamlanmak Uzeredir. Arazi hazirlik asamasinda ortaya c¢ikan
hafriyat dolgu malzemesi olarak kullaniimistir. Mevcut durumda arazi igerisinde hafriyat

bulunmamaktadir

Kati_Atiklar: Proje kapsaminda olusacak evsel nitelikli atiklar Yenibogazici Belediyesi
tarafindan toplanacaktir. Geri donusturulebilir atiklar ayri olarak toplanarak ilgili tizuk

hikUmlerine uygun bertarafi saglanacaktir.

Evsel Nitelikli_Atiksu: Projenin insaat asamasina baslanmistir. insaat asamasinda

calisan isciler tarafindan olusan evsel nitelik atiksu Yenibogazici Belediyesi kanalizasyon
hatti bolgede mevcut olmadidindan portatif tuvaletler kullanilarak biriktirilerek ve doldukca
vidanjor ile c¢ekimi yapilarak 18/2012 sayih Cevre Yasasi kapsaminda bertaraf
edilmektedir. Projenin igletme asamasinda konut sahiplerinin su kullanimindan kaynakli
olusacak evsel nitelikli atiksular, proje alanina insaa edilecek ileri biyolojik aritma tesisi ile

aritilacaktir.

Tehlikeli Atiklar: insaat ve isletme agsamasinda olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger

atiklardan ayri olarak toplanarak yasa ve tuzuklere uygun olarak bertaraf edilecektir.
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1 BOLUM I: PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1 Projenin Tanimi, Konusu, Kapasitesi, Arazi Durumu, Arazi Miulkiyeti,
Yatirnmin Tanimi, isletme Siiresi, Hizmet Amaglari, Projenin Sosyal ve

Ekonomik Yonden Gerekliligi

isatis Construction LTD’ye ait Gazimagusa llgesi Yenibogazici hudutlar igerisinde yer alan
Yeni Sistem Pafta No: S31-C-03-C-4-B & C-3-A & C-3-D Ada No: 277 Parsel No: 144,
136, 145, 146, 158 (Eski Sistem Pafta No: XXIV 18 W1 ve Parsel No: 95/1, 95/2, 97,
96/1/1, 96/2/1) toplam 33.382,39 m? arazide 2022 yilinda 124 adet konut, 6 ofis ve 6
dukkandan olusan toplu konut projesi planlanmistir. Bahsi gegen projenin Cevresel Etki
Degerlendirme On Arastirma Raporu hazirlanmis ve Yenibodazici Belediyesi tarafindan 3
Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile proje ruhsatlandinimigtir. 2024 yilinda ruhsath toplu konut
projesi alani ilave araziler ile genigletilerek projede tadilat yapilmasi karari alinmigtir. Isatis
Construction LTD’ye ait (12.076,68 m?) Yeni Sistem Pafta No: S31-C-03-C-4-B & C-3-A &
C-3-D Ada No: 277 Parsel No: 164, 163 ve 162, Hilya Karasahin’e ait (2390,49 m?) Yeni
Sistem Pafta No: S31-C-03-C-4-B & C-3-A & C-3-D Ada No: 277 Parsel No: 140 ve
Mehmet Kusaf ait (10.864,15 m?) Yeni Sistem Pafta No: S31-C-03-C-4-B & C-3-A & C-3-
D Ada No: 277 Parsel No: 138 ve 139 (Eski Sistem Pafta No: XXIV 18 W1 ve XXIV 26 E1
Parsel No: 96/1/1, 96/2/1, 96/1/2/2, 96/2/2/2, 96/1/2/3, 96/1/2/4, 96/2/2/3, 96/2/2/4, 92/1,
96/2 ve 94) araziler (toplam yeni eklenen arazi 25.331,32 m?) ruhsatl proje arazisine
eklenmistir. Ruhsatli toplu konut projesi arazisi ve ilave edilen araziler Sekil 1-1 ile

sunulmustur.

Yenibogdazigi Belediyesi tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile ruhsatlandiriimis
proje kapsaminda yer alan Tip A 26 konut ve 2 havuza ek olarak TiP B (4 Blok — 12 adet
konut), TiP C (1 Blok — 8 adet konut), TiP D (1 Blok — 10 adet konut), TiP E (1 Blok — 22
adet konut), TIP F (1 Blok — 14 adet konut), TiP G (1 Blok — 24 adet konut), TiP H (20
Konut/villa), TIP | (1 Konut/villa), TiP J (4 Konut/villa), TIP K (3 Konut/villa), TiP N (5
Konut/villa), TiP O (2 Konut/villa), TiP HA (3 adet — 6 adet konut), TIP W (1 Blok — 30 adet
konut), TiP X (1 Blok— 8adet konut), Diikkan (1 adet), Ofis (1 adet) ve Restaurant (1 adet)
olmak Uzere toplam 231 (6nCED raporu olup ruhsatlandirilan 26 adet konut dahil) adet
konuttan olusan toplu konut projesinin hayata gecirilmesi karari alinmis ve gerekli

bagvurular yapiimistir
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Isatis Construction LTD’ye ait 45.459,07 m? (Parsel: 144, 136, 145, 146, 158, 164, 163 ve
162) arazi, Mehmet Kusaf'a ait 10.864,15 m? (Parsel: 138 ve 139) arazi ve Hilya
Karasahin’e ait 2390,49 m? (Parsel: 140) arazi olmak lzere toplam 58.713,71 m? arazi

proje kapsaminda kullanilacaktir.

Sekil 1-1: Proje Arazisinin Ruhsath Kismi (kirmizi) ve Yeni Ekleme Yapilan Kismi (mavi)

Yenibogazici Belediyesi tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile ruhsatlandiriimis proje
kapsaminda yer alan Tip A 26 konut ve 2 havuza ek olarak TiP B (4 Blok — 12 adet konut), TiP
C (1 Blok — 8 adet konut), TiP D (1 Blok — 10 adet konut), TIP E (1 Blok — 22 adet konut), TiP
F (1 Blok — 14 adet konut), TIP G (1 Blok — 24 adet konut), TiP H (20 Konut/villa), TiP I (1
Konut/villa), TIP J (4 Konut/villa), TIP K (3 Konut/villa), TIP N (5 Konut/villa), TIP O (2
Konut/villa), TIP HA (3 adet — 6 adet konut), TIP W (1 Blok — 30 adet konut), TiP X (1 Blok—
8adet konut), Dikkan (1 adet), Ofis (1 adet) ve Restaurant (1 adet) olmak Uzere toplam 231
(6nCED raporu olup ruhsatlandirilan 26 adet konut dahil) adet konuttan olusan toplu konut
projesinin hayata gegirilmesi karari alinmis ve gerekli bagvurular yapiimistir. Tapu koganlari

ve sirket belgeleri EK-1 ve EK-2 ile sunulmustur.

Ailelerin birlikte gliven ve huzur icinde yasayabilecedi nezih bir hayat sunmak amaglanmistir.
Guvenli, genis sosyal imkanlari ve ylksek teknolojisi ile planlanan toplu konut projesi, ev

hayatina yepyeni bir trend kazandirmayi hedeflemektedir.

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Eylul 2024
23



Planlanan Sosyal Donatilar asagidaki gibidir:

o 1+0, 1+1, 2+1 daireler 3+1 ve 4+1 villalar, guvenlik, restaurant, yizme havuzlari, ¢ok

amagh spor alanlari, cocuk oyun parki, restaurant, diikkan, yartyus yollari, otoparklar

Projenin hizmet omru islev ve kapasite agisindan sinirsiz olarak 6éngoérulmektedir. Proje
kapsaminda inga edilecek binalar en Ust duzey ingaat teknolojilerine gore yapilacagindan

en az 50 senelik d6mre sahip olacagi dusunulmektedir.

2015 yilinda hazirlanan Ulkesel Fizik Plan ile, koruyarak gelisen, treterek blyiiyen, diinya ile
batinlesen, yenilikgi, insanlarin yasamaktan, is yapmaktan mutlu oldugu bir Kuzey Kibris
hedeflenmistir. Yerli halkin refahi, yasam Kkalitesinin yuUkseltilebilmesi, dogal kaynaklarin
korunarak kalkinmanin saglanabilmesi igin Ulke topradinin ve kaynaklarinin akillica

kullaniimasina ydnelik planlamalara kilavuz olmasi planlanmistir.

Proje arazisinin yer aldidi Yenibogazici, kendi bdlgesine hizmet veren ve Tarihi, Kultirel ve
Geleneksel Yasam Merkezi Ozelliklerine sahip ve “Cittaslow (yavag/sakin sehir)’modelini
benimsemis yerlesimdir. Mimarlar odasi, Yenibogazi¢ci Belediyesi ve Dogu Akdeniz
Universitesi'nin 2011 yilinda baslattigi ve 2 yil siiren galismalari sonucu, 2013 yilinda

Yenibogazici Belediyesi Kibris'in ilk ve tek "cittaslow" tGinvani alan yerlesim yeri olmustur.

Ulkesel Fizik Planda, Yenibogazigi'nin alt dlgek yerel hizmet merkezi olmasi hedeflenmis olup
6zgin konumu ve karakterine zarar vermeden korunmasi canlandiriimasi desteklenmesi
planlanmistir. Yenibogazici Belediyesinin kirsal nitelikli yerlesim birimlerini igine alan “Mesarya
Bolgesi“ ve Kirsal Gelisme Bolgesi olarak belirlenmistir. Bu bolgelerde degismesi,
geligiltiriimesi ve  donusturdlmesi  Ongorilen  yerlesim  merkezler  bulunmaktadir.
Yenibogazigi'nin kirsal kesim olmayan kisimlari Gazimagusa - iskele Kentsel Gelisme Bélgesi
icerisinde yer almistir. Yenibogazigi, mekansal strateji uyarinca ana gelisme merkezi olan ve

yeni roller belirlenmig yerlesimler arasindadir.

Belediye merkezi olan Yenibogazici, ikincil konutlar i¢in piyasanin tercih ettigi bir bolgedir.
Topluma dayali turizm i¢in yuksek potansiyele sahiptir. Proje arazisinin yer aldigi1 Yenibogazigi

icin Ulkesel Fizik Plan’da belirlenen strateji ve politakalar asagidaki gibidir:

e Yerel toplumun ve ziyaretgilerinin yasam kalitesini yikseltmek

e Cevrenin korunmasini, saglikh bir yagsam standardinin tutturulmasi olusturulmasini ve
benimsenmesini saglamak

e Yerel Hizmet Merkezi olarak kendi belediye sinirlari igcinde kalan yerel dizeydeki
hizmet alanina teknik ve sosyal altyapi hizmetleri ile ekonomik destek saglayacak

sekilde iglevsellerinin geligtirilmesini saglamak

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Eylll 2024
24



e Tarihi Kultlrel mirasi, geleneksel, dogal ¢ekiciligini ve 6zgln yapisini korumak,
o Potansiyelini ekonomik olarak degerlendirerek ve bu &zelliklere dayali cazibe

merkezleri yaratarak gelismesini saglamak

Ulkesel Fizik Plan'a gore proje arazisinin bulundugu boélgenin gelismesiyle birlikte emlak
sektorine ihtiyag duyulmasini saglayacaktir. Toplu konut projesi ile olugturulacak yurtyis
parkurlari, dogadan ilham alan peyzaj unsurlari, Ulkesel Fizik Plan'da Yenibogazici igin

belirlenen strateji ve politikalar ile értiismektedir.

Rapora konu proje i¢in 17 Kasim 2023 tarihinde 2023 GiYiP 62 kayit numarasi ile Sehir
Planlama Dairesi'ne kesin planlama onayi basvurusu yapilmistir. 15 Mayis 2024 tarihli Sehir
Planlama Dairesi Gazimagusa Subesi gorusunde, basvuruya konu tasari gelisme ile ilgili arazi
Gazimagusa iskele ve Yenibogazici imar Plani kapsaminda olup KA2 olarak ifade edilen bolge

icerisinde yer aldig1 belirtiimistir.

Proje kapsaminda asagida belirtilen kurumlardan goéris alinmistir:

¢ Orman Dairesi (EK-7)
o Eski Eserler ve Muzeler Dairesi (EK-8)
e Su isleri Dairesi (EK-9)

¢ Yenibogazici Belediyesi (EK-3)
e Karayollari Dairesi (EK-4)

e Jeoloji ve Maden Dairesi (EK-5)
e Tarim Dairesi (EK-6)
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2 BOLUM 2:PROJE iGiN SEGILEN YERIN KONUMU

2.1 Faaliyet Yer Segimi

Proje alani, Gazimagusa ilgesi Yenibogazici Kéy'ii igerisinde yer almaktadir. Proje arazisinin
kuzey dogusunda bulunan tali yol 622 m sonrasinda Gazimagusa — Karpaz anayoluna
baglanmaktadir. Proje arazisi dogusunda bulunun Akdeniz sahil seridine 1057 m kus ugusu
mesafededir. Proje arazisinin etrafinda yerlesim yerleri, bos araziler, kuru ve sulu tarim yapilan

araziler mevcuttur. Yenibogazici Kéyu arazinin 1185 m, Yenibogazici Belediye binasi ise 1586

m glney batisinda bulunmaktadir. Proje arazisi yakin gevresi Sekil 2-1 ile sunulmustur.

Sekil 2-1: Proje Arazisi Yakin Cevresi

Proje faaliyet alani sinirlarinda birkag noktada UTM 3 Derece ITRF 96 koordinat sistemine
gore GPS degerleri belirlenmigtir. Proje faaliyet alaninda segilen noktalarin UTM 3 Derece
ITRF 96 koordinat sistemine gére GPS degerleri asagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 2-1: Proje Faaliyet Alaninda Birka¢ Noktada UTM 3 Derece ITRF 96 Koordinat Sistemine
Gore GPS Degerleri

Nokta Numarasi X Y
A 3898143.200 | 580660.640
B 3898152.878 | 580755.478
C 3898118.510 | 580758.580
D 3898124.152 | 580883.779
E 3897884.198 | 580954.281
F 3897842.291 | 580934.421
G 3897838.500 | 580859.496
H 3897907.650 | 580839.236
I 3897903.079 | 580823.034
J 3897915.732 | 580819.415
K 3897904.268 | 580652.164
L 3897951.642 | 580653.074
M 3897953.843 | 580690.478
N 3897997.854 | 580688.686
0] 3897998.621 | 580699.287
P 3898082.682 | 580693.297
R 3898078.980 | 580663.610

Projenin gergeklestirilecegi parseller lUzerinde segilen noktalar Sekil 2-2 ile sunulmustur.
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Sekil 2-2: Proje Alani Sinirlarinda Segilen Noktalar

2.2 Proje Kapsaminda Faaliyet Unitelerinin Konumu

Toplu konut projesi, Tip A 26 konut ve 2 havuzdan olusan ruhsatli projeye ek olarak, TIP B (4
Blok — 12 adet konut), TiP C (1 Blok — 8 adet konut), TiP D (1 Blok — 10 adet konut), TiP E (1
Blok — 22 adet konut), TIP F (1 Blok — 14 adet konut), TIP G (1 Blok — 24 adet konut), TiP H
(20 Konut/villa), TiP | (1 Konut/villa), TIP J (4 Konutvilla), TiP K (3 Konut/villa), TiP N (5
Konut/villa), TiP O (2 Konut/villa), TiP HA (3 adet — 6 adet konut), TIiP W (1 Blok — 30 adet
konut), TiP X (1 Blok— 8adet konut), Diikkan (1 adet), Ofis (1 adet) ve Restaurant (1 adet)
eklemesi yapilarak toplam 231 (6nCED raporu olup ruhsatlandirilan 26 adet konut dahil) adet
konuttan olusan toplu konut projesi haline getirilmistir. Proje kapsaminda insaa edilecek

bloklarin kapali alan blyUklikleri Tablo 2-2 ile verilmistir.
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Tablo 2-2: Proje Kapsaminda Yer alan Bloklarin ve Diger Yapilarin Kapali Alan Blyiikliikleri

Yapilar/Donatilar Taban Alani Biiyiikligi m?
TiP B 1022
TiPC 642
TIiPD 910
TIPE 1910
TIPF 1160
TIPG 2184
TIPH 190 m? x 20 villa
TiP | 244

TiP J 274 m? x 4 villa
TIP K 274 m? x 3 villa
TIP N 198 m? x 5 villa
TIiPO 198 m? x 2 villa
TiP HA 383 m? x 3 villa
TiPW 2370

TiP X 460
Restaurant 675
Dikkan 390

ofis 586
Havuz 400 m? x 2 adet

Proje kapsaminda 231 adet konut insaa edilmis olacaktir. Planlanan toplu konut bloklarinda

yer alacak konut tipleri ve sayilari Tablo 2-3 ile verilmistir.
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Tablo 2-3: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda Bulunacak Konut Tipleri

KONUT TiPI
Blok Tipi 1+0 1+1 2+1 3+1 4+1 TOPLAM
Tip A (1 Blok) 8 10 8 26 konut
16 16 16
TiP B (4 Blok) (4x4) | (4x4) | (4x4) 48 konut
TiP C (1 Blok) 4 4 8 konut
TiP D (1 Blok) 2 4 4 10 konut
TiP E (1 Blok) 8 6 8 22 konut
TiP F (1 Blok) 6 4 4 14 konut
TiP G (1 Blok) 8 8 6 2 24 konut
TIiPH 20 20 villa
TiP | 1 1 villa
TiPJ 4 4 villa
TiP K 3 3villa
TIiPN 5 5 villa
TiPO 2 2 villa
6
TiP HA (3 adet) (3 x2) 6 ikiz villa
TiP W (1 Blok) 18 8 4 30 konut
TiP X (1 Blok) 6 2 8 konut
Toplu Konut Toplami 26 + 205 =231
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3 BOLUM 3: PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

3.1 Projeyenin Gergeklesmesi ile ilgili Yatinm Programi ve Finans Kaynaklari

Projenin gerceklestiriimesi igin gerekli finans kaynagi yatirrmcinin kendisidir.

3.2 Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Akim $Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje kapsaminda alinmasi gereken tim izinlerin/onaylarin/gérislerin alinmasinin ardindan
projenin insaat asamasina gecilecektir. insaat asamasinda énce tesis alani arazi hazirhgi,
temel kazisi, hafriyat islemleri yapilacak; daha sonra yapilarin insaati, i¢ ve dis mimari detaylar
tamamlanarak konutlar satisa uygun hale getirilecektir. insaat asamasinda yapilacak islemlere

ait is akim semasi asagida verilmigtir.

Proje —Tasarim Isleri

Kazi-Hafriyat Isleri

Betonarme Yapi Isleni

Elektrik Tesisat Isleri

D15 Cephe Islen

Ince Isler
(I¢ ve D1s Mimari)

Peyzaj-Cevre
Diizenleme Isleri

Sekil 3-1: ingaat Agamasi is Akim Semasi

Proje kapsaminda insaat isleri yaklasik 24 ay slrecegi 6ngoérilmektedir. Projenin insaat
asamasinda ayda 26 gin, glinde 8 saat seklinde calisilacaktir. Projeye ait is zaman ¢izelgesi

Hata! Bagvuru kaynagi bulunamadi. ile sunulmustur.
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3.3 Projenin Fayda-Maliyet Analizi

Projenin yaklasik insaat maliyeti 631.189.200 TL olarak hesaplanmistir. Mekanik isler ve
elektrik islerinin ingaat maliyetinin %10’u kadar olacagdi 6ngorulmastar. Diger maliyet kalemleri
de eklenerek proje yatirrm bedelin yaklasik olarak 833 milyon TL olacagi dngoérilmuastir.

Projeye ait yatinm maliyetleri detayi Tablo 3-1 ile verilmistir.

Tablo 3-1: Projeye ait Yatinm Maliyetleri

Tanim Miktar (TL)
ingaat igleri 631.189.200
Mekanik isler 63.118.920
Elektrik isleri 63.118.920
Toplam maliyet 757.427.040
Ongériillemeyen Harcamalar (Toplam maliyetin %10'u) 75.742.704
Toplam Maliyet (Ongoriilemeyen Harcamalar Dahil

P yet (Ong y : 833.169.744

S6z konusu faaliyetten ekonomik fayda elde edilmesi planlanmaktadir. Projenin insaat
asamasinin tamamlanmasindan sonra toplu konut ve ticari amacla kullanilacak donatilarin

satim iglemleri gerceklestirilecektir.

3.4 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesi igin Zaruri Olan
ve Faaliyet Sahibi veya Diger Yatinnmcilar Tarafindan Gergeklestirilmesi
Planlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsamindaki toplu konut insaasi yasal uygulama ve izinlendirme asamalari,
Gazimagusa iskele ve Yenibogazigi imar Plani KA2 olarak ifade edilen bdlge kapsaminda
dizenlenecektir. CED slreci boyunca alinan Belediye ve ilgili Dairelerin goruslerine uyum
esastir.

Kibris Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi Yasasi (21/2005) geregi, tim uygulama ve
tasarim projelerinin KKTC Mimarlar Odasi, insaat Mihendisleri Odasi (iMO), Makine
Muhendisleri Odasi ve Elektrik Mduhendisleri Odasi (EMO) tarafindan vizelenmesi
gerekmektedir. Tesisat kontrol islemleri EMO tarafindan onayli/vizeli proje dogrultusunda
Kibris Elektrik Kurumu Tesisat Kontrol Mifettigleri tarafindan yapilmaktadir

Proje arazisinde kanalizasyon ana hatti, sebeke ve yagmur suyu altyapisi bulunmamaktadir.
Konutlar kullanima acildiginda olugacak evsel nitelikli atiksuyun aritilmasi igin ileri biyolojik
atiksu aritma tesisi kurulacaktir. Proje parseline su hatti ve yagmur suyu drenaj hatti
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désenebilmesi icin Su isleri Dairesi gériislerine uyulacak ve Yenibogazici Belediyesi Su ve
Altyapi Subesi’ne muiracaat edilecektir. Ulasim altyapisi i¢gin Karayollari Dairesi ve Sehir
Planlama Dairesi goruslerine uyulacaktir.

3.5 Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gergeklesmesine Bagl Olarak,
Faaliyet Sahibi veya Diger Yatirmcilar Tarafindan Gergeklesmesi
Tasarlanan Diger Ekonomik, Sosyal ve Altyapi Faaliyetleri

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak, faaliyet sahibi veya
diger yatirnmcilar tarafindan gergeklesmesi tasarlanan herhangi bir ekonomik, sosyal ve altyapi
faaliyeti yoktur.

3.6 Kamulastirma ve Yeniden Yerlesim

Proje alani 6zel miulkiyet olup Isatis Construction LTD, Hilya Karasahin ve Mehmet Kusaf'a
aittir.

3.7 Diger Hususlar

Bahse konu diger bir husus bulunmamaktadir.
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4 BOLUM 4: PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI
VE BU ALAN iCINDEKI MEVCUT GEVRESEL OZELLIKLERIN
AGIKLANMASI

4.1 Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alani 1 km yakin g¢evresi Sekil 4-1 ile sunulmustur. Proje arazisinin kuzey dogusunda
bulunan tali yol 622 m sonrasinda Gazimagusa — Karpaz anayoluna baglanmaktadir. Proje
arazisi dogusunda bulunun Akdeniz sahil seridine 1057 m kus ugusu mesafededir. Proje
arazisinin etrafinda yerlesim yerleri, bos araziler, kuru ve sulu tarim yapilan araziler mevcuttur.

Yenibogazici Kéyu arazinin 1185 m, Yenibogazici Belediye binasi ise 1586 m giney batisinda

bulunmaktadir.

Sekil 4-1: Proje Alani 1km Yakin Cevresi

Proje etki alani, etkilenmesi muhtemel gevresel bilesenler ve etki unsurlari ayri ayri géz 6ninde
bulundurularak belirlenmistir. Proje kapsaminda g6z éninde bulundurulan gevresel bilesenler
ve etki unsurlari, emisyon, guriltl, karasal ekosistem ile yerlesim alanlari vb. olusturmaktadir.
Etkiler insaat ve isletme asamasi olmak Uzere incelenmistir. Proje kapsaminda; arazinin
hazirlanmasi ve ingaat asamasinda yapilacak ¢alismalardan kaynaklanacak; glrdltl, emisyon
vb. cevresel etkiler gegici olup, bu etkiler insaat faaliyetlerinin sona ermesi ile bitecektir. isletme
asamasinda trafik ylkinde artis beklenmektedir. Olusan atiklar yasal mevzuat gergevesinde
bertaraf edilecektir.
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4.2 Fiziksel ve Biyolojik Gevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

4.2.1 Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

KKTC makro iklim siniflandiriimasina gore yari kurak olarak adlandirilan iklim kugagi arasinda
yer alir. Bélgede yaz mevsiminin sicak ve kuru kis mevsiminin ise 1lik ve az yagish gectigi
Akdeniz iklimi hakimdir. Ulkede yazlar kurak gegerken, yagislar Ekim-Mart déneminde
gerceklesir. Haziran-Eylul donemi sicak ve kuru bir iklim hikum surer. Ekim, Nisan ve Mayis
aylari ise ihman gecis aylaridir. KKTC’de bulunan meteoroloji istasyonlari ve proje yeri Sekil

4-2 ile verilmigtir.

W D3lga Boyu Slgen Istasyon
 Sinoptik fstasyon
A Otomatik Istasyon
@ Klimal Istasyonu

Sekil 4-2: KKTC Meteoroloji istasyonlari ve Proje Yeri

Proje alanina en yakin meteoroloji istasyonu Salamis istasyonudur. 1981— 2023 yillari arasi
rasat degerleri dikkate alindiginda Salamis bdlgesi yillik ortalama 315,0 mm yagis almaktadir.
Salamis bélgesinde en fazla yagisin Aralik ve Ocak aylarinda, en az yagisin oldugu aylar ise
Temmuz ve Agustos oldugu goériimektedir (Tablo 4-1). 2009-2023 yillari arasi rasat degerleri
incelendiginde, Salamis bdlgesinde yillik ortalama hava sicakhdr 11 ile 29 °C arasinda

degismektedir. Salamis Bolgesinin hava sicakhdi 2009-2023 yillari rasat degerlerine gore:

o Aylik ortalama sicaklik, en yiksek Agustos ayinda 29,0 °C, en dusuk Ocak ayinda 11,8
°C olarak gergeklesmigtir.

e Aylik en ylksek ve en dusuk ortalama sicaklik, en ylksek AJustos ayinda 35,7 °C, en
disik Subat ayinda 6,1 °C olarak gerceklesmistir.

e Yilhik ortalama nispi nem % 65,7 olarak gercgeklegirken, yillik ortalama yagis 315,0

mm’dir
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Tablo 4-1: Meteoroloji Dairesi’nden alinan 2009 - 2023 yillari Salamis istasyonuna ait muhtelif meteorolojik veriler

SALAMIS iISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK | SUBAT | MART | NiSAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLUL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2009-2023) 11.8 12.0 13.7 17.1 21.4 25.5 28.8 29.0 26.3 21.9 17.5 3%/ 19.9
EN YUKSEK ORTALAMA SIC. (°C)(2009-2023) 16.8 17.6 19.9 23.6 27.8 32.3 35.5 35.7 32.9 28.6 23.1 18.8 26.0
EN DUSUK ORTALAMA SIC. (°C)(2009-2023) 6.4 6.1 7.2 10.3 14.9 18.8 22.2 22:5 19.9 15.8 11.6 8.3 13.7
ORTALAMA NiSPi NEM (%)(2009-2023) 72.6 72.2 68.9 67.2 64.6 61.0 59.1 59.7 61.0 63.1 66.2 72.9 65.7
TOPLAM YAGIS ORT.(mm)(1981-2021) 61.3 45.3 3177 20.5 16.2 5.5 1.3 0.8 5.9 19.9 413 65.3 315.0
ORT. RUZGAR HIZI (m/sn)(2009-2023) 832 313 3.0 2.6 2.6 2:5 2.5 2.4 2.5 2.6 3.4 3.2 2.8
EN YUKSEK RUZGAR HIZI 20.3 245 29.0 30.5 22.1 22.6 27.0 16.9 223 25.0 243 24.0 30.5
YOND(2009-2023) E w N E NW NE E NE N N E SW E

METEOROLOJI DAIRES|I TARAFINDAN AYTEN AKANSU iGIN GAZIMAGUSA-YENiBOGAZICi HUDUTLARI ICERISINDE YER ALAN YENI SISTEM PAFTA NO:$31-C-03-C-4-B VE $31-C-03-C-3-A
ADA/BLOK NO:277 PARSEL NO:164,138,163,139,140 VE 162 REFERANSLI ARAZI iGiN ISATIS CONSTRUCTION LTD. TARAFINDAN PLANLANAN TOPLU KONUT PROJESI(DOSYA NO:2023 GiY 62)
METEOROLOJi DAIRESI TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.YASA GEREGI BU BiLGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.
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Gunduzleri denizden karaya, geceleri karadan denize esen deniz meltemleri ile daglarin
yuksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri KKTC’de etkili
olmaktadir. Meltemler arasinda KKTC’de esen riizgarlarin énemli bir bélimu Bati’'dan Dogu’ya
dogru esmektedir. Salamis Meteoroloji Istasyonu riizgar degerleri incelendiginde 2009-2023
yillari arasi ortalama riizgar hizi 2,8 m/sn olarak geceklesmistir. En ylksek rizgar hizi 30,5

m/sn olarak Nisan ayinda E yonlinde gerceklesmistir.

4.2.2 Jeolojik Ozellikler; Fiziko-kimyasal Ozellikler, Tektonik Hareketler, Mineral

Kaynaklar, Heyelan, Benzersiz Olugumlar, Sel, Kaya Dismesi vb

Proje alanina ait jeoloji haritasi dikkate alindiginda, proje alani igerisinde jeolojik olarak erken
kuvaterner donemi sonlarinda olusmus denizel dolgu sekKilleri ile pliyosen donemi sonlarinda
ortaya ¢ikan Mesarya grubuna ait Gurpinar formasyonu (Qmg) kayagclari ylizlek vermektedir.

Gurpinar formasyonu Athalassa formasyonu olarak da bilinmektedir.

Adanin bircok yerinde gozlenen Gurpinar formasyon 4 farklh fasiyes 6zelligi sunmaktadir.
Karpaz'a dogru, Yenibogazigi cevresinde birim altta ufak-orta boylu iyi yuvarlanmis ve yer yer
yassi c¢akil taglari ile ardalanan gapraz katmanli kumsal kum taslarindan olusur. Kum taslari
sarimsi gri renkli olup kalkarenit niteligindedir. Si1§ denizel ortamlarda ¢okelmistir. Proje alanina

ait jeoloji haritasi Sekil 4-3 ile verilmistir.

Jeoloji ve Maden Dairesi tarafindan hazirlanan 16 Eyltl 2024 tarihli Teknik Goris Raporu’nda

asagidaki hususlar belirtiimistir:

o Bitkisel topragin ylzeyden tamamen siyrilarak kaldiriimasi ve hicbir insaat isinde
kullaniimamasi

e Temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi

¢ Proje alani s yeralti su seviyesi barindirabileceginden, temel alti ve ¢evresinde neme
karg! yalitim yapilmasi

e Yogun yagislara bagh olusabilecek yuzey sularina karsi yuzesel drenajin titizlikle

yapilmasi gerekmektedir.
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Sekil 4-3: Bolgenin Yiizey Jeoloji Haritasi
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Duz bir topografyaya sahip olan proje arazisi kuzeyden gliineye dogru 7,40 kotlarindan 6,10
kotlarina dogru alcalmaktadir. Proje arazisini kapsayan topografik harita Sekil 4-4 ile

sunulmustur.

Cennet

Eski alan

w
@
W

]

Sekil 4-4: Proje Arazisini Kapsayan Topografik Harita
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4.2.3 Yeralti Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikler: Yeralti Su Seviyeleri,
Miktarlari, Emniyetli Cekim Degerleri, Kaynaklarin Debileri, Mevcut ve

Planlanan Kullanimi

Proje alani, ada genelinde bulunan akiferler icerisinde yer almamaktadir (Sekil 4-5). Bolgedeki
kumlu kireg tasglarinin gecirimli 6zelligi sebebiyle yagislara bagli olarak bir miktar yeralti suyuna
rastlaniimasi mumkuinduar. Boélgede yeralti suyu kullaniminda dinamik su dizeyinin deniz

seviyesine ulasmasi dnlenmelidir.
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Sekil 4-5: Kibris Akifer Haritasi

125 25 50 Kilometers

4.2.4 Yizeysel Su Kaynaklarinin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Ulkemiz sinirlari igerisinde yaz aylarinda kurumalari sebebiyle dért mevsim sirekli akan bir
dere bulunmamaktadir. Proje alani yakin c¢evresinde mevsimsel akis gdsteren dere
bulunmamaktadir. Akdeniz Sahil Seridi, proje arazisinin kus ugusu 1057 m dogusunda yer
almaktadir.
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4.2.5 Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi: igme,
Kullanma, Sulama Suyu, Elektrik Uretimi, Gél, Golet, Su Uriinleri Uretimi
(ihtisali), Ulasim, Turizm, Spor ve Benzeri Amacgh Su velveya Kiyi

Kullanimlarn, Diger Kullanimlar

Proje arazisinin kuzey dogusu, dodusu ve giney dogusunda Akdeniz sahil seridi yer
almaktadir. Proje arazisinin 1km yaricapl yakin cevresinde igcme-kullanma, sulama suyu,
elektrik Uretimi vb amagla kullanilan herhangi bir ylizeysel su kaynagi bulunmamaktadir. Proje
arazisinin giney dogusunda 4245 m Engomi Tuzla Goéleti 1, 5250 m mesafede Engomi Tuzla

Goleti 2 ve 8250 m mesafede Ayluga Canakkale Goleti bulunmaktadir.

4.2.6 Denizler ve igsulardaki (Gol, Akarsu) Canh Tiirleri, Bu Tiirlerin Tabii
Karakterleri, Ulusal ve Uluslararasi Mevzuatla Koruma Altina Alinan
Tiirler; Bunlarin Ureme, Beslenme, Siginma ve Yasama Ortamlari; Bu

Ortamlar igin Belirlenen Koruma Kararlari

Kibris’in kuzeyinde, sekiz bélge Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak belirlenmistir, bu
belirleme, Cevre Yasasi (18/2012) Madde 47(5) altinda olusturulmustur. Bu belirleme, 6nemli
olan habitat ve ekolojik bélgelerin tanimlanmasi ve betimlenmesi icin kullaniimistir. Proje
arazisine yakin konumda OCKB bulunmamaktadir. Proje alanina en yakin sulak alan 1310 m
gliney dogusunda bulunan Yenibogazigi Salamis Sulak Alanr’dir (Sekil 4-6). 6460 m gliney

dogusunda ise Yenisehir Gulseren Sulak Alani yer almaktadir.
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Sekil 4-6: Proje Alani ve Yenibogazigi Salamis Sulak Alani Konumu
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4.2.7 Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu: Topragin Fiziksel, Kimyasal ve
Biyolojik Yapisi, Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflamasi, Erozyon, Topragin

Mevcut Kullanimi

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayll Toprak Etlid ve Haritalama Sayisal Raporu
Temel Toprak Haritasi (Sekil 4-7) dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi bolge Bo4Ad3
ve Ay4.Ad4 toprak oOzelliklerinde degerlendirilmistir. Bahsi gecen topraklarin o6zellikleri

asagidaki gibidir:

o Bo04Ad3: Bogazici Serisi, Ust toprak teksturu, tin, egim %0-2, derinlik 30-50 cm
o Ay4.Ad4: Aytepe Serisi, Ust toprak tekstiru, tin, egim %0-2, derinlik 10 - 30 cm

4.2.8 Tarim Alanlari: Tarimsal Gelisim Proje Alanlari, Ozel Mahsul Platasyon
Alanlari, Sulu ve Kuru Tarim Arazilerinin Biiyiikliigii, Uriin Desenleri ve
Bunlarin Yillik Uretim Miktari

2000-2001 yillarinda olusturulmus KKTC Detayll Toprak Etlid ve Haritalama Sayisal Raporu
arazs kullanim kabiliyeti siniflamasi dikkate alindiginda proje arazisinin yer aldigi boélge IVs ve

VIs sinif arazi olarak degerlendirilmistir (Sekil 4-8).

IV. sinifa giren araziler, ¢cok siddetli sinirlayici faktorler icerirler. Devamli kiltire elverigli
olmayip cok sinirli sayida bitki tiirii yetistiriciligine uygundur. Ozellikle devamli olarak cayira
tahsis edilmeye musaittirler. Ara sira tarla bitkileri de yetistirilebilir. Fazla meyil, erozyon, kotl

toprak karakterleri ve iklim bu sinif topraklar Gzerinde yapilacak ziraati sinirlayici faktérlerdir.

VI sinifa giren topraklar devamli ve dizeltilemeyecek siddetle sinirlayici faktorler icermektedir.
Bu durum kultdr bitkisi yetistiriimesini engellemektedir. Altinci sinif arazi, ormanlik veya ¢ayir
olarak kullaniimada dahi orta derecede tedbirler alinmasini gerektirmektedir. Fazla meyillidir
ve siddetli erozyona maruz kalmaktadir. Yuzlektir, 1slak veya ¢ok kurudur veya bagka

sebeplerden dolayi kultivasyona musait degildir.

s semboll: Toprak yetersizligini (taslilik, yetersiz toprak derinligi, tuzluluk ve alkalilik) ifade
eder. Topraklarin kullaniimasinda bitki koklerinin gelismesine zarar veren sinirlamalar baskin

oldugu zaman (s) alt sinifi kullanilir.
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Sekil 4-7: Temel Toprak Haritasi Uzerinde Proje Arazisinin Konumu
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4.2.9 Koruma alanlar: Milli Parklar, Sulak Alanlar, Kultiur Varhklar, Tabiat
Varliklari, Sit ve Koruma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri Ozel
Koruma Alanlari, igme ve Kullanma Su Kaynaklar ile ilgili Koruma

Alanlari, Turizm Alan ve Merkezleri ve Koruma Altina Alinmig Diger Alanlar

Proje alani merkez kabul edilip 1 km yarigapli alan icerisinde herhangi bir milli park, sulak alan,
sit alani, 6zel cevre koruma bdolgeleri vb koruma alani mevcut degildir. Proje arazisine en yakin
konumdaki sit alani Salamis Antik Kenti'nin bulundugu Salamis Arkeolojik Sit Alani (Salamis
Harabeleri) olup, 2585 m giiney dogusunda yer almaktadir. Proje arazisinin gliney dogusunda
4245 m Engomi Tuzla Goéleti 1, 5250 m mesafede Engomi Tuzla Goéleti 2 ve 8250 m mesafede
Ayluga Canakkale Godleti bulunmaktadir. Proje alanina en yakin sulak alan 1310 m giiney
dogusunda bulunan Yenibogazici Salamis Sulak Alani olup 6460 m gliney dogusunda ise

Yenisehir Gulseren Sulak Alani yer almaktadir.

4.2.10 Orman Alanlari; Agag¢ turleri, miktarlari, kapladigi alan buyuklikleri ve

kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaglari

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 2013-2022 yillarini
kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gére Kantara Orman Bolge Sefligi'nin
genel sahasi 130.545,0 hektardir. Genel sahanin 13.200,1 hektari verimli, 21.083,6 hektari
bozuk olmak Uzere toplam 34.283,7 hektari orman alani, 96.261,3 hektari ise ormansiz yani

acik alandir.

Proje yeri Orman Amenajman Planina gére 300 No.lu bélme iginde bulunmaktadir (Sekil 4-9).
300 No.lu bdlmenin toplam alani 980,8 hektardir. Bu alanin tamami ormansiz yani acik
alanlardan olusmaktadir. Bu bélmede orman arazisi bulunmamaktadir. 300 No.lu bélmede
bulunan ormansiz alanda: 168,9 ha iskan sahasi (is-1, is-2), 811,9 ha tarim arazisi (Z)

bulunmaktadir.
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Sekil 4-9: Proje Alaninin Orman Haritasi Uzerinde Goriiniimii

4.2.11 Flora ve Fauna; Tiirler, Endemik Ozellikle Lokal Endemik Bitki Tiirleri
Alanda Dogal Olarak Yasayan Hayvan Tirleri, Nadir ve Nesli Tehlikeye
Dusmus Turler ve Bunlarin Alandaki Boluiniis Yerleri, Av Hayvanlarinin
Adlari ve Bunlarin, Proje Faaliyetlerinden Canlilar igin Alinacak Koruma

Onlemleri
4.2.11.1 Flora

Proje alanina yapilan saha ziyareti 27 Haziran 2024 tarihinde yapilmistir. Proje arazisinde
insaat faaliyetleri baslatiimis oldugundan bitkisel toprak proje arazisinin neredeyse tamaminda
siyrilmigtir ve yeni peyzaj alanlari yaratiimistir. Proje arazisinde bitkisel topragin siyrilmadigi
alanlarda tespit edilen flora elemanlarinin listesi, ulusal ve uluslararasi kapsamdaki koruma
statileri Tablo 4-2 ile verilmistir.
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Tablo 4-2: Proje Alani Florasi Ulusal ve Uluslararasi Koruma Statiileri

. . . IUCN Koruma
Familya Tur Yerel adi Endemik Statilsii Durumu
AMARANTHACEAE  Amaranthus albus Horozibigi H NE H

Echinops spinosissimus Mavi diken H NE H

Erigeron bonariensis Cakalotu H NE H
ASTERACEAE

Glebionis coronaria Ala gomeg H NE H

Sonchus oleraceus Esek marulu H NE H
ASPARAGACEAE Asparagus acutifolius Ayrelli H LC H
BRASSICACEAE Cakile maritima Kum teresi H NE H

- 5 H

CHENOPODIACEAE Chenopodium murale Kaz ayagi H LC

Atriplex halimus Tuz calisi H LC H
CONVOLVULACEAE  convolvulus althaeoides Kuzuotu H NE H
EUPHORBIACEA Chrozophora tinctoria Sigilotu H LC H
HELIOTROPIACEAE  Heliotropium europaeum  Akreporu H NE H
MALVACEAE Malva sylvestris GOmeg H NE H

Avena sterilis Yabani yulaf H LC H
POACEAE

Lagurus ovatus Tavsan kuyrugu H NE H
PLANTAGINACEAE  Kjckxia spuria Fukaraotu H NE H

(H: Hayir, E:Evet, NE: Not Evaluated (Degerlendiriimedi), LC: Least Concern (Az tehdit altinda).

Proje alaninda 11 familyaya ait toplam 16 farkl flora elemani tespit edilmistir. Flora elemanlari
icerisinde endemik ya da 18/2012 sayili Cevre Yasasi kapsaminda yurlrlikte olan Flora,
Fauna Turleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tuzugu ile koruma altinda olan bir tire

rastlaniimamistir.

. Proje alaninda goérulen flora turleri Sekil 4-10 ile verilmigtir.
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Sekil 4-10: Proje Alaninda Goériilen Flora Tiirleri (Soldan saga: Sonchus oleraceus, Glebionis

coronaria ve agsagida Asparagus acutifolius)

4.2.11.2 Fauna

Proje arazisinde insaat faaliyetleri baslatildigindan fauna tespit ¢calismasi yuratilememistir.

4.2.12 Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari, Benzersiz Ozellikte
Jeolojik ve Jeomorfolojik Olugsumlarin Bulundugu Alanlar

Proje alani ve yakin ¢cevresinde peyzaj degeri yuksek bir yer ve/veya benzersiz 6zellikte jeolojik

ve jeomorfolojik olugumlarin bulundugu alanlar bulunmamaktadir.
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4.2.13 Devletin Yetkili Organlarinin Hukim ve Tasarrufu Altinda Bulunan
Araziler; Askeri Yasak Bolgeler, Kamu Kurum ve Kuruluglarina Belirli

Amaglarla Tahsis Edilmig Alanlar

Isatis Construction LTD’ye ait 45.459,07 m? (Parsel: 144, 136, 145, 146, 158, 164, 163 ve
162) arazi, Mehmet Kusafa ait 10.864,15 m? (Parsel: 138 ve 139) arazi ve Hilya
Karasahin’e ait 2390,49 m? (Parsel: 140) arazi olmak Uizere toplam 58.713,71 m? arazi

proje kapsaminda kullanilacaktir.

4.2.14 Proje Yeri ve Etki Alaninin Hava, Su ve Toprak Agisindan Mevcut Kirlilik

Yiikiiniin Belirlenmesi

Dis ortam hava kalitesi, kikurt dioksit, azot dioksit, ozon, partikil maddeler (PM10 ve PM2,5),
kursun, benzen, karbon monoksit, nikel, arsenik, kadmiyum ile ¢ok halkali aromatik
hidrokarbon kirletici parametrelerine gére degerlendiriimektedir. Proje yeri Gazimagusa ilgesi
sinirlari igerisinde yer alsada, etki alanina en yakin hava kalitesi izleme istasyonu iskele Hava
Kalitesi istasyonu'dur. iskele Hava Kalitesi istasyonu’'na ait en giincel tarihli hava kalitesi

verileri Cevre Koruma Dairesi’nden temin edilmistir (Sekil 4-11).

18/2012 sayili Cevre Yasasi kapsaminda yayimlanan Hava Kalitesinin Degerlendiriimesi ve
Yoénetimi TUzugu Ek 2 Bélim B hava kalitesi hedefleri dikkate alinarak, temin edilen ortalama
hava kalitesi verileri degerlendirilmistir. 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 déneminde elde edilen
yillik ortalama veriler arasinda kukurtdioksit (SO-), azotdioksit (NO2), karbonmonoksit (CO),
benzen (BZN) ve partikil maddeler (PM10 ve PM2,5) bulunmaktadir. Ozon (Os) dlgimu

yapilamamistir.
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Sekil 4-11: iskele istasyonu’na Ait Hava Kalitesi Verileri
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iskele istasyonu’na ait hava kalitesi verileri ve tiiziikte belirtilen bir takvim yili limit degerleri
Tablo 4-3 ile sunulmustur.

Tablo 4-3: 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Déneminde Elde Edilen Yillik Ortalama Hava Kalitesi

Verileri Ve Tiiziikte Belirtilen Bir Takvim Yili Limit Degerleri

Parametre 1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 Tiiziikte Belirtilen Bir
Doneminde Elde Edilen Yillik Takvim Yili Hava
Ortalama Hava Kalitesi Verileri Kalitesi Hedefleri
SO, 1,6 ug/m?® 20 ug/m?®
(Takvim yil kritik
seviye)
NO, 8,5 ug/m? 40 pg/m?®

(Takvim yil limit seviye)

CO 0,17 mg/m3 5 mg/m?3
Os - 120 pg/m3
Benzen 0,4 yg/m?3 10 pg/m3
PM10 32 ug/m?3 40 pyg/m?

(Takvim yih limit seviye)

PM2,5 15 pyg/m?3 25 ug/m?

(Takvim yih limit seviye)

1 Ocak 2023- 31 Aralik 2023 déneminde elde edilen yillik ortalama kirletici parametre degerleri
hedeflenen hava Kkalitesi degerlerinin altinda kalmistir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Gurilti Degerlendirmesi ve Yonetimi TuzlGgu alan garultd
hassasiyet seviyesi degerlendirmesine goére Guzelyurt igerisinde bulunan proje alani Il. sinif
hassasiyet seviyesindedir. Tuzuk Ek 1’de belirtilen Il Sinif hassasiyet bdlgesi gurulta sinir
degerlerinin agilmamasina azami dikkat edilecektir. Arka plan gurilta olcimleri, Gurultu
Degerlendirme Raporu’nda (EK-10) detaylandiriimigtir.
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4.3 Sosyo-Ekonomik Gevrenin Ozellikleri

4.3.1 Ekonomik Ozellikler: Bdlgenin Ekonomik Yapisini Olusturan Baslica
Sektorler, Bolgesel isgiiciiniin Bu Sektérlere Dagilimi, Sektorlerdeki Mal
ve Hizmet Uretiminin Bélge ve Ulke Ekonomisi igindeki Yeri ve Onemi,
Diger Bilgiler

IMF tarafindan 2023 yili Ekim ayinda yayimlanan Dinya Ekonomik Gorinim Raporu’nda,
2023 yilinda kiresel blyimenin yavaslayacagi ve 2022 yilinda gerceklesen ylzde 3,5
seviyesinden, ylzde 3’e gerileyecegi tahminine yer verilmistir. Raporda 2023 yili i¢in dngdrilen
karesel buyime oraninin 2000 — 2019 yillari arasindaki buyime ortalamasi olan yuzde 3,8'in

oldukga altinda bir seviyede oldugunun alti gizilmistir.

2023 yili iglncu ceyreginde KKTC’de bir 6nceki aya gére enflasyon oranlari Temmuz, Agustos
ve EylUl aylarinda sirasiyla ylizde 9,90, ylizde 8,14 ve ylzde 3,27 olarak gergeklesmistir. 2023
yili GgUncu geyreginde, bir dnceki yilin ayni ayina gore yillik enflasyon oranlari Temmuz ayinda
yuzde 72,81, Agustos ayinda yizde 80,9 ve Eylil ayinda ise yuzde 81,22 olarak
gerceklesmistir. 2023 yili Eylul ay1 sonunda yillik fiyat artiginin en yuksek oldugu sektorler
yuzde 113,81 ile egitim, ylzde 90,69 ile giyim ve ayakkabi, yizde 90,66 ile lokanta ve oteller
ve yuzde 90,64 ile saglik kalemleri olmustur. 2023 yil EylUl ayi sonu itibariyla en digsik fiyat

artisi ise yuzde 61,14 ile alkollt igecekler ve tutun kaleminde olmustur.

2020 yihnda tim dlnyayi etkileyen Covid-19 salgini nedeniyle toplam aktif sigortal
c¢alisanlarin sayisinda yasanan dusus, 2022 yil sonu itibari ile salgin 6ncesi rakamlarinin
uzerine gikmistir. Covid-19 salgini 6ncesinde 119.568 olan kayith ¢alisan sayisi, 2022 yih
Kasim ayi itibariyla 127.172 seviyesine, 2023 Mayis ayi itibari ile de 136.344 seviyesine
yukselmigtir. 2022 yili Kasim ayi ile 2023 yil Mayis ayi arasinda ¢alisma izinli sigortali ¢calisan
sayis| yuzde 8,01 artarak, 54.355'den, 58.711’e, KKTC vatandasi sigortali ¢caligsan sayisi ise
72.817°'den, 77.633’e ylkselmigtir.

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. Ulke genelinde is glicline katim %49,2 olup proje faaliyet

alaninin bulundugu Gazimagusa ilgesi'nde ise%49,8 ile en diisiik oldugu hesaplanmistir.
4.3.2 Niifus: Yoredeki Kentsel ve Kirsal Nufus, Nufus Hareketleri, Gogler, Niifus
Artis Oranlari, Ortalama Hane Halki Niifusu, Diger Bilgiler

Proje faaliyetlerinin gergeklesecegdi araziye hizmet verecek olan Yenibogazici Belediyesi ve

Yenibogazici Kéyl’ne ait 2006 ve 2011 nlfus sayimi sonuglari Tablo 4-4 ile sunulmustur.
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Tablo 4-4: Yenibogazigi Belediyesi ve Yenibogazigi Bucagi ait 2006 ve 2011 Niifus Sayim

Sonuglari
Yerlesim Yeri 2006 Yilh 2011 Yih
Yenibogdazici Belediyesi 5878 Kisi 6618 Kisi
Yenibogazici Kéyl 2802 Kigi 3347 Kigi

2011 yili sonrasinda Ulke geneli niifus sayimi yapiimamistir. istatistik Kurumu tarafindan

yapilan Yenibogazigi bolgesine ait nufus projeksiyonu Tablo 4-5 ile verilmigtir.

Tablo 4-5: Yenibogazi¢i Belediyesi ve Yenibogazigi Koyii’ne ait Niifus Projeksiyonlari

Yerlesim Yeri 2024 Yih 2025 Yih 2030 Yih 2035 Yih
Yenibogazici Belediyesi 9673 9878 10.987 11.944
Yenibogazigi Koyu 5135 5259 5916 6480

4.3.3 Gelir: Bélgede Gelirin is Kollarina Dagilimi is Kollarn itibariyle Kisi Basina

Disen Maksimum, Minimum ve Ortalama Gelir

Ulkemizin surekli gelisen ve degisen bir yapi iginde bulunmasi, en son 2014-2015 yillarinda
uygulamasi yapilan Hanehalki Biitge Anketi’nin belirli periyodlarda yinelenmesini gerektirmis
ve bu amagcla istatistk Kurumu, ilke ekonomisini ve insanlarin yasam seviyelerini
belirleyebilmek igin Avrupa Birligi'nin finansmaninda Dinya Bankasi'nin da teknik destegi ve
is birligi ile 1 Temmuz 2021 - 30 Haziran 2022 tarihleri arasinda Hanehalki Bltge Anketi’'ni
uygulayarak, dlkemizdeki bireylerin ve bunlarin olusturdugu hanehalklarinin tiketim kaliplari
ve gelir diizeyleri hakkinda bilgiler derlemigtir. TUm diinyada oldugu gibi Glkemizde de ortaya
ctkan COVID-19 salgini etkilerinin devam ettigi bir ddbnemde uygulanan anket sonuglari, salgin
sebebiyle tiketim aliskanliklarinda olusan degisimlerin bir kisminin gegici, bir kisminin ise

daha uzun sureli olacagini agikga ortaya koymustur.

2021-2022 Hanehalki Butge Arastirmasi’ndan elde edilen sonuglara gore; KKTC genelinde
hanehalklarinin tiketim amacli yaptigi harcamalar icinde en ylksek payr % 21,6 oraniyla
konut, su, elektrik,gaz ve diger yakit harcamalari alirken, bunu % 20,5 ile Gida ve Alkolsiz
icecekler ve % 18,5 ile ulastirma izlemektedir. KKTC genelinde yapilan harcamalar iginde

egitim hizmetleri harcamalarinin payi ise % 6,1'dir.
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2021-2022 Hanehalki Bltge Arastirmasi sonuglarina gére, esdeger hanehalki kullanilabilir
gelirine gore olusturulan yizde 20’lik hanehalki gruplarindan en yliksek gelire sahip besinci
gruptakilerin toplam gelirden aldidi pay % 43,6 iken, en dislk gelire sahip birinci gruptakilerin
toplam gelirden aldigi pay % 6,5’dIr.

4.3.4 lgsizlik: Yoredeki issiz Nufiis ve Faal Niifusa Orani

istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglarina gore,
Ulke genelinde toplam istihdam 138.609 kisi ve issiz sayisi 9.340 kisi olup, issizlik orani ise
%6,3 olarak gerceklesmistir. isgliciiniin 6nemli bir géstergesi olan iggliciine katilma oranl,
KKTC genelinde % 49,1 olarak hesaplanmistir. isgiiciine katiima orani Lefkosa'da % 46,7
Gazimagusa'da % 49,8 Girne’de % 52,2 Guzelyurt'ta % 45,7 iskele’de % 54,2 Lefke'de ise %
41,3 olarak hesaplanmistir. Ulke geneli ve Gazimagusa llgesi'ne gére kurumsal olmayan sivil

ndfusun isglct durumu Tablo 4-6 ile sunulmustur.

Tablo 4-6: Ulke geneli ve Gazimagusa ilgesine Gére Kurumsal Olmayan Sivil Niifusun isgiicii

Durumu
Niifus ve isgiicii Durumu Ulke Geneli Gazimagusa llgesi
istihdam Edilenler 138.609 34.543
Isglicti Durumu | igsiz 9.340 2810
Toplam 147.949 37.353
Is Giiciine Dahil Olmayanlar 153.189 37.617
Is Giiciine Katilma Orani (%) 49,1 49,8
issizlik Orani (%) 6,3 7,5

Hanehalki isglicii Anketi, 2022

Proje faaliyetlerinin yiritilecedi Gazimagusa ilgesinde galisma c¢agi yasinda olup issiz kisi
sayislyl 2810 olarak hesaplanmistir. isglici durumu dikkate alindi§inda igsizlik orani ilgede

%7,5 olarak bulunmustur.

4.3.5 Saglhk: Bolgedeki Mevcut Endemik Hastaliklar

Bulasici bir hastalik disaridan herhangi bir etki olmadan belli bir populasyonda varhgdini
surdirebiliyorsa, bu hastaligin populasyonda endemik oldugu séylenmektedir. Proje faaliyet
alaninin bulundugu Gazimagusa ilgesi genelinde endemik olarak degerlendirilen bir hastalik

bulunmaktadir.
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4.3.6 Bolgedeki Sosyal Altyapi Hizmetleri: Egitim, Saghk, Kultur Hizmetleri ve

Bu Hizmetlerden Yararlaniima Durumu

Kamu kurum ve kuruluglari tarafindan bdlge sakinlerinin yararlanabilecegi her turll alan sosyal
altyapi alani olarak kabul edilmekte olup, proje faaliyet alaninin bulundugu Gazimagusa
lice’sinde egitim, saglk, kiltirel, dini vb. yéniinde hizmet veren birgok sosyal tesis

bulunmaktadir.

Proje arazisinin yer aldigi Yenibogazici, kendi bdlgesine hizmet veren ve Tarihi, Kiltlrel ve
Geleneksel Yasam Merkezi Ozelliklerine sahip ve “Cittaslow (yavag/sakin sehir)’modelini
benimsemis yerlesimdir. Mimarlar odasi, Yenibogazi¢ci Belediyesi ve Dogu Akdeniz
Universitesi'nin 2011 yilinda baslattigi ve 2 yil siiren ¢alismalari sonucu, 2013 yilinda
Yenibogazici Belediyesi Kibris'in ilk ve tek "cittaslow" Gnvani alan yerlesim yeri olmustur.

Dolayisiyla, topluma dayal turizm icin yliksek potansiyele sahiptir.

4.3.7 Proje Alani ve Yakin Cevresinde Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari:
Yerlegsme Alanlarinin Dagilimi, Mevcut ve Planlanan Kullanim Alanlari, Bu

Kapsamda Sanayi Bolgeleri, Konutlar, Turizm Alanlari, Vb.

Proje faaliyet alaninin yer aldigi Yenibogazici bolgesinde kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak

son ylillarda boélgede insaat sektorl gelisme gdstermistir.

4.3.8 Diger Ozellikler

Sosyo-ekonomik  ¢evrenin  Ozellikleri kapsaminda bahse konu diger Ozellikler

bulunmamaktadir.
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5 BOLUM 5: PROJENIN GEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER

Planlanan proje kapsaminda insaat ve isletme asamasinda yulrutilecek faaliyetlere bagli
olarak gevresel etkiler meydana gelecektir. Projeden kaynakli olusmasi beklenen atiklar ve

emisyonlar Sekil 5-1 ile verilmigtir.

Toz emisyor;ﬂ Gurulta

l Toplu Konut Diger
Nli_:::;ialili E;. P Atiklar
Atiksu ‘ Projesi

Evsel
Mitelikli
Kati Atiklar

Emisyonlar

Sekil 5-1: Projeden Kaynakl Olusmasi Beklenen Atiklar ve Emisyonlar

5.1 Arazinin Hazirlanmasi, insaat Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve

Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.1.1 Arazinin hazirlanmasi, ingaat agsamasinda faaliyet sahasinda yapilacak
isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi, hafriyat artigi malzemenin nerelere tasinacagi veya hangi

amaglar icin kullanilacagi.

Proje kapsaminda ingaat asamasina baglanmistir. Tim bloklarin karkaslari ¢ikiimis kaba
ingsaat tamamlanmak Uzeredir. Arazi hazirlik asamasinda ortaya c¢ikan hafriyat dolgu
malzemesi olarak kullaniimistir. Mevcut durumda arazi igerisinde hafriyat bulunmamaktadir
(Sekil 5-2).

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Eylul 2024
56




Sekil 5-2: Proje Alanindan Fotograflar

5.1.2 Arazi Kazanmak Amaci ile veya Diger Nedenlerle, Herhangi Bir Su
Ortaminda Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine insaat vb. islemler ile
Bunlarin Nerelerde Yapilacagi, Ne Kadar Alani Kaplayacag: ve

Kullanilacak Malzemeler

Proje kapsaminda herhangi bir amagla su ortaminda dolsurma ya da kaziklar Gzerine ingsaat

vb iglemler yapilmayacaktir.

5.1.3 Tagkin Onleme ve Drenaj islemleri

Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dogal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
yuzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda g6zlenen en buyuk yagis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek gevre yeristu
ve tagkin sularina karg! tum tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yukseklikte bulunacaktir.

5.1.4 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Toz Yayici islemler

Planlanan proje igin arazinin hazirlanmasi asamasi tamamlanmis, kazi islemleri sirasinda
olusan hafriyat dolgu malzemesi olarak kullaniimistir. Mevcut durumda proje arazisinde

hafriyat bulunmamaktadir. Proje alaninda site ici yollarinda blyuk bir bdlima tamamlanmistir.
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Sekil 5-3: Proje Arazisi Mevcut Durum

Toplu Konut Projesi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu
Eylul 2024
58



Saha igi stabilize toprak yollar gerek goruldigu hallerde dizenli olarak nemlendirilerek proje
alaninda insaat calismalari suresince atmosfere verilen toz emisyonu saatlik kitlesel debi
degeri Hava Kirliligi Kontroli TuztGgu Tablo 2.1°de verilen 1 kg/saat degerinin asilmamasi

saglanacaktir.

5.1.5 Proje Alani igindeki Su Ortamlarinda Herhangi Bir Amagla
Gergeklestirilecek Kazi, Dip Taramasi vb islemler, Bunlarin Nerelerde, Ne
Kadar Alanda, Nasil Yapilacagi ve Bu islemler Nedeniyle Cikarilacak Tas,
Kum, Cakil ve Benzeri Maddelerin Miktarlari, Nerelere Tasinacaklar veya

Hangi Amaglar i¢in Kullanilacaklari

Proje alani igindeki su ortamlarinda herhangi bir amagla gercgeklestirilecek kazi, dip taramasi

vb faaliyet olmayacaktir.

5.1.6 Proje Kapsamindaki Ulasim Altyapisi Plani, Bu Altyapinin insasi ile ilgili
i§lemler, Kullanilacak Malzemeler, Kimyasal Maddeler, Araglar, Makinalar,
Altyapinin insaasi Sirasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Depolama gibi Toz

Yayici Mekanik islemler

Proje alaninin Gazimagusa — Karpaz ana yoluna baglantilan igin gerekli tali yollar
bulunmaktadir. Bloklar arasi yollar da yapilacaktir. Bu yollarin yapimi sirasinda greyder ve
silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak getirilip dokulecektir. Arazi hazirligi mevcut durumda

yapilmis oldugundan, toz yayici mekanik islem olmasi éngoérilmemistir.

5.1.7 Proje Kapsamindaki Su Temini Sistemi, Suyun Temin Edilecegi
Kaynaklardan Alinacak Su Miktarlari ve Bu Sularin Kullanim Amaglarina

Gore Miktarlari

Proje alani Yenibogazigi Belediyesi sinirlar igerisinde kalmaktadir. Kullanma suyu temini
insaat asamasinda disaridan tankerler ile getirilerek sadlanacak olup isletme asamasinda
gerekli altyapi baglantilari yapilarak Yenibogazi¢i Belediyesi sebekesinden saglanacaktir.
CGalisan kisilerin igme suyu ihtiyaclari ise igme suyu satan firmalardan alinan damacanalardan
saglanacaktir.

Personelden Kaynakli Su Kullanimi

insaat asamasinin %80’lik kismi tamamlandigindan mevcut durumda 15 personel sahada
gorev almakta olup, kisi basi icme ve kullanma suyu gunlik su miktari (229 litre/kigi-gin)
tiiketimi 0,229 m3/giin kabuli alinmistir. (TUIK Haber Biilteni, 2022) 15 kisi * 0,229 m¥giin =

3,4 m® /glin olarak hesaplanmistir.
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Ortam Nemlendirme Amach Su Tiiketimi

Mevcut durumda bir kisim site i¢i yollar asfaltlanmistir. Kiiglik bir kisim stabilize yol olarak
kalmistir. Stabilize olarak bulunan yollarda tozumanin engellenmesi igin gereken su miktari 1,5
L/m? olacagi 6ngorilmektedir.

5.1.8 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yapilacak islerde Kullanilacak Yakit Tiirleri, Tiiketim Miktarn ve

Bunlardan Olugsacak Emisyonlar

insaat asamasinda kullanilacak makine ve ekipmanlardan kaynakl yakit kullanimi séz konusu
olacaktir. Sahada galisacak olan is makinelerinde yakit olarak motorin (dizel) kullanilacak olup,
yakit miktari hesaplanirken motor glict birimi olan 1 HP’nin saatte 0,18 L yakit harcadigi kabul
edilmistir. “Harcanacak yakit miktari = Calisma suresi * HP * 0,18" formull kullanilarak saatlik
yakit sarfiyati hesaplanmis ve is makinelerinin hepsinin glindiz 4 saat boyunca araliksiz
calistig diisiintilerek giinliik yakit sarfiyati bulunmustur. insaat asamasinin %80’lik kisminin
bitmis olmasi dikkate alinarak olusturulan makine-ekipman listesi ve yakit kullanim durumlari

asagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 5-1: ingaat Asamasinda Kullanilacak Makine ve Ekipmanlarin Yakit Kullanimi

Makine-Ekipman Adet Giic | Birim Yakit | Calisma | Toplam Yakit
Adi (HP) Sarfiyati Suresi Sarfiyati
(L/saat) (saat/giin) (L/guin)

Kamyon 1 315 56,7 4 226,8
Ekskavator 1 172 30,96 4 123,84
Forklift 1 110 19,8 4 79,2
Kepce 1 177 31,86 4 127,44
Greyder 1 182 32,76 4 131,04
Silindir 1 165 29,7 4 118,8
Beton Mikseri 1 280 50,4 4 201,6
Beton Pompasi 1 280 50,4 4 201,6
Araz6z 1 135 24,3 4 97,2

Toplam Yakit Sarfiyati 1307,5
Kaynak: http://www,mercedes-benz,com,tr, https://www,cat,com/tr_TR,html, https://www,volvoce,com/turkiye/tr-
tr/products/

Motorinin (dizel) yogunlugu 0,85 kg/L oldugundan; 1307,5 L/gun x 0,85 kg/L = 1111,4 kg/gln

yakit kullanilacaktir. Arazi hazirlama ve ingsaat asamasi i¢in gerekli saatlik yakit ihtiyaci;

1111,4 kg/gun yakit / 24 saat = 46,3 kg/saat = 0,046 ton/saat olarak hesaplanmistir.
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2019 yilina ait Avrupa izleme ve Degerlendirme Programi/Avrupa Cevre Ajansi (EMEP/EEA)

Hava Kirliligi Emisyon Envanter Rehberi'nde, dizel yakith agir is makineleri icin belirtilen

emisyon faktorleri (Tablo 5-2) dikkate alinmistir.

Tablo 5-2: Emisyon Faktorleri (EMEP/EEA, 2019)

Kirletici Parametre

Emisyon faktorii (g/kWh)
56<net kurulu giic (kW)<130
75<motor gicu (HP)<175

Emisyon faktorii (g/kWh)
130<net kurulu giic (kW)<560
175<motor giicii (HP)<750

Karbon Monoksit

(CO) °.0 3,5

Ugucu Organik
Bilesikler (VOC) 0.19 0,19
Azot Dioksit (NOXx) 0,4 0.4
Toz (PM) 0,02 0.02

Tablo 5-2 ile verilen emisyon faktoérleri kullanilarak projenin insaat faaliyetlerinde kullanilacak

is makinelerinden kaynaklanmasi beklenilen kirletici degerler hesaplanmistir (Tablo 5-3).

Tablo 5-3: ingaat Faaliyetlerinde Kullanilacak is Makinelerinden Kaynaklanmasi Beklenilen

Kirletici Degerler

Beklenilen Kirletici Degeri (kg/saat)

%(?rlne-Eklpman Karbon_ C;Jrg:(r:#k Azot_ Toz

Mo(g%k)s” Bilesikler [zl'\cl’c')‘)s(;t (PM)

(VOQ)

Kamyon 0,822 0,045 0,094 0,005
Ekskavator 0,641 0,024 0,051 0,003
Forklift 0,410 0,016 0,033 0,002
Kepge 0,462 0,025 0,053 0,003
Greyder 0,475 0,026 0,054 0,003
Silindir 0,615 0,023 0,049 0,002
Beton Mikseri 0,731 0,040 0,084 0,004
Beton Pompasi 0,731 0,040 0,084 0,004
Arazoz 0,503 0,019 0,040 0,002
Toplam 5,391 0,257 0,542 0,027

Hesaplanan saatlik kitlesel debi (kg/saat) degeri Hava Kirliliginin Kontroll Tlzugu’'nde yer alan
Tablo 2.1°de verilen normal isletme sartlarinda ve haftalik is guinlerindeki isletme saatleri igin
verilen kitlesel debi (kg/saat) (Baca disindaki yerler) deg@erleri ile kargilastirildiginda emisyon

kltlesel debilerinin tizlkte verilen sinir degerlerin altinda kaldigi gértlmustur (Tablo 5-4).
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Tablo 5-4: Kimiilatif Olugsacak Toplam Egzoz Gazlarinin Kiitlesel Debisi

T Toplam Kiitlesel Debi | Tiiziik Sinir Degeri
Kirletici Parametre
(kg/saat) (kg/saat)
Karbon Monoksit (CO) 54 50
Ucgucu Organik Bilesikler (VOC) 0,26 3*
Azot Dioksit (NOXx) 0,54 4
Toz (PM) 0,03 1

*Toplam organik bilesik sinir degeridir.

is makinelerinden kaynaklanan emisyonun kontrol edilmesi icin yeni ve bakimh araglar
kullanilacaktir. Proje kapsaminda kullanilacak tim ekipmanlarin egzoz gazi élgiimleri belirli
periyotlarda yaptirilacaktir. Ayrica, Motorlu Tasit Egzoz Emisyon Kontroll TUzugUl hikimlerine

uyulacaktir.

5.1.9 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Olusacak Atiksuyun Miktar

ve Ozellikleri, Bertaraf Yontemleri

insaat asamasinda istihdam edilecek 15 personelin kullanacagdi suyun tamaminin atiksuya
donisegdi kabulliyle olusacak evsel nitelikli atik su miktari; insaat asamasinda 3,4 m3/gin
olarak hesaplanmigtir. Tozumanin engellenmesi igin alanin ve yollarin nemlendirilmesine 1,5
L/ m? su kullanilacaktir. Kullanilan suyun biyUk kisminin toprak tarafindan emilecegi ve kalan
kisminin da mevsimsel etkilere bagh olarak buharlasacagdi beklendiginden atiksu olusumu

ongorilmemistir.

insaat asamasinda olusacak evsel nitelikli atiksular proje alani icerisinde bulundurulacak

portatif tuvaletlerde biriktirilecek olup izinli vidanjorler vasitasiyla ¢ektirilecektir.

5.1.10 Arazinin Hazirlanmasi ve ingaat Asamasinda Olusacak Kati Atiklarin Cins

ve Miktarlari, Bertaraf Yontemleri

Arazinin hazirlanmasindan unitelerin faaliyete acilmasina dek surdirilecek isler sonucu

meydana gelecek kati atiklar asagida siralanmigtir:

¢ Bloklarin insaat sirecinde ¢alisacak personelden kaynakli olusacak evsel nitelikli kati
atiklar olusacaktir.
e Calisacak personel faaliyetlerinden, kurulum-montaj islemlerinden kaynakl geri

kazanimi mumkun olan; kagit, plastik atik olusumu séz konusu olacaktir.
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e Insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, Ustiibi, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir.
e Yeni insaa edilecek olan yapilarin zemininden arazi hazirlik asamasinda kaldirilan

hafriyat malzemesi olusacaktir
5.1.10.1 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atik Cins ve Miktarlar

Projenin ingaat faaliyetleri esnasinda kullanilacak araglarin bakim-onarim ve yag degisim
islemleri yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup proje sahasinda atik yag olusumu
ongorilmemistir. Ayni sekilde, ingsaat asamasinda kullanilacak araglarin lastik degisimleri
araglarin kiralandigi firma tarafindan yetkili servis istasyonlarinda yaptirilacak olup émrinu
tamamlamis lastik ve ara¢ olusumu s6z konusu olmayacaktir. Ayrica, projenin insaat
asamasinda calisan personelde meydana gelebilecek herhangi bir saglik probleminde,
personel en yakin saglik merkezine ydnlendirilecektir. Bu sebeple insaat asamasinda tibbi atik

olusmayacagi ongorulmektedir.

Evsel Nitelikli Kati Atik

Kisi basina ginlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek, planlanan proje
kapsaminda calisacak olan personelin (15 kisi olarak 6ngérulmustir) sosyal ihtiyacglarindan

kaynakl olusacak evsel nitelikli kati atik miktari agsagidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-giin) x Kisi sayisi
insaat asamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 15 kisi x 1,2 kg/gtin-kisi =18 kg/giin

Ambalaj Atigi

Personel kaynakli olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi1 oldugu kabul edildiginde;
18 kg/glin kati atik x 0,20 = 3,6 kg/gin ambalaj atigi olusacadi hesaplanmistir.

Tehlikeli Atik

insaat asamasinda kontamine olmus kisisel koruyucu ekipmanlar, (stibii, yagh bez,
kontamine ambalaj, boya ve yag kutulari gibi tehlikeli atiklar olusacaktir. Olusacak kontamine
ambalaj atik miktari boyanacak alan ve kullanilacak boya ile orantilidir. Piyasada bir¢ok marka
boya bulunmakla beraber, her markanin bir kilogram boya ile boyayacagi alan boyanin
kimyasal yapisina bagll olarak degismektedir. Projede kullanilacak boya ile i¢ cephe
boyamasinda 1 kg ile 5 m? alan boyanacagi ve dis cephe boyamasinda 1 kg ile 4 m? alan
boyanacagi tahmin edilmektedir. Alinacak boyalar ortalama 50kg ambalajlarda gelecek olup,

ambalaj agirhigi yaklagik 0,02 kg'dir.

Hafriyat
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Mevcut durumda arazi hazirlik ¢alismalari tamamlanmis ve olusan hafriyat proje alaninda

dolgu malzemesi olarak kullaniimistir.
insaat asamasinda meydana gelecek kati atik cins ve miktarlar Tablo 5-5 ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-5: ingaat agsamasinda olusmasi 6ngoriilen kati atik cins ve miktarlari

Atik Cinsi Atik Kodu
Evsel nitelikli kati atiklar 2001 08
Ambalaj Atigi 150101
Plastik ambalaj 1501 02
Kompozit ambalaj 150105

150110
Tehlikeli atiklar

1502 02

5.1.10.2 ingaat Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Bertarafi

Evsel Nitelikli Kati Atiklar

Tesiste olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agzi kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla Yenibogazici Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati
atik depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir. Belediyenin atiklari 3 gunde bir topladigi

varsayllirsa 770 L kapasiteli 1 adet konteynir ingsaat agsamasinda yeterli goralmektedir.

Ambalaj Atiklar

Galisan personelin kullanimindan kaynakli ve ekipman montajinda kullanilan ambalaj
malzemelerinden kaynaklanan ambalaj atiklari olugacaktir. Bu tur atiklarin bertarafi, yurarlikte

olan Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi TUzugu hikumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Tehlikeli Atiklar

Tesiste olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak proje
alaninda belirlenecek gegici atik depo sahasinda biriktirilerek 18/2012 sayili Cevre Yasasi ve
kapsaminda hazirlanan tizuklere uygun olarak Cevre Koruma Dairesi tarafindan izinledirilmis

tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

Atik gegici depolama sahasinin sizdirmasiz zemine sahip, iklimsel sartlara goére korunakli, tim
atiklarin birbiriyle olasi reaksiyonunu engelleyecek sekilde birbirinden ayri depolandigi, gerekli

aydinlatmanin ve havalandirmanin saglandigdi, digaridan giriglerin engellenmesi amaciyla kilitli
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olacak sekilde ve olasi bir sizintiya kargi sizintinin toplanacagi kanallarin ve absorban

malzemenin bulunacagi sekilde yapiimasina dikkat edilecektir.

5.1.11 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Yapilacak islerden Dolayi

Olusacak Giiriiltiiniin Seviyesi ve Kontrolii igin Alinacak Onlemler

Proje kapsaminda ingaat asamasina baslanmistir. Tium bloklarin karkaslari ¢ikiimis kaba
ingaat tamamlanmak Uzeredir. Kalan insa isleri sirasinda; is makinalarinin ¢galismalarindan
kaynakli ¢cevresel gurdlta ve titresim olusumu s6z konusu olacaktir. Meydana gelecek guraltt
is makinelerinin net kurulu glicline ve ekipman sayisina bagli olarak degismekte olup, proje
kapsaminda meydana gelecek gurulti seviyesi her bir is makinesi icin net kurulu giicine gore
hesaplanmistir. is makinelerinin ses giici seviyesi hesaplama formill igin “Acik Alanda
Kullanilan Ekipman Tarafindan Olusturulan Cevredeki Guriilti Emisyonu ile ilgili Yénetmelik
(The Noise Emission in the Environment by Equipment for use Outdoors Regulations 2001 —
Schedule 3)” dikkate alinmistir. insaat asamasinin kalan kisminda kullanilacak makine-

ekipman net kurulu glict ve hesaplanan ses glicu seviyesi Tablo 5-6 ile verilmistir.

Tablo 5-6: Sahada Kullanilacak Makine-Ekipman Ses GiiciiSeviyeleri

Makine-Ekipman Adi | Sayisi GNﬁe;qu r(llj(lvl:,) Ses Giicii Seviyesi (dB)
Kamyon 1 235 (Form[]l:égsﬂ 1LogP)
Ekskavator 1 128 (FormUI=égs+1lLogP)
Forklift 1 82 (FormUIzégsﬂ 1LogP)
Kopoe 1 132 ) _105

(Formul=82 +11LogP)
Greyder 1 136 (Form[]l:égsﬂ 1LogP)
Silindir 1 123 (Formm:éggﬂlLogP)
Beton mikseri 1 209 (Formu|:é28+11LogP)
Beton pompas| 1 209 (FormUI=é28+llLogP)
Arazbdz 1 161 (Formu|=§26+1 1LogP)

Saglikh bir insan kulagi 0 dB — 140 dB arasindaki ve 20 Hz — 20000 Hz frekans araligindaki
sesleri duyabilmektedir. insan kulagi orta frekansli seslere, disik ve yiksek frekansli
seslerden daha duyarl oldugu icin bu frekans aralidindaki sesler insan kulagina daha ¢ok

zarar vermektedir. Muhendislik kontrolleri agisindan birgok durumda gurdltinidn frekans
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dagilimini bilmek gerekmektedir. DUsuk frekansli gurtlti oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz
veya daha dusuk frekanslari, orta frekansh giriltli oktav bandi ses seviyeleri 500 Hz ile 2000
Hz arasindaki frekanslari, yiksek frekansli guriltl oktav bandi ses seviyeleri ise 2000 Hz ve
Uzerindeki frekanslari kapsamaktadir. insanda isitme kaybinin ilk belirtileri 4000 Hz
seviyelerinde goriilmeye baslanmaktadir. insanlar, 20 Hz'den disiik frekansa sahip dalgalari
sadece titresim olarak, 20 Hz ve 200 Hz arasinda frekansa sahip olan dalgalari hem titresim
hem de ses olarak hissedebilmektedir. 200 Hz ile 20.000 Hz frekans araliginda olan dalgalari
da ses olarak algilayabilmektedir. insan kulaginin en hassas oldugu frekans araligi 1000 Hz
ile 5000 Hz arasindaki bolgedir ve konusma sesi frekans aralidi ise 500 Hz — 4000 Hz arasinda
degismektedir. Dolayisiyla ingsaat asamasinda kullanilacak is makinalarinin ses glcu dizeyi,

500 - 4000 Hz arasindaki 4 oktav bandinda hesaplanmisgtir.

Her bir gurdlti kaynagina (is makinasina) ait ses guicl dizeyinin (Lw) 5004000 Hz arasindaki

4 oktav bandina esit olarak dagildigi varsayiimistir.

Toplu konut ingaati slUresince kullanilacak her bir ekipmanin net ses gucu duzeyi (LpT)
asagidaki formul yardimiyla hesaplanmistir. Net ses gucu dizeyi (Ler), frekansa gore
ekipmanin ses gulicu seviyesine (Lw) atmosferik yutusa (Aatm), frekansa (f) ve mesafeye (r)
baglidir.

Lpr=Lwirekans* 10.10g(Q/41r?) - AaTm

Aatv=7.4.108fr/ O

Yonelme katsayisi (Q) arazi egimli omadigindan 2 alinmistir.

r mesafeyi ifade etmektedir ve 10 mile 1500 m arasi ses glcu duzeyi hesaplanmistir.

Frekanslara ve mesafelere gore hesaplanan atmosferik yutus degerleri (Aarv) toplam ses gulci
diizeyinden gikartilmistir. Atmosferik yutus formiliinde f frekansi, r mesafeyi ve ® bagil nemi
ifade etmektedir. Salamis Meteoroloji istasyonu bagdil nem %65,7 alinmistir. ingaat
asamasinda kullanilacak her bir gurulti kaynaginin mesafeye bagh net ses duzeyleri

hesaplanmistir.

insaat agamasinda guriltii kaynaginin ses basing diizeylerini hesaplamak igin Tablo 5-7 ile

verilen frekanslara gore duzeltme faktorleri uygulanmistir.

Tablo 5-7: Frekanslara Gore Diizeltme Faktorleri

Merkez Frekans (Hz) Diizeltme Faktoru

500 -3,2
1000 0
2000 +1,2
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| 4000 | +1 |

Tablo 5-7 ile verilen frekans diizeltmesi uygulanarak 500 - 4000 Hz arasindaki oktav bandinda
insaat asamasinda kullanilacak her bir gurilti kaynaginin mesafeye bagl net ses duzeyleri

asagidaki formal kullanilarak hesaplanmistir.

warekans)*

Lpr=10.log Y;j; 107 ( n

En kotl senaryo kapsaminda tiim makinelerin ayni anda galistiklari varsayilarak olusacak olan

toplam ses duzeyi asagidaki formul kullanilarak hesaplanmis ve Tablo 5-8 ile verilmistir.

Lwi

Lwr=10.log };j=, 10" Croli

Tablo 5-8: ingaat Asamasinda Kullanilacak Tiim Giiriiltii Kaynaklarinin Mesafeye Bagh Net Ses

Duzeyleri
Mesafe (m) Leunoiz dB(A)

10 88,3

25 80,1

50 73,9
100 67,6
150 63,8
200 60,3
250 58,8
300 57,0
350 55,4
500 51,8
750 47,6
1000 44,5
1250 42,1
1500 40,1

Cevresel Gurlltt Degerlendirmesi ve Yénetimi TUzugu kapsaminda insaat ¢calismasi yarutilen
ve hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenmig bdlgelerde, Lgunduz sinir degeri (Yonetmelik EK:1
Tablo 3) 60 dBA olarak belirlenmistir. Tim is makinalarinin birlikte ¢alistiriimasi durumda sinir
degerler 200 m sonrasinda saglanabilecektir. Tim is makinalarinin ayni anda ¢alistiriimasi
nadir bir durumdur ve éngdérilmemektedir. Proje alaninda insaat asamasinda kullanilacak her
bir is makinesinden kaynaklanan gurilti seviyesi tek tek incelendiginde 50-150 m sonrasinda

sinir degerlerin altina diismektedir. insaat asamasinda kullanilacak tiim giiriiltii kaynaklarinin
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mesafeye bagl net ses dizeyleri ile ilgili detayli hesaplamalar Gurilti Degerlendirme Raporu

(EK-10) ile sunulmustur.

Proje alani dogu komsu parselinde birka¢ adet muistakil konut mevcuttur. Bélge sakinlerinin
insaat asamasinda olusacak guriltiden olumsuz etkilenmemesi icin asagidaki onlemler

alinacaktir:

e Susturucu ve ses giderici parcalari olmadan is makinelerinin ¢alismamasi
saglanacaktir.

e Insaat agamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde galigtirimamasina dikkat
edilecektir.

e Arazi gevresi guriltt emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla ihtiyag durumunda
santiye alani etrafina bariyer/ses perdesi/dogal engeller vb. tedbirler uygulanacaktir.

e Aracglarin bakimlari duzenli olarak yaptirilarak olusabilecek gurulti dizeyinin daha
dusuk olmasi saglanacaktir.

e is makineleriyle calisirken korna veya ses c¢ikaran bagka bir cihazin gereksiz yere

kullanilmamasi saglanacaktir.

Santiye alani igerisinde, 35/2008 sayili “is Saghgi ve Giivenligi” Yasas! ve bu yasa altinda
¢ikarilan tazikler uyarinca gerekli dnlemler alinarak, ¢alisacak personelin gurulti maruziyeti

azaltilacaktir.

5.1.12 Arazide Mevcut Agaglarin Tiir ve Miktar, insaat asamasinda kesilecek

agaclarin tiir ve miktari, kesimin ne kadar alanda yapilacagi

Proje arazisinde insaat asamasi baslamistir. Proje arazisi igin hazirlanan Subat 2022 tarihli
Cevresel Etki Degerlendirme On Arastirma Raporu'nda 1 adet zeytin agaci ve hurma agaci

oldugu belirtiimistir. Bahse konu agaclar arazide muhafaza edilmistir.

5.1.13 Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Asamasinda Elden Cikarilacak Tarim
Alanlarinin Blyukligl, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyeti Siniflari ve

Tarim Uriin Tiirleri

Proje alani Arazi Kullanim Kabiliyeti Sinif IV ve VI kategorisindedir. Proje arazisi komsu

parsellerinde kuru ve sulu tarim yapilan araziler bulunmaktadir.

5.1.14 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Agilmasina
Dek Yerine Getirilecekislerde Calisacak Personelin ve Bu Personele Bagl
Niifusun konut ve Diger Teknik/Sosyal Altyapi ihtiyaglarinin Nerelerde ve

Nasil Temin Edilecegi
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Proje kapsaminda insaat ¢alismalarinin %80’i tamamlanmistir. Mevcut durumda 15 kisi ingaat
islerinde calismaktadir. Mevcut insaat asamasinda arazide galisacak ingaat isgisi ve insaat
ustasi yapim isleri kapsaminda ihale edilen yuklenici firmanin araclari ile is basi saati araziye

gelmekte calisma saatleri sona erdikten sonra yine ayni araglarla evlerine dénmektedir.

5.1.15 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acgilmasina

Dek Siirecek iglerden, insan Saghigi igin Riskli ve Tehlikeli Olanlar

Planlanan toplu konut projesinin ingaat faaliyetleri esnasinda insan saghgi agisindan risk ve
tehlike olusturabilecek durumlar; is kazalari, elektrifikasyon, mekanik ve montaj gibi iglemler,
betonarme yapi igleri, yliksekte ¢alisama vb. faaliyetlerdir. ingsaat asamasinda ¢alisanlar igin

alinacak tedbirler agagida verilmigtir;

. 35/2008 sayili is Saghg ve Guvenligi Yasasrnin tim hikimlerine uygun olarak
calismalar gerceklestirilecektir.

. insaat alanina ve ingaat alani etrafina uyari levhalar yerlestirilecektir.

. Calisanlarin yaptiklari ise uygun olarak kisisel koruyucu donanim (baret, gozluik,
maske, eldiven, kulak tikaci, emniyet kemeri vb.) verilecek ve bunlarin kullanmasi
saglanacaktir.

. insaat makine ve ekipmanlari yalnizca isi yapacak vyetkili kisiler tarafindan
kullanilacaktir.

. ingaat sahasi giris-gikis noktalari kontrol altinda bulundurulacak ve izinsiz kisilerin
santiye alanina girigine izin verilmeyecektir.

. Acil Durum Plani konusunda tim c¢alisanlar bilgilendirilecek ve plan kapsaminda
olusturulacak ekiplere gerekli egitimler verilerek iletisim numaralari santiye sahasinda
gOrulebilir yerlerde ilan edilecektir.

. insaat asamasinda olusacak giiriiltii seviyesi lokal ve gegici olup giiriiltiiye maruz

kalan personelin koruyucu donanim kullanmasi saglanacaktir.

Bunlara ek olarak, is Sagligi ve Giivenligi uzmanindan destek alinmasi énerilmektedir.

5.1.16 Proje Alaninda Peyzaj Ogeleri Yaratmak veya Diger Amaglarla Yapilacak
Saha Dizenlemelerinin, Agaglandirma, Yesil Alan Diizenlemeleri vb Ne

Kadar Alanda Nasil Yapilacagi, Bunun igin Segilecek Bitki ve Agag Tiirleri

Projenin insaat asamasi baslatiimis ve %80 olarak insaat faaliyetleri tamamlanmistir. Bu

kapsamda proje arazisinin bir kismi agaglandiriimigtir. Proje arazisine 60 adet palmiye (cocos
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nuciferia) agaci 30 adet zeytin agaci, 50 adet limoni servi dikilmis ve yer yer dekoratif cicekler

ekilmistir. Peyzaj calismalari ingaat faaliyetleri tamamlandiktan sonra nihai hale getirilecektir.

5.1.17 Diger Faaliyetler

Bu bélimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

5.2 Projenin igletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Gevre

Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

5.2.1 Proje Kapsamindaki Tiim Unitelerin Ozellikleri, Hangi Faaliyetlerin Hangi
Unitelerde Gergeklestirilecegi, Kapasiteleri, Faaliyet Uniteleri Disindaki
Diger Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje kapsaminda, 231 adet konut hizmete acilacaktir. Tip A 26 konut, Yenibogazici Belediyesi

tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile ruhsatlandiriimis proje kapsaminda yer

almaktadir. Planlanan toplu konut projesindeki konut tipleri ve bloklara gére dagihmi Tablo 5-9

ile verilmigtir.

Tablo 5-9: Planlanan Toplu Konut Bloklarinda/Yapilarinda Bulunacak Unitelere ait Detaylar

KONUT TiPi
Blok Tipi 1+0 1+1 2+1 3+1 4+1 TOPLAM
Tip A (1 Blok) 8 10 8 26 konut
16 16 16
TIiPB(4Blok) | (4x4) | (4x4) | (4x4) 48 konut
TiP C (1 Blok) 4 4 8 konut
TiP D (1 Blok) 2 4 4 10 konut
TiP E (1 Blok) 8 6 8 22 konut
TiP F (1 Blok) 6 4 4 14 konut
TiP G (1 Blok) 8 8 6 2 24 konut
TIiPH 20 20 villa
TiP | 1 1 villa
TiPJ 4 4 villa
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KONUT TiPI

Blok Tipi 1+0 1+1 2+1 3+1 4+1 TOPLAM
TiP K 3 3villa
TiPN 5 5 villa
TiPO 2 2 villa
TIP HA (3 6
adet) (3 x2) 6 ikiz villa
TiP W (1 Blok) 18 8 4 30 konut
TiP X (1 Blok) 6 2 8 konut

Toplu Konut Toplami 26 + 205 =231

Toplu konut projesinde bulunan diger donatilara ait detaylar Tablo 5-10 ile verilmigtir.

Tablo 5-10: Planlanan Toplu Konut Kapsamindaki Sosyal Donatilara ait Detaylar

Blok Sosyal Donatilar

Restaurant 675 m?

Diikkan 390 m?

Ofis 586 m?

Havuzlar Havuz 1: 400 m?
Havuz 2: 400 m?

Otoparklar 260 adet ara¢ kapasitesi

Diger Yapilar

Site Geneli Yurayas yollari, gocuk parki, guvenlik

5.2.2 isleme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb.
korunmasi amaciyla yapilabilecek tagkin onlemeye yodnelik alinacak

tedbirler
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Proje alaninda, su baskini, taskin, sel gibi dodal afet riski beklenmemektedir. Proje alani
ylzeyinde olusacak sularin drenaji saglanacak olup yagislar sonucu olusacak sularin toplama
ve drenaj sistemleri standart zamanlarda gézlenen en buyuk yagdis degerlerine gore proje alani
kotlari dikkate alinarak boyutlandirilacaktir. Olasi asiri yagislarda olusabilecek ¢evre yeristi
ve taskin sularina kargi tim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman

kotu dogal zemin kotundan yeterli yukseklikte bulunacaktir.

5.2.3 igletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina

olabilecek etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler

Projenin isletme asamasinda planlanan konut sahiplerinin araglarindan dolay: trafik yikinde
artis olacaktir. Planlanan toplu konut otopark kapasitesi 260 arag olarak planlanmistir. Otopark
kapasitesi géz onunde bulundurularak, ginde 260 aracin trafie cikacagi varsayimi ile
Karayollari Dairesi’nden temin edilen 2019 yili Trafik Hacim Haritasi (Sekil 5-4) Uizerinde proje
alanina en yakin konumu (Gazimagusa - Karpaz Ana Yolu uzerinde) baz alinarak yillik
ortalama gunluk trafik degeri hesaplanmistir.
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Sekil 5-4: 2019 Yih Trafik Hacim Haritasi

Trafik hacim haritasina gére s6z konusu yolda glinde 16745 otomobil, 1170 orta yuklu ticari

tasit, 99 otobus, 572 kamyon, 102 Kamyon+Rémork, Cekici + yari romork olarak ginlik toplam
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18.688 arag ile trafigin oldugu bdlgedir. Konutlarin hizmete agildiktan sonra yaratacagi ek yik

Tablo 5-11 ile verilmistir.

Tablo 5-11: Konutlarin Hizmete Agilmasi ile Kullanilacak Karayoluna Faaliyetin Yaratacagi Ek

Yiik
L Trafige Cikacak Otomobil .
Trafik Yuku Etki (%)
Sayisi
Otomobil 16.745 260 %1,5
Toplam 18.688 260 %1,4

Tablo 5-11 ‘de goruldugl Uzere konutlarin hizmete agilmasi dolayisiyla otoyolda hafif tagit

yogunlugu % 1,5 artarken, toplam trafik yogunlugu tzerine %1,4 ek trafik yiki olusacaktir.

2019 yilindan 2023 yilina kadar bolgede konut ingaatlari artmistir. Saglikh bir degerlendirme

icin trafik hacim ¢alismasinin giincellenmesi gerekmektedir.

5.2.4 isletme Asamasinda Yapilacak islerden Dolay: Zarar Gorebilecek Flora-
Fauna Tiirleri Proje igin Segilen Yer ve Faaliyetin Etki Alaninda Bulunan

Tur Popillasyonlarinin Etkilenmesi

Flora galismasi ile tespit edilen tlrler Glkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan turler olup herhangi
ender bir tlrin zarar gérmesi s6z konusu degildir. Alanda ve yakin ¢evrede gdrulebilen
hayvanlar 6zel yasam ortamina ihtiya¢ duymayan, farkli bélgelerde ve ortamlarda yasayabilen

hayvanlardir. Habitatlarinin tahribi s6z konusu degildir.

Konutlarin faaliyete agilmasi sonrasi ¢evrenin negatif etkilenmemesi icin konutlarin faaliyete
aciimasi sonrasinda evsel nitelikli atiklarin ve atiksularin bertaraf sureci buyuk énem arz
etmektedir. Olusacak evsel nitelikli atiklar belediye tarafindan toplanacaktir. Olusacak evsel
nitelikli atiksular, proje alaninda ingaa edilecek atiksu aritma tesisinde aritilarak yesil alanlarda
tekrar kullanimi saglanacaktir. Proje alani ve c¢evresinde yasayan tum canlilar gurdlta
kirliliginden etkilenmektedirler. Site igerisinde kullaniimasi planlanan jeneratér kapal alanda

muhafaza edilerek gurultindn gevreye yayilmasi engellenecektir.
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5.2.5 isletme Asamasinda Kullanilacak Olan igme-Kullanma vb Amaglarla
Kullanilacak Suyun Miktari, Kullanilacak Suyun Proses Sonrasinda Atiksu
Olarak Fiziksel, Kimyasal ve Bakteriyolojik Ozellikler ve Ne Oranda
Bertaraf Edilecekleri, Aritma islemleri Sonrasi Atiksuyun Ne Miktarda,

Hangi Alici Ortamlara Nasil Desarj Edilecegi

Proje kapsaminda 231 daire olacaktir. Bu konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi Tablo 5-12

ile 6zetlenmistir.

Tablo 5-12: Konutlarda Yagamasi Beklenen Kisi Sayisi

- . Her Konutta Yasamasi Toplam Yagsamasi
Konut Tipi Konut Adeti
Beklenen Kisi Sayisi Beklenen Kisi Sayisi
1+0 76 adet 1 kisi 76 kisi
1+1 58 adet 2 kisi 116 kisi
1+2 54 adet 3 kisi 162 kisi
1+3 35 adet 4 Kisi 140 kisi
1+4 8 adet 5 kigi 40 kisi
Toplam 534 kigi

Proje kapsaminda konut sahiplerinin kullanma suyu ihtiyaci, gerekli altyapi saglanarak iskele
Belediyesi tarafindan igletiimekte olan mevcut sebekeden saglanacaktir. Konut sahipleri icme

suyu ihtiyaglarini ise icme suyu satan firmalardan saglanacaktir.

Projenin isletme asamasinda apartman tipi sitede yasayacak olan 534 kisinin, gunlik kisi
basina disen icme ve kullanma suyu ihtiyaci 229 L/kisi/glin alinarak igsletme asamasinda

ihtiyag duyulacak icme ve kullanma suyu miktarlari agsagida hesaplanmistir.
icme ve kullanma suyu (personel)= (534 kisi * 229 L/kisi/giin) / 1000 L/m3
icme ve kullanma suyu (personel)= 122,3 m3giin

Konutlarda yasayacak Kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénugecegi
kabullyle olusacak evsel nitelikli atiksu miktari; 122,3 m®/glin olarak hesaplanmistir. Olusacak
evsel nitelikli atiksular proje alani icerisinde insaa edilecek olan ileri biyolojik aritma tesisi ile
aritilacak ve yesil alanlar igin tekrar kullanilacaktir. ingsaa edilecek ileri biyolojik atiksu aritma

tesisi akim diyagramlari $ekil 5-5 ile sunulmustur.
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Sekil 5-5: ileri Biyolojik Aritma Unitesi Akim Diagrami
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18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre Yasasi ¢ikis suyu standartlari saglanacaktir (Tablo 5-13).

Tablo 5-13: 18/2012 Sayili K.K.T.C. Cevre yasasina gore aritilmis su parametreleri

PARAMETRE (2 saatlik koBrIan:glit numune) (24 saatlik kglrilptqzit numune)
BOIs 50 mg/It 45 mg/lt
KOI 180 mg/It 120 mg/It
AKM 70 mg/lt 45 mg/lt
pH 6-9 6-9

Aritilan evsel nitelikli atiksular, proje alaninda peyzaj icin ayrilan yaklasik 5872 m?'lik yesil
alanda kullanilacaktir.

5.2.6 Isletme Asamasinda Kullanilacak Yakitlarin Tiirleri, Tiiketim Miktarlari,
Kimyasal Analizleri, Yakitlarin Hangi Unitelerde Ne Miktarda Kullanilacag:
ve Kullanilacak Yakma Sistemleri, Emisyonlar, Olgiimler igin Kullanilacak

Aletler ve Sistemler, alinacak onlemler

Proje kapsaminda isitma ve sogutma amaci ile elektrik enerjisi kullaniimasi planlanmaktadir.

Ancak, acil durumlarda kullaniimak (zere site igerisinde 2 adet jenerator kullanilacaktir.

460 kVA gucunde jeneratorlerin %75 ylkte 62 L/saat yakit tuketecegi 6ngodrulmugstir
(emsa.gen.tr). Jeneratérin ginde en fazla 2 saat galisacadl kabul edilmis ve gunlik yakit

tuketimi 248 L/glin (62 L/saat x 2 saat/gun x 2 adet jeneratdr) olarak hesaplanmistir.

Hava Kirliligi Kontrol Yénetmeligi Dordiinct Bolim Madde 10 (8) B kapsaminda, tamamen acil
durumlarda kullanilan, acil gu¢ sistemleri (sirekli calistirilmayan, herhangi bir ariza durumunda
veya elektrik kesintisinden dolayi isletmeye sokulan ve bu durumlarin ortadan kalkmasi ile
isletmeden alinan ve yilda azami 500 saate kadar kullanilan) icin emisyon standartlari
uygulanmamaktadir. Bu tesislerin isletmecileri her yil igindeki bu tlr kullanimlara iliskin bir

raporu Cevre Koruma Dairesi’ne sunmak zorundadir.
5.2.7 isletme Asamasinda Meydana Gelecek Kati Atiklarin Cins ve Miktari,
Bertaraf Yontemleri

Projenin hayata gecmesi ile konutlarda yasayacak kigilerden kaynaklanacak evsel nitelikli kat

atiklar olusacaktir. Kisi bagina gunlik ortalama kati atik miktari 1,2 kg/gin kabul edilerek,
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planlanan proje kapsaminda isletme asamasinda 534 Kigiye ait sosyal ihtiyaglarindan kaynakl

olusacak evsel nitelikli kati atik miktari asagidaki gibi hesaplanmistir.

Evsel nitelikli kati atik miktari (kg/gin) = Atik Birim Uretim Hizi (kg/kisi-giin) x Kisi sayisi
isletme asamasi evsel nitelikli kati atik miktari= 534 kisi x 1,2 kg/glin-kisi = 640,8 kg/gln
Ambalaj Atig

Olusan evsel kati atiklarin %20’sinin ambalaj atigi oldugu kabul edildiginde;

640,8 kg/gun kati atik x 0,20 = 128,2 kg/gln ambalaj ati§i olusacag! hesaplanmigtir.

Tehlikeli Atiklar

Konutlardan, restauranttan, dikkan, ofis ve guvenlik binasindan kaynakh pil, lamba, toner vb
tehlikeli atiklarin olusmasi beklenmektedir. Tehlikeli atiklar diger atiklardan ayri depolanarak
18/2012 sayil Cevre Yasasi ve Atik Yoénetim Tuzidu kapsaminda bertaraf edilmesi

saglanacaktir.
5.2.7.1 Olusacak Kati Atiklarin Bertaraf Yontemleri

Planlanan faaliyetlerden kaynaklanacak atiklar atik toplama odalarinda biriktirilecektir. isletme
asamasinda meydana gelecek kati atik cins, atik kodu ve bertaraf yontemi Tablo 5-14 ile

Ozetlenmistir.

Tablo 5-14: isletme agsamasinda olusmasi 6ngériilen atik listesi

Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi
Evsel nitelikli | 20 01 08 Biyolojik olarak Yenibogazici Belediye’si tarafindan
kati atiklar bozunabilir atiklar toplanarak bertarafl saglanacaktir.
150101 Kagit ve Karton Lisansli geri donus firmalari ile
15 01 02 Ambalaj, Plastik temas kurularak tesiste biriktirilen
Ambalaj, Ahsap ambalaj atiklari Ambalaj ve Ambalaj
1501 03 Ambalaj, Metalik Atiklarinin Yonetimi Tuzugu
Ambalaj, Kompozit hikdmlerine uygun olarak geri
1501 04 . S
Ambalaj Atig Ambalaj, Karisik kazanimi saglanacaktir.
1501 05 Ambalaj, Cam
15 01 06 Ambalaj ve T_ekstil
Ambalaj
1501 07
1501 09
Tehlikell 16 01 04 Atik piller
atiklar .
200121 Flioresan lambalar
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Atik Cinsi Atik Kodu Aciklama Bertaraf Yontemi

08 03 17 Atik baski tonerleri Tehlikeli atiklar, 18/2012 sayili
Cevre Yasasi ve Atik Ydnetim
Tuzugu kapsaminda Girdag Atik
Entegre Geri Déntsim ve Geri
Kazanim tesisinde bertaraf edilmesi
planlanmaktadir.

Atik piller ayri depolanarak Cevre
Koruma Dairesi gorisine uygun
bertaraf edilecektir.

5.2.8 isletme Esnasinda Faaliyet Unitelerinden Kaynaklanacak Giiriiltiiniin
Seviyesi ve Kontrolii igin, Alinacak Onlemler, Yapilacak Olgiimler, Olgiim

igin Kullanilacak Aletler

isletme asamasinda, jeneratérlerden kaynaklh girllti olusmasi beklenmektedir. Ancak,

jeneratdrler kapali binalarda olacagindan ¢evrenin olumsuz etkilenmesi beklenmemektedir.

5.2.9 Proje Alaninda Yapilacak Olan Saha Diizenlemeleri, Peyzaj Caligmalari

Projenin insaat asamasi baslatiimis ve %80 olarak insaat faaliyetleri tamamlanmistir. Bu
kapsamda proje arazisinin bir kismi agaglandiriimigtir. Proje arazisine 60 adet palmiye (cocos
nuciferia) agaci 30 adet zeytin agaci, 50 adet limoni servi dikilmis ve yer yer dekoratif cicekler

ekilmistir. Peyzaj calismalari ingaat faaliyetleri tamamlandiktan sonra nihai hale getirilecektir.

5.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerindeki Etkileri

5.3.1 Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, istihdam imkanlar, Niifus
Hareketleri, Gogler, Egitim, Saglhk, Kultiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi

Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanma Durumunda Degisiklikler vb

Projenin ingaat ve igletme asamasi sirasinda yoérenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bélgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin (gida,
esya sektodrl) bdlgeden karsilanmasi konusunda calisma yapacak ve gerekli yonlendirmeleri

yapacaktir.
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5.3.2 Cevresel Fayda-Maliyet Analizi

Cevresel fayda maliyet analizi kapsaminda, projenin gerceklesmesi ile birlikte ne gibi
degisiklikler olacagi ve projenin gevreye yapacagl etkilerin olumlu ve olumsuz yonleri

incelenmistir. Projenin gevresel anlamda analizi Tablo 5-15 ile verilmigtir.

Tablo 5-15: Gevresel Fayda-Maliyet Analizi

Etkilenecek

Unsurlar

Mevcut Durum

Proje Gercgeklestikten Sonraki Durum

Yeralti ve
ylzeysel su

kaynaklari

Proje alanina yakin mesafede
mevsimsel akis gobsteren dere
bulunmamaktadir. Akdeniz Sahil
Seridi,
ucusu 1057 m dogusunda yer

proje arazisinin  kus

almaktadir.

-Toplu konutun faaliyete gegmesiyle

olusacak atiksular artma tesisinde

antilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

- Konutlarin kullanima aclimasi
asamasinda tim atiklar yénetmeliklere
uygun olarak, yeralti ve ylzeysel su
kaynaklarinin kirliligine neden olmayacak

sekilde toplanarak, berataraf edilecektir.

Atiksu

Kanalizasyon baglantisi
olmayan bodlgelerde fosseptik

kullaniimaktadir.

-Toplu konutun faaliyete gecmesiyle

olusacak atiksular aritma tesisinde

aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

Hava

Faaliyet alaninda hava
kalitesinin mevcut kirlilik yukd,

kritik duzeylerde dedgildir.

Konutlarin kullanima acilmasi
asamasinda acik alanda toz olusturacak
bir

isletme asamasinda olusacak emisyon

herhangi islem yapilmayacaktir.

degerleri Hava Kirliligi KontrolG Tuzugu

sinir deg@erlerinin altinda kalmaktadir.

Toprak

Proje arazisi Sinif IVs ve Vls

arazilerden olugmaktadir.

imar  durumu  Gazimagusa

iskele ve Yenibogazigi imar
Plani KA2 olarak ifade edilen
bolge kapsaminda

degerlendirilmigtir.

isletme asamasinda tim

uygun
toprak kirliligine neden olmayacak sekilde

- Faaliyetin

atiklar  yonetmeliklere olarak,

toplanarak, berataraf edilecektir.
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Etkilenecek | Mevcut Durum Proje Gergeklestikten Sonraki Durum

Unsurlar

Flora Proje alaninda, 18/2012 sayili | Projenin insaat asamasi baslatiimis ve
Cevre Yasasl kapsaminda | %80 olarak ingaat faaliyetleri
yururlikte olan Flora, Fauna | tamamlanmigtir. Bu kapsamda proje
Tarleri ve Yaban Kuslarinin | arazisinin bir kismi agaclandiriimistir.
Korunmasi T0zugu ile koruma | Proje arazisine 60 adet palmiye (cocos
altinda ture rastlanmamistir nuciferia) agaci 30 adet zeytin agaci, 50

adet limoni servi dikilmig ve yer yer
dekoratif cicekler ekilmigtir. Peyzaj
calismalari insaat faaliyetleri
tamamlandiktan sonra  nihai  hale
getirilecektir.

Fauna Proje arazisinde insaat | Planlanan toplu konut projesinin faaliyete
faaliyetleri baglatildigindan | gegmesi mevcut faunayr olumsuz
fauna tespit calismasi | etkileyecegi dusunulmemektedir.
yuratilememistir.

Tarim Proje arazisi etrafinda sulu tarim | Planlanan toplu konut projesinin faaliyete
ve kuru tarim arazileri mevcuttur | gegmesi tarimsal faaliyetleri olumsuz

etkilemeyecektir.

Sosyo- Ulkesel Fizik Planda, | Toplu konut projesi ile olusturulacak

ekonomik Yenibogdazici'nin alt dlgek yerel | ylrtyls parkurlari, dogadan ilham alan

cevre hizmet merkezi olmasi | peyzaj unsurlari, eglence-dinlence alani

hedeflenmis olup 6zgin konumu
ve karakterine zarar vermeden
korunmasi canlandiriimasi

desteklenmesi planlanmistir.

(restaurant)  Ulkesel Fizik Plan'da
Gazimagusa - iskele Kentsel Gelisme
Bdlgesi icin  belirlenen strateji ve

politikalar ile 6rtismektedir.
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6 BOLUM 6: HALKIN KATILIMI

6.1 Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi

Halkin surece katilimini saglamak amaciyla, Cevresel Etki Degerlendirme Tuzugl Madde 22
kapsaminda halkin katihm toplantisi dizenlenecektir. Toplantida projenin tanimi, énemi,
gerekliligi, cevresel etkileri, yapilacak islemler, insaat suresi ve isletme sureci ile ilgili bilgiler
gorsel sunu teknigi kullanilarak projeden etkilenmesi muhtemel halk ile paylasilarak, halkin
go6rust alinacaktir. Yenibogazici bolge sakinleri projeden etkilenmesi muhtemel halk olarak
belirlenmistir. Bolge halkinin toplantiya katiimini arttirmak amaciyla bahsi gecen bdlgede
toplanti yeri secilecektir. Toplanti tarihinden en az 10 (on) glin dnce, iki gun sure ile iki farkh
gunluk yerel gazetede duyuru yapilacak ve toplanti yeri segilen bolgede uygun igletmelere
bilgilendirme notu asilarak bolge halki toplantiya davet edilecektir. Toplantida halkin gorusleri
not alinacaktir. Yapilmasi planlanan projeden etki alani igerisinde bulunan halkin olumsuz
etkilenmesi beklenmemekte olup halkin her tirli géruguni yazil ve/veya sozIi olarak ilgili
makamlara bildirmesiyle degerlendirmeye alinacaktir. Raporda gerekli dizeltmeler yapilarak

halkin gérugleri gevresel etki degerlendirme ¢alismasina yansitiimis olacaktir.

6.2 Goriiglerine Bagvurulmasi Ongériilen Diger Taraflar

ilgili kurumlarin (Yenibogazigi Belediyesi, Karayollari Dairesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim
Dairesi, Orman Dairesi, Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su isleri Dairesi) gorisleri alinmis ve

rapora eklenmistir.

6.3 Diger Bilgi ve Belgeler

Bahse konu diger bilgi ve belge mevcut degildir.
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7 BOLUM 7: ALTERNATIFLER

Rapora konu toplu konut projesi Gazimagusa ilgesi Yenibogazici Kéyi'nde planlanmaktadir.

7.1 Yer Alternatifi
Belirtilen parsellerde projenin planlanma sebebi asagidaki gibidir:

*  Toplu konut yapilmasi disunulen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etitler agisindan
uygun olmasi

«  Alanin imara agik olmasi

* Altyapi (elektik, su) hizmetlerinin bélge genelinde yer almasi

»  Arazi degerlerinin ylksek oldugu alan Gzerinde bulunmasi

* Yatirmciya ait olmasi

*  Akdeniz sahil seridine yakin konumda olmasi

7.2 Teknoloji Alternatifi

Bina ingsaatlarinda, gliinimuzde en ¢ok uygulanan teknik ¢ok katl olmadigi sirece radye temel
teknigidir.

¢ Radye Temel binadan gelen ylku, plak seklindeki genis alaniyla zemine givenli bir

sekilde ileten bir temel tlrtidur. Radye temeller ile, tasima kapasitesi dlstk olan zemin

birim gerilmesine daha az yuk verilmis ve boylece mimkuin oldugu kadar oturmalarin

onune gegilmis olunmaktadir.

Tum vyapilar radye temel teknolojisi kullanilarak ingaa edilecektir. Bu temel sisteminin
secilmesindeki amag, radye temelin yapisal surekliligi sayesinde yapi yukleri ve zemin
sartlarindan kaynaklanan dizensizlikleri ve degigkenlikleri dengelemede elverigli olmasidir.
Radye temel, ingaat alaninin tamamini drtecegi icin yapilarda olusacak farkl oturmalari ve

kabarmalari minimize etme avantajina da sahiptir.
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8 BOLUM 8: iZLEME PROGRAMI

Proje kapsaminda olusturulacak olan izleme Programinda temel hedef, projenin insaat

asamasinda, isletme asamasinda ve sonrasinda cevresel etkilerin belirlenmesi ve calismalarin

Cevre Yasasi’na uygun bir sekilde yapiimasini denetlemektir.

8.1

ingaat Asamasi izleme Plani

Projenin insaat faaliyetleri kapsaminda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmigtir.

8.2

CED raporunda verilen taahhitlere uyum saglanacaktir

Projenin zaman tablosuna uyulmasi saglanacaktir

Uygulama projesine uyum saglanacaktir.

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

is Sagligi ve Giivenligi Uzmani tarafindan galisan tim elemanlarin 22/92 is Yasasina
gore c¢alisip calismadigi kontrol edilecektir.

Siyrilarak alinan bitkisel topradin peyzaj ¢alismalarinda kullaniimak Gzere depolanmasi
ve zarar gérmemesi agisindan Uzerinin bitkilendiriimesi saglanacaktir

Arazi hazirlik ve ingaat faaliyetleri sirasinda tozumanin engellenmesi amaciyla sulama
yapilmasi saglanacaktir

Kullanilacak tim araglarin rutin bakimlarinin diizenli olarak yaptiriimasi saglanacaktir
Kullanilacak tiim araglarin egzoz emisyon o&lgiimlerinin dizenli olarak yaptiriimasi
saglanacaktir

insaat asamasinda calisacak personelden kaynakli evsel atiksuyun bertarafi amagli
portatif tuvaletler kullanilacaktir

Personel ihtiyaglarinin karsilanmasi sonucunda olusacak evsel kdkenli kati atiklarin,
diger atiklardan ayri olarak biriktiriimesi ve Belediye ekipleri tarafindan bertarafi
saglanacaktir

Ambalaj atiklarinin kontrolsiz bir sekilde gevreye atilmasi engellenecektir

isletme Asamasi izleme Plani

Projenin isletme asamasinda izleme ¢alismalarinin detaylari asagida verilmistir.

CED raporunda verilen taahhutlere uyum saglanacaktir

Konutlarin faaliyete acilimasi ile olusacak evsel nitelikli atiksular aritma tesisinde
aritilacaktir

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi analizleri en az ayda bir (1) yaptinilacaktir.

Aritma tesisi bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.
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. Yizme havuzlari bakimi igin profesyonel hizmet alinacaktir.

. Olusacak evsel nitelikli kati atiklar, agz1 kapali, standartlara uygun konteynirlarda
biriktirilecek ve belirli periyotlarla iskele Belediyesi birimleri tarafindan toplanarak kati
atik depolama sahasinda bertarafi saglanacaktir.

. Olusmasi muhtemel tehlikeli atiklar, diger atiklardan ayri olarak toplanarak 18/2012
sayili Cevre Yasasi ve kapsaminda hazirlanan tiziklere uygun olarak Cevre Koruma
Dairesi tarafindan izinledirilmis tesislerde bertaraf edilmesi saglanacaktir.

. Guvenlik amaciyla toplu konut giris ve cikislarinda gece gorusli kamera sistemi
kurulacak ve glivenlik personeli istihdam edilecektir.

. Toplu konut geneli yesil alanlarin diizenli olarak bakimi saglanacaktir. Hasere/bocek
kontrolu igin diizenli ilaglama ve yaralanma/takilip diisme riskini azaltmak igin dizenli

olarak bitki/agag budamasi yapilacaktir.

8.3 Acil Miidahale Plani

Acil midahale planlari, meydana gelebilecek dogal afet, kaza, sabotaj ve benzeri durumlar igin
hazirlanmalari nedeniyle kendilerine 6zgu o6zellik tasir. Hazirlanma asamasinda en kotu
sonuglar varsayilr, plan ayrintilari gegmis tecribelerden kaynaklanmaktadir. Ancak, bir acil
planin basarisi insan faktériine baglidir. Proje kapsaminda calisacak tim personele acil
duruma mudahale bilinci verilecektir. Bu biling, acil durumda iyi ve etkin mudahale imkani

saglayacaktir.

Acil durum planlamasinin ilk asamasi, proje alaninda meydana gelebilecek olaylarin tespit
edilmesidir. Bu tespitler acil duruma yol acabilecek kaza ve olaylarin tanimidir. Yapilan bu
tespitler ile meydana gelebilecek kaza ve olaylarin gevreye, insanlara ve proje Unitelerine ne
gibi etkiler yapacagi belirlenir. Olasi kaza ve olaylar ve bunlar igin uygulanacak acil planlari

ana basliklar halinde asagida sirlanmistir:

- Yangin meydana geldiginde acil plan,

- Is Kazalarinda uygulanacak acil plan,

- Deprem halinde uygulanacak acil plan,

- Sel ve su baskinlarinda uygulanacak acil plan,

Proje alaninda olasi bir yangin olmasi durumunda yangini ilk gbren Kisi tesis sorumlusuna
haber verecek ve yangin séndirme ekipmanlari ile yangina ilk midahalede bulunacaktir.
Yangini goren kisi diger personellere de yangini haber vererek, seri bir sekilde ve 199 numarali

Yangin ihbar-itfaiye hatti arayarak yangin séndiirme tiipleri ve malzemeleri ile ilk miidahalede
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bulunulacaktir. Calisanlar veya ziyaretgiler yangini gérinir gériinmez panik yapmadan ve

vakit kaybetmeden en uygun gizergahtan toplanma alanina ulastirilacaktir.

Proje kapsaminda meydana gelecek is kazalarinda (yaralanma, yiksekten disme, is makinesi
ya da agir vasita kazalari, vb.) kazayi goren kisi hemen sorumluya haber vererek, yaraliya
muidahale en yakin saglik kurulusunda yapilacaktir. Kaza yeri guvenlik icin karantinaya

alinacaktir.

Sel ve su baskinlari genellikle aniden gelisen dogal olaylardan olmayip, bir sire¢ i¢inde
gelisirler. Bu nedenle bu gibi durumlarda uygulanacak acil planlar belirli bir program dahilinde
ilerler. Su seviyesinin artisi durdugunda veya azalmaya basladiginda su baskini sonrasinda
yapilacaklar agisindan bir program belirlenip, gerekli bakim onarim c¢alismalari igin bir is

programi yapilarak faaliyetlere agsamali olarak baglanacaktir.
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9 BOLUM 9: SONUGLAR

isatis Construction LTD’ye ait Gazimagusa llgesi Yenibogazici hudutlari igerisinde yer alan
toplam 26.333 m? arazide 2022 yilinda 124 adet konut, 6 ofis ve 6 diikkandan olusan toplu
konut projesi planlanmigtir. Bahsi gegen projenin Cevresel Etki Degerlendirme On Arastirma
Raporu hazirlanmis ve Yenibogazici Belediyesi tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile
proje ruhsatlandiriimigtir. 2024 yilinda ruhsath toplu konut projesi alani ilave araziler ile
genisletilerek projede tadilat yapilmasi karari alinmistir. Hilya Karasahin ve Mehmet Kusaf a

ait araziler ruhsatl proje arazisine eklenmistir.

Isatis Construction LTD’ye ait 45.459,07 m? (Parsel: 144, 136, 145, 146, 158, 164, 163 ve
162) arazi, Mehmet Kusafa ait 10.864,15 m? (Parsel: 138 ve 139) arazi ve Hilya
Karasahin’e ait 2390,49 m? (Parsel: 140) arazi olmak (izere toplam 58.713,71 m? arazi

proje kapsaminda kullanilacaktir.

Yenibogazici Belediyesi tarafindan 3 Ekim 2022 tarih ve 9819 sayi ile ruhsatlandiriimis proje
kapsaminda yer alan Tip A 26 konut ve 2 havuza ek olarak TiP B (4 Blok — 12 adet konut), TiP
C (1 Blok — 8 adet konut), TiP D (1 Blok — 10 adet konut), TiP E (1 Blok — 22 adet konut), TiP
F (1 Blok — 14 adet konut), TiP G (1 Blok — 24 adet konut), TiP H (20 Konut/villa), TiP I (1
Konut/villa), TIP J (4 Konut/villa), TIP K (3 Konut/villa), TIP N (5 Konut/villa), TiP O (2
Konut/villa), TIP HA (3 adet — 6 adet konut), TIP W (1 Blok — 30 adet konut), TiP X (1 Blok—
8adet konut), Dikkan (1 adet), Ofis (1 adet) ve Restaurant (1 adet) olmak Uzere toplam 231
(6nCED raporu olup ruhsatlandirilan 26 adet konut dahil) adet konuttan olusan toplu konut

projesinin hayata gegiriimesi karari alinmis ve gerekli bagvurular yapiimistir.

Proje kapsaminda insaat asamasinda is makinalarinin ¢alismalarindan kaynakli gevresel
gurdltd ve titresim olusumu s6z konusu olacaktir. Cevresel Garllti Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tuzugu kapsaminda ingaat asamasinda hassasiyet seviyesi Il olarak belirlenen proje
alaninda ingsaat asamasinda kullanilacak her bir is makinesinden kaynaklanan gurulti seviyesi

hesaplanmistir.

insaat ve isletme asamasinda olusacak kati ve sivi atiklarin miktarlari ve bertaraf yontemleri
aciklanmistir. insaat agsamasinda arazi hazirlik faaliyetleri kapsaminda olugacak toz emisyonu
hesaplanmistir. Olusacak emisyon, Hava Kirliliginin Kontroli Tazugd’nde belirtilen sinir

degerlerine uyumlu degerlendirilmigtir.

Konutlarda yasayacak kisiler tarafindan kullanilacak suyun tamaminin atiksuya dénusecegi
kabultyle olusacak evsel nitelikli atiksu, proje alani i¢erisinde ingaa edilecek olan ileri biyolojik

atiksu aritma tesisi ile aritilacak ve yesil alanlar igin tekrar kullanilacaktir.
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Projenin insaat asamasinda basladigi ve blyuk bir kismi tamamlandigi icin mevcut durumda
15 personel istihdam edilmistir. isletme asamasinda ise yaklasik 534 kisinin proje kapsaminda
hayata gecirilecek toplu konutta yasayacadi varsayilmistir. Projenin insaat ve isletme
asamasinda ihtiya¢ duyulan vasifli personel hizmet alimi yoluyla, vasifsiz personel ise yakin
cevreden temin edilecektir. Bu sayede bdlgede is istihdami saglanacaktir. insaat asamasinda
kullanilacak malzemelerin  yerel tedarikcilerden temin edilecek olup, yatirrmin
gerceklestiriimesi esnasinda muhtelif ingsaat ve tesisat taahh(t firmalari ingaat sdresince
sahada faaliyet gdsterecektir. Proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan tiGm yardimci hizmetlerin
(yemek, nakliye, bakim-onarim hizmetleri, vb.) boélgeden temin edilecek olmasi da bodlgede

yeni istihdam alanlari yaratarak, bolgesel ekonomiye katki saglayacaktir.
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