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PROJENIN TEKNiIiK OLMAYAN GENEL OZETi

Proje adi: Montem Investment Ltd. ¢ ait Parselasyon Projesi,

Yer Referansi: Lefkosa Kazasi, Diizova Koy, P/H S31-D-07-A-1 & S31-D-02-D-4, S31-D-01-
C-3,S31-D-07-A-1, S31-D-06-B-2, Ada/Blok 117, parsel 122, 213, 214, 215, 138, 134, 133, 129,
130, 127, 131.

Arazi Alani: 209989.5 m?

Kapasite: 199 parsele bolinecektir. 5 adet yesil alan ayrilmastir.

Yakin ¢evre: Kuru tarim arazileri, kanal, Lefkosa-Magusa anayolu bulunmaktadir.

Arazi durumu: Kuru tarim arazisi olarak kullanilmaktadir.

Arazi Kullanim Kabiliyeti Simiflandirilmasi: I1. Ve I1l. Sinif.

Flora: 5 familyada 9 flora tliri tespiti yapilmistir.

Agac: Yoktur.

Ulasim: Parsellere ulasan tali yol ile ilgili Karayollar1 Dairesi ulasimin saglanmasi i¢in Daire ile
istisare edilerek projelendirme yapilmasi ve temas eden arazilerden gerekli izinler alinarak kavsak
diizenlemesinin projenin uygulama asamasindan dnce yapilmasi kosulu verilmistir.

Arkeolojik arastirma: Bir parselde yogun dogal bitki ortiisii olmasi nedeniyle yiizey arastirmasi
yapilamadig1 belirtilmistir. Topraga miidahale edilmeden Once bitkilerin temizlenmesi ile
miidahale yapilabilecegi yazilmistir. Ayrica, diger parsellerde az sayida seramik pargalarina
rastlandig1 belirtilmistir. Bu nedenle yapilasma oncesi Eski Eserler ve Mduzeler Dairesi ile
baglantiya gecilmesi ve temel ¢ukurlarinin gézlemci esliginde agilmasi kosulu verilmistir.
Insaat sirasinda;

e Proje alani igerisinde altyapi ¢alismalarinin yapilacagi alanlarda bitkisel toprak tabakasi
styrilacaktir. Cikacak hafriyat topragi yol yapiminda ve dolgu islemlerinde kullanilacaktir.

e Proje kapsaminda, yollar yapilacaktir. Yol yapiminin her asamasinda Karayollar1 Dairesine
kontrol ettirilecek ve onaylanmasindan sonra bir sonraki sathaya gegilecektir.

e Parselasyon isleri sirasinda, endemik flora tiirii tespit edilmemistir. Ancak, arazi
calismalarinda endemik fauna tiirii ile karsilasilmast halinde, higbir miidahale
yapilmayarak tiirlin araziden ayrilmasina izin verilecektir.

e Kanal lizerine malzeme depolama igslemi yapilmayacaktir.

o Gelecekte bolgede merkezi aritma tesisi yapilmasi halinde, parsellerin baglanabilmesi i¢in
kanalizasyon altyapisi yapilacaktir. Ayrica, Atiksu aritma tesisi yapilana kadar proje alani
igerisinde yatirimci tarafindan atiksu aritma tesisi yapilacaktir.

e Icme suyu sebeke hatt: Degirmenlik - Akincilar Belediyesi ve Su Isleri Dairesinin sartlarina
uygun olarak dosenecektir.
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e Dogu smirina bir adet 240 1t’lik konteyner yerlestirilerek atiklarin toplanmasi saglanacaktir.
Bu atiklar giinliik olarak belediyenin gosterecegi noktaya tasinacaktir.
e (Cevreyi rahatsiz edici giiriiltii olusumu beklenmemektedir.
e Projenin hayata ge¢mesiyle arazi tarimsal 6zelligini yitirmis olacaktir.
Gelecekte, s6z konusu parsellerde ingaat baslamadan once yiiriirlikkteki mevzuata uygun olarak ve
zemin Ozellikleri dikkate alinarak tasarim yapilmalidir.
Fasil 82 Kamu Derelerinin Korunmasi Yasasina uyum esastir.
18/2012 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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TAPU REFERANSI

Kaza Koy Pafta/Harita Ada/Blok | Parsel
S31-D-7-A-1 117 122
S31-D-7-A-1 & S31-D-2-D-4 117 215
S31-D-7-A-1 & S31-D-2-D-4 117 213, 214
S31-D-2-D-4 117 138

Lefkosa | Dlizova | S31-D-2-D-4 117 134
S31-D-2-D-4 & S31-D-1-C-3 117 133
S31-D-07-A-1 & S31-D-06-B-2 117 129
S31-D-7-A-1 & S31-D-06-B-2 117 130
S31-D-7-A-1 117 127

Proje alani sinir koordinatlart Google Earth {izerinden (WGS 84 koordinat sistemi) alinmis olup
asagidaki gibi verilmistir. Noktalar ise sekilde gosterilmistir.

Tablo 1 Proje alani sinir koordinatlari

A 549999 3895652
B 550404 3895725
C 550497 3894994
D 550145 3895097
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PROJE YERININ GOOGLE EARTH UZERINDEKiI GORUNTUSU

!
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Sekil 1 Proje alaninin Diizovadaki konumu

PROJE ALANI
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Sekil 2 Proje alani yakin goriintiisii

PROJE ALANI
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BOLUM I.

PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin Tamimi, Konusu, Kapasitesi, Isletme Siiresi, Zamanlama Tablosu, Hizmet

Amaclari, Projenin Sosyal, Teknik ve Ekonomik Yonden Gerekliligi.

Montem Investment Ltd. e ait Parselasyon Projesi, Lefkosa Kazasi, Diizova Koyii, P/H S31-D-
07-A-1 & S31-D-02-D-4, S31-D-01-C-3, S31-D-07-A-1, S31-D-06-B-2, Ada/Blok 117, parsel
122, 213, 214, 215, 138, 134, 133, 129, 130, 127, 131 lizerinde yer almaktadir. Toplam proje
alanm 209989.5 m?‘dir.

Sehir Planlama Dairesinden (Ek 11) alinan goriise gore proje alani Fasil 96 Yollar ve Binalar
Diizenleme Yasasi kapsaminda yer almaktadir.

Arazi ve yakin icerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Proje alanmi igerisinden Kanal/su akari
gecmektedir. Konu ile ilgili Su Isleri Dairesinden gériis alinmistir. Arazinin 0.48 km giineyinden
ise Kanl1 dere gegcmektedir.

Proje kapsaminda s6z konusu parseller 199 parsel, 5 adet yesil alan olacak sekilde bolinmiistiir.

Buna ilaveten, trafo (KIB-TEK in talep edecegi sayida olacaktir), telefon, elektrik, yagmur suyu

drenaj altyapisi, kanalizasyon altyapisi ve su sebeke altyapilar1 yapilacaktir. Gelecekte bolgede

merkezi aritma yapilmasi halinde kanalizasyon altyapis1 kullanilarak konutlarin merkezi aritmaya

baglanmasi saglanacaktir. Proje, gerekli onaylar1 almasiyla parselasyon projesi tamamlanacaktir.

Proje alanina ulasan tali yol ile ilgili Karayollar1 Dairesi ulasimin saglanmasi i¢in Daire ile istisare
edilerek projelendirme yapilmasi ve temas eden arazilerden gerekli izinler alinarak kavsak
diizenlemesinin projenin uygulama asamasindan 6nce yapilmasi kosulu verilmistir.

Projenin hayata ge¢cmesiyle, arazi tarimsal niteligini yitirmis olacaktir.

Proje alani ¢evresinin tarimsal araziler olmasi ve dere gegmesi nedeniyle parselasyon projesinin
gerek ingaat1 gerekse parsellerin satisindan sonra konutlarin yapimi ve kullanimi sirasinda toprak
ve su kirliliginin olusmamasi i¢in raporda belirtilen tedbirlerin alinmasi 6nem arz etmektedir.
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BOLUM IlI.

PROJE iCIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. Faaliyetin yer secimi

Proje alan1 yakin ¢evresinde kuru tarim arazileri, Kanallar ve Kanli Dere, Lefkosa- Gazimagusa
anayolu bulunmaktadir. Kanli Dere Lefkosadan baslayip Kukla Sulak Alanina ulasmaktadir.
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Sekil 4 Proje alan1 kuzeyi

Sekil 5 Proje alani ve giineyi
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Sekil 6 Proje alan1 dogusu

Sekil 7 Proje alan1 batisi
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Sekil 8 Proje alani igerisinden gegen yiiksek gerilim hatlar1 (Yesil alan igerisinde kalmaktadir)
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BOLUM II1.

PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. Projenin Gerceklesmesi ile Tlgili Yatirnm Programi ve Finans Kaynaklar.

Yatirimer sirketin finansi ile gerceklesecektir.

II1.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu.

Projenin ongoriilen akim semas1 asagidaki gibidir.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

|

ilgili kurumlarin goris ve onayinin alinmasi

¢

Parsel sinirlarinin belirlenmesi
|
Yol glizergahlarinda bitkisel topragin kaldirilmasi ve
altyapiislerine hazirlik

Sekil 9 s akim semasi

I11.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi
Projenin fayda maliyet analizleri halen devam etmektedir.
II1.4. Proje Kapsaminda Olmayan Ancak Projenin Gerceklesmesine Bagh Olarak Faaliyet

Sahibi veya Diger Yatirnmcilar Tarafindan Gerg¢eklestirilmesi Tasarlanan Diger Ekonomik,
Sosyal ve Altyap1 Faaliyetleri.

Sebeke suyu altyapisi: Su Isleri Dairesi ve Degirmenlik Akincilar Belediyesinin goriislerine
uygun olarak yapilacaktir.

Elektrik Altyapisi: Teknik elektrik altyapisi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK)
verecegi goriis ve sartlar dogrultusunda yatirimet firma tarafindan yapilacaktir.

Yol yapimi: Alana ulasan tali yol ile ilgili Karayollar1 Dairesi ulasimin saglanmasi i¢in Daire ile
istisare edilerek projelendirme yapilmasi ve temas eden arazilerden gerekli izinler alinarak kavsak
diizenlemesinin projenin uygulama asamasindan dnce yapilmasi kosulu verilmistir.

IIL.S. Diger Hususlar.

Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.
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BOLUM IV.

PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN ICINDEKI
MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

IV.1.1. Proje yeri ve cevresindeki faaliyetlerin belirlenmesi ve olasi etkilerin aciklanmasi.

Proje alan1 Lefkosa Kazasi, Dizova Koyt sinirlart igerisinde yer almaktadir. Arazinin dort
yonunde de kuru tarim yapildigi gézlemlenmistir. Proje alan1 Kanli dereye yakinligi ve arazi
icinden gecen kanallar ile dikkat ¢ekmektedir. Ozellikle insaat ve parsellerde yapilasmanin
baglamasiyla kanallarin doldurulmamasi drenajin saglanmasi ve toprak ve su kirliligi olusturacak
faaliyet yapilmamas1 6nem arz etmektedir.

IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimu.

1V.2.1. Meteorolojik ve iklimsel dzellikler.

Yar1 Kurak™ iklim kusagi siifina giren Kibris adasi, Akdeniz’de bulundugundan yazlari sicak ve
kurak; kislart ise 1lik ve az yagishdir. Kibris genelinde en sicak ay Temmuz ay1 olup ortalama
sicaklik giindiiz (golgede) 37.0-40.0°C” dir. Kiglar1 ise en soguk ay Ocak ay1 olup ortalama
sicaklik 9.0°C- 12°C” arasindadir.

Arka sayfada verilen Harita 4’te, Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlar: ve proje yeri
gosterilmistir. Proje alanina en yakin meteoroloji icin Meteoroloji Dairesine bagvuru yapilmustir.
Lefkosa istasyonuna ait, 1981-2023 yillar1 aras1 aylik sicakliklarin maksimum ve minimum
ortalama degerleri, yagis, riizgar hizi ve yoni sonraki sayfada verilmistir.

Lefkosa istasyonu verilerine gore bolgede, yillik ortalama en diisiik sicaklik 13.1 °C, en ylksek
sicaklik ise 26.5 °C’ tir. En yiiksek hava sicakliklar1 Temmuz ve Agustos aylarinda goriilmektedir.
En diisiik sicaklik ise Aralik ve Ocak aylarinda goriilmektedir. Lefkosa bolgesi 1981-2023 yillari
arast yillik ortalama toplam yagis miktar1 299.2 mm’dir. En fazla yagisin Aralik ve Ocak
aylarinda gergeklestigi goriilmektedir.

Riizgar hizina bakildiginda ise, 2008-2023 yillar1 aras1 Lefkosa bolgesinde yillik ortalama 2.5
m/sn hizla riizgar estigi goriilmektedir. Yillik ortalama riizgar yonii Kuzey Dogu oldugu
gorilmektedir.
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WD 3lga Boyu Olgen Istasyon
B Sincptik Istszyon

A Otomatik Istasyen

@ Klimatoloji Istasyonu

@ Hidrometeor oloji Istazyonu
@ Deprem Istasyonu

Harita 1 Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlari

Tablo 2 Lefkosa Istasyonuna ait meteoroloji verileri (1981-2023)
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IV.2.2. Jeolojik Ozellikler; fiziko- kimyasal Ozellikler, tektonik hareketler, mineral
kaynaklar, heyelan, benzersiz olusumlar, sel, kaya diismesi vb.

Proje bolgesine ait jeolojik birimler asagida agiklanmastir.

Karasal Sekiler (Q4b): Baslica ¢akil kirmtilarinin giderek azaldigi koyu kahve renkli killerce
zengin bir karakterde olup, yer yer 1,50-2,00 metreyi bulan diizeyler halindedir. Giirpinar
Formasyonu’nun yiizeylendigi yamaclarda ise siltli kumlu ag¢ik kahve-bej tonlarinda tozlu
karakterdeki kaliglerin hakim oldugu bir bilesim sunar. Bu birimler Ge¢ Kuvaterner yaslidir
(Hakyemez, 2002).

Herhangi bir deprem aninda, zeminde sivilagsma problemi mevcut degildir.
Jeoloji ve Maden Dairesi;
“Yerinde yapilan Incelemelerde jeolojik olarak herhangi bir probleme rastlaniimamistir.

Buna gore, altyap1 ¢alismalar1 yapilirken, bitkisel toprak kaldirildiktan sonra uygun derinlikteki
yerel zemine oturtulmasi ve kaldirilan bitkisel topragin hicbir Insaat isinde kullanilmamasi,
yogun yagislara baglh olusabilecek ylizey sularina karsi, ylizeysel drenajin titizlikle yapilmasi
gerekmektedir. Ayn1 zamanda, altyap1 ¢alismalarinda kullanilacak dolgularin standartlara uygun
olmasi, bitkisel toprak, moloz vb. malzemelerin kesinlikle kullanilmamasi gerekmektedir.

Belirtilen onlemlerin alinmasi ve uygulanmasi kosullan ile projenin uygulanmasinda jeolojik
acidan Dairemizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” goriisiinde bulunmustur.
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1IV.2.2.1. Topografya

Inceleme alani, Lefkosa Belediye, Diizova’da, S31-D07-Al, S31-D02-D4, S31-D01-C3, S31-
D06-B2, Ada/Blok:117 ve 122, 215, 214, 213, 138, 134, 133, 129, 130, 127 ve 131 numarali
parseller lizerinde yer almaktadir. Arazi yaklasik 69m kotlarinda yer almakta ve yaklasik egimsiz

bir topografyaya sahiptir.

Harita 3 Proje alaninin Topografik Harita tizerinde gosterimi
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IV.2.3.  Yeralt1 Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik Ozellikleri

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklariin varligi ve siirdiiriilebilirligi biiyiik
bir 6nem tasimaktadir Proje alaninda gozlenen Karasal kalkarenit birimleri nedeniyle iyi bir
akifer ozelligi gostermektedir. Bolgede zemin ozelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilmis
sondaj ¢alismasi bulunmadigindan YASS hakkinda bir bilgi bulunmamaktadir. Zeminde proje
genelinde YASS kaynakli problem beklenmeyecektir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajini saglayacak altyapi kurulumu, yogun
yagislar sonucu meydana gelebilecek yeriistii su baskinlarina ve taskinlara karsi gerekli tiim
onlemler, faaliyetin yiiriitiiciisii tarafindan alinmalidir. Ayrica, binalarin su basman seviyesi,
dogal zemin seviyesinden uygun bir yiikseklikte olmalidir.

IV.2.4.  Yuzeysel SuKaynaklarimin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarim1 kuzeyde bulunan
Besparmak Daglar ile glineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel akisa
gecen derelerin biiyiik bir kismi kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglar1) geri kalani
ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagini almaktadir. Ilk bakista yogun bir akarsu agina
sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu donemlerde ylizeysel akisa
gectiginden y1l boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alanina yakin herhangi bir akarsu kaynagi
bulunmamaktadir.

1V.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlasmada artig, insan
nifusunda artig ve tarim i¢in kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu sebeplerle
su kaynaklarinda sikintilar ortaya ¢ikmaktadir.

Proje alam1 Serdarli géletinin yaklagik Skm Giiney Batisinda yer almaktadir. Proje alanina
yakin kullanim amagl bir gélet bulunmamaktadir.

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve kullanim durumu: Toprak yapisi, arazi kullamm kabiliyeti
siniflamasi, tasima kapasitesi, yamac stabilitesi, erozyon, mera, c¢ayir, tarim amach
kullanim durumlar vb.

Proje alaninda kuru tarim yapilmaktadir. Tarim Dairesinden alinan goriiste Arazi Kullanim
Kabiliyetine gore parsel 122 kesin olmamakla birlikte 1ll. Sinif arazi 6zelliklerinde; parsel 127,
130, 133kesin olmamakla birlikte Il. Ve Ill. Simif arazi 6zelliklerinde; Parsel 129, 131, 134,
138kesin olmamakla birlikte 11. Sinif arazi 6zelliklerine sahiptir. Parsel 213, 214, 215 numarali
parseller i¢in ise degerlendirme yapilamamistir.
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II siif araziler, kolayca giderilebilecek hafif siddette ve siirekli olmayan sinirlayici faktorleri
icerirler. Bazi 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca islenebilen iyi bir arazidir. Bu tip araziler
hafif meyillilik, orta derecede erozyona maruz kalmak, orta derecede kalin topraga sahip olmak,
ara sira orta derecede tagkinlara ugramak ve kolayca izole edilebilecek orta derecede 1slaklik ihtiva
etmek gibi siirlayici faktorlerden bir veya birkacini igerebilir.

IIT simif araziler ise, siddetli sinirlayici faktorler igerirler. Bu durum, siirlimii, ekim zamanini ve
hasat islemini; bitki se¢imini veya bunlarin birkagini kisitlar. Uzerinde iyi bir bitki miinavebesi
kullanilmak ve uygun ziraat metotlari tatbik edilmek suretiyle fazla gelir getiren ¢apa bitkileri igin
orta derecede bir arazidir.

Temel Toprak Haritasina gore ise, parsel 122 kesin olmamakla birlikte Dv6.A; parsel 127 ve 130
Dv6.A ve Mr5.B; parsel 133 kesin olamamakla birlikte Dv6.A ve Mr5.B 6zelliklerinde; parsel
129, 131, 134, 138 ise kesin olmamakla birlikte Mr5.B 6zelliklerindedir.

IV.2.8. Tarim Alanlari: Tarimsal gelisim proje alanlari, sulu ve kuru tarim arazilerinin
buyukligii, uiriin desenleri ve bunlarin yillik iiretim miktari ile birim alan itibariyla verimi,
kullanilan tarim ilac¢lari.

Devlet Planlama Orgiitii “Orta Vadeli Program 2020-2022” raporuna gore, 2016 yilinda yasanan
kurakliga bagli olarak Tarim sektoriinde %7.3 daralma gergeklesmis, 2017 yilinda ise %4.9’luk
biylme gerceklesmistir. 2018 yilinda ise tarim sektdrii %2.6 biiyiimiistiir (DPO, 2024).

Ulkedeki tarimsal arazi kullanim miktarlar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 3 Ulkedeki tarim arazi kullanim alanlari (Istatistik Dairesi, 2022)

Alan (D6num) | %
Toplam 1398123 100
A. Ekilen arazi 756925 54.14
1. Tahil arazisi 578105 41.35
2. Nadas arazisi 38003 2.72
3. Baklagil arazisi
(yemlik) 38563 2.76
4. Yemeklik Baklagil
arazisi 4046 0.29
5. Sebze arazisi 18698 1.34
6. Bostan arazisi 1782 0.13
7. Endustri Bitkileri
arazisi 170 0.01
8. Meyve arazisi 42143 3.01
9. Bag arazisi 2101 0.15
10. Turuncgil arazisi 33314 2.38
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Alan (D6nim) | %
B. Ekilmeyen arazi 641198 | 45.86

Proje alani yakin ¢evresinde kuru tarim arazileri bulunmaktadir. Diizova bolgesinde bulunan
tarim arazi miktarlarina ulagilamamastir.

1V.2.9. Koruma Alanlari: Millli Parklar, Tabiat Parklari, Sulak ALanlar, Dogal Sit ve
Anitlar, Arkeolojik Tarihi, Kiiltiirel Sitler, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri, Ozel Koruma
Alanlari, Turizm Bolgeleri.

e Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB): Proje alam yakin cevresinde Cevre Yasasi
kapsaminda yer alan OCKB bulunmamaktadir.

o Sulak Alanlarin Korunmasi: Cevre Yasasi kapsaminda “Su ortamlarinin ve Sulak
Alanlarmin Korunmasi Tuziigi” olusturulmustur. Tizikle KKTC’de korumaya alinan
onemli sulak alanlar belirlenmistir. Proje alaninin 10.4 batisinda Haspolat Atiksu Aritma
Tesisi bulunmaktadir.

e Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar: Eski Eserler ve Miizeler Dairesinden alinan
gorliste, ekte yogun dogal bitki ortiisii olmas1 nedeniyle yiizey arastirmasi yapilamadigi
belirtilmistir. Topraga miidahale edilmeden once bitkilerin temizlenmesi ile muidahale
yapilabilecegi yazilmigtir. Ayrica, diger parsellerde az sayida seramik pargalarina
rastlandig1 belirtilmistir. Bu nedenle yapilasma 6ncesi Eski Eserler ve Muzeler Dairesi ile
baglantiya gecilmesi ve temel ¢ukurlarinin gozlemci esliginde agilmasi kosulu verilmistir.
Konu ile ilgili satis sozlesmelerine madde eklenecektir. Parsellerde insaat baslamadan 6nce
Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir. Diizova Koytinde, St. George Kilisesi
bulunmaktadir.

IV.2.10. Orman Alanlari: Agac tiirleri ve miktarlari, kapladig1 alan biiyiikliikleri ve
kapaliligl, mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaclar.

Proje yeri, Lefkosa Orman Bolge Sefligi sinirlar icerisinde yer almaktadir. 2013-2032
yillarmi kapsayan 20 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Lefkosa Orman Bolge
Sefligi’nin genel sahasi 85749.1 hektardir. Genel sahanin 3178.8 hektar1 verimli, 242.6 hektar
bozuk olmak iizere toplam 3421.4 hektar1 orman alani, 82327.7 hektar1 ise ormansiz yani agik
alandir. Orman alani tizerinde toplam dikili agac serveti 31747 m3, yillik artim ise 2845 m3’tiir.
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Proje yeri Orman Amenajman Planina gore 33 No.lu bolme icerisinde bulunmaktadir. 33
No.lu bélmenin toplam alan1 2941,4 hektardir. Bu alanin 76,4 hektari orman alanlarindan,
2865,0 hektari ormansiz yani agik alanlardan olugsmaktadir.

33 No.lu bolmede bulunan ormanlik alanda:

11,5 ha siriklik ve direklik ¢aginda olan tam kapali Halep Cami mesceresi (Chb3-1,
Chb3-2)

15,2 ha tam kapali ¢ogunlugu genglik ve siklik ¢aginda olmak iizere siriklik ve
direklik ¢caginda olan Halep Caminin ¢ogunlukta oldugu Kizilgam karigik mesceresi
(ChCzab3-1, ChCzab3-2, ChCzab3-3),

32,5 ha tam kapali ¢ogunlugu genglik ve siklik ¢aginda olmak tizere siriklik ve
direklik ¢aginda olan Halep Caminin g¢ogunlukta oldugu Kizilgam ve Kibris
Akasyasi karisik mesceresi (ChCzKbab3),

1,3 ha tam kapal1 genclik ve siklik ¢caginda olan Halep Caminin ¢ogunlukta oldugu
Okaliptus karisik mesceresi (ChOka3),

0,7 ha tam kapal1 siriklik ve direklik ¢aginda olan Okaliptiis mesceresi (Okb3),

1,9 ha orta kapali cogunlugu ince agaglik ¢aginda olmak iizere orta ve kalin agaglik
caginda olan Okaliptiis mesceresi (Okcd2-1, Okcd2-2, Okcd2-3),

20,2 ha genclik ve siklik ¢aginda tam kapali Kibris Akasyast mesceresi (Kba3-1,
Kba3-2)

33 No.lu bélmede bulunan ormansiz, agik alanda ise 11,5 ha agagsiz orman topragi alani
(OT-1, OT-2), 2828,6 ha tarim arazisi (Z), 24,9 ha iskan sahasi (is-1, is-2) bulunmaktadur.
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1\V.2.11. Flora ve Fauna.

Bu calismada Lefkosa ilgesi Dizova kOyu sinirlari igerisinde gergeklestirilmesi planlanan
parselasyon calismasinin yapilacagi bolgenin ekosistem 6zellikleri degerlendirmeye alinmastir.
Bu bolgede bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu degerlendirilmis; yatirirma uygunlugu ve
dogal ¢evrenin yatirnmdan nasil etkilenecegi belirlenmeye ¢alisilmistir.

Materyal ve yontemler
Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi ¢aligmalar1 dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin 6rneklemesini
icermektedir. Toplanan 6rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir. Orneklenen tiirler
Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi icin, cesitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalanilmistir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler géz Oniinde
bulundurulmustur. Sonug¢ olarak, taksonomik smiflandirmada, cesitlilik ve habitat 6zellikleri
belirlenmistir.

Fauna Turleri

Fauna tiirler1 i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan c¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirlingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamigtir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin  mevcut durumuna gore
degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi kullanimi
gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi gozle
goriliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiirtitiilmustiir.

Grup olarak farklilik gésteren kus tiirlerindeki belirleme yontemi habitat cesitliligine, (topografi,
vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin icinde) ve degisik kus
gruplarmi (su kuslar1, yirticilar, Otiicliler vb.) kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla
yiriitiilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaglar, ¢alilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi
ve birey sayimi i¢in, optik ekipmanla dogrudan gézlem yapilmaistir.
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Strli sayimi yontemi arazi g¢alismalarinda kus tiirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siiriinlin hareket etme ve beslenme sekli ayirict olmustur. Nokta
sayimi agaclik ve galilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve

transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.

Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlar1 tasiyan habitatlar

bulunmamaktadir. Bélge yogun bir sekilde tarimsal iiretimin oldugu bir alandir.

Flora

Gelisim alan1 Lefkosa Magosa anayolunun giiney istikametinde yola 1 kilometre uzakliktadir.
Alan, Diizova koyunun glneyinde Arslan kdyiin batisinda bulunan tarimsal arazidir. Alan

smirlari i¢erisinde herhangi bir endemik flora ve fauna elemanina rastlanmamastir.

Tablo 4 Tespit edilen flora turleri

FAMILYA TURU TURKCE ADI | ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
SINTFI

ASTERACEAE Calendula. arvensis Sari papatya DEGIL YOK Tarla ici LC

BRASSICACEAE | Sinazis alba Lapsana DEGIL YOK Tarla igi LC

BRASSICACEAE | Raphanus raphanistrum Yabani turp DEGIL YOK Tarla 1¢1 LC

MALVACEAE Malyva sylvestris Gimeg, DEGIL YOK Tarla 1¢1 LC
Ebegiimeci

POACEAE Aveng barbata Yulaf DEGIL YOK Tarla ii LC

POACEAE Cynodon dactvion. Ayrik DEGIL YOK Tarla igi Lc

POACEAE Echinochloa crus-galli Darican DEGIL YOK Tarla igi LC

POACEAE Paspalum distichum Eklemofu DEGIL YOK Tarla ici LC

RHAMNACEAE | Zizphys lotus Pallura. DEGIL YOK Tarla igi LC
Gonnora

Fauna

Yapilan calismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlari
asagida verilmistir.
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Tablo 5 Kuslar

FAMILYA TURD TURKCE ADI ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE | FLORA & FAUNA
SINIFI TOZOGO

CORVIDAE Corvus corone Les Kargas1 DEGIL YOK Genig yayihgh LC LISTELENMIYOR

PASSERIDAE | Passer domesticus, Ev sercesi DEGIL YOK Genis yayiligh LC LISTELENMIYOR

Onerilen Alanin ve Cevresinin Ekolojik Olarak Degerlendirilmesi
Tartisma

Parselleme yapilmasi planlanan alanin ¢evresi tarimsal arazilerle ¢evrili bir bolgedir. Bolge
tarimsal gelisim bolgesidir ve yerlesim birimi olarak bolgede Arslankdy, Cihangir ve Dlizova
koyleri bulunmaktadir.

Ayrica, Vaziyet planinda da goriilebilecegi gibi, onerilen proje, herhangi bir koruma altindaki
habitat veya tir Uzerinde bir faaliyet 6ngéormemektedir.

Oneriler

Insaat tamamlandiktan sonra peyzaj calismalarmin bdlgenin ge¢mis bitki Ortiisii kullanilarak
bitkilendirilmesi onerilmektedir.

1V.2.12. Peyzaj degeri yiiksek yerler ve rekreasyon alanlari.

Proje alan1 yakin ¢evresinde koy igerisinde park ve oyun alanlar1 bulunmaktadir. Lefkosa’da
rekreasyon alanlar1 bulunmaktadir.

1V.2.13. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler, Askeri
ve Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaglarla tahsis edilmis alanlar.

Proje alani taginmaz mal kocanlari Montem Investment Ltd.’ten fotokopileri alinmig raporun
ekinde sunulmustur.

IVV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su, toprak ve giiriiltii acisindan mevcut kirlilik
yukundn belirlenmesi.

Hava kirliligi, solumakta oldugumuz havanin igerisinde bulunabilecek her tiirlii zararli maddenin
tanimlanmasi i¢in kullanilan bir deyimdir. Hava kirliligi, kotii hava kalitesine neden olup gerek
insan ve gerekse ¢evre ilizerinde bir dizi etki yaratmaktadir. Proje alan1 yakin ¢evresinde tarimsal
faaliyet yapildigindan hava, su, toprak ve giiriiltii agisindan giiriiltii olusturucu faaliyet
bulunmamaktadir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde ~ 0.9 km mesafede Lefkosa- Gazimagusa anayolu, 6 km mesafede

1se Ercan Havaalani bulunmaktadir.
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Asagida, Lefkosa Hava Kalitesi istasyon verileri verilmistir. Veriler incelendiginde, PM10
degerinin hedeflenen limit degerin (40 ug/m?®) iizerinde oldugu goriilmektedir. Ancak, hava
kalitesi istasyonu proje alaninin ~11 km dogusunda oldugundan verilerin proje alani hava
kalitesini yansittigin1 sdylemek miimkiin degildir. Arazi igerisinde hava kalitesi Ol¢cuimu
yapilmamustir.

Tablo 6 2023 yili Lefkosa Hava Kalitesi Istasyon Verileri

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y onetimi
Tizigi glrilti sinir degerleri Tabloda verilmistir. Proje alan1 Hassasiyet Seviyesi I1’ye
girmektedir.

Tablo 7 Insaat alani giiriiltii sinir degerleri

Lglndiz Laksam | Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV. 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi 111 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi 11 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55
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IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

IV.3.1. Ekonomik Ozellikler: Yorenin ekonomik yapisini olusturan bashca sektorler,
yoresel isgiiciiniin bu sektorlere dagilimi, sektorlerdeki mal ve hizmet iiretiminin yore ve
iilke ekonomisi icindeki yeri ve 6nemi, diger bilgiler.

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. Asagida, Devlet
Planlama Orgiitii’'niin yapmus oldugu “Temel Ekonomik ve Sosyal Gostergeler” ¢alismasindan
alinan Gayri Safi Milli Hasilada Sektérel Gelismeler tablosu verilmistir (DPO, 2023).

Tablo 8 Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler (DPO, 2023)

Sektorler

2007

2018

2019

2020

2021

Sectors

1. Tanim

L.1. Bitkisel

1.2. Hayvancilik
1.3. Ormancilik
1.4. Balik¢ilik

2. Sanayi

2.1. Tagocak¢ihg
2.2. imalat Sanayii
2.3. Elektrik-Su

3. Ingaat

4. Ticaret-Turizm
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret
4.2. Otelcilik ve Lokantacilik

5. Ulastirma-Haberlesme

6. Mali Milesseseler

7. Konut Sahiplifii

8. Serbest Meslek ve Hizmetler
9. Kamu Hizmetleri

10. ithalat Vergileri

11. GSYIH

12. Net Dis Alem Faktor Gelirleri

658.848.909,7
279.591.590,0
308.349.384.2
3.637.1893
67.270.746,2

1.413.347.199.8
136.385.347.5
476.765.694.5
800.196.157.8

836.392.688,7

2.921.842.847.7
1.617.782.408.4
1.304.060.439,3

1.156.616.272,2
1.007.759.697.2
655.616.487.3
2.289.834.572.8
2.193.064.023,5
1.411.501.580.3
14.544.824.279,1
6.936.900,0

1.139.407.329,0
427.392.3774
634.077.329.1
4.614.438.6
73.323.183.9

1.537.999.448,0
182.262.258.9
553.974.033.9
801.763.155.2

1.081.401.514,6

3.814.495.652,1
2.052.944.845.7
1.761.550.806,4

1.339.001.555,9
1.486.415.691,5
896.311.5513
2.889.874.719.9
2.461.107.086,4
1.678.150.790.5
18.324.165.339.2

10.634.360.,0

1.171.218.199,0
553.403.152,7
524.413.163 4

5.521.686,3

87.880.196,7

675.708.169.4
199.789.970,0
603.265.899.5
872.652.299.9

235.057.500,1

4.746.675.340.4
2.238.490.0452
2.508.185.295.2

1.564.723.875,9
1.717.275.901,1
1.102.357.295.9
28194151034
3.441.668.0194
1.921.252.934,5
21.395.352.339.2

13.746.471,2

1.279.750.357,2
607.883.3733
578.414.561.1
6.872.307.4
86.580.1154

o

064.350.330,6
280.187.856,4
542.444.069.9
.241.718.404.3

2.054.646.973,6

746.634.923 8
201.434.001.9
545.200.922,0

(S

1.370.700.681,0
1.685.612.5924
1.356.916.919,9
2.755.174.171.4
4.146.014.376,9
1.947.681.745.2
21.407.483.072,0
17.133.680,0

2.525.767.662,7
1.275.252.797,5
1.139.269.982 4
10.449.981,7
100.794.901,2

2.273.994.925,0
658.236.188.0
689.836.284.0
925.922.453.0

2.247.766.853,3

4.153.759.437,7
3.142.668.545.2
1.011.090.892,5

2,764.184.833,5
2.678.856.550,1
2.206.501.765.8
4.272.004,728,0
4.670.800.486,5
2.350.093.293.5
27.793.637.242,5

2.350,093.293,5

1, Agriculture

1.1. Crop Production

1.2. Livestock Production
1.3. Forestry

1.4, Fishing

2. Industry

2.1. Quarrying

2.2. Manufacturing
2.3. Electricity - Water

3. Construction

4. Trade-Tourism
4.1. Wholesale and Retail Trade
4.2. Hotels and Restaurants

5. Transport-Communication

6. Financial Institutions

7. Ownership Of Dwellings

8. Business and Personal Services
9. Public Services

10. Import Duties

11. GDP

12, Net Factor Income From Abroad

GSMH

14.551.761.179,1

18.334.799.699.2

21.409.098.810,4

21.424.616.751,9

30.143.730.536,0

GNP

Kaynak: KKTC istatistik Kurumu
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IV.3.2. Niifus: Yoredeki kentsel ve kirsal niifus, niifus hareketleri, gocler, niifus artis
oranlari, ortalama hane halki niifusu, diger bilgiler.

KKTC niifus sayim1 sonuglar1 asagidaki sekilde verilmigtir. 2011 yili niifus sayim1 sonuglarina
gore Degirmenlik Belediyesi niifusu 11895 kisidir. Dizova Koy nufusu ise 332 Erkek, 329
Kadin’dir (DPO, 2011).

350000
300000
250000
200000

150000 W Series?
100000
50000
[0}

1977 1996 2006 2011

Sekil 10 KKTC Nufus Sayimi Sonuglari

Diizova koyliniin Lefkosa ve Magusaya yakinligi sebebiyle, kOy niifusunun bir kismu
hayvancilikla ugrasirken, bir kismi1 da sehir merkezlerine giderek kamu ve 6zel kurumlarda
caligmaktadir.

Diizova kdyiinde Diizova ilkokulu bulunmaktadir. Orta egitim igin bolgede yasayan geng niifus
Lefkosa’ya gitmektedir. Koye belirli giinlerde doktor ve hemsire giderek hasta muayenesi
yapilmaktadir.

Geng kesim kirsal kesimler yerine Lefkosa ve diger merkezi bolgelere yerlesmektedir.

1V.3.3. Gelir: Bolgede gelirin is kollarina dagilimu is kollar itibariyle kisi basina diisen
maksimum, minimum ve ortalama gelir.

Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan kisi basi Gari Safi Milli Hasila 14648 dolar olarak
verilmistir.
IV.3.4. Issizlik

Devlet Planlama Orgutii 2023 Hane Halk: Isgiicii Anketi Sonuglarina gére KKTC genelinde
toplam istihdam 148211 kisi, issiz sayis1 7988 kisi, issizlik orani ise %5.1°tlir. Anket sonuglarina
gore Lefkosa’daki igsizlik oran1 %2.5 olarak verilmistir.
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Tablo 9 Ilgelere gore kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2023 y1l) (Istatistik
Kurumu, 2024)

MUFUS VE iSGOCH DURLMU TOPLAM LEFRO5A | GAZIMAGUSA GIRNE GUZELYURT ISKELE LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL wiFus 380 81T 124 813 92 BB5 93 501 25010 30 834 14 093
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTARI MUFUS 306 B0BE BB 762 77 464/ T4 730 18 532 23 157 12 243
2. Is60C0 DURLIMU 156108 51387 araos| 41714 asaz| 12450 4 60a|
3.1. istihdam odilenior 148 211 50 273 34 628 380389 B11T 11 863 4 289
3.2 igsiz T BEB| 1314 2 ETE 2674 415 58T 318
ls. iISGUCONE DAHIL DLMAYANLAR 150 583 4B 174, 40 DBE aama.| 11 000 10 707 7634
a1 ig aramayp ighasi yapmaya hazer olaniar 6 B 1755 2 350 1 606 241 3338 346
4.1.4. 5 bubma Omidi clmayaniar LT 283 330 54 172 ‘O i}
412 Digar 5 535 1 462 2020 1431 BB 238 35
5. ISGUCONE KATILMA ORANI (%) 50.9| 51,7 48,1 55.3” 43,7 53,8 3?.B|
5. 55171 0K ORANl %) 51 2.5 7.2 E.4 4.8 4.7 B9
ERKEK
1. KURUIMSAL OLMAYAN SiviL niFus 203 828 66 502 51 360 40 264 13 463 15 760/ T 562
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAK niFUS 164 335 54 051 42 344 38 441 10 005 12 D3 B 492
3. ielcl pURLIMU 101 B4 33 602 26 318 25 361 5342 8024 2
3.1. istihdam edilenier S5 BD3| 32 928 24 385 23 87T 5016 T TS 27a
3.2 Igsiz 4 B41 763 1825 1383 325 320 125
5. ISGUCONE DAHIL DLMAYANLAR 62 601 20 358 16 025 14neaJ 4 663 3979 EEBBI
a1 g aramayp ighag: yapmaya hazer olanlar 2430 BT6 5B2) Ti0 188 174 100
411 i butma Omidi olmayaniar S| Td 4B 23 172 8 a
412 Digar 1849 603 534 S6T 16 145 83
5. [SGUCONE KATILMA ORANI (%) 61.9] 623 622 usl 534 66,8 u,e.l
5. I55izLin oRaN ) 4,5 3 7.3 5,5 6,1 40| 4,3
KADIN
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL wiFus 176 BES 58 311 41 206 44 237 11 547 15 065 B 531
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTARI WUFUS 142 5T 3| 45 T11 35 140 35 289 B 527 11 154 5731
3. iselcl puRLMU 54 555 17 895 10 8BE 1assal 3190 4425 1‘.|‘DG|
3.1. istihdam edilenier 51 408 17 344 10 235 15 062 3100 4 158 1508
3.2 Igsiz 3 147 351 754 128 B0 il 184
5. iSGUCONE DAHIL DLMAYANLAR BT o08| 27 816 24 042 139&1’| 6 337 6729 4D-IE-|
4.1. 5 aramayp ishas: yapmaya hazr olanlar 4215 1076 1776 885 33 164 247
4.1.1. I5 bubma Omidi olmayaniar B14) 218 2 H D T2 1]
412 Diger 3 5BG| 858 1 466 a64 53 rd 232
. EDCTINE KATEMA GRAI %) s 2.1 3 46| 335 387 205|
5. I5EizLin oM M) 3.8 31 6.8 ra 2B 6.1 114

GENG NUFUE: 15-24 yag grubuna dahil clanlar.
HOT. 1) Rakamiar yuvarlamadan dolay toplami vonmeyebilir.

IV.3.5. Saghk

Proje alanina en yakin Degirmenlik Saglik Ocagi bulunmaktadir.
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IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kkiiltir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Bolgede Diizova Cihangir ilkokulu bulunmaktadir. Orta egitim icin bolgede yasayan geng niifus
Lefkosa’ya gitmektedir. Koye belirli gilinlerde doktor ve hemsire giderek hasta muayenesi
yapilmaktadir.

Parselasyonun yapilmasiyla bolgede gelecekte her bir parselde en az 4 kisilik bir konut olacagi
Ongorulirse ortalama 796 kisilik niifus artis1 gergeklesecektir. Bu durum, Diizova kdytniin 2011
yilinda 6l¢iilen niifusundan daha fazla oldugu goériilmektedir.

Niifus artis1 dikkate alinarak bolgedeki sosyal, egitim, saglik altyapisinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullammmlari: yerlesme alanlarinin dagihimi, mevcut ve
planlanan kullanmim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Istatistik Dairesinin yayinlamis oldugu 2022 yili Istatistik Yilligma gore Kuzey Kibris’taki arazi
dagilimi asagidaki gibidir (Istatistik Dairesi, 2022).

Tablo 10 Arazi Dagilimi (2022)

Arazi Cesidi Alan (D6nim) | %
Toplam 2465552 100
Tarimsal Arazi 1398123 56.71
Orman Arazisi 480740 19.5
Hali ve Mera Arazisi 122157 4.95
Kasaba, Koy, Dere ve Golet

arazisi 263471 10.69
Kullanilmayan arazi 201061 8.15

Diizova kdyiinde 661 kisilik nufiis ikamet etmektedir. (DPO, 2011). Proje alan1 yakinlarinda
ciftlikler bulunmaktadir. Bunun yaninda tahil ekimi yapilmaktadir.

1V.3.8. Diger Ozellikler

Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.
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V. BOLUM PROJENIN CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK
ONLEMLER

\_(.1. Arazinin Hazirlanmasi, iﬂnsaat Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre
Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat asamasinda faaliyet sahasinda yapilacak isler
kapsaminda nerelerde ne miktarda ve ne kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artig
malzemenin nerelere tasinacagi ve hangi amaclar icin kullanmilacag.

Proje alaninda yol ve altyap1 caligmalar sirasinda bitkisel toprak kaldirilarak yesil alanlarda ve
kot yiikseltilmesi amaciyla arazi igerisinde kullanilacaktir.

V.1.2. Proje kapsaminda yapilacak altyapi hizmetleri nelerdir, aciklansin.

S0z konusu parselasyon projesi ile, arazi 199 parsele bélinecektir. Parselasyon projesinin insaati
sirasinda proje alaninda elektrik, telefon, su, atiksu, yagmur suyu altyapilar1 yapilacaktir.

Elektrik altyapisi, Kibris Tiirk FElektrik Kurumunun vermis oldugu sartlara uygun olarak
yapilacaktir.

Telefon altyapisi ile ilgili, Telekomiinikasyon Dairesinin goriis ve sartlarina uyulacaktir.

Yagmur suyu drenaj altyapisi, uzun donemli yagis verileri alinip uzman kisiler tarafindan yagmur
suyu drenaj projesi hazirlanacaktir yapilacaktir. KOprii ve kanal yapilari igin Su Isleri Dairesinin
gorusine uyum esastir.

Sebeke suyu altyapisi, Su Isleri Dairesi ve Degirmenlik - Akincilar Belediyesi’nin sartlarina uygun
olarak yapilacaktir. Gerekli har¢lar 6denecektir.

Belediye goriisiinde, evsel atiksularin aritimina yonelik parselasyon projesindeki asfalt yol
kodlariin (kirmiz1 kodlar) ortometrik (deniz seviyesi) Belediyenin poligon agina dayali olarak
yapilarak Belediyeye iletilmesi ve Belediyenin Kanalizasyon Atiksu Projesini ve yapim
kosullarin1 temin etmesi gerektigi belirtilmistir. Ancak, merkezi aritma tesisi kuruluncaya kadar
proje sahibi tarafindan evsel atiksularin ¢6ziimlenebilmesi i¢in uygun goriilen yere Paket Atiksu
Aritma yapilmasi ve sistemin olugmasiyla birlikte Atiksu Kanalizasyon sebekesine baglanacak
durumda olmas1 kosulu verilmistir.

Proje kapsaminda, yollar yapilacaktir. Yol yapimmin her asamasinda Karayollar1 Dairesine
kontrol ettirilecek ve onaylanmasindan sonra bir sonraki sathaya gegilecektir.
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V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri.

Proje alan1 igerisinden kanal gegmektedir Konu ile ilgili Su Isleri Dairesinden goriisler alinmis
ekte sunulmustur. Fasil 224 geregince Tapu ve Kadastro Dairesinden goriis alinmustir. Parsel
icerisinde bulunan Akar/ Su evlegi velveya dere yatagi ve/veya Su yolu doganin meydana
getirdigi bir olusumdur. Su kanallarinin yoniiniin degistirilmesi yetkisi Tapu Kadastro
Miidiirliigline verilmistir. Su olusumlarinin Koruma veya Bakim Onarim ve Diizenleme gorev ve
yetkisi ise Su Isleri Dairesi tarafindan koordine edilmesi dnerilmistir.

Su Isleri Dairesi (Ek 5/a), krokide verilen sekilde akarlarin yer degisikli§inin Daire agisindan
sakinca bulunmadigi ve su akari/su evlekleri/sulama kanallarinin alan igerisindeki tasari yollar ile
kesistigi noktalarda kutu menfez/koprii yapim kosullarin1 ruhsat asamasinda verilecegi
belirtilmistir.

Konu parsellerde gelecekte su baskini riski olusmamasi amaciyla proje alani i¢in Su Tagkin Riski
Raporu hazirlanmasi ve buna bagli olarak parsellerde drenaj projesinin tasarlanmasi1 6nem arz
etmektedir.

V.1.4. Insaat sirasinda kirma, 6giitme ve depolama gibi toz yayici islemler.

Insaat sirasinda olusacak toz yayici islemler; yol, insaat malzemelerinin alana tasmmasi
islemleridir.

Yapilacak tiim ingaat isleri sirasinda Hava Kirliliginin Kontroli Tiiziigii’'ndeki kriterlere
uyulacaktir. Tiziige gore doldurma, tasima, kirma islemleri ile ortaya ¢ikan toz emisyon sinir
degerleri asagida verilmistir. Yapilacak tasima islemleri sirasinda asagidaki smir degerlere
uyulmasi esastir.

Toz emisyonlar1 (1.5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlart (1.5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya Uzerindeki emisyon

debileri igin)

Toz emisyonlarn (2.5 kg/saat veya 100 mg/Nm?

uzerindeki emisyon debileri igin)

Ayrica capt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tagima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.
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Imm>¢ap>5mm °lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri PM
10 en fazla 3 mg/Nm?® degerini asmayacaktir.

Tozun en aza indirilmesi i¢in alinmasi gereken onlemler:

e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek icin, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir. Tastyicilarin Uzeri malzeme
bosalttig1 baglanti kisimlarinin istii kapatilacaktir.

e Malzeme iistli naylon branda veya tane biiyiikliigii 10 mm’den daha fazla olan madde ile
kapatilacaktir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli kontrolleri yapacaktir. Savurma yapilmadan
bosaltma ve doldurma yapilacaktir.

e Acikta depolanan malzemelerin toz yaymasmi Onlemek amaciyla belirli araliklarda
malzeme nemlendirilecektir. Ust tabakalar %10 nemde muhafaza edilecektir.

o Tozun bastirllmasi amaciyla zemin gin icerisinde spreyleme yapilarak sirekli olarak
nemlendirilecektir.

V.1.5. Proje alam icindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kazi, dip
taramasi, vb. islemler, bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi ve bu islemler
nedeniyle c¢ikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklar.

Dereye herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Kanala yapilacak yon degisikligi ile ilgili her
asamada Su Isleri Dairesine haber verilecektir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullamilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar, makinalar.

Proje alaniin batisindan toprak yol ve kanal ge¢cmektedir. Proje alaninin anayola uzaklig: 1.5
km’dir.

S0z konusu parsele ulasan tali yol ile ilgili Karayollar1 Dairesi ulagimin saglanmasi i¢in Daire ile
istigare edilerek projelendirme yapilmasi ve temas eden arazilerden gerekli izinler alinarak kavsak
diizenlemesinin projenin uygulama asamasindan dnce yapilmasi kosulu verilmistir.

Yolun yapimi sirasinda komsu parsellerde bulunan tarimsal faaliyetlere herhangi bir miidahale
yapilmamasi parsellere herhangi bir tiirde desarj/arac parki vb kesinlikle yapilmayacaktir.

Projenin hayata gegcmesiyle Lefkosa-Gazmagusa anayolundaki arag trafiginde (her parselde en az
bir konut ve bir ara¢ olacagi diistiniiliirse) ~199 aracglik artis olacaktur.
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V.1.7. Projenin su temin sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak su miktarlari
ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktara.

Arazilerin hazirlanmasi ve altyapi1 hizmetlerinin yapimi sirasinda su ihtiyaci olusacaktir. Proje
alaninda 10 is¢i ve teknik elemen calisacaktir.

Kisi basma su tiiketimi standartlara gore 100-250 lIt/kisi-giin alinmaktadir (Ekdal, 2013).
Ortalama su tiiketimi 150 1t/kisi-giin alinirsa;

Kullanim suyu ihtiyaci= kisi x ort. su tiiketimi
10 kisi x 150 1t/kisi-gin=1500 It/giin (1.5 m3/giin)

Isciler toplu tasima ile proje alanina getirilecektir. Mesai bitiminde araziden yine toplu tagima ile
ayrilacaklardir. Proje alanina depo konulup, su disardan satin alinacaktir.

Icme suyu sebeke hatt1 Su Isleri Dairesi ve Degirmenlik Akincilar Belediyesi’nin goriislerine
uygun olarak yapilacaktir. Su Isleri Dairesi (EK 5), projeye engel teskil edecek daireye ait
herhangi bir igme suyu altyapisit bulunmadigini ve parsellerin ilerideki kullanim amacina gore su
talebinin karsilanip karsilanmayacagi konusunda yeniden goriis alinmasi gerektigi belirtilmistir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullamilacak yakit tiirleri, tiikketim miktari ve bunlardan olusacak emisyonlar.

Proje alaninda yakit depolama yapilmayacaktir. Araclar yakit ihtiyacini yakin ¢evredeki benzin
Istasyonlarindan saglayacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda olusacak atiksuyun (icme ve kullanma
suyu sonrasi) miktari ve ozellikleri, bertaraf yontemleri.

Ortalama kisi basina su tiiketimi 150 It/kisi-giin olarak alinirsa, atiksu debisi toplam 1.50 It/giin
olacaktir. Kullanilan suyun %100’iiniin atik su olarak geri donecegi kabul edilmistir. Iscilerin
tuvalet ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla portatif tuvaletler kurulacaktir. Olusacak olan atiksu
evsel atiksu niteliginde olacaktir. Evsel atiksu karakteristigi Tablo 10’da verilmistir (Metcalf &
Eddy, 2004). Atiksu, sizdirmaz atiksu toplama haznesinde (20 tonluk hazne) depolanacaktir.

20 ton/1.5 m®/giin=13.3 giin

20 — 25 tonluk vidanjor ile atiksuyun tasinacagi varsayilirsa 13 gunde bir, depolanan atiksu
vidanjor tarafindan alinacaktir. Haspolat Atiksu Aritma Tesisine gerekli ticret ddenerek desarj
edilecektir.
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Tablo 11 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar

Kirleticiler Birim Konsantrasyon
Diisiik Orta Y uksek
Toplam Kat1 (TS) mg/lt 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen mg/It 110 190 350
Ihtiyaci (BOIs)
Kimyasal Oksijen mg/lt 250 430 800
Ihtiyac1 (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/lt 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform No.<100 ml 10°-10° 107-10° 107-10%

Projenin gerekli izinleri almas1 ve arazilerin satis islemlerinin gergeklesmesi ile, araziler imara
acilacaktir.

Projenin gerekli izinleri almasi ve arazilerin satis islemlerinin gerceklesmesi ile, araziler imara
acilacaktir. Her bir arazide, 1 adet 4 kisilik konut yapilacag: diisiiniiliirse;

Muhtemel nifus: 199 konut * 4 kisi/konut= 796 kisi

Konutlarin kullanima acilmasiyla olusabilecek su ihtiyaci yaklasik olarak hesaplayabilmek i¢in
asagidaki hesaplamalar yapilmistir. Kisi basi glinliik su kullanimi 230 It/kisi- gln alinmistir.

Ortalama kullanim suyu ihtiyaci: 796 kisi x 230 It/kisi-gtin= 183080 It/giin (~183 m?/giin)

Kullanilan suyun %100 {iniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa; giinde ~183 m*’liik evsel atiksu
niteliginde atiksu olusacaktir. Bolgede merkezi atiksu aritma tesisi bulunmamaktadir. Gelecekte
merkezi atiksu aritma tesisinin yapilmasi durumunda parsellerin sisteme baglanabilmesi i¢in
proje kapsaminda kanalizasyon baglantilar1 yapilacaktir. Bu kapsamda, parselasyon projesindeki
asfalt yol kodlarinin (kirmizi kodlar) ortometrik (deni seviyesi) Belediyenin poligon agina dayali
olarak yapilarak Belediyeye iletilmesi ve Belediyenin Kanalizasyon Atiksu Projesini ve yapim
kosullar1 temin edilmesi saglanacaktir. Buna gore kanalizasyon altyapi islerine baslanacaktir.

Buna ek olarak, Belediyenin goriisiinde (Ek 10) belirttigi gibi ekte vaziyet planinda goriilen alana
parsellerin satig ve ingaata baglama durumlarina gore etaplara ayrilarak (60 parselin satilmasinin
ardindan atiksu aritma tesisinin 1. Etabinin yapilip isletmeye agilmasi, ardindan I1. Ve Ill. Etap
insaatina baslanmasi) biyolojik ve ileri aritma igerecek sekilde atiksu aritma tesisi kurulacaktir.
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V.1.10. Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda yapilacak islerden dolay1 olusacak
giiriiltiiniin seviyesi ve kontrolii icin alinacak onlemler.
Arazinin hazirlanmasi sirasinda is makinelerinden kaynakli giiriiltii olusumu s6z konusu

olacaktir. Insaat asamasinda meydana gelecek giiriiltii is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine
gore degismektedir.

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y onetimi
Tiiziigii insaat alanlarma yénelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri Tablo 10°da verilmistir. Proje
alan1 Hassasiyet Seviyesi I1’ye girmektedir.

Tablo 12 Insaat alami giiriiltii smir degerleri

Lgindiz Laksam | Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi V. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi 111 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar Giirtiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik Kosullar1
Tiiziigli’'ne uyum saglanacaktir.

Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.

e Ingaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayn1 anda ayni yerde c¢alistirilmamasina dikkat
edilecektir.

e Aracglarin bakimlari diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmas1 saglanacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giiriiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar1 Tiiziigli’'ne uyum saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin hazirlanmasi ve insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyla kesilecek
agaclarin tiir ve miktari, kesimin ne kadar alanda yapilacag.

Arazide agag yoktur.
V.1.12. Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda elden c¢ikarilacak tarim alanlarinin
biiyiikliigii, bunlarin arazi kullanim kabiliyeti siniflar1 ve tarim iiriinii deseni.

Proje alaninda kuru tarim yapilmaktadir. Arazi Kullanim Kabiliyetine gore proje alaninda, Il ve
I11. Sinif arazi 6zelliklerine sahip araziler bulunmaktadir.
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II siif araziler, kolayca giderilebilecek hafif siddette ve siirekli olmayan sinirlayici faktorleri
icerirler. Bazi 6zel tedbirler alinmak suretiyle kolayca islenebilen iyi bir arazidir. Bu tip araziler
hafif meyillilik, orta derecede erozyona maruz kalmak, orta derecede kalin topraga sahip olmak,
ara sira orta derecede tagkinlara ugramak ve kolayca izole edilebilecek orta derecede 1slaklik ihtiva
etmek gibi siirlayici faktorlerden bir veya birkacini igerebilir.

IIT simif araziler ise, siddetli sinirlayici faktorler igerirler. Bu durum, siirlimii, ekim zamanini ve
hasat islemini; bitki se¢imini veya bunlarin birkagini kisitlar. Uzerinde iyi bir bitki miinavebesi
kullanilmak ve uygun ziraat metotlari tatbik edilmek suretiyle fazla gelir getiren ¢apa bitkileri igin
orta derecede bir arazidir.

V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal altyapi ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Personel alana toplu tasima ve insaat araglari ile gelecektir. Bolgede konaklama olmayacaktir.
Bolgeye yakin koylerden giinliik ihtiyaglarini saglamalari miimkiindiir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmas1 ve insaat asamasinda olusacak kati atiklarin cins ve
miktarlari, bertaraf yontemleri.

Insaat asamasinda olusacak kati atiklar ve atik kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise
maddeler halinde verilmistir.

Tablo 13 Insaat sirasinda olusabilecek atiklar ve atik kodlar1

Atik Kodu | Atik Tiirii

17 | Insaat ve Yikim Atiklar1 (Kirlenmis Alanlardan cikartilan Hafriyat Atiklar)
1701 Beton, Tugla, Kiremit ve Seramik
170101 Beton
17 02 01 Ahsap
17 02 03 Plastik

Tehlikeli maddeler iceren ya da tehlikeli maddelerle kontamine olmus ahsap, cam ve

17 02 04* plastikler
17 04 Metaller
17 04 02 Allminyum
17 04 01 Bakir, bronz, pring
17 04 05 Demir ve celik

20 | Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 Ayri Toplanan Fraksiyonlar
2001 08 Biyolojik olarak bozunabilir mutfak ve kantin atiklari
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Insaatta ¢alisan teknik personel ve is¢iler tarafindan evsel atik olusacaktir. Kisi basia olusan atik
miktar1 giinliik 0.5kg oldugu varsayilmigtir. Parselasyon insaati sirasinda giinlik 5 kg evsel
nitelikte kat1 atik olusacaktir.

0.5 ke/kisi-giin x 10 kisi = 5 kg/ gun

Bu atiklar arazi igerisinde batiya 240 It’lik ¢Op konteyneri konularak toplanilacaktir. Bu atiklar
Belediyenin g0sterecegi noktaya giinliik olarak tasinacaktir.

V.1.15. Proje alaminda peyzaj oOgeleri yaratmak ve diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin agaclandirma, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agac tiirler.

Proje alaninda 5 adet yesil alan ayrilmistir. Bu alanlarda Belediyenin goriisleri dogrultusunda
agaclandirma yapilacaktir.

V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKIiLERI

V.3.1. Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam imkanlar,
Nufus Hareketleri, Gogler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap1
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.

Projenin hayata gegmesiyle bolgede gelir artisi beklenmemektedir. Tarimsal arazi miktarinda
azalma olacaktir. Diizova koy niifusu 2011 niifusu ile karsilagtirildiginda neredeyse iki katina
cikmis olacaktir. Bolgede planli gelismenin saglanabilmesi i¢in imar plani/emirnamenin ivedi
olarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Bolgede ilkokul bulunmakta, orta ogretim igin Ogrenciler Lefkosa’daki okullarda egitim
gOormektedir. Saglik altyapisina baktigimizda ise civar kOylerdeki saglik merkezlerine ve
Lefkosa’daki devlet hastanesine gidildigi bilinmektedir.

Bolge nufusunun iki katina ¢ikacagi dikkate alinarak egitim, saglik, kiiltiir ve teknik altyapr —
tstyapinin gelistirilmesi gerekmektedir.
V.3.2. Cevresel Fayda — Maliyet Analizi

Proje alaninin yakin ¢evresinin tarimsal arazi olmasi nedeniyle gerek insaat sirasinda gerekse
parsellerin kullanimi sirasinda ¢evredeki parsellere midahale edilmemesi ve herhangi bir tiirde
atik desarj1 yapilmamasi 6nem arz etmektedir.
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Ayrica arazi Kanli Dereye yakinlig: ile dikkat ¢ekmektedir. Deredeki flora-faunanin olumsuz
etkilenmemesi, su ve toprak kirliligi yaratilmamasi igin gerek insaat gerekse parsellerin imara
acilmasiyla atik yonetiminin dikkatle yapilmasi biiyikk 6nem arz etmektedir.

Gerek insaat gerekse dairelerin kullanimi sirasinda, 18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki
tiiziiklere uyum saglanilmasi esastir.

Olusacak cevresel etkiler Leopold matrisi ile degerlendirilmistir. Leopold matrisi projelerin
cevresel etkilerini analiz etmeye yardimei olmaktadir (IISD, 2024). Her bir hiicre, belirli bir
faaliyetin belirli bir ¢evre faktor lizerindeki etkisini degerlendirmektedir. “Y” yiiksek etki, “O”
orta etki, “D” diisiik etki anlamina gelmektedir.

Olusacak etkilerin azaltilmasi i¢in yiiksek etkiler gozlemlenen alanlarda, etkilerin azaltilmasi i¢in
raporda belirtilen tedbirlerin alinmasi (6rnegin atik yonetiminin diizgilin bir sekilde yapilmasi,
hava kalitesinin olumsuz etkilenmemesi i¢in insaat sirasinda diizenli nemlendirme yapilmasi,
riizgar yoniiniin dikkate alimasi vb) gerekmektedir. insaat asamasi i¢in atik ydnetim planlart
olusturulmalidir.

Tablo 14 Leopold Matrisi

Ylzey | Yeralt1 | Hava Flora-
Proje Faaliyeti Toprak | suyu suyu kalitesi | Fauna
Arazi hazirhig Y D D O] O]
Yol ve altyapi1 insaati Y Y Y Y Y
Kanal ve dere yatagina yakin insaat
isleri Y Y Y Y Y

BOLUM VI. PROJE ALTERNATIFLERI

Proje alaninin biiytikliigii ve imara agik olmasi nedeniyle yatirimer sirket toplu konut projesi
yapmay1 en 1yi alternatif olarak degerlendirmistir.

Diger alternatif ise, arazilerin tarimsal arazi olarak kullanilmasidir.
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BOLUM VII. iZLEME PROGRAMI

Insaat isleri 6ncesi Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir. Ayrica, ulasim yolu ile
ilgili Karayollar1 Dairesi ile istisare edilecektir.

e Parselasyon insaati sirasinda izlenmesi gereken program

Tlm izinlerin alinmasiyla ingaata baslanacaktir.
Miiellif ve santiye sefi tarafindan, projeye uyum saglanacaktir.
Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosu olusturulacak ve bu tabloya uyulacaktir.

CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci sirket, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

Tlgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan atiklarin
rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir. Coplerin etrafa ugusmasi/konteynerin
devrilmesi durumunda, is¢iler tarafindan ¢opler toplanacaktir. Geri dontistiirtilebilen atiklar ayr1
toplanip depolanacaktir.

Atiklar, Belediyenin gdsterecegi alana mesai sonu konteyner ile tasiacaktir.

Insaat sirasinda, olusacak evsel atiksular vidanjor tarafindan cekilecektir. Vidanjorle gerekli
iletisim santiye sefi ve miiellif tarafindan yapilacaktir.

Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan ¢alisan tiim elemanlarin 22/92 s Yasasima
gore calisip ¢alismadid izlenecektir. Santiyede ¢alisan tiim elemanlara Is Sagligi ve Giivenligi
egitimi verilecektir.
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BOLUM VIII. SONUCLAR

Montem Investment Ltd. e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu, proje
calisma grubu tarafindan Temmuz 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya baglanmistir. Rapor,
Cevre Yasast — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigli ve Cevre Koruma Dairesi’nden alinan
soru formati1 dikkate alinarak hazirlanmistir.

Montem Investment Ltd. e ait Parselasyon Projesi, Lefkosa Kazasi, Diizova Koyii, P/H S31-D-
07-A-1 & S31-D-02-D-4, S31-D-01-C-3, S31-D-07-A-1, S31-D-06-B-2, Ada/Blok 117, parsel
122, 213, 214, 215, 138, 134, 133, 129, 130, 127, 131 iizerinde yer almaktadir. Arazi alani
209989.5 m2“dir.

Sehir Planlama Dairesinden (Ek 11) alinan goriise gore proje alani Fasil 96 Yollar ve Binalar
Diizenleme Yasasi kapsaminda yer almaktadir.

Arazi ve yakin igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Arazi Kullamim Kabiliyetine gore proje
alaninda, 11 ve IlI. Sinif arazi 6zelliklerine sahip araziler bulunmaktadir.

Proje alani icerisinden Kanal/su akar1 gegmektedir. Kanal ile ilgili Su Isleri Dairesinden goriis
alimmistir. Arazinin 0.48 km giineyinden ise Kanl1 dere gegmektedir.

Proje kapsaminda s6z konusu parseller 199 parsel, 5 adet yesil alan olacak sekilde boliinmiistiir.
Buna ilaveten, trafo (KIB-TEK in talep edecegi sayida olacaktir), telefon, elektrik, yagmur suyu
drenaj altyapisi, kanalizasyon altyapisi ve su sebeke altyapilar1 yapilacaktir.

Parsellere ulasan tali yol ile ilgili Karayollar1 Dairesi ulasimin saglanmasi i¢in Daire ile istisare

edilerek projelendirme vapilmasi ve temas eden arazilerden gerekli izinler alinarak kavsak
diizenlemesinin projenin uygulama asamasindan 6nce yapilmasi kosulu verilmistir.

Proje alani ¢evresinin tarimsal araziler olmasi ve dere gegmesi nedeniyle parselasyon projesinin
gerek ingaat1 gerekse parsellerin satisindan sonra konutlarin yapimi ve kullanimi sirasinda toprak
ve su kirliliginin olusmamasi i¢in raporda belirtilen tedbirlerin alinmas1 6nem arz etmektedir.

Altyap1 calismalar1 yapilirken, bitkisel toprak kaldirildiktan sonra uygun derinlikteki yerel
zemine oturtulmasi ve kaldirilan bitkisel topragm hicbir Insaat isinde kullanilmamasi, yogun
yagislara bagli olusabilecek yiizey sularmma karsi, ylizeysel drenajin titizlikle yapilmasi
gerekmektedir. Ayni zamanda, altyapi ¢alismalarinda kullanilacak dolgularin standartlara uygun
olmasi, bitkisel toprak, moloz vb. malzemelerin kesinlikle kullanilmamas1 gerekmektedir.

Arazi yaklasik 69m kotlarinda yer almakta ve yaklasik egimsiz bir topografyaya sahiptir.
Alanda 5 familyada 9 flora tiirQ tespiti yapilmustir.
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Eski Eserler ve Miizeler Dairesinden alinan goriiste, ekte yogun dogal bitki ortiisii olmasi
nedeniyle yiizey arastirmasi yapilamadigi belirtilmistir. Topraga miidahale edilmeden Once
bitkilerin temizlenmesi ile miidahale yapilabilecegi yazilmistir. Ayrica, diger parsellerde az
saylda seramik parcalarina rastlandigi belirtilmistir. Bu nedenle yapilasma 6ncesi Eski Eserler ve
Mizeler Dairesi ile baglantiya gecilmesi ve temel cukurlarinin gozlemci esliginde acilmasi
kosulu verilmistir. Konu ile ilgili satis sfzlesmelerine madde eklenecektir. Parsellerde insaat
baslamadan dnce Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde tarimsal faaliyet yapildigindan hava, su, toprak ve giiriiltii agisindan
giiriiltii olusturucu faaliyet bulunmamaktadir.

Yagmur suyu drenaj altyapisi, uzun donemli yagis verileri alinip uzman kisiler tarafindan yagmur
suyu drenaj projesi hazirlanacaktir yapilacaktir. Koprii ve kutu menfez yapilar1 i¢in Su Isleri
Dairesinin goriisiine uyum esastir.

Konu parsellerde gelecekte su baskini riski olusmamasi amaciyla proje alani i¢in Su Tagkin Riski
Raporu hazirlanmasi ve buna bagh olarak parsellerde drenaj projesinin tasarlanmasi énem arz
etmektedir.

Belediye goriisiinde, evsel atiksularin aritimina yonelik parselasyon projesindeki asfalt yol
kodlarinin (kirmizi kodlar) ortometrik (deniz seviyesi) Belediyenin poligon agina dayali olarak
yapilarak Belediyeye iletilmesi ve Belediyenin Kanalizasyon Atiksu Projesini ve yapim
kosullarin1 temin etmesi gerektigi belirtilmistir. Ancak, merkezi aritma tesisi kuruluncaya kadar
proje sahibi tarafindan evsel atiksularin ¢6ztimlenebilmesi i¢in uygun goriilen yere Paket Atiksu
Arntma yapilmasi ve sistemin olusmasiyla birlikte Atiksu Kanalizasyon sebekesine baglanacak
durumda olmasi1 kosulu verilmistir.

Dereye herhangi bir miidahale yapilmayacaktir.

Proje alan1 yakin ¢evresinde ~ 0.9 km mesafede Lefkosa- Gazimagusa anayolu, 6 km mesafede
ise Ercan Havaalan1 bulunmaktadir.

Insaat sirasinda olusacak evsel atiksular, sizdirmaz tankta depolanarak ticreti 6denerek vidanjorle
Haspolat Atiksu Aritma Tesisine tasinacaktir.

Asfalt yol kodlarinin (kirmizi kodlar) ortometrik (deni seviyesi) Belediyenin poligon agina dayali
olarak yapilarak Belediyeye iletilmesi ve Belediyenin Kanalizasyon Atiksu Projesini ve yapim
kosullar1 temin edilmesi saglanacaktir. Buna gore kanalizasyon altyapi islerine baslanacaktir.
Buna ek olarak, Belediyenin goriisiinde (Ek 10) belirttigi gibi ekte vaziyet planinda goriilen alana

parsellerin satis ve insaata baslama durumlarina gore etaplara ayrilarak (60 parselin satilmasinin
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ardindan atiksu aritma tesisinin 1. Etabinin yapilip isletmeye agilmasi, ardindan I1. Ve Ill. Etap
insaatina baslanmasi) biyolojik ve ileri aritma igerecek sekilde atiksu aritma tesisi kurulacaktir.

Diizova kdyiinde 661 kisilik nufiis ikamet etmektedir. (DPO, 2011). Her bir parselde en az 4 kisi
ikamet edecegi varsayilirsa, koy niifusu iki katina ¢ikmig olacaktir. Niifus artis1 dikkate alinarak
bolgedeki sosyal, egitim, saglik, teknik altyapinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Gelecekte parsellerde gergeklesecek insaat projelerine gore ilgili kurumlardan goriis alinarak
zemin Ozelliklerinin degerlendirilmesi, buna gore yapilarin insaat projelerinin tasarlanmasi
gerekmektedir.
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