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PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: G. Magusa’da Gegitkale sinirlari igerisinde (yeni kogan) S 31- A-25-C-2-C, S 31-B 21 —
D — 1 Pafta Harita ,Ada Blok: 140 ve 170, 171,172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205 nolu Parseller (34.983,19
m?)

Yatirimcei: Noyan Dérter Development Ltd.

Kapasite: Proje kapsaminda 800 konut ve 2 havuz yapilacaktir. 14adet bloktan olusacak projede 372 adet 1+1
ve 428 adet 2+1 daire olacaktir. Tip A blok (1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir. Toplamda ( 28 daire )12 adet
1+1, 16 adet 2+1 olacaktir.), Tip B blok( 2 adet blok zemin+5 Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1
olan bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet 1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.) Tip C blok (1 adet blok zemin+6
Kat olacaktir. Toplamda ( 44 daire )20 adet 1+1, 24 adet 2+1 olacaktir.) Tip D blok (3 adet blok zemin+7 Kat
olacaktir. 1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet 2+1
konut olacaktir.) Tip E blok( 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktir.)Tip F blok ( 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir.
1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut
olacaktir. ) Tip G blok (1 adet blok zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40 adet 2+1
konut olacaktir.) , Tip H Blok (adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir. ) ve 2 havuz olacaktir.

Yakin cevresi: Proje Alani ; Gegitkale yerlesim alaninin 1 km dogusunda , Akova kdy yerlesim alaninin 3,2 km
Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m Kuzeyinde ve Gegitkale -Tatlisu anayolunun 100
m Dogusunda yer almaktadir. Alan sinirlarinda bos parseller (kuru tarim arazileri) , toprak yol ve konut
bulunmaktadir. Proje alani 1 km ¢evresinde ise Gegitkale yerlesim alani, Gegitkale dortyolu, benzin istasyonu,
kuru tarim arazileri, Insaas1 devam eden konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alan1 Gegitkale (askeri) havaalanina
yaklasik 3,4 km uzaklikta yer almaktadir.

Zemin Yapisi: Proje alanina yapilmasi planlanan konut projesinin  zemin parametrelerinin belirlenmesi
geoteknik degerlendirme,Miihendislik Jeolojisi, Jeofizik rapor hazirlanmistir. Proje Jeoloji ve Maden Dairesi
goriisiine de sunulmustur, daire vermis oldugu goriiste Zemin degerlendirme dosyasinda verilen bilgiler
dogrultusunda , -7-8. bloklar hari¢ diger bloklarin yer alacagi alanda zeminde oturma problem ile
karsilasilacag: , buna gore Zemin tasima giicii degerleri de goz 6niinde bulundurularak ilgili bloklarin
tasarimdainda degisiklige gidilmesi gerektigini vurgulamistir.

Sonug olarak,

Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik Degerlendirme Raporu
verileri baz alinarak yapilacak,tiim 6nerilere uyulacaktir.

Zemin oturma problemleri ile karsilagilacak bloklar i¢in tasarim degisikligi yapilmasi (bodrum kar eklenmesi
vb)ve gerekli 6nlemlerin alinmasi hususu tekrar degerlendirilmeldir.

Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak , su yalitimi yapilacaktir.

Yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak yiizey sularinin ortamdan
uzaklastirilmasi saglanacaktir.

ilgili raporda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi saglanacaktir.

Insaatin her asamasi titizlikle denetlenmelidir.

Tarimsal simif: Proje yeri IL. ve III. Sinif arazidir.

Flora-Fauna Proje yerinde bulunan 6rneklerden toplam 7 familyadan 11 tiir tespiti yapilmistir. Flora, Fauna
Tirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii ile koruma altinda tiire rastlanmamuastir. Tespit edilen flora
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tirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak tespit edilen tiirler {ilkemizde ¢ok yaygin
olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiirlin ortadan kalkmasi s6z konusu olmayacaktir.

Agac Varhgi: Proje yerinde yapilan ¢alismalar neticesinde odunsu tiirlerden 5 adet Zeytin agaci tespit edilmistir.
Agaglarin tam yer tesbiti i¢in aga¢ roleve hazirlatilmamistir ancak bu agaclarin insaata denk gelecegi
diisiiniilmektedir. insaata denk gelmesi halinde Zeytin agaclar1 G.Magusa Kaymakamligi’nin uygun gorerek
gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi icerisinde gosterilen peyzaj alanina teknigine uygun sekilde
nakledilmesi saglanacaktir. Insaata denk gelmemesi halinde yerinde korunacaktir.

OCKB-Sulak Alan uzakhigi: Proje alaninin bulundugu Gegitkale bolgesinde Ozel Cevre Koruma Bolgesi
bulunmamaktadir. Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi ,Yaklasik 14 km uzaklikta Salamis
Kocareis Tesisleri-Park Otel OCKB dir.Proje alanina en yakin sulak alan ortalama 3,6 km uzakliktaki Gegitkale
Egridere Goletidir.

Insaat asamasinda ;

Hafriyat: Kazi, 30000 m® Dolgu 36000 m® olmas1 beklenmektedir. Bu proje kaynakli hafriyat fazlasi toprak
kalmayacaktir. Dolgu ihtiyac1 toprak miktari ise 6000 m? olacaktir. Proje alanmin yaklasik 400 m Batisinda S
31-A-25-C-2-C,S31-A-25-C-2- D Pafta Harita , Ada Blok: 138 ve 88,89,90, 92 nolu Parseller
tizerinde Dorter Cons. Ltd., Alkaer Trading Ltd. ,Onmax Investment Ltd.” e Ait Apartman Tipi Toplu Konut
Projesi yapilmaktadir. Bu projeden ¢ikacak hafriyat fazlasi toprak buraya tasinip burada kullanilacaktir.

Su ihtivaci: 13m3, disaridan getirilecektir.
Atiksu: Evsel atiksu3 m3/giin. Septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.

Kati atiklar: 2adet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Gegitkale-Serdarl
Belediyesi tarafindan tasiacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansli firmalara verilecektir.

isletme asamasinda :
Niifus hareketi : 2028 kisi

Su ihtivaci: 466.44 m®/giin ~480 m®/giin su ihtiyaci olacaktir. Yatirrme1 , Belediyenin uygun gorecegi sebeke
noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu olacaktir.

Atiksu: Evsel atiksu 480 m®giin Proje kapsaminda atiksu aritma tesisi yapilmasi planlanmaktadir. (2 adet)
olacaktir. Bir tanesi 240 m ® m%/giin kapasiteli , proje alam1 Kuzey Batisina gdmme , Kuzey sinirma 10 m
Digeri ise 240 m ® m¥giin kapasiteli proje alan1 Giiney Batistna gdmme olarak Kuzey sinirma 8,20 m

Kati atiklar: Konutlar yerlesime acgildiktan sonra 2028 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 62 adet
konteynir yerlestirelecektir. Konutlarin girisine ¢6p odalart yerlestirilecektir.

Jenerator : Jenerator Proje alan1 Kuzey Dogusuna sinirdan 20 m igeriye yerlestirilecektir.
Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi 11

Otopark sayisi: 325 adet yari agik, 475 acik olmak tlizere 800 adet
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Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan KaynakIar ...

EKLER DIZiNi

Raporu Hazirlayanlarin Oz Gegmisleri(EK 1)
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CED Sertifikalar (Ek 3)

Toplu Konut Projesi CED Raporu Soru Formati (Ek 4)
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Gegitkale-Serdarli Belediyesi Goriisii (EK 9)
Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Goriisti (EK 10)
Karayollar1 Dairesi Goriisii (Ek 11)

Tarim Dairesi Gorlisti (Ek 12)

Su lsleri Dairesi Goriisii (Ek 13)

Orman Dairesi Goriisti (Ek 14

Sehir Planlama Dairesi Goriisii (Ek 15

PGM Goriisii(Ek 16)

Hafriyat hk. Taahhiit (Ek 17)

Konut Beyani (Ek 18

Zamanlama Tablosu(Ek 19

Proje alam Giiriiltii Olgiim Degerleri (Ek20)
Geoteknik -Jeofizik-Miihendislik Rapor sonuglart (Ek 21)
Vaziyet Plan1 (EK22)
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PROJE ICIN SECILEN YERIN ADI
Kaza: GAZIMAGUSA
Kasaba/Koy: Gegitkale

TAPU REFERANSLARI

Pafta/Harita: S31-A-25-C-2-C,S31-B21-D-1
Ada Blok: 140
Parsel No: 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205

YER PLANI
(Harita 1)
(Arka Sayfadadir)
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Harita 1-Tapu ver haritasi
Harita (Plan) Ornegi
X
TAPU VE KADASTRO DAIRES| MUDURLUGU YN
Kaza © GAZIMAGUSA ¥ 3

&

Kok Savta Plan_Pafta Blok_Ada/Parsel No e
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Image ©20248AbuS

i
Harita 2: Proje Alaninin Google Earth Gortinumiu (www.googleearth.com)

Sayfa 12
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SEKIL 1PROJE YERI KROKISI

N

Gegitkale
yerlesim
alani

Proje alam Lefkosa-Gegitkale-
Iskele anayolunun 30. km sinde
anayolun Giineyinde , Gegitkale
Dortyolunun ortalama kus ucusu
350-400 m Kuzey Dogusunda yer
almaktadir.  Lefkosa-Gegitkale-
Iskele anayolu iizerinde Gegitkale
Dortyolunun bulundugu ¢embere
gelindiginde Kuzeye Gegitkale -
Tatlisu anayoluna doniiliir. Bu yol
tizerinde 480 m devam edildikten
sonra Doguya (saga) sapilip
toprak bir yola girilir. bu yolda ise
100 m devam ettikten sonra Toprak
yolun  saginda (Giineyinde)
bulunan proje alanina ulasmak
miuimkiindiir.

Sayfa 13
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Harita 3 Proje alan1 koordinatlari

/" ADANO: 140 \
831-A-25-C-2-C'& $31-B-21-D-1

s/ "

‘ SHMs e
v »u21 % 176
\m_'z-;w_ 101
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180
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Tablo 1 Proje alani koordinatlar:
X Koordinat Y Koordinat
A 568076.72 3904415.64
B 568265.81 3904468.15
C 568309.55 3904335.18
D 568266.07 3904319.16
E 568282.85 3904276.14
F 568245.91 3904269.35
G 568245.47 3904221.37
H 568195.89 3904219.99
| 568158.20 3904233.44
J 568135.94 3904308.48
K 568128.70 3904347.04
L 568112.92 3904347.04
M 568105.32 3904344.46
N 567749.25 3903456.77
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BOLUM 1

PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI

Noyan & Dorter Development Ltd.’ye ait Apartman tipi Toplu Konut Projesi, G.
Magusa’da Gegitkale sinirlari igerisinde (yeni kogan S31-A-25-C-2-C,S31-B21-D -
1 Pafta Harita , Ada Blok: 140 ve 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205 nolu
Parseller tizerinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 800 konut ve 2 havuz yapilacaktir. 14adet bloktan olusacak projede
372 adet 1+1 ve 428 adet 2+1 daire olacaktir. Tip A blok (1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir.
Toplamda (28 daire )12 adet 1+1, 16 adet 2+1 olacaktir.), Tip B blok( 2 adet blok zemin+5
Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet
1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.) Tip C blok (1 adet blok zemin+6 Kat olacaktir. Toplamda
(44 daire )20 adet 1+1, 24 adet 2+1 olacaktir.) Tip D blok (3 adet blok zemin+7 Kat olacaktir.
1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet
2+1 konut olacaktir.) Tip E blok( 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32
adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktir.)Tip
F blok ( 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir. 1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut olacaktir. ) Tip G blok (1 adet blok
zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40 adet 2+1 konut olacaktir.)
, Tip H Blok (adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir. ) ve 2 havuz
olacaktir.

Arazi miilkiyeti Noyan & Dorter Development Ltd.’ye ait olup toplam 34.983,19 m?
alan1 kapsamaktadir. Proje Alan1 ; Gegitkale yerlesim alaninin 1 km dogusunda , Akova koy
yerlesim alaninin 3,2 km Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m
Kuzeyinde ve Gegitkale -Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Alan
smirlarinda bos parseller (kuru tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir. Proje
alan1 1 km cevresinde ise Gegitkale yerlesim alani, Gegitkale dortyolu, benzin istasyonu, kuru
tarim arazileri, Insaas1 devam eden konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alam Gegitkale (askeri)
havaalanina yaklagik 3,4 km uzaklikta yer almaktadir.

Proje i¢in ¢esitli Daire goriisleri alinmig olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisti alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Gegitkale —Serdarl
Belediyesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Orman Dairesi, Sehir Planlama Dairesi,
Polis Genel Miidiirliigii itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek
olup insaat ve isletme agamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim
izinler alindiktan sonra insaata baslanacaktir.
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Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari Diizenleme
Yasasi Tiiziigli kapsaminda tasarlanmistir.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gecirildiginde site yonetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatirimcr sirket tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup
olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak aritma tesisine
verilecektir. . Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yliksek verimli, az enerji kullanan A simifi etiketine sahip iirlinler olmasina dikkat
edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde ¢ift cam ve pve,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma
armatiirleri ve eletrik altyapisi yapilacaktir.

Sitede yagsamasi beklenen toplam kisi say1s1 2028 kisi olmasi beklenmektedir. Niifus artisi
meskun mahalleri etkileceyecektir. Altyap1 ve Ustyap1 hizmetlerinin bolge genelinde ihtiyact
karsilayacak diizeye gelmesi gerekmektedir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiya¢c kapsaminda olup olmadiginin
anlasilabilmesi i¢in Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut
thtiyacimt ve konut talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmas: gerekmektedir.
Belirlenecek konut politikalar1, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel planlarla uyum i¢inde
yiritillmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacini karsilarken konut ¢evresi ve yasayanlarin
sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢dziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir. Gegitkale
bolgesi Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi icerisinde kalmaktadir. (Ulkesel Fiziki Plan) Mesarya
Kirsal Gelisme Bolgesinde; Gazimagusa ilgesine bagli Akdogan, Pasakdy, Inonii, Vadili,
Beyarmudu, Gegitkale ve Serdarli Belediyeleri’nin tamamini ve Yenibogazici belediyesinin
bir kism1 ve Lefkosa ilgesine bagli Degirmenlik ve Akincilar Belediyeleri’nin tamami olmak
tizere toplam on belediye yer almaktadir. 24 Agustos 2022 tarthinde Kuzey Kibris Tirk
Cumhuriyeti Meclisinin 24 Agustos 2022 tarithli Sekizinci Olaganiistii Birlesiminde
"Belediyelerin Birlestirilmesine Iliskin (Ozel) Yasas1" oy ¢okluguyla Kabul edilmis ve resmi
gazetede yaymmlanmistir. Buna gore Belediyelerin sayist 18 e disiiriilmiis, Gegitkale
Belediyesi ile Serdarli Belediyesi de birlestirilerek tek belediye olmustur. (Gegitkale - Serdarh
Belediyesi)

Bolgenin Vizyonu:, Mesarya Bolgesi, oniimiizdeki 5 — 10 yillik donemde ve 2031 yilina
kadar olan planlama déneminde, tarim ve ticaret sektoriiyle gelisen; tarima dayali sanayisiyle
yerel ve lilkesel ekonomiye katkida bulanan; eko/ agro-turizm yerlesmeleri ile
strdiiriilebilirligini  koruyan yiiksek yasam kalitesine sahip bir kirsal bdlge olarak
ongoriilmektedir.

Planda ana gelisme merkezleri ve yeni roller belirlenmis yerlesimler belirlenmis olup

Gegitkale ve Akdogan yerlesimlerinin orta 6lgek yerel hizmet merkezi olarak gelismesinin
desteklenmesi karar1 alinmistir. Ayni planda Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi Kuzey Kesimi

M7 11—
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Gecis Kasabas1 “Gecitkale ve Yakin Cevresi Imar Plan” Hazirlanmasina da karar verilmistir
ancak bu husuta herhangi bir ¢aligsma yiiriitilmemistir:
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Foto 1 Proje alami ve cevresi

Foto 2 Proje alami ve ¢evresi
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje kapsamindaki faaliyetler i¢in herhangi bir siire diisiiniilmemekte olup siiresiz
faaliyetler olarak belirlenmis ve devamlilik arz edecektir. Gereksinimlere gore bakim ve
yenileme c¢alismalari ile de projenin devamliligi saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Bu projenin genel amaci; yasanabilir bir yerlesim birimi olusturmaktir. Konutlarin
yonetimi yatirimcr sirket tarafindan yapilacak olup, bakimimi ve giivenligini saglamak
amactyla da istthdam saglanacak, bunun yaninda mobilya, enerji sektorlerine de olumlu
etkileri olacaktir.

|.4. PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERIiSINDE
EKONOMIK VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE iCERISINDE ONEM VE
GEREKLILIKLERI.

Bolgedeki yapilagma son zamanlarda hizla  artmaktadir. Artan yapilasmayi
karsilayacak oranda bir altyap1 faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol agacaktir. Bu nedenle
bu bolge i¢in acil onlemler diisiiniilmeli, imar plam1 hayata gecirilmelidir. Bahse konu bu
proje de bu bolgede yapilacaktir. Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik
yapilacaktir. Ikinci konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve g¢evre kalitesinin
arttirilmasi amaci ile, sinirlama getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi
yetersiz olan altyapilarininin  gelistirilmesi son derece onemlidir. Merkezi yonetimin
kaynak aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina
hizmet gétiirebilmeleri i¢in bu belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut
gelismelerinin sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin
kullanim siireleri ile orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci
konut ve turizm amacli gelismeler, tarima elverisli araziler, dogal manzara alanlar1 ve
korunmas1 gerekli diger alanlar disindaki alanlarda planlama gereklerine uygun olarak
yapilmalidir.
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BOLUM II
PROJE iCIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMIi

Noyan & Dorter Development Ltd.’ye ait Apartman tipi Toplu Konut Projesi, G.
Magusa’da Gegitkale sinirlari igerisinde (yeni kogan S31-A-25-C-2-C,S31-B21-D -
1 Pafta Harita , Ada Blok: 140 ve 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205 nolu
Parseller tlizerinde konut yapim projesidir.

Arazi miilkiyeti Noyan & Dérter Development Ltd. ‘ye ait olup toplam 34.983,19 m?
alan1 kapsamaktadir. Proje Alani ; Gegitkale yerlesim alaninin 1 km dogusunda , Akova kdy
yerlesim alaninin 3,2 km Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m
Kuzeyinde ve Gegitkale -Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Alan
sinirlarinda bos parseller (kuru tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir. Proje
alan1 1 km cevresinde ise Gegitkale yerlesim alani, Gegitkale dortyolu, benzin istasyonu, kuru
tarim arazileri, Insaas1 devam eden konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alam Gegitkale (askeri)
havaalanina yaklagik 3,4 km uzaklikta yer almaktadir.

Proje alan1 55/89 Imar Yasasi altinda Plan ve Emirnamesi Olmayan Bolgeler arasinda yer
almaktadir. Proje tasarim1 yapilirken Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve
Binalari Diizenleme Yasasi Tiiziigii kapsamindaki kurallar esas alinmustir.

Proje alami yer se¢imi yapilirken bazi etkenler 6n plana ¢ikmustir.; Yatirnrmci firma
tarafindan bolgede konut ihtiyacinin oldugu saptanmistir. Buradan hareketle gerek bolge
halkina gerekse dogal oOzelliklerinden Otiirii turizm ve tatil maksatli konut sahibi olmak
isteyenlere yonelik bu alan se¢ilmistir. Alanin yatirirmer sahislara ait olmasi ve ulasiminin
kolay olmasi da yer se¢iminde etkili olmustur.
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU

Proje kapsaminda 800 konut ve 2 havuz yapilacaktir. 14adet bloktan olusacak projede
372 adet 1+1 ve 428 adet 2+1 daire olacaktir. Tip A blok (1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir.
Toplamda ( 28 daire )12 adet 1+1, 16 adet 2+1 olacaktir.), Tip B blok( 2 adet blok zemin+5
Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet
1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.) Tip C blok (1 adet blok zemin+6 Kat olacaktir. Toplamda
(44 daire )20 adet 1+1, 24 adet 2+1 olacaktir.) Tip D blok (3 adet blok zemin+7 Kat olacaktir.
1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2-+1 olan bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet
2+1 konut olacaktir.) Tip E blok( 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32
adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktir.)Tip
F blok ( 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir. 1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut olacaktir. ) Tip G blok (1 adet blok
zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40 adet 2+1 konut olacaktir.)
, Tip H Blok (adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir. ) ve 2 havuz
olacaktir.

Tip A blok : 1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir. Toplamda ( 28 daire )12 adet 1+1, 16 adet
2+1 olacaktir.

Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4.Kat 4 adet 2+1

Tip B blok : 2 adet blok zemin+5 Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet 1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.

Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 2+1

Tip C blok : 1 adet blok zemin+6 Kat olacaktir. Toplamda ( 44 daire )20 adet 1+1, 24 adet
2+1 olacaktir.

Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4 Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6.Kat 4 adet 2+1
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Tip D blok : 3 adet blok zemin+7 Kat olacaktir. 1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet 2+1 konut olacaktir.

Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

7.Kat 4 adet 2+1

Tip E blok : 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktur.
Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

7. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

8.Kat 4 adet 2+1

Tip F blok : 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir. 1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut olacaktir.
Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

7. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

8. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

9.Kat 4 adet 2+1

Tip G blok : 1 adet blok zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40
adet 2+1 konut olacaktir.

Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1
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7. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1
8. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1
9. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1
10.Kat 4 adet 2+1

Tip H-2 adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir.
Zemin kat  otopark

1.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

2.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

3.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

4. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

5.Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

6. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

7. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

8. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

9. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

10. Kat 4 adet 1+1 -4 adet 2+1

11.Kat 4 adet 2+1

2 adet Havuz

TOPLAM 14 blok ,800 daire, 372 adet 1+1 ve 428 adet 2+1 olacaktir.

Tablol: konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen kisi
beklenen kisi | sayisi
sayisl1

1+1 372 adet 2 kisi 744 kisi

2+1 428 adet 3 kisi 1284 kisi

Toplam 800 adet 2028 Kisi
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BOLUM III
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. PROJENIN GERCEKLESMESI iLE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Proje 6z kaynaklar ile hayata gecirilecektir.

111.2.PROJENIN GERCEKLESMESI ILE ILGILI IS AKIM SEMASI VEYA
ZAMANLAMA TABLOSU

Proje CED Olumlu sonuglanmasi ve tiim izinlerin alinmasi halinde, arazinin
hazirlanmasi islemine gecilecektir. Oncelikle arazi ¢evresi OSB malzeme ile cevrilecektir.
Bodrum ve temel kazi islemlerinin ardindan konutlarin kaba insaat isleri yapilacaktir.
Ardindan, siva, ince insaat ve dekorasyon islemine gecilecektir. Yine bu asamalar
gergceklesirken, site i¢in atitk su aritma tesisi yapilacaktir. Tesis, cevre ve peyzaj
diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima agilacaktir. Zamanlama olarak projenin izinleri
almasiyla 3-4 yilda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Tablo2 Zamanlama Tablosu

NOYAN & DORTER DEVELOPMENT LTD’E AiT TOPLU KONUT VE HAVUZ PROJESI
YIL 2024 2025 2026 2027

AY 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 ;4 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 3 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

GED SURESI
INSAAT RUHSATLARININ ALINMASI

5
HAFRIYAT. GIKARMA VE TASIMA

"
INSAAT BASLAMA
KARKASIN TAMAMLANMAS|

s
TUGLA SIVA iSLERI

INCE iSLERIN TAMAMLANMASI
=

GEVRE DUZENLEME

DAIRE TESLIMLERI
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111.2.  PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIiZi

Projenin fayda maliyet analizleri lizerinde halen ¢alisilmaktadir. ilk yil yatirim ile
gececeginden gelir beklenmeyen projede daha sonraki yillarda gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

111.3. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DIiGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIiGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak yatirimci
firma veya diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal

faaliyetleri yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agi; Tum elektrik donanimi yatirimer firma tarafindan yapilacak olup,
KIB-TEK tarafindan gosterilecek Alana 3 adet 18x24 ebatinda trafo odasi yapilacak
ve yola kadar 10 ayak ge¢isin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik
sartnamedeki tiim maddelere uyulmasi saglanacaktir.

O Su Dagim agi ; Konutlara su verilmesi igin Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su
Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu
ancak altyap1 yetersizligi nedeniyle yapilmasi planlanan toplu konut projesine su
verilebilmesinin miimkiin olmadigi yo6niinde goriis vermistir.Ayni gorliste
Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak Alana kadar
altyapiin tamamlanmasi durumunda ise Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda
su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut projesine su
verebilecegi yoniinde goriis vermistir. Yatirime1 , Belediyenin uygun gorecegi
sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin
tamamlanmasindan sorumlu olacaktir. Belediye’ nin uygun gorecegi kosullarda su
sebeke altyap1 hizmeti ,kazi, dolgu, belediye standartlarinda boru alimi1 masraflari
vs hesaplanacak tiim harglari belediyeye 6denecektir.

¢ Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan
kanalizasyon ag1 ile toplanarak yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

O Istma ve sogutma. Proje tamamlandiktan sonra Kkonutlar sahiplerine
devredilecektir. Her konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.

7 11—
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O Enerji Verimliligi: Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla
saglanacaktir. Klimalar se¢ilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi
ctiketine sahip trilinler olmasina dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji
verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir.
Bu kapsamda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde cift cam altyapisi
yapilacaktir.

O Peyzaj uygulamalar: Proje alaninda 6788.19 m2 peyzaj alan1 bulunmaktadir. Site
icin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye tarafindan bu alanlara
0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Ates agaci, alev agaci, Cim, yer ortiicii, agaclar,
cicekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlart diisiiniilen projede
bolgeye uygun bitkiler segilecektir.

O Yol yapimu: Proje yeri Gegitkale-Tatlisu anayolu 100 m Dogusunda yer almaktadir.
proje alanma ulasim bahse konu anayol ile 100 m lik toprak yol vasitasiyla
yapilacaktir. Toprak yol gerekli izinler alinip yatirimei tarafindan asfaltlanacaktir.
Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi ,
G.Magusa Kaymakamligi ve Gegitlkale —Serdarli  Belediyesi’nin sartlarina
uyulmas1 kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadig1 yoniinde goriis
vermistir. Proje  ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. ile ilgili teknik goriisler alarak
sartlara uyulacaktir

O Telekomiinikasyon Hizmeti: K.K.T.C. Ulastirma Bakanlhigi’'na bagh
Telekomiinikasyon Dairesi Miidiirliigii’nden proje ile ilgili goriis alinmastir.
Telekomiinikasyon Hizmetleri (Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks) verilmesi i¢in
gereken tiim sartlara uyulacaktir.
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111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI iCIN IHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI BEKLENEN DIiGER
EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatirimcr sirket tarafindan gergeklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler
gelisen giinliik ihtiyaca cevap vermek iizere yatirim gelismesine gidilecektir.

111.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alan1 6zel miilk olup Proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi olmayacaktir.

111.6. DIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIiRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan . Magusa’da Gegitkale siirlari
igerisinde (yeni kogan) (yeni kogan S 31- A-25-C—-2-C,S31-B21-D -1 Pafta Harita,
Ada Blok: 140 ve 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205 nolu Parsellerdir. Alanin
toplam biiyiikliigii 34.983,19 m? olup bu alanin tiimii bu proje kapsaminda degerledirilecektir.

Proje Alani ; Gegitkale yerlesim alaninin 1 km dogusunda , Akova koy yerlesim alaninin
3,2 km Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m Kuzeyinde ve Gegitkale
-Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Alan sinirlarinda bos parseller (kuru
tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir. Proje alan1 1 km gevresinde ise Gegitkale
yerlesim alani, Gegitkale dortyolu, benzin istasyonu, kuru tarim arazileri, Insaas1 devam eden
konut alanlari bulunmaktadir. Proje alan1 Gegitkale (askeri) havaalanina yaklagik 3,4 km
uzaklikta yer almaktadir.
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Harita 2: Proje Alaninin Google Earth Gérintimi

B nage © 2024 Airbus
:

\ .
Sekil 2: Proje alani ve 1 km etki alam
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Foto 6 Proje Alami1 Batisi

Proje alan1 Batisindaki bog
parseller goriilmektedir. Alanin
100m batisindan ise Gegitkale
-Tatlisu anayolu gegmektedir.
Bu yol ayni zamanda civardaki
kdylere (Cinarli) ulasim igin

de kullanilmaktadir. Bu yolun
bat1 sinirinda ise konut
bulunmaktadir. -

Foto SProje Alani1 Batisi
Proje alan1 Batisinda bos
parseller ve konut
bulunmaktadur. Konut, proje
alaninin Kuzey bat1 hududunda
yer almaktadir.

Foto 7 Proje Alam Giiney
Batisi

Proje alan1 600 m Giiney
batisinda insaati devam eden

. apartmanlar bulunmaktadir.
" proje alan1 210 m Giiney

batisinda ise Benzin istasyonu
bilunmaktadlr.
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Foto 8 Proje Alani Giineyi
proje alan1 Giiney sinirinda bos
parseller bulunmaktadir. 285 m
Giineyinde ise Letkosa-
Gegitkale-iskele anayolu
bulunmaktadir.

Foto 9 Proje Alam Dogusu
Proje alan1 Dogusunda bos
parseller bulunmaktadir.

Foto 10 Proje Alami Kuzeyi
Proje alan1 Kuzeyinde toprak
yol bulunmaktadir.




NOYAN & DORTER DEVELOPMENT LTD.’E AIT APARTMAN TIPi TOPLU
KONUT PROJESI

IV.2. FIZIKSEL VE BiYOLOJIiK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI

1V.2.1. METEOROLOJIK VE iKLIMSEL OZELLIKLER

Proje alanina en yakin Meteoroloji istasyonu G.Magusa Meteoroloji istasyonudur.
Meteoroloji Dairesinden alinan G.Magusa Meteoroloji istasyonuna ait ortalama aylik hava
sicakligl, nisbi nem ve yagis degerleri Tablo 3’de verilmistir. Ayrica Kuzey Kibris’ta bulunan
meteoroloji istasyonlariin yerini gésteren harita ise harita 4 de sunulmustur.

K.K.T.C. Subtropikal iklim kusaginda bulundugundan yazlar1 uzun, sicak ve kurak;
kislar kisa, 1lik ve az yagish gecer. Kuzey Kibris’ta bahar mevsiminin hemen hemen
yasanmamas1 veya c¢ok kisa siirmesinden dolayi, sadece sicak yaz mevsimi ve 1lik kis
mevsiminden s0z edilebilir.

Bolge icin yagis, sicaklik, nisbi nem ve riizgarlar 1981-2023 istatistiklerine gore
asagida incelenmistir.

Yagis : Magusa Meteoroloji rasatlarina gore Magusa bolgesi yillik ortalama (1981-2023
yillar1 ortalama) 330,1 mm/m2 yagis almaktadir. En fazla yagisin Aralik, en az yagisin ise
Agustos’da diistiigii goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarin etkili oldugu
kis aylari ile konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda 6l¢iilmiistiir.

Hava Sicakhigi: Magusa bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 20.0 derecedir. Magusa
Bolgesinin  sicakliklart uzun yillar ortalamasina gore degerlendirilirse: Giinliik ortalama
sicaklik, en yiiksek Temmuz-Agustos , en diisiik Ocak — Subat aylarindadir.

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin goriildigi kiy1 kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktari
artarak, sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Magusa Bolgesinin uzun
yillar ortalama nisbi nem degerleri soyledir: Yillik ortalama nisbi nem 69.6 dir. En yiiksek
nisbi nem ortalamasi %72.3, en diisiik nisbi nem ortalamas1 %66.3 diir

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri
ile daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri
K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin 6nemli bir
boliimii Bati’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Magusa riizgar kayitlar1 incelendiginde uzun
yillar ortalama riizgar hiz1 ise 3.4 m/sn.’dir.En yiiksek riizgar hiz1 35.0 m/sn olup genelde
Kuzeyden eser.
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Tablo 3 G.M Istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakhg, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

GAZIMAGUSA ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER
OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | ExiM | Kasim ARALIK | YILLIK

m;um;uuxux(’cxmx-zm)- 12,4 124 14.1 17.3 214 25.4 28.2 28.5 26.0 22.3 17.8 14.0 20.0
IEVOKSEKOITMAMASIC.('Q(”II—!OZ!) 2| 165 .| 169 19.0 225 26.7 30.5 331 33.2 31.0 27.1 224 18.2 24.9
[en oosox ommamasic. canssraosy - | 78] 77 | o0 | 123 165 | 207 | 237 | 239 | 210 | 172 | 128 [ 94 | 1s2
ORTALAMA NISPI NEM (%)(1981-2023) ‘7245| 729 ) i7a3-]| 703:)iess|ieea: | 665.] 683 | 678 | 682 | 701 | 73 | e0s
rommu?son.(ng:guu-zua): 67.45 ;47.5 331 | 183 | 1300| 33:| 05| 03 53 | 201 | 439 | 7725 | 3301
|orr. ROZGAR M (rsn)1983-2023)  ~: | ' 382 | 387 | 36+ | 32 | 31 |!31:] 32 3.1 31 3.2 3.6 36 34
,:Nyqxscxa'mgunmi o | i|i3a0c| 273 330|305 [ ;254 (2020 206 | 220 | 270 | 264 | 261 | 350 | 350
ONDIio822023) | D wswe [ nnwe [ Twswe [ B sw | ] nes | SSW | ENE sW NW 0 N N

YUKARIDAKI VERILER NILDEN BEKTAS ERHURMAN ICIN MAGUSA'DA(YENI KOGAN):S 31:D-13-B:2:B PAFTA VE 333 NUMARALI PARSEL UZERINDEN BARSOL ENTERPRISES LTD' E AIT ZEYTIN YAG! VE ZEYTIN It

(DOSYA NO:DP0.0.01-766/01-24/E.56) CED RAPSORUNDA KULLANILMAK (JZERE METEOROLOJI DAIRES| TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
YASA GEREGI BU BiLGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.
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1V.2.2. JEOLOJIK OZELLIKLER VE TOPOGRAFYA
1V.2.2.1 JEOLOJIiK OZELLIKLERI

Kibris Adasi’nin Pliyosen devrinde baglayip Gen¢ kuvaterner devrine kadar devam eden
yilikselim evreleri sonucunda bir¢cok diizeyde karasal ve denizel ortamlarda ¢okelmis dolgu
sekillerinin olusumuna neden olmustur.

Iki dag silsilesi arasinda kalan dogu ve bat1 Meserya Ovalari ile kiy1 seritleri bu yiikselim evreleri
sonucunda olusmus geng¢ birimlerle kaplidir. Proje bdlgesine ait jeolojik birimler asagida
aciklanmuistir.

Karasal Sekiler (Q3b): Baslica ¢akil kirintilarmin giderek azaldigi koyu kahve renkli killerce
zengin bir karakterde olup, yer yer 1,50-2,00 metreyi bulan diizeyler halindedir. Giirpinar
Formasyonu’nun yiizeylendigi yamaclarda ise siltli kumlu ag¢ik kahve-bej tonlarinda tozlu
karakterdeki kali¢lerin hakim oldugu bir bilesim sunar. Bu birimler Ge¢ Kuvaterner yashdir.
Yilmazkoy Formasyonu (Tdy): Formasyon ilk kez Hakyemez ve dig. (2000) tarafindan
tanimlanmis olup, litolojik olarak acik kahverengi, sarimsi ince kumtasi ile silttagi aratabakali
camurtaslarindan olusur. Birim yanalda Kozan Formasyonu’nun iist kesimine karsilik gelir.
Yaklasik kalinlig1 200 metre civarinda olup, Hakyemez ve dig. (2000) ¢alismasinda Tortoniyen
yaslt olarak tanimlanmistir. Olusum ortamu olarak ise de, tiirbidit kanal dolgularinin lizerinde
gelisen derin self camurtaglarini temsil etmektedir ( Hakyemez ve dig,2000).
Proje alan1 ve yakin gevresi s1g yer alt1 su seviyesi barindirabilmektedir.
Zeminin mekanik parametrelerini belirlemek amaciyla yapilan sondaj ¢alismalarinda, sarimsi-
kahverenkli Ince-Orta daneli orta siki-stki Kum, sarimsi-kahverenkli, yer yer kumtasi1 bantlari
Iceren kumtasi-kiltas1 ardalanmasi (Filis) ve grimsi-yesil renkli Sert Marn birimleri ge¢ilmistir.
Arazi ¢aligmasinda 6.80-8.50 m derinlikleri arasinda degisen yeraltisu seviyesine rastlanilmais.
Yapilara ait temel derinlikleri (df:1.60 m) ile yeralt1 su seviyesi ¢akigsmayacaktir.
Herhangi bir deprem aninda, zeminde sivilagsma potansiyeli mevcut degildir,
Jeoloji ve Maden Dairesi;
Sondaj, laboratuvar, arazi vb. bilgilerin sorumlulugu ilgili miiellif miihendiste/firmada olmak
lizere, zemin degerlendirme dosyasinda yer alan bilgilere gore, 6,7 ve 8 katl olarak tasarlanan
yapilar hari¢ diger bloklarin yer alacagi alanda, zeminde oturma problemi ile karsilasilacaktir.
Buna gore, zemin tasima giicii degerleri de g6z Oniinde bulundurularak ilgili bloklarin
tasariminda degisiklige gidilmesi onerilmektedir goriislinii vermistir.
Proje alaninda yapilan Miihendislik Jeoloji Degerlendirme Raporu ve Jeofizik Degerlendirme
Raporu kapsaminda verilen degerler dogrultusunda hazirlanan Geoteknik Degerlendirme
Raporunda;

e Yapilan sondajlarda yer alt1 boslugu ile karsilasilmamastir.

e Tiim tabakalar g6z 6nlinde bulundurularak, Zemin Grubu C, Yerel Zemin Smifi Z2 ve

Spektrum karakteristik periyotlar1 TA=0,15 sn ve TB=0,40 sn olarak alinmalidir.
e Inceleme alani 3. Derece deprem bolgesindedir. Etkin Yer Ivmesi Katsayis1t A0 = 0,25 g
olarak alinmalidir.
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Yap Tipi Ada Yap Tipi Benzer Adeti  Yap yiiksekligi (m) Kat sayis1

A Apt. tipi konut 1 17,10 6

B Apt. tipi konut 2 19,99 7

C Apt. tipi konut 1 22,88 8

D Apt. tipi konut 3 25,77 9

E Apt. tipi konut 2 28,66 10

F Apt. tipi konut 2 31.55 11

G Apt. tipi konut 1 34.44 12

H Apt. tipi konut 2 37,33 13

o Bina Onem Katsayis1 konutlar ve isyerleri i¢in I= 1,0 olarak kabul edilir. Bu raporda,

temel radye temel sistemi, temel ebatlar1 ise Cizelge 1°de gosterildigi lizere kabul edilmis ve
geoteknik hesaplamalar alinan bu kabuller dogrultusunda yapilmistir. Bu baglamda elde edilen
sonuglar asagidaki gibidir:

Tip  Gromelmaxiton/m?) (em(ton,/m?2) Zp(cm) Epam-(cm)

A 8,05 < 26,00 6,85 = 7,50

B 9.96 < 26,00 6,85 = 7,50

C 1187 < 2600 6,92 < 7,50

D 12,97 < 2600 8,11 > 7,50

E 15,87 s 2600 9,31 > 7,50 Oturma
F 17.05 < 2600 10,5 > 7,50 kriterleri
G 1827 = 26,00 11,69 > 7,50 agilmiy
H 22,02 < 26,00 11,76 > 7,50

Tiim bloklar i¢in emniyetli tasima giicii gem < 26,00 ton/m?2 olarak hesaplanmustir.
Tiim bloklar i¢in zemin yatak katsayis1 Ks <2600 ton/m3 olarak hesaplanmustir.
Zeminde sisme problemi beklenmemektedir.

Arazide olclilen YASS mevsimsel etkenlere bagl olarak yiikselebilir veya diigebilir.
Ancak yine de yap1 temellerine etki edecegi diisiiniilmemektedir.

o Inceleme alaninda s1vilasma potansiyeli beklenilmemektedir.

° Zeminde olusacak olan ortalama oturmalar, A, B ve C Bloklar i¢in izin verilen sinirlar
igerisindedir.

o D, E, F, G ve H Bloklar i¢in oturma sinir degerleri agilmistir. Bu yapilara bodrum kat

eklenmesi tavsiye edilmektedir. Boylelikle oturma problemi ortadan kalkacaktir. Ayrica,
zemin emniyet gerilmesi de artacaktir.

o Projede yapilacak her degisiklik veya temel kazilar1 esnasinda Sondaj loglarindan farkli
bir zemin ile karsilasilmasi durumunda Geoteknik miihendisine haber verilmeli ve bu raporun
revize edilmesi saglanmalidir.

Sonuglar1 verilmistir.
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BOLGENIN YUZEY JEOLOJI HARITASI
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Harita 5 Proje alaninin Jeoloji Haritasi iizerinde gosterimi

Depremsellik:

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kii¢iik orta siddette depremler olusmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikici etkileri
pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili Kibris Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yasasi’min 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin kendisine
verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b
maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik 2015 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu Yonetmeligin
amaci; Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni yapilacak,
degistirilecek, biiyiitillecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya
boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem Oncesi veya
sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve gii¢clendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve
minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlar1 Bazinda KKTC Deprem
Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin bagli bulundugu Gegitkale bolgesi
3. Smif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Yapilan sismik caligmalarda ortalama
Vs,30=413 m/sn ve sondaj ¢aligmalarinda en diisilk SPT degerleri 20 olarak bulunmustur. Bu
sebeple, tiim tabakalar g6z onilinde bulundurularak, Zemin Grubu C, Yerel Zemin Sinifi Z2 ve
Spektrum karakteristik periyotlart TA=0,15 sn ve TB=0,40 sn olarak alinmalidir. Proje alanina
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yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015°e
uygun olarak yapilacaktir.

Harita 6 KKTC Deprem haritasi

3TI0CE WE AFINE MHITE MWTE
I H H L )
™
IO [FIS N
N N FAE0TN
ornd 343000k
IO POA Vi I
Harits fmerinds verilen edin yer ivmelen (PGA valoes) . depres bagesk: vme degerl 0.1 g den az D039
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7% ik deprem) ol deprem senargnbarna e . depirers hilgrsi- ivme éeperi 02 g ve 03 p arasindy
R p—— 2. depnees bigesi: ivme defen 03 g ve 04 g amssinds B o200
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Harita Kefernm: Cajrom, 2, ool G B, Tasircan, 2009, Seisnic Hacand Asssserent for Cypras Journal of Seimbogy, Vol 14, N, 2, pp. 205246
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Proje Jeoloji ve Maden Dairesi goriisiine de sunulmustur, daire vermis oldugu goriiste
Zemin degerlendirme dosyasinda verilen bilgiler dogrultusunda , 6-7-8. bloklar hari¢ diger
bloklarin yer alacagi alanda zeminde oturma problem ile karsilasilacagi ., buna gore
Zemin tasima giicii _degerleri de goz oOniinde bulundurularak ilgili bloklarin
tasarimdainda degisiklige gidilmesi gerektigini vurgulamistir. Ayrica su hususlara dikkat
¢cekmistir.;

Zemin oturma problemleri ile karsilasilacak bloklar i¢in tasarim degisikligi yapilmasi (bodrum
kat eklenmesi vb)ve gerekli 6nlemlerin alinmasi

Temellerde uygun izolasyon 6nlemleri alinarak , su yalittmi yapilmasi

Yagislardan olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak yiizey
sularnin ortamdan uzaklastirilmasi

ilgili raporda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi

Proje degisikligi yapilmasi i¢in yatirnmci firma ile goriisiilmiis , Jeoloji ve Maden
Dairesi goriisii paylasilmissa da firma zeminde iyilestirme yapacagini, proje degisikliginin
giindemlerinde olmadigini belirtmistir.

Sonug olarak,
Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik
Degerlendirme Raporu verileri baz alinarak yapilacak,tiim onerilere uyulacaktir.
Zemin oturma problemleri ile karsilasilacak bloklar i¢in tasarim degisikligi yapilmasi (bodrum
kar eklenmesi vb)ve gerekli 6nlemlerin alinmasi hususu tekrar degerlendirilmeldir.
Temellerde uygun izolasyon 6nlemleri alinarak , su yalitimi yapilacaktir.
Yagislardan olusabilecek ylizey sularima karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak ylizey
sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir.
ilgili raporda yer alan diger 6nerilerin dikkate alinarak uygulanmasi saglanacaktir.
Insaatin her asamas titizlikle denetlenmelidir.
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1V.2.2.2. TOPOGRAFYA

Inceleme alan1 Gazimagusa Kazasi, Gegitkale Koyii, P/H NO: S31-A-25-C-2, ADA/BLOK
NO:140, P: 205, 203, 170, 172, 174, 202, 201, 173, 171, 204 {izerinde yer almaktadir. Proje

alan1 yaklagik 65-75m kotlarinda yer almakta ve yaklasik %5°lik bir egime sahiptir.

Harita 7: Proje alaninin Topografik Harita tizerinde gosterimi
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IV.2.3. YER ALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIiKLERI

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarinin varligi ve
stirdiiriilebilirligi biiylik bir 6nem tasimaktadir Proje alaninda goézlenen jeolojik birimleri
nedeniyle yer alt1 suyuna rastlanabilmektedir.

Bolgede zemin 6zelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilmis sondaj ¢aligmalarinda
6.80-8.50 m derinlikleri arasinda degisen yeraltisu seviyesine rastlanilmis. Zeminde proje
genelinde YASS kaynakli problem beklenmeyecektir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajimi saglayacak altyapi
kurulumu, yogun yagislar sonucu meydana gelebilecek yertistii su baskinlarina ve tagkinlara
kars1 gerekli tiim onlemler, faaliyetin yiiriitiiciisii tarafindan alinmalidir. Ayrica, binalarin su
basman seviyesi, dogal zemin seviyesinden uygun bir ylikseklikte olmalidir.

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde
bulunan Begsparmak Daglar1 ile giineyde bulunan Karlhidag olusturmaktadir. KKTC’de
ylizeysel akisa gecen derelerin biiyiik bir kism1 kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak
Daglar) geri kalani ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagmi almaktadir. ilk bakista
yogun bir akarsu agina sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu
donemlerde yiizeysel akisa gectiginden yil boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alanina
batisinda yogun yagislarin oldugu dénemde akis gosteren bir dere mevcuttur. Bu derenin
yerlesim alanina bir etkisi beklenmemektedir.

IV.2.5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN
KULLANIMI

Son 50 yildir, Akdeniz tilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlagmada artis,
insan niifusunda artis ve tarim ig¢in kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu
sebeplerle su kaynaklarinda sikintilar ortaya ¢ikmaktadir. Proje alaninin 1.5km batisindan bir
dere ge¢cmekte ve yaklasik 4km kuzey batisinda Gegitkale Egridere Baraji bulunmaktadir.
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IV.2.6.DENIZ VE iC SULARDAKIi (GOL, AKARSU) CANLI TURLERi; BU
TURLERIN TABIiI KARAKTERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA
KORUMA ALTINA ALINAN TURLER,BUNLARIN UREME, BESLENME,
SIGINMA VE YASAMA ORTAMLARI, BU ORTAMLAR ICIN BELIRLENEN
KORUMA KARARLARI.

18/2012 Cevre Yasasi’nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikle flora, fauna ve yaban
kuslarin tiirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi oneme sahip flora ve
faunanin varliginin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
sirdiiriilebilirligin saglanmasi gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’nmin 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita 7)Bunlar
1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plan1 hazirlanan Alagadi
OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si, 2007
yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz
Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlari ve Tatlisu Kiy1 Seridi OCKB’leri ile 2014°te
ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik cesitlilik ve yaban hayatina sahip Besparmak
Siradaglart da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongoriilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik ¢esitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek II listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya go¢ ederken iglerinden
gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil Kaplumbaga
(Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyisi olan tiim Ozel Cevre
Koruma Bolgeleri’nin ¢esitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz kaplumbagalarinin yani sira
Karpaz Milli Park Alani, Tatlisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nde
Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadigi gozlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin
yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir
ve endemik flora tiirleri de bulunmaktadir. Tiim bu 6zelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-
Park Otel OCKB’si hari¢ diger tiim OCKB’ler Potansiyel Natura 2000 alami o6zelligi
tasimaktadirlar.

Proje alaninmm bulundugu Gegitkale bolgesinde Ozel Cevre Koruma Bolgesi
bulunmamaktadir. Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi ,Yaklasik 14 km
uzaklikta Salamis Kocareis Tesisleri-Park Otel OCKB dir. ( Harita 8 Ozel Cevre Koruma
Bolgeleri)
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Akdeniz

Deniz alani §3.27 Km2
Koruma alani 145,18 Km2
Sahil uzun.35.37 Km.

Proje yeri
Tathisu Sahili
Deniz alant 12.47 g
Koruma alams 1.22

Sahil uzun.10.18 K

Alagadi

Deniz alant 5,74 Km2
Koruma alant 4.98 Km2
Sahil uzun.4.92 Km.

Karpaz

Deniz alani 103.25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2

Sahil uzun.71.24 Km. .-,

Kar, n hili
Deniz alam 16.79 Km2
Koruma alan: 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

i usa Sulak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
Sahil uzun.1.3 Km.

Not: Verilen rakamlar yaklagiktir.

Harita 8 : Ozel Cevre Koruma Bolgeleri
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IV.2.7. TOPRAK OZELLIKLERI VE KULLANIM DURUMU
1V.2.7.1 TOPRAGIN FiZIKSEL OZELLiKLERi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayh Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri AK 5 Arve Ao3 Cd 2t 1 toprak serileri
igerisinde yeraldig1 saptanmistir. (Harita 9)Buna gore;

Egim sinifi : A ( %0-2 arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstiirii : 5 —Siltli killi tn, killi,tin, Kumlu killi tml toprak’tir.

AK 5 Ar

Ak : Akova toprak serisini temsil eder.

Egim siifi : C ( %6-12 arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak teksti‘i: I— Kumlu tinli toprak’tir.

Ao3Cd2tl

\ tashhk simifi : t1 — Az tagh toprak’tir.

derinlik_smifi : d2 — 50-90 cm derinlikli toprak’tir.

Ao : Altiok toprak serisini temsil eder.
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1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim kabiliyetine gore
proje yeri Il.ve Il Sinif arazidir. (Harita 10) Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.

Arazi yetenek siiflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
simiflamas1 temel toprak haritasindaki bireysel haritalama iinitelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

II. sinif arazi topraklar: kiiltiire alindiklarinda erozyona karsi koruma 6nlemleri ve Su-
hava iligkilerinin gelistirilmesini de i¢ine alan dikkatli bir yonetimi gerektirirler Ancak, alinacak
onlemlerin uygulanmasi kolaydir. Igerdikleri siirlayici faktorler nedeniyle ekilen kiiltiir bitkisi
cesidi . sinifa gore daha azdir.

Topraklarin II. smifa girmesine neden olan smirlayici faktorlerden bir veya birkaci
sunlardir: a)Hafif derecede egim, b)Hafif siddette su veya riizgar erozyonu tehlikesi veya
gecmisteki erozyonun aynmi derecede etkileri, c)ideal derinlikten daha az toprak derinligi,
d)Kolayca giderilebilecek hafif siddette tuzluluk veya degisebilir sodyum varligi, ¢)Uygun
olmayan toprak striiktiirii ve toprak isleme kosullari, f)yetersiz drenaj gibi hafif siddette ve
siirekli olamayan sinirlayici etmenler.

I1l. sif topraklar kiiltiir bitkiler1 yetistiriciliginde kullanildiklarindan erozyona karsi
alman onlemlerin siireklilik ve uygulamasi genellikle gii¢c olup, II. sinifa kiyasla daha siddetli
sinirlayict faktorleri icerirler. Uciincii simif topraklarda smirlayict faktorleri, siiriimii, ekim
zamanini ve hasat islemini; bitki se¢imini veya bunlarin birkagin1 birden kisitlarlar. Calisma
alaninda topraklarin III. Smifa girmesine neden olan sinirlamalar: a) Orta egim, b) Gegmisteki
orta siddette erozyon etkileri veya orta derecede su ve riizgar erozyonu tehlikesi, c) Alt topragin
cok yavas gecirgen olmasi, d) Yaslik, ) Kok ve su depolanma alanini sinirlayan, ana kaya ve
sert katmanlara (kalis ve benzeri sert katlar) kadar olan oldukg¢a s1g derinlik (orta derin toprak),
f) Cok diisiik su tutma kapasitesi, g) Kolay diizeltilebilecek diisiik verimlilik, h) Orta tuzluluk
veya alkalilikdir.
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IV.2.7.4. EROZYON

Proje yeri yerlesim birimlerinden uzak oldugu i¢in riizgar erozyonuna acik bir bolgedir.
Riizgar erozyonu yapilacak olan tesfiye ve ¢evre diizenlenmesi ile 6nlenecektir

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI

Proje alan1 Gegitkale Bolgesinde yer almaktadir. Gegitkale boélgesi,Kuzey Kibris'in
Gazimagusa il¢gesinde Gegitkale ve ¢cevresindeki bolgeleri kapsayan tarimsal bolgesidir. Tarimsal
arastirmalara katilan toplam alan1 193.697 kilometrekaredir (193,697 doniim). Bolgede 100.922
kilometrekare tarimsal arazi, 54.091 kilometrekare ormanlik alan, 15.096 kilometrekare hali-
mera arazisi ve 23.588 kilometrekare kullanilmayan arazi vardir. Bolgeye bagl olan kdyler

asagidakilerdir:
« Akova
o Alanigi-Ovacik
o Andami
o Ciarli
o Gegitkale
o Mallidag
« Tatlisu
o Yamagkoy
e Yildirnm
o Ulukisla

Tablo 4 -K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar: Tablosu

Arazi Kullanimi

K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim Alanlari

Hektar %
187 040 56.71
Tarim alani
64 313 19.50
Orman alani
) 16 342 4.95
Hali-Mera
62 145 18.84
Kullanilmayan
Toplam 329 840 100.00
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https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Yama%C3%A7k%C3%B6y,_Ma%C4%9Fusa&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Y%C4%B1ld%C4%B1r%C4%B1m,_Ma%C4%9Fusa&action=edit&redlink=1
https://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Uluk%C4%B1%C5%9Fla,_Ma%C4%9Fusa&action=edit&redlink=1
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Tablo 5-Gecitkale arazi kullanim alanlari

Bahgeli ‘de Arazi Kullanim Alanlari
Arazi
Kullanim Hektar %
Tarim Alani 32642 90.14
Orman Alani 1210 3.34
Hali Mera - -
Kullanilmayan 2357 6.509
TOPLAM 36209 100.00

IVV.2.8. TARIM ALANLARI

Gegitkale Bolgesinde 8.750 doniim bugday, 42.800 doniim arpa, 25 doniim patates, 5
doniim marul, 53 doniim kavun-karpuz, 3.700 adet badem, 2.490 adet zerdali, 200 adet incir,
54.150 adet harup, 36.055 zeytin, 3 doniim sultani bag, 22 doniim beyaz iiziim, 14 doniim kara
tizlim, 14 doniim narenciye, 80.000 m2 sera, 2.155 adet sig1ir, 11.567 adet koyun, 3175 adet kegi
mevecuttur.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Stirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi i¢in, ekonomik ve sosyal politikalar yaninda ¢evre
ile ilgili stratejilerin bir pargasi olarak, koruma alanlar1 6nemli bir yer tutmaktadir. Koruma
alanlari ile ilgili stratejiler ve politikalar sektorel gelisme ve yatirim stratejilerinin kritik unsurunu
olusturmaktadir.

Koruma Alanlar1 dogal, ekolojik , tarihi ve kiiltiirel degerleri nedeniyle korunan alanlardir.
Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararas1 kuruluslarin kendi tliziiklerinin koruma imkanini
verdigi ¢esitli tiirde koruma alanlar1 vardir. Koruma alanlari, genellikle bozulmasini 6nlemek i¢in
insan faaliyetlerinin sinirli oldugu, hassas ve 6ziine uygun kullanim gerektiren kaynaklarin yer
aldig1 alanlar olarak anlasilirlar.

Bolgede genel olarak Koruma Alanlar1 su sekilde siniflandirilabilir.

Ozel Cevre Koruma Bolgeleri : Bolgede herhangi bir Ozel cevre Koruma Boélgesi
bulunmamaktadr.
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e Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar:

o Gecitkale’de tarihi degeri olan 3 adet kilise bulunmaktadir.

e Gecitkale Lefkoniko Arkhangelos Mikhael Kilisesi : En fazla bilinen kilise olup
proje alanina yaklasik 1,6 km uzakliktadir. (Yapimi 12. yiizyila dayanan bir
kilisedir. Mevcut durumuyla, giineybati kdsesinde ¢ikintili bir oda ve giiney
tarafinda kemerli bir gecit olan ¢ift koridora sahip bir kilisedir. Kilisenin ikinci
katinin giineybati tarafinda, yari tag yar1 ahsap bir merdivenle ¢ikilan kadinlara ait
bir iist balkon bulunur. Kilise tamamen taslarla insa edilmistir ve gliney duvarinin
biliylik kemeri biitiinliyle fresklerle kaplidir. Kilisenin atfedildigi Archangelos
Michael'n bir eseri ise korkemer duvarinin tamamini kaplamaktadir. Arhangelos
Mihail Kilisesi'ne yonelik koruma calismalari, Avrupa Komisyonunun UNDP
araciligiyla Kibris'ta uyguladigr Kiiltiirel Miras Programi kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan finanse edildi. Restorasyon caligmalari Ekim 2016 tarihinde

baslayip Eyliil 2017 tarihinde son bulmustur. Restorasyon i¢in harcanan tutar
430,000 Euro'dur.

e Sotira Kilisesi Timios
e Stavros Kilisesi

o Gecitkale koyiinde herhangi bir eski eser alani bulunmamaktadir. Bolgeye
en yakin ilan edilmis arkeolojik sit alanlar ve amitlar su sekildedir.

Gonendere- Sarni¢c Gonendere Konetra XIV.58. W1 83 ANIT 200

Gonendere -Havuz kalintilar1t Gonendere - X1V.49 124-Arkeolojik sit alan

Yildirim Avgasida Manastir1 Yildirim Milia XXIII.23.E 100, 101. ANIT 1979-38
Alani¢i ve Yildinim kdylerinde ise anit niteliginde ¢ok sayida ilan edilmis bolge vardir.

o Gegitkale bélgesine yakin _olarak Cinarhi_kéyiinde incirli_ Magaras
bulunmaktadir. Gegitkale'ye bagli Cinarli kdyiiniin 2 kilometre gliney dogusunda bulunan
Incirli Magaras1, 239 metre giris agz1 ile Kibris'm en 6nemli jeolojik magarasi olarak kabul
edilmektedir. Magara, ismini girisinde bulunan incir agacindan almaktadir. Toplam uzunlugu 311
metre olan magaranin 70metresi 1giklandirilmis durumdadir.

e .Su Ortamlan Ve Havzalar: Proje alanina en yakin sulak alanlar ortalama 3,6 km uzakliktaki
Gegitkale Egridere Goletidir (Harita 11)
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jEk-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlari
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Lefkoga™ : :

® .9 i Proje yeri
i ®,
01 - Akdeniz Goleti 16 - Golbasi Siniriistii Goleti 31 - Sirinevler Goleti
02 - Akova Goleti 17 - Génendere Goleti 32 - Tathsu Portakalli Dere Goleti
03 - Arapkdy Ayandere Goleti 18 - Gonyeli Baraji 33 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alani .
04 - Arapkdy Uzundere Goleti 19 - Giizelyurt Baraji 34 - Yenisehir Giilseren Sulak Alani
05 - Ayluga Canakkale Goéleti-Tathisu Goli 20 - Hamitkoy Goleti 35 - Yilmazkoy Goleti
06 - Bafra Sulak Alam 21 - Haspolat Aritma 36 - Yuvacik Ovgos Goleti
07 - Begparmak Alagadi Géleti 22 - Haspolat Goleti 1-2
08 - Dagyolu Goleti 23 - Kanlikéy Baraji N
09 - Degirmenlik Goleti 24 - Karsiyaka Goleti A
10 - Demirhan Géleti 25 - Korugam Géleti
11 - Engomi Tuzla Goleti 1-2 26 - Koprii Goleti T
12 - Ergazi Sayadere Géleti 27 - Mehmetgik Sulak Alani
13 - Gegitkale Egridere Goleti 28 - Mersinlik Goleti reer ]
14 - Gegitkdy Dagdere Goleti 29 - Serdarh Goleti Srcek:
15 - Gemikonagi Géleti 30 - Sahinler Gdleti Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2014, 100,000

HaritallKoruma altindaki sulak alanlarin konumlar1 (Cevre Koruma Dairesi, 2015)

1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlart igerisinde yer almaktadir. Orman
Amenajman Planina gore proje alan1 270 No.lu bélmede yer almaktadir. (Harita 12)
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Harita 12 Proje Alaninin Orman Haritas1
(1/10000 Olgek)
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2013-2022 yillarim1 kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore
Kantara Orman Bolge Sefligi’nin genel sahasi 130545.0 hektardir. Genel sahanin 13200.1
hektar1 verimli, 21083.6 hektar1 bozuk olmak iizere toplam 34283.7 hektar1 orman alani,
96261.3 hektar1 ise ormansiz yani agik alandir.

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 288 No.lu bolmede yer almaktadir.  (Harita
1) 288 No.lu bélmenin toplam alan1 691.7 hektardir. Bu bolmenin 3.1 hektar1 ormanlik
alanlardan, 688.6 hektar1 ormansiz acik alanlardan olusmaktadir.

288 No.lu bolmede bulunan ormanlik alanda: 3.1 hektar tam kapali genglik ve siklik
caginda Kizilgam korusu (Cza3) bulunmaktadir.

288 No.lu bolmede bulunan ormansiz agik alanda ise 60.5 hektar aga¢siz orman topragi
alan1 (OT-1, OT-2), 49.2 hektar iskan alani (Is-1, Is-2, Is-3), 578.9 ha tarim arazisi (Z-1, Z-2)
bulunmaktadir.

IV.2.11. FLORA VE FAUNA

Proje yeri ve c¢evresindeki ekosistemler ve biyotoplar arastirilirken dikkat edilen
hususlar sunlardir: Flora, proje yeri igerisinde incelenirken, fauna proje yeri ile birlikte
tim ¢evresi de dikkate almarak incelenmistir. Cevrede ekosistemlerin saghkli bir sekilde
incelenebilmesi i¢in yapilan arastirmalarin en az bir yil devam etmesi gerekir. Ekibimiz
proje yeri ve gevresini Temmuz 2024 tarihinden itibaren incelemeye almis oldugundan dolay1
cevrede bu mevsimde mevcut olan ekosistemler tespit edilmistir. Bunun disinda ge¢mis
mevsimlere ait floranin da kurumus Orneklerinden tespit edilmistir.

IV.2.11.1. FLORA

Flora tespitleri proje yerinde Temmuz 2024 tarihinden itibaren yapilmistir.Proje yerinde
bulunan orneklerden toplam 7 familyadan 11 tiir tespiti yapilmistir. Proje yerinde yapilan
caligmalar neticesinde odunsu tiirlerden 5 adet Zeytin agaci tespit edilmistir, tespit edilen Zeytin
agaclarinin bulunduklar yerde korunmasi ve peyzaj projelerine dahil edilmesi gerekirken
uygulama asamasinda binalarin oturacagi noktalarda kalan agaglar var ise gerekli yasal i1zinler
alinarak Kaymakamligin uygun gorecegi yerlere usuliine uygun bir sekilde taginabilir.
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Fotograf 10 Proje alanm

Fotograf 12 Proje alaninda bulunan

ZEYTIN

Fotograf 11 Proje alani

Fotograf 13 Proje alaninda bulunan

GONNARO
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KKTC Akdeniz fitocografik bolgesi igerisinde yer almaktadir. Akdeniz fitocografik
bolgesinin  vejetasyon  formasyonlari:  Orman Formasyonu, Cali (Maki ve Garig)
Formasyonu ve Ot Formasyonundan olugmaktadir.

Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve The Red
Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gore diizenlenmistir. Ulkemiz Bern
Sozlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarint Koruma So6zlesmesi) taraf
olmadig1 i¢in korunmasi gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Midiirliigiiniin yaymlamis
oldugu “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi” igerisindeki listeye gore tespit edilmistir.

Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigiine gore tiirlerin tehlike
siniflar1 su sekilde tanimlanmastir:

A : Koruma altinda olan turler
B : Nesli tikkenme tehlikesi altinda olan turler

[UCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan
kisaltmalar ve aciklamalar1 asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Flora listesinin habitat bilgileri ve Tiirkge isimleri Ibrahim Yapicioglu tarafindan
hazirlanan The Wild Flowers of North Cyprus (Kuzey Kibris Yaban Cicekleri)
yayimindan, bitkilerin endemiklik ve koruma bilgileri ise Cevre Koruma Dairesi
Miidiirliigli tarafindan yayinlanan “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Kuzey
Kibris’ta Flora” yayinlarindan ve Mustafa K. Merakli, Mustafa Cambaz, Dr. Salih Yiicel, Y.
Dog¢. Dr. Kemal Yildiz tarafindan hazirlanan Kuzey Kibris Endemik Bitkileri yaymindan
faydalanilarak hazirlanmistir.
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TABLO 6 PROJE ALANININ FLORISTiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA TURKGE ENDEMIK KORUMA HABITAT AEREIRE KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
.. . Acik
Avena wiestii Yabani Yulaf . LC -
araziler
Lodium rigidum | Cimen ?rzlzliler LC -
GRAMINEAE Acik
Phalaris agnatica | Cayir araziler LC -
Stipa lapansis Cayir Acik araziler LC -
BORAGINACEAE Heliotropium Bambul otu LC -
dolosum
Alhagi Deve Dikeni Ulkenin her LC -
FABACEAE maurorum yerinde, algak
rakimlarda
Echinops Mavi Diinya Tarlalar ve yol LC -
ASTRACEAE Spinosus kenarlari
Inula viscosa Yapiskan Andiz Tarlalar, ovalar LC -
Otu ve yol kenarlar
AMARANTHA | Salsola targus - LC -
CEAE
OLEACEAE Olea europea Zeytin LC -
RHAMNACEAE | Ziziphus lotus Gonnaro LC -
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1V.2.11.2. FAUNA

Proje yeri cevresinde tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma ve tehlike smifina gore Tablo 7,8,9,10,11°de verilmistir.
Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siirlingen ve kurbaga tiirii, 368 kus tiirii ve 6000
bocek tirii yasadigr bilinmektedir. 368 kus tiiriiniin 43 tanesi yerlesik yani gd¢cmen
olmayan, 325 tanesi de degisik zamanda Kuzey Kibris’1 ziyaret eden gégmen kuslardir.
Kus tiirlerinin tespitinde David A. Bannerman ve W. Mary Bannerman tarafindan
arastirilan ve yayinlanan Birds of Cyprus, diger fauna tiirlerinin tespitinde ise Biodiversity
of Cyprus ve Cevre Koruma Dairesi tarafindan yayinlanan Kuzey Kibris’in Amfibi ve
Siiriingenleri (Fauna) yayinlarindan faydalanilmistir. Ulkemiz Bern Sozlesmesine  (Avrupa
Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarimi Koruma Sozlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi
gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirligiiniin yayinlamis oldugu “Flora, Fauna
Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii” igerisindeki listeye gore tespit edilmistir.
Tehlike riskleri IUCN (International Union for Consevation of Nature) Kriterlerine gore
diizenlenmistir. ITUCN kriterlerine gore fauna tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde
kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.
EX: Extinct (Tiikkenmis)
EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)
CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)
EN: Endangered (Tehlikede)
VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)
NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)
LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)
DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)
NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirleri 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde 48(1)
altinda yapilan “Flora, Fauna Tirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi nde
belirtilen kurallara gore korunmalidir.

Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigiine gore tiirlerin
tehlike siniflar su sekilde tanimlanmustir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikkenmek tizere olan turler

Projenin ingaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilagiimasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiiriin alandan ayrilmasina izin
verilecektir.
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TABLO 7 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER - MAMMALIA)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA LIDLLECE D ENDEMIK KORUMA HABITAT TEHLIKE KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
o Ormanlik ve
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki - - calilik alanlar LC -
ERINACEIDAE Her_nlechlmus Kirpi i i Cahhkh_ alanlar LC ]
auritus dorotheae ve nemli alanlar
LEPORIDAE Lepus europeaus | Tavsan - - Galilik ve LC -
ormanlik alanlar
Tarim alanlar,
PTEROPIDAE Rouset.tus Meyve Yiyen ) ) magaralar,v LC i
aegyptiacus Yarasa kuyular, agaclik
alanlar
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TABLO 8: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(IKi YASAMLILAR - AMPHIBIAN)

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
TEHLIiKE YABAN

TURKCE . .
ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI Iég%bmig

TﬂgﬁGﬁNE GORE
DEGERLENDIRME

FAMILYA

Orman alanlari,

BUFONIDAE | Bufotes. Kara Kurbagasi Endemik ; callik, cayirlik EN A
cypriensis alanlar, dere ve
goller
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TABLO 9PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KUSLAR - AVES)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA TURKCE ENDEMIK KORUMA HABITAT LURELELS D KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Melanocorypha Tarla Kusu Oyala;, tahil LC A
calandra calandra ekilmis tarlalar
ALAUDIDAE - . -
Galerida cristata | Tepeli .
. Ekin tarlalari LC A
cypriaca Tarla Kusu
IC_:o_lumba livia Kaya Giivercini Kuyular, LC A
ivia ugurumlar
Columba
Fassa (Tahtali
palumbus ; . Ormanlik alanlar LC B
COLUMBAE palumbus Glivercin)
Streptopelia Uveyik Ormanlar, tahil
- LC A
turtur turtur ekili tarlalar
Streptopellg Kumru Mesarya Ova‘s1, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
Corvus corax Kuzgun Karga Ovalar, bahgeler, LC A
laurencei ormanlar
Corvus cornix Kil Mesarya Ovasl,
i 5 LC A
pallescens Renkli Karga agach alanlar
CORVIDAE Cor\_/us Ekin Kargasi Tarla ve bahgeler LC A
frugilegus f.
Corvus -
monedula Kiigiik Karga Ovalar, daglik LC A
. alanlar, ormanlar
pontocaspicus
Pica pica pica Saksagan Ovalar, ormanlar LC A

-—
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
i YABAN
FAMILYA ENDEMIK KORUMA HABITAT AERELKE KUSLARININ
SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Carduel_ls Saka Kusu i Koruma A"gag:hkh a}anlar, EN A
carduelis koy ve sehirler
Carduelis Ovalar, agaclikli
cannabina Keten Kusu - Koruma va ar, agag EN A
alanlar
FRINGILLIDAE Ser_lnus canarius Kanarya i i Agaclik alanlar, LC A
serinus ovalar
Frlnglll_a coelebs ispinoz i i Ormanlik, ¢alilik LC A
cypriotis alanlar
Passer Serce - - Koy ve kasabalar LC
domesticus A
biblicus
Accipiter nisus Atmaca - - Ormanlar LC B
FALCONIDAE Buteo rufinus Sahin - - Step araziler, LC B
daglik alanlar
Alectoris chukar | Kirmiz1 Keklik Makilik alanlar,
- - LC A
ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE | Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix c. C. Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops Baykus - Koruma Agac kovuklari EN A
Cyprius
Asio otus otus Kulakl baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Luscinia m. m. Biilbiil - Koruma Agaclik alanlar EN A

-—
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TABLO 10 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER - LACERTILIA)

FLO_RA, FAUNA
TURLERI ve
TEHLIiKE YABAN

TURKCE . .
ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI IégsRLLj?\lllz\;lilsl\ll

TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

FAMILYA

Kurak ve yar1

AGAMIDAE L-audakia Dikenli Keler Endemik ] kurak alanar LC A
cypriaca kayalik ve agaclh
alanlar
Orman ve ¢alilik

CHAMAELEON  Chamaeleo Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A

IDAE chamaeleon .
rutubetli alanlar
Hen_udactylus Misaro i i Cahhk., kayalik LC i
turcicus ve sahillerde
GEKKONIDAE . . Kayalik ve taslik
Medlodgctylus Ince Parmakh Endemik - alanlar, metruk LC -
kotschyi Keler .
binalar
Vilan Gozlii Ormanlik, calilik,
LACERTIDAE Ophisops elegans Endemik Koruma cayirlik, kumlu EN A
Kertenkele alanlar
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FAMILYA

SCINCIDAE

TURKCE
ADI

ENDEMIK KORUMA

HABITAT

Agik, kumlu ve

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

\'Il'irt?;:Paylepls Seritli Kertenkele tasl alanlar, LC -
calilik alanlar
Bahgeler,

G?;?S;?irus Ince Kertenkele ormanlik ve LC A
calilik alanlar

Chalcides Benekli Z&fﬁ;ﬁ; zzﬂen’ LC A

ocellatus Kertenkele

calilik alanlar
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FAMILYA

Dolicophis

TABLO 11: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(YILANLAR - OPHIDIA)

TURKCE
ADI

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

Bahgeler, calilik

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

. - Siyah Yilan - - ve ormanlik LC A
jugularis
alanlar
Hemorrhois Agik alanlar,
COLUBRIDAE . Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
nummifer
calilik alanlar
Malpolon Orman, galilik,
vialpo Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
|n5|gn|tus
alanlar
Macrovipera Kurak giinesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi Endemik Koruma tasl tepeler, suya EN B

lebetina lebetina

yakin alanlar
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IV.2.12. PEYZAJ DEGERI YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSig OZELLIKTEKI JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik
olusuma rastlanmamustir.
Proje yeri ve civarinda peyzaj degeri yiiksek yerler mevcut degildir.

Proje yeri ve ¢evresindeki Rekreasyon alani olarak Cinarli’da Incirli Magara mevcuttur.
Ayrica Gegitkale-Tatlisu anayolu 10. Kilometresinde Mallidag meviinde Mersinlik Piknik
Alant bulunmaktadir. Piknik alaninda her yil  Geleneksel Mart 9’u Piknigi etkinligi
diizenlenmektedir.

IV.2.13. DEVLETIN YETKILI ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER

Proje yeri olan Bahse konu arazi 6zel miilktiir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKI ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILIiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Arazi igerisinde hava kalitesi 6l¢iimii yapilmamustir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi
Ol¢iim istasyonundan alinan veriler tablo 12 de verilmistir. Tabloya bakildiginda PM 10
degerinde . (85 pg/m?®) limit asimi oldugu goriilmektedir. (max 40 pg/m?®) (Hava Kalitesinin
Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli) Ancak proje yeri kentsel alandan uzakta yer aldig1 i¢in
bu degerin proje alani i¢in daha diisiik oldugu diisiiniilmektedir.

Proje alaninda insaat baslamadan 6nce Olgiilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur. Proje
alan1 ¢evresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bolgesi igerisinde kadigindan
dolay1 gelecekte hassasiyet seviyesi Il smifina girecegi varsayilmistir. 18/2012 Sayili Cevre
Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli esasinca
ingaat asamasinda “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri” tablosundaki
II. Sinif hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi
tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalar1 gereksiz
calistirllmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giirtiltii 6l¢iimii yaptirilacaktir. Degerlerin,
tiiziikkte bulunan limitlerin {izerinde olmasi durumunda, bariyerler degistirilecektir. Konutlarin
kullanimi sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda,
problem teskil eden noktalarda ol¢iim yaptirilacak, site yonetimi tarafindan gerekli uyarilar
yapilacaktir.

Sayfa 65
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Tablo 12 Gazi Magusa Bolgesi hava kalitesi verileri

Sayfa 66
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1V.2.15 DiGER OZELLIiKLER

Bu boéliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3 SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERI

IV.3.1 EKONOMIK OZELLIiKLER

KKTC Bagbakanlig:1 tarafindan en son 2013- 2015 yillarin1 kapsayan Siirdiiriilebilir
Ekonomiye Gegis Programi hazirlanmistir. Bu konuda ¢aligmalar halen stirmektedir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ekonomisinin biiyiik bir kismi1 ticarete, yani ithalata
dayanmakta, tiretim girdileri ve tiikketim maddeleri biiylik oranda ithalat yoluyla saglanmaktadir.
Bu nedenle TL nin doviz karsindaki degeri, liretim maliyetleri ve iirlin fiyatlar iizerinde etkili
olmaktadir. KKTC’ nin Gayri Safi Yurti¢i Hasilas1 (GSYH), cari fiyatlarla 30,1 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Kisi basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolar1 cinsinden 11 bin
129 Dolar olmustur.

Tablo 13 -Temel Ekonomik Gostergeler

2016 | 2017 |2018 |2019 |2020 2021
GSYIH (milyar TL) 11,6 14,5 18,3 21,4 21,4 30,1
Reel Biiytime Hiz1 (%) Sabit | 3,6 54 1,3 0,2 -16,2 4
Fiyatlarla
Enflasyon Oram1 (%, wyil|10,19 |14,68 |29,96 |11,66 |15,03 46,09
sonu)
Kisi Basmma Milli Gelir | 13,902 | 14,187 | 13,277 | 12,649 | 10,055 11,129
(GSYIH, Dolar)

(Kaynak: KKTC istatistik Kurum)

1V.3.2. NUFUS

Gegitkale Gazimagusa ilgesindeyer alan bir kasabadir. BToplam niifusu 2011 y1li sayimina
gore 1253'tlir. (Kaynak:2006 Niifus Sayimi (KKTC Devlet Planlama Orgiitii))

I1V.3.3. GELIiR

KKTC'nin Gayri Safi Yurti¢i Hasilas1 (GSYH), cari fiyatlarla 30,1 milyar TL olarak
gergeklesmistir. Kisi basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolari cinsinden 11 bin
129 Dolar olmustur. (Kaynak: KKTC istatistik Kurum)
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KKTC istatistik Kurum verilerine gore Bir yil i¢inde tiretilen mal ve hizmetlerin parasal
ifadesi”’olarak tanimlanan Gayri Safi Yurti¢i Hasila’da (GSYH) 3.9% reel biiyiime kaydedildi.
Gayri Safi Yurti¢gi Hasila (GSYH), cari fiyatlarla 30,143,730,536.0 TL olarak gergeklesti.Kisi
Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolar1 cinsinden 11 bin 129 Dolar olarak
gerceklesti.

1V.3.4. ISSIZLiK

[statistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalk: Isgiicii Anketi sonuglarmna
gore, KKTC genelinde toplam istihdam 138 609 kisi, issiz say1s1 9 340 kisi, issizlik orani ise %
6,3 olarak gergeklesmistir. (Tablo 14 — 2022 Hanehalki isgiicli anketi)

HANEHALKI iSGUCU ANKETI TEMEL GOSTERGELERI (2022 YILI)

Toplam Erkek Kadin
15 VE DAHA YUKARI YASTAKI
KURUMSAL OLMAYAN SiviL 301 137 161 085 140 052
NUFUS
Isaicl 147 949 96 286 51 663
IsTIHDAM 138 609 91 378 47 231
Igsiz 9 340 41908 4 432
I5GOCUNE DAHIL OLMAYAN 153 189 64 800 88 389
isGOCUNE KATILMA
491 59.8 36,9
ORAMI (%)
ISTIHDAM ORANI (%) 46.0 56,7 33,7
IgsizLiK ORANI (%) 6,3 5.1 8.6
£/
Geng nilfusta issizlik oranr 192 17,2 213

(%)
(1) 13-24 yas grubunda olanlar.
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolays toplami vermevebalir.

Istatistik Kurumu , 2022 Hanehalka [sgiicti Anketi
(Tablo 14— 2022 Hanehalki isgiicii anketi)

Gengler is imkanlarina gore bir kismi kdyde yerlesimis olup digerleri de biiylik kentlere
yerlesmislerdir. Bolge ekonomik agidan yetersiz ve istihdami diisiiktiir. Bdlgede mukayeseli
avantajina uygun olarak turizm, sanayi ve tarim sektorlerinde is ve istihdam yaratmak amaciyla
baz1 Strateji ve Politikalar belirlenmistir.
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IV.3.5. SAGLIK

Bolge halki saglik hizmetini Gegitkale Saglik merkezinden, ileri vakalarda ise G.Magusa
Devlet Hastanesinde saglamaktadir.

I1V.3.6. BOLGEDEKI SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI

Proje alan1 Gegitkale —Serdarli Belediyesi sinirlart igerisindedir. Bolgede, su, elektrik,
altyapi sistemleri mevcuttur. Proje alaninda ihtiya¢ duyulan altyapi sistemleri atiksu aritma tesisi
ile ilgili Gegitkale Belediyesi, elektrik ile ilgili Kibris Tiirk Elektrik Kurumu, telefon ile ilgili
Telekomiinikasyon Dairesinin goriislerine uyulacaktir.

Gegitkale ,2014 tarihinden beri uzun ugraslar sonucu 2018 yilinda, biinyesinde 236 kenti
bulunduran,Cittaslow'a (Sakin Sehir) iiye olmay1 basardi. Gegitkale belediyesi resmi {iyelik
belgesini ve bayragimi Haziran 2018'de Fransa'min Mirande kasabasinda diizenlenen genel
kurulda aldi. Boylece Gegitkale Belediyesi,Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti sinirlar1 igerisinde
Cittaslow'a liye olma hakki kazanan 4. kasaba tinvanin aldu.

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZi KULLANIMI

Proje alan1 Gegitkale sinirlart igerisindedir. Bolgede genel olarak kirsal arazi kullanimi
yaygindir ancak son zamanlarda bolgeye yonelik yapilan toplu konut ingaat projelerinde artis
gozlenmistir. Bu durum ise ilerleyen zamanlarda bolgede yerlesme alani/ Kentsel arazi
kullaniminin artacagini gostermektedir.
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BOLUM V
PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik
cevre lizerine etkileri ve alinacak onlemler

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar alanda
hafriyat yapilacag hafriyat artig1 toprak, tas kum v.b. maddelerin nerelere tasiacaklari
veya hangi amaclar icin kullanilacaklari, hafriyat sirasinda kullamlacak malzemeler

Proje alanina yapilacak Binalar kaynakli yapilacak kaz1 ve arazi i¢in gerekli olan dolgu
miktar1 su sekilde olacaktir. (Bilgiler insaat miihendisi Niishet Ilktug’dan alinmustir.)

Kaz1 Miktart: 30000 m?
Dolgu Miktar1: 36000 m?®

Dolgu ihtiyaci toprak miktari: 6000 m?

Proje alaninin yaklasik 400 m Batisinda S31-A-25-C-2-C,S31-A-25-C-2-D
Pafta Harita , Ada Blok: 138 ve 88,89,90, 92 nolu Parseller iizerinde Dorter Cons. Ltd., Alkaer
Trading Ltd. ,Onmax Investment Ltd.” e Ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi yapilmaktadir.
Bu projeden ¢ikacak hafriyat fazlasi toprak buraya tasinip burada kullanilacaktir. Bu proje
kaynakl1 hafriyat fazlasi toprak kalmayacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintrya rastlanmadigini belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir kalintiya
rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Mudiirliigii'ne bilgi verilecektir.

V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda yapilacak
doldurma, kaziklar iuizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde yapilacagi, ne kadar
alam kaplayacagi ve kullanilacak malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi
bir su ortaminda doldurma ve kaziklar {izerine insaat yapilmayacaktir.

V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri

Proje alanina ulasan dere veya dere kolu bulunmadigindan su baskin1 veya heyelan
tehlikesi gozlenmez. Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi
saglanarak yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturulacak
ve ylizey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Temellerde uygun
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izolasyon Onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili (Geoteknik rapor) raporda yer alan
Onerilere uyulacaktir.

V.1.4. Insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayici islemler

Insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; Insaat araclarinmn hareketleri, yiikleme
bosaltma islemleri, bitkisel topragin siyrilmasi yiiklenmesi taginmasi bosaltilmasi, dolgu, saha
diizenleme ¢aligmalari, ingaat malzemelerinin sahaya tasinmasi islemleri esnasinda olacaktir.
Proje yeri komsu parselinde konut ,yakin c¢evresinde benzin istasyonu,tarim alanlar
bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava
Kirliliginin Kontrolii Tiiziigli'ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tozlarin civardaki yasam
alanlarina ulasmamasi i¢in bazi dnlemler alinacaktir;

eProje alani etrafi toz tutma perdesi ile ¢evrelenecektir.
Tozu kontrol etmek i¢in modern teknolojiyi
kullanan yenilik¢i bir iirlindiir. Acik alanlardaki
toz taneciklerini kontrol etmek i¢in yeni bir
standart olusturmustur. Bu giine kadar ¢6ziimii
imkansiz goriinen problemlere yeni c¢oziimler
sunmustur. Havadaki tozu en etkili Onleme
sistemidir. Uriiniin  kullanilma amaci, acik
alanlardaki (Madenler, harfiyat sahalari, yikim
alanlar1 vb.)  toz problemlerinin 6nlenmesidir.
Uriiniin mikro gdzenekli yapisi; yikanabilir
olmasina ve ayni zamanda riizgar ve toza karsi
dayanikli  olmasina yardimci  olur. Her
mikroskobik gozenek 90 mikronluk bir toz
taneciginden yaklasik olarak 10 kat daha kiigtiktiir.

Foto 16: toz tutma perdesi

Bu durumda hava bu gézeneklerden gecebilir fakat toz tanecikleri i¢erisinde hapis olur ve hareket

edemez. {iriiniin gézenekleri standart hava molekiiliinden 700 kat daha biiytiktiir. Bu yiizden hava

kolay bir sekilde gecebilir fakat toz tanecikleri gecemezler.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasinm1 6nlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme ,
Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.

e Kazi igslemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.

e Riizgarn etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu nakliyesi
ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir

e Ingaat sirasinda yap1 yiikseldikce toz dagilimi ve goriintii kirliligi olusturmamas1 amaciyla bina
cevresi yesil branda ile ¢evrilecektir.
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e Kamyonlar nakliye esnasinda hiz limitlerine uyacaktir.

e (evreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz ol¢iimii yaptirilacaktir. Her tiirlii 6nlemin alinmasi
esastir. Gerekmesi durumunda, i plan1 yavaslatilacaktir.

e (alisma Dairesi ve Gegitkale -Serdarli Belediyesi’nin uygun gordiigii saatlerde kazi islemi
yapilacaktir.

e Proje Yerinde insaat asamasinda herhangi bir kirma, o6giitme islemi yapilmayacaktir.
Malzemeler insaat alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli onlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii olarak
yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

Bu oOnlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alani icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kaz,
dip taramasi, v.b. islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag vu bu
islemler nedeni ile ¢cikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullamilacaklari

Proje alani icerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullamilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler

Proje Alam ; Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m Kuzeyinde , Gegitkale -
Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Proje alanina ulasim bahse konu anayol
ile 100 m lik toprak yol vasitasiyla yapilacaktir. Toprak yol gerekli izinler alinip yatirimei
tarafindan asfaltlanacaktir. Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir
Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamlig1 ve Gegitlkale —Serdarli Belediyesi’nin sartlarina
uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadig1 yoniinde goriis vermistir. Proje
ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar basvurulacak ve parsellere giris —
cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak sartlara uyulacaktir
I¢ yollarin yapiminda dozer, greyder, kepge ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak
getirilip dokiilecektir. Ingsaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici islemler
yapilmayacaktir. Tasitlarin hareketiyle ortaya c¢ikacak toz az ve cevreye zarar vermeyecek
miktarda olacaktir. Burada tesisin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi
kazima,tasinmasi, peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in serilmesi olusacak tozumay1 6nlemek
amaciyla zemin 1slatma iglemi gerceklestirilecektir.
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V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlar1 ve bu sularin kullanim amac¢larina gore miktarlar.

Faaliyetin insaat1 sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliikk su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. Icme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

] Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtivaci: Proje alaninda ¢alisacak isci ve teknik eleman
say1s1 50 olacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak alimirsa (iller Bankast,
2013);

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢i1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=50 kisi* 60 It/giin-kisi = 3000 1t/giin = 3 m%/giin su kullanimi olacaktir.

Zemin 1slatma islemi icin gerekli su ihtiyaci
Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri igin olusacak tozumay1
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gergeklestirilecektir. Zemin 1slatma islemi ¢alisma olan
alanda anlik olarak yapilacaktir. Bu islem i¢in giinde ortalama 10 m®/giin su ihtiyac1 olacaktir.
Projenin arazi hazirlama ve ingaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama
toplam 13 m?¥/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiikketim miktarlart ve bunlardan olusacak
emisyonlar.

Unitelerin insaat1 sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepge, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli olan
mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan aliacaktir.

Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag1 yakittan ve yapilan islerden
kaynakl1 azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikill madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi smir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlarinin en az seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere caligmalar1 onlenecek,
kaliteli yakit kullanimi1 saglanacak, araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.
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V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Kullanilacak olan suyun tamaminin atiksu olarak geri donecegi kabuliiyle arazi hazirlama ve
insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 3 m%/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 16) olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri
isler ve 0Ozel organizasyonlar i¢in her tiir alanda gecici tuvalet ihtiyaglariniza ¢oziim
tiretmektedir. Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular i¢in septik tank+emici kuyu insa
edilmeyecek, haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir. Olusan
atiksu s1zdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m2olacaktir)Tank, belirli araliklarla (14
giin ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisansli vidanjor hizmeti veren firmalar tarafindan alinacaktir.

Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktur.

25 m3/3 m*/giin =8.3~9 giin

Evsel atiksular, 9 giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir

Atiksuyun kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 15) (Metcalf & Eddy, 2004)

Tablo 15 Ham evsel atik suyun tipik 6zellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim Zayif Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/l 110 220 400
KOI mg/l 250 500 1000
Toplam g my/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) | mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaminda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olugsmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz
depolarda depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yapi iizerinde
bulunacaktir.
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V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
isler nedeni ile olusacak kat1 atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf sekli

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete acilmasina dek olusacak kati1 atiklarin kodlari
asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.

Tablo 16 Atik listesi ve kodlar1

Atik kodu Atik tiiri

17 Insaat ve yikim atiklari

170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Seramikler

17 02 Ahsap cam ve plastik

170201 Ahsap

1702 02 Cam

170203 Plastik

1704 02 Aliiminyum

17.04.05 Demir ve Celik

17 04 07 Karisik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

170504 17 05 03 disindaki toprak ve
kayalar

1706 04 1706 01 ve 17 06 03 disindaki
yalitim malzemeleri

20 Ayt toplanmis fraksiyonlas
dahil
belediye atiklar

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilit
Mutfak ve Kantin Atiklari

einsaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri déniistiiriilmek {izere ayr1 ayr1 toplanip
lisanshi tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniisiimii saglanacaktir. Geri doniisiimii
miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi
saglanacaktir.

eHafriyat ile ilgili detaylar Boliim IV. A.1.’de verilmistir.

e Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi basi giinliik atik miktar1 ortalama 1
kg alinirsa, 50 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum
50 kg evsel nitelikte kat1 atik ¢ikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

Atiklarin 3 giin arayla toplandigi diisiiniiliirse atik miktar1 50 kg/giin x 3 giin=150 kg atik
olacaktir. Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop
miktarinin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
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P= W W =agirlik (kg)
\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir. Daha

sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik i¢erikleri tablo 17 de goriildiigi gibi kabul edilebilir.

(Kati1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 17 Evsel
Glcia atiklari 30 290 atik icerikleri
Kagit 35 90
Bahge atiklar1 15 100
Plastikler 5 65
Allminyum 6 160
Diger atiklar 9 480
Toplam 100
Tablo 18 150kg atik icin hacim hesabi
Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklari 45 290 0,15
Kagit 52.5 90 0,58
Bahge atiklar1 22.5 100 0,22
Plastik 7.5 65 0,11
Aliiminyum 9 160 0,05
Diger atiklar 13.5 480 0,02
Toplam 150 1.13

150g evsel atigin toplam hacmi 1.13m3 olacaktir.
1.13m3=1130 It
1konteyner 770It

1130It /770= 1.46=2 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Atiklar i¢in ingaat sahasi icerisinde alanin Kuzey tarafina 2 adet biiyiik ¢6p konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasma dikkat edilecektir. Cevreye ¢Op
ucusmasi durumunda, insaat ¢calisanlar tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Gegitkale —
Serdarl1 Belediyesi tarafindan alinacaktir.

Proje alanina ayrica biiyiik bir kafes koyulacaktir. Ugusmast muhtemel ¢imento torbalari vs.
coplerin muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje alanina girisine yerlestirilecektir.

V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

Proje alaninda ingsaat baslamadan 6nce Olgiilen giirtiltii degerleri ekte sunulmustur.
Proje kapsaminda ;
o Arazinin hazirlanmasi i¢in hafriyat ve zemin diizeltilmesi sirasinda
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e Insaatin yapiminda sirasinda giiriiltii meydana gelecektir.
e Insaat asamasinda meydana gelecek giiriiltii dozer, kamyon, kepce, kompresor, traktor,
beton karistiricilar ve ekskavator gibi is makinelerinden kaynaklanan giiriiltii olacaktir.
Bu tip makinelerinin olusturacag: giiriiltii seviyesi asagida verilmistir.
Tablo19 Is makineleri giiriiltii seviyesi
(Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C. Giiriilti Kontrol Yonetmeligi )

Yiik araglan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yikleyici 115 Leq dBA
Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA

Projenin insaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gegici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, calisanlarin ve giirtiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is
Saglig1 ve Giivenligi Yasasina uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda calisacak iscileri
giirtiltiiye kars1 korumak i¢in uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yénetimi Tiiziigii “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri Tablo 20 de
verilmistir. Proje alan1 hassasiyet seviyesi Il sinifina girmektedir.

Almacak Onlemler

-Arazi gevresi giiriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.

Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu lizerindeki yiiksekligi arttikca giirtiltii azalimi
da artacaktir. Dolaysiyle kirilma acgis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltimi o kadar fazla olacaktir.
Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/ m?) ve hava gegirmez olacaktir.. SO 9613-2’ye gore
en az 10 kg/ m? olacaktir.. Engel konstriiksiyonun ses iletim kaybi performansinin engelin
etrafinda ve tstiinde kirtlma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB gegmesi gerekmektedir.
(Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.
)

[ Insaat asamasmda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasina dikkat
edilecektir.

] Araclarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmas1 saglanacaktir.

[ Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.
[1 Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giirtilti Riskine Karsi Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar1 Tiiziigii’ne uyum saglanacaktir.
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Tablo20 ingaat alani giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Ill | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

V.1.12 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyla kesilecek
agaclarin tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar alanda bu
islerin yapilacag:

Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun 1. 3. 1. Boliimiinde liste halinde
verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri lilkemiz de genis yayilis1 olan tiirlerdir. Proje yerinde
Endemik veya nesli tehlikede olan tiir mevcut degildir.

Proje yerinde yapilan ¢alismalar neticesinde odunsu tiirlerden 5 adet Zeytin agaci tespit
edilmistir. Agaglarin tam yer tesbiti i¢in aga¢ roleve hazirlatilmamistir ancak bu agaclarin insaata
denk gelecegi diisiiniilmektedir. insaata denk gelmesi halinde Zeytin agaglari G.Magusa
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde
gosterilen peyzaj alanina teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir. Insaata denk
gelmemesi halinde yerinde korunacaktir.

V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam i¢in gerekli arazinin temini amaciyle elden
cikarilacak tarim alanlarinin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullnim kabiliyetleri ve tarim iiriin
tiirleri.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Il. I1l. Sinif araziler tizerinde
bulunmaktadir. dir. (Harita 8) Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve ingaat asamasinda 34.983,19 m? Il. ve Ill. Simf
Arazi elden ¢ikarilacaktir.
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V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger teknik/
sosyal altyapi ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 50 isci ve teknik eleman ¢alisacaktir. Bu asamada
calisacak olan is¢ilerin bir kismi mesai sonunda evlerine gidecek olup diger is¢iler i¢in de santiye
binasi kurulacaktir.

Insaat sirasinda calisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglar1 kurulacak
olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine ¢ok uzak olmamasi
is¢ilerin ihtiyaclarini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak vermektedir.

V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
sirdiiriilecek islerden , insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi
icin riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta is Saghg ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94°{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Saglhig1 ve Giivenligi
Yasas1”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir. Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik 6nlemlerini
almakla ytikiimlii olacaktir.

Santiyede calisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is sagligi ve giivenligi egitimi verilecektir.

Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye sahip
olabileceginden, bunlarin kullanimi sirasinda is¢i sagligi yoniinden, atiklarin uzaklastirilmasi
sirasinda ise insan ve gevre saglig1 yoniinden gerekli dnlemler almarak (Iscilere gozliik, maske,
eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar da toplanmaktadir.) risk ve
zarara neden olunmayacaktir.

Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Giiriiltii emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16 Proje alaminda peyzaj o6geleri yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri

Peyzaj projesi hazirlik asamasindadir. Bolgeye en uygun tiirler belirlenip peyzaj projesi
hazirlanacaktir.

V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FIZIKSEL VE
BiYOLOJIK CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.2.1 Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler

Proje kapsaminda 800 konut ve 2 havuz yapilacaktir. 14adet bloktan olusacak projede
372 adet 1+1 ve 428 adet 2+1 daire olacaktir. Tip A blok (1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir.
Toplamda ( 28 daire )12 adet 1+1, 16 adet 2+1 olacaktir.), Tip B blok( 2 adet blok zemin+5
Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet
1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.) Tip C blok (1 adet blok zemin+6 Kat olacaktir. Toplamda
(44 daire )20 adet 1+1, 24 adet 2+1 olacaktir.) Tip D blok (3 adet blok zemin+7 Kat olacaktir.
1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet
2+1 konut olacaktir.) Tip E blok( 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32
adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktir.)Tip
F blok ( 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir. 1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut olacaktir. ) Tip G blok (1 adet blok
zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40 adet 2+1 konut olacaktir.)
, Tip H Blok (adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir. ) ve 2 havuz
olacaktir.

Proje detaylar1 Boliim II.1 de verilmistir.

V.2.2. isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Proje alani batisindan gecen dere bulunsa da proje alanina etkisi beklenmemektedir.
Proje alan1 egimli bir topografyaya sahiptir ve yapilacak site igerisinde yagmur sularinin
drenaj1 i¢in gerekli altyapinin saglanmasi gerekmektedir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek
cevre yerlstii ve tagkin sularina kars1 tiim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin
su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli ylikseklikte bulunacaktir

V.2.3.Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarma olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje Alan1 ; Gegitkale yerlesim alaniin 1 km dogusunda , Akova kdy yerlesim alaninin
3,2 km Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m Kuzeyinde ve Gegitkale
-Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Alan siirlarinda bos parseller (kuru
tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir. Proje alani 1 km ¢evresinde ise Gegitkale
yerlesim alam, Gegitkale ddrtyolu, benzin istasyonu, kuru tarim arazileri, Insaas1 devam eden
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konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alan1 Gegitkale (askeri) havaalanina yaklasik 3,4 km
uzaklikta yer almaktadir.

Proje isletmeye acildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag
sekilde olacaktir.

J Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1t 2028 kisi olmasi beklenmektedir. Proje
iskana acildiginda g¢evre niifusunda ortalama olarak 2028 kisi artig olacaktir. Proje, konut
ithtiyacina ve ikincil konut ihtiyacina yonelik olarak diisiiniildiigii i¢cin; Konutlarin yaz aylarinda
tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun azalmasi beklenmektedir.
Ancak Niifus artisi ¢ok yiiksek oldugundan boyle bir niifus hareketi meskun mahalleri
etkileyecektir.

Gegitkale bolgesi Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi icerisinde kalmaktadir. (Ulkesel Fiziki
Plan) Plana gore Mesarya Bolgesi, ontimiizdeki 5 — 10 yillik donemde ve 2031 yilina kadar olan
planlama doneminde, tarim ve ticaret sektoriiyle gelisen; tarima dayali sanayisiyle yerel ve
tilkesel ekonomiye katkida bulanan; eko/ agro-turizm yerlesmeleri ile siirdiiriilebilirligini
koruyan yiiksek yasam kalitesine sahip bir kirsal bolge olarak 6ngoriilmektedir.

Planda ana gelisme merkezleri ve yeni roller belirlenmis yerlesimler belirlenmis olup
Gecitkale ve Akdogan yerlesimlerinin orta 6lgek yerel hizmet merkezi olarak gelismesinin
desteklenmesi karar1 alinmistir. Ayni planda Mesarya Kirsal Gelisme Bolgesi Kuzey Kesimi
Gegcis Kasabas1 “Gecitkale ve Yakin Cevresi Imar Plan” Hazirlanmasina da karar verilmistir
ancak bu husuta herhangi bir ¢alisma yiirtitiilmemistir:

Bolgedeki Yerlesim Birimleri Ile Ilgili Politikalara baktigimiz zaman

a)Mesarya bolgesi yerlesim alanlarina dair iki ana problem goze ¢arpmaktadir. Bunlardan
birincisi, bolgede yer alan ve mevcut merkezi yonetim kademelenmesinde hali hazirda Bucak
Merkezi veya Belediye Merkezi olan yerlesim birimlerinin yeterli niifus esigine sahip olmamasi
nedeniyle, bolgesine hizmet verecek yeterli sosyal, ekonomik ve teknik donatiya sahip
olmamasi, bir digeri ise bolgedeki niifus kaybeden yerlesimlerin mevcut hizmetlerinin rantabil
olmamasi boylece kapanmasi, kirsal bolgeler ile kentsel bolgeler arasinda giinliik seyahatlerin
artmas1 ve beraberinde yasam kalitesinin azalmasi, kirsal yerlesmelerin ekonomik yapisinin
zayiflamasidir.

b) Siirdiiriilebilir gelisme desenleri ve dokularinin olusturulmasi, hizmetlerin
yasayabilirliginin saglanmasi ve gelecekteki biliylimenin siirdiiriilebilir olmas1 hedeflerine
ulagabilmek adina bolgede asagidaki politikalar uygulanacaktir.

c. Kirsal Gelisme Bolgelerindeki, Ana Hizmet Merkezleri - Gegis Kentleri (Gateway) Rolii
tistlenecek Kasabalar belirlenmistir. Yerel bazda hizmet sunmasi planlanan s6z konusu
kasabalar olarak; Gecitkale ve Akdogan uygun goriilmiistiir.

Gecitkale , Akdogan Orta Olcek Yerel Hizmet Merkezleri / Gecitkale , Akdogan Gecis
Kasabalari Bolge ile ilgili Konu

(1) Bolgesel Hizmet Merkezlerinin yeterli olmamasi

(2) Kiigtik ve kirsal nitelikteki yerlesimlerde, hizmetler ve altyapi yetersizlikleri olmasi

Bu sorunlardan hareketle Amac ve Hedefler belirlenmistir.
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1- Yerlesim kademelenmesinde 4.Kademe Orta Olcek Yerel Hizmet Merkezi olarak, Etki
/ hizmet / pazar alanina egitim, saglik, spor, sosyal tesisler ve ticari hizmetler ve benzeri
hizmetler yanisira , Kirsal Gelisme Bolgelerinde yatirimcilar, turistler ve orada yasayanlarin
hizmet alabilecegi ‘tek duraklik’ bir odak noktas1 roliinii listlenecektir

Boélge ile Ilgili Strateji ve Politikalar ise su sekildedir.,

Yerlesim kademelenmesinde 4.Kademe Kirsal Bolge Ana Hizmet Merkez olarak Etki /
hizmet / pazar alanina hizmet verebilecek ve Kirsal Kalkinma Plani’nin hedeflerine gore kirsal
kalkinma bolgesinde merkezilestirilmis kamu acik bilgilendirme, beceri gelistirme, ulasim
odaklar1, 6zellikli hizmetler ve olanaklar sunabilcek, kiiciik isletmelere teknik danismanlik,
egitim, pazarlama ve tanitim hizmetleri saglayabilecek , bu hizmetleri desteklemek ve tesvik
etmektir. (

“Kendi hizmet alam i¢inde kalan diger kii¢iik yerlesim birimlerine (kdylere) teknik ve
sosyal altyap1 hizmetleri ile ekonomik destek saglanmasi amaci ile Kiigiik Capli Yerel Hizmet
Sunacak Yerlesmeler belirlenecektir.(UFP 2015)

Bu hedeflere ulasilmasi bolgenin kalkinmasi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.

Proje,konut ihtiyac1 ve ikincil konut ihtiyacina yoénelik yapilacaktir. ikinci konutlarm,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmast amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede stirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi
belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin smirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan yiiksek miktarda konutun ekonomiye kazandirilmasi
icin kayit altina alinmas1 gerekmektedir.

° Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolge su anda yapilagma baskist altindadir. Artan yapilasmay1 karsilayacak oranda bir
altyap1 faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir. Bu nedenle bu bélge i¢in acil 6nlemler
diisiintilmeli, imar planlar1 hayata gegirilmelidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1
atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin
en 6nemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan
sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir
ancak sitede olugsmasi beklenen kati atiklar bdlgenin ¢op toplama alanina verilecektir. Site
icerisinde her ne kadar da kat1 atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da Gegitkale ¢op
alanina gidecek ¢0p miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigi Gegitkale
¢Oop alanmin bir an Once rehabilite edilmesi ve bdolgeye transfer istasyonu yapilmasi
gerekmektedir.

Konutlarin iskana acgilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacagi diisiiniiliirse ~800 arag
bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
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degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklar: diisiiniiliirse bu ara¢ sayisinin daha
az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmasi beklenmektedir.

Proje yeri Gegitkale-Tatlisu anayolu 100 m Dogusunda yer almaktadir. proje alanina
ulagim bahse konu anayol ile 100 m lik toprak yol vasitasiyla yapilacaktir. Toprak yol gerekli
izinler almip yatirimer tarafindan asfaltlanacaktir. Karayollart Dairesi , gerekli tiim yasal
izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamligi ve Gegitlkale —Serdarli
Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi
yoniinde goriis vermistir. Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire gorislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler alarak sartlara
uyulacaktir

Proje alanmna ulasimin saglanacagi Gegitkale-Iskele anayolu ve Tatlisu-Gegitkale
anayolu mevcut trafik yogunlugu fazladir. Konutlarin yapilmasiyla birlikte bu yolun trafik
yukii artacaktir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani ayrilacak (325 adet yar1 agik, 475 agik
olmak lizere 800 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda
ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Karayollar1 Dairesinin 2019 yilinda yapmis
oldugu trafik hacim haritasina gore, Gegitkale-Tatlisu anayolu verileri dikkate alinmustir.

Verilere gore, giinliik arag sayilari sirasiyla, 1910 adet otomobil, 203adet orta yiiklii arag,
16 adet otobus, 68 adet kamyon, 30 adet kamyon romork, g¢ekicityari romork toplam
2227seklindedir.

Projenin yapilmasiyla 800 adet otomobil tam kapasite ile bu yolda oldugunda

otomobil sayis1 2710 adete ulasacaktir.

. Mevcut durumda otomobil yiizdesi; =(Mevcut Otomobil/ Mevcut Arag¢ Sayisi) x 100 =
(1910/2227)x 100= %85,7 seklinde olup Toplu konutlarin kullanima ge¢gmesiyle, (1910+800
[ 2227) x 100= %121,16 (artis % 35,46)

Sonug olarak toplu konutlarin hayata gegmesiyle birlikte kaynaklanacak ara¢ yiizdesinde
artis orant ~ 35.46 olacaktir. Bu rakam mevcut anayolun trafik yiikiiniin oldukca artacagini
gostermektedir.
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o Goriiniim- Golge Calismasi

Proje yeri olan Gegitkale yapilasmanin siiratle arttig1 bir bolgedir. Proje alani etrafina
bakildig1 zaman genel olarak 1-2 katli konutlar ,tarim alanlar1 bulunmaktadir. Ancak proje
alan1 genis cevresinde yliksek katli apartman projeleri (onay almis veya alinacak)gdze
carpmaktadir. Bolge i¢in acil dnlemler diistiniilmeli, imar planlar1 hayata gegirilmelidir. Proje
kapsaminda yapilacak olan yiiksek katli binalarin goriintii yoniinden meskun mahallerin
olumsuz yonde etkilenmesine neden olacaktir.

Alan smirlarinda bos parseller (kuru tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir.
Proje kapsaminda yapilacak olan yiiksek kath binalarin goériintii yoniinden meskun
mahallerin olumsuz yonde etkilenmesine neden olacaktir.

Proje alanmi etrafinda bulunan kullanimlar icin projeden kaynaklanacak golge izdiisiim
calismasi yaptirilmistir. Yaz ve kis aylarinda , sabah-6glen ve 6gleden sonra olmak iizere 6
sekilde yapilmistir. (Sekil 8-9-10-11-12-13)

Buna gore genel olarak ,Yaz aylarinda ; Sabah vakitlerinde proje alaninin batisinda kalan
alanlar, Oglen vakitlerinde proje alanmin kuzey ve dogusunda kalan alanlar, Ogleden sonra
vakitlerinde ise proje alaninin dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Kis aylarinda ;
Sabah vakitlerinde proje alanmin batis1 ve Kuzey batisinda kalan alanlar, Oglen vakitlerinde
proje alanmin kuzeyinde kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde ise proje alaninin kuzey
dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Golgelerin uzunlugu ve kisaligi yaz ve kis
ayalarinda farklilik gosterecektir. Arazi sinirindaki konut golgeden olumsuz etkilenecektir.

Sehir Planlama Dairesi proje ile goriis belirterek su sartlart belirlemistir;

1-  Binave binanin 120 cm den yiiksek kisimlarinin yol gekilisi sonrasi olusacak yeni
yol sinirindan sonra projede gosterildigi gibi biitiin hudutlardan (tan 55) gore geri bir mesafeye
insa edilmesi

2-  Bahge duvar yiikseliginin 120 cm agmamast

3-  Mimari plandaki 6l¢ii ve dl¢iilendirilmelere uyulmasi

4-  Cevre Koruma Dairesinden CED Raporu hakkinda bilgi alinmasi
5-  Vaziyet planindaki 6l¢ii ve 6lclilendirmelere uyulmasi

6- 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205, parsellerin nihai tasvip
asamasindan once amalgame edilmesi

7-  Dosya hakkiinda ilgili tiim dairelerden goriislerin alinmasi

8-  Vaziyet planinda ve yer haritasinda gosterilen yol ¢ekilissiz bedelsiz olarak
kamuya devredilmesi kosullari ile insaat izni verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir.

Sehir Planlama Dairesi sartlarina uyulacaktir
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Sekil 4
konutlarin
Haziran ay1
igerisinde Oglen
13.00 itibari ile
yansittig1 golge
calismasi

Sekil 3
konutlar
Haziran ayi
igerisinde
sabah 8 itibar1
ile yansittig1
golge
calismasi

Sekil 5
konutlarin
Haziran ay1
igerisinde
Ogleden sonra
17.00 itibari ile
yansittig1 golge
caligmasi
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Sekil 6
konutlarin
Aralik ay1
igerisinde
sabah 8 itibari
ile yansittig1
golge calismasi

Sekil 7 konutlarin
Aralik ay1
igerisinde Oglen
13.00 itibar ile
yansittig1 golge
calismasi

Sekil 8
konutlarin Aralik
ay1 icerisinde
Ogleden sonra
17.00 itibari ile
yansittigi golge
calismasi
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V.2.4 isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaminda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi

Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun 1V.2.11 Boliimiinde liste halinde
verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir
tiirtin ortadan kalkmasi s6z konusu degildir. Fauna listesi ise hazirlanirken sadece proje alani
degil, tim c¢evresi dikkate alinarak hazirlanmistir. Bolgede koruma altinda olan veya endemik
olan tiirler bulunmaktadir. Projenin insaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir
tiirle karsilasilmas: durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiiriin alandan
ayrilmasia izin verilecek bu siirede calismalara ara verilecektir. Konutlar sahiplerine
devredildikten sonra profesyonel site yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak olup bu yonetim
tarafindan site igerisinde bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere rastlanmasi halinde tiire
herhangi bir zarar verilmemesi ve site yoOnetimine haber verilmesi gerektigine dair
bilgilendirme tabelalar1 asilacaktir.

V.2.5 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde icme, kullanma, proses, kazan sogutma, v.b.
amaclarla kullamlacak suyun miktarlari, kullamilacak suyun proses sonrasinda atik su
olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma tesislerinde bertaraf
edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri
sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alici ortamlara , nasil desarj edilecegi

Konutlarda yasamasi beklenen kisi sayis1 2028 kisi olacaktir. Konutlar i¢in Mutfak
banyo ve tuvalette kullanma suyu olarak kisi bagia 230 It. su hesaplanmistir.(Kaynak Tiiik-
veri portali) 2028 kisi X 230 It = 466440 1t/giin = 466,44 m3/giin kullanma suyuna gereksinim
olacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 466.44 m®giin ~480 m®giin su ihtiyac1 olacaktur.
Havuz i¢in gerekli su ihtiyaci sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin
edilecektir. (havuz alanlar1 toplam 1180 m? derinlik ortalama 2 m olup havuz i¢in ihtiyag
duyulacak su miktar1 2360 m *~ 3000 m 3 olacaktir. )

Konutlara su verilmesi icin Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri Dairesine
bagvurularda bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu ancak altyap: yetersizligi
nedeniyle yapilmasi planlanan toplu konut projesine su verilebilmesinin miimkiin olmadigi
yoniinde goriis vermistir.Ayni goriiste Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu
konut yapilacak Alana kadar altyapinin tamamlanmasi durumunda ise Belediye’nin uygun
gorecegi kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut
projesine su verebilecegi yoOniinde gorlis vermistir. Yatirimcl , Belediyenin uygun gorecegi
sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu
olacaktir. Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su sebeke altyapi hizmeti ,kazi, dolgu,
belediye standartlarinda boru alimi masraflart vs hesaplanacak tiim harglar1 belediyeye
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Odenecektir. . Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi
su tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar1 yok ederek suyu dezenfekte etmek icin Saglik
Bakanligindan onayl ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. klor , pH diisiiriicii, yosun Onleyici,
¢Oktiiriicli (topaklayici) tirtinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile dl¢iilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.

Proje kapsaminda olusacak atiksu miktarlar asagidaki gibi olacaktir.

Konutlar: Toplam 2028 kisi yasayacaktir.

Kisi basina giinliik igme kullanma suyu tiiketiminin 230It/kisi.glin olacaktir. Kullanilan
suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Q aiksu =(q) X(N)

Burada ; Q ATIKsU : Atiksu debisi (1t/giin)
q :Birim su tiikketimi (It/kisi/giin)
N :Kisi sayis1

Olmak iizere

Konutlarda: Q atiksu=2028 kisi x 230 It = 466440 It/giin = 466,44 m3/giin atiksu

Konutlar toplaminda ~ 480 m3/giin atiksu olusacaktir. Bu sular evsel atik su niteliginde
olacaktir. Atik su 6zellikleri Tablo 21deki degerleri tasiyacaktir

Tablo 21Ham evsel atik suyun tipik o6zellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zayf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/I 110 220 400
KOl mg/I 250 500 1000
Toplam { mg/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/l 4 8 15
Kloriirler mg/l 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yil1 verileri) gore
BOD s degerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l — 766 mg/l — 1148
mg/l ¢ikmaktadir.
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Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis deger
kabulleri yapilarak projelendirilecektir. Aritma  tesisi 2 adet olacaktir. Bir tanesi 240 m 3
m3/giin kapasiteye sahip proje alan1 Kuzey Batisina gdomme olarak yapilacaktir. Aritma tesisi
Kuzey smirma 10 (yola sinir), Bat1 sinirina yaklasik 16 m (konuta sinir) uzaklikta olacaktir.
Digeri ise 240 m * m3/giin kapasiteye sahip olup proje alan1 Giiney Batisina gdmme olarak
yapilacaktir. Aritma tesisi Kuzey sinirina 8,20 (yola sinir), Dogu sinirina yaklasik 11,30 m (Bos
parsele sinir) uzaklikta olacaktir.

Aritma sistemi; dengeleme havuzu, havalandirma tanki(biyolojik reaktor), atiksu terfi
pompasi, blower, diflizor sistemi,tertiary sistem , aritilmis su desarj pompasi, klor pompasi ve
otomasyon panosundan olusmaktadir. Atiksu ilk olarak 1zgaradan gecerek dengeleme
havuzunda toplanir. Izgara atiksu igeresinde bulunabilecek ve ekipmanlara zarar verebilecek iri
boyutlu katt maddelerin tutulmasini saglamaktadir. Dengeleme havuzu atiksuyun debi ve
kirletici konsantrasyonun dengelenerek tesise homojen su verilmesini saglamak amaciyla
kullanilmaktadir. Atiksu terfi pompasi tanimlanan zaman araliklarinda suyu biyolojik reaktore
basar ve blower belirli bir siire otomatik olarak ¢alisir. Bu siire¢te mikroorganizmalar tarafindan
aritma islemi gergeklestirilir.aritilmis temiz su biyolojik aritma ¢ikis suyu dengeleme havuzuna
almir. Buradan terfi pompalar ile tertiary sisteme(li¢iinciil aritma) verilir. Biyolojik aritma
sonrasinda uygulanacak ileri aritma yontemi ile suda bulunan demir,askida kati madde ve
bulaniklik giderilerek ¢ikis suyu emniyetli bir sekilde sulama suyu olarak
degerlendirilmektedir.

Atiksu aritma tesisi, %30 doluluk oranmma gore calisabilen modiiler aritma olarak
tasarlanacaktir..

Cikis suyunun depolanmasi i¢in depo tasarimi yapilacaktir. Herhangi bir alict ortama
desarj1 yapilmayacaktir. Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Site i¢in
KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye tarafindan 6788,19 m? peyzaj alanina
0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Peyzaj alanlar1 i¢in su ihtiyaci Peyzaj projesinden sonra
netlesecek olsa da aritma tesisinden ¢ikacak su miktar1 fazla oldugu icin ihtiyag fazlasi onemli
miktarda su kalacaktir. Boylesi biiylik miktar su i¢in ¢esitli alternatifler diistiniilmektedir.
Yatirimei benzer projelerini bolgede yapmaya devam edecektir. Buradan ¢ikacak suyun diger
projelerin peyzaj alanlarinda degerlendirilebilmesi tartigilmistir ancak diger alanlarin peyzaj
alanlar1 daha fazla olmasina ragmen o konutlardan da yiiksek miktarlarda su ¢ikacagi ihtimali
g6z Oniine alindiginda bu alternatifin realitesi ¢ok da olas1 goriilmemektedir. Bu husuta
Belediye ile goriisme yapilacak, Belediye’nin bodlgede tarim yapan halka bu suyun
ulastirilmasinda araci olup olamayacag1 sorgulanacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirli tahlillerinin yapilmasi site yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir . Personel tarafindan giinliik bakimi, danisman firma tarafindan ise
haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir. Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir. Aritma tesisinde gerceklesecek olan
herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale yapip, onarim yapilana kadar atiksular
dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular, dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi
durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi
durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu ¢ekilecektir.

o2 1—



NOYAN & DORTER DEVELOPMENT LTD.’E AIT APARTMAN TiPi TOPLU KONUT PROJESI

Artma tesisi ¢ikis suyu kalitesi Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmast
Tiiziigii’'ndeki degerlere uyulmasi saglanacaktir. (tablo 22). (sekil 9)

Tablo 22 : 18/12 sayih ¢evre yasasi aritilmis su parametreleri:

Komposit Numune Komposit Numune
( 2 saatlik) ( 24 saatlik)

BOI5 50 mg/It 45 mg/It

KOI 180 mg/It 120 mg/It

AKM 70 mg/It 45 mg/It

pH 6-9 6-9
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V101: ATIKSU TOPLAMA HAVUZU
V102: YAG TUTMA BOLUMU

T101: BIYOLOJIK HAVUZ

V103: BIYOLOJIK ARITMA CIKIS SUYU
DENGELEME HAVUZU

V104: TEMIZ SU HAVUZU

Sekil 9 BIYOLOJIKARITMA VE TERTIARY SISTEM (ILERI ARITMA)

AKIM SEMAS|

PP101: TERFI POMPALARI
PP102: TAHLIYE POMPASI

PP103: BIYQ. ARITMA CIKIS SUYU
DENGELEME HAVUZU TERFI POMP.

5101,5102: SEPET IZGARALAR

C101: BLOWER

B1K: BIYOLOJIK ARITMA KLORLAMA SISTEMI
T1, T2: TERTIARY FILTRASYON SISTEMI
T4: HIDROFOR SISTEMI

PD : OTOMATIK

PP104 : TETIARY BACKWASH POMPALARI

BACKWASH SISTEMI

BIYOLOJIK ARITMA + TERTIARY SISTEM ICIN ATIKSU HATTI

——— HAVAHATTI

KIMYASAL MADDE DOSAJ HATTI

FILTRE TEMIZLEME SUYU

FILTRE TEMIZLEME SUYU GERI DONUS HATTI

ILERIKI ASAMADA YAPILACAK OLAN KIMYASAL ARITMA ICIN AKIM SEMASI

0101
)
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ViIo3 OFSY OFSY
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V.2.6 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde kullanilacak yakit tiirleri, miktarlari ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi iinitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullamlacak yakma sistemleri, emisyonlar, oOl¢ciimler icin kullamilacak aletler ve
sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve
likit gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz c¢evredeki satis yerlerinden
almacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag diistiniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken
yuksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip triinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tirliinler kullanilmasi temel prensip
olarak benimsenecektir. Bu kapsamda koutlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift
cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik
altyapis1 yapilacaktir.

V.2.7 Tesisin faaliyeti sirasinda her bir iiniteden olusacak kati atik miktar ve ozellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi

Proje faaliyete acildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf

yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.

Atk listesi ve kodlart
15 Atik Ambalajlar
15 01 01 Kagut ve karton ambalaj
15 01 02 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
15 01 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
15 01 06 Karisik ambalaj
20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
20 01 25 Yenilebilir sivi ve kati yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli par¢alar iceren ve iskartaya ¢ikmug
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001362001 21,2001 23 ve 20 01 35 disindaki i1skarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar

i
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20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklart
20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart
20 03 01 Karisik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilart
Konutlarda 2028 kisinin yasayacagi diisiiniilmektedir. Kisi basi kat1 atik tiretimi 1kg/giin
almirsa ;2028 kisi x 1 kg/giin= 2028 kg/giin evsel nitelikli atik olusacaktir.

Atiklarin 3 giin arayla toplandig diisiiniiliirse atik miktar1 2028kg/giin x 3 giin=6084 kg
atik olacaktir.
Atigin ozgil agirlhigr ,Birim hacimdeki madde agirhigidir (kg/m3). Toplam cop
miktariin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
P= W W =agirlik (kg)
\/ V = hacim (m3)
O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir
Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 23 de goriildiigii gibi kabul
edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 23 Evsel
Gida atiklar1 30 290 atik icerikleri
Kagit 35 90

Bahge atiklar1 15 100

Plastikler 5 65

Aliminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100

Tablo 24:6084 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklan 1825,2 290 6,29

Kagit 2129,4 90 23,66
Bahge atiklar 912,6 100 9,12

Plastik 304,2 65 4,68
Aliiminyum 365,04 160 2,28

Diger atiklar 547,56 480 1,14
Toplam 6084 47,17

6084 kg evsel atigin toplam hacmi 47,17 m3 olacaktir.
47,17 m3=47170 It
1konteyner 770It

Eal
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A7714 1t /770= 61,2adet ~ 62adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Konutlar geneline 62 adet konteynir yerlestirelecektir. Konutlarin girisine ¢6p odalari
yerlestirilecektir. 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde olacak odaciklar vaziyet planinda
gosterilmistir.  Kagit, plastik ve metal atiklar ise ayr1 toplanacaktir.(bu kisimlar da vaziyet
planinda gosterilmistir. ) bu atiklarin  geri doniisiime gonderilmesi ig¢in site igerisinde
duyurular yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Y6netimi Tiiziigli geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
tasinmasi amaciyla bu atiklarin ayr1 toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayri bir
sekilde toplanmasi ig¢in gerekli toplama ekipmanlari bulundurulacak ve site yonetimi
sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site yOnetimi tarafindan organize edilerek Cevre
Koruma Dairesi’nden lisansl geri doniisiim firmalarina verilmesi saglanacaktir.

Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek
sekilde kapal1 bir bicimde muhafaza edilecektir. Bu atiklar ¢6p odalarinda toplandiktan sonra
Gegitkale-Serdarli Belediyesi tarafindan alinacaktir. (Belediyenin goriisii ektedir.)

V.2.8 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve alinacak tedbirler.

Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratér ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis iiniteleri olacaktir.

Jenerator Proje alan1 Kuzey Dogusuna sinirdan yaklagik 20 m igeriye yerlestirilecektir.
Jenerator , yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF
ve Multi) kullanilacaktir. D1 ekipmanlar i¢in her dairede 1 adet dis {inite kendi balkonunda
ayrilmig olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi icerisine konulacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli degerlerine uyulacaktir.

Proje alani1 hassasiyet seviyesi II smifina girmektedir. (Hassasiyet seviyesi |I;
Cogunlukla yerlesim amaglh kullanilan konutlar, kamuya ait binalar ve 6gretim binalari
bulunan bolgeler gibi alanlara uygulanir.) Tablo 25 deki sinir degerleri asilmamasi
saglanacaktir.

Tablo25 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii géstergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV, 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi I11| 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | | 50 47 45 55

[ L




NOYAN & DORTER DEVELOPMENT LTD.’E AiT APARTMAN TiPi TOPLU
KONUT PROJESI

V.2.9Proje alaminda peyzaj unsurlar olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri

Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasik 6788,19 m2olacaktir. Peyzaj alanlar igin
su ihtiyaci Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden ¢ikacak su miktarina
uyumlu olmasina (480 m?/ giin ) 6zen gdsterilecektir. Birim alan basina 480 m®/ 6788,19 m?
=0,070m3/m? = 70 It/m? gibi bir su miktar1 diisecektir. Nihai peyzaj ¢alismasi bu miktar
gozetilerek yapilacaktir.

Site geneli icin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitli faal iiye tarafindan bu alanlara
0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiicii, agaglar, ¢igekler, cok yillik ve tek yillik
bitkiler gibi peyzaj unsurlar diisiiniilen projede bdlgeye uygun bitkiler segilecektir.

Yiirliylis yollar1 vs alanlarin ¢im beton parke olarak diisiiniilmesi aritmadan ¢ikacak suyun
kullanimini kolaylastiracaktir. Ancak su fazlasi olacagi diistiniilmektedir. Kesinlikle herhangi
bir alic1 ortama desarj1 yapilmayacaktir. Boylesi biiyiik miktar su i¢in ¢esitli alternatifler
diisiiniilmektedir. Yatirimcr benzer projelerini bolgede yapmaya devam edecektir. Buradan
cikacak suyun diger projelerin peyzaj alanlarinda degerlendirilebilmesi tartisilmistir ancak
diger alanlarin peyzaj alanlari daha fazla olmasimma ragmen o konutlardan da yiiksek
miktarlarda su ¢ikacagi ihtimali goz oniine alindiginda bu alternatifin realitesi ¢ok da olasi
gorilmemektedir. Bu husuta Belediye ile goriisme yapilacak, Belediye’'nin bolgede tarim
yapan halka bu suyun ulastirilmasinda araci olup olamayacagi sorgulanacaktir.
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V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje ile Ger¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlar,
Niifus Hareketleri, Gogcler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyap:
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ancak Proje
kapsaminda yapilacak konutlarin ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin anlasilabilmesi ic¢in
Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacini ve konut
talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmasi gerekmektedir. Ikinci konutlarm, ekonomiye
kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama getirilmesi , kayit
altina alinmasi, kullanimmin saglanmasi yetersiz olan altyapilarminin gelistirilmesi son
derece Onemlidir. Merkezi yOnetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar
yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gétiirebilmeleri icin bdylesi belediyelere
destek saglanmasi1 gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin smirlandirilarak gayrimenkul
degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak emlak
vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan konutlarin ekonomiye kazandirilmasi i¢in kayit altina
alinmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 2024
yilinda onaylanip yiiriirliige girmistir. Bu yasanin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

Son yillarda artan yapilasma ile birlikte Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de
artmistir. Uzun vadede ¢esitli sorunlara yol agabilecek bu hususun simirlandirilmasi yerli
halkin da ayni oranda konuta ulagiminin kolaylastirilmasi gerekmektedir.

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin
(gida, esya sektorii)bolgeden karsilanmasi konusunda ¢alisma yapacak ve gerekli
yonlendirmeleri yapacaktir.

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet Analizi

Projenin ger¢eklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan 6nlemler
su sekilde olacaktir. (Tablo 26)
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Tablo 26- Projenin ger¢eklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi
planlanan 6nlemler

Etkilenecek Mevcut Durum Proje Gergeklestikten Sonraki Durum
Unsurlar
Flora Proje yerinde bulunan orneklerden | Tespit edilen flora tiirleri, projenin

toplam 7familyadan 11 tiir tespiti | uygulanmasiile zarar goriip yok olacaktir.
yapilmistir. Flora, Fauna Tiirleri ve | Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok
Yaban  Kuslarmin  Korunmasi | yaygin olarak bulunan tiirler olup
Tiztigi ile koruma altinda tiire | herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi
rastlanmamistir s0z konusu olmayacaktir. tahribati
diizeltmek icin gerekli yerlere, yoreye
uygun tiirler ile bitkilendirme ve peyzaj
diizenlemeleri yapilacaktir.
Fauna Bolgede koruma altinda olan veya | Mevcut faunayr olumsuz etkileyecegi
endemik olan tiirler bulunmaktadir. | diistiniilmemektedir.
(Projenin  ingaati  sirasinda,  nesli
tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle
karsilasilmast durumunda, tiire herhangi
bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada
calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tirlerin korunarak alandan ayrilmasina
izin verilecek bu siirede calismalara ara
verilecektir. Konutlar sahiplerine
devredildikten sonra profosyonel site
yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak
olup bu yonetim tarafindan site igerisinde
bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere
rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar
verilmemesi ve site yoOnetimine haber
verilmesi gerektigine dair bilgilendirme
tabelalar1 asilacaktir.)
Agag¢ Varligi Proje alaninda 5 adet zeytin agaci Proje alanindaki agaclar icin ¢esitli
bulunmakatdir. onlemler alinacaksa da alanin dogal
halindeki agaglar olumsuz etkilenecektir.
Proje yerinde yapilan g¢aligmalar
neticesinde odunsu tiirlerden 5 adet
Zeytin agaci tespit edilmistir. Agaclarin
tam yer tesbiti icin aga¢ roleve
hazirlatilmamistir ancak bu agaclarin
ingaata denk gelecegi diislintilmektedir.
Insaata denk gelmesi halinde Zeytin
agaclart G.Magusa Kaymakamligi’nin
uygun gorerek gerekli yasal izinleri
vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde
gosterilen peyzaj alanina teknigine uygun
sekilde  nakledilmesi  saglanacaktir.
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Insaata denk gelmemesi halinde yerinde
korunacaktir.

Zemin Yapisi

Proje alaninda karasal seki formu
yaygindir

Proje icin Miihendislik Jeolojisi
Degerlendirmesi, Geoteknik
Degerlendirme  Raporu, Jeofizik
Degerlendirme  Raporu  hazirlanarak
Jeoloji ve Maden Dairesi goriisiine de
sunulmustur, daire vermis oldugu goriiste
Zemin degerlendirme dosyasinda verilen
bilgiler dogrultusunda , 6-7-8. bloklar
hari¢ diger bloklarin yer alacagi alanda
zeminde oturma problem ile
karsilasilacagi , buna gére Zemin tasima
glici degerleri  de  gbz  Oniinde
bulundurularak ilgili bloklarin
tasarimdainda  degisiklige  gidilmesi
gerektigini vurgulamistir.

Su Kaynaklar1

Bolgeye su kaynagi vardir ancak
altyap1 yetersizdir. Su temin projesi
ile su saglanmaktadir.

Konutlara su verilmesi i¢in Gegitkale -
Serdarl1 Belediyesi ve Su sleri
Dairesine basvurularda bulunulmustur.
Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu
ancak altyapi yetersizligi nedeniyle
yapilmasi planlanan toplu konut
projesine su verilebilmesinin miimkiin
olmadig1 yoniinde goriis vermistir.Ayni
goriliste Belediyenin uygun gorecegi
sebeke noktasindan toplu konut
yapilacak Alana kadar altyapinin
tamamlanmas1 durumunda ise
Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda
su verilmesinin uygun oldugunu
belirtmistir. Belediye ise toplu konut
projesine su verebilecegi yoOniinde goriis
vermistir. Yatirime1 , Belediyenin uygun
gorecegi sebeke noktasindan toplu konut
yapilacak alana kadar altyapinin
tamamlanmasindan sorumlu olacaktir.
Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda
su sebeke altyap1 hizmeti ,kazi, dolgu,
belediye standartlarinda boru alimi
masraflar1 vs hesaplanacak tiim harglari
belediyeye 6denecektir._._Proje genelinde
su tasarrufu saglayan musluk bagliklari,
cift baglikli sifonlar gibi su tasarrufu
saglayan cihazlar kullanilacaktir.
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Atiksu Kanalizasyon baglantist olmayan | Toplu konutun faaliyete ge¢mesiyle
bolgelerde fosseptik | olusacak atiksular aritma tesisinde
kullanilmaktadir. aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.
Kat1 Atik Bolgede toplanan c¢opler Gegitkale Site icerisinde her ne kadar da kat1 atik

yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da
Gegitkale ¢Op alanmma gidecek ¢op
miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf
yonteminin olmadig1 Gegitkale  ¢op
alaninin bir an dnce rehabilite edilmesi ve
bolgeye transfer istasyonu yapilmasi

gerekmektedir..

Ambalaj atiklar

vahsi depolama ¢O0p alanina
gotiiriilmektedir.
Belediye veya ilgili  kurumlar

tarafindan  yliriitiilen bir calisma
bulunmamaktadir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri

doniisime  gonderilmesi  icin  site
icerisinde duyurular yapilacaktir.
Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin

Yonetimi Tiziigii geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamast,

diizenli depolama alanlarma azami
seviyede taginmast amaciyla bu atiklarin
ayri toplanarak biriktirilmesi

saglanacaktir. Bu atiklar ayr1 bir sekilde
toplanmast  i¢in  gerekli  toplama
ekipmanlar1  bulundurulacak ve site
yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha
sonra site yonetimi tarafindan organize
edilereck Cevre Koruma Dairesi’'nden
lisansli  geri  doniisiim  firmalarina
verilmesi saglanacaktir.

Hava Faaliyet alaninda hava kalitesinin | Konutlarin sahiplerine devrinden sonra
mevecut  kirlilik  ytiki,  kritik | bolgedeki  hava  kirililik  yiikiini
diizeylerde degildir. yiikseltecek bir unsur bulunmamaktadir.

Hava Kirliligi Kontrolii Tiiziigli sinir
degerleri korunacaktir.

Toprak Proje Alam . Ve .  Smf Proje igin 34.983,19 m? II. ve Il

Arazidir.

Smif Arazi elden ¢ikarilacaktir.
Ulkesel Fiziki Plana gore bolgedeki

Verimli tarim topraklar1 amag¢ dist
kullanilmakta ve niteligini
kaybetmektedir. Ayrica  Tarimsal
Araziler, miras veya diger bagska
nedenlerle boliinmekte ve
parcalanmaktir. Bolgedeki tarim

topraklarinin miimkiin oldugunca fazla
korunabilmesi  bazi politikalar
belirlenmistir. Belirlenen politikalarin
hayata gecmesi i¢in calisma
yiirtitiilmelidir.

Faaliyetin isletme asamasinda tiim
atiklar yonetmeliklere uygun olarak,
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toprak kirliligine neden olmayacak
sekilde toplanarak, berataraf edilecektir.

Niifus Hareketleri

Bolgede yapilagsma ve niifus siirekli
olarak artmaktadir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda
ortalama olarak 2028 kisi artis olacaktir.
Niifus artis1 yiiksek oldugundan boyle bir
niifus  hareketi meskun  mahalleri
etkileyecektir.

Altyap1 Problemleri

Bolge su anda yapilasma
baskis1 altindadir. Artan
yapilasmayi karsilayacak oranda bir
altyap1 faaliyeti bulunmamaktadir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yapi
bakimindan yetersiz kalmaktadir.
Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi
ve benzeri yesil altyapr dahil
bolgenin eksik veya yetersiz altyapi
problemleri mevcuttur.

Bolgede bu proje gibi ¢ok sayida konut
projesi devam  etmektedir.  Artan
yapilasmay1 karsilayacak oranda bir
altyapt  faaliyeti  olmamasi  ¢esitli
sorunlara yol agacaktir. Bu nedenle bu
bolge i¢in acil 6nlemler diistiniilmeli, imar
planlar1 hayata gecirilmelidir.

Trafik Yogunlugu

Gegitkale-Tatlisu anayolu
verilerine gore, giinliik arag sayilari
sirastyla, 1910 adet otomobil,
203adet orta yiklii arag, 16 adet
otobus, 68 adet kamyon, 30 adet
kamyon  romork,  ¢ekicityari
romork toplam 2227seklindedir.

Toplu konutlarin hayata gecmesiyle
birlikte kaynaklanacak ara¢ yiizdesinde

artis orani ~ 35.46 olacaktir.Bu rakam
mevcut anayolun trafik yiikiinlin oldukca

artacagini gostermektedir.

Konut Ihtiyaci

Bolgede yapilasmanin kontrolsiiz bir
sekilde artmas1 yilin  biyik
boliimiinde ve/veya tamaminda
kullanilmayan ikincil konutlar ve
ingaatt tamamlanmamis konutlar
olmas1 riskini  barmndirmaktadir.
Ulkesel fiziki planda bu sorunun
coziimii  i¢in  baz1  stratejiler
belirlenmistir. ~ Ancajk  Planda
belirlenen  stratejiler  konusunda
bilinen  herhangi  bir c¢alisma
yiiriitiilmemistir.

Proje kapsaminda yapilacak konutlarin
ihtiyagc kapsaminda olup olmadiginin
anlagilabilmesi i¢in Konutlar ile ilgili
etkili ve  kapsamli  bir  politika
olusturulmasi, konut ihtiyacin1 ve konut
talebini  belirleyecek  veri  bankasi
olusturulmasi gerekmektedir.

Planlama
Enstriimanlari

Bolgede Fasil 96 Yollar ve Binalar
Diizenleme  Yasast  hiikiimleri
uygulanmaktadir.

Proje , Fasil 96 hiikiimlerine uygun bir
sekilde dizayn edilmis Sehir Planlama
Dairesinden 6n onay almistir. Bolgede su
anda herhangi bir imar ¢alismasi yoktur.
Altyap1 problemleri ve daginik gelismenin
artmamas i¢in bolgede acil olarak imar
planinin  hazirlanip hayata ge¢cmesi
gerekmektedir.
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BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin cevresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin onerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olast halkin belirlenmesi ve gorislerinin alinmasi, CED
Calismasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in
onerdigimiz toplant1 yontemi; tesise en yakin , lokal, toplant1 salonu vs. yerde basin kanali ile
yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin
bilgisie getirilmesi ve goriis ve oOnerilerinin alinmasi ¢ok onemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI1.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Bu hususta goriisii alinabilecek baska kurum yoktur.

V1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Konut projesi Gegitkale Bolgesinde tesis edilecektir.
Yer alternatifi ;

Alanin yatinmer sirkete ait olmasi ve ulasiminin kolay olmasi da yer se¢iminde etkili
olmustur.

Tasarim alternatifi ;
Proje Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi kapsaminda tasarlanmuistir.

Evylemsizlik alternatifi ;
Tasar1 projenin hayata gecirilmemesi durumunda alan; Gegitkale  Bolgesi
igerisinde 2. ve 3. Smif tarim alan1 olarak kalacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI

Insaat Asamasinda
a. Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.
b. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.
C. Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda
belirtilen kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.
d. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giirtiltii olusmamasi i¢in, rapor
igerisinde belirtilen Onlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giriiltii 6l¢timii
yaptirilacaktir.
e. Proje alam etrafinda yerlesim s6z konusudur. Bu nedenle tozumanin mutlak suretle

onlenmesi , minimuma indirilmesi saglanmalidir. Rapor icerisinde belirtilen Onlemler
almacaktir.

f. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden
olusan atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir.

g. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan ¢alisan tiim elemanlarin 22/92
Is Yasasina gore ¢alisip calismadig1 izlenecektir.

h. Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosuna uyulacaktir.

I. Kati atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda
portatif tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin
alandan izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir..

J. Hafriyatin ¢ikarilmasi, depolanmasi ,kullanilmasi ,alana dolgu malzemesi getirilmesi
ve kullanilmasi titizlikle yonetilecek, gerekli tiim onlemler alinacaktir.
K. Agaclar icin G.Magusa Kaymakamligi’'nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri

vermesi kaydiyla ayni arazi icerisinde uygun peyzaj alanlarina teknigine uygun sekilde
nakledilmesi saglanacaktir.

l. Projenin insaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiiriin alandan ayrilmasina izin
verilecek,Ancak sahada ¢aligma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan
ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢aligsmalara ara verilecektir.

m. Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu,
Jeofizik Degerlendirme Raporu verileri baz alinarak yapilacak,tiim onerilere uyulacaktir.

n. Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak , su yalitimi yapilacaktir.

0. Yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak
ylizey sularmin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir.

p. Insaatin her asamas titizlikle denetlenmelidir.
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Isletme Asamasinda

Yeterli sayida beke¢i ve koruma istihdam edilecektir.

Sivil Savunma “Teskilat ve Donanim Tiiziigli’nlin uygulanmasi saglanacaktir. Buna gore
yonetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli
sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan “Is Saglig1 ve
Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

18/12 sayil1 ¢evre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngordiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

Is akim semas1 hazirlanacaktir.

Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu hususta hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla siirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum icinde calisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirlii ¢evre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi ,
girtiltiiniin ve trafigin 6nlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.

Proje insaati tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici
kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda
taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yOnetim, kurallar
biitlinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarin hayata
gecirilmesi 6n goriilmektedir.

Sitenin genel olarak uygun zamanlarda Mekanik ve elektrik donanimlarinin genel servisi bu
yonetim tarafindan yapilacaktir.

Kati atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi tesis yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlar1 her giin kontrol edilerek
neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise
camur miktar1 gozden gegirilecektir. Fazla camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en
az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerekliliginde Cevre
Koruma Dairesine bilgi verilecektir. (en az ayda bir kez ¢ikis suyu Devlet Labaratuvarinda
analiz ettirilerek dosyalacaktir. Elektrik kesintilerine karsi aritmada kullanilmak iizere
Jenerator bulundurulacaktir.ii

Agaglarin bakimi ve korunmasi yapilacaktir.

Yangin sirayetine karsi kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalari ile hat
igerisinde siirekli basingli suyu ve stirekli dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut
yer ustii hidrant sisteminin bakim ve onarimi daimi olarak yaptirilacaktir.

Peyzaj projesi rapor igerisinde anlatildigi kapsamda yapilacak,siirekliligi saglanacaktir.
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Isletme Sonraki Asamada
Yasa ve tiizliklere uygun olarak yikim gergekleserek molozlarin bertaraf edilmesi
saglanacaktir

Acil Miidahale Plani

Projenin insaat asamasina gec¢ilmeden acil miidahale plam__hazirlattirilip
uygunlanacaktir. bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.

Acil Eylem Olas1 Riskleri

Insaat ve isletme asamasinda bazi kaza riskleri bulunmaktadir. bunlar; Endiistriyel kazalar
(yangin, patlama, tehlikeli boyutlarda gaz/sivi kagaklar1), dogal afetler (deprem, sel, firtina,
kasirga, heyelan vb.), sabotaj , mekanik arizalar aksakliklar olabilmektedir. Bu nedenle insaat
asamasi devam ederken bu hususla ilgili is sagligi uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.
personel bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek isciler ve personelden olusan bir ekip
olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak
calistirilacaktir.

Acil Eylem Miidahale Yonetimi

1- Uyan ve iletisim Sistemleri: Acil eylem yonetiminin en 6nemli araglaridir. Haberlesmeyi
ve acil durumlarda yapilmasi gereken islemlerin zamaninda yapilabilmesini amaglar. Telsiz,
telsiz telefon, telefon, GSM ve hoparldr gibi araclar kullanilmalidir.

2- Donammm: Acil durumlarda, acil eyleme maruz kalan kisi , ekipman ve/veya yerin
giivenligini saglayacak ve acil durumu en kisa ve en giivenli sekilde ortadan kaldiracak sekilde
kullanilacak donanimlardir.

3- Bildirim: Acil durum boyutuna gore, yasal ¢er¢evede Mahalli kurumlarla, Sigorta,Emniyet,
itfaiye vb. kurumlarla gerekli koordinasyon ve iletisim saglanir.

4- egitim: Periyodik olarak acil duruma miidahale ekipleri ve diger personelin korunma ve
miidahale konusunda egitim verilir,

5- Planh Acil Eylem Tatbikatlar1: Acil durumlara hazirlikli olmay1 amaglayan tatbikatlar
planlanarak yapilir.

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna Karsin insaat sahasinda ve iskan
asamasinda yangindan etkilenebilecek alanlarda yiiriirlikte bulunan mevzuat hiikiimleri
geregince yangin sistemleri bulunacaktir. ingaat asamast devam ederken personel
bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir.
Projede ¢alistirilacak is¢iler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir
Acil eylem plant;
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Proje alaninda yapilmasi diisiiniilen faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden de goriis
almmus oluo belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Yangim ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli onlemler alinacak olup bununla
ilgili yangin tupleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede c¢alisacak isciler yangin ve
patlamalarla ilgili gerekli egitimleri almas1 saglanacaktir.

Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda;Derhal elektrik kesilecektir, En yakin
itfaiyeye haber verilecektir.Yaralanan isci veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik
ekibi ve ilkyardim malzemeleriyle mudahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna
haber wverilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi
saglanacaktir. Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin
insaat ve isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalar1 kullanilacak bununla beraber her birim icin
acil eylem planlar1 ayr1 ayr1 olusturulacak ve gorunur yerlere asilacaktir.
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BOLUM IX
SONUCLAR

Noyan & Dorter Development Ltd.’ye ait Apartman tipi Toplu Konut Projesi, Cevresel
Etki Degerlendirilmesi Arastirma Raporunu hazirlamak amaci ile ¢aligma grubumuz Temmuz
2024 tarihinde gerekli arazi ¢alismalarini yapmislardir.

Rapor 18/2012 sayili Cevre Yasasinin ilgili maddelerine gore onaylanan “Cevre Etki ve
Degerlendirilmesi Tiiziigli” dogrultusunda hazirlanmis ve verilen formata uyularak iki
boliimde hazirlanmastir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de proje i¢in se¢ilen yerin konumu,
Boliim I1I’de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim 1V’de proje alaninin belirlenmesi
ve ¢evresel ozellikleri, Boliim V’de, projenin Boliim IV’de tanimlanan alan lizerindeki etkileri
ve alinacak onlemler, Bolim VI’da Halkin Katilim Toplantis1 hakkinda, Bolim VII de
projenin alternatifleri ve Boliim VIII’de izleme programi agiklanmustir.

Bu boliimde ise, daha onceki boliimlerde belirtilen aciklamalarmn TEKNIK OLMAYAN
OZETI verilmistir.

Noyan & Dorter Development Ltd.’ye ait Apartman tipi Toplu Konut Projesi, G. Magusa’da
Gegitkale smuirlari icerisinde (yeni kogan S 31- A-25-C—-2-C,S31-B21 -D -1 Pafta
Harita , Ada Blok: 140 ve 170, 171, 172, 173, 174, 201, 202, 203, 204, 205 nolu Parseller

izerinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 800 konut ve 2 havuz yapilacaktir. 14adet bloktan olusacak projede 372
adet 1+1 ve 428 adet 2+1 daire olacaktir. Tip A blok (1 adet blok zemin+4 Kat olacaktir.
Toplamda ( 28 daire )12 adet 1+1, 16 adet 2+1 olacaktir.), Tip B blok( 2 adet blok zemin+5
Kat olacaktir. 1 blokta 16 adet 1+1, 20 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda ( 72 daire )32 adet
1+1 ve 40 adet 2+1 konut olacaktir.) Tip C blok (1 adet blok zemin+6 Kat olacaktir. Toplamda
(44 daire )20 adet 1+1, 24 adet 2+1 olacaktir.) Tip D blok (3 adet blok zemin+7 Kat olacaktir.
1 blokta 24 adet 1+1, 28 adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (156 daire )72 adet 1+1 ve 84 adet
2+1 konut olacaktir.) Tip E blok( 2 adet blok zemin+8 Kat olacaktir. 1 blokta 28 adet 1+1, 32
adet 2+1 olan bloklarin toplaminda (120 daire )56 adet 1+1 ve 64 adet 2+1 konut olacaktir.)Tip
F blok ( 2 adet blok zemin+9 Kat olacaktir. 1 blokta 32 adet 1+1, 36 adet 2+1 olan bloklarin
toplaminda (136 daire )64 adet 1+1 ve 72 adet 2+1 konut olacaktir. ) Tip G blok (1 adet blok
zemin+10 Kat olacaktir. 1 blokta toplam ( 76 daire) 36 adet 1+1, 40 adet 2+1 konut olacaktir.)
, Tip H Blok (adet blok zemin+11 Kat olacaktir. 1 blokta 40 adet 1+1, 44 adet 2+1 olan
bloklarin toplaminda (168 daire )80 adet 1+1 ve 88 adet 2+1 konut olacaktir. ) ve 2 havuz
olacaktir.

Arazi miilkiyeti Noyan & Dérter Development Ltd.’ye ait olup toplam 34.983,19 m? alam

kapsamaktadir. Proje Alam ; Gegitkale yerlesim alanimin 1 km dogusunda , Akova kéy
yerlesim alanmin 3,2 km Kuzey Batisinda , Lefkosa-Gegitkale-Iskele anayolunun 285 m
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Kuzeyinde ve Gegitkale -Tatlisu anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Alan
siirlarinda bos parseller (kuru tarim arazileri) , toprak yol ve konut bulunmaktadir. Proje
alan1 1 km ¢evresinde ise Gegitkale yerlesim alani, Gegitkale dortyolu, benzin istasyonu, kuru
tarim arazileri, Insaas1 devam eden konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alan1 Gegitkale (askeri)
havaalanina yaklasik 3,4 km uzaklikta yer almaktadir.

v' Proje i¢in gesitli Daire gortisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Gegcitkale —Serdarli
Belediyesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel
Miidiirliigii Itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat
ve isletme asamasinda belirtilen tim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler
alindiktan sonra ingaata baslanacaktir.

v’ Sitede yasamasi beklenen toplam kisi say1st 2028 olmasi beklenmektedir. Niifus artist meskun
mahalleri etkileceyecektir. Altyapi ve Ustyapr hizmetlerinin bolge genelinde ihtiyaci
karsilayacak diizeye gelmesi gerekmektedir.

v’ Proje kapsaminda yapilacak konutlarm ihtiya¢ kapsaminda olup olmadigmin anlasilabilmesi
icin Konutlar ile ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacini ve konut
talebini belirleyecek veri bankasi olusturulmasi gerekmektedir. Belirlenecek konut
politikalari, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bolgesel planlarla uyum iginde yiiriitiilmelidir.

v" Proje alanmna yapilmasi planlanan konut projesinin  zemin parametrelerinin belirlenmesi
geoteknik degerlendirme,Miihendislik Jeolojisi, Jeofizik rapor hazirlanmistir. Proje Jeoloji
ve Maden Dairesi goriisiine de sunulmustur, daire vermis oldugu goriiste Zemin degerlendirme
dosyasinda verilen bilgiler dogrultusunda , -7-8. bloklar hari¢ diger bloklarin ver alacagi
alanda zeminde oturma problem ile karsilasilacag: , buna gore Zemin tasima giicii
degerleri_de goz oniinde bulundurularak ilgili bloklarin tasarimdainda degisiklige
gidilmesi gerektigini vurgulamistir.

Sonugc olarak,

e Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik
Degerlendirme Raporu verileri baz alinarak yapilacak,tiim Onerilere uyulacaktir.

e Zemin oturma problemleri ile karsilasilacak bloklar i¢in tasarim degisikligi yapilmasi
(bodrum kar eklenmesi vb)ve gerekli Onlemlerin alinmast hususu tekrar
degerlendirilmeldir.

e Temellerde uygun izolasyon dnlemleri alinarak , su yalitimi yapilacaktir.

e Yagislardan olusabilecek ylizey sularina karst uygun drenaj sistemleri olusturularak
ylzey sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir.

e ilgili raporda yer alan diger Onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi saglanacaktir.

Insaatin her asamasi titizlikle denetlenmelidir.
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Proje alanmin bulundugu Gegitkale bélgesinde Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmamaktadir.
Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi ,Yaklasik 14 km uzaklikta Salamis
Kocareis Tesisleri-Park Otel OCKB dir.

Proje alanina en yakin sulak alan ortalama 3,6 km uzakliktaki Gegitkale Egridere Goletidir.

Konut projesi igin yapilacak olan kazmnm yaklasik olarak 30000 m? oldugu hesaplanmustir,
yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 36000 m® oldugu hesaplanmustir. Bu proje
kaynakli hafriyat fazlas1 toprak kalmayacaktir. Dolgu ihtiyact toprak miktar1 ise 6000 m?
olacaktir. Proje alaninin yaklasik 400 m Batisinda S31-A-25-C-2-C,S31-A-25-C-
2 — D Pafta Harita , Ada Blok: 138 ve 88,89,90, 92 nolu Parseller tizerinde Dorter Cons. Ltd.,
Alkaer Trading Ltd. ,Onmax Investment Ltd.” e Ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi
yapilmaktadir. Bu projeden ¢ikacak hafriyat fazlasi toprak buraya tasmip burada
kullanilacaktir.

Proje alanina ulasan dere veya dere kolu bulunmadigindan su baskini veya heyelan tehlikesi
gozlenmez. Temellerde uygun izolasyon Onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi saglanarak
yagislardan olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturulacak ve ylizey
ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Temellerde uygun izolasyon
onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili (Geoteknik rapor) raporda yer alan 6nerilere
uyulacaktir.

Proje Alan1 ; Lefkosa-Gegitkale-iskele anayolunun 285 m Kuzeyinde , Gegitkale -Tatlisu
anayolunun 100 m Dogusunda yer almaktadir. Proje alanina ulasim bahse konu anayol ile 100
m lik toprak yol vasitasiyla yapilacaktir. Toprak yol gerekli izinler alinip yatirimc tarafindan
asfaltlanacaktir. Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama
Dairesi , G.Magusa Kaymakamlig1 ve Gegitlkale —Serdarli Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi
kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi yoniinde goriis vermistir. Proje
ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar bagvurulacak ve parsellere girig —
cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak sartlara uyulacaktir

Proje yerinde bulunan drneklerden toplam 7 familyadan 11 tiir tespiti yapilmistir. Flora, Fauna
Tiirleri ve Yaban Kuglarinin Korunmasi Tiiziigii ile koruma altinda tiire rastlanmamustir. Tespit
edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak tespit edilen
tirler tilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan
kalkmas1 s6z konusu olmayacaktir. tahribati diizeltmek icin gerekli yerlere, yoreye uygun
tiirler ile bitkilendirme ve peyzaj diizenlemeleri yapilacaktir.

Bolgede koruma altinda olan veya endemik olan fauna tiirleri bulunmaktadir. Projenin insaati

sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmast durumunda, tiire herhangi
bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada ¢alisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin
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korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir. Konutlar
sahiplerine devredildikten sonra profosyonel site yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak olup
bu yonetim tarafindan site igerisinde bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere rastlanmasi
halinde tiire herhangi bir zarar verilmemesi ve site yonetimine haber verilmesi gerektigine dair
bilgilendirme tabelalar asilacaktir.

v' Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. S6z konusu arazide temel kazilar sirasinda
eski eser ¢ikmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasasi geregince Eski Eserler ve
Miizeler Dairesine haber verilecektir.

v" Proje alaninda ingaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine ingaat yapilmayacaktir.

v" Projenin arazi hazirlama ve ingaat agsamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
13m3/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

v Arazi hazirlama ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktari 3 m3/giin (evsel nitelikli atiksu)
olacaktir. Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

v’ Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda ger¢eklesmeyecektir. Bolgedeki arag servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi1 durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban ge¢irimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yap1 {izerinde
bulunacaktir.

v’ Arazinin hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 50 kg evsel nitelikte
kat1 atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢in ingaat sahasi igerisinde alanin giiney tarafina 2 adet biiyiik ¢op
konteynir1 konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat edilecektir.
Cevreye ¢Op ugusmasi durumunda, insaat calisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir.
Atiklar Gegitkale-Serdarli Belediyesi tarafindan alinacaktir.

v’ Projenin insaat agsamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gecici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiziigi ve
Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglhgi ve Giivenligi
Yasasina uyum saglanacaktir. Proje yeri cevresinde olusacak olan bu giiriiltiiden etkilenecek
mevcut konutlar bulundugundan Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in alinacak
onlemlere rapor igerisinde deginilmistir.

v' Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; temel kazisi, Insaat
araglarmin hareketleri, ylikleme bosaltma islemleri, hafriyat topraginin taginmasi, alandaki
malzemelerin tasinmasi islemleri, dolgu, saha diizenleme calismalar1 sirasinda - ingaat
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asamasinda ise ingaat malzemelerinin sahaya taginmasi ve insai faaliyetler esnasinda olacaktir.
Proje yeri etrafinda (1 adet) yerlesim s6z konusudur. Ayrica tarim alanlart bulunmaktadir.
Insaat asamasinda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10)
uyulacak olup olusan tozlarin civardaki yasamalanlarina ve tarim alanlarina ulagsmamasi igin
bir¢cok onlem aliacaktir. Bu 6nlemler rapor igerisinde anlatilmistir.

Proje yerinde yapilan ¢alismalar neticesinde odunsu tiirlerden 5 adet Zeytin agaci tespit
edilmistir. Agaglarin tam yer tesbiti i¢in aga¢ roleve hazirlatilmamistir ancak bu agaglarin
insaata denk gelecegi diisiiniilmektedir. Insaata denk gelmesi halinde Zeytin agaclar
G.Magusa Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi
igerisinde gosterilen peyzaj alanina teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir.
Insaata denk gelmemesi halinde yerinde korunacaktir.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Arazi
Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri II. ve Ill. Simif arazidir. Proje
kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda 34.983,19 m? Il. ve III. Simf Arazi elden
¢ikarilacaktir.

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalari1 disinda olusabilecek insan sagligi igin
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saghg ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94°{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghgi ve Giivenligi
Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Proje alan1 batisindan gegen dere bulunsa da proje alanina etkisi beklenmemektedir. Proje alani
egimli bir topografyaya sahiptir ve yapilacak site i¢erisinde yagmur sularinin drenaji i¢in
gerekli altyapinin saglanmasi gerekmektedir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre yertistii
ve tagkin sularina karsi tiim tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman
kotu dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte bulunacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 466.44 m®giin ~480 m®giin su ihtiyac1 olacaktir
.Konutlara su verilmesi icin Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su isleri Dairesine basvurularda
Konutlara su verilmesi i¢in Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda
bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu ancak altyapi yetersizligi nedeniyle
yapilmas1 planlanan toplu konut projesine su verilebilmesinin miimkiin olmadig1 yoniinde
gorlis vermistir.Ayni goriiste Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut
yapilacak Alana kadar altyapinin tamamlanmasi durumunda ise Belediye’ nin uygun gorecegi
kosullarda su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut projesine su
verebilecegi yOniinde gorlis vermistir. Yatirimcr , Belediyenin uygun gorecegi sebeke
noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu
olacaktir. Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su sebeke altyapi hizmeti ,kazi, dolgu,
belediye standartlarinda boru alimi masraflar1 vs hesaplanacak tiim harglar1 belediyeye
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Odenecektir._._Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baglikli sifonlar
gibi su tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir. Havuzlar i¢in gerekli su ihtiyaci sebeke
suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin edilecektir.

Konutlar yerlesime acildiktan sonra ~ 480 m3/giin atiksu olusumu gozlenecektir. Ardisik
Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis deger kabulleri yapilarak
projelendirilecektir. Aritma tesisi 2 adet olacaktir. Bir tanesi 240 m * m3/giin kapasiteye sahip
proje alan1 Kuzey Batisina gomme olarak yapilacaktir. Aritma tesisi Kuzey sinirina 10 (yola
sinir), Bat1 sinirma yaklasik 16 m (konuta sinir) uzaklikta olacaktir. Digeri ise 240 m  m3/giin
kapasiteye sahip olup proje alan1 Giiney Batisina gomme olarak yapilacaktir. Aritma tesisi
Kuzey sinirina 8,20 (yola sinir), Dogu sinirina yaklasik 11,30 m (Bos parsele sinir) uzaklikta
olacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 2028 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 62 adet
konteynir yerlestirelecektir. Konutlar geneline 62 adet konteynir yerlestirelecektir. Konutlarin
girisine ¢Op odalan yerlestirilecektir. 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde olacak
odaciklar vaziyet planinda gosterilmistir.

Kagit, plastik ve metal atiklar ise ayr1 toplanacaktir. bu atiklarin geri doniistime gonderilmesi
i¢in site igerisinde duyurular yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigi
geregince, ambalaj atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina
azami seviyede taginmasi amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu
atiklar ayr1 bir sekilde toplanmasi icin gerekli toplama ekipmanlar1 bulundurulacak ve site
yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site yonetimi tarafindan organize edilerek
Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri doniisiim firmalarina verilmesi saglanacaktir.

Site genelinde giirtiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,enerator ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tniteleri olacaktir. Jeneratdr Proje alan1 Kuzey Dogusuna sinirdan
yaklasik 20 m igeriye yerlestirilecektir. Jenerator , yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir.
Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis ekipmanlari i¢in her
dairede 1 adet dis iinite kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima
menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel
Girtlti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli degerlerine uyulacaktir. Proje alani hassasiyet
seviyesi II sinifina girmektedir.

Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasik 6788,19 m2olacaktir. Peyzaj alanlan igin su
ithtiyac1 Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden ¢ikacak su miktarina
uyumlu olmasina (480 m3/ giin ) 6zen gosterilecektir. Birim alan basina ,70 It/m? gibi bir su
miktar1 diisecektir. Nihai peyzaj ¢alismasi bu miktar gozetilerek yapilacaktir.Site geneli i¢in
KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitl faal iiye tarafindan bu alanlara 6zel peyzaj projesi
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hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiicii, agaclar, cigekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj
unsurlar1 diisiiniilen projede bolgeye uygun bitkiler secilecektir. Nakledilen ve yerinde
korunan tiim agaclar peyzaj ¢alismalarina dahil edilecektir. Yiiriiylis yollar1 vs alanlarin ¢im
beton parke olarak diisiiniilmesi aritmadan ¢ikacak suyun kullanimini kolaylastiracaktir. Yine
de su fazlasi olmasi olmasi durumunda Kesinlikle herhangi bir alici ortama desarj
yapilmayacaktir. Boylesi biiylik miktar su i¢in ¢esitli alternatifler diistiniilmektedir. Y atirimci
benzer projelerini bolgede yapmaya devam edecektir. Buradan ¢ikacak suyun diger projelerin
peyzaj alanlarinda degerlendirilebilmesi tartisilmistir ancak diger alanlarin peyzaj alanlar
daha fazla olmasina ragmen o konutlardan da yiiksek miktarlarda su ¢ikacagi ihtimali goz
Oniine alindiginda bu alternatifin realitesi ¢ok da olas1 goriilmemektedir. Bu husuta Belediye
ile gériisme yapilacak, Belediye’ nin bolgede tarim yapan halka bu suyun ulastirilmasinda araci
olup olamayacagi sorgulanacaktir.

Bolge su anda yapilagsma baskis1 altindadir. Artan yapilasmayi karsilayacak oranda bir altyapi
faaliyeti bulunmamaktadir. Bolge, teknik ve sosyal alt yapi bakimindan yetersiz kalmaktadir.
Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyapi dahil bolgenin eksik veya yetersiz
altyap1 problemleri mevcuttur. Bolgede bu proje gibi ¢ok sayida konut projesi devam
etmektedir. Artan yapilagsmayi karsilayacak oranda bir altyap: faaliyeti olmamasi ¢esitli
sorunlara yol acgacaktir. Bu nedenle bu bolge icin acil onlemler diisiiniilmeli, imar planlar
hayata gecirilmelidir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 2028 kisi artis olacaktir. Niifus artisi
yuksek oldugundan boyle bir niifus hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Proje  kapsaminda yapilacak olan yiiksek katli binalarin  goriintii yoniinden meskun
mabhallerin olumsuz yonde etkilenmesine neden olacaktir.

Proje alani etrafinda bulunan kullanimlar i¢in projeden kaynaklanacak golge izdiisim
caligmasina gore arazi sinirindaki konut golgeden olumsuz etkilenecektir.

Proje alanmna ulasimin saglanacagi Gegitkale-Iskele anayolu ve Tatlisu-Gegitkale anayolu
mevcut trafik yogunlugu fazladir. Konutlarin yapilmasiyla birlikte bu yolun trafik yiikii
artacaktir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani ayrilacak (325 adet yan agik, 475 acik
olmak tizere 800 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda
ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Toplu konutlarin hayata ge¢mesiyle birlikte
kaynaklanacak ara¢ yiizdesinde artig oran1 ~ 35 olacaktir. Bu rakam mevcut anayolun trafik
yiikiiniin oldukga artacagin1 gostermektedir.

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ancak Proje kapsaminda
yapilacak konutlarin ihtiyag kapsaminda olup olmadiginin anlasilabilmesi i¢in Konutlar ile
ilgili etkili ve kapsamli bir politika olusturulmasi, konut ihtiyacini ve konut talebini belirleyecek
veri bankasi olusturulmasi gerekmektedir. Ikinci konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam
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ve c¢evre kalitesinin arttirllmasi amaci ile, simirlama getirilmesi , kayit altina alinmasi,
kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilariminin gelistirilmesi son derece onemlidir.
Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve
turizm alanlarma hizmet gotiirebilmeleri igin boylesi belediyelere destek saglanmasi
gerekmektedir. Ikincil —konut gelismelerinin smirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin
artirllmas1, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak emlak vergilerinin
diizenlenmesi gerekmektedir.

Projede genelinde Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan
“Is Saghig ve Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Gerek insaat asamasinda gerekse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili Cevre Yasai ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje icin esastir. Insaat asamasinda yatirime firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise yonetimi iistlenecek firma bu taahhiite
riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmayi satis sirasinda taahhiit
edecektir.

Proje , Fasil 96 hiikiimlerine uygun bir sekilde dizayn edilmis Sehir Planlama Dairesinden 6n
onay almistir. Bolgede su anda herhangi bir imar calismasi yoktur. Altyap: problemleri ve
daginik gelismenin artmamasi icin bolgede acil olarak imar planinin hazirlanip hayata gecmesi
gerekmektedir.

Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak cevrenin olumsuz ydnde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayil1 Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagl ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
ongordigl sartlara uyulmasi saglanacaktir.

117




v

v

NOYAN & DORTER DEVELOPMENT LTD.’E AiT APARTMAN TiPi TOPLU
KONUT PROJESI

Proje i¢in ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Gegitkale —Serdarli
Belediyesi, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel
Miidiirliigii itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve
1sletme asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan
sonra ingaata baslanacaktir.

Proje alani, Fasil 96 : Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi : Yol ve Binalari Diizenleme Yasasi
Tizlgi kapsaminda tasarlanmis olup 8.5.2023 tarih ve 154 kayit numarasi ile 6n izin almastir.
Proje alani ilk olarak Kasim 2022 tarihinde ziyaret edilmis, arazide on etiidler yapilmistir.
(Ziyarette herhangi bir arazi calismas: yapilmadig: tesbit edilmistir.)Ilerleyen siirecte 31 Mart
2023 tarithinde G.Magusa Kaymakamligi dosyayr Cevre Koruma Dairesine ve ilgili dairelere
gondererek goriis sormustur. Cevre Koruma Dairesi G. Magusa subesinin 10 Nisan 2023
tarihinde yerinde yapmis oldugu denetimlerde arazide insai faaliyetlerin(yol agma ¢aligmalart)
baslamis oldugu , s6z konusu projenin CED Tiiziigli kapsaminda oldugu ve CED Raporu
hazilanmas1 gerektigi ancak heniiz olmadigi bilgisi paylasilarak , 18/2012 sayili Cevre
Yasasi’nin 50(5) maddesi uyarinca ceza kesilmistir. Kesilen 006958 numarali ve 10 nisan 2023
tarithli ceza thbarnamesi yaturmciya teblig edilmistir. Cevre Koruma Dairesi Mudiirliigl ise
subeden gelen bilgiye istinaden ,: Gegitkale—Serdarli Belediyesi ve G.Magusa Kaymakamligina
“ivedi” olarak 18 Nisan 2023 tarihinde CKD 0.00 -370/17-23/E 735 sayili yazi gonderilmistir.
Yazida projeye 18/2012 sayili Cevre Yasasi’min 50(1) maddesi geregi CED Raporu
hazirlanmas1 gerektigi bildirilmig, 18/2012 sayili Cevre Yasasi’nmin 50(3) maddesince (
“Cevresel Etki Degerlendirmesi veya Cevresel Etki Degerlendirmesi 6n arastirma siirecine tabi
olan hi¢ bir projeye , Cevresel Etki Degerlendirmesi veya Cevresel Etki Degerlendirmesi on
arastirma siireci tamamlanincaya kadar herhangi bir onay, lisans, izin, ruhsat veya tesvik
verilemez” ) insaatin ve /veya faaliyetin 1vedi olarak durdurulmas: gerektigi ve bahse konu
projenin CED siirecinin baglatilabilmesi i¢in durdurma kararinin resmi yazi ile Cevre Koruma
Dairesine bildirilmesi ve CED siireci tamamlanana kadar hi¢bir sekilde onay, lisans, izin , ruhsat
verilmemesi gerektigi vurgulanmistir. (Bu maddeye istinaden sirkete ceza kesilmistir.)
G.Magusa Kaymakamligi ise MYB 2.02-370/17-23/E.1477 Say1 ve 18 Nisan 2023 tarihinde
cevre koruma dairesine yazi yazarak insaati durdurdugunu bildirmistir. Yatirnmer sirket bu
yaziya istinaden kesilen cezayr Odemis (makbuz no: 2023041203020070000043 tarih:
12.04.2023) ve boylece CED siireci Cevre koruma dairesinin 19 Nisan 2023 tarih ve CKD 0.00-
370/17-23-E.753 Sayili yazisi ile basglatilmistir. CED Raporunun hazirlanmasi i¢in Mayis 2023
tarithinde tekrar arazi ziyaret edilmis , ziyarette yollarin bir kisminin acildig1 ancak ¢aligmalarin
durdugu gozlemlenmistir. CED Siireci tamamlanincaya kadar gerek arazi hazirliginin gerekse
insaatin baglamamasi gerekmektedir. Bu konuda yatirimec1 uyarilmitir. Bu hususun takibinin
yapilmasi gerekmektedir. Tiim yazigmalar ve ceza makbuzlar1 ekte verilmistir.
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v’ Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayisi 2052Kisi olmasi beklenmektedir. Niifus artist
meskun mahalleri etkileceyecektir. Altyapr ve Ustyapr hizmetlerinin bolge genelinde ihtiyaci
karsilayacak diizeye gelmesi gerekmektedir.

v' Proje alanma yapilmasi planlanan konut projesinin  zemin parametrelerinin belirlenmesi ve
geoteknik verilerin hazirlanmas1 maksadiyla Geoteam Miihendislik Ltd. Tarafindan geoteknik
degerlendirme raporu hazirlanmistir. Calismalar kapsaminda, 5 ile 21 Mart 2023 tarihleri
arasinda 5 adet 20,00 metre ve 19 adet 15,00 metre derinliginde olmak {izere, toplam 385,00
metre inceleme sondaj1 yapilmistir. Sondaj esnasinda litolojiler tanimlanmig ve arazi deneyleri
yapilmistir. Sondaj esnasinda litolojiler tanimlanmis ve arazi deneyleri yapilmastir.

Raporda dikkat ¢eken hususlar ve alinmasi gereken onlemler bu raporda detayli olarak
anlatilmistir.

v' Proje i¢in Jeoloji ve Maden Dairesinde goriis alinmistir. Daire ,zemin degerlendirme dosyasinda
yer alan bilgilere gore zemin kosullarinin projeye herhangi bir olumsuz etkisi olmayacagi
yoniinde goriis vermistir. Herhangi bir deprem aninda ,zeminde sivilasma potansiyelinin
olmadigini belirtmistir. Buna gore, Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak su yalitimi
yapilmasi yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak
ylizey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmast ve Temellerde uygun izolasyon onlemleri
almarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili raporda yer alan Onerilere uyulmasi kaydiyla jeolojik
acidan igili daire agisindan bir sakinca olmadig: belirtilmistir. Bu kosullara uyulacaktir.

v Proje alaninin bulundugu Gegitkale bdlgesinde Ozel Cevre Koruma Bélgesi bulunmamaktadir.
Proje alanina en yakm Ozel Cevre Koruma Bélgesi ,Yaklasik 14,5 km uzaklikta Salamis
Kocareis Tesisleri-Park Otel OCKB dir.

v" Proje alanina en yakin sulak alanlar ortalama 3,8 km uzakliktaki Gegitkale Egridere Goleti ve
8,7 km uzaklikta Gonendere Goletidir.

v' Flora tespitleri proje alaninda Mayis 2023 tarihinden itibaren yapilmistir. Proje yerinde
toplam 11 familyadan toplanan 28 tiir tespiti yapilmistir. Tespit edilen tiirler tlilkemizde
yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi s6z konusu
degildir. Proje alaninin biiylik kism1 temizlendiginden dolay1 fazla sayida bitki cesitliligine
rastlanmamistir. Fauna listesi ise hazirlanirken sadece proje alani degil, tiim ¢evresi dikkate
almarak hazirlanmistir. Bolgede koruma altinda olan veya endemik olan tiirler bulunmaktadir.
Projenin ingaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilagilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiriin alandan ayrilmasina izin
verilecek, bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

v' Konut projesi i¢in yapilacak olan kazidan yaklasik olarak 7000 m3 hafriyat fazlasi toprak

kalacaktir. Hafriyat toprag ayni sirkete ait 1,1 km uzakliktaki araziye tagmacaktir. Tagiacak
arazi, yine Noyanlar Development Sirketine ait Gegitkale-Iskele anayolu lizerinde S31 B21 D
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4 Pafta /Harita, Blok 143 e 54,55,56,57,58,59,62,89,90, 96,97,98,100,
101,102,103,106,107,108, 109,110,375, 285, nolu Parsellerdir. S6z konusu alan oldukga biiyiik
bir arazidir. Hafriyat topragi kesinlikle herhangi bir dere yatagina ya da kenarina
dokiilmeyecektir. Tasinacak topragin topografyayr degistirmemesi saglanacaktir. olusacak
tepelerin 4 m yiiksekligi gegmemesi saglanacaktir. Bu amagla alanin geneline diizenli olarak
dokiilecek ve diizlestirilecektir. Alan etrafinda spor sahasi ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Bu
nedenle toprak bu alana dokiilmeden once alan etrafi osb malzeme ile ¢evrilecek, topragin bu
alanlara ulasmamasi saglanacak ,dokiilen toprak diizenli sulanacaktir. Hafriyatin bu Alana
taginabilmesi i¢cin G.Magusa Kaymakamligindan uygunluk goriisii alinacaktir.

Proje alanina ulasan dere veya dere kolu bulunmadigindan su baskini veya heyelan tehlikesi
gozlenmez. Temellerde uygun izolasyon onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi saglanarak
yagislardan olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturulacak ve yiizey
ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Temellerde uygun izolasyon
onlemleri alinarak su yalitimi yapilmasi ve ilgili (Geoteknik rapor) raporda yer alan Onerilere
uyulacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. S6z konusu arazide temel kazilar1 sirasinda
eski eser ¢ikmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasas1 geregince Eski Eserler ve
Miizeler Dairesine haber verilecektir.

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine ingaat yapilmayacaktir.

Proje alani Lefkosa-Gegitkale- iskele Anayolu iizerindedir Proje yerine ulasim Lefkosa-
Gegitkale- iskele Anayolu vasitasiyla saglanmaktadir. Karayollar Dairesi , gerekli tiim yasal
izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamlig1 ve Gegitkale —Serdarli
Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi
yoniinde goriis vermistir. Ancak proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler alarak sartlara
uyulacaktir.

Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
13m3/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

Arazi hazirlama ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 3 m3/giin (evsel nitelikli atiksu)
olacaktir. Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olugsmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
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depolanacaktir. Taban gec¢irimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yap1 iizerinde
bulunacaktir.

v’ Arazinin hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi sirasinda giinlik maksimum 50 kg evsel nitelikte
kati atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢in insaat sahasi igerisinde alanin giiney tarafina 2 adet biiyiik ¢op
konteynir1 konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat edilecektir.
Cevreye ¢op ucusmasi durumunda, insaat ¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar
Gegitkale-Serdarli Belediyesi tarafindan alinacaktir.

v’ Projenin insaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gecici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giirtiltii Degerlendirmesi ve Y 6netimi Tiiziigli ve Anayasa’nin
94°{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasina uyum
saglanacaktir. Proje yeri ¢evresinde olusacak olan bu giiriiltiiden etkilenecek mevcut konutlar
bulundugundan Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in alinacak 6nlemlere rapor
igerisinde deginilmistir.

v' Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; temel kazisi, insaat
araglarmin hareketleri, yiikleme bosaltma islemleri, hafriyat topraginin tasinmasi, alandaki
malzemelerin tasinmasi islemleri, dolgu, saha diizenleme c¢alismalari sirasinda - ingaat
asamasinda ise insaat malzemelerinin sahaya tasinmasi ve insai faaliyetler esnasinda olacaktir.
Proje yeri etrafinda (1 adet) yerlesim s6z konusudur. Ayrica tarim alanlar1 bulunmaktadir. Insaat
asamasinda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10) uyulacak olup
olusan tozlarin civardaki yasamalanlarina ve tarim alanlarina ulagmamasi i¢in birgok onlem
aliacaktir. Bu 6nlemler rapor igerisinde anlatilmistir.

v" Proje alani uzun yillar hububat ve yem bitkisi tiretim amagli olarak kullanilmistir. Bu nedenle
agac yogunlugu gozlenmez. Proje alaninda agag¢ roleve plani hazirlattirilmistir. Buna gore
arazide mevcut agaglar 4 adet zeytin agact bulunmaktadir. Yapilan plana gore proje alaninda
insaata denk gelen 4 adet Zeytin agaci bulunmaktadir. Zeytin aga¢larinin  G.Magusa
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde
gosterilen peyzaj alanina teknigine uygun sekilde nakledilmesi saglanacaktir.

v Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detaylh Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Arazi
Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Ill. Simf  arazidir. Proje
kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda Ill. Sinif Arazi elden ¢ikarilacaktir..

v’ Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan saghigi i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta is Saglig1 ve Giivenligi uzmanindan destek
alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nm 94’{incii
maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghg: ve Giivenligi Yasas1”nin tiim
hiikiimlerine uyulacaktir.
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v" Konutlar yerlesime agildiktan sonra 513m®/giin ~520m®/giin su ihtiyac1 olacaktir. Havuz igin
gerekli su ihtiyact sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin edilecektir.
Konutlara su verilmesi i¢in Gegitkale -Serdarli Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda
bulunulmustur. Su Dairesi bolgede kaynak oldugunu ancak altyap: yetersizligi nedeniyle
yapilmasi planlanan toplu konut projesine su verilebilmesinin miimkiin olmadig1 yoniinde goriis
vermistir.Ayni goriiste Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak
Alana kadar altyapinin tamamlanmasi durumunda ise Belediye nin uygun gorecegi kosullarda
su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Belediye ise toplu konut projesine su sayaclarini
takacagi yoniinde goriis vermistir. Yatirimci , Belediyenin uygun gorecegi sebeke noktasindan
toplu konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasindan sorumlu olacaktir.
Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su sebeke altyapr hizmeti ,kazi, dolgu, belediye
standartlarinda boru alimi1 masraflari vs hesaplanacak tiim harglar1 belediyeye 6denecektir. Proje
genelinde  su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift bashikli sifonlar gibi su tasarrufu
saglayan cihazlar kullanilacaktir.

v Konutlar yerlesime acildiktan sonra 513m?®/giin ~520 m*/giin atiksu olusumu gozlenecektir.
Proje kapsaminda atiksu aritma tesisi yapilmasi planlanmaktadir. Aritma  520m3/giin
kapasiteye sahip olacaktir. Aritma tesisi proje alan1 Giiney batisina sinirdan 6 m igeriye gdmme
olarak yapilacaktir.

v Konutlar yerlesime agildiktan sonra 2052kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 62 adet
konteynir yerlestirelecektir. (vaziyet planinda gosterilmistir.)Konutlarin etrafina ¢op odalari
yerlestirilecektir. 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde olacak odaciklar vaziyet planinda
gosterilmistir.  Kagit, plastik ve metal atiklar ise ayri toplanacaktir.(bu kisimlar da vaziyet
planinda gosterilmistir. ) bu atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in site i¢erisinde duyurular
yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklariin Yonetimi Tiiziigu geregince, ambalaj atiklarinin
cevre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede tasinmas1 amaciyla
bu atiklarin ayr toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayr bir sekilde toplanmasi
icin gerekli toplama ekipmanlari bulundurulacak ve site yonetimi sorumlulugunda olacaktir.
Daha sonra site yonetimi tarafindan organize edilerek Cevre Koruma Dairesi’nden lisanslh geri
dontistim firmalarina verilmesi saglanacaktir.

v’ Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratér ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis iiniteleri olacaktir. Trafo ve Jenerator {ic adet olmak iizere birincisi B2-
B3 bloklar1 arasina siirdan 14.70 m igeriye, ikincisi orta boliime , Gigiinciisii ise C1 —B1 bloklar1
arasina sinirdan 11,30 m igeriye yerlestirilecektir. Jeneratorler , yalitmli odaya/kabine
yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis
ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis {linite kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur
kapakli klima menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.
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v’ Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 2052 Kisi olmasi beklenmektedir. Proje iskana
acildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 2052 kisi artis olacaktir. Proje, konut ihtiyacina ve
ikincil konut ihtiyacina yonelik olarak diisiiniildiigli i¢in; Konutlarin yaz aylarinda tam
kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun azalmasi beklenmektedir. Ancak
Niifus artis1 ¢ok yiiksek oldugundan bdyle bir niifus hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

v' Proje,konut ihtiyac1 ve ikincil konut ihtiyacina yénelik yapilacaktir. Ikinci konutlarm,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede stirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri icin boylesi
belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin smirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

v" Projede genelinde Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan
“Is Saghgi ve Giivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

v' Gerek ingaat asamasinda gerekse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili1 Cevre Yasa1 ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje i¢in esastir. Insaat asamasinda yatirimer firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise ydnetimi iistlenecek firma bu taahhiite
riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmay1 satis sirasinda taahhiit
edecektir.

v" Proje , Fasil 96 hiikiimlerine uygun bir sekilde dizayn edilmis Sehir Planlama Dairesinden on
onay almistir. Bolgede su anda herhangi bir imar calismasi yoktur. Altyapt problemleri ve
daginik gelismenin artmamasi icin bolgede acil olarak imar planinin hazirlanip hayata gecmesi
gerekmektedir.

v Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak g¢evrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayil1 Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagh ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
ongordiigii sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan Kaynaklar
Atik Yonetim Ttiztigti

Av Hayvanlari ve Avcilik (Prof. Dr. SAVNI HUS )

Birds Of Cyprus (DAVID A. BANNUMAN and W. MARRY BANNERMAN

Bugdaygiller (Dog. Dr. NIHAT ULUOCAK)

Cevresel Etki Degerlendirmesi (Ttirkiye Cevre Sorunlari Vakfi Yayinlart - ORHAN USLU -)
Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigti

CKD Dogal Hayat Subesi, 2015. http://www.cevrekorumadairesi.org/nature/trindex.php

DPO, 2015. Gayri Safi Milli Hasilladaki Sektérel Gelismeler (Cari Fiyatlarla).
(http://www.devplan.org/Frame-tr.html)

DPO, 2010. Haber Biilteni, Gelir Dagilimi Sonuglari, 2008. Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve
Arastirma Dairesi.
(http://www.devplan.org/butce/2008%20GELIR%20DAGILIMI%20SONUCLARL pdf)

DPO 2010, K.K.T.C. Istatistik Yilligi

DPO, 2007. Devlet Planlama Orgiitii, 2008 Yili Programu.

Edevlet.gov.ct.tr

Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarimin Korunmas: Tiiziigii Flora, Fauna Tiirleri ve
Yaban Kugslarinin Korunmasi Tiiziigii

Flowers of the Mediterranean (OLEG POLUNIN - ANTHONEY HUXLEY
http://www.cevrekorumadairesi.org/uploads/pagedocuments/Flora ve Fauna Tuzuk.pdf

Flowers of the Mediterranean (OLEG POLUNIN - ANTHONEY HUXLEY

Gida, Tarim ve Enerji Bakanligi, 2010. Kibris'in Kuzey Kesimi I¢in Gegici Kirsal Kalkinma Plani
2008-2011.

Gida, Tarim ve Enerji Bakanligi, 2010,K.K.T.C. Tarimsal Yapisi ve Uretimi
Guirtiltii Ve Ses Kontrol Ttiziigti

Gecitkale Belediyesi
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Hakyemez, H. Y., Turan, N. ve Sénmez, I. (2002) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin Jeolojisi.
T.C. Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii,Jeoloji Etiitleri Dairesi raporu, Derleme No:
10608.

Hava Kalitesi Korunmasi ve Kontrolii Ttiziigli

KKTC Ulkesel Fiziki Plan -2015

KKTC Meteoroloji Dairesi 2010, KKTC Meteoroloji Istasyonlar1 Haritasi- Iskele Meteoroloji
Istasyonu verileri -

KKTC Konut ve Niifus Sayimi 2011 (Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve Arastirma Dairesi)

K.K.T.C. Ekonomik ve Sosyal Gostergeler (D.P.0) Turizm Istatistikleri Yillig1 - K.K.T.C. Basbakan
Yardimciligi Turizm Planlama Dairesi

KKTC Etiid ve Haritalama Projesi (2000)

K.K.T.C. 2009 Gegis Yili Programi (D.P.0.)

KKTC Turizm Planlama Dairesi Yayinlar1,2010

KKTC Basbakanlik, 2015. Siirdiiriilebilir Ekonomiye Gegis Programi 2013-
2015. (http://kktcbasbakanlik.org/Portals/1031/EKONOMIK_PROGRAM-
2013-15.pdf)

KKTC Turizm Gelisim Yasasi, 2011.

KKTC Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015

Kule vingler ile yapilan ¢calismalarda karsilasilan riskler ve korunma yollart, TC. Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanligr -2014

Orman Dairesi, Orman Amenajman Planlart

Orman Ekolojisi ( Ord. Prof. Dr ASAF IRMAK )

Orman Yetisme Muhiti Tanittminin Pratik Esaslari (Do¢. Dr. NECMETTIN CEPEL
Orman ve Park Agaclarinin Ozel Sistematigi (Prof. Dr. HAYRETTIN KAYACIK )
Orman Zoolojisi ( Prof. Dr. HASAN CANAKCIOGLU )

22/92 Sayili Is Yasast
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18/2012 sayili Cevre Yasasi
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