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PROJENIN TEKNiIiK OLMAYAN GENEL OZETi

Yatirnmer: Ostav Investment Ltd. (K-Island)
Proje Faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koyti, Pafta/Harita S31-B-06-C-4, Ada/Blok
277,109, 110, 112, 114, 115, 117, 118, 119, 120, 121(eski harita sistemine gore Pafta/Harita:
V1.46.W, parsel: 284/1, 294, 293, 286, 287, 282, 283, 187, 189, 191)

Arazi alami: 32843 m?

Kapasite: 59 adet daha once ruhsatlandirilmis daireye ilaveten, 7 adet D tipi blok, 1 adet E
tipi blok, 2 adet F blok, 1 adet G blok, 1 adet H blok, 2 adet I tipi blok tasarlanmustir. Ilave
daire sayis1 150 daire (102 adet stlidyo, 45 adet 1+1 tipi daire, 3 adet 2+1 tipi daire)’dir.
Toplam 209 daire olacaktir.

Kamuya devredilen yesil alan: 3010 m?
Sulanabilir peyzaj alami: ~7000 m?

Yakin cevresi: Proje alan1 yakin ¢evresinde daha 6nce ruhsati alinmis toplu konutlar (Gliney
cephede 59 daire), doguda insaatt devam eden baska bir sirkete ait toplu konut projesi, Orman
Arazileri, deniz, anayol, agillar ve Eski Eser Alanlar1 bulunmaktadir.

Agac sayisi: Arazide 15 zeytin, 21 harup ve 1 adet servi agact bulunmaktadir. Ayrica fidanlik
icerisinde 40 adet zeytin fidani bulunmaktadir. Fidanlik daha 6nceden izni alinan proje
tizerinde yer almaktadir. Yeni ilave proje ile ¢akisan agac sayisi 6 harup, 9 zeytindir.

Arkeolojik acidan onemi: Alana yakin bolgede hali arazi igerisinde ve Oblivion Inv. Ltd.’e
ait parsellerde mezar yapilan tespit edilmistir. P/H X1.46.W, parsel 168/1 parseli tizerindeki
mezar yapisina 190 m, P/H VI.46, parsel 182/2 parsele mesafe 40 m’dir. Kuzeyde yer alan
Agios Mikallos Kilisesine yaklasik 390 m ve Antik Mezarlik Alan1 Agios Perpyros’a ise 290
m uzakliktadir.

Gurulti Hassasiyet Seviyesi: Hassasiyet Seviyesi Il

e [Insaat sirasinda:

Hafriyat: 6139 m?® hafriyat topragi olusacaktir. Buylk bir kismu arazi icerisinde
depolanacaktir. Artan hafriyat topragi Tatlisu Belediyesinin gosterecegi alana taginacaktir.

Su ihtiyacr: ~ 12.3 m3 su ihtiyac1 olacaktir. Disaridan tankerlerle tagmacaktir.

Atiksu: 9 m¥/giin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tankta depolanarak diizenli olarak
vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.

Kati atiklar: Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanmaktadir/toplanacaktir.
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e Dairelerin kullanimi sirasinda:

Niifus artisi: 421 kisi

Su ihtiyac1: 98 m3/gin (ruhsath proje dahil). Sebekeden saglanacaktir. Su tasarrufu saglayan
{iriinlerin kullanilmas1 esastir. Su Isleri Dairesi bolgede yeterli altyap: ve kaynagin mevcut
olmadigini belirtmistir.

Atiksu: 98 m®gln. Evsel atiksu aritma tesisi kurulacaktir. Ayrica ana yolun yakinina
gelecekte merkezi kanalizasyon sistemine baglanilabilmesi amaciyla baglanti  girisi
birakilacaktir.

Arntilmig atiksu: Site ici peyzaj alam1 ve kamuya ayrilan yesil alanda kullanilabilecektir.
Belediyeden goriis alinmistir.

Kati atiklar: 426 kg’lik evsel kat1 atik olusacaktir. Ambalaj atiklar1 ayr toplanarak lisansh
firmalara verilecektir.

Jenerator: Tasarlanmistir. Ses ve titresim yalitimli olacaktir.

Havuz: H1 tipi 400 m?, H2 tipi 450 m?, D bloklarin 6n kisminda ise 25 m?’lik havuzlar
tasarlanmistir. Havuzlarin ihtiya¢c duydugu su sebekeden saglanmayacaktir.

18/2012 Cevre Yasas1 ve kapsamindaki tiiziiklere uyum esastir.
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Tapu Referansi

Kaza: Gazimagusa

Koy: Tathisu Koyii
Pafta/Harita S31-B-06-C-4
Ada/Blok 277

Parseller: 109, 110, 112, 114, 115, 117, 118, 119, 120, 121
Eski Harita Sistemine gore:

Pafta/Harita: V1.46.W1

Parsel: 284/1, 294, 293, 286, 287, 282, 283, 187, 189, 191

WGS 84 Datum Sistemi’ne gore, proje alani sinir koordinatlart saat yoniinde asagidaki gibi
verilmistir. Haritacidan alinan bilgilere gore diizenlenmistir.
Tablo 1 Proje alan1 sinir koordinatlari

Noktalar X Y

A 570637 3920254
B 570727 3920271
C 570853 3920139
D 570884 3920038
E 570728 3920075
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Sekil 1 Koordinatlar1 verilen noktalar
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PROJE ALANININ GOOGLE EARTH UZERINDEKI GORUNUSU

Sekil 2 Proje alaninin Google Earth tizerindeki goriintiisii

PROJE ALANI
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BOLUM 1. PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

Ostav Investment Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koyii,
Pafta/Harita S31-B-06-C-4, Ada/Blok 277, 121, 120, 119, 118, 117, 115, 114, 112, 110, 109
lizerinde yer almaktadir. Toplam arazi alan1 32843 m?’dir.

Proje alani, Tatlisu - Biiyiikkonuk Emirnamesi kapsaminda olup, Sar1 Bolge sinirlari igerisine
girmektedir. EK 11°de, Sehir Planlama Dairesi internet sitesinden yiiklenen harita verilmistir.
Arazide daha 6nceden yapilmis “satis ofisi/ k-island kafe”, fidanlik, ayrica 15 zeytin, 21 harup
ve 1 adet servi agaci bulunmaktadir.

Arazinin dogu kisminda 110 ve 112 parselleri i¢erisinden akar gectigi, ayrica bati sinirindan
ise dere gectigi goriilmektedir. S6z konusu akarin sinira tasinmasi ve dere ile ilgili Su Isleri
Dairesinden goriis alinmistir. Dere ile 1lgili, son durum krokisinde gosterilen sekilde 1.8m geri
cekilmenin yapilmasi ve dere koruma hududu olarak gosterilmesi kosulu verilmistir. Dere
koruma alani oldugu sekilde korunmasi yasa geregi oldugundan bu alana telleme, dolgu,
insaat, bah¢e duvart ve/veya agac dikimi yapilamayacaktir. Akar ile ilgili yer degisikligi
yapilarak arazi sinirma alindgr ve diizenlemenin mevcut hali ile korunmasi gerektigi
belirtilmistir.

S6z konusu arazilerin giiney kisminda daha onceden 59 daire i¢in izinler alinmis (Sehir
Planlama Dairesi Planlama Onay No: 2023 TB 67, 7.9.2023) insaatlarina baslanmis
durumdadir. Ayrica, ilave proje kapsaminda yer alan bloklarin da temellerinin atilmig oldugu
gozlemlenmistir.

Yeni ilave proje kapsaminda 7 adet D tipi blok, 1 adet E tipi blok, 2 adet F blok, 1 adet G blok,
1 adet H blok, 2 adet I tipi blok tasarlanmustir. Ilave daire sayis1 150 daire (104 adet stiidyo,
43 adet 1+1 tipi daire, 3 adet 2+1 tipi daire)’dir.

Arazi yakin ¢evresinde insaati devam eden toplu konut projesi, Orman Arazileri, deniz, anayol,
agillar ve Eski Eser Alanlari, Minia Tirk bulunmaktadir.

Proje alaninda, telefon, elektrik, yagmursuyu drenaj, su sebeke altyapilar ilgili dairelerin
goriislerine uygun olarak yapilacaktir. Bélgede hentiz kanalizasyon altyapisi bulunmadigindan
proje alanina atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Gelecekte bdlgede merkezi atiksu aritma tesisi
planlandigindan 115 no’lu parsele baglanti noktas1 birakilacaktir.
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BOLUM II. PROJE iCIN SECILEN YERIN KONUMU
11.1. Faaliyet Yer Secimi

Toplu Konut Projesi, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koyii, Pafta/Harita S31-B-06-C-4,
Ada/Blok 277,121, 120, 119, 118, 117, 115, 114, 112, 110, 109 {izerinde yer almaktadir. S6z
konusu proje dosyasi1 Sehir Plalama Dairesinden Cevre Koruma Dairesine gonderilmesi ile
CED siirecine baslanmuistir.

Arazinin giliney kisminda yine yatirimci sirkete ait daha dnceden ruhsati alinmis ve insaatina
baglanmis toplu konut projesi (59 daire) bulunmaktadir. Yatirimer sirket diger arazilere de
toplu konut yapma alternatifini tercih etmistir.

Tablo 2 Proje kapsaminda tasarlanan bloklar, katlar ve daire sayilari

D Blok
Katlar | Stlidyo | 1+1 tipi daire
Zemin 1
1. Kat

E Blok
Katlar | Stlidyo | 1+1 tipi daire
Zemin 10
1. Kat 4 (sendeli)

F Blok
Katlar | Stlidyo | 1+1 tipi daire
Zemin 10
1. Kat 6| 4 (sendeli)

G Blok
Katlar | Stlidyo | 1+1 tipi daire
Zemin 4 4

6 (4 tanesi
1. Kat 2 | sendeli)
H Blok
2+1tipi
Katlar | Stiidyo | 1+1 tipi daire | daire
Zemin 13 1
1. Kat 9 6
I Blok
2+1tipi

Katlar | Stiidyo | 1+1 tipi daire | daire
Zemin 8 1
1. Kat 6 4
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Tablo 3 Blok tip ve toplam daire sayilari

Bloklar | Adet Stidyo |1+1 2+1 Stidyo |1+1 2+1

D 7 1 7

E 1 16 4 16 4

F 2 16 4 32 8

G 1 6 10 6 10

H 1 22 6 22 6 1

[ 2 14 4 28 8 2
Toplam 104 43 3
Genel
Toplam 150
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BOLUM I11. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

II1.1. Projenin Ger¢eklesmesi ile ilgili Yatirnm Programi ve Finans Kaynaklar
Yatirim, sirket tarafindan yapilacaktir.
II1.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili is Akim Semasi veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda insaatlarin baslamis oldugu gézlemlenmistir. Arazi ¢evresi OSB malzeme ile
cevrilecektir. Temel kazilar1 yapilmayan bloklarin kazi islemleri yapilacaktir. Daha sonraki
asamalarda kaba insaat isleri yapilacaktir. Ardindan, siva, ince insaat ve dekorasyon islemine
gecilecektir. Yine bu asamalar gerceklesirken, site i¢in atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Tesis,
cevre ve peyzaj diizenlemelerinin tamamlanmasiyla daireler kullanima agilacaktir.

Proje izinlendirme islemleri

L4

I( \
Temel Kazi i.f,.lemleri }—‘ Toz, Giiriiltd, Yeralti suyu

.

Il
Sukullanm____,  Betonve ——  Kabainsaat igleri — Toz, Giiriiltii Calisanlardan
) . Demir isleri \ - kaynakli
Elektrik eneriisi ! kati atik,
i . i i (evsel atiksu
lg-Dig Cephe—|  ince Insaat isleri —— ig ve dis cephe boyama evse

izolasyon igleri insaat atiklar,

!

Elektrik Tesisat igleri
I

Peyzaj Cevre Diizenlemesi

p. e

|
Dairelerin Kullanima
Acilmasi

Sekil 4 s akim semasi
111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi

Proje izinlerinin alinmasiyla satis islemleri baslayacaktir. Satis isleminden ekonomik fayda
elde edilmesi planlanmaktadir.
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I11.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirimcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Proje kapsaminda, site tipinde daireler yapilacaktir. Proje kapsaminda olmayan fakat
gerceklestirilmesi planlanan diger faaliyetler bulunmamaktadir.

IIL.5. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve
faaliyet sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger
ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Atiksu aritma tesisi (AAT): Bolgede merkezi kanalizasyon altyapis1t mevcut degildir. Bu
nedenle, atiksu problemi site i¢erisinde ¢oziilecektir. Projenin gliney kisminda ruhsat1 alinmis
ve ingaatr baslayan konutlarda olusan atiksularin bu tesise baglantisi olacaktir. BoOlgede
gelecekte merkezi atiksu aritma tesisi yapilmasi planlandigi bilinmektedir. Bu nedenle, Tatlisu
Belediyesi’nin goriisiine uygun olarak kanalizasyon baglantis1 115 numarali parselin kaldirim
kismina karar dosenecektir. Gelecekte merkezi aritmanin kullanima agilmasiyla buradan
baglant1 yapilabilecektir.

Sebeke suyunun getirilmesi: Sebeke suyu altyapisi1 Su lsleri Dairesi’nin ve Tatlisu
Belediyesi’nin sartlarina uyularak, yatirnmci sirketler tarafindan dosenecektir. Bblgede, su
deposu yapim ¢alismasi baslandigi bilinmektedir.

Elektrik Altyapisi: Elektrik donanimi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK) verdigi
gorlis ve sartlar dogrultusunda yatirimer firma tarafindan yaptirilacaktir.

Telefon altyapisi: Telekominikasyon Dairesi goriislerine uyulacaktir.

Giris ¢ikis ve site igerisindeki yollarin yapimi: Sehir Planlama Dairesi, Tatlisu Belediyesi ve
Karayollar1 Dairesi goriiglerine uyulacaktir. Sitede 2 noktadan giris c¢ikis verildigi
goralmektedir.

II1.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alanm1 6zel miilkiyettir. Herhangi bir kurum/kurulusa ait degildir.

II1.7. Diger Hususlar

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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BOLUM 1V. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESIi VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI
IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Proje alan1 yakin ¢evresinde ingaati devam eden toplu konut projesi, orman arazileri, anayol
ve eski eser alanlar1 bulunmaktadir. Projede tasarlanan yapilar zemin+1 katl (bazi bloklarda
sende kat mevcut) oldugundan c¢evredeki parsellerin golgeden olumsuz -etkilenmesi
beklenmemektedir.
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roje alani gﬁe

Sekil

Sekil 9 Proje alan1 dogusu
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Sekil 10 Proje alan1 batis1

IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanim
IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel Ozellikler

Harita 1’de Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlari gdsterilmistir. Proje alanina
yakin Tatlisu Istasyonuna ait ortalama sicaklik, en yiiksek ortalama sicaklik, en diisiik ortalama
sicaklik, ortalama nispi nem, toplam yagis ortalamasi, ortalama riizgar hizi, en yiiksek riizgar
hiz1 verileri verilmistir.

Tatlisu istasyon verilerine gore bolgede, yillik ortalama en diisiik sicaklik 16.8 °C, en yiiksek
ortalama sicaklik ise 24.6 °C’ dir. Yillik ortalama toplam yagis miktar1 496.3 mm/m? dir. En
fazla yagisin Aralik ve Ocak aylarinda gerceklestigi goriilmektedir.

Riizgar hizina bakildiginda ise, yillik ortalama 1.6 m/sn hizla riizgar estigi goriilmektedir. En
yuksek riizgadr hizinin ocak, subat aylarinda oldugu goriilmektedir. Riizgar yoniiniin yil
boyunca degiskenlik gosterdigi, fakat hakim riizgar yOniiniin ise kuzey bat1 oldugu
gorilmektedir.
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Proje Yeri

] AEs entepe
A @ozan @Bellabayis G Iskele
onende re
Ta;k en‘q'e"kav A

'E egir menlnk Se rdarh Gegltka le

Hlsekoy

@Kalkanh odar

@ K alamis
AErcan

Dértyol o
oy ASgzimagusa

@Margo Fap 1
Beyarmugacay A '&

W Dalga Boyu Olgen Istasyon
[ Sinoptik Istasyon

A Otomatik Istasyon

@ Klim atol oji Istasyonu

@ Hidrometeor oloji Istasyonu

@ Deprem Istasyonu

Harita 1 Kuzey Kibris’ta Meteoroloji Istasyonlar

Tablo 4 Tatlisu Istasyonuna ait ortalama veriler (2010-2023)

TATLISU ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

LIAET Wi . {OCAK' |"SUBAT | -MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLUL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (“C)(2010-2023) 12.2 12.8 144 17.6 21.7 253 28.6 28.8 26.5 224 18.0 14.3 20.4
en yOKSEK ORTALAMA sic.(’ c)(zomzozs) 15.2 16.1 18.1 22.0 26.4 30.1 33.7 33.8 30.9 265 216 17.5 24.6
Knusﬂx ORTALAMA s|q°c)(zom-zoza) a4 9.7 11.0 13.6 17.4 210 24.2 24.7 22.7 19.0 15.0 114 16.8
ORTALAMA NisPI NEM (u)(zomzozsr 65.4 64.9 62.4 61.1 60.2 60.4 58.9 62.4 62.6 62.4 63.5 67.0 62.6
TOPLAM YAGIS ORT. (mm)(1981 zozs) 98.4 735 50.2 314 20.8 6.9 1:3 42.0: 9.8 34.9 713 95.7 496.3
RT,RUZGAR HIZI (m/sn)(2010—2023)l 1 2.2 21 1.8 1.5 1.4 13 13 13 1.2 1.3 1.7 1.9 16
| 2 0KsEK ROZGAR ,,,z, i ,,,,) 22.0 216 206 20.6 20.6 220 18.0 14.2 121 15.2 211 18.8 212 22,0
lvonv@otozazsy | = | N NSV w Y N[ oswo | oaw | ow N sw SE SE NW

1V.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

IV.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Kibris Adasi’nin Pliyosen devrinde baslayip Geng kuvaterner devrine kadar devam eden
yiikselim evreleri sonucunda bir¢ok diizeyde karasal ve denizel ortamlarda ¢okelmis dolgu
sekillerinin olusumuna neden olmustur.

Iki dag silsilesi arasinda kalan dogu ve batt Meserya Ovalar ile kiy1 seritleri bu yiikselim
evreleri sonucunda olusmus geng birimlerle kaplidir. Proje boélgesine ait jeolojik birimler
asagida aciklanmistir.
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Denizel Sekiler (Q4a): Dort ana diizeyde (Q2, Q3, Q4, Q5 harita simgeli ge¢c Kuvaterner
birimleri), baslica kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekileri saptanmistir. Bu
kalkarenitler s1g denizeldir ve kiy1 yliziinden kumullara kadar olan as ortamlar1 temsil
ederler. Kalkarenitler kumlu, diisik ve yiiksek acili ¢apraz katmanli, bol
biyoturbasyonludur. Yer yer cakiltasi cepleri veya ince diizeyleri igerirler ve kara yoniinde

cakiltaglarina yanal gegis gosterirler. Ender olarak makrofosil kapsarlar (Hakyemez,
2002).

Proje alan1 ve yakin gevresi s1g yer alt1 su seviyesi barindirabilmektedir. Proje kapsaminda
yapilmasi planlanan yapilar zemin+1 kat olarak planlanmistir.

Jeoloji ve Maden Dairesi;

“Diiz bir topografyaya sahip proje alaninin, bati sinirindan dere yatagi ge¢gmektedir. Dere
yataginin uzanim hatt1 boyunca, su akisim engelleyici yapilarin olmamasi ve dere yataginin
duizenli olarak temizlenmesi gerekmektedir. Buna gore;

- Bitkisel topragin yiizeyden tamamen siyrilarak kaldirilmast ve higbir ingaat isinde
kullanilmamasi,

- Bloklara ait temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi ve

- Yiizeysel drenajin titizlikle yapilmasi gerekmektedir.

Belirtilen oOnlemlerin alinmasi kosullar1 ile projenin uygulanmasinda jeolojik agidan
Dairemizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” goriisiinii vermistir.
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Bolgenin Yuzey Jeoloji Haritasi
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Depremsellik:

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kiigiik orta siddette depremler olugsmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikici
etkileri pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili
Kibris Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yasasi’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin
kendisine verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin
6(1)b maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu
Yonetmeligin amaci; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bélgelerinde yeni
yapilacak, degistirilecek, biiyiitiilecek resmi ve 0zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin
tamaminin veya boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin
deprem Oncesi veya sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve gii¢lendirilmesi i¢in
gerekli kurallar1 ve minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlar
Bazinda KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin baglh
bulundugu Tatlisu bolgesi 3. Sif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje alanina
yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015°e
uygun olarak yapilacaktir.

12'300E 1IUE AFICE MUTE M"MTE
L 1 1 1 1

IS0 [FAsoTN

L . I

| EECTEEN
B 0400045

12°3UTE 1IVE MTE

Flusita Referiim: o, 2, and G B, Tasircan, 2000, Seismnic Hazand Asscasest for Cypras. Tl of Seimalbgy, Vol 14, e 2, pa. 225245

Harita 3 KKTC Deprem haritasi
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1V.2.2.2. Topografya

Inceleme alam, Gazimagusa/Tatlisu, Pafta/Harita: S31-B06-C4, Ada/B10k: 277 ve 109, 110,
112, 114, 115, 117, 118, 119, 120 ve 121 numarali parseller igerisinde, yer almaktadir. Proje
alan1 yaklasik 33-26 m kotlarinda yer almakta ve yaklasik %2-3’1U0k bir e§ime sahiptir.

KASABA/KOY:TATLISU

PAFTA NO:S31-B-06-C-4

sezavecoss TOPOGRAFIK HARITA %

HARITA MUHENDISI
INSAAT Y. MUHENDISI
Cadan AKANSU

£ 13 08AP TOPOGRAFYALTD.
. 5K W
}

M Telleme

=

Zaxtin Agacr W kuyu

A i

Harita 4 Proje alaninin Topografik Harita tizerinde gosterimi
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IV.2.3. Yeralt1 Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik Ozellikleri

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarinin varligi ve siirdiiriilebilirligi
biiylik bir 6nem tasimaktadir. Proje alani, yeralt1 su kaynaklar1 agisindan fakir bir bolgede yer
almaktadir. Kalkarenitlerden olusan denizel dolgu sekilerinin oldugu yerlerde bir miktar su
bulunabilmektedir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajini saglayacak altyap: kurulumu,
yogun yagislar sonucu meydana gelebilecek yertistii su baskinlarina ve taskinlara karsi gerekli
tim Onlemler, faaliyetin yliriitiiciisii tarafindan alinmalidir. Ayrica, binalarin su basman
seviyesi, dogal zemin seviyesinden uygun bir ylikseklikte olmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Hidrolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde bulunan
Besparmak Daglan ile giineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel akisa
gecen derelerin biiyiik bir kism1 kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglar1) geri
kalan1 ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagmi almaktadir. Ilk bakista yogun bir
akarsu agina sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu déonemlerde
yiizeysel akisa gectiginden yil boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alanin bati sinirinda
dere yatagi bulunmaktadir. Bu alana herhangi bir insaat yapilmamali ve dere akigini dnleyici
herhangi faaliyette bulunulmamalidir.

Proje alan1 ve yakin ¢evresinde Zemin etiidii yapilmadigindan yeralti su seviyesi tespit
edilmemistir. 119 numarali parsel igerisinde dereye yakin konumda kuyu bulunmaktadir. Bu
alan yesil alan olarak ayrilmistir. Kuyu kapatilmayacaktir.

Arazinin dogu kisminda 110 ve 112 parselleri igerisinden akar gegtigi, ayrica batt sinirindan
ise dere gectigi goriilmektedir. S6z konusu akarin sinira tasinmasi ve dere ile ilgili Su Isleri
Dairesinden goriis alinmistir. Dere ile ilgili, son durum krokisinde gosterilen sekilde 1.8m geri
cekilmenin yapilmasi ve dere koruma hududu olarak gosterilmesi kosulu verilmistir. Dere
koruma alani oldugu sekilde korunmasi yasa geregi oldugundan bu alana telleme, dolgu,
ingaat, bahce duvar ve/veya agac dikimi yapilamaz. Akar ile ilgili yer degisikligi yapilarak
arazi simirina alindg1 ve diizenlemenin mevcut hali ile korunmasi gerektigi belirtilmistir.

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanim

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlagmada artis, insan
ndfusunda artig ve tarim igin kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu sebeplerle
su kaynaklarinda sikintilar ortaya c¢ikmaktadir. Proje alaninin bati sirindan bir dere
bulunmakta ve proje alan1 sahil seridine 400m mesafededir. Proje alanin 5.5km dogunda
Mersinlik Goleti bulunmamaktadir.
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Eski haritalar incelendiginde proje alam1 dogu smirindan akar gectigi goriilmektedir. S6z
konusu alanda daha 6nceden ruhsatli proje oldugundan akar tespit edilememistir.

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canh tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve
uluslararasi mevzuatla koruma altina alinan tiirler, bunlarin iireme, beslenme, siginma
ve yasama ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma kararlari.

Proje alaninin kiyiya uzaklig1 0,8 km olup, yapilacak insaat islemlerinin deniz ve i¢ sulardaki
canli tiiriine olumsuz etkisi beklenmemektedir.

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragn Fiziksel, kimyasal, biyolojik,
arazi kullammm kabiliyeti sitmflamasi, erozyon, topragin mevcut kullanim).
IV.2.7.1. Topragmn Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

KKTC Tarim ve Orman Bakanlig1, Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Toprak Boliimii
Bilimsel ve Teknik Isbirligi ile “Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” hazirlanmistir. Ancak proje alani haritalarina ulagilamamaistir.

Tarim Dairesinden alinan goriise gore proje alant VII. Smif arazi 6zelliklerine sahiptir. VII.
Sinif araziler, diizeltilmesi miimkiin olmayan ve devamli olan simirlayici faktorler igerirler.
Temelde kiiltiir bitkilerinin hi¢ birisine uygun degildirler. Cok meyilli, erozyona fazla ugramus,
yiizlek, kuru, bataklik veya diger bazi elverissiz topraklari ihtiva ederler.

Toprak serisi olarak ise asagidaki 6zellikleri igermektedir.
Bt4Ard4t1: Boltasli Serisi, Ust toprak tekstiirii, T, Egim %0-2, Derinlik 10-30 cm, Az tasli.
Bt4Bd4t1: Boltash Serisi, Ust toprak tekstiirii, Tin, Egim %2-6, Derinlik 10-30 cm, Az tasl.

IV.2.7.3. Erozyon
Arazide topografyadan kaynakli erozyon olmasi beklenmemektedir.

1V.2.7.4. Arazi Kullanim

Arazi igerisinde insaat faaliyetleri baslamis durumdadir. Arazinin yakin ¢evresine
bakildiginda, toplu konutlarin bulundugu ve kuru tarim amagh kullanimlar oldugu
gorilmektedir.

Asagidaki sekilde, KKTC’ye ait genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi verilmistir. Agik
bordo renk ile gosterilen kolonlar Gazimagusa’daki Tarim arazisi, Orman arazisi, Hali-Mera
arazisi, ve kullanilmayan arazi miktarlarin1 gostermektedir.
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450,000 {A: Tanm Arazisi, B; Orman Arazisi, C: Hali-Mera Arazisi, D:
400,000 Kullarlmayan Arazi)
350,000
_ . 300,000
Déndm ¢4 50g
200,000
150,000
100,000
50,000 Bom
0
A B C 0
B Lefkoga 283,094 14,165 12,603 65,521
B Gazi Majusa 434029 74,653 454911 158,833
W Girne 214,236 184,607 11,821 70,501
B Giizelyurt 106,776 3.022 19,770 35,783
miskele 306,270 184,066 30,366 89,907
W Lefke 53718 20227 1,686 43987

Sekil 11 Genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi (Tarim Master Plani, 2017)

IV.2.8. Tarim Alanlar

Geleneksel bir iiriin olan bugday, KKTC’de ekilen arazi agisindan en ¢ok yetistirilen
bitkilerdendir. Gazimagusa ve Iskele bdlgeleri toplam ekili alanlarin %75’ini olusturmaktadir.
Gliz patatesinin %41°1 Magusa bolgesinde yetistirilmektedir.

Sebze iiretim alanlarinda %20°lik bir yiizde ile 2. Onemli sebze alanlaridir. Sebzeler ve sebze
fidanlar1 seralarda yetistirilmektedir. Seralarin cografi dagilimina bakildiginda kapladiklar
alan toplam alanin %65’inin Gazimagusa’da oldugu goriilmektedir (Gegici Kirsal Kalkinma
Plani, 2011).

Patates, toplam 791 arazide Magusa (%41), Iskele (%23) ve Giizelyurt (%36) bolgelerinde
yetistirilmektedir. Sebze iiretimi, iskele’de Kuzey Kibris’m %6 oranminda yapilmaktadir.
(Gegici Kirsal Kalkinma Plani, 2011).

Gazi Madusa
%

# Lefkoga = Gazi Mafusa = Gime = Glzelyurt o [skele = Lefke

Sekil 12 Ilgelere gore tarim arazisi dagilimi
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1V.2.9. Koruma Alanlar

e Ozel Cevre Koruma Bélgeleri (OCKB): Proje alaninin 11 km kuzey dogusunda Tatlisu
OCKB bulunmaktadir. Tathisu OCKB 12.11.2008 tarihinde resmi olarak koruma
bolgesi ilan edilmistir. (K-11) 2287-2008 numarali Bakanlar Kurulu Karar1 alinmastir.
Tatlisu OCKB Yénetim Planindan alinan bilgilere gore; OCKB nin kiy1 bolgesi 9.4 km
olup toplamda 127.1 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Denizdeki koruma alani ise 1276.4
hektarlik bir alandir. Bolgede hem ulusal hem uluslararas1 6nem tasiyan loggerhead
(caretta caretta) ve yesil (chelonia mydas) deniz kaplumbagasi yuvalari bulunmaktadir.
Ayrica bolgede Akdeniz foklar1 ve posidonia yataklari bulunmaktadir. Bolgede alti
endemik bitki tiiri bulunmustur. Bunlara ek olarak, AB Annex listesinde bulunan
bolgede iireyen veya OCKB’den gecen bazi hayvan tiirleri de vardur.

Proje alan1 Tatlisu OCKB alaninin ~3 km batisinda bulunmaktadir.

GiF = =1 -

j]¢. : n 1:20 000 .@a

W

oo
/

'::_-j SEPA border 2 o~
- -y -
Codos of polygonsdocaltes oo ‘,av" 201 S
——— S’
— ORI I*

Roads

— e

Harita 5 Tatlisu OCKB sinirlarmi gdsteren uydu haritasi (bat1 boliimii)

o Sulak Alanlar: Proje alani yakin ¢evresinde golet/baraj bulunmamaktadir.

e Yaban Hayat1 Koruma Alanlari: Nesli tiikenmekte olan kuglarin avlanmasini 6nlemek
icin adanin kuzey sahil seridi “Siirekli Av Koruma boélgeleri” olarak korunmaktadir.
(KKTC Biiyiik Av ve Ince Av Haritas1, 2024).

e Sit ve Koruma Alanlari: Alana yakin bolgede hali arazi icerisinde ve Oblivion Inv.
Ltd. e ait parsellerde mezar yapilar tespit edilmistir. P/H X1.46.W, parsel 168/1 parseli
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tizerindeki mezar yapisina 190 m, P/H V1.46, parsel 182/2 parsele 40 m mesafe vardir.
Kuzeyde yer alan Agios Mikallos Kilisesine yaklasik 390 m ve Antik Mezarlik Alani
Agios Perpyros’a ise 290 m uzakliktadir.

IV.2.10. Orman Alanlari; Agac¢ tiirleri, miktarlari, kapladi@1 alan biiyiikliikleri ve
kapaliligi, bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim amaclari.

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 2013-2022
yillarmi kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Kantara Orman Bolge
Sefligi’nin genel sahas1 130545,0 hektardir. Genel sahanin 13200,1 hektar1 verimli, 21083,6
hektar1 bozuk olmak tizere toplam 34283,7 hektar1 orman alani, 96261,3 hektar1 ise ormansiz
yani acik alandir.

Orman Amenajman Planina gore proje alani1 119 No.lu bélmede yer almaktadir. 119
No.lu bélmenin toplam alani 404,8 hektardir. Bu bolmenin 111,6 hektar1 ormanlik alanlardan,
293,2 hektar1 ormansiz agik alanlardan olusmaktadir.

119 No.lu bélmede bulunan ormanlik alanda:

15,5 ha tam kapal1 genclik ve siklik ¢caginda Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Servi
ve Ardi¢ karisik mesceresi (CzSrAra3),

3,9 ha orta kapali cogunlugu siriklik ve direklik ¢aginda olmak iizere ince agaclik
caginda olan Servinin ¢ogunlukta oldugu Kizilgam karisik mesceresi (SrCzbc2),
17,5 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Kizilgam mesceresi (BCz),

15,5 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapal1 Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Ardig
karisik mesceresi (BCzAr),

13,4 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali Servi mesceresi (BSr),

45,8 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali diger yaprakli tiirlerden olusan mescere
(BDy) bulunmaktadir.

119 No.lu bdlmede bulunan ormansiz alanda 293,2 ha tarim arazisi (Z)

bulunmaktadir.
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Harita 6 Proje alanini gésteren Orman Haritasi (1/10000)

IV.2.11. Flora ve Fauna; Turler, endemic 0Ozellikle lokal endemic bitki turleri alanda
dogal olarak yasayan hayvan tirleri, nadir ve nesli tehlikeye diismiis tiirler ve bunlarin
alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarimin adlar1 ve popiilasyonlari. Proje
faaliyetlerinden etkilenecek canlilar icin alinmasi gereken koruma onlemleri.

Bu calismada Gazimagusa ilgesi sinirlar1 igerisinde bulunan Tatlisu bolgesinde
gergeklestirilmesi planlanan Ostav Ltd’ye ait toplu konut yatirimin yapilacagi bolgenin
ekosistem oOzellikleri degerlendirmeye alinmistir. Bu bdélgede bulunan habitatlar ve
halihazirdaki durumu degerlendirilmis; yatirima uygunlugu ve dogal ¢evrenin yatirimdan nasil
etkilenecegi belirlenmeye caligilmistir.

Materyal ve yontemler

Flora
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Flora tiirleri i¢in yapilan arazi g¢aligmalart dogrudan goézlem ve ilgili flora tiirlerinin
orneklemesini i¢ermektedir. Toplanan Ornekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir.
Orneklenen tiirler Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi i¢in, cesitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalamlmustir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler g6z oniinde
bulundurulmustur. Sonug olarak, taksonomik smiflandirmada, ¢esitlilik ve habitat dzellikleri
belirlenmistir.

Fauna Tdarleri

Fauna tiirleri i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan ¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirtingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin mevcut durumuna gore
degerlendirilmig, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi
kullanim1 gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi gozle
goriliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiirtitiilmustiir.

Grup olarak farklilik gosteren kus tlirlerindeki belirleme yontemi habitat cesitliligine,
(topografi, vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da gilin i¢inde) ve
degisik kus gruplarim1 (su kuslari, yirticilar, otiicliler vb.) kapsayacak sekilde optik
ekipmanlarla yiiriitilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaclar, calilik ve zemin)
tiirlerin tanimlanmasi ve birey sayimi i¢in, optik ekipmanla dogrudan gézlem yapilmistir.

Stirli sayimi1 yontemi arazi ¢alismalarinda kus tiirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siiriiniin hareket etme ve beslenme sekli ayirici olmustur. Nokta
sayimi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢cin uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.

Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlar tasiyan habitatlar
(yasam alani) tablo halinde verilmistir

37



Ostav Investment Ltd e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

Tablo 5 Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlar1 tagiyan
habitatlar (yasam alani)

Kod isim Referens Bolluk (nadir, bol, | Bilginin
yaygin) Kalitesi/yeterliligi
5420 Sarcopterium spinosum Yildiz, K., | Yaygin
friganalan Giicel, S.,
Cambaz, M.,
Merakhh M.K.,
2006
Flora

Gelisim alan1 anayol ile deniz arasinda kalan, anayolun giiney tarafinin daha gerisi Besparmak
daglar1 olan tepelik alan arasinda kalan, batisinda, dogusunda ve yolun diger kisminda tarim

arazisi olarak kullanilan alanlardan ibarettir. Gelisimin ger¢eklesecegi alan uzun siiredir,
gelisim alan1 olarak kullanilmaktadir. Bolgede farkli donemlerde yapilmis yatirimlar

mevcuttur.

Alan simirlar1 ve ¢evresinde belirlenen tiirler;

Tablo 6 Flora turleri

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
ANACARDIACEAE | Pistacia lentiscus Sinya Degil Yok Makilik LC
ARACEAE Arum dioscorides Yilanyastigi Degil Yok Makilik LC
COMPOSITA Calendula arvensis Sar1 papatya Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
CRUCIFERAE Sinapis arvensis Lapsana Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari ve LC
bog alanlar
FABACEAE Ceratonia siliqua Harmp, Degil Yok Tarlalar, yol kenarlar ve LC
Keciboynuzu bos alanlar
GERANIACEAE Geranium tuberosum Dénbaba Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari ve LC
bog alanlar
Geranium molle Dénbaba Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
LILIACEAE Asphodelus aestivus Ciris otu Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari ve LC
bos alanlar
Asparacus acutifolius Agrelli Degil Yok Makilik LC
Asparacus stipularis Agrelli Degil Yok Malkilik LC
MYRTACEAE Myrtus communis Mersin Degil Yok Makilik LC
OLEACEAE Olea europaea Zeytin Degil Yok Tarlalar, yol kenarlari ve LC
bos alanlar
POACEAE Hipperhania hirta Cif cif Degil Yok Makilik LC
ROSACEAE Sarcopaoterium spinosum Abdestbozan Degil Yok Makilik LC
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Fauna

Yapilan calismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna

elemanlar1 asagida verilmistir.

Tablo 7 Sirtngenler

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
GEKKONIDAE Cyrtopodion kotschyi ince parmakli | Degil Var Az bitkili taglik ve LC
keler kayaliklar
AGAMIDAE Laudakia stellio Gurkuda Var Var Tas duvaralr ve kayalik LC
alanlar
CHAMAELEONTIDA | Chamaeleo chamaeleon | Bukalemun Degil Var Agag tizerleri LC
E
LACERTIDAE Ophisops elegans Tarla Degil Var Tarlalar, yol kenarlari, ve LC
kertenkelesi bos alanlar
LACERTIDAE Lacerta troodica Tarak parmakli | Degil Var Seyrek bitkili, kumluk 1LC
kertenkele alanlar
Tablo 8 Kuslar
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA |HABITATI | TEHLIKE
ADI SINIFI
CORVIDAE Pica pica Saksagan Degil Yok Genis LC
yayilish
PASSERIDAE Passer domesticus Ev sercesi Degil Yok Genis 1C
yayilish
Tablo 9 Memeliler
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA |HABITATI | TEHLIiKE
ADI SINIFI
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki Endemik Yok Genis LC
vavilish
Sonuclar

Yatirrmin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey
Kibris kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir.

Geligsim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip
edilen bolgenin batisinda dogal yapisi nisbeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim 6zellikle
gelisim baskisi altindadir.

Tartisma

Proje yatirrminin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte insan
faaliyetleri baskisi altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
biiytikliiklerine ve stirekliliklerine baglidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte bolgede
dogal flora ve vejetasyonun tahrip edildigi belirlenmistir. Bolgede yapilan seralar, bolgedeki
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habitatlarin biiyiikligilinti azaltmis ve siirekliligini sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden
bitki ortiisii biiyiik oranda tahrip edilmis ve tahribat devam etmektedir.

Oneriler
Insaat faaliyetleri asamasinda dogal habitatlar ve dogal ortam korunmalidir.

Projenin hayata gecirilmesinden sonra, ¢evredeki habitatlar dogal hali ile korunmalidir.
Isletme sirasinda bu ortamlarin korunmasini saglayacak, dogal gériiniimii bozmayacak
uyarlamalar (¢it, kopri, vs.) gerceklestirilmelidir.

IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Proje alani yakin ¢evresinde Minia Kibris, Su Degirmeni ve Parasiit alan1 bulunmaktadir.
Tatlisu bolgesi sahilleri ve dogal bitki ortiisii ile ¢cevresel agidan 6nem arz etmektedir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler;
Askeri Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaglarla tahsis edilmis
alanlar vb.

Proje alanm1 6zel miilktiir. Ekte, proje dosyasinda bulunan kogan fotokopileri sunulmustur.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alaninin hava, su ve toprak ac¢isindan mevcut Kirlilik yiikiiniin
belirlenmesi.

Hava kirliligi, solumakta oldugumuz havanin igerisinde bulunabilecek her tiirlii zararh
maddenin tanimlanmasi i¢in kullanilan bir deyimdir. Hava kirliligi, kotii hava kalitesine neden
olup, gerek insan ve gerekse cevre lizerinde bir dizi etki yaratmaktadir. Cevre Koruma
Dairesinin 9 noktada giinde 24 saat kesintisiz hava kalite Olgiimleri yapan istasyonlari
bulunmaktadir. Bu noktalar 2 tane Letkosa, Magusa, Girne, Glizelyurt, Teknecik, Kalecik ve
Alevkayasinda yerlestirilmistir. Proje alanina en yakin istasyonun ol¢iimleri alinmasi igin
Cevre Koruma Dairesi’ne basvuru yapilmis alman sonuglar verilmistir. Istasyonun proje
alanina uzak olmasi nedeniyle, alaninin hava kalitesini yansitmamaktadir. Proje alan1 yakin
cevresinde, toprak, su ve hava kirliligi olusturabilecek sanayi faaliyeti yoktur.
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Tablo 10 Teknecik Hava Kalitesi verileri

KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI

BASBAKAN YARDIMCILIGI, TURIZM, KULTUR, GENGLIK VE CEVRE BAKANLIGI

CEVRE KORUMA DAIRESI MUDURLOGD

1 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénem| Mobil Hava Kalitesi istasyonundan Elde Edilen Ortalama Ham Veriler

Istasyon _—~" [ 502 NO2 03 cOmg/ | BZN
/,/ ng/m* ug/m* ug/m? m* pg/m’

_~ Parametre =

Iskele 123~ [ms = 022 |11

Bu veriler Cemaliye Ozverel'e saglanmstir

Gelir ve Verg| Dairesi Tahsilat Makbuzu : 2024040103010090000027

PM10
ng/m*

[4a

PM2.5
Hg/m’

v

ROzgar Sicaklik | Nem "»'Ees‘ng Solar

| Yonu

'C

| derece |

201

[206 |62

mbar

Radyasyon
w/m

[ 1010 202

Tarih: 01.04.2024

18/2012 Cevre Yasas1 kapsaminda Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi
Tiiziigli’'nde bulunan degerlere uyulmas: saglanacaktir. Proje alan1 Hassasiyet Seviyesi II
smifina girmektedir. Proje alan1 igerisinde 2 noktada giiriiltii 6l¢iimii yapilmistir. EKte Gurdltd
Olgiim Raporu verilmistir. Insaat asamasinda olusabilecek ¢evresel etkilerin dnlenmesi ve en
aza indirilmesi amaciyla gerekli tedbirler alinacak olup, s6z konusu tedbirler V. Bolim’de
aciklanmistir. Bloklarin insaati sirasinda giiriilti gecici olarak olusacak ve ingaatin

tamamlanmasi ile sona erecektir.

Tablo 11 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Lglndiz Laksam Lgece Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) (dB(A)) (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Ill 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55
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IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

1V.3.1. Ekonomik Ozellikler

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. Sonraki sayfada
Devlet Planlama Orgiitii’niin yapmis oldugu “Temel Ekonomik ve Sosyal Gostergeler”
calismasindan alman Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler tablosu verilmistir (DPO,

2023).

Tablo 12 Gayri Safi Milli Hasilada Sektdrel Gelismeler (DPO, 2023)

Sektorler 2017 2018 2019 2020 2001 Sectors
1. Tarm 658.848.909,7 1.139.407.329,0 1171.218.199,0  1.279.750.357,2  2.525.767.662,7 1. Agriculture
1. Bitkisel 279.591.590.0 427.392.3774 553.403.152,7  607.883.373,3  1.275.252.797,5 1.1. Crop Production

1.2. Hayvancilik
1.3. Ormancihk
1.4. Balik¢ilik

2. Sanayi

2.1. Tasocak¢ilift
2.2. imalat Sanayii
2.3. Elektrik-Su

3. Ingaat

4. Ticaret-Turizm
4.1. Toptan ve Perakende Ticaret
4.2. Otelcilik ve Lokantacilik

5. Ulastirma-Haberlegme

6. Mali Milesseseler

7. Konut Sahiplifii

8. Serbest Meslek ve Hizmetler
9. Kamu Hizmetleri

10. ithalat Vergileri

11. GSYIH

12. Net Dis Alem Faktor Gelirleri

308.349.384.2
3.637.189.3
67.270.746,2

1.413.347.199.8
136.385.347.5
476.765.694.5
800.196.157.8

836.392.688,7

2.921.842.847.7
1.617.782.408.4
1.304.060.439,3

1.156.616.272,2
1.007.759.697.2
655.616.487.3
2.289.834.572.8
2.193.064.023,5
1.411.501.580.3
14.544.824.279,1
6.936.900,0

634.077.329.1
4.614.438.6
73.323.1839

1.537.999.448,0
182.262.258.9
553.974.033.9
801.763.155.2

1.081.401.514,6

3.814.495.652,1
2.052.944.845.7
1.761.550.806,4

1.339.001.555,9
1.486.415.691,5
896.311.5513
2.889.874.719.9
2.461.107.086,4
1.678.150.790.5
18.324.165.339.2

10,634.360,0

524.413.163 4
5.521.686,3
87.880.196,7

1.675.708.169.4
199.789.970,0
603.265.899.5
872.652.299.9

1.235.057.500,1

4.746.675.340.4
2.238.490.045.2
2.508.185.295.2

1.564.723.875,9
1.717.275.901,1
1.102.357.295.9
28194151034
3.441.668.0194
1.921.252.934,5
21.395.352.339.2

13.746.471,2

578.414.561.1
6.872.307.4
86.580.1154

o

064.350.330,6
280.187.856,4
542.444.069.9
.241.718.404,.3

2.054.646.973,6

2.746.634.923 8
2.201.434.001.9
545.200.922,0

1.370.700.681,0
1.685.612.5924
1.356.916.919,9
2.755.174.171.4
4.146.014.376,9
1.947.681.745.2
21.407.483.072,0
17.133.680,0

1.139.269.982. 4
10.449.981,7
100.794.901,2

2.273.994.925,0
658.236.188,0
689.836.284.0
925.922.453.0

2.247.766,853,3

4.153.759.437.7
3.142.668.545.2
1.011.090.892,5

2.764,184.833,5
2.678.856.550,1
2.206.501.765.8
4.272.004,728,0
4.670.800.486,5
2.350.093.293.5
27.793.637.242,5
2.350.093.293,5

1.2. Livestock Production
1.3. Forestry
1.4, Fishing

2. Industry

2.1. Quarrying

2.2. Manufacturing
2.3. Electricity - Water

3. Construction

4. Trade-Tourism
4.1. Wholesale and Retail Trade
4.2. Hotels and Restaurants

5. Transport-Communication

6. Financial Institutions

7. Ownership Of Dwellings

8. Business and Personal Services
9. Public Services

10. Import Duties

11. GDP

12, Net Factor Income From Abroad

GSMH

14.551.761.179,1

18.334.799.699.2

21.409.098.810,4

21.424.616.751,9

30.143.730.536,0

GNP

Kaynak: KKTC istatistik Kurumu

1VV.3.2. Nufus

KKTC niifus sayim1 sonuglar1 Sekil 13’de verilmistir. Proje alan1 Tatlisu Belediyesine bagl
olup, bolgede yapilan niifus saymmi sonuglari tabloda verilmistir (DPO, 2011). Ancak, son
dénemde bolgede yogun olarak toplu konut projeleri yapilmaya baslanmistir. Niifus sayimi
uzerinden 13 y1l gegmesi nedeniyle niifusun daha fazla oldugu diisiiniilmektedir.
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Sekil 13 KKTC Nufus Sayimi Sonuglari

Tablo 13 Tathisu sinirlari i¢erisindek nufiis sayimi sonuglari

Toplam Erkek Kadin
1459 747 712
AKTUNC 671 346 325
KUCUKERENKOQY 339 168 171
YALI 449 233 216
1V.3.3. Gelir

Istatistik Kurumunun yapmis oldugu ¢alismaya gore, 2021 yilinda KKTC Gayri Safi Yurtici
Hasila /(GSYH) 30,143,730,536 TL olarak gerceklesmistir. Kisi basina Gayri Safi Milli
Hasila, ABD dolar1 cinsinden 11 bin 129 dolar olarak gerceklesmistir (Istatistik Kurumu,
2023).

1V.3.4. Issizlik

2019 yilinda, Cin’in Wuhan Kentinde baslayan Coronaviriis salgini nedeniyle tiim diinyada
oldugu gibi Kuzey Kibris’ta da saglik, sosyal ve ekonomik kosullar olumsuz etkilenmeye
devam etmektedir. Devlet Planlama Orgiitii’niin hazirlamis oldugu GSYIH Enflasyon ve
Do6viz Tahminler Raporu (Pandemi ara donem calisma raporu-4)’e gore salgin KKTC
ekonomisi Uzerinde Mart-Maysis aylari arasi sok etkisi yaratmistir. Haziran ayinda ise iyilesme

baslamistir. Ancak, uzun dénemli etkilerinin zamanla goriilebilecegi belirtilmistir (DPO,
2020b).

Devlet Planlama Orgiitii 2022 Hane Halki Isgiicii Anketi Sonuglarina gére KKTC genelinde
toplam istihdam 138609 kisi, issiz sayist 9340 kisi, issizlik orani ise %6.3’tiir. Anket
sonuglarina gore Gazimagusadaki issizlik oran1 %7.5 olarak verilmistir.

43



Ostav Investment Ltd e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

Tablo 14 ilgelere gore kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2022 y1l1) (Istatistik
Kurumu, 2023)

|niFus ve issich ourumMy TOPLAM LEFEDSA | GAZiMAGUSA GIRNE GUZELYURT ISKELE LEFKE
1. KURLUMEAL OLMAYAN ShviL miFus 373754 122 463 B2 91 740 24 541 30 258 138
2. 15 WE DAHA YUKARI YASTAK NUFUS 301 137 oF 723 748070 T4 197 18 311 23071 11 866
2. IsGhci ouruMU 147 D48 45 63E| a7 353 36 BaT 12 496 -I-BQBI
3.1. istihdam edilenior 138 60B 43 358 34 543 36 018 E 108 11 858 4 421
3.2 Igsiz 9 340 2 080 2E10 27T 617 B2T 474
4. isElcONE DAHIL OLMAYANLAR 153 168| 52 065 AT BT 35 44 10 484 10 576 6497
4.1. is aramayp isbag yapmaya hazr olaniar 3 BEB 458 1846 2 003 T 20T 4338
4.:1.1. g bubma Omidi clmayanlar BED 23 316 208 155 220 a8
412 Digar 4008 466 1 B30 1785 261 T 3aa
5. ISGOCONE KATILMA ORANI (%) 49,1 46,7 49.8| 52.2{ 45,7 542 41.3|
E. ISSIZLIK ORaN %) 6.3 45 7.5 7.0 7D 50 8.7

ERKEK
1. KURLUMEAL OLMAYAN ShviL miFus 163 Bo4 BT 632 47 530 40 799 12133 15 267 7533
2. 15 WE DAHA YUKARI YASTAK NUFUS 161 DES 54 540 34 152 30 557 o Tzo 11 §15 B 392
|2. isEicl ouRrumMU 95 266 30 688| 24 408| 24 44 5 618| 7 986 3115]
3.1, istihdam edilenior 91 3TE 28 786 22 B53 23 281 5231 T 462 2 BG4
3.2 igsiz 4 008 oanz 1756 1159 38T 524 181
4. isE0CONE DAHIL OLMAYANLAR 64 GO0 23 952 14 T43| 1511?| 4111 629 Eh?l
4.1. iy aramayp ighag yapmaya hazr olaniar 1B13 1BE 345 a1 124 146 212
4.:1.1. g bubma Omidi clmayanlar 354 23 : 158 B4 45 13
412 Diger 1478 163 345 643 30 101 1938
5. ISGOCONE KATILMA ORANI (%) sos| ez g23] 614 57.7 eos| a8z
E. I5sizLiK oram %) 5.1 28 7.2 4,7 B8 6.6 58
KADIM

1. KURLUMSAL OLMAYAN SheiL miFus 173 BBD 54 831 43 301 41 942 12 408 14 99 6298
2. 15 VE DAHA TUKARI YASTAK] mlFus 1400052 43 083 35 B1T 34 6389 B 582 11 456 SdT4
|2. isEicl ourumMU 51 663| 14 950 12 Bdd 14 3 31o8| 4 509 1754
3.1. istihdam edilenior 47 231 13 772 11 BEBR 12 738 2 96E 4 407 1457
3.2 igsiz 4 432 117E 1055 1572 230 103 284
4. iI5G0COME DAHIL OLMAYANLAR a8 380] 28 133 2 BT3| 20 6 364 6945 3?2‘3'
4.1. is aramayp isbag yapmaya hazw olaniar 4 076 303 1602 1202 283 451 228
411 iy bulma Umidi clmayaniar B4E . 316 50 B2 175 44
412 Digar 3 430 303 1 265 1152 231 276 182
5. ISE0CONE KATILMA ORANI %) 35.9| ur 351 41,3” 334 394 H.ﬂ'l
E. ISSIZLIK ORaN %) BE Th 872 11.0 7.2 23 16,8

GENC NUFUE: 15-24 yas grubuna dahil olanlar.
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IV.3.5. Saghk

Bolge Gazimagusa ve Girne Devlet Hastanelerine uzak konumdadir. Bolgeye en yakin Tatlisu
Saglik Ocag1 bulunmaktadir. Bolgeeki niifus dikkate alinarak saglik altyapisinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

IVV.3.6. BOlgedeki sosyal altyapi hizmetleri, egitim, saghk, Kiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Su, elektrik, telefon altyap1 sistemleri konusunda ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak
alyapilar1 yapilacaktir. Su Isleri Dairesi bdlgede altyapr ve kaynak eksikligi oldugunu
belirtmistir. Elektrik konusunda, Kibris Tiirk Elektrik Kurumunun goriislerine uygun olarak
altyap1 dosenecektir. Ancak artan niifustan kaynakli 6zellikle yaz aylarinda elektrik
verilmesinde sikintilar yasandigi bilinmektedir.

Bolgede devlet ilkdgretim okullar1 bulunmaktadir. Ancak, artan niifus artisina gore egitim
altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Insaat sirasinda iscilerin, isletme sirasinda personel ve ikamet eden kisilerin herhangi bir
hastalik durumunda yararlanabilecegi Tatlisu Saglik Merkezi bulunmaktadir. Bélgedeki niifus
artis1 dikkate alinarak saglik altyapisinin gelistirilmesi gerekmektedir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarinin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullanim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Proje alan1 Gazimagusa kaza sinirlar igerisindedir. Bolgede son yillarda 2 katl site tipinde
yazlik evler yapilmaktadir.

Proje alanm1 yakin ¢evresinde sanayi bolgesi, liman bulunmamaktadir.

Tatlisu bolgesinde diisiik yatak kapasiteli (Zambak Tatil Kdoyi, Skali Hotel) oteller
bulunmaktadir.

IV.3.8. Diger Ozellikler

Bahse konu ele alinacak diger 6zellikler bulunmamaktadir.
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BOLUM V. PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve
Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Almacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne miktarda ve
ne kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artig1 malzemenin nerelere tasinacagi veya
hangi amaclar icin kullanilacagi, hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Proje kesitlerine gore olusabilecek hafriyat topragi miktar1 asagida yaklagik olarak
hesaplanmastir.

Tablo 15 Hafriyat topraginin yaklasik olarak hesaplanmasi

Bloklar | Adet Alan, m? | Derinlik, m | Hafriyat, m®
D 7 455 0.4 127.4
E 1 461 1.4 645.4
F 2 451 1.4 1262.8
G 1 473 1.25 591.25
H 1 678 1.25 847.5
| 2 451 1.25 1127.5
Havuz 1 400 15 600
Havuz 1 450 15 675
7x 25

Havuz |m2 175 15 262.5

Toplam 6139.35

Kaz1 Malzemesi Yaklasik Hacmi = 6139 m3
Kaz1 Malzemesi Yaklasik Agirligi = 1.6 ton/ m® x 6139 m3= 9822 ton
Kamyon sayis1 = 9822 ton /24= 410 kamyon

Hafriyat topraginin biiyiik bir kismi arazi igerisinde depolanacaktir. Kalan miktar ise Tatlisu
Belediyesinin gosterecegi alana tasiacaktir (Ek 4).

Tasima sirasinda hiz limitlerine uyulacaktir. Giris-cikislar kontrollii yapilacaktir. Hafriyat
Uzeri branda ile Orttilecektir.

Yakin ¢evrede eski eser alanlar1 oldugundan kirici kullanilmayacaktir. Temel kazilari sirasinda
herhangi bir buluntuya rastlanmasi halinde yapilan insaat is1 durdurularak Eski Eserler ve
Muzeler Dairesine haber verilecektir.
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V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat vb. islemler ile bunlarin nerelerde
yapilacagl, ne kadar alam kaplayacag: ve kullamilacak malzemeler.

Proje alani sahile 0,8 km mesafededir.

V.1.3. Tagkin Onleme ve Drenaj islemleri.

Arazinin dogu kisminda 110 ve 112 parselleri i¢erisinden akar gectigi, ayrica batt sinirindan
ise dere gectigi goriilmektedir. S6z konusu akarin sinira tasinmasi ve dere ile ilgili Su Isleri
Dairesinden goriis alinmistir. Dere ile ilgili, son durum krokisinde gosterilen sekilde 1.8m geri
cekilmenin yapilmasi ve dere koruma hududu olarak gosterilmesi kosulu verilmistir. Dere
koruma alani oldugu sekilde korunmasi yasa geregi oldugundan bu alana telleme, dolgu,
insaat, bah¢e duvar ve/veya agac dikimi yapilamayacaktir. Akar ile ilgili yer degisikligi
yapilarak arazi smirina alindgi ve diizenlemenin mevcut hali ile korunmasi gerektigi
belirtilmistir.

Proje alan1 glineyden kuzey yoniine dogru egimlidir. Yapilacak proje ile topografik degisiklik
olmayacaktir. Alanda olusabilecek sel taskinini Onlemek amaciyla, arazi igerisine
projelendirme yapilarak yagmur suyu drenaj kanallar1 ddsenecektir. Yagmur suyu yesil
alanlara ve agaclandirma alanlarina yonlendirilecektir.

V.1.4. insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasma ve Depolama Gibi Toz Yayic1 islemler.

Insaat sirasinda yapilacak toz yayici faaliyetler; temel kazilari, arazi icerisinde nakliyesi ve
bosaltilmasi, insaat araglarinin hareketi, insaat malzemelerinin alana tasinmasi, yiikleme
bosaltma islemleri sirasinda olacaktir.

Yapilarin insaati sirasinda ihtiyag duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir. Beton mikserlerinin yikanmasi sirasinda olusan atiksu
Orman Arazilerine ve/veya diger arazilere dokiilmeyecektir.

Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin
Kontrolii Tiiziigii’'ndeki kriterlere uyulmas: esastir. Tiiziige gore doldurma, tasima, kirma
islemleri ile ortaya ¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm?
kg/saat veya (zerindeki emisyon

debileri icin)
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Toz emisyonlar1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm3
uzerindeki emisyon debileri igin)

Ayrica ¢ap1 Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tasima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini agamaz.

Imm>¢ap>5mm °‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri
PM 10 en fazla 3 mg/Nm? degerini asmayacaktir.

Ayrica, insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan
islerden kaynakli azot oksitler (NOy), karbon monoksit (CO), kikdrt dioksit (SO.),
Hidrokarbonlar (HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin
sayilarinin fazla olmamasi nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir.
Araglarin egsoz emisyon muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en
az seviyede kalmasi amaciyla, araclarin gereksiz yere calismalari 6nlenecek, kaliteli yakit
kullanim1 saglanacak, araglarin gerekli bakimlar yaptirilacaktir.

Tiim ingaat siliresince, tozun etrafa yayilmasimmi Onlemek amaciyla asagidaki Onlemler

aliacaktir:

e Arazinin 4 yonu de OSB ile gevrilecektir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.

e Riizgarn etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz
yayilimini engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli 6nlemleri alacaktir. Tiim islemler
kontrollii olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini onlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e Tathisu Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigli saatlerde calisma
yapilacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kazi, dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag.
Bu islemler nedeni ile ¢cikarilacak tas, kum, c¢akil ve benzeri maddelerin miktarlar,
nerelere tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullamlacaklar.

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramas1 yapilmasi s6z
konusu degildir.
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V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullamilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar, makinalar, altyapinin insaasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima, depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje alanina ulasim altyapisi mevcuttur. Giris ¢ikislarin kontrollii olarak bu noktadan
yapilmas1 gerekmektedir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temin sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlar: ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktari.

Insaat asamalarinda ¢alisacak is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlar1 ve zemin
nemlendirme i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 asagida hesaplanmastir.

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, ¢alisacak isci ve teknik eleman sayis1 100 kisi

olmasi1 6ngoriilmiistiir. Iscilerin barinmasi amaciyla araziye santiye binasi kurulmayacaktir.
Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak aliirsa (iller Bankas1, 2013);

Q= g* N formultnden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

g= kisi bagina giinliik su ihtiyaci

N= nufus

Q=100 kisi* 60 It/giin-kisi = 6000 It/giin = 6 m%/giin su kullanim olacaktr.

Zemin 1slatma islemi icin gerekli su ihtiyaci: Insaatin gerceklesmesi sirasinda tozumay1
onlemek amaciyla arazide su kullanilacaktir. Kazi islemi igin ise m? basima ortalama 1 1t/giin
su kullanilacagi diisiiniilerek hesaplama yapilmigtir. Hesaplamada tiim bloklarin ayni anda
yapildig1 varsayilarak, zemin kat toplam alanlar1 verilmistir.

3735 m? * 1 It/glin-m? =3735 It/glin = 3,7 m®/glin

Insaat asamasinda giinliik ~9,7 m® su ihtiyac1 olacaktir. Ihtiyag duyulan su miktar1 disardan
tankerle tasinarak saglanacaktir. Icme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak islerde kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepce, dozer, ekskavatdr vb. is makineleri kullanilmaya
baslayacaktir. Bu araglar benzin veya mazot ile ¢alisan araglardir. Thtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah iizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araglarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
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seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere caligmalari onlenecek, kaliteli yakit
kullanimi saglanacak, araglarin bakimi yaptirilacaktir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda 100 is¢i ve teknik eleman ¢alisacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60
1t/giin olarak alinip (iller Bankas1, 2013), kullanilan suyun %100’iiniin atiksuya déniisecegi
varsayilirsa, 6 m®/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda verilmistir
(Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tank hacmi 20 m? (3

adet) olacaktir.
Vidanjor kapasitesi: 20 m3
60 m3/6 m3/giin =10 glin

Evsel atiksular, 20 giinliik periyotlarla vidanjorle cekilecektir. Tatlisu Belediyesi ve ilgili
belediyeden goriis alinarak en yakin atiksu aritma tesisine (Magusa Atiksu Aritma Tesisi)
tasinacaktir.

Tablo 16 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Metcalf
& Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Y Uksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen | mg/It 110 190 350
Ihtiyac1 (BOIs)
Kimyasal Oksijen | mg/lt 250 430 800
Thtiyac1 (KOI)
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 108-108 107-10° 107-10%°

ml

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli.
Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki
gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.
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Tablo 17 Atik listesi ve kodlar1

Atik Kodu Atik Tiiri

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

170102 Tuglalar

17 01 03 Seramikler

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

170203 Plastik

17 04 02 Aliminyum

1704 07 Karisik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

170504 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 1706 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri
20 Ayri toplanmig fraksiyonlar dahil belediye atiklari
200108 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete acilmasina dek olusacak kati atiklar ve bertaraf
yontemleri asagidaki gibidir:

e Insaat caligmalar1 sirasinda; hafriyat atifi, ¢imento ambalaj kagidi, kalip parcalari,
insaat demiri, gelik ve beton art1g1 vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme atiklari tekrar
kullanilmak veya geri doniistiiriilmek lizere ayr1 ayri toplanip lisansl tesislere verilerek
yeniden kullanimi/geri doniisimii saglanacaktir. Geri donilisiimii miimkiin olmayan
atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir. Hafriyat ile ilgili detaylar
Bolim V.1.1.’de verilmistir.

e Ingaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir. Ornegin;
cam, plastik, kagit, organik atik vb. Avrupa Birligi tarafindan 2006-2007 yillarinda
yapilan ¢alismalar sonucunda, 2006 yilinda kisi bas1 giinliik atik miktar1 0.71-0.93 kg,
2007 yilinda ise 0.36- 1.04 kg/kisi-giin ¢cikmistir. Bu degerlerden yola ¢ikarak kisi basi
giinliik atik miktar1 ortalama 0,5 kg alinirsa, arazinin hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi
sirasinda giinliik 15 kg evsel nitelikte kati atik ¢ikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

0,5 kg/kisi-gln x 100 kisi = 50 kg/ gln

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirlign p=0,2- 1 kg.L™? almir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kiigiik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhigi 0,2 kg.L*
alinmustir.
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>0 kg 3 giin = 750L
0,2 kg/L > 8UN T
7501t 1konteyner
*¥ ————m—
7701t

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacag diisiiniiliirse, Belediyenin gosterecegi
noktaya 2 adet 770 It (1-+1yedek) kapasiteli ¢cop konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Olusan
atiklar, ¢evre ve insan saghigim1 bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. COp
konteynerlerinin agz1 kapal tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin toplandigini
gosteren levha konulacaktir. Konteynerlerin devrilmesi ve/veya coplerin ugusmasi/gesitli
sebeplerce par¢alanmasi halinde s6z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir.

Daha sonra evsel atiklar, Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanip, uygun sekilde bertaraf
edilecektir.

V.1.11. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak Unitelerin faaliyete ac¢ilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, guriltintn kaynaklar: ve seviyesi.

Is makinelerinden kaynakli giiriiltiiniin en fazla temel kazilar1 sirasinda olmasi
beklenmektedir. Meydana gelecek giiriiltli is makinelerinin motor giiciine ve ¢esidine gore
degismektedir.

18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gostergeleri simir degerleri Tablo 18°de
verilmistir. Proje alani ¢evresinde bos araziler, agillar bulunmaktadir. Bolge Hassasiyet
Seviyesi II’ye girmektedir.

Tablo 18 ingaat alani giiriiltii sinir degerleri

LgUndiz Laksam | Lgece | Lgag
Hassasiyet Seviyesi (dB(A)) (dB(A)) | (dB(A)) | (dB(A))
Hassasiyet Seviyesi V. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi Ill 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in agsagidaki 6nlemler alinacaktir.

e Insaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasia dikkat
edilecektir.

e Araclarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha
diisiik olmasi saglanacaktir.

e (Calisma saatleri, Caligma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.
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e Apyrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giirtiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar1 Tiiziigii’ne uyum saglanacaktir.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam I¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne
Kadar Alanda Bu islerin Yapilacag.

Arazide 15 zeytin, 21 harup ve 1 adet servi agaci bulunmaktadir. Ayrica fidanlik i¢erisinde 40
adet zeytin fidan1 bulunmaktadir. Fidanlik daha 6nceden izni alinan proje iizerinde yer
almaktadir. Yeni ilave proje ile ¢cakisan agag¢ sayis1 6 harup, 9 zeytindir. Bu agaglar ile ilgili
Gazimagusa Kaymakamligi’na bagvuru yapilarak arazi igerisinde taginmasi saglanacaktir.

Tablo 19 Bloklar ve insaat alani ile ¢akisan agag tiir ve sayilari

Bloklar |insaat alam ile cakisan agac tiir ve sayisi

3 adet harnup

I o |mm|o

4 adet zeytin

I 1 adet zeytin

Yollar |4 adet zeytin, 2 adet harnup
Havuz |1 adet harnup

Orman Dairesi, proje alaninin orman alanina yakin olmasi nedeniyle yangin riski yiiksek
yapilasmamis kirsal bolgede oldugunu belirtmistir. Bu nedenle 6zellikle dogu sinirinda yangin
sirayetini yavaslatict peyzaj Onlemleri alinmasi, insaat asamasinda yangin miidahale
planlamast yapilmasi, isletme asamasinda ise arazi sinirlarina yangin sirayetine karsi
kullanilacak yeterli araliklarla yangin vanalari bulundurulan yer iistii hydrant sistemi
kurulumunun projelendirilerek yapilmis olmasi vb yagin Onlemlerinin alinmasi kosulu
verilmistir.

Ayrica, insaat ve isletme asamasinda proje alani ¢evresinde bulunan orman arazilerine;
herhangi  bir hafriyat, katt veya sivi  atik (antilmis su  dahil), ¢op vb
dokiilmemesi/desarjedilmemesi, herhangi bir malzeme veya insaat malzemesi
konulmamasi/depolanmamasi, herhangi bir makine-arag-gere¢ konulmamasi/depolanmamasi,
mobil veya sabit santiye binasi/tesisi vb. Kurulmamasi ve orman arazileri iizerinde bulunan
agagclara bitkilere/dogal ortama hi¢bir miidahale ve isgalde bulunulmamasi kosulu verilmistir.
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V.1.13. Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
ve Tarim Uriin Tiirleri.

Tarim Dairesinden alinan goriise gore proje alant VII. Smif arazi 6zelliklerine sahiptir. VII.
Sinif araziler, diizeltilmesi miimkiin olmayan ve devamli olan sinirlayict faktorler icerirler.
Temelde kiiltiir bitkilerinin hi¢ birisine uygun degildirler. Cok meyilli, erozyona fazla ugramas,
ylizlek, kuru, bataklik veya diger baz1 elverissiz topraklar ihtiva ederler.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Teknik ve sosyal ihtiyaclarini1 Tatlisu koylinden saglamalart miimkiindiir. Ancak, arazi devlet
hastanesine uzak konumdadir.

V.1.15. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak initelerin faaliyete acilmasina dek
sirdiiriilecek islerde, insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazi igerisinde yapilacak tiim islemlerde, Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikrasi
geregince, 35-2008 Is Sagligi ve Giivenligi Yasasi’na uyulacaktir.

Insaat1 yapacak firma asagidaki giivenlik énlemlerini almakla yiikiimlii olacaktr.

Santiyede calisacak isc¢iler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve giivenligi egitimi verilecektir.

Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Giiriiltii emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16. Proje alaminda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun icin secilecek bitki ve agac tiirleri.

Site i¢1 peyzaj alan1 bitkilendirme ve agaglandirma islemi yapilirken Akdeniz iklimine uygun
bitki ve agag tiirlerinin se¢ilmesi 6nem arz etmektedir. Sitenin tiim sinirlarina 2-3m araliklarla
agac¢landirma yapilacaktir.

V.1.17. Diger Faaliyetler

Diger faaliyetler bulunmamaktadir.
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V.2. Projenin isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Almacak Onlemler

Projede yer alan bloklarin tamamlanmasiyla (aritma tesisinin de tamamlanmasiyla) kullanima
acilacaktir. Bu boliimde yer alan hesaplamalar, dairelerin tamaminin tam kapasiteyle
kullanilacagi varsayilarak yapilmustir.

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet tiniteleri disindaki diger tuinitelerde sunulacak
hizmetler.

Alanda daha 6nceden izinlendirilmis 59 dairelik topu konut projesi bulunmaktadir. Yeni ilave
proje kapsaminda 7 adet D tipi blok, 1 adet E tipi blok, 2 adet F blok, 1 adet G blok, 1 adet H
blok, 2 adet I tipi blok tasarlanmustir. ilave daire sayis1 150 daire (104 adet stiidyo, 43 adet 1+1
tipi daire, 3 adet 2+1 tipi daire)’dir.

V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. Korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin 6nlemeye yonelik alinacak tedbirler.

Proje alani igerisine uzun donemli yagis verileri almip akar ve dere dikkate alinarak
projelendirme yapilacak yagmur suyu drenaj kanallar1 désenecektir. Ayrica, yagmur suyunun
depolanmasi ile ilgili fizibilite calismasi yapilacaktir.

V.2.3. Isletme asamasinda faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Proje alanina giris ¢ikislar arazinin giineyinde bulunan resmi yoldan saganacaktir. Site
icerisinde 6m’lik site i¢i yollar ayrilmistir. Ayrica, sitenin glineyinden ve giiney batisindan

kamu yolu i¢in ¢ekilis yapildig1 goriilmektedir. Proje kapsaminda kamuya devredilen yol alan1
2740 m?’dir.

55



Ostav Investment Ltd e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

O THITTTTTIT R TR T T T R T T i eee

Sekil 14 Proje alanina giris ¢ikigin gdsterilmesi
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Sekil 15 KKTC Trafik Hacim Haritas1 kesiti (Karayollar1 Dairesi, 2019)

Karayollar1 Dairesinin 2019 yilinda yapmus oldugu trafik hacim haritasina gore, iskele-Karpaz
anayolu verileri dikkate alinmistir. Verilere gore, giinliikk ara¢ sayilar1 sirasiyla, 1335 adet
otomobil, 117 adet orta yiklu arag, 18 adet otobus, 81 adet kamyon, 10 adet kamyon romork,,
cekicityar1 romork toplam 1561 arag¢ kullanmaktadir. Buna gore, projenin hayata gegcmesiyle
arag yiuizdesinde %14’liik artis olacaktir.

Mevcut durumda otomobil yiizdesi;
=(Mevcut Otomobil/ Mevcut Arag¢ Sayisi) x 100

= (1335/1561)x 100= %85.5

Toplu konutlarin kullanima ge¢mesiyle, tamaminin trafikte oldugu ve yukarida trafik yiikii
verilen yolu kullandig1 varsayilarak asagidaki islemler yapilmistir.

=((Mevcut Otomobil+ Konutlardan Kaynaklanacak)/Mevcut Ara¢ Sayisi) x100
=(1335+209)/1561 = %99 Otomobil Y tizdesi
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V.2.4. Isletme asamasinda yapilacak islerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemic tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda
bulunan tlr populasyonlarinin etkilenmesi.

Dairelerin iskana agilmasi ile fauna tiirleri ortamdan ayrilacak olumsuz etkilenecektir. Arazi
igerisinde koruma altinda bulunan tiirlerle karsilasilmasi halinde tiire herhangi bir miidahalede
bulunulmayacak, araziden ayrilmasina izin verilecektir.

V.2.5. Isletme asamasinda kullamlacak olan icme, kullanma vb. amaclarla kullanilacak
suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal
ve bakteriyolojik 6zellikleri, ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi
atiksuyun ne miktarda, hangi alici ortamlara nasil desarj edilecegi.

Icme-Kullanma Suyu Thtiyaci

421 kisinin (6ngoriilen maksimum deger) dairelerde ikamet etmesi beklenmektedir. Asagidaki
su ihtiyaci hesaplanirken, konutlarin denize yakin olusu ve ada iklimi diisiiniilerek giinliik su
tiketimi 230 It/giin olarak alinmistir. Sitede calisacak personel i¢in ise giinlik 60 It su
kullanimi 6n gorilmiistiir. Su kaynaklarimizi daha dogru kullanabilmek amaciyla konutlarda
su tasarrufu saglayan iiriinler takilacaktir. Boylece, dairelerde su tiikketiminin azaltilmasi
hedeflenmektedir. Ozellikle yaz aylarinda su problemi olmas1 halinde disaridan tankerlerle su
satin almacaktir.

Q= g* N formulinden hareket edilecektir.

Q= toplam su ihtiyaci

g= kisi bagina giinliik su ihtiyaci

N= nufus

Q=303 kisi* 230 It/gtin-kisi = 69690 It/giin = ~70 m3/glin

10 personel (temizlik, gtivenlik, peyzaj, Teknik ekip) x 60 It/giin = 600 It/giin= 0,6 m*/giin

Sitede giinliik su ihtiyac1 70,6 m3/gin olarak hesaplanmustir. Arazilerin kuzeyinde bulunan
parsellerde onceden ruhsati alinmis konutlarda [~28 m¥1liik su ihtiyac1 olacaktir. Toplam su
ihtiyact 98 m® olmasi 6ngoriilmektedir.

Su ihtiyaci, Su Isleri Dairesi (Ek 5) ve Tatlisu Belediyesi’nin (Ek 4) goriis ve kosullarmna
uyularak sebekeden saglanacaktir. Su Isleri Dairesi, bolgede yeterli altyapr ve kaynak mevcut
olmadig1 belirtmistir. Su altyapisinin Belediyenin sartlarina uygun sekilde yapilmasi ve
belediyenin olanaklar1 dogrultusunda su verilmesi kosulu verilmistir.
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Tatlisu Belediyesi ise, sitede en az 500 ton’luk yeralt1 su deposu yapilmasi, site i¢i sebeke hatt
belediyenin kontrolii ve onayindan gecirilerek borularin kapatilmasi ve nihai tasvipin alinmasi
ile su verilebilecegi belirtilmistir.

Proje kapsaminda, 1 adet 400 m?, 1 adet 450 m?’lik yiizme havuzu, 7 adet 25 m?’lik ylizme
havuzlar tasarlanmistir. Havuzun su ihtiyacit disaridan getirilerek saglanacaktir. Sebeke
suyuna baglantilar1 olmayacaktir. Glinliik buharlagsma miktar1 asagidaki gibi hesaplanmistir.

_ 7.4PA(0,447W)°78
B T + 459.67

E= Buharlasma orani1 (gal/day)

A= Havuz Alani (ft?)

W=Ruzgar hiz1 (mph)

P= Oda sicakliginda hava basinct (mmHG)

T= Sicaklik (°F)

A= 1025 m?=11033 ft?

W= 1.6 m/s = 3.6 mph (Meteoroloji verilerinden alinmistir)

P=0.0023 MPa = 17.536 mmHG (Buhar- sicaklik tablosundan alinmastir.
http://www.bayar.edu.tr/besergil/8 buhar_tablolari.pdf)

T=24.5°C=76.1F (En yiiksek yillik ortalama sicaklik degeri alinmistir)

. 7.4 % 17.536 * 11033 * (0,447 * 3.6)%78
B 76.1 + 459.67

= 3872 gal/giin

= 3872 gal/giin= ~ 14,7 m3/giin

Dairelerde olusacak evsel atiksu miktarinin hesaplanmasi;

Kullanilan suyun %100’iiniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa, mevcut projede 98 m? evsel
atiksu olusacaktir. Ancak, birinci etaptaki konutlarin da su ihtiyaci bu aritma ile aritilmasi
tasarlanmstir. Bu nedenle atiksu aritma tesisi (70 m3/mevcut proje + 28 m*/ruhsath proje=98
m?) 98 m3 kapasitesinde olacaktr.

Evsel atiksu karakteristigi Tablo 20°de verilmistir. Evsel atiksuyun aritilmasi i¢in Atiksu
Aritma Tesisi kurulacaktir. Gelecekte bolgede merkezi atiksu aritma tesisi yapilmasi
diisiiniilmektedir. Bu nedenle, belediyenin goriisiine uygun olarak baglanti noktasi
birakilacaktir.

59



Ostav Investment Ltd e ait Toplu Konut Projesi CED Raporu, 2024

Tablo 20 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar (Aritma
girisi)(Metcalf &Eddy, 2004)

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Y Uksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen mg/It 110 190 350
Ihtiyac1 (BOIs)
Kimyasal Oksijen mg/It 250 430 800
Ihtiyac1 (KOI)
Toplam Organik mg/It 80 140 260
Karbon
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Tablo 21 Evsel Atiksu Kirlilik Yuku

Parametre Ki..r".l.ik
Yuki

Toplam Kat1 madde, kg/giin 70.56
BOIS5, kg/giin 18.62
KOI, kg/giin 42140
Ig/;;lgrr]n Organik Karbon, 13.72
Toplam Azot, kg/gun 3.92
Toplam Fosfor, kg/gin 0.686

*Orta konsantrasyon parametreleri dikkate alinmistir.

Atiksu aritma tesisi esas olarak aerobik bakterilerin, suyun havalandirilmasi ile saglanacak
olan oksijeni kullanarak atiklar1 yok etmesi ve daha sonra da ¢oktiiriilmesi esasina dayali bir
aritim teknigi olacaktir. Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigii’ ndeki
cikis suyu degerlerine uyulmasi esastir.

Tablo 22 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigl, Cikis suyu)

Parametre Birim Kompozit Numune 2 Saatlik Kompozit Numune 24 Saatlik
BOI5 mg/I 50 45

KOi mg/I 180 120

AKM mg/l 70 45

pH 6-9 6-9
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Aritma, biyolojik ve ileri aritma {initelerinden olusacaktir. Kurulacak sistemde, atiksular

dengeleme havuzunda toplanarak dalgi¢c pompa ile ince 1zgaradan gecirilerek ¢6p vb. kati
atiklar ayristirilacaktir. Ardindan atiksular, ardisik kesikli reaktore gecgerek aktif camur ile
temas edecektir. Ardisik kesikli reaktorde, atik sudaki organik kirlilikler aerobic bakteriler
yardimi parcalanacaktir. Blower yardimi ile oksijen saglanmis olacaktir. Organik kirliligi
gideriken atiksular icerdigi bakteri yumaklariyla ¢okelmeye birakilir. Cokeltime birakilan

aritilmis su, dalgi¢ tipi pompa ile alic1 ortama desarj edilir. Bu asamadan sonra ileri aritma
tinitesine gecilecektir. Sisteme ek olarak filtrasyon ve ¢amur cliriitme sistemi kurulmasi
onerilmektedir.

Aritma tesisi tasarimi yapilirken;

98 m¥liik atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30
doluluk oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.

115 numarali parsel kanalizasyon c¢ikisi birakilacaktir. Gelecekte bolgede merkezi
atiksu aritma tesisi olmasi halinde bu noktadan baglant1 yapilacaktir.

Cikis suyunun depolanmasi i¢in depo tasarimi (en az 3 giinliik) yapilacaktir. Aritma
tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarinda verilecektir.

Aritma tesisi isletilirken;

Danisman firma tarafindan ise haftalik/aylik bakim1 yaptirilacaktir.

Ayda en az bir kez cevre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu
parametlereleri standartlara uygun olacaktir.

Bilindigi gibi Kuzey Kibris’ta ve diinyada su tiikketiminin artmasiyla atik sularin geri
doniistiiriilerek (aritma yapilarak) tekrar kullanilmasi ilgili birgok ¢alisma yapilmaktadir
(Duman, H. 2017; AB Bilgi Merkezi, 2022; Karatasg, B. S. ve arkadaslari, 2005; Hristov,
J. ve arkadaslar1, 2021; Salgot, M. 2018; Saliba, R.). Aritilmis fazla suyun yeniden
kullanim alternatifleri asagidaki gibidir.

a) Tamami proje alan1 igerisinde peyzaj alanlarinin sulanmasinda kullanilacaktir. Taslak

peyzaj projesi ekte sunulmustur.

Olusacak ¢ikis suyunun peyzaj alanda m? bagma diisen sulama miktar1 14 It (98 m3/7000
m?= 14 It) *dir. Ornek olarak 1 m? ¢imin su ihtiyaci ortalama 10 It’dir. Ozellikle sitenin
dolu olmas1 6ngoriilen yaz aylarinda sulama sayis1 artacak sulama suyu ihtiyaci aritma
tesisi ¢ikis suyundan saglanacaktir. Arazinin tiim sinirlart agaclandirilacagindan, ¢ikis
suyunun artmast beklenmemektedir. Ancak, artmasi durumunda diger alternatifler
degerlendirilecektir.
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b) Tatlisu Belediyesinin peyzaj alanlari i¢in kullanmasi. Belediyenin kosuluna uygun
olarak 115 no’lu parsele kaldirim igerisine kalacak sekilde c¢ikis suyu borusu
birakilacaktir.

c) Kentsel ve evsel maksatli kullanim: Park ve rekreasyon alanlarinda, okul bahgeleri,
ara¢ yikama tesisleri, ¢amasirhaneler, kent i¢i havuzlar, toz kontrolii, beton yapimu,
yanginla miicadele ve yangindan korunma, tuvalet suyu gibi kullanimlar miimkiindiir.
Bu alanlara aritilmis suyun transfer maliyetlerine gore secim yapilmasi gerekmektedir.

d) Tarimsal amagh kullanilmasi: Aritilmis atiksularin tarimsal alanda kullanilabilmesi
i¢in atiksuyun ileri aritma kullanilmasi ve tarimsal sulama igin uygun Kriterlere (lilkede
mevcut veya gelecekte cikarillacak sulama suyu kriterleri)  getirilmesi
gerekmektedir.Cikis suyu raporlart dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi
verilecektir.

Aritma tesisinde gergeklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger
konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢dziilememesi durumunda vidanjor
cagrilarak, atiksu cekilecektir.

V.2.6. isletme asamasinda kullanilacak yakat tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi tinitelerde ne miktarlarda yakilacag: ve kullanilacak yakma sistemleri,
emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve sistemler.

Isitma sogutma sistemi olarak klima kullanilacaktir. Elektrik enerjisi kullanilacaktir.

V.2.7. isletme asamasinda olusacak kat1 atik miktar ve ozellikler, depolama — yigma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar: veya hangi amaclar icin
ve ne sekilde degerlendirilecegi.

Dairelerin tamaminin maksimum kapasitede kullanildig1 varsayimi yapilirsa alanda aktif 431
kisi (421 kisi ikamet eden+ 10 personel) olacaktir. Atik Listesi Tlizligii’ne gore, atik listesi ve
atik kodlar1 sonraki sayfadaki gibidir.

Tablo 23 Atik listesi ve kodlar1

Atik Kodu Atk Tiirii

15 Atik Ambalajlar
150101 Kagit ve karton ambalaj
150102 Plastik ambalaj
150103 Ahsap ambalaj
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Atik Kodu Atik Tiirii
1501 04 Metalik ambalaj
1501 05 Kompozit ambalaj
150106 Karigik ambalaj
20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 25 Yenilebilir s1v1 ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki s1v1 ve kat1 yaglar
2001 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, mirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli pargalar iceren ve 1skartaya ¢ikmis
2001 35 elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001 21,20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik
20 01 36 ekipmanlar
2001 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar
200201 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklari
200301 Karisik belediye atiklari
20 03 02 Sokak temizleme kalintilar
20 03 04 Fosseptik ¢camurlari
20 03 06 Kanalizasyon temizliginden kaynaklanan atiklar
20 03 99 Baska bir sekilde tanimlanmamis belediye atiklar

Ekim 2020 tarihinde, yiirtirliige giren Entegre Kati Atik Yonetim Planma gore, 2016 yilinda
yapilmis olan atik karakterizasyon ¢alismalari sonuglar1 asagidaki gibi verilmistir. Buna gore,
sitede olusacak tahmini atik miktar1 agirlik ve hacimsel olarak hesaplanmistir. Buna gore,
ambalaj atiklar1 toplama noktalar1 ve geri doniistiiriilemeyen atiklarin toplanmasi i¢in ayri ¢op
odalar1 tasarlanmuistir.

Dairelerde yasayan kisilerin giinliik atik tiretim miktarlart 1 kg/kisi-gln, dikkan ve site
hizmetlerinde ¢alisan personelin ise giinliik 0.5 kg/kisi giin atik olusturdugu varsayilmustir.
Evsel nitelikte atik tiirli olusacaktir. Giinliik toplam atik miktar1 asagidaki gibi olacaktir.

o 421 kisi (maksimum ikamet edecek kisi sayisi-ruhsath proje dahil) * 1kg/ kisi-gin= 421
kg/gln
e 10 kisi (temizlik, peyzaj ekibi vb) *0.5 kg/kisi-glin = 5 kg/gin

Siteden giinliik maksimum 426 kg evsel kati atik olusacaktir.
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Tablo 24 Proje alaninda olusabilecek atik alt kategori ve miktarlari

2016 yilinda Birim | Birim 3
yapilan atik hacim |hacim |Hacimsel | gunlik
karakterizasyon agirhgy, | agirhgy, | miktari, | hacim,
sonuclari, % Ib/yr3 |kg/m3 |m3 m3
Mutfak atig| 39.9 170.0 464.0 275.3 0.6 1.9
Kagit ve Karton ambalaj 3.5 14.9 428.0 253.9 0.1 0.2
Plastik ambalaj 18.4 78.4 40.4 24.0 3.3 9.8
Cam ambalaj 8 34.1 380.0 2254 0.2 0.5
Metal ambalaj 1.8 7.7 46.0 27.3 0.3 0.8
Ambalaj olmayan
geridonustaralebilirler 12.1 51.5 138.0 81.9 0.6 1.9
Yesil ve ahsap 281 12.0 250.0 148.3 0.1 0.2
Diger 13.5 57.5 56.0 33.2 1.7 5.2
Toplam 100.0 426.0 20.5

Evsel ¢6p kutularinda, birim hacim agirhigi p=0.2- 1 kg.L™* alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kiiclik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirligi 0.2 kg.L*
alinmastir.

1k0nteyner
l on eyner

13 adet 770L’lik ¢6p konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Cp konteynerleri gruplar halinde
3 yoni kapali odacik igerisinde yer alacaktir. Vaziyet planinda konumlar1 gosterilmistir. Bu
atiklar Tatlisu Belediyesi tarafindan toplanip bertaraf edilmek iizere tasinacaktir.

Ayrica bolgede “Sifir Atik Projesi” baglamistir. Haftanin belirli gilinlerinde belediye kagit,

plastic, metal ve cam atiklar1 toplamaktadir. Organik atiklarin kompostlastirilmasi i¢in de
projelerin hazirlandigini bilinmektedir.

Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiziigli geregince de ambalaj atiklari ayr
toplanacaktir. Cam atiklar yesil veya beyaz renkte, kagit/karton atiklar mavi renkte, plastic
atiklar sar1 renkte, metal atiklar ise grip renkte kumbara/konteynerde toplanacaktir.
Gelecekte belediyenin organik atiklarla ilgili projesinin hayata gecmesiyle, belediyenin
kosullarina uygun olarak bu atiklarin sizdirmaz kaplarda toplanmasi ve/veya tasimasi
saglanacaktir. Bu atiklarin ayr1 toplanmasiyla atik miktarinda %~40 oraninda azalma olacaktir.

Site yonetimi, atik azaltma ve yeniden kullanima 6nem verilecektir. Bu konuda, site icerisinde
elektronik posta ve site igerisindeki panolar ile, ¢gevre bilincini artirict duyurular yapilacaktir.
Ornegin; Kagt, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi igin site icerisinde
duyurular (6rnegin plastik atiklarin sikistirilarak atilmasi saglanacaktir.
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Cop odalarinin bulundugu alanlar diizenli olarak dezenfekte edilerek, hasare ve kemirgen
uremesi engellenecektir.

V.2.8. Isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin seviyesi ve
kontrolii icin alinacak onlemler, yapilacak olciimler, 6lciim icin kullanilacak aletler.

Proje alaninda giirliltii ve titresim olusturucu ekipmanlar; jenerator, 1sitma sogutma dis
ekipmanlar1 olacaktir.

Jeneratdr ses ve titresim yalitimli odada olacaktir. Vaziyet planinda konumu gosterilmistir.
Trafo ve giivenlik klubesine yakin konumdadir.

Dairelerin kullanimi sirasinda, Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigi'nde
bulunan degerlere uyum esastir. Alan, Hassasiyet Seviyesi II bolgesine girmektedir. Tablo
25°de sinir degerler verilmistir.

Tablo 25 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gdstergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgindiz (dB(A)) | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 75
Hassasiyet Seviyesi Ill 60 57 55 65
Hassasiyet Seviyesi Il 55 52 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

V.2.9. Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri.

Proje alaninda kamuya devredilen yol alan1 2740 m?, kamuya devredilen yesil alan 3010 m?,
sulanabilir peyzaj alan1 ~7000 m?’dir. Olusacak ¢ikis suyunun peyzaj alanda m? basima diisen
sulama miktar1 14 It (98 m3/7000 m?= 14 It) *dir.

Peyzaj projesi icin, yiriirlikteki mevzuat geregince gerekli onaylar alinacaktir. Tirler
secilirken, Akdeniz iklimine uygun tirlerin secilmesi ve arazideki mevcut zeytin, harup, servi
agac tiirlerinin On planda tutulmasi Onerilmektedir. Ekte hazirlanan peyzaj; projesi
sunulmustur.
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V.3. PROJENIN SOSYAL-EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKILERI

V.3.1. Proje ile Ger¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam imkanlar,
Nufus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler.

Projenin gergeklesmesi ile daireler kullanima agilacaktir. 2011 yilinda yapilan niifus
sayiminda Tathisu simirlart igerisinde niifus 1459 olarak kayitlara ge¢mistir. Son yillarda
bolgede toplu konut projelerinde artis goriilmektedir. S6z konusu projenin de hayata
gecmesiyle bolge nifusunda 431 kisilik artis olmasi beklenmektedir. Niifus dagilimi agisindan
planli yapilasmanin saglanmasi 6nem arz etmektedir. Ozellikle, artan yapilasmayla birlikte
bolgeki yabanci niifus Onemli oranda artmaktadir. Bolgeye yurtdisindan talep oldugu
bilinmektedir.

Nufus artis1 dikkate alinarak su, atiksu, elektrik, saglik, egitim, telefon, yol, yesil alan gibi
altyapilarin da ayni oranda gelismesi gerekmektedir. Ayrica, planl niifus artis1 i¢in gerekli
planlamalarin 1vedi bir sekilde yapilmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Niifus artisina oran ile, bolgedeki egitim altyapisinin da gelistirilmesi gerekmektedir.
[Ikogretim ve ortadgretim kurumlarmn sayisinin artirilmasi gerekmektedir.

Bolgeye en yakin devlet hastanesi, Girne Ak¢icek Hastanesidir. Bolgede Tatlisu Saglik Ocagi
bulunmaktadir. Ancak, niifus artis1 dikkate alinarak bolgede saglik altyapisinin gelistirilmesi
gerekmektedir.

V.3.2. Cevresel Fayda — Maliyet Analizi

Bolgede son yillarda yogun bir sekilde toplu konut yatirimlar1 yapildigi gozlemlenmektedir.
Proje alan1 yakin ¢evresinin ¢evresel agidan etkilenmemesi i¢in, raporda belirtilen gevresel
tedbirler alinacaktir.

Insaatin baslamast ile, alanda tespit edilen flora tiirleri yok olacaktir. Fauna tiirleri ise, alandan
ayrilacaktir.

Insaat sirasinda, bolgedeki arag trafigi onemli oranda artmis olacaktir.

Temel kazilar sirasinda herhangi bir buluntuya rastlanmasi halinde Eski Eserler ve Miizeler
Dairesine haber verilecektir.

e Dairelerin kullanima agilmasi ile olusacak c¢evresel etkiler agiklanacak olunursa;

Iklim degisikligi nedeniyle su kaynaklarimiz azalmaktadir. Dairelerde, su tasarrufu saglayan
triinlerin kullanimi esastir. Su ihtiyaci, sebekeden saglanacaktir. Bolgede su sikintis1 olmasi
halinde disardan tankerlerle su tasinacaktir. Ulkede mevcut durumda su kaynaklarimiz yeterli

olsa bile iilkesel su politikasinin olusturulmasi gerekmektedir. Projeksiyon yapilarak dogal
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kaynaklarimizin korunmasi, goletlerin verimliliginin artirilmasi, yeraltt su kaynaklarimizin
korunmasi, gri su kullanimimin tesvik edilmesi, havuzdan kaynakli buharlagmalarla su
kay1iplarinin 6niine gegilmesi amactyla sinirlamalar getirilmesi vb tedbirlerin alinmasi ve ilgili
kurumlar tarafindan gerekli altyapilarin yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Sitede kisilerin giinliik kullanimlarindan kaynakli olusacak atiksularin aritilmasi i¢in evsel
atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Aritma tesisi yapilirken, goriintii kirliligi olusturmamasi
amaciyla gomiilii sistem secilmistir.

Evsel kat1 atiklar, ¢6p odalarinda depolanacaktir. Cop odasi bakim ve temizliginden site
sorumlu olacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar, belediye tarafindan alinarak Glingor
Diizenli Depolama Alanina tasinmasi gerekmektedir. Tatlisu Belediyesinin bolgede sifir atik
projesi bulunmaktadir. Sitede ambalaj atik noktalar1 konularak Belediyenin sartlarina uygun
kosullarda kagit, plastik, metal ve cam atiklarinin ayr1 ayr toplanmasi saglanacaktir. Atik
yOnetimi site yoneticileri/disaridan danigsmanlik alinarak yapilacaktir. Sitede, atik azaltma,
tekrar kullanim ve geri dontisiimiin 6nemi ile ilgili duyurular ve bilgilendirmeler yapilacaktir.

I¢ ortamlarda, diisiik giic tiiketimine sahip, ¢evreci LED enerji verimliligi yiiksek armatiirler
secilecektir. Koridorlarda zamanlayicilar, fotoseller veya sensorler kullanilarak aydinlatmanin
kontrol edilmesi saglanacaktir. Konutlarda kullanilan LED ampuller kaliteli 151k saglarken,
diger yandan CO; salinimini azaltmis ve enerji tasarrufu saglanmis olacaktir. Dis mekanda
kullanilacak aydinlatma armatiirleri icin solar armatiirler se¢ilecektir.

Bolgedeki arag sayis1 artacagindan, trafik yiikii 6nemli oranda artacaktir.

Yapilasma ve niifus artis1 dikkate alinarak, bolgede kisi basina diisen yesil alan miktari, sosyal,
kiiltiirel alanlar ve teknik altyapinin ayni oranda gelismesi onem arz etmektedir.

Gerek insaat gerekse dairelerin kullanimi sirasinda, 18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki
tiiziklere uyum saglanacaktir.

Olusacak cevresel etkiler Leopold matrisi ile degerlendirilmistir. Leopold matrisi projelerin
cevresel etkilerini analiz etmeye yardimci olmaktadir (IISD, 2024). Her bir hiicre, belirli bir
faaliyetin belirli bir ¢evre faktor iizerindeki etkisini degerlendirmektedir. “Y” yiiksek etki, “O”
orta etki, “D” diisiik etki anlamina gelmektedir.

Olusacak etkilerin azaltilmasi i¢in yiiksek etkiler gozlemlenen alanlarda, etkilerin azaltilmasi
icin raporda belirtilen tedbirlerin alinmasi (6rnegin hava kalitesinin olumsuz etkilenmemesi
icin ingaat sirasinda diizenli nemlendirme yapilmasi, riizgar yoniiniin dikkate alinmasi vb)
gerekmektedir. Insaat ve isletme asamasi igin atik yonetim planlari olusturulmalidir. Peyzaj
projesi hazirlanirken stirdiiriilebilir peyzaj uygulamalar1 ve alan c¢evresindeki dogal yasam
alanlarimin korunmas1 6nem arz etmektedir.
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Tablo 26 Leopold Matrisi

Ingaat faaliyetleri

Sitenin kullanimi sirasinda

Proje Zemin
Faaliyetleri | kazi/temel Altyapt Kaba | Yapilarmn | Servislerin | Atik
islemleri calismalan1 | insaat | kullanimi | kullanimi1 olusumu
Hava kalitesi | Y Y D Y Y D
Toprak
kalitesi Y Y @) ) @) Y
Ylzey suyu D D D O O Y
Yeraltisuyu | O O D O Y Y
Flora-fauna Y ) @) D @) @)
Kat1 atik
olusumu Y O Y Y 0 Y
Tehlikeli atik
olusumu D D Y D D D
Atiksu
olusumu D D Y Y 0 D
Manzara Y O Y Y Y
Sosyokdlturel
durum D D D Y Y
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BOLUM VI. HALKIN KATILIMI
VI.1. Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halkin Belirlenmesi Ve Halkin Goriislerinin
Cevresel Etki Degerlendirmesi Calismasina Yansitilmasi icin Onerilen Yontemler.
Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporuna yansitilmast amaciyla Halkin Katilim1 Toplantis1 diizenlenecektir.
Toplant1 yeri ve tarihi 2 giin siire ile iki gazetede yayinlanacaktir. Ayrica, Cevre Koruma
Dairesi internet sitesinde duyurulacaktir.

VI.2. Gériislerine Basvurulmas1 Ongoriilen Diger Taraflar.

Gortslerini vermek tizere sivil toplum orgiitleri de vardir. Katilimlart beklenmektedir.

VI1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler.

Bu konuda verilebilecek bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII. PROJE ALTERNATIFLERI
Proje yerinin;

e Arazi biiylikliigii ve denize yakinhigi,
e Konut yatirimina agik olmasi,

Nedenleriyle, yatirimeci arazide toplu konut projesi yapmayir en iyi alternatif olarak
degerlendirmistir. Bir diger alternatif ise tarimsal kullanim veya eylemsizlik alternatifidir.

BOLUM VIII. iZLEME PROGRAMI

e Faaliyetin insaati sirasinda izlenmesi gereken program

Tim izinlerin alinmasiyla ingaata devam edilecektir.

Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosu olusturulacak ve bu tabloya uyulacaktir.
Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimei sirket, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, 1$ makinalari
gereksiz calistirllmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii l¢timii yaptirilacaktir.
Degerlerin, tiiziiklerde bulunan limitlerin {izerinde olmasi durumunda, projelendirme
yapilarak giiriiltii bariyeri konulacaktir.

Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigr izlenecektir. Coplerin etrafa
ucusmast/konteynerin devrilmesi durumunda, is¢iler tarafindan atiklar toplanacaktir. Geri
doniistiiriilebilen atiklar, ayr1 toplanip depolanacaktir. Daha sonra Cevre Koruma Dairesi’nden
lisansli firmalara verilecektir.

Insaat sirasinda, olusacak evsel atiksular vidanjor tarafindan cekilecektir. Vidanjorle gerekli
iletisim santiye sefi ve miiellif tarafindan yapilacaktir.

Tozun bastirilmas1 amactyla, arazi icerisinde diizenli olarak nemlendirme islemi yapilacaktir.

Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan ¢alisan tiim elemanlarin 22/92 Is
Yasasina gore ¢alisip ¢alismadi8i izlenecektir. Santiyede ¢alisan tiim elemanlara is Saghig ve
Giivenligi egitimi verilecektir.
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Is saghg ve giivenligi raporunda belirtilen dnlemler alinacaktir. Bununla beraber acil
toplanma yeri ve levhalar1t uygun ve gerekli yerlere monte edilecek, yangin, ilk yardim,
elektrik ekipleri olusturulup acil durumlarda yapilmasi gerekenler hakkinda bilgilendirilip
gerekli egitimleri tatbikatlarla saglanacaktir.

e Faaliyetin isletme sirasinda izleme program

Insaatlarin tamamlanmasiyla apartmanlar kullanima agilacaktir. Site yonetimi olusturularak
sitenin bakim ve temizlik isleri diizenli olarak yaptirilacaktir.

Atiksu aritma tesisinin glinliik bakimu site teknik calisani, haftalik/aylik servisi ise danisman
firma tarafindan yapilacaktir. Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizi yaptirilacaktir.
Cevre Denetim Tiizligii geregince, atiksu aritma tesisi ¢ikis suyu analiz raporlari bes yil siire
ile saklanacaktir.

Tim personele ¢alistiklar1 atiksu aritma tesisi tliniteleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilasabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin oOzellikleri ve etkileri, ilkyardim ve c¢alisma
sirasinda uymalart gerekli is glivenligi konularinda egitim verilmelidir. Calisanlar yeraltinda
bulunan tinitelere girerken mutlaka temiz hava beslemeli solunum cihazlar1 ve ferdi oksijen
maskeleri bulunmalidir.

Site igerisinde etkin bir atik yonetim plan1 hazirlatilip uygulanacaktir. Geri dontistiiriilemeyen
atiklar, gecici olarak ¢O0p odalarinda depolanacaktir.

Ambalaj atiklar1 ayr1 ayr1 toplanacaktir. Bu atiklar, Cevre Koruma Dairesi’nden lisansl
firmalara / Tatlisu Belediyesinin gosterecei noktalara taginacaktir. Gerekli organizasyon site
yoOnetimi tarafindan yapilacaktir.

18/2012 sayil1 Cevre Yasas1 ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
e Faaliyetin isletme sonrasi izleme program

Yirurlikteki tuziikler kapsaminda yikim yapilip insaat ve moloz atiklarinin bertarafi
gerceklestirilecektir.

e Acil Miidahale Plam

Projenin ingaat asamasi ve sonrasinda cesitli sorunlar ya da felaketler meydana gelebilir.
Ornegin; yangin, deprem, sel ya da hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi patlama, ya da
sabotaj gibi farkli bigimlerde acil durumlar olusabilir. Insaaat ve Site icin detayli Acil
Miidahale Plan1 hazirlanacaktir.
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Acil durumlarin gerceklesmesi durumunda enerji kaybi, telekomiinikasyon iletisim
hizmetlerinin kayb1, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglayicilarin kaybi, ¢alisma ve yasama
alanlarinin zarar gérmesi, kullanilamamasi, can kayb1 ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir.

Acil durumlarda, yonetim ve kontrol i¢in Polis, Itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi
verilecektir.

Acil durumun gergeklesmesi durumunda, olusabilecek zarar1 en aza indirmek ve gerekli
onlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede calisan elemanlara gerekli
bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede ¢alisacak elemanlardan bir ekip olusturulacaktir.

Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 Is Yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir. 35/2008 sayili
Is Saglhg ve Giivenligi Yasasi’na uygun olarak calistirilacaktir.

Acil durumlar i¢in, detayli Acil Yonetim Plan1 hazirlatilacaktir. Tatbikat yapilacaktir.
Gerektigi durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayli sekilde verilmesi gerekmektedir.

*Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmasi (isletmede istthdam edilecek personele
acil durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)

* Acil Eylem Ekibi icerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale vb.)

*Acil Eylem Ekibinin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi igerisindeki koordinasyon konularinin
belirlenmesi

*Acil Eylem Ekibi igerisinde c¢alisacak personelin giinliik calisma esaslariin belirlenmesi

*Tim personele c¢alistiklar1 atiksu aritma tesisi tliniteleri ve sitedeki diger bdéliimlerde
karsilasabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin oOzellikleri ve etkileri, ilkyardim ve c¢alisma
sirasinda uymalari gerekli is glivenligi konularinda egitim verilmelidir.

Mevdana gelebilecek kazalar ve yangin:

1 Ik yardim birimine haber verilmelidir.

2 Kazadan etkilenenler en seri arag ile Girne Akcgicek Devlet Hastanesi veya Gazimagusa
Devlet Hastanesine ulastirilmalidir veya asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

Hastane Telefonu: +90 392 3649146 / +90 392 815 2266

3 Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392
3713141

4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 3812324
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Tablo 27 Acil durumlarda aranacak kurumlar

Sorumlu Kisi Telefon*
Tatlisu Belediyesi 0392 4448145
Gazimagusa Kaymakamligi 0392 3665344
Cevre Koruma Dairesi 0392 6112000
0392 3664051

* Bu telefona giiniin her saati ulasilmalidir.
Acil Miidahale Yonetimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyar1 yaparken, ilk miidahale igin,
bulundugu yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin
gorevliye haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma icin egitim verilir.
Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olaym biiyiikliigiine bagh olarak ambulans istenecektir.

BOLUM IX. SONUCLAR

Ostav Investment Ltd. e ait Toplu Konut Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu, proje
calisma grubu tarafindan Eylil 2024 tarihinden itibaren hazirlanmaya baslanmistir. Rapor,
Cevre Yasas1 — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigili ve Cevre Koruma Dairesi’nden alinan
soru format1 dikkate alinarak hazirlanmistir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de secilen yerin konumu, Boliim II1’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu
alan i¢indeki mevcut ¢evresel 6zellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan Uzerindeki
etkileri ve alinacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilim1 toplantist hakkinda bilgi, Boliim
VII’de proje alternatifleri, Boliim VIII Izleme programi agiklanmustir.

Ostav Investment Ltd.’e ait Toplu Konut Projesi, Gazimagusa Kazasi, Tatlisu Koyii,
Pafta/Harita S31-B-06-C-4, Ada/Blok 277, 121, 120, 119, 118, 117, 115, 114, 112, 110, 109
lizerinde yer almaktadir. Toplam arazi alan1 32843 m?’dir.

Arazide daha 6nceden yapilmis “satis ofisi/ k-island kafe”, fidanlik, ayrica 15 zeytin, 21 harup
ve 1 adet servi agaci bulunmaktadir.

Arazinin dogu kisminda 110 ve 112 parselleri icerisinden akar gectigi, ayrica batt sinirindan
ise dere gectigi goriilmektedir. S6z konusu akarin sinira tasinmasi ve dere ile ilgili Su Isleri
Dairesinden goriis alinmistir. Dere ile ilgili, son durum krokisinde gosterilen sekilde 1.8m geri
cekilmenin yapilmasi ve dere koruma hududu olarak gosterilmesi kosulu verilmistir. Dere
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koruma alan1 oldugu sekilde korunmasi yasa geregi oldugundan bu alana telleme, dolgu,
insaat, bah¢e duvar1 ve/veya aga¢ dikimi yapilamayacaktir. Akar ile ilgili yer degisikligi
yapilarak arazi sinirina alindg1 ve diizenlemenin mevcut hali ile korunmasi gerektigi
belirtilmistir.

Proje alani sahile 0,8 km mesafededir.

S6z konusu arazilerin giiney kisminda daha onceden 59 daire i¢in izinler alinmis (Sehir
Planlama Dairesi Planlama Onay No: 2023 TB 67, 7.9.2023) insaatlarina baslanmis
durumdadir. Ayrica, ilave proje kapsaminda yer alan bloklarin da temellerinin atilmis oldugu
gdzlemlenmistir.

Yeni ilave proje kapsaminda 7 adet D tipi blok, 1 adet E tipi blok, 2 adet F blok, 1 adet G blok,
1 adet H blok, 2 adet I tipi blok tasarlanmustir. Ilave daire sayis1 150 daire (102 adet stiidyo,
45 adet 1+1 tipi daire, 3 adet 2+1 tipi daire)’dir.

Alana yakin bolgede hali arazi igerisinde ve Oblivion Inv. Ltd. e ait parsellerde mezar yapilari
tespit edilmistir. P/H X1.46.W, parsel 168/1 parseli lizerindeki mezar yapisina 190 m, P/H
V1.46, parsel 182/2 parsele 40 m mesafe vardir. Kuzeyde yer alan Agios Mikallos Kilisesine
yaklasik 390 m ve Antik Mezarlik Alan1 Agios Perpyros’a ise 290 m uzakliktadir.

Proje alam1 VII. Smif arazi 6zelliklerine sahiptir. VII. Simif araziler, diizeltilmesi miimkiin
olmayan ve devamli olan sinirlayici faktorler igerirler.

Insaat sirasinda;

6139 m3 hafriyat topragi olusacaktir. Hafriyat topraginin biiyiik bir kismm arazi igerisinde
depolanacaktir. Kalan miktar ise Tatlisu Belediyesinin gésterecegi alana tasinacaktir (EK 4).

Tasima sirasinda hiz limitlerine uyulacaktir. Giris-cikislar kontrollii yapilacaktir. Hafriyat
Uzeri branda ile Ortllecektir.

Yapilarin insaati sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir. Beton mikserlerinin yikanmasi sirasinda olusan atiksu
Orman Arazilerine ve/veya diger arazilere dokiilmeyecektir.

Guinlik ~9,7 m3 su ihtiyaci olacaktir. Thtiya¢ duyulan su miktar1 disardan tankerle taginarak
saglanacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.
6 m3/giin evsel atiksu olusacaktir. Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir.

Orman Dairesi, proje alaninin orman alanina yakin olmasi nedeniyle yangin riski yiiksek
yapilasmamis kirsal bolgede oldugunu belirtmistir. Bu nedenle 6zellikle dogu sinirinda yangin
sirayetini yavaslatict peyzaj Onlemleri alinmasi, ingaat asamasinda yangmn miudahale
planlamasi yapilmasi, isletme asamasinda ise arazi sinirlarina yangin sirayetine karsi
kullanilacak yeterli araliklarla yangin vanalart bulundurulan yer {isti hydrant sistemi
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kurulumunun projelendirilerek yapilmis olmasi vb yagin Onlemlerinin alinmasi kosulu
verilmistir.

Insaat ve isletme asamasinda proje alani ¢evresinde bulunan orman arazilerine; herhangi bir
hafriyat, kat1 veya sivi atik (aritilmis su dahil), ¢op vb dokiilmeyecek/desarj edilmeyecek,
herhangi bir malzeme veya insaat malzemesi konulmayacak/depolanmayacak, herhangi bir
makine-arag-gere¢ konulmayacak/depolanmayacak, mobil veya sabit santiye binasi/tesisi vb.
Kurulmayacak ve orman arazileri iizerinde bulunan agaglara bitkilere/dogal ortama higbir
miidahale ve isgalde bulunulmayacaktir.

Dairelerin kullanimi sirasinda;
303 kisinin (6ngoriilen maksimum deger) dairelerde ikamet etmesi beklenmektedir.
Toplam su ihtiyact 98 m® olmasi 6ngoriilmektedir.

Su ihtiyaci, Su Isleri Dairesi (Ek 5) ve Tatlisu Belediyesi’nin (Ek 4) gériis ve kosullarina
uyularak sebekeden saglanacaktir. Su Isleri Dairesi, bdlgede yeterli altyap1 ve kaynak mevcut
olmadig1 belirtmistir. Su altyapisinin Belediyenin sartlarina uygun sekilde yapilmast ve
belediyenin olanaklar1 dogrultusunda su verilmesi kosulu verilmistir.

Tatlisu Belediyesi ise, sitede en az 500 ton’luk yeralt1 su deposu yapilmasi, site i¢i sebeke hatti
belediyenin kontrolii ve onayindan gegirilerek borularin kapatilmasi ve nihai tasvipin alinmasi
ile su verilebilecegi belirtilmistir.

%]14’1iik arag artis1 olacaktir.

98 m®liik atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Kapali olarak tasarlanacak olup %30 doluluk
oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.

115 numarali parsel kanalizasyon c¢ikisi birakilacaktir. Gelecekte bolgede merkezi atiksu
aritma tesisi olmasi halinde bu noktadan baglanti yapilacaktir.

Siteden gunluk maksimum 426 kg evsel kat1 atik olugacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin
Yonetimi Tiizigli geregince de ambalaj atiklar1 ayri toplanacaktir. Cam atiklar yesil veya
beyaz renkte, kagit/karton atiklar mavi renkte, plastic atiklar sar1 renkte, metal atiklar ise grip
renkte kumbara/konteynerde toplanacaktir.

Gelecekte belediyenin organik atiklarla ilgili projesinin hayata gecmesiyle, belediyenin
kosullarina uygun olarak bu atiklarin sizdirmaz kaplarda toplanmasi ve/veya tasinmasi
saglanacaktir. Bu atiklarin ayri toplanmasiyla atik miktarinda %~40 oraninda azalma olacaktir.

Jenerator ses ve titresim yalitimli odada olacaktir. Vaziyet planinda konumu gosterilmistir.

18/2012 Cevre Yasasi ve kapsaminda bulunan tiiziiklere uyum esastir.
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