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PROJENIN TEKNiIiK OLMAYAN GENEL OZETi

Malkiyet: Prime Spot Solutions Ltd.
Proje Faaliyeti: Turistik Tesis

Tapu referansi: Girne Kazasi, Ozankdy Koy, Aslitepe Muk Mevki, P/H XI1.23.W1, parsel
3/2/1 (yeni harita sistemine gore: P/H S30-B-18-B-4-A, Ada/Blok 105, parsel 186)
Arazi alani: 5 déniim, 1 evlek, 600 ayakkare (7081.8 m?)

Kapasite: 2 kat bodrum, Zemin+4 kat. Genel toplamda 260 oda (520 yatak) tasarlanmaistir.

Yakin ¢evresi: Kuzeyinde Ozankody Achelias Mevki Arkeolojik Sit Alani, Orman Dairesi Yangin
gobzetleme kulesi, giineyinde bos araziler, dogusunda ingaati devam eden otel projesi, batisinda
plaj ve otesinde deniz.

Gurulth: Hassasiyet Seviyesi Il1.
Flora: 3 familyada, 4 tiir tespit edilmistir.

Insaat sirasinda;

Hafriyat: 56502 m*® hafriyat topragi olusacaktir. Kazi isini yapacak firma tarafindan alinip
satisinin yapilacak ve/veya baska alanlarda dolgu amacgli kullanilacaktir.

Su ihtiyaci: ~ 13.1 m3 su ihtiyaci olacaktir. Digaridan su tankerleriyle getirilerek saglanacaktir.

Atiksu: 6 m®/giin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tankta depolanarak diizenli olarak vidanjor
tarafindan ¢ekilecektir.

Kati1 atiklar: Arazi girisine 3 adet 770 1t’lik ¢cOp konteyneri konulacaktir. Catalkoy-Esentepe
Belediyesi tarafindan toplanacaktir.

Turistik tesisin isletilmesi sirasinda:

Yatak kapasitesi: 260 oda (520 yatak)

Su ihtiyaci: 219 m3/gin. Sebekeden saglanacaktir.

Atiksu: 219 m¥giin. Evsel Atiksu Aritma Tesisi yapilacaktir. Aritilmis su, Catalkdy-Esentepe
Belediyesine higbir licret ve/veya menfaat elde etmeden bolgenin kullanimina vermek suretiyle
projelendirme yapilarak verilecektir.

Kat1 atiklar: Otelde bodrum katta sogutmali ¢op odasi, zeminde gecici ¢op odasi ve ambalaj
atiklarini toplama odas1 tasarlanmaistir.

18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki tiiziiklere uyum esastir.
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Tapu Referansi

Kaza: Girne

Koy: Catalkoy Koy
Mevki: Aslitepe Muk.
Pafta/Harita: X11.23.W1
Parsel: 3/1/2

Yeni Harita Sistemine gore;
Pafta/Harita: S30-B-18-B-4-A
Ada/Blok: 105

Parsel: 186

WGS 84 Datum Sistemi’ne gore, proje alani sinir koordinatlart arka sayfada verilmistir.
Koordinatlar, Google Earth iizerinden alinmaistir.

Tablo 1 Proje alan1 koordinatlari

A 534158 3910478
B 534224 3910341
C 534123 3910459

Sekil 1 Koordinatlar1 verilen noktalar




Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024




Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

nwnuoy ururuee aford g S

PROJE ALANININ GOOGLE EARTH UZERINDEKI GORUNUSU

pue|s| obuog 0309y

INVV 3rodd




Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

usu

t

ortin

Sekil 3 Proje alan1 yakin g

i

i

PROJE ALANI

nzu k]



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

ICINDEKILER
I.1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi durUmU. .............uuuuueeeeeeeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeerersnennnns 14
1.2, HIZIMEE OMIU ..ttt ettt ettt ettt eete et e ebe e b e eteess e beesseseessesseeseensesseensensens 15
L3, HiZmMeEt AMAGIAIT ..evvuuniiiiiieeeeiiiie e e ettt e e et tee e e ettt eeeeeeab e eeeestaeeessssaneesessnnaesessnnaeessssnneeessssnnaaeees 15
BOLUM II. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU ......oooiiiiiiiiiiiiieeeiieeeeee e eeee s st senaeeeneas 16
O o L= O =T 57T o T O SRRRRRRURRRRNS 16
I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin KONUMU ..........ccoovvievuieeieerieieeeeeereeereeeee e e eee e 16
BOLUM I1I. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARL.......ccovteirieiiinieiinieienieiecsereneieesienen. 19
I11.1. Projenin Gergeklesmesi ile Ilgili Yatirim Programi ve Finans Kaynaklart ..........ccccoevveveeeeineeeeneeennen. 19
I11.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama TablosuU............cccoeveeveeeeenenne. 19
111.3. Projenin Fayda — Maliyet ANAIIZI ..........uuuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeetaeeaesreeeeeeaeeeeeeeereeeeeearererreeeaaaa————. 20

II1.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak, Faaliyet sahibi veya diger
yatirimeilar tarafindan gergeklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri. ............ 20

IIL1.5. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin ger¢eklesmesi i¢in zaruri olan ve faaliyet sahibi veya diger

yatirimeilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri. .................. 20
[1.6. Kamulastirma ve yeniden YerleSim. ..........uuuuuuuuuuuueeeiiiiiiiittiieeieitietaeeieeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeaaee 20
BOLUM IV. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN ICINDEKi MEVCUT
CEVRESEL OZELLIKLERIN ACTKLANMASI ....veeeeeeeeeee ettt et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeses s seeeseseneees 21
IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarm Kullanimi ...........cc..coeveeeuveenneenne.. 26
IV.2.1. Meteorolojik ve TKIMSel OZEIIKIET .........cveevieueeirierietiereere et ete et eve e eere e e eveeveereereeseeneas 26
IV.2.2. Jeolojik OzelliKler Ve TOPOZIALYA ...ccvvieereiereeeereeeeteeeeteeeeteeeeteeeetee et e eeteeeeteeeeaeeeeneeeeneeeeneeennees 28
IV.2.3. Yeralt:1 Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik OzelliKIETi..........ccueevueeeeeeeeeieeereeeeeeeeaee e eevee e 33
IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Hidrojeolojik ve Ekolojik OzelliKIeri.........c.covevviereevueireereereenennens 33
IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanimi ............ooeeeciiiiiiiieirnnenniciiiieeeeennn. 33

IV.2.6. Deniz ve I¢ sulardaki canli tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve uluslararas1 mevzuatla
koruma altina alinan tiirler, bunlarin tireme, beslenme, siginma ve yasama ortamlari, bu ortamlar i¢in
belirlenen Koruma Kararlari............ooeeeiviiiiiiiiiiiieee et e e e e e ettt e e e e e s e e s eenaeeees 34

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragin Fiziksel, kimyasal, biyolojik, arazi kullanim

kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin mevcut kullanimi) ............coooeiiiiiiiieneiiieiiiiiiciee e 34
TV.2.8. TarImM ALANIATT ..uueiiiiie s s e e s e e e s e e e e e e e nnnes 36
IV.2.9. KOTUMa ATANIATT ....vvveiiiiieeiieiiiiitteeee ettt e e e e e ettt e e e e e e e st e et e e e e e e s ssaansbbeeeeeaeeeas 37
IV.2.11. OIMAn ALANLATT ..uuuiiiii e s e e e s s e e e e e e e nenas 37



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

IV.2. 11, FIOTE V& FAUNA. ...ttt e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e neeeeeeee 39
IV.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlart ........cceeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnn 43

IV.2.13. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri Yasak Bolgeler,
kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaglarla tahsis edilmis alanlar vb. ...........ccooeoiiiiiiiiiiniiiin i, 43

IV.2.14. Proje yeri ve Etki Alaninin Hava, Su ve Toprak Agisindan Mevcut Kirlilik Yiikiiniin Belirlenmesi

..................................................................................................................................................... 43
IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin OzZeliKIEri: .. ........ocviiiiiieiieciieceeeeee ettt 44
IV.3.1. EKONOMIK OZEIKIET ......ovvivieeiitieeiieieeee ettt ettt ettt ettt eae b aeereeseeaeensesaeas 44
Y 1| {1 S 45
(Y T T €= [ PP PPPPURURRRP 45
TV .34, ISSIZIK vttt et ettt e et e e aa e e ta e e aaeeteeeeaeeeaaeeeeaeeennaeenreeennees 45
00 T TR - V<4 ) 47

IV.3.6. Bolgedeki sosyal altyap1 hizmetleri, egitim, saglik, kiiltlir hizmetleri ve bu hizmetlerden yararlanma

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarinin dagilimi, mevcut ve planlanan kullanim

alanlar1, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm alanlart, vb. .........cccceeeriiiiiiinrennnnnnn.. 47
BOLUM V oo e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e aeeeeeeeeeeesseeeeeaeeaaaeeeeeeassasesareaaeaaeeeasanans 48
PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI ETKIiLERI VE ALINACAK
ONLEMLER .ottt e e e e e e e e e et ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeseeeeseeraeeeaaaeens 48

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve AlINACAK ONIEMIET .......c.vicviiiuieeriietieetieeteeteeteeteeeteeeteeeteeeteeeteeeteeeaeeeaeeetseeaeeeaseeaseeseenreennas 48

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi i¢in yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar alanda hafriyat
yapilacagi hafriyat artig1 toprak, tag, kum vb. maddelerin nerelere tasinacaklar1 veya hangi amaglar igin

kullanilacaklar1 harfiyat sirasinda kullanilacak malzemeler. .............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeiee, 48
V.1.2. Taskin onleme ve drenaj 1SIeMIETI. .....cc.uviiiiiiiiiiiiiiiii et eeie e eei e e eaa e 49
V.1.3. insaat esnasinda kirma, dgiitme, tasma ve depolama gibi toz yayict islemler. ............c.cceeveennennens 49

V.1.4. Proje alani igerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amagcla gerceklestirilecek kazi, dip taramasi,
vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas,
kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere tasinacaklar1 veya hangi amaclar i¢in

KUITANIIACAKIATL. ..ceeeeeeeiiiiiiiieee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e e ettt et e e e e e e e s nnanneeeeeeeeens 50

V.1.5. Proje kapsamindaki ulagim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler, kullanilacak
malzemeler, kimyasal maddeler, araglar makinalar, altyapinin ingasi sirasinda kirma, 6glitme, tagima
depolama gibi toz yayict mekanik iSIemIer. .......c....viiiiiiiiriiiiiii e 50



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

V.1.6. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak su miktarlar1 ve
bu sularin kullanim amaglarina gOre MIKLATT. .......c.eeeiieiiiiiuiiieeeeeeeeeeiiiirreeeeeeeeeerraeeaeeeeeeeeeeesnnnnaeeeens 51

V.1.7. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak islerde
kullanilacak yakitlarin tiirleri, tiikketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak emisyonlar............ccccceeeennnnnn. 52

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak tinitenin faaliyete acilmasina dek yerine getirilecek islemler
sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi ortamlar. .........cocceeeeiiiiiiiiiiiiinnininnnnn.. 52

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak iinitelerin faaliyete agilmasina dek yerine getirilecek islemler
sonucu olusacak kati atik miktar ve 6zellikler, depolama ve bertaraf islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil
taginacaklar1 ve hangi amaglar i¢in ve ne sekilde degerlendirilecegi. .......vvevvuviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiineiiee e, 53

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak {initelerin faaliyete agcilmasina dek yapilacak isler nedeni ile
meydana gelecek vibrasyon, glirliltiiniin kaynaklart V& SEVIYESI. «.cuuuureiiiiurreeiiiiinreeeiiiineeeeiieeeeeennineeenns 54

V.1.11. Arazinin Hazirlanmas1 ve Insaat Alani i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla Kesilecek
Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne Kadar Alanda Bu Islerin
YAPIIACATL. ..ottt ettt e e e e ettt bbb e e e e e e et eaaenaaas 55

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alan1 icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla Elden Cikarilacak
Tarim Alanlarinin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri ve Tarim Uriin Tiirleri................. 55

V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baglayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek getirilecek iglerde
calisacak personelin ve bu personele bagli niifusun konut ve diger teknik/sosyal ihtiyaglarinin nerelerde ve
NASI EEMIN @AIIECETL. wevvueieieiiiiiiiiiiiee et ettt s e e e e ettt aaa e e e e eeeeeteannnaaes 55

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek siirdiiriilecek islerde,
insan saglig1 igin riskli ve tehlikeli 0lanlar. .............ueuuueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e 56

V.1.15. Proje alaninda peyzaj yaratmak veya diger amaglarla yapilacak saha diizenlemelerinin;
agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil yapilacagi, bunun i¢in segilecek bitki
S Yo Lol 1114 [ o OO UUUPTPPRRR 56

AV B O DT (S o & -1 1) 51 1< PP 56

V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Aliacak
ONIEBMIET ...ttt ettt et ettt et et et e e be e e st es e s e st e s e st esees e seseesessesees et esees et eseesenseseesenseneesens 56

V.2.1. isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. Korunmasi amaciyla
yapilabilecek tagkin dnlemeye yonelik alinacak tedbirler. ...........cooooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 56

V.2.2. Isletme asamasinda otel ve diger yan tesislerde igme, kullanma, proses, kazan sogutma vb.
amaglarla kullanilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik su olarak fiziksel,
kimyasal ve bakteriyolojik 6zellikleri, atik su aritma tesislerinde bertaraf edilecek maddeler ve hangi
islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi atiksuyun ne miktarda, hangi alict
ortamlara Nasil deSar] @AIIECETL. ...evuvuuuiiiiiiiieieiiiie ettt e et e e et e e e eaa e e eeaaan s 56

10



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

V.2.3. Faaliyet {initelerinde ve diger tinitelerde kullanilacak yakait tiirleri, miktarlar1 ve kimyasal analizleri,
yakitlarin hangi tinitelerde ne miktarlarda yakilacagi ve kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar,
olgtimler i¢in kullanilacak aletler ve SiStEMUIET. ........eeeeiiiiiiiiiiiiieee e e e e e 62

V.2.4. Isletme asamasinda otel ve yan tesislerde olusacak kat1 atik miktar ve dzellikler, depolama — y1gma,
bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya hangi amaglar i¢in ve ne sekilde
AEGETTENAITIIECEG. «oeverrrrriiiieeeeeeeeiiititee e e ettt e e e e e ettt ettt e e e e e eeeeeebbaaa i aeeeeeeeeeesannaaeeeeeeeeeeennnanns 62

V.2.5. Tesisin Faaliyeti Sirasinda Meydana Gelecek Vibrasyon, Giiriiltii Seviyesi ve Kontrolu igin
ATINACAK ONICINLET, +.vveeeeeeeee et e et e e e e et e e e e e e e e e e e eeeseeeeeeeeseasaeeeeseseeaeesseesraeeesaans 63

V.2.6. Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha diizenlemeleri. ... 63

V.2.7. Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek etkileri ve

giderilmesing YONEIIK teUDITIEN. .....ovveeeee e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaaennnns 64
V.3. PROJENIN SOSYAL EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKILERI ......ooooviiiiieiiiecieeeeeee e, 64

V.3.1. Proje ile Gergeklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlari, Nufus
Hareketleri, Gogler, Egitim, Saglik, Kiiltlir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap1 Hizmetleri ve Bu

Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda De@igikIiKICT. ......uuuueeeriiiiiiiiiiiiiiee e 64
V.3.2. Cevresel fayda-maliyet analizi ............coooveiiiiiiiiiiii 64
V1. BOLUM HALKIN KATILIMI....viiotieeeeeee ettt ettt et et eteeeneeenaeeaneenseenneenneennes 66
VI.1. Projeden Etkilenmesi Muhtemel Ha lkin Belirlenmesi Ve Halkin Goriislerinin Cevresel Etki
Degerlendirmesi Calismasina Yansitilmasi I¢in Onerilen YOntemler. .........cc.oovveeeeeeeeeeeieeeireeireeeveeeneene 66
V1.2. Gériislerine Basvurulmast Ongoriilen Diger Taraflar. .........cc.ooeeveeerveeereeeireeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeenee e 66
VI1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler. ......uuuueeeiiiiiiiiiiiiiiee e 66
BOLUM VII PROJE ALTERNATIFLERI.....ccuctriiiiiiiirieiiiiene ettt 67
BOLUM VI IZZLEME PROGRAMI ......ccutiiiiitiieiiitinieiteiesteit ettt ettt sttt st eb et be st ebe e 67
BOLUM IX. SONUGLAR ..ottt et ettt ettt et ettt eeaeete e e eae et e eteenteeseeaeeseeaeenseeseenseessenseeseens 71
LN N T S I PRSPPSO 74
EKIBE ettt e e e e ran e e e 76
TABLOLAR
Tablo 1 Proje alant KOOTAINAIATT ........ccoeiiiiiiiiiiiiiii ittt e e ettt e e e e eeeeeees 4
Tablo 2 Projede yer alan Katlar Ve DIFIMIET ........coooriiiieee e e e e e e e e e e aaaeaaes 17
Tablo 3 Esentepe Istasyonuna ait Veriler (1981-2022) ........c..covueevievreeieeeeeeieeeeeeeeseeeseeeseeeseeeseeeeeeeeeeeenseas 27



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

Tablo 4 Deniz suyu mikrobiyolojik test sonuglar1 (Saglik Bakanligi, 2023) .......ccovviiiiiieeeiiiiiiiiiiicieeeeeeeeeeees 33
Tablo 5 Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tasiyan habitatlar (yasam
Y21 11 ) PP PO PP UPPPPPRPPPR: 40
Tablo 6 Alan simirlar1 ve gevresinde belirlenen thrler...........oeiiviiiiiiiiiiii e e e eaa s 4]
I Lo (oA TN Vg To T o =T PP PR 4]
TADIO 8 KUSIAL .evvvvuiiiieeeeieeeeeeiceeee et e e e e e e et e e e e e e e e e ee s st eeeeeeeeeeseassbaaaaaeeeeessesssssnnnaeeeeeseenes 42
Tablo 9 Girne Hava KaliteSi (2022) ........uuuueeeeieeeeeeeeee et e e e e e e e e et et ee e e e e eeeeeeaaaaaaaeeeeeeeessannnnns 44
Tablo 10 Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler (DPO, 2023) .....ooovvevieeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeennean 45
Tablo 11 Ilgelere gére kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2022 yilr) (Istatistik Kurumu, 2023)..46
Tablo 12 Proje alaninin bodrum kazisi sirasinda ortaya ¢ikabilecek hafriyat topragi miktart .............ceevuennneee. 48
Tablo 13 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar ..............ccocuuiiiiiiiininnee. 52
Tablo 14 At1K TiStST V& KOALATT ..vvvviireeeieiiiiiiiiiieiee e e e eeeiiite e e e e e e ettt e e e e e e e e s aabbaereeeeeesesssnnnnssaeeeaaeeens 53
Tablo 15 Insaat alant gUriiltli SINIT dEFETIETi......cuvieviirierietieieetiet ettt ettt eve e eveeaeere e e e eae e eaeereenseeneas 55
Tablo 16 Otelde Kullanim SUYU NESADI ....cevvviiuiiieeieeeiiiiiiiiiee e e e e e eeeeeeiee e e e e e e e e e eeaet e e e e eeeeeesesannanaeeeeaaeenes 57
Tablo 17 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar ...........cccccvvvuuieiiniiiiinnn. 57
Tablo 18 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigi, Cikis suyu)
............................................................................................................................................................ 58
Tablo 19 Acil durumlarda aranacak KUFUMIAT ...........cooiiiiiiiiiiiiieiieeee et e e 70
SEKILLER

Sekil 1 Koordinatlart verilen NOKLAlar ...........iiuniiiiiii e e e e e e et e e ae e e e eaeeanaas 4
Sekil 2 Proje alaninin KONUMU ..........ooiiiiiiiiiiiiiie et e et e e ettt e e e e et e e e e eeaa e e eeeanaeeeees 6
Sekil 3 Proje alant yakin @OrintliSTi.......uueeeuuieirinieiinieiir ettt ettie e et e etteeetaeeetaeeesanseesanseesnneassnneanes 7
SEKIl 4 TS AKIIM SEIMASI ... ettt e e e e et e e e et e e e e e e e e e e eeaeeeeeaeeeeeaneeseaeeeeenneas 19
Sekil 5 Proje alani TKmM YaKIN GEVIEST ..uuuuuuiieeieieiieeeieeeeieeeeeeeeeee e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e eneeanaeeanns 22
Sekil 6 Proje alant KUZEYT .....ceeeieiviuiiiieeeeeeieeiiiiieee e e ettt e e e e e e e ettt e e e s e e e eeeeaaaaaaeeseeeeeeensnnnnnnneeeeas 23
Sekil 7 Proje alani KuzZey AOGUSU ... ..uuuuuuunnieieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e s e e e e s e e e e e e e e s eassssaesassssssasssssaassssssssssaanns 23
Sekil 8 Proje alant GUNEYI.....ceeeeeiruuuuuiieeeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeetttaaaaaaeeeeeeeeetataaaaeeseeeeeeesssnnnnaeseeeeeeesssnnnnnnessens 24
SeKil 9 Proje alant dOGUSU .....uuuuuuuunnnnieieieeieeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e s s s s s s e s e e sssssessassaasasaaasassaasasassssasassssasassssaanns 24
Sekil 10 Proje alant DALIST .....eeeeeeiruiuiiiieeeeeeeeeiiiiiiieee e e e e e eeeeetiiree e e e eeeeeeaaaaaa s e eeeeeeeeeassannnaeseeeeeeessnnnnnnnessens 25
Sekil 11 Genel arazi varhi@inin ilgelere gore dagilimi (Tarim Master Plani, 2017)......covvveeiieeeeieeeiiiiiiiiieennen. 36
Sekil 12 Tlgelere gdre tarim arazisi daBIIMI..........c.eeeveeereeereeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeaeeereeeseeeseeereeeseeereeans 37
Sekil 13 Oneri Biyolojik Atiksu Aritma TeSiSi SEMASI.......cuveieuviiereeiereeeeeeeereeeeeeeereeeeeeeeseeeeeeeereeeeseeeaeens 59
Sekil 14 Oneri T1eri Aritma TeSIST SEMAST «.cuuvveeeeeieeeeeeeeeeeee e eeeeeee e e et e e e e e e eeeeeeeeeeeeesraeeseeeeeseereeseeeeas 59

12



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

HARITALAR
Harita 1 Kuzey Kibris Meteoroloji IStasyOnlart...........c.eeveeerieeiieeeeeeeeeeeete et eeteeeneeeteeereeeee e eneeeveeve s 26
Harita 2 1/25 000 olgekli bolgesel yiizey jeoloji haritast ........ceeeeeeeeeieeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 29
Harita 3 Proje alan1 ve yakin ¢evresine ait 1/5 000 6lgekli topografik harita ...............eevvvvevvvvvveuveeeveeniiiinennnns 32
Harita 4 Proje alan1 Temel Toprak Haritast (1/25000)........cccceiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 34
Harita 5 Proje Yerinin Orman Haritas1 (Olgek 1/25000) (Giirgen, D. 2015) ....covieveeieeieeeeeeeeeeeeeeveeeveeenen, 38

13



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

BOLUM I. PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. Projenin tanimi, konusu, kapasitesi, arazi durumu.

Prime Spot Solutions Ltd.’e ait Turistik Tesis Projesi, Girne Kazasi, Ozankdy Koy, Aslitepe
Muk. Mevki, Pafta/Harita X11.23.W1, parsel 3/1/2 (yeni harita sistemine gore: P/H S30-B-18-B-
4-A, Ada/Blok:105, parsel:186) iizerinde yer almaktadir. Arazi alam 5 doniim, 1 evlek 600
ayakkare olup mlkiyet Prime Spot Solutions Ltd.’¢ aittir.

Proje alani Girne-Catalkdy Imar Plan1 kapsamindadir. Ekte Sehir Planlama Dairesi internet
sitesinden yliklenen harita verilmistir. Proje alan1 “KA 3” i¢erisinde kaldig1 goriilmektedir.

Proje kapsaminda iki kat bodrum, Zemin+4 katli otel blogu tasarlanmistir. 260 oda (520 yatak)
kapasitesinde olacaktir.

Arazi yakin gevresinde kuzey cephesinde Asli Tepe Orman Yangin Gozetleme Kulesi ve
arkeolojik sit alan1 bulunmaktadir. Kuzey dogusunda insaat1 devam eden turistik tesis, giineyinde
bos araziler ve miistakil konut ingaatlari, batisinda ise Diana Beach olarak bilinen plaj ve deniz
bulunmaktadir. Ozellikle komsu parsellerde yapilan insaatlar nedeniyle bolgede yogun toz
olusumu ve bitki Ortiisiiniin s6z konusu tozdan etkilendigi gézlemlenmistir.

Arazinin sit alanina yakinligir nedeniyle 6zellikle insaat asamasinda kazi islemleri sirasinda
titresim yaratabilecek (kiric1 vb.) ekipman kullanilmamasi 6nem arz etmektedir.

Arazinin komsu parselinde Achelias Arkeolojik Sit Alani bulundugundan 2 Haziran 2023
tarthinde 23/50 no’lu Anitlar Yiksek Kurulu Karari alinmistir. Kararda, yapilacak iki kat
bodrumun 10 m giineye ¢ekilmesi ve temel ¢ukurlarinin Eski Eserler ve Miizeler Dairesinden
gorevlendirilecek bir arkeolog gozetiminde kazilmasi, herhangi bir eski esere rastlanmasi
durumunda 60/94 sayil1 Eski Eser Yasasina uyulmasi karar1 alinmistir.

Orman Dairesinden ORD.0.00-370/17-19-E.55 sayili 2019 tarihli goriiste tiim kurumlardan
gerekli izinler alindig1 takdirde bir sakinca olmadigi belirtilmistir. Daha sonra, arazinin sit alanina
yakinlig1 nedeniyle proje anitlar yiiksek kuruluna gonderilmis ve CED siireci durdurulmustu. 14
Eylul 2023 tarihli, ORD.0.00-121-10-23/E.694 sayili almman goriiste, araziye 30 m mesafede
bulunan Asli Tepe Orman Yangin Gézetleme Kulesi, yangin hazir kuvvet binasi oldugu ve kule
yuksekliginde veya kuleden yiiksek otel binasi yapilmasi halinde kulenin yangin gozetleme
gorevini yerine getiremeyecegi belirtilmistir. Bina kat yiiksekligi (yangin gézetleme kulesinin kat
sayisindan ve/veya bina yiiksekliginden az olmasi) ve mevcut yolun Orman Yangin Miidahale
Araclan tarafindan da kullaniliyor olmasi nedeniyle, yol genisliginin Yangin Miidahale

Araglarin gecisini engellemeyecek bir genislikte ve 6zellikte olmasi kosulu verilmisti. 18 Mart
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2024 tarihinde Orman Dairesinden gelen goriiste ise sirket ile yapilan istisareler neticesinde;
mevcut yangin gozetleme kulesi boliimiiniin 5 katli olacak sekilde yiikseltilmesi ve en tist kattaki
cat1 kismmin ve buna dahil olarak en iist katin etrafinin yangin gozetlemeye imkan verecek
pencereler kullanilacak sekilde kapatilmasi,

Oneri proje alanina ulasan mevcut yolun, Asli Tepe Yangin Gozetleme Kulesi tesisinde konuslu
olan Orman Yangin Miidahale Araglar1 tarafindan da kullaniliyor olmasi ve Oneri projenin
gerceklesmesi halinde arag trafiginin artacak olmasi nedeniyle acil durumda Yangin Miidahale
Araclarinin gegisini engellemeyecek bir genislikte ve 6zellikle olmasi kosullari verilmistir.

1.2. Hizmet Omr

Tasar1 proje turistik tesis olarak tasarlandigindan, bakim onarim faaliyetleri diizenli olarak
yapilacaktir. Tesis bir biitlin olarak disiiniiliirse ortalama hizmet dmriiniin 40-50 yil olmasi
hedeflenmektedir.

1.3. Hizmet Amaclari

Turistik tesisin baslica amaci yerli ve yabanci turistlere hizmet vermektedir.

I.4. Pazar veya Hizmet Alanlar1 ve Bu Alan icerisinde Ekonomik ve Sosyal Yonden Ulke ve
Bolge Olceginde Onem ve Gereklilikleri

KKTC Turizm Planlama Dairesi Ocak-Subat 2024 istatistiki verilerine gore Kuzey Kibris’ta
toplam 165 tane tesis bulunup bunun 79 tanesi (%48) Girne kazasi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Girne kazasinda bulunan toplam turizm yatak sayisi 15164’tir. KKTC Turizm
Gelisim yasasina gore Girne bolgesi i¢in turizme hizmet verecek yatak kapasitesi 23000 olarak
simirlandirilmistir (Turizm Gelisim Yasasi, 2011). Tasar tesisin hizmete agilmasi ile, bolgedeki
yatak kapasitesi dolaysiyla bolgeyi ziyaret eden turist sayisi da artacaktir.
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BOLUM I1. PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

I1.1. Faaliyet Yersecimi

Prime Spot Solutions Ltd.’e ait proje alan1 Ozankdy’de Diana Beach olarak bilinen sahilin {ist
kisminda, Asli Tepe Yangin GOzetleme Kulesinin giineyinde bulunmaktadir. Ayrica proje
alaninin sinirinda Achelias Arkeolojik Sit alan1 bulunmaktadir.

Alanin kuzey dogusunda insaat1 yarim kalan otel bulunmaktadir. Proje alan1 miilkiyeti yatirime1
sirkete ait oldugundan ve imar agisindan turizm gelismesine uygun oldugundan yatirimer sirket
turizm faaliyeti i¢in s6z konusu araziyi se¢mistir.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu

Arazide 2 kat bodrum, Zemin+4 kathi yap1 tasarlanmistir. Yap1 ve konumlart asagidaki gibi
verilmistir. Proje mimarindan alinan proje dosyasinda yer alan {initeler ve alanlar1 agagidaki gibi
verilmistir.

Anitlar Yiiksek Kurulu, 2 Haziran 2023 tarihde toplanti yapmistir. Alinan kararda, iki kat
bodrumun 10 m giineye ¢ekilmesi kosulu ve temel cukurlarimin Eski Eserler ve Miizeler

Dairesinin gorevlendirecegi bir arkeolog gdzetiminde kazilmasi kosulu konulmustur. Buna gore
bodrum katlar ve Zemin kattaki havuz 10 m ¢ekilmistir.
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Tablo 2 Projede yer alan katlar ve birimler

2. Bodrum Kati Zemin Kat 1. Kat
Kot, m 9 | Kot, m Kot, m 4.5
Alan, m? Alan, m? Alan, m2
Birimler Alan, m? | Birimler Alan, m?> | Birimler Alan, m?
65 adet yatak
180 araglik otopark alani Restoran 780 | odas1 18
3 adet servis merdiveni Alakart mutfak 25 2. Kat
3 adet merdiven Oturma salonu 260 | Kot, m 7.45
Kafeterya snack
3 adet asansor alani bar 36 | Alan, m?
Depo 31 | Bagaj odasi 14 | Birimler Alan, m?
65 adet yatak
1. Bodrum Kat Loby 260 | odas1 18
Kot, m 9 | Dikkan 23 3. Kat
Alan, m? 45 | Bar 86 | Kot, m 10.6
Kat hizmetleri
Birimler Alan, m?> | odasi 31 | Alan, m?
Kahvalt1 soguk depo 15 | Bar 86 | Birimler Alan, m?
65 adet yatak
Kahvalt1 hazirlik 37 | Bulasik odast 13 | odast 18
Kahvalt1 hazirlik 56 | Koridor 102 4, Kat
Pastane kahvalt1 hazirlik 275 | Internet odasi 23 | Kot, m 13.75
Otel
Baklava hazirlik 8 | midur+sekreter 23 | Alan, m m?
Miisteri soyunma
Patiseri soguk depo 8 | odasi 59 | Birimler Alan, m2
Miisteri soyunma 65 adet yatak
Derin dondurucu 7 | odasi 54 | odasi 18
Bulagikhane 87 | Kres 50
Soguk mutfak 60 | Havuz bar 41
Personel yemekhane 40 | Havuz 518
Personel soyunma odasi 51 | Cocuk havuzu 40
Personel soyunma odasi 51
Sicak mutfak 330
Soguk hava deposu
(balik) 14
Soguk hava deposu (et-
tavuk) 22
Soguk hava deposu
sebze-meyve 10
Sebze hazirlik 88
Konferans salonu 240
Ses 1s1k odasi 7.2
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Personel odasi 6.4
2 adet Satin alma ofisi 6.4
Temizlik sorumlusu

odasi 6.4
Gida mithendisi odasi 6.4
Guvenlik sorumlusu

odasi 6.4
Arsiv 6.4
UPS odasi 6.4
Toplant1 odasi 42
Mutfak 6.4
On biiro 10
Ofis alan1 175
Koridor 25
3 adet Muhasebe odasi 6.4
Dinlenme odasi 6.4
Miidiir odasi 11
Sekreter 6.4
Bilgi islem 6.4
Fotokopi odasi 6.4
Sinema salonu 180
Aerobik odasi 75
Jimlastik salonu 60
Squash salonu 60
Soyunma odalar1 51
Soyunma odalari 51
Bilardo odasi 61
Kuafor 46
Revir 45
Masaj odas1 35
Tiirk hamami 60
Kese odasi 8.5
Kese odasi 8.5
Sauna 31
Bay soyunma odasi 54
Kadin soyunma odasi 54
Engelli soyunma odasi 13
Depo 9
Kapali havuz 100
Cocuk havuzu 12
Atiksu aritma tesisi

Cok amagcli salon 640
Diskotek 180

Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024
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BOLUM I11. PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI
I11.1. Projenin Gerceklesmesi ile ilgili Yatirnm Programi ve Finans Kaynaklar

Tasar1 proje yatirimi, sirket sermayesi tarafindan yapilacaktir.

II1.2. Projenin Gergeklesmesi ile ilgili Is Akim Semas1 veya Zamanlama Tablosu

Proje alaninda tiim izinlerin almmasi1 halinde, insaat islemleri baslayacaktir. Ilk olarak kazi
islemleri baslayacaktir. Kazi islemleri, Eski Eserler ve Miizeler Dairesinin gérevlendirecegi bir
arkeolog gozetiminde olacaktir.

Ardindan otel bloklarin kaba insaat isleri yapilacak ve siva, ince insaat ve dekorasyon islemine
gecilecektir. Yine bu asamalar gergeklesirken, otel i¢in atiksu aritma tesisi yapilacaktir. Tesis,
cevre ve peyzaj diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima acgilacaktir.

Nemlendirme [ Arazinin
Bariyer « Toz emisyonu =« temizlenmesi,
Malzeme Gzerinin ; __ingaata hazirhk |
kapatiimasi
Kazl ve zemin .
pASE T * Hafriyat
iyilestirme
‘ Altyapi isleri
MakinelerinDizenli + Egzoz emisyonu ) “
bak ( :
N Gurultu Kaba Ingaat
Belediye < Evsel Atik \. Tesisat Islemleri |
Lisansli firma -« Ambalaj Atig ;,
Lisansh firma « Atik yag N
Yeniden kullanim -« in§aat atigi ‘ ince insaat
Evsel atiklarla birlikte )
depolama ;

Cevre Dluzenlemesi
isletmeye gecis

Sekil 4 s akim semasi
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111.3. Projenin Fayda — Maliyet Analizi
Proje izinlendirme siireci uzun siirdiigiinden, fayda — maliyet analizi yeniden ¢alisilmaya

baslanmistir. Insaat siiresince yatirim gercekleseceginden, tesisin isletmeye acilmasiyla gelir elde
etmesi beklenmektedir.

I11.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak, Faaliyet
sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik,
sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Proje kapsaminda olmayan fakat gergeklestirilmesi planlanan yangin gézetleme kulesi ve ulagim
yolunun Orman Dairesinin kosullarina uygun olarak yapilacaktir. S6z konusu gozetleme
kulesinin yapimi Orman yanginlarinin erken tespit edilmesi ve erken miidahale edilmesinde
blyik 6nem arz etmektedir.

IIL.S. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesi icin zaruri olan ve faaliyet
sahibi veya diger yatirimcilar tarafindan gerceklesmesi planlanan diger ekonomik, sosyal
ve altyapi faaliyetleri.

Atiksu aritma tesisi: Ozankodyde merkezi kanalizasyon altyapisi mevcut degildir. Evsel Atiksu
Aritma Tesisinin yeri vaziyet planinda gosterilmistir.

Sebeke suyunun getirilmesi: Sebeke suyu altyapisi, Su Isleri Dairesi’nin ve Esentepe-Catalkoy
Belediyesinin sartlarina uyularak, yatirimci tarafindan dosenecektir.

Elektrik Altyapist: Elektrik donanimi Kibris Tiirk Elektrik Kurumu’nun (KIB-TEK) verdigi
goriis ve sartlar dogrultusunda yatirimer firmalar tarafindan yaptirilacaktir.

Telefon altyapisi: Telekominikasyon Dairesi goriislerine uyulacaktir.

Yol altyapis1 ve giris ¢ikisin diizenlenmesi: Mevcut durumda toprak yol bulunmaktadir. Yolun,
Yangin Miidahale Araclarinin gegisini engellemeyecek genislikte ve Ozellikte olmasi
saglanacaktir. Sehir Planlama Dairesi, Esentepe-Catalkdy Belediyesi ve Karayollar1 Dairesi
gorlslerine uyulacaktir.

I11.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.

Proje alan1 yatirimci sirkete aittir.
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BOLUM IV. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi

Alanin yakin g¢evresinde bulunan yangin gézetleme kulesi ve arkeolojik sit alaninin olumsuz
etkilenmemesi i¢in rapordaki 6nlemlerin ve ilgili kurumlarin kosullarina uyum esastir.

Proje alam1 1 km yakin ¢evresi sonraki sayfada Google Earth goriintiisii lizerinde gosterilmeye
calisilmistir. Proje alani yakin ¢evresinde Sit alani, Orman Dairesi Yangin Gozetleme Kulesi,
turistik tesis insaati, deniz, miistakil konutlar bulunmaktadir.
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Sekil 6 Proje alani kuzeyi

Sekil 7 Proje alan1 kuzey dogusu
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Sekil 8 Proje alani giineyi

Sekil 9 Proje alan1 dogusu
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Sekil 10 Proje alan1 batisi
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IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin Kullanimi

IV.2.1. Meteorolojik ve Tklimsel Ozellikler

“Yar1 Kurak” iklim kusagi siifina giren Kibris adasi, Akdeniz’de bulundugundan yazlar1 sicak
ve kurak; kislari ise 1lik ve az yagishidir. Meteoroloji Dairesi’nden alinan 1981-2022 Esentepe
Istasyonu verilerine gore; Kibris genelinde en sicak ay Temmuz ve Agustos aylar1 olup ortalama
en yiiksek sicaklik Agustos ayida 32.9 °C’ olarak 6l¢iilmiistiir. Kiglar1 ise en soguk ay Ocak ve
Subat aylar1 olup, Subat ayinda sicaklik 8.2°C olarak Sl¢iilmiistiir. Yillik ortalama sicaklik 23.2
°C’ dir.

Harita 1’de Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlar1 gosterilmistir. Proje alanina yakin
Esentepe Istasyonuna ait ortalama sicaklik, en yiiksek ortalama sicaklik, en diisiik ortalama
sicaklik, ortalama nispi nem, toplam yagis ortalamasi, ortalama riizgar hizi, en yiiksek riizgar hizi
verileri verilmistir.

Tatlisu istasyon verilerine gore bolgede, yillik ortalama en diisiik sicaklik 15.3 °C, en yuksek
ortalama sicaklik ise 23.2 °C’ dir. Y1llik ortalama toplam yagis miktar1 459.8 mm/m?°dir. En fazla
yagisin Aralik ve Ocak aylarinda gerceklestigi goriilmektedir.

Riizgar hizina bakildiginda ise, yillik ortalama 2.2 m/sn hizla riizgar estigi goriilmektedir. En
yiiksek riizgar hizinin ocak- haziran aylar1 arasinda oldugu goriilmektedir. Riizgar yoniiniin y1l
boyunca degiskenlik gosterdigi, fakat hakim riizgar yoniiniin ise kuzey oldugu goriilmektedir.

Proje Yeri

| ]9 AEsentepe 7

3 Iskel

n ol biyls :ﬁleﬁaygénend & s‘e ¢
§az Tas & ® ~A®

FEeéWmenﬁks‘érdarh Gegitkale
Lefkosa

W Dalga Boyu Olgen Istasyon
@ Sinoptik Istasyon

A Otomatik Istasyon

@ Klim atol oji I stasyonu

@ Hidrometeor oloji Istasyonu
@ Deprem Istasyonu

Harita 1 Kuzey Kibris Meteoroloji Istasyonlari
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Tablo 3 Esentepe Istasyonuna ait Veriler (1981-2022)

27



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

IV.2.2. Jeolojik Ozellikler ve Topografya

IV.2.2.1. Jeolojik Ozellikler

Jeoloji Maden Dairesi’nin hazirlamis oldugu 1/25 000 6lgekli bolgesel yiizel jeoloji haritasindan,
proje alaninin Q4b semboliiyle gosterilen karasal dolgu sekileri ile Q4a semboliyle gosterilen
denizel dolgu sekilerinin yiizlek verdigi alanda yer aldig1 goriilmektedir. Her iki birim de Kibris
adasinin Geg¢ Kuvaternerdeki yiikselimi esnasinda olusmuslardir. Karasal sekiler genelde
cakiltaglarindan olusmasina karsin; denizel sekiler kumlu, diisiik ve yliksek a¢ili ¢capraz tabakal,
bol biyoturbasyonlu, ender olarak makrofosil iceren kalkarenitlerden olusmaktadir. Bu
kalkarenitler s1g denizel olup; kiyryiiziinden kumullara kadar olan as ortamlar1 temsil ederler. Yer
yer ¢akiltasi cepleri veya ince diizeyler icerip, kara yoniinde ¢akiltaslarina yanal gecis gosterirler.
Proje alaninin dogusunda sahil seridi boyunca uzanan ve Q6ba semboliiyle gdsterilen akarsu
cakil ve kumlarina (akarsu ¢okelleri) da rastlanmaktadir.
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29



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

13 Haziran 2023 tarihinde araziye gidilmis ve yerinde birtakim jeolojik gozlemler yapilmstir. Bu
gbzlemler sonucunda, proje alaninda, az-orta ayrigsmis sarimsi krem renkli kumtaslarina ve bunun
hemen iizerinde daha gevsek yapida, ayrismis, altere olmus kumlu birime rastlanmistir. Proje
alaninda karasal sekileri temsil eden ¢akil taslar1 yilizlek vermemistir.

Arazi daglik bir alanda olmadigindan 6tiirii, kaya diismesi s6z konusu degildir. Proje alanindan
gecen ve deprem riskini artiracak herhangi bir fay bolgesel jeoloji haritasindan da goriilecegi
tizere mevcut degildir. Proje alaninda zeminin jeolojik yapisindan 6turl herhangi bir deprem
aninda sivilasma riski de beklenmemektedir. Bolgede herhangi bir mineral kaynagi
bulunmamaktadir. Proje alani deniz seviyesinden yiliksek oldugundan ayni zamanda yakin
cevresinde taskin riski yaratacak herhangi bir dere bulunmadigindan 6tiirli, proje alaninda sel
riski bulunmamaktadir.

Proje alaninda, zeminin mekanik parametrelerini belirlemek amaciyla 35 m derinliginde 8 adet
sondaj yapilmistir. Bu sondajlar esnasinda sarimsi krem renkli az orta ayrismis kumtasi, sarimsi
kahverenkli sert kil, ve koyu gri renkli sert marn birimleri gecilmistir. Temel, sert kil ve marn
tabakalar1 lizerine oturtulacaktir. Arazi ¢alismalari esnasinda yeralti su seviyesine
rastlanmamustir.

Az orta ayrismis kumtasi ve sert kil birimleri igerisinde gerceklestirilecek bodrum kazilarinda
kaz1 emniyetinin saglanmasi ve yapi temellerinin insasi i¢in sevli kazi yapilarak ilerlenmelidir.
Ayni zamanda yagislardan olusabilecek yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri
olusturularak, ylizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasi onemlidir.
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1V.2.2.2. Topografya

Harita Dairesi tarafindan hazirlanmig, proje alani ve yakin g¢evresine ait 1 / 5 000 Olgekli
topografik haritaya asagida yer verilmistir. Proje alani, deniz kenarinda, ortalama ytiksekligi 22
m civarinda olan bir teras tepesi {iizerinde bulunmaktadir. Proje alaninin dogu ve
kuzeydogusunda, seki niteligindeki bu teras yapilari oldukg¢a giizel gbzlemlenmektedir. Proje
alaninda ytiksekligi 25 m civarinda olan Asl Tepe isminde kiiciik bir tepecik bulunmaktadir.
Proje alanindan glineydoguya dogru gidildik¢e egimde hafif bir azalma goriilmektedir. Proje
alaninin batisinda “Diana Beach” isminde kiigiik bir koy bulunmaktadir.
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Harita 3 Proje alan1 ve yakin ¢evresine ait 1/5 000 6lgekli topografik harita
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IV.2.3. Yeralti Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik Ozellikleri

Proje alani, yeralti su kaynaklar agisindan fakir bir bolgede yer almaktadir. Kalkarenitlerden
olusan denizel dolgu sekilerinin oldugu yerlerde bir miktar su bulunabilmektedir. Ancak bunun
miktar1, emniyetli ¢ekim degerleri ve debileri ile ilgili Jeoloji Maden Dairesi’nin elinde herhangi
bir bilgi mevcut degildir. Proje alaninda yapilan 35 m’lik zemin sondajlarinda, yeralt1 su seviyesi
ile karsilasilmamustir.

IV.2.4. Yiizeysel Su Kaynaklarimin Hidrojeolojik ve Ekolojik Ozellikleri

Denizin kenarinda yer alan bu bdlgede, en onemli ylizeysel su kaynagi olarak denizlerden
bahsedilebilir. K.K.T.C Saglik Bakanligi’nin sitesinde deniz suyu kalitesi ile ilgili olarak
Proje
alaninina en yakin plaj olan Diana Plaji’nda mikrobiyolojik kirlilige rastlanmamistir. Buna karsin,
6 km dogudaki Elexus Hotel Plaji’ndan Mayis 2023°de alinan deniz suyu numunelerinde E.Coli
tesbit edilmistir.

yayinlanan mikrobiyolojik (Enterecoc ve Ecoli basili) test sonuglar1 incelenmistir,

Tablo 4 Deniz suyu mikrobiyolojik test sonuglart (Saglik Bakanligi, 2023)

Numunenin Denetlenen E.Coli Entrekok Test Donemi

Nereden Alindig1 | BOlge

ELEXUS HOTEL | Girne 23 10 Mayis 2023

ACAPULCO Girne 0 0 Mayis 2023

PLAJI

ALAGADI HALK | Esentepe/ 0 0 Mayi1s 2023

PLAJI Girne

DIANE BEACH Girne 0 0 Mayls 2023

Parametre Miikemmel kalite| lyi kalite Yeterli kalite | Referans analiz yontemi
Bagirsak Enterokoklari (cfu/100ml) 100" 200" 1852 ISO 7899-1 veya ISO7899-2
Esherichia coli (cfu/100ml) 250" 500’ 500% ISO 9308-3 veya IS09308-1

IV.2.5. Yiizeysel Su Kaynaklarinin Mevcut ve Planlanan Kullanim

Proje alaninin 1,40 km batisindan gegerek denize dokiilen Elma Dere, bolgedeki bir diger
ylizeysel su kaynagidir. Bu dereye ait herhangi bir hidrolojik veri mevcut degildir. Bolgede, deniz
ve bu dere disinda herhangi bir yiizeysel su kaynagi tesbit edilememistir.

Ulkede artan niifus ile su ihtiyaci da artmus, iklim degisikligi ile su kaynaklarinda azalma
gozlemlenektedir. Suyun verimli kullanim i¢in iilkede su politikalarinin olusturulmasi gerektigi
diistintilmektedir.
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IV.2.6. Deniz ve i¢ sulardaki canl tiirleri; bu tiirlerin tabii karakteri, ulusal ve uluslararasi
mevzuatla koruma altina alinan tiirler, bunlarin iireme, beslenme, siZinma ve yasama
ortamlari, bu ortamlar icin belirlenen koruma kararlari.

Arazi denize siir degildir. Deniz ortamina herhangi bir insaat veya kazik ¢akma gibi bir islem
gerceklesmeyecektir. Arazi denize siir degildir. Bu nedenle deniz igerisinde ekosistem ¢alismasi
yaptirilmamastir.

IV.2.7. Toprak Ozellikleri ve Kullanim Durumu (Topragin Fiziksel, kimyasal, biyolojik,
arazi kullammm kabiliyeti siniflamasi, erozyon, topragin mevcut kullanimi)

IV.2.7.1. Topragm Fiziksel ve Kimyasal Ozellikleri

KKTC Tarim ve Orman Bakanligi, Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Toprak Boliimii
Bilimsel ve Teknik Isbirligi ile “Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” hazirlanmistir. Temel toprak haritas1 asagida verilmistir.

A X 15
AKLv’L'\'A &

/'(. ’
CATALKOY
A

Harita 4 Proje alan1 Temel Toprak Haritas1 (1/25000)
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IV.2.7.2. Arazi Kullammm Kabiliyeti Siniflandirilmasi

KKTC Tarim ve Orman Bakanligi, Cukurova Universitesi Ziraat Fakiiltesi Toprak Boliimii
Bilimsel ve Teknik Isbirligi ile “Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Detayli Toprak Etiid ve
Haritalama Projesi” hazirlanmistir. Harita 6’te de goriildiigii gibi proje alani ['V. Sinif tarim arazisi

smifina girmektedir.

/ -4 3 CATALKOY
/ / / /
FN\ v
e S\ S S 7 \
B "Ar \ / "\ ’ . \\.
I of /A

Harita 6 Arazi Kullanim Kabiliyeti Haritas1 (Olgek: 1/25000)

1V.2.7.3. Erozyon
Proje alaninda erozyonu 6nlemek i¢in Zemin degerlendirme raporu ve statik projeye uygun olarak

kazi islemlerinin yapilmas1 6nem arz etmektedir.

IV.2.7.4. Arazi Kullanimi
Yesil renk ile gosterilen kolonlar Girne kaza sinirlarinda Tarim arazisi, Orman arazisi, Hali-Mera

arazisi, ve kullanilmayan arazi miktarlarin1 gostermektedir.
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450,000 (A: Tanm Arazisi, B: Orman Arazisi, C: Hali-Mera Arazisi, D:
400,000 Hullanimayan Arazi)
350,000
300,000
250,000
200,000
150,000
100,000
50,000 J i
0
A B C D
M Leflosa 283,094 14,165 12,603 65,521
B Gazi Magusa 434,029 74,653 45911 158,833
Girne 214,236 184,607 11,821 70,501
W Giizelyurt 106,776 3022 19,770 35,783
H skele 306,270 184,066 30,366 89,907
Lefke 53718 20227 1,686 43987

Sekil 11 Genel arazi varliginin ilgelere gore dagilimi (Tarim Master Plani, 2017)

IV.2.8. Tarim Alanlar1

Arazi, tarim arazisi degildir. KKTC geneline bakildiginda, Kuzey Kibris’ta sebze iiretim alam
747 hektardir. Sebze iiretim alanlarinin %16’s1 ise Girne’de bulunmaktadir. Seralarin cografi
dagilimina bakildiginda ise Girne’de %12’lik bir yiizdelik oldugu gézlenmektedir.

Kirsal Kalkinma Plani verilerine gore kentlesme ve turizm faaliyetlerinin beraberinde gelen
yogun yapilagsmayla, Girne’de tarimsal alanin kullanimina ayrilan alanda bir miktar azalma
yasanmigtir.

llgelere gore tarim arazi dagiimma bakildiginda, Girne’nin %15 oranina sahip oldugu
gorilmektedir (Tarim Master Plani, 2017).
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Gazi Magusa
%

® Lefkoga ® Gazi Magusa = Girne Glzelyurt = |skele ® Lefke

Sekil 12 Ilgelere gore tarim arazisi dagilimu

1V.2.9. Koruma Alanlari

Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB): Proje alanina ~3.8 km dogusunda Alagadi OCKB
alan1 bulunmamaktadir.

Sulak Alanlarin Korunmasi: Sulak Alanlarin Korunmasi: 18/2012 Cevre Yasasi
kapsaminda “Su ortamlariin ve Sulak Alanlarinin Korunmasi Tiiziighi” olusturulmustur.
Tiiziikle KKTC’de korumaya alinan 6nemli sulak alanlar belirlenmistir. Proje alan1 yakin
cevresinde tliziik kapsaminda korumaya alinmis sulak alan bulunmamaktadir.

Yabani Hayati Koruma Alanlari: Proje alani ¢evresinde avlanmak yasaktir (KKTC Av
Haritasi, 2023).

Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar: Proje alan1 smirinda P/H XI11.23.W1 1,2, 1/1
parsellerinde Ozankdy-Achelias sit alan1 bulunmaktadir. Tasar1 proje Anitlar Yiiksek
Kurulu’na sunulmustur. 2 Haziran 2023 tarihinde, 23/50 no’lu toplantida alinan kararda
Proje alanmin Achelias Arkeolojik Sit Alaninin giiney komsu parseli igerisinde
oldugundan yapilacak iki kat bodrumun 10 m giineye ¢ekilmesi ve temel ¢ukurlariin Eski
Eserler ve Miizeler Dairesinin gorevlendirilecek bir arkeolog gozetiminde kazilmasi,
herhangi bir sekilde eski esere rastlanmasi durumunda 60/94 sayili Eski Eserler Yasasinin
ilgili maddelere uyulmasi kosullar1 ile onaylanmasi, Kurul’ca karara baglanmustir.

IV.2.11. Orman Alanlarn

Catalkdy, Girne Orman Bolge Sefligi sinirlart igerisinde yer almaktadir. 2013-2022 yillarim
kapsayan 20 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Girne Orman Boélge Sefliginin genel
sahas1 22104.9 hektardir. Bu alanin 9290.8 hektar alan1 orman alani, 12814.1 hektar1 da acik
alandir. Orman alani iizerinde toplam dikili agag serveti 167746 m?, yillik artim ise 5895 m3 dir.
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Proje yeri, Girne Orman Amenajman planina gore 64 No.lu bélme igerisinde yer
almaktadir. 64 No.lu bolmenin toplam alan1 453.7 hektardir. Bu alanin 76.1 hektar1 orman alani,
377.6 hektar1 da agik alanlardir. Harita 7°de proje yeri Orman Haritas1 {izerinde gosterilmistir.
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Harita 5 Proje Yerinin Orman Haritas1 (Olgek 1/25000) (Giirgen, D. 2015)
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Orman Dairesinden ORD.0.00-370/17-19-E.55 sayili 2019 tarihli goriiste tiim kurumlardan
gerekli izinler alindig1 takdirde bir sakinca olmadigi belirtilmistir. Daha sonra, arazinin sit alanina
yakinligi nedeniyle proje Anitlar Yiiksek Kuruluna génderilmis ve CED siireci durdurulmustu.
Haziran 2023’te AYK kararinin alinmasinin ardindan proje revize edilmis ve siirece devam

edilmistir.

Orman Dairesinden 14 Eylul 2023 tarihli, ORD.0.00-121-10-23/E.694 sayili alinan goriiste,
araziye 30 m mesafede bulunan Ashh Tepe Orman Yangin Gozetleme Kulesi ve yangin hazir
kuvvet binast oldugu ve kule ytiksekliginde veya kuleden ytiksek otel binas1 yapilmasi halinde
kulenin yangin gozetleme gorevini yerine getiremeyecegi belirtilmistir. Bina kat yiiksekligi ve
mevcut yolun Orman Yangin Miidahale Araglar tarafindan da kullaniliyor olmasi nedeniyle, yol
genisliginin Yangin Miidahale Araclarinin gegisini engellemeyecek bir genislikte ve ozellikte
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olmasi kosulu verilmisti. 18 Mart 2024 tarihinde Orman Dairesinden gelen goriiste ise sirket ile
yapilan istisareler neticesinde; mevcut yangin gozetleme kulesi boliimiiniin 5 katli olacak sekilde
yiikseltilmesi ve en iist kattaki cati kisminin ve buna dahil olarak en {ist katin etrafinin yangin
gozetlemeye imkan verecek pencereler kullanilacak sekilde kapatilmasi,

Oneri proje alanina ulasan mevcut yolun, Asli Tepe Yangin Gozetleme Kulesi tesisinde konuslu
olan Orman Yangin Miidahale Araglar1 tarafindan da kullaniliyor olmasi ve Oneri projenin
gerceklesmesi halinde arag trafiginin artacak olmasi nedeniyle acil durumda Yangin Miidahale
Araclarinin gegisini engellemeyecek bir genislikte ve 6zellikle olmasi kosullari verilmistir.

IV.2.11. Flora ve Fauna

Bu calismada Girne Belediyesine bagli, Girne kaza simirlar1 igerisinde gergeklestirilmesi
planlanan yatirnminin yapilacagi bolgenin ekosistem 6zellikleri degerlendirmeye alinmistir. Bu
bolgede bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu degerlendirilmis; yatirima uygunlugu ve
dogal ¢evrenin yatirnmdan nasil etkilenecegi belirlenmeye ¢alisilmistir.

Materyal ve yontemler
Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi calismalar1 dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin 6rneklemesini
icermektedir. Toplanan 6rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir. Orneklenen tiirler
Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi icin, cesitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir, bunlar, Flora of Cyprus
(Meikle, 1977-1985), ve diger iligkili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin Dogu
Universitesi Herbaryumu’ndaki 6rneklerden faydalanilmustir. Flora tiirleri listesi “Flora of
Cyprus” adl1 eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, habitat
tipt ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler gz Oniinde
bulundurulmustur. Sonug olarak, taksonomik siniflandirmada, cesitlilik ve habitat 6zellikleri
belirlenmistir.

Fauna Turleri

Fauna tiirleri i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan ¢aligmalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siirlingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda memelilere
rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin  mevcut durumuna gore
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degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi kullanimi
gibi parametreler dikkate alinmistir.

Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi goézle
gortliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey ¢esitliliginden yararlanilarak yiirtitiilmustiir.

Grup olarak farklilik gésteren kus tiirlerindeki belirleme yontemi habitat ¢esitliligine, (topografi,
vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin i¢inde) ve degisik kus
gruplarmi (su kuslar1, yirticilar, Otiiciiler vb.) kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla
yuriitiilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaglar, ¢alilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi
ve birey sayimi i¢in, optik ekipmanla dogrudan gozlem yapilmistir.

Strli sayimi yontemi arazi g¢aligmalarinda kus tiirlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siiriinlin hareket etme ve beslenme sekli ayirict olmustur. Nokta
sayimmi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanur.

Kiyisal Alan

Alan ¢alismalarinda, alanda bulunan habitat tipleri belirlenmistir. Habitat tiplerinin durumu ve
KKTC genelinde yayginlig tartisilmistir. Ayrica, olas1 yatirim durumunda, yatirimin etkilerinin
en aza indirilebilmesi acisindan yapilmasi gerekenler belirlenmistir.

Habitatlar

Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tagiyan habitatlar (yasam
alani) tablo halinde verilmistir.

Tablo 5 Bolgede Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina alinan sartlari tasiyan
habitatlar (yasam alani)

Kod | Isim Referens Bolluk (nadir, | Bilginin
bol, yaygin) Kalitesi/yeterliligi
Halo-nitrofil Giicel, S., Senol, S.G., Merakli, | Yaygin Kaliteli ve yeterli
1430 calilar (Pegano- | 2003
Salsoletea) Yildiz, K., Giicel, S., Cambaz, M.,
Merakli M.K., 2006

Flora
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Gelisim alan1 deniz ile anayol arasinda kalan ve denize yakin olan parselle denizden ayr kalan
dar bir kistmi1 kapsamaktadir. Alanin batisinda yolun diger kisminda dogal makilik, tuzcul
bataklik kalintilari, yerlesim yerleri ve yani1 da tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. Geligimin
gerceklesecegi alan uzun siiredir, degisik uygulamalara ev sahipligi yapmis ve tahrip edilmistir.

Alan sinirlar ve ¢evresinde belirlenen tiirler;

Tablo 6 Alan siirlar1 ve ¢evresinde belirlenen tiirler

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI
SINTFI
COMPOSITAE Echinons spinosissimus, Sar papatya Degil Degil Tarlalar, vol kenarlar, LC
kayalik alanlar ve bog
alanlar
COMPOSITAE Inula viscosa Gonvza Degil Degil Tarlalar, vol kenarlar, LC
kavalik alanlar ve bos
alanlar
CRUCIFERAE Sinapis, aryvensis. Lapsana Degil Degil Tarlalar, yol kenarlan ve LC
bos alanlar
POACEAE Ayena barbata Yulaf Degil Degil Tarlalar, vol kenarlar, LC
kavalik alanlar, makilik ve
bos alanlar
Fauna

Yapilan ¢aligmalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen fauna elemanlar1 asagida

verilmistir.
Tablo 7 Suruingenler

FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE

ADI
SINIFI

GEKKONIDAE Cyrtonedion kotschi Ince parmakh | Degil Degil Az bitkili taghik ve LC
keler kavaliklar

LACERTIDAE Ophisops elegans. Tarla Degil Degil Tarlalar, yol kenarlar ve LC
kertenkelesi bos alanlar

LACERTIDAE Lacerta troodica Tarak parmakli | Degil Degil Sevrek batkili, kumluk LC
kertenkele alanlar
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Tablo 8 Kuslar

FAMILYA TURTU TURKCE ENDEM | KORU | HABITATI | TEHLI
ADI iK MA KE
SINIFI
PASSERIDAE Passer domesticus, Ev sercesi Degil Degil Genis LC
vayilish
Sonugclar

Yatirimin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey Kibris
kiy1 seridi boyunca yaygm olarak bulunmaktadir. Ozellikle kumsal yapisia sahip bolgelerdeki
habitat yapis1 bolge ile ayn1 6zellikleri igermektedir.

Avrupa Birligi habitat direktifinde koruma altina alinmis, 6ncelikli olarak koruma altina alinmis
bir habitat tiirii bulunmamaktadir.

Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip edilen
bolgenin kuzeyinde dogal yapisi nispeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim 6zellikle gelisim
baskis1 altindadir.

Alanin kuzey sinirini deniz ve makilik, giiney kesimini tarim alani ve yol, dogu sinirini otel ingaati
vr batt sinirin1 ise kumluk alan belirlemektedir.

Ayrica bolgenin plaj amagh kullanildig1 da gézlemlenmistir.
Tartisma

Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin biiytlikliiklerine ve siirekliliklerine
baghdir. Bolgede yapilan yerlesim yerleri, bolgedeki habitatlarin biiylikliglinii azaltmis ve
stirekliligini sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden bitki ortiisii biiyiik oranda tahrip edilmis
ve tahribat devam etmektedir. Ayrica tarim ve hayvanciligin baskisi ile birlikte, deniz ve jeolojik
yapinin etkisi bolgenin bitki ortiisiiniin zayiflamasina neden olmustur.

Ayrica, vaziyet planinda da goriilebilecegi gibi, 6nerilen proje, herhangi bir habitat lizerinde bir
faaliyet 6ngormemektedir.
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Oneriler

Projenin hayata gecirilmesinden sonra, bitkilendirmenin bolgenin dogal bitki Ortiisiine uygun
yapilmas1 6nemlidir.

1V.2.12. Peyzaj Degeri Yiiksek Yerler ve Rekreasyon Alanlari

Proje alaninin dogusunda XII.23.E1 , 24- 25 parseller iizerinde Eski Eser alan1 Hz. Omer Tiirbesi
bulunmaktadir. Catalkdy Belediyesi’nin Hz. Omer Tiirbesi i¢in halen devam etmekte olan bir
projesi bulunmaktadir.

Catalkoylin ana giris bolimiinde tarihi magara ve selale bulunmaktadir. Catalkoy belediyesi
gerekli altyap1 diizenlemelerine baglamistir. Baslica amacg; magara ve selaleye yeni bir goriiniim
kazandirip bolge halki ve Catalkoyii ziyarete gelen turistlere dinlenebilecekleri giizel bir ortam
yaratilmasidir. Catalkdy’de 200 kisilik Catalkdy Kiiltiir Sanat Merkezi bulunmaktadir. Her yil
tiyatro festivalleri diizenlenmektedir.

Catalkoy bolgesi denize yakinligi sebebiyle bolgede birgok plaj bulunmaktadir. Bunun yaninda
Alagadi Ozel Cevre Koruma bolgesi ilan edilmistir. Bolgede yiiriiyiis ve bisiklet parkurlar: vardir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarimin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan araziler; Askeri
Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli amaclarla tahsis edilmis alanlar vb.
Proje alani, 6zel miilkiyettir. Devletin yetkili organlarinin hiikiim ve tasarrufu altinda degildir.

I\VV.2.14. Proje yeri ve Etki Alammin Hava, Su ve Toprak Acisindan Mevcut Kirlilik
Yukundn Belirlenmesi

Proje alanmin 7.2 km dogusunda Kuzey Kibris’in enerji ihtiyacinin karsilandig1 santrallerden biri
olan Teknecik Elektrik Santrali bulunmaktadir. Termik santralin 80,0 m’lik bacasi
bulunmaktadir. Santralde fuel oil kullanilmakta, bacada filtre bulunmadigindan santralden
kaynakli bolgede hava kirliligi olusmaktadir. Ayrica alanin 6.8 km dogusunda Catalkdy Sanayi
Bolgesi ve halen ingaat1 devam eden Catalkoy kati atik transfer istasyonu bulunmaktadir. Sonraki
sayfada 2022 yilina ait hava kalitesi verileri bulunmaktadir. Ancak, istasyonun proje alanina uzak
mesafede bulunmasi nedeniyle alanin hava kalitesini yansitmamaktadir.

Arazinin 5.1 ve 6.3 km guney dogusunda Ayanidere ve Uzundere Goleti bulunmaktadir. GOlette
yapilmis ¢evre analizi bulunmamaktadir.

Insaat asamasinda 6zellikle kazi sirasinda toz emisyonundan kaynakli ¢evresel etkiler olusacaktir.
Olusabilecek bu etkilerin dnlenmesi ve en aza indirilmesi amaciyla gerekli tedbirler alinacak

olup, s6z konusu tedbirler V. Boliim’de agiklanmuistir.
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Tablo 9 Girne Hava Kalitesi (2022)

KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETi
BASBAKAN YARDIMCILIGI, TURiZM, KULTUR, GENCLIK VE CEVRE BAKANLIGI

CEVRE KORUMA DAIRESI MUDURLUGU

1 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénemi Girne Hava Kalitesi istasyonundan Elde Edilen Ortalama Ham Veriler

| Istasyon ~ 502 NO2 03 CO mg/ BZN PM10 ‘ PM2.5 | Ruizgar Ruzgar | Sicaklik | Nem “ Basing | Solar
pg/m? ug/m* pg/m? m? pg/m? ug/m? pg/m* Hizim/s | Yéni | ®C % | mbar | Radyasyon
Parametre | ‘ derece | | w/m? |
| Girne - [ 294 67 [-- [~ 39 [15 13 | 188 20 [61 |1006 [186
Bu veriler Cemaliye Ozverel’e saglanmistir.
01.04.2024

Gelir ve Vergi Dairesi tahsilat makbuzu no: 2024040103010090000027

IV.3. Sosyo — Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:

IV.3.1. Ekonomik Ozellikler

Kuzey Kibris’ta yasal para birimi olarak “Tiirk Liras1” kullanilmaktadir. 2003 yilinda adanin
kuzeyi ve giineyi arasinda bulunan kapilarin agilmasiyla adadaki yatirimlar artmaya baglamistir.
2019 yilinda, Cin’in Wuhan Kentinde baslayan Coronaviriis salgin1 nedeniyle tiim diinyada
oldugu gibi Kuzey Kibris’ta da saglik, sosyal ve ekonomik kosullar olumsuz etkilenmeye devam
etmektedir. Devlet Planlama Orgiitii ‘niin hazirlamis oldugu GSYIH Eflasyon ve Dviz Tahminler
Raporu (Pandemi ara donem calisma raporu-4)’e gore salgin KKTC ekonomisi iizerinde Mart-
May1s aylari aras1 sok etkisi yaratmistir. Haziran ayinda ise iyilesme baslamistir. Ancak, uzun
donemli etkilerinin zamanla gériilebilecegi belirtilmistir (DPO, 2020b).
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Tablo 10 Gayri Safi Milli Hasilada Sektorel Gelismeler (DPO, 2023)

Sektorler

2016

2017

2018

2019

2020

1. Tarim

1.1. Bitkisel

1.2. Hayvancilik

1.3. Ormancilik

1.4.Balikcilik

2. Sanayi

2.1. Tasocakgilig

2.2. imalat Sanayii

2.3. Elektrik-Su

3. Insaat

4. Ticaret-Turizm

4.1. Toptan ve Perakende Ticaret
4.2. Otelcilik ve Lokantacilik

5. Ulastirma-Haberlesme

6. Mali Miiesseseler

7. Konut Sahipligi

8. Serbest Meslek ve Hizmetler
9. Kamu Hizmetleri

10. Ithalat Vergileri

11. GSYIH

12. Net Dis Alem Faktoér Gelirleri

647,629,635.6
309,335,957.5
295,306,434.6
2,705,095.9
40,282,147.6
1,064,729,996.9
80,145,898.3
427,701,829.5
556,882,269.1
511,655,949.5
2,280,624,164.4
1,269,647,792.8
1,010,976,371.6
965,311,926.4
887,654,462.9
535,295,879.2
1,679,888,563.1
1,850,174,099.6
1,178,263,780.7
11,601,228,458.4
4,231,920.0

658,848,909.7
279,591,590.0
308,349,384.2
3,637,189.3
67,270,746.2
1,413,347,199.8
136,385,347.5
476,765,694.5
800,196,157.8
836,392,688.7
2,921,842,847.7
1,617,782,408.4
1,304,060,439.3
1,156,616,272.2
1,007,759,697.2
655,616,487.3
2,289,834,572.8
2,193,064,023.5
1,411,501,580.3
14,544,824,279.1
6,936,900.0

1,139,407,329.0
427,392,377.4
634,077,329.1
4,614,438.6
73,323,183.9
1,537,999,448.0
182,262,258.9
553,974,033.9
801,763,155.2
1,081,401,514.6
3,814,495,652.1
2,052,944,845.7
1,761,550,806.4
1,339,001,555.9
1,486,415,691.5
896,311,551.3
2,889,874,719.9
2,461,107,086.4
1,678,150,790.5
18,324,165,339.2
10,634,360.0

1,171,218,199.0
553,403,152.7
524,413,163.4
5,521,686.3
87,880,196.7
1,675,708,169.4
199,789,970.0
603,265,899.5
872,652,299.9
1,235,057,500.1
4,746,675,340.4
2,238,490,045.2
2,508,185,295.2
1,564,723,875.9
1,717,275,901.1
1,102,357,295.9
2,819,415,103.4
3,441,668,019.4
1,921,252,934.5
21,395,352,339.2
13,746,471.2

1,279,750,357.2
607,883,373.3
578,414,561.1
6,872,307.4
86,580,115.4
206,435,330.6
280,187,856.4
542,444,069.9
1,241,718,404.3
2,054,646,973.6
2,746,634,923.8
2,201,434,001.9
545,200,922.0
13,707,000,681.0
1,685,612,592.4
1,356,916,919.9
2,755,174,171.4
4,146,014,376.9
1,947,681,745.2
21,407,483,072.0
17,133,680.0

GSMH

11,605,460,378.4

14,551,761,179.1

18,334,799,699.2

21,409,098,810.4

21,424,616,751.9

Kaynak: Deviet Planlama Orgiitii

1VV.3.2. Nufus

2011 nufiis sayimina gore Girne il¢esinde siirekli ikamet eden niifus 69163 (36718 erkek, 32445
kadin)’dir. Ancak Catalkdy smirlar icerisinde yogun yapilasma gozlemlenmektedir. Niifus
sayiminin yenilenmesi gerektigi diistiniilmektedir.

1VV.3.3. Gelir

Istatistik Kurumunun yapmis oldugu calismaya gore, 2021 yilinda KKTC Gayri Safi Yurtici
Hasila /(GSYH) 30,143,730,536 TL olarak gerceklesmistir. Kisi bagsina Gayri Safi Milli Hasila,
ABD dolar1 cinsinden 11 bin 129 dolar olarak gergeklesmistir (Istatistik Kurumu, 2023).

1V.3.4. Issizlik

2019 yilinda, Cin’in Wuhan Kentinde baslayan Coronaviriis salgin1 nedeniyle tiim diinyada
oldugu gibi Kuzey Kibris’ta da saglik, sosyal ve ekonomik kosullar olumsuz etkilenmeye devam
etmektedir. Devlet Planlama Orgiitii'niin hazirlamis oldugu GSYIH Enflasyon ve Doviz
Tahminler Raporu (Pandemi ara donem ¢alisma raporu-4)’e gore salgin KKTC ekonomisi
Uzerinde Mart-Mayis aylari arasi sok etkisi yaratmistir. Haziran ayinda ise iyilesme basglamistir.

Ancak, uzun donemli etkilerinin zamanla goriilebilecegi belirtilmistir (DPO, 2020b).
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Devlet Planlama Orgiitii 2022 Hane Halki Isgiicii Anketi Sonuclarma gore KKTC genelinde
toplam istihdam 138609 kisi, issiz sayist 9340 kisi, issizlik orani ise %6.3’tlir. Anket sonuglarina
gore Girne’deki issizlik oran1 %7 olarak verilmistir.

Tablo 11 ilgelere gore kurumsal olmayan sivil niifusun isgiicii durumu (2022 y1li) (Istatistik

Kurumu, 2023)

MUFUS VE isGUCH DURUMU TOPLAM LEFKO5A | GAZIMAGUSA GIRNE GlZELYURT IsHELE LEFKE
1. KURLIMEAL DLMAYAN SiviL wlFus 373 754 122 463 90 821 91 740 24 541 30 258 13 8
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NOFUS 301 137 oF 723 74 070 T4 197 18311 23071 11 866
|2. iselcl ouruMu 147 pao| 45 G38| 37 353 38 Balr 12 4946 4BBE|
3.1. istihdam edilenler 138 600 43 558 34 543 36 019 E100 11 858 4 421
3.2 Igsiz 9 340 2 0ao 2 B10 2THN 61T B27 474
5. iSGUCUNE DAHIL OLMAYTANLAR 153 188| 52 0BS rei1T 35 44 10 484/ 10 576 6a71
4115 aramayp kghag: yapmaya hazwr alanlar 5 BBD 480 1 84B 2003 417 SaT 4338
411 Iy bubma Omidi olmayaniar BED 23 316 208 155 el 58
412 Digar 4 600 4EE 1630 1795 261 T 3380
5. ISGUCUNE KATILMA ORANI (%] 49,1 48,7 49.E| 522 45,7 543 41.3]
6. I5sizLin omam ) 6.3 4.6 7.5 .o 7.0 5.0/ 8,7

ERKEK
1. KURLMEAL DLMAYAN SiviL wlFus 189 BBd, BT 632 47 530 408 799 12133 15 267 7533
2. 15 VE DAHA TUKARI YASTAKI NOFUS 161 DBS 54 640 39152 B Tze 11 615 B 392
|2. isclcl ouruMu 96 266 30 686 24 408) 5616| T 985 3115]
3.1. istihdam edilenier 91 37B 28 786 22 B53 523 T 462 2 054
3.2 Igsiz 4 BOE 802 1756 36T 524 181
5. iSGUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 64 BOO 23 852 14 743 4111 3620 EEI?I
4.1. 15 aramayp kgbagi yapmaya hazw alaniar 1B13 1BB 345 124 146 212
411 Iy bulma Omidi olmayaniar 334 23 B4 45 15
412 Digar 1478 163 345 30 101 193
5. ISGICONE HATILMA ORANI (%) 59.8] 56,2 &2 3| 57,7 68.8 48 2
6. 557K ORANI (%) 51 28 7.2 %] 6.6/ 58
KADIN

1. KURUMSAL DLMAYAN SiviL MlFus 173 BGO 54 831 43 301 12 408 14 991 6 208
2. 15 VE DIAHA YUKARI YASTAKI NOFUS 140 D52 43 0B3 I5 BT o582 11 456 5474
|2. isalcl ouruMu 51 B63| 14 850 12044 3100| 4 509 1751
3.1. istindam edilenier 47 231 13772 11 BEB 2 866 4 407 1437
3.2 igsiz 4 432 1178 1055 230 103 204
4. ISGUCUNE DAHIL OLMAYANLAR B8 360) 28 133| X2 BT3| 6 384 6946 ETZSI
4.1. 15 aramayip igbagi yapmaya hazwr alaniar 4 076 303 1602 203 451 226
411 by bulma Ommidl cimayaniar B4E 316 B2 175 ad
412 Diger 3 430 303 1265 231 276 182
5. ISGUCUNE KATILMA ORANI (%] 35.9] T B 334 394 32|J-|
6. iSElzLiKn ORaN (%) 86 7.8 8.2 7.2 23 16,8

GENC MUFUE: 15-24 yag gnabuna dahll olsnlar.
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IV.3.5. Saghk

Girne ilgesinde Girne Akgigek Hastahanesi bulunmaktadir. Bolge niifusunun artmasiyla hastane
kapasitesinin yetersiz kaldigi bilinmektedir. Girne’de Karaoglanoglu yolu tlizerinde bulunan
Hastane insaat1 halen devam etmektedir.

IV.3.6. Bolgedeki sosyal altyapr hizmetleri, egitim, saghk, Kkiiltiir hizmetleri ve bu
hizmetlerden yararlanma durumu.

Proje alan1 Catalkdy bolgesinde yer almaktadir. Bolge, Girne ilgesine yakinligi nedeniyle tiim
kamu hizmetlerinden yararlanmak miimkiindiir. Turistik agidan oldukca gelismis oldugundan,
toplu tasima gibi ulasim hizmetleri mevcuttur. Icme ve kullanma suyu, ¢op toplama hizmetleri
mevcuttur. Ancak heniiz bolgede kanalizasyon altyapist mevcut degildir. Bu nedenle otele atiksu
aritma tesisi kurulmasi planlanmaktadir. Bunun yaninda bolgede telefon ve elektrik hizmetleri
mevcuttur. Proje alanina gerekli sartlar saglanarak telefon ve elektrik kablolar1 désenecektir.

Catalkoy bolgesinde 200 kisilik Kiiltiir Sanat Merkezi bulunmaktadir. Tiyatro, halk danslari,
miizik ve Tiirk sanat mizigi alanlarinda dersler verilmektedir. Her yil tiyatro festivalleri
dizenlenmektedir.

Bolgedeki yogun vapilasma ve niifus artis1 dikkate alinarak egitim, saglik, kiiltiir ve sosvyal altyapi

hizmetlerinin artirilmasi gerekmektedir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi Kullanimlari: yerlesme alanlarmin dagilimi, mevcut ve
planlanan kullamm alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri, limanlar, konutlar, turizm
alanlari, vb.

Proje alam1 Catalkdy bolgesinde bulunmaktadir. Catalkdy dogal giizellikleri, denize yakinligi
sebebiyle bolgede son yillarda Turizm yatirimlar: ve konut sayisinda artis goriilmektedir. Bolge
kentsel anlamda gelisirken, kirsal arazi kullanimi azalmaistir.
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BOLUM V

PROJENIN BOLUM IV’TE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI ETKIiLERIi VE
ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler Fiziksel ve Biyolojik
Cevre Uzerine Etkileri ve Almacak Onlemler

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi i¢in yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar alanda
hafriyat yapilacagi hafriyat artig: toprak, tas, kum vb. maddelerin nerelere tasmacaklari
veya hangi amaclar icin kullanilacaklar: harfiyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Proje alaninda bodrum kazilar1 sirasinda hafriyat topragi olusacaktir. Kazilar Zemin
degerlendirme dosyasina uygun olarak yapilmasi gerekmektedir. Asagida kazi sirasinda olusacak
hafriyat toprag: yaklasik olarak hesaplanmustir.

Tablo 12 Proje alaninin bodrum kazis1 sirasinda ortaya ¢ikabilecek hafriyat topragi miktari

2 3

Bodrum Kat Alani, m Kazi Derinligi, m Hafriyat Topragi miktari, m

6278 9 56502

Kazi ve nakliye islemleri 6zel firma tarafindan yapilip olusacak hafriyat topraginin satisi ve/veya
baska arazilerde dolgu amacgli kullanimi saglanacaktir. Ek 13’te, ilgili firmanin taahhiidi
verilmistir.

Hafriyatin kazisi1 ve diger insaat isleri sirasinda is sagligi ve giivenligi korunmasi amaci ile gerekli
tiim onlemler alinacak olup, insaat alanina giris kontrol altina alinaraktir. Alanda yapilacak tiim
islemde, ISG uzmani bulundurulacaktir.

Hafriyat isini yapan firma, hafriyat topragimin ¢ikartilmasi sirasinda giiriiltii ve gortintii kirliligi
ile toz emisyonlarini azaltacak tedbirler alinacak ve faaliyet alaninin g¢evresini kapatmakla
yukiimlii olacaktir.

Kaz1 sirasinda, eski esere rastlanmasi halinde, Eski Eserler ve Miizeler Dairesi’ne haber
verilecektir.
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V.1.2. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri.
Arazi ¢evresine uzun donemli yagislar dikkate alinarak drenaj projesi hazirlanacaktir.

V.1.3. Insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasma ve depolama gibi toz yayici islemler.

Insaat esnasinda toz yayici islemler; bodrum ve temel kazilari, insaat araclarmin hareketi, insaat
malzemelerinin alana tasinmasi, ylikleme bosaltma islemleri sirasinda olacaktir. Arazide kirma,
ogiitme gibi toz yayici islemler uygulanmayacaktir. Proje alanina giden yol Toprak yoldur.
Ozellikle komsu parsellerde yapilan insaatlar nedeniyle bdlgede yogun toz olusumu ve bitki
Ortiisiiniin s6z konusu tozdan etkilendigi gozlemlenmistir.

Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii
Tuziigii’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Tiizlige gore doldurma, tasima, kirma islemleri ile
ortaya ¢ikan toz emisyon sinir degerleri:

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat veya 200 mg/Nm?
altindaki emisyon debileri i¢in)

Toz emisyonlar1 (1,5 kg/saat- 2,5 150 mg/Nm3
kg/saat veya (zerindeki emisyon

debileri icin)

Toz emisyonlarn1 (2,5 kg/saat veya 100 mg/Nm?3

uzerindeki emisyon debileri igin)

Ayrica ¢apt Smm den daha biiyiik boyutlu doldurma, tasima, kirma gibi islemler sirasinda toz
miktar1 aylik ortalama deger olarak 450 mg/m?-giin degerini asamaz.

Imm>¢ap>5mm ‘lik toz kaynagindan 3 m uzaklikta konsantrasyonu saatlik ortalama degeri PM
10 en fazla 3 mg/Nm? degerini asmayacaktir.

Ayrica, insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacagi yakittan ve yapilan islerden
kaynakl1 azot oksitler (NOy), karbon monoksit (CO), kikdrt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikiil madde (PM) emisyonlari olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla olmamasi
nedeniyle olusacak hava kirliligi simir degerlerin altinda olacaktir. Araglarin egsoz emisyon
muayeneleri diizenli olarak yaptirilacaktir. Egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi
amaciyla, araglarin gereksiz yere calismalar1 Onlenecek, kaliteli yakit kullanimi saglanacak,
araglarm gerekli bakimlar yaptirilacaktir.
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Tiim ingaat siiresince, tozun etrafa yayilmasin1 6nlemek amaciyla asagidaki dnlemler alinacaktir:

e Arazinin 4 yonu OSB ile cevrilecektir.

e Otelin insaat1 sirasinda ihtiya¢ duyulacak beton, disaridan hazir olarak tedarik edilecektir.
Alana beton santrali kurulmayacaktir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktir.

e Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Nakliye islemi yapilirken anayola kadar yol diizenli olarak giin igerisinde
nemlendirilecektir.

e Kamyonlar hiz limitlerine uyacaktir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli onlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii
olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

e Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini dnlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme
nemlendirilecektir.

e (Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz Ol¢iimii yaptirilacaktir. Her tiirlii dnlemin
alinmasi esastir. Gerekmesi durumunda, 1s planm1 yavaslatilacaktir.

e Catalkdy - Esentepe Belediyesi ve Caligsma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde galisma
yapilacaktir.

V.1.4. Proje alani icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek kaz,
dip taramasi, vb. islemler. Bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi. Bu
islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere
tasinacaklari1 veya hangi amaclar icin kullamlacaklari.

Hazirlanan proje kapsaminda su ortamina herhangi bir kazi ve dip taramas1 yapilmasi s6z konusu

degildir.

V.1.5. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi plami, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi sirasinda
kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje alaniin giineyinden Toprak yol gecmektedir. Arazi yakin ¢evresinde bulunan otel ve konut
insaatlar1 nedeniyle arag gegisleri sirasinda toz olusumu gozlemlenmistir. Insaatin baslayacagi
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zamana kadar yolun asfaltlanmamasi durumunda, tozu bastirmak amaciyla giin igerisinde en az
3 kez nemlendirme islemi yapilacaktir.

Yolun genisligi, altyapisi ve asfaltlanmasi ile ilgili Orman Dairesi, Karayollar1 Dairesi, Catalkdy-
Esentepe Belediyesi goriislerine uyum esastir. Ozellikle, Yangin Miidahale Araglarmin gecisini
engellemeyecek genistikte ve 6zellikte olmasi esastir.

Karayollar1 Dairesi (Ek 5), tiim izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi, Girne Kaymakamligi
ve Catalkdy Belediyesinin sartlarina uyulmasi kaydi ile bir sakinca olmadigini belirtmistir.

V.1.6. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan alinacak
su miktarlari ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktar.

Insaat asamalarinda calisacak isci ve teknik personelin giinliik su kullanimlari ve zemin
nemlendirilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan su miktar1 asagidaki gibi hesaplanmustir.

e Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Alanda, calisacak isci ve teknik eleman sayis1 100 olacaktir.

Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak alimirsa (iller Bankasi, 2013);
Q= g* N formulunden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= nufus

Q=100 kisi* 60 It/giin-kisi = 6000 It/giin =6 m?/giin su kullanim1 olacaktir.

Zemin 1slatma islemi i¢in gerekli su ihtiyaci: Insaatin gerceklesmesi sirasinda tozumay1 énlemek
amaciyla arazide su kullamlacaktir. Kaz1 islemi i¢in ise m? basina ortalama 1 1t/giin su

kullanilacag diisiiniilerek hesaplama yapilmistir. Hesaplamada arazi alani dikkate alinmistir.
7081 * 1 It/giin-m? =7081 It/glin = ~7.1 m3/giin

Insaat asamasinda giinliik ~13.1 m® su ihtiyac1 olacaktir. Ihtiya¢ duyulan su miktar1 disardan
tankerle tasinarak saglanacaktir. Igme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir.
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V.1.7. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yapilacak
islerde kullamlacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan olusacak
emisyonlar.

Insaatin baslamasiyla kamyon, kepge, dozer, ekskavatdr vb. is makineleri kullanilmaya
baslayacaktir. Bu araglar benzin veya mazot ile ¢alisan araclardir. Ihtiya¢ duyulan benzin ve
mazot, giizergah ilizerindeki benzin istasyonlarindan satin alinabilecektir. Araglarin egzoz
emisyon muayeneleri diizenli olarak yapilacaktir. Bunun yaninda egzoz emisyonlarinin en az
seviyede kalmas1 amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢alismalar1 6nlenecek, kaliteli yakit kullanimi
saglanacak, araclarin bakimi yaptirilacaktir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitenin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Insaat alaninda 100 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Kullanilan suyun %100’{iniin atiksuya
doniisecegi varsayilirsa, 6 m*/giin evsel atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi tabloda
verilmistir (Metcalf & Eddy, 2004). Atiksular sizdirmaz tanklarda depolanacaktir. Tankin toplam
hacmi 60 m3® olacaktr.

60 m3/6 m3= 10 glin

Evsel atiksular, haftada bir kez vidanjorle ¢ekilecektir. Belediyeden izin alinarak en yakin atiksu
aritma tesisine iicreti 6denerek tasimacaktir

Tablo 13 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Y lksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
COkebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen IThtiyaci (BOIs) mg/It 110 190 350
Kimyasal Oksijen Ihtiyaci (KOI) mg/It 250 430 800
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/lt 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform cfu<100 108-108 107-10° 107-10%°

ml
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V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak kati atik miktar ve ozellikler, depolama ve bertaraf
islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar: ve hangi amaclar icin ve ne sekilde
degerlendirilecegi.

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete acilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki
gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.

Tablo 14 Atik listesi ve kodlari

Atik kodu Atik Tiiri

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

170102 Tuglalar

17 01 03 Seramikler

1702 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

1702 03 Plastik

17 04 02 Aliminyum

1704 07 Karisik metaller

170411 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 17 06 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri
20 Ayri toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari
2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete acilmasina dek olusacak kati atiklar ve bertaraf yontemleri
asagidaki gibidir:

e Insaat calismalari sirasinda; hafriyat, cimento ambalaj kagidi, kalip pargalari, insaat demiri,
celik ve beton art1g1 vb. atiklar olusacaktir. Insaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya
geri doniistiiriilmek tizere ayr1 ayr1 toplanip lisanshi tesislere verilerek yeniden
kullanimi/geri doniistimii saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan atiklar, evsel
atiklarla birlikte toplanmasi1 saglanacaktir. Hafriyat ile ilgili detaylar Bolim V.1.1.’de
verilmistir.

e Insaatta calisan teknik personel ve isciler tarafindan evsel atik olusacaktir. Ornegin; cam,
plastik, kagit, organik atik vb. 1 Ekim 2020 tarihinde yayinlanan resmi gazete ile Entegre
Kat1 Atik Yonetimi Plani yiiriirliige girmistir. Planda, 2015 yili i¢in kisi bas1 atik tiretimi

726 kg/kisi/yil olarak verilmistir. Bu da kisi bas1 giinliik 1.98 kg atik olusturuldugunu
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gostermektedir. Ancak ingaatta calisacak kisilerin, calisma sartlar1 ve olanaklar dikkate
almirsa mesai saatleri igerisinde kisi bagina ortalama 0.5 kg atik iiretecekleri varsayilmistir.
e 0.5 kg/kisi-glin x 100 kisi = 50 kg/ gln

Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhigi p=0.2- 1 kg.L? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kiiciik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirhig 0.2 kg.L*
alinmastir.

50 kg

O.Z—kg/LX3 gun = 750L

1konteyner

750l —

Atiklarin belediye tarafindan 3 giinde bir toplanacagi diisiiniiliirse, arazinin giiney dogu sinirina
3 adet 770 It kapasiteli ¢Op konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Cop konteynerleri daginik
halde bulunmayacaktir. 4.1m x 1m’lik alan ¢evrilerek ¢op odasi olusturulacaktir. Ayrica, ambalaj
atiklarinin toplanmasi i¢in 3 adet 770 1t’lik ¢op konteyneri konulacaktir.

Olusan atiklar, ¢evre ve insan sagligini bozmayacak sekilde muhafaza edilecektir. COp
konteynerlerinin agz1 kapali tutulacaktir. Konteynerlerin iizerine evsel atiklarin toplandigini
gosteren levha konulacaktir. Konteynerlerin devrilmesi ve/veya ¢oplerin ugusmasi/cesitli
sebeplerce parcalanmasi halinde s6z konusu atiklar santiye personeli tarafindan toplanacaktir.
Daha sonra geri doniistiiriilemeyen evsel atiklar, Catalkdy - Esentepe Belediyesi tarafindan
toplanip, uygun sekilde bertaraf edilecektir.

Ambalaj atiklari, Ambalaj ve Ambala atiklar1 Yonetimi Tiiziigii ayr1 toplanacak Cevre Koruma
Dairesi’nden lisansh firmalara verilecektir.

Santiye araclart yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Cevredeki arag¢ servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olugmasi durumunda, bu yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in bidonlar betonarme yap1 iizerinde
tutulacaktir.

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak Unitelerin faaliyete a¢ilmasmma dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, gurultinin kaynaklar: ve seviyesi.
Is makinelerinden kaynakli giiriiltii lokal ve gecici olup en fazla bodrum kazlari sirasinda
olusacaktir. iInsaatin tamamlanmasiyla santiyeden kaynakl giiriiltii sona erecektir.
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18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Y 0netimi
Tiiziigii “Insaat alanlarma yénelik giiriiltii gdstergeleri sinir degerleri Tablo 15°te verilmistir.
Proje alan1 ¢evresinde, turizm tesisleri bulundugundan, Hassasiyet Seviyesi I1I’e girmektedir.

Tablo 15 Insaat alan giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgunduz (dB(A)) | Laksam (dB(A)) | Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi 1V. 70 65 60 70
Hassasiyet Seviyesi Ill 65 60 55 65
Hassasiyet Seviyesi |l 60 55 50 60
Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

Giiriiltii miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in asagidaki onlemler alinacaktir.

e Arazi gevresi OSB malzeme ile gevrilecektir.

e Ingaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasma dikkat
edilecektir.

e Araglarin bakimlari diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diistik
olmasi saglanacaktir.

e (Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler igerisinde olacaktir.

e Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giirtiltii Riskine Karsi Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli'ne uyum saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin Hazirlanmasi ve Insaat Alam i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri ve Ne Kadar
Alanda Bu Islerin Yapilacag.

Arazi igerisinde agag yoktur.

V.1.12. Arazinin Hazirlanmasi ve insaat Alam icin Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biiyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
ve Tarim Uriin Tiirleri.

Proje alanmi tarimsal 6zellikte degildir.

V.1.13. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/sosyal ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat alaninda calisacak personel, toplu tasima ile araziye getirilecektir. Teknik ve sosyal
ithtiyaglarim1 Girne ve Catalkdy’den saglamalart miimkiindiir.
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V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
siirdiiriilecek islerde, insan saghg icin riskli ve tehlikeli olanlar.

Arazi igerisinde yapilacak tiim islemlerde, Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi
geregince, 35-2008 Is Saghg ve Giivenligi Yasasi’na uyulacaktir. Tiim islemler ISG uzmani
nezaretinde yapilacaktir.

Insaat1 yapacak firma asagidaki giivenlik 6nlemlerini almakla yiikiimlii olacaktir.

Santiyede calisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve giivenligi egitimi verilecektir.

Yangin donanimu, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Giiriiltli emisyonunu azaltmak icin raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.15. Proje alaminda peyzaj yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemelerinin; agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri.

Peyzaj projesi hazirlanacaktir. Proje alaninin genel olarak bodrum kazisindan etkilenecegi ve
Toprak alan miktariin az kaldigir goriilmektedir. Peyzaj projesi hazirlanirken, az su ihtiyaci
duyan bitki ve agag tiirleri secilecektir.

V.1.16. Diger faaliyetler.
Bu boliimde bahsedilecek diger faaliyetler yoktur.

V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri ve Ahnacak Onlemler

V.2.1. isletme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb. Korunmasi
amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak tedbirler.
Projelendirme yapilarak otel ¢cevresinde yagmur suyu drenaj altyapist dosenecektir.

V.2.2. Isletme asamasinda otel ve diger yan tesislerde icme, kullanma, proses, kazan
sogutma vb. amagclarla kullamilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses
sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma
tesislerinde bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri,
aritma islemleri sonrasi atiksuyun ne miktarda, hangi alici ortamlara nasil desarj edilecegi.
Tasari turistik tesis projesi 260 oda (520 yatak) olarak faaliyete ge¢mesi planlanmaktadir. Otelde
calisan personel sayisi ise 70 olarak ongoriilmiistiir. Hesaplama yapilirken yatak sayis1 dikkate
alinip, otelin tam kapasiteyle ¢alistig1 varsayimi yapilmastir.

56



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

Otellerde yatak basina su ihtiyact miktar1 250- 600 It/glin arasinda bir deger alinarak
hesaplanmistir (Selguk Universitesi, 2015). Thtiya¢ duyulan su miktar1 ~219 ton/giin olacaktir.
Ulkemizdeki niifus artis1 ve iklim degisikligi nedeniyle son yillarda iilkedeki su sikintilarinda
artis gézlemlenmektedir. Bu nedenle, otel icerisinde suyun verimli kullanilabilmesi ic¢in su
tasarruflu Urtinlerin kullanimi1 ve su kagaklarmin énlenmesi esastir.

Tablo 16 Otelde kullanim suyu hesabi

Alnan tipik su tiiketim degeri, Ihtiya¢ duyulan su miktari,
Nufus | It/Kisi/giin It/glin
Otel
miisterisi 520 400 208000
Personel 70 150 10500
Toplam 218500

Evsel atiksu miktar1 ve bertarafi;

Kullanilacak suyun %100’iiniin atiksuya doniistiigii varsayilirsa; 219 m3%giin evsel atiksu
niteliginde atiksu olusacaktir. Evsel atiksu karakteristigi Tablo 17’te verilmistir.

Tablo 17 Evsel Atiksu Karakteristigi- Olusabilecek kirleticiler ve konsantrasyonlar

Kirleticiler Birim Konsantrasyon

Diisiik Orta Y Uksek
Toplam Kati (TS) mg/It 390 720 1230
Cokebilen Katilar mg/It 5 10 20
Biyolojik Oksijen Ihtiyaci (BOIs) | mg/It 110 190 350
Kimyasal Oksijen Ihtiyac1 (KOI) | mg/It 250 430 800
Toplam Organik Karbon mg/It 80 140 260
Azot (TN) mg/It 20 40 70
Fosfor (TP) mg/It 4 7 12
Yag ve gres mg/It 50 90 100
Toplam koliform N0.<100 ml 106-108 107-10° 107-10%°

Atiksu aritma tesisi esas olarak aerobik bakterilerin, suyun havalandirilmas ile saglanacak olan
oksijeni kullanarak atiklar1 yok etmesi ve daha sonra da ¢oktiiriilmesi esasina dayali bir aritim
teknigi olacaktir. Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi Tiiziigli’ndeki ¢ikis suyu
degerlerine uyulmas esastir.
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Tablo 18 Evsel Nitelikli Atiksular (Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tizigi, Cikis suyu)

Parametre Birim Kompozit Numune 2 Saatlik | Kompozit Numune
24 Saatlik

BOI5 mg/| 50 45

KOI mg/I 180 120

AKM mg/I 70 45

pH 6-9 6-9

Aritma, biyolojik ve ileri aritma {initelerinden olusacaktir. Asagidaki {initelerden olusmasi
onerilmektedir:

Dengeleme tanki: Degisen debi ve konsantrasyonlar1 dengelemek amaciyla kurulur. Ani atiksu
artislarinda dengelemeyi saglar.

Izgara: Atiksu igerisinde bulunan biiyiik pargalarin pompa, boru ve techizata zarar vermemesi,
diger aritma kisimlarina gelen yiikiin hafifletilmesi ve yliziicii maddelerin sudan ayrilmasi gibi
amaclarla 1zgaralar kullanilacaktir. Buradan ¢ikan atiklar, ¢cop konteynerine atiklarak, ¢oplerle
birlikte toplanacaktir. Bu atiklarin aytilabilmesi i¢in, otomatik ¢alisan 1zgara onerilmistir.

Biyolojik Aritma Unitesi: Bu tanklarda, yiizeysel havalandiricilar veya difuzoérler ile oksijen
verilerek aerobik mikroorganizmalarin atik su igindeki ¢oziinmiis ve koloit organik maddeleri
ayrigtirarak aritim islemi gerceklesmis olur.

Blower: Bakterilerin ihtiya¢ duydugu oksijeni verirler. Sisteme hava verilerek anaerobik ortam
olusumu engellenir. Blowerlar, yalitimli kabinlere yerlestirilecektir.

Ileri Aritma: Biyolojik aritmadan cikan su, daha sonra dezenfeksiyon havuzuna gidecektir.
Burada klor/UV/Ozon iiniteleri kullanilmasi 6nerilmistir. Yine ¢iksi suyu kalitesini artirmak
amaiyla, kum filtresi ve aktif karbon {initelerinden gegirilebilir. Filtrelenen su, yapilarda
tuvalet/bahg¢e sulamada kullanilmas1 uygun olacaktir.

Sonraki sayfada, Oneri aritma tesisi akim semasi, ekte ise detayli havuzlarin goriindiigii sema
verilmistir.
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Sekil 13 Oneri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Semasi

R

9

7: Biyolojik aritma cikisi

8: Filtrasyon Unitesi

9: C12 / UV / Ozone Unitesi
10: Cikis suyu

Sekil 14 Oneri ileri Aritma Tesisi Semast

Aritma tesisi tasarimi yapilirken;

e 219 m¥Iliik atiksu aritma tesisi tasarlanacaktir. Tasarim, Cevre Miihendisleri Odasina
kayitl Cevre Miihendisi tarafindan yapilmasi1 6nem arz etmektedir. Tesis, kapali olarak
tasarlanacak olup %30 doluluk oranina gore ¢alisabilecek modiiler aritma olacaktir.

e (Cikis suyunun depolanmasi ve dagitimi projelendirme yapilacaktir.

Aritma tesisi igletilirken;

o Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
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e Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir.

e (Cikis suyu, peyzaj alanlarinda peyzaj bitki ve agaglarin yetistirilmesi i¢in kullanilacaktir.
Herhangi bir alic1 ortama desarj1 yapilmayacaktir. Belediye’nin ihtiya¢ duymasi halinde
¢ikis suyunun tasinmasi saglanacaktir.

e (Cikis suyu raporlart dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir.

e Aritma tesisinde gerceklesecek olan herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale
yapip, onarim yapilana kadar atiksular dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular,
dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar
artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oéziilememesi durumunda vidanjor cagrilarak, atiksu
cekilecektir.

e Atiksu artma tesisinin ve ekipmanlarin periyodik bakimi yine otelin teknik ekibi/6zel
firma tarafindan yapilacaktir. Herhangi bir ariza gerceklesmesi durumunda, atiksu
dengeleme havuzunda bekletilebilecek kapasitede olacaktir. Bekletme siiresi 12 saat olarak
almirsa;

Hacim: V= Q*t
Q=((219 m®/giin) /(24 saat))= 9.1 m%/sa
9.1 m¥/sa* 12 sa= 110 m®

Atiksular, dengeleme tankinda cok fazla bekletildigi durumlarda BOI, KOI ve diger
konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi durumunda vidanjor ¢agrilarak,
atiksu cekilecektir. Vidanjor ile ¢ekilerek Belediyenin gosterecegi atiksu aritma tesisine
tagiacaktir.

Aritma sonucunda sivi yada yari kati halde, kokulu %2-2,5 kat1 madde igeren aritma ¢amuru
olusacaktir. Aritma ¢amurlar1 organik maddeleri baska bir yapida bilinyelerinde bulundurur ve
koku verirler bu nedenle uygun sekilde bertaraf edilmesi gereklidir. Camur miktar1 atiksuyun
kirlilik derecesine, proseste kullanilan kimyasallara ve aritma miktarina bagh olarak degisir.
Asagida camur miktar yaklasik olarak hesaplanmistir. Kullanilan formiil ve varsayimlar Yildiz
Teknik Universitesi ders notlarindan alinmistir. Olusan aritma ¢amurlari, Kat1 Atiklarin Kontrol
Tlziigl esaslarina uygun olarak depolanip, Belediyenin goriisii alinarak bertaraf edilecektir.

XQ = Xo'Xe
Q*X¢= Camur miktar1
Xo= Atiksuyun askida kat1 madde igerigi (mg/L)

60



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

Xe= Cokelmeden sonraki AKM igerigi (mg/L)
X¢= 1 It atiksudan uzaklastirilabilen camur miktari
Q= Atiksu debisi

V¢=Camur hacmi

kg
v (m3 ) _ Kati Maddeg_ﬂ

gin 000kg

m

KatLMadde%*pcamur*1

X¢ =350 mg/It-40 mg/It

X¢ =310 mg/lt

=219 m3/guin* 310 mg/It*10%t/m®* 10° kg/mg

=67.9 kg/gln

V¢=67.9 kg/giin / (0,023*1,1* 1000kg/m?3)
=2.7 m¥/giin

Bilindigi gibi Kuzey Kibris’ta ve diinyada su tiiketiminin artmasiyla atik sularin geri
doniistiiriilerek (aritma yapilarak) tekrar kullanilmasi ilgili birgok calisma yapilmaktadir (Duman,
H. 2017; AB Bilgi Merkezi, 2022; Karatas, B. S. ve arkadaslar1, 2005; Hristov, J. ve arkadaslari,
2021; Salgot, M. 2018; Saliba, R.). Aritilmis fazla suyun yeniden kullanim alternatifleri asagidaki
gibidir.

a) Arazi sinirlart igerisinde peyzaj amagli kullanim. Arazinin biiyiik bir boliimii bodrum igin
kullanilacagindan ¢ikis suyunun tamaminin peyzaj amacli kullanimi miimkiin goériinmemektedir.

b) Catalkdy-Esentepe Belediyesinin peyzaj alanlari i¢in kullanmasi. Otel y6netimi tarafindan
Belediye’nin gosterecegi alana tasinacaktir. Ek 4/a’da belediye goriisii verilmistir. Goriiste,
belediyeden higbir iicret ve/veya menfaat elde etmeden bolgenin kullanimina vermek suretiyle
projenin hazirlanmasinda belediye acisindan bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

c) Kentsel ve evsel maksatli kullanim: Park ve rekreasyon alanlarinda, okul bahgeleri, arag
yikama tesisleri, camasirhaneler, kent i¢i havuzlar, toz kontrolii, beton yapimi, yanginla miicadele
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ve yangindan korunma, tuvalet suyu gibi kullanimlar miimkiindiir. Bu alanlara aritilmis suyun
transfer maliyetlerine gore se¢im yapilmasi gerekmektedir.

d) Tarimsal amaglhi kullanilmasi: Aritilmis atiksularin tarimsal alanda kullanilabilmesi i¢in
atiksuyun ileri aritma kullanilmasi ve tarimsal sulama i¢in uygun kriterlere (iilkede mevcut veya
gelecekte cikarillacak sulama suyu kriterleri) getirilmesi gerekmektedir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir.

Restorant mutfaklarindan kaynakli bitkisel atik yag olusacaktir. Yag tutucu konularak atik yaglar
biriktirilecektir. Olusan atik yaglar evsel atiklardan ayri olarak sizdirmaz, i¢ ve dis ylizeyleri
korozyona dayanikli bidon veya konteynerde biriktirilecektir. Biriktirilen yaglar Cevre Koruma
Dairesi’nden lisans almis tesislere, otel yonetimi tarafindan verilecektir.

V.2.3. Faaliyet iinitelerinde ve diger unitelerde kullanilacak yakit tiirleri, miktarlari ve
kimyasal analizleri, yakitlarin hangi iinitelerde ne miktarlarda yakilacag ve kullanilacak
yakma sistemleri, emisyonlar, ol¢iimler i¢cin kullanilacak aletler ve sistemler.

Isitma sogutma sistemi merkezi olacaktir. Dis ekipmanlari yapilarin tavaninda yer alacaktir.

Mutfaklarda, likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz cevredeki satis yerlerinden alinacaktir.
Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda olacagi
disiiniilmektedir.

V.2.4. isletme asamasinda otel ve yan tesislerde olusacak kati atik miktar ve ozellikler,
depolama — yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amagclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi.

Otel faaliyeti sirasinda tam kapasite olarak ¢alistig1 diistiniiliirse; 520 miisteri ve 70 personel atik
olusturacaktir. Kisi basma diisen atik miktar1 1 kg/kisi-giin olarak alinirsa, giinliik toplam atik
miktar1 asagidaki gibi olacaktir.

e 520 kisi * 1kg/ kisi-gun= 520 kg/giin
e 70 personel*0.5 kg/kisi-giin = 35 kg/gln

Evsel nitelikte atik tiirii olusacaktir. Atiklar, ¢6p odasinda depolanacaktir. Cop odalar1 sogutmali
olacaktir. Vaziyet planinda gosterilmistir. Catalkdy Esentepe Belediyesi’nin atiklart 3 giinde bir
topladig diisiiniiliirse,

e 555kg* 3 glin= 1665 kg kat1 atik (3 gunlik)
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Evsel ¢op kutularinda, birim hacim agirhg p=0,2- 1 kg.L? alinir (Tascioglu, 2017). Coplerin
birim hacim agirligi, kiiciik oldugu durumlarda ambalaj atiklar1 ve diger organik maddelerden
kaynaklanir. Bu kapsamda, en olumsuz durum diisiiniilerek birim hacim agirligr 0,2 kg.L™
alinmustir.

1665 kg

1konteyner

83251t « Z70lt =10.8

Catalkdoy Esentepe Belediyesi’nden alinan goriiste (Ek 4), otelin tamamlanmasindan sonra
belediyenin uygun gorecegi noktalara biiylik ¢6p konteynerleri yerlestirilmesi kosulu verilmistir.
Sogutmal1 ¢op odasina, 11 adet 770L’lik ¢6p konteyneri konulmasi yeterli olacaktir. Bu atiklar
Catalkdy-Esentepe Belediyesi tarafindan toplanip transfer istasyonuna tasinacaktir.

Otelde daha az atik olusturmak i¢in atik yonetim stratejileri belirlenecektir. Yeniden kullanima
onem verilecektir. Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniistime gonderilmesi i¢in ayri
toplanmasi planlanmaktadir. Bu atiklar Cevre Koruma Dairesinden tasima ve depolama lisans1
almis firmalara verilecektir.

V.2.5. Tesisin Faaliyeti Sirasinda Meydana Gelecek Vibrasyon, Giiriiltii Seviyesi ve
Kontrolu icin Almacak Onlemler,
a. Jenerator kullanilacaksa vaziyet planinda gosterilmesi

b. Isitma — sogutma vb. Sistem kullanilacaksa detayh aciklanmasi ve sistemin cevresel
degerlendirilmesi

Isitma- sogutma sistemi merkezi olacaktir. Olusabilecek giiriiltii ve mekanik titresimi engellemek
amaciyla uygun yapi, duvar, tavan, doseme gibi uygun ses izolasyon malzemeleri kullanilacaktir.
Seslerin degerleri mevcut arka plan giirtiltiisii diizeylerinin 5 dBA’dan fazla agmaycak bi¢cimde
kontrol altina alinacaktir.

Jenerator kurulmayacaktir.

V.2.6. Proje alaninda peyzaj unsurlar olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
duzenlemeleri.

Arazi smirlart 2-3 m araliklarla agaglandirilacaktir. Akdeniz iklimine uygun bitki ve agac
yetistirilmesine dnem verilecektir. Peyzaj proje ¢alismalar1 halen siirmektedir. Ihtiya¢ duyulan su
miktar1 Atiksu aritma tesisi ¢ikis suyundan saglanacaktir.
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V.2.7. isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarma olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Ozellikle Catalkoy-Esentepe giizergahinda son yillarda yogun yapilasma gozlemlenmektedir. Iki
otelin de isletmeye agilmasiyla 6zellikle yaz aylarinda trafigin daha da artmasi beklenmektedir.
Giris-cikislar, Orman Dairesi, Karayollar1 Dairesi, Sehir Planlama Dairesi ve Catalkdy-Esentepe
Belediyesinin goriislerine uygun olarak yapilacaktir.

Ulasim yolunun Yangin Miidahale Araclarinin gecebilecek genislikte ve 6zellikte olmasi dnem
arz etmektedir.

Araclarin 0zellikle anayol iizerine bekleme yapmadan tesise girmesi saglanacak, yol kenarina
ara¢ parkina izin verilmeyecektir.

V.2.7. Diger Faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

V.3. PROJENIN SOSYAL EKONOMIK CEVRE UZERINE ETKILERI

v.3.1. Proje ile Gerc¢eklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak istthdam Imkanlar,
Nufus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal ve Teknik Altyap
Hizmetleri ve Bu Hizmetlerden Yararlanmilma Durumlarinda Degisiklikler.

Tesisin faaliyete gegmesiyle istihdam imkani yaratilacaktir. Gerek insaat gerek isletme sirasinda
projede ¢alisacak personele ve personel ailelerine dogrudan veya dolayli olarak katki saglanmis
olacaktir.

Bolgede son yillarda yabanci niifus artis1 goriilmektedir.

Bolgedeki egitim, saglik, sosyal ve Teknik atyapilarin niifus artis1 dikkate alinarak artirilmasi
gerekmektedir. Bolge nidfusunun bu hizmetlerden yararlanabilmesi igin gerekli planlamanin
onceden yapilmasi 6nem arz etmektedir.

V.3.2. Cevresel fayda-maliyet analizi
Araziye yakin konumda bulunan yangin gozetleme kulesinin faaliyetine araliksiz devam etmesi
cevresel acidan 6nem arz etmektedir. Bu nedenle, Orman Dairesi goriislerine uyulmasi esastir.

Cevresel agidan, bodrum kazilarinin yapilmasi sirasinda toz ve giirtiltii olusumu gerceklesecektir.
Olusabilecek etkilerin azaltilmasi i¢in, raporda belirtilen 6nlemlerin alinmasi esastir. Titresimin
fazla olmasi durumunda gerekirse uzman destegi alinarak eski eser alaninin etkilenmemesi i¢in
her tiirlii 6nlemin alinmas1 ve isin yavaslatilmasi saglanacaktir.
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Hafriyat topraginin tasinmasi sirasinda arag trafigi artacaktir. Catalkoy-Esentepe Belediyesinin
uygun gordiigii saatlerde tasima islemi yapilacaktir.

Insaat sirasinda, Sah Market ve proje alani arasindaki yolun diizenli olarak nemlendirilmesi
saglanacaktir. Aksi takdirde yol {izerinde bulunan konut sakinleri ve bolgedeki bitkisel ortii toz
emisyonundan olumsuz etkilenmis olacaktir.

Arazi disina herhangi bir malzeme depolama /desarj islemi yapilmayacaktir.

Sahile miidahale edilmeyecektir. Gerek insaat gerekse isletme sirasinda halkin sahile ulasimi
engellenmeyecek ve Ucret talep edilmeyecektir.

Tesisin kullanima acilmast ile, bélgedeki mevcut ara¢ trafiginde artis olacaktir. Anayol
tizerindeki trafigin engellenmemesi amaciyla, giris ¢ikislar kontrollii yapilacaktir.

Jeneratoriin diizenli olarak bakimi yapilacaktir. Sadece elektrik kesintileri sirasinda
kullanilacaktir. Kabinli/yalittmli odalarda yer alacaktir. Bacadan ¢ikan egzoz gazi, komsu
parsellere yonlendirilmeyecektir.
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VI. BOLUM HALKIN KATILIMI

VI.1. Projeden Etkilenmesi Muhtemel Ha lkin Belirlenmesi Ve Halkin Goriislerinin
Cevresel Etki Degerlendirmesi Calismasina Yansitilmasi I¢cin Onerilen Yontemler.

Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin Cevresel Etki
Degerlendirmesi Raporuna yansitilmasi i¢in halkin katilimi toplantist diizenlenmistir. Toplantida,
halk yapilmasi planlanan turistik tesis hakkinda bilgilendirilip ve konu ile ilgili goriisleri
almacaktir. Toplanti tarihi ve yeri 2 yerel gazetede 2 giin duyuru ilani, Cevre Koruma Dairesi
websitesi ile duyurulacaktir.

VI.2. Gériislerine Bagvurulmasi Ongoriilen Diger Taraflar.

Goriislerini vermek {izere sivil toplum oOrgiitleri de vardir. Katilimlar1 beklenmektedir.

VI1.3. Bu Konuda Verebilecegi Diger Bilgi ve Belgeler.

Bu konuda verilebilecek bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII PROJE ALTERNATIFLERI
Proje alaninin yatirimciya ait olmasi nedeniyle, arazide turizm tesisi yapma alternatifini
degerlendirmek istemektedir. Diger alternatifler ise kat ve tasarim degisikligidir. AYK karart ile
bodrum katlarda tasarim degisikligi yapilmistir. Yatirimei sirket, Orman Dairesi ile ise istisare
edilerek Orman Gozetleme Kulesinin 5 katli olacak sekilde yiikseltilmesi ve iist kattaki cati
kisminin ve buna dahil olarak iist katin etrafinda yangin gézetlemeye imkan verecek pencereler
kullanilacak sekilde kapatilmasi kosulu alinmastir.

BOLUM VIl iIZLEME PROGRAMI
e Faaliyetin insaati sirasinda izlenmesi gereken program

Sirket yetkilileri ve proje miiellifleri tarafindan, projenin zaman tablosu olusturulacak, ve bu
tabloya uyulacaktir.

Mimari projeye uyum saglanacaktir.
CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir.

Santiye sefi ve miiellif tarafindan, ingaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda
belirtilen kriterlere uyulup uyulmadig: kontrol edilecektir.

Bodrum kazisi, Eski Eserler ve Miizeler Dairesinin gorevlendirecegi arkeolog esliginde
yapilacaktir.

Santiye sefi, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, i$ makinelerinin gereksiz
calistirllmamasina dikkat edecektir. Gerekli durumlarda giiriiltii 6l¢limii yaptirilacaktir.

Kaz1 ve nakliye islemleri Esentepe-Catalkoy Belediyesi’nin uygun gorecegi programa gore
yapilacaktir.

Kazi iglemleri sirasinda tozun bastirilmasi amaciyla diizenli nemlendirme yapilacaktir.

Tiim nakliye islemleri sirasinda malzeme iizeri branda ile ortiilii olacaktir. Toprak yol giinde en
az 3 kez nemlendirilecektir.

[lgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan atiklarin
rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadigi izlenecektir. Coplerin etrafa ugugmasi/konteynerin
devrilmesi durumunda, is¢iler tarafindan ¢opler toplanacaktir. Geri doniistiiriilebilen atiklar ayri

toplanip depolanacaktir.
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Insaat sirasinda, olusacak evsel atiksular vidanjor tarafindan gekilecektir. Vidanjérle gerekli
iletisim santiye sefi ve miiellif tarafindan yapilacaktir.

Santiye sefi, Is Saghig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarin 22/92 s Yasasina
gore calisip calismadig izlenecektir. Is saghgi giivenligi uzman, iscilere yapacagi isle ilgili
giivenlik 6nlemlerini is¢ilere anlatacak ve onlara bu konularda egitim verecektir. Tiim igslemler
ISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.

Isveren insaatta her isci icin koruma bashgi (baret), enmiyet kemeri bulunduracaktir.
Iscilerin bunlar1 kullanmas1 saglanacaktir. Kisisel koruyucular insaatta yoksa veya arizal ise,
isciler ise baglatilmayacaktir.

Tim islemler arazi igerisinde yapilacaktir. Arazi smir1 disina herhangi bir malzeme
depolama/arac¢ park alani vb faaliyetler yapilmayacaktir.

Halkin sahile ulasimi engellenmeyecektir. Sahil yoniinde herhangi bir miidahale/malzeme
depolama yapilmayacaktir.

Yollar, yangin miidahale araglarinin rahatga gegebilecegi genislikte ve 6zellikte olacaktir. Konu
ile ilgili Orman Dairesi, Belediye ve Sehir Planlama Dairesi ile istisare edilecektir.

e Faaliyetin isletme sirasinda izleme programi

Insaatin tamamlanmasiyla otel kullanima agilacaktir.

Faaliyetin kullanima ac¢ilmasiyla giiriiltii kirliligi gibi sorunlarin olusmasi beklenmemektedir.
Otelin her tiirlii glivenligi saglanacaktir.

Yeterli sayida bekgi ve koruma istihdam edilecektir. Yol kenarina arag¢ parki yapilmayacaktir.

Yapilacak olan aritmalarin ekipmanlari her giin kontrol edilerek neticeler dosyalanacaktir.
Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise ¢amur miktar1 gozden
gecirilecektir. Fazla camur yasa ve tiziklere uygun olarak sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis
suyunun ayda en az bir kez fiziksel kimyasal analizleri yaptirilacaktir. Analiz sonuclari
dosyalanacaktir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra gerekli durumlarda Cevre Koruma Dairesine
bilgi verilecektir.

Tiim personele calistiklart atiksu aritma tesisi tniteleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilasabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin 6zellikleri ve etkileri, ilkyardim ve ¢aligsma sirasinda
uymalar1 gerekli is giivenligi konularinda egitim verilmelidir. Calisanlar yeraltinda bulunan

68



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

tinitelere girerken mutlaka temiz hava beslemeli solunum cihazlar1 ve ferdi oksijen maskeleri
bulunmalidir.

e Faaliyetin isletme sonrasi izleme programi

Yiirtrliikteki mevzuata uygun olarak yapmin yikimi ve ingaat ve moloz atiklarinin bertarafi
gerceklestirilecektir.

e Acil Miidahale Plam

Projenin insaat asamas1 ve sonrasinda cesitli sorunlar ya da felaketler meydana gelebilir. Ornegin;
yangin, deprem, sel ya da hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi patlama, ya da sabotaj gibi farkli
bi¢cimlerde acil durumlar olusabilir. Detayli Acil Durum Eylem Plani hazirlanacaktir.

Acil durumlarin ger¢eklesmesi durumunda enerji kaybi, telekomiinikasyon iletisim hizmetlerinin
kaybi, sistem/ uygulamalarin, hizmet saglayicilarin kaybi, calisma ve yasama alanlarinin zarar
gormesi, kullanilamamasi, can kaybi ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir.

Acil durumlarda, yonetim ve kontrol i¢in Polis, Itfaiye, Kaymakamlik gibi ilgili birimlere bilgi
verilecektir.

Acil durumun gerceklesmesi durumunda, olusabilecek zarari en aza indirmek ve gerekli
Oonlemleri alabilmek amaciyla insaat asamasinda projede calisan elemanlara gerekli
bilgilendirmeler yapilacaktir. Projede ¢alisacak elemanlardan bir ekip olusturulacaktir.

Projede ¢alisan tiim elemanlar 22/92 Is Yasasina uygun olarak calistirilacaktir. 35/2008 sayil1 Is
Saglig1 ve Glivenligi Yasasi’na uygun olarak ¢alistirilacaktir.

Acil durumlar igin, detayli Acil Durum YoOnetim Plani hazirlatilacaktir. Tatbikat yapilacaktir.
Gerektigi durumlarda yenilenecektir.

Acil Durum Planinda asagidaki hususlarin detayli sekilde verilmesi gerckmektedir.

*Acil Eylem Ekibinin gorev tanimlarinin yapilmasi (isletmede istthdam edilecek personele acil
durumlarda nasil davranilmasi gerektigiyle ilgili egitimler verilecektir.)

*Acil Eylem Ekibi igerisinde ast kademeler olusturulmasi (kurtarma, ilkyardim, miidahale vb.)

*Acil Eylem Ekibinin ilgili kurum/kuruluslar ve kendi icerisindeki koordinasyon konulariin
belirlenmesi

*Acil Eylem Ekibi igerisinde ¢alisacak personelin giinliik calisma esaslariin belirlenmesi
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*Tim personele c¢alistiklar1 atiksu aritma tesisi iiniteleri ve sitedeki diger boliimlerde
karsilagabilecekleri tehlikelerin ve gazlarin 6zellikleri ve etkileri, ilkyardim ve ¢aligma sirasinda
uymalar gerekli is glivenligi konularinda egitim verilmelidir.

Mevdana gelebilecek kazalar ve yvangin:

1 Ik yardim birimine haber verilmelidir.

2 Kazadan etkilenenler en seri ara¢ ile Akgicek Devlet Hastanesine ulastirilmalidir veya
asagidaki merkezlere haber verilmelidir.

Hastane Telefonu: +90 392 8244068
3 Yangin durumunda itfaiyeye haber verilmelidir. itfaiye Merkezi Telefonu: +90 392 8152111
4. Giivenlik ve asayisle ilgili durumlarda Polis tel: +90 392 8152125

Tablo 19 Acil durumlarda aranacak kurumlar

Sorumlu Kisi Telefon*

Catalkoy-Esentepe Belediyesi
Girne Kaymakamligi
Cevre Koruma Dairesi

* Bu telefona giiniin her saati ulasilmalidir.

Acil Miidahale Yo6netimi asagidaki gibi olacaktir.

Acil durumu goren herhangi bir kisi bagirarak sesli uyari yaparken, ilk miidahale i¢in, bulundugu
yerde telefon veya telsiz ile haberlesmeyi saglamalidir. Eger telefon yoksa en yakin gorevliye
haber vermelidir.

Acil duruma miidahale ekipleri olusturulur. Miidahale ve koruma i¢in egitim verilir.
Acil durumun boyutuna gore ilgili kurumlara haber verilir.

Olayn biiyiikliigiine bagh olarak ambulans istenecektir.

70



Prime Spot Solutions Ltd. e ait Turistik Tesis Projesi CED Raporu, 2024

BOLUM IX. SONUCLAR
Prime Spot Solutions Ltd.’e ait Turistik Tesis Projesi Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu,
proje calisma grubu tarafindan Mart 2022 tarihinden itibaren hazirlanmaya baslanmistir. Rapor,
Cevre Yasas1 — Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigli ve Cevre Koruma Dairesi’nden alinan
soru formati dikkate alinarak hazirlanmistir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Bolim II’de secilen yerin konumu, Boliim III’te projenin
ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim [V te projeden etkilenecek alanin belirlenmesi ve bu alan
icindeki mevcut ¢evresel 6zellikler, Boliim V’te projenin tanimlanan alan Gzerindeki etkileri ve
alinacak onlemler, Boliim VI’da Halkin Katilimi toplantis1 hakkinda yapilan ¢alismalar, Boliim
VII’de proje alternatifleri, Boliim VIII Izleme programi agiklanmistr.

Prime Spot Solutions Ltd.’e ait Turistik Tesis Projesi, Girne Kazasi, Ozankdy Koyii, Aslitepe
Muk. Mevki, Pafta/Harita X11.23.W1, parsel 3/1/2 (yeni harita sistemine gore: P/H S30-B-18-B-
4-A, Ada/Blok:105, parsel:186) iizerinde yer almaktadir. Arazi alam1 5 donim, 1 evlek 600

ayakkare olup miilkiyet Prime Spot Solutions Ltd.’e aittir.

Proje kapsaminda iki kat bodrum, Zemin+4 katl otel blogu tasarlanmistir. 260 oda (520 yatak)
kapasitesinde olacaktir.

Bolgede yapilan insaatlar nedeniyle bolgede yogun toz olusumu ve bitki Ortiisiiniin s6z konusu
tozdan etkilendigi gozlemlenmistir.

Arazi yakin cevresinde kuzey cephesinde Asli Tepe Orman Yangin Gozetleme Kulesi ve
arkeolojik sit alan1 bulunmaktadir. Kuzey dogusunda insaat1 devam eden turistik tesis, giineyinde
bos araziler ve miistakil konut insaatlari, batisinda ise Diana Beach ve deniz bulunmaktadir.

Anitlar Yiiksek Kurulu Kararina (2 Haziran 2023 tarihli, 23/50 no’lu karar) gore, yapilacak iki
kat bodrumun 10 m gilineye ¢ekilmesi ve temel cukurlarinin Eski Eserler ve Miizeler Dairesinden
gorevlendirilecek bir arkeolog gozetiminde kazilmasi, herhangi bir eski esere rastlanmasi
durumunda 60/94 sayil1 Eski Eser Yasasina uyulmasi karar1 alinmistir.

Orman Dairesinden ORD.0.00-370/17-19-E.55 sayili 2019 tarihli goriiste tiim kurumlardan
gerekli izinler alindig1 takdirde bir sakinca olmadigi belirtilmistir. Daha sonra, arazinin sit alanina
yakinligi nedeniyle proje anitlar yiiksek kuruluna gonderilmis ve CED siireci durdurulmustu. 14
Eylul 2023 tarihli, ORD.0.00-121-10-23/E.694 sayili alinan goriiste, araziye 30 m mesafede
bulunan Asli Tepe Orman Yangin Gozetleme Kulesi ve yangin hazir kuvvet binasi oldugu ve
kule yiiksekliginde veya kuleden yiiksek otel binast yapilmasi halinde kulenin yangin gézetleme
gorevini yerine getiremeyecegi belirtilmistir. Bina kat yiiksekligi (yangin gézetleme kulesinin kat
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sayisindan ve/veya bina yiiksekliginden az olmasi) ve mevcut yolun Orman Yangin Miidahale
Araclart tarafindan da kullaniliyor olmasi nedeniyle, yol genisliginin Yangin Miidahale
Araclarinin gecisini engellemeyecek bir genislikte ve 6zellikte olmas1 kosulu verilmisti. 18 Mart
2024 tarihinde Orman Dairesinden gelen goriiste ise irket ile yapilan istisareler neticesinde;
mevcut yangin gozetleme kulesi boltimiiniin 5 katli olacak sekilde yiikseltilmesi ve en iist kattaki
cat1 kisminin ve buna dahil olarak en iist katin etrafinin yangin gbézetlemeye imkan verecek
pencereler kullanilacak sekilde kapatilmasi,

Oneri proje alanina ulasan mevcut yolun, Asli Tepe Yangin Gozetleme Kulesi tesisinde konuslu
olan Orman Yangin Miidahale Araglar1 tarafindan da kullaniliyor olmasi ve Oneri projenin
gerceklesmesi halinde arag trafiginin artacak olmasi nedeniyle acil durumda Yangin Miidahale
Araglarmin gecisini engellemeyecek bir genislikte ve ozellikle olmasi kosullart verilmistir.
Orman Dairesinin kosullarina uyum esastir.

Insaat sirasinda;

Kazi islemleri baslamadan 6nce Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir. Tiim kaz1
islemleri Eski Eserler ve Miizeler Dairesinin gorevlendirecegi arkeolog gozetiminde yapilacaktir.

Insaat kazilarinda, 56502 m*liik hafriyat topragi olusacaktir. Kazi ve nakliye islemleri dzel firma
tarafindan yapilip olusacak hafriyat topraginin satisi ve/veya baska arazilerde dolgu amacl
kullanim1 saglanacaktir. Ekte, ilgili firmanin taahhtidii verilmistir.

Hafriyat isini yapan firma, hafriyat topragiin c¢ikartilmasi sirasinda giiriiltii ve goriintii kirliligi
ile toz emisyonlarin1 azaltacak tedbirler alinacak ve faaliyet alaninin cevresini kapatmakla
yukiimlii olacaktir.

6 m%/giin evsel atiksu olusacaktir. Sizdirmaz tankta depolanarak 10 giinde bir kez vidanjor
tarafindan ¢ekilecektir.

Arazinin gliney dogu smirma 3 adet 770 It kapasiteli ¢Op konteyneri konulacaktir. Cop
konteynerleri dagimik halde bulunmayacaktir. 4.Im x 1m’lik alan cevrilerek ¢6p odasi
olusturulacaktir. Ayrica, ambalaj atiklarinin toplanmasi i¢in 3 adet 770 1t’lik ¢op konteyneri
konulacaktir.

Insaat sirasinda yol boyunca bulunan evlerin kamyonlarin gegislerinden olumsuz etkilenmesi
muhtemeldir. Bu nedenle, kazi1 yapilacak saatler, beton dokiim saatleri, malzeme tasima saatleri
ile ilgili yakin ¢evredeki konutlara diizenli bilgilendirme yapilacaktir.
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Isletme sirasinda;
260 odal1 tesis kullanima agilmis olacaktir.
219 m3/giin’liik su ihtiyaci olacaktir. Tesis igerisinde su tasarruflu {iriinlerin kullanimi esastir.

219 m3/giin evsel atiksu niteliginde atiksu olusacaktir. Evsel atiksu aritma tesisi yapilacaktir.
Isletimi &zel firma tarafindan yapilacaktir.

Arntilmis suyun depolanmasit ve dagitimi i¢in Belediye ile istisare edilerek projelendirme
yapilacaktir.

555 kg’lik evsel kati atik olusumu Ongoriilmektedir. Evsel atiklar sogutmali ¢op odasinda
depolanacaktir.

Jenerator kurulmayacaktir.

Ozellikle giiney tarafta titresim yaratan herhangi bir ekipman (1sitma sogutma dis ekipmani)
konulmayacaktir.

18/2012 Cevre Yasasi ve kapsamindaki tiiziiklere uyum esastir.
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