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PROJE YERINE ULASIM KROKISI

Gelisim alani, Yesilirmak — Lefke - Giizelyurt anayolu iizerinde seyrederken, Lefke Avrupa Universitesi Kampiis girisne dogru
dontliir. Yaklagik 1 km ilerledikten sonra kampiis girisi Oniine varilir. Bu noktadan batiya dogru giden yol yaklagik 100 metre
gidildikten sonra, sola doniiliir. Bu giizergah 350 metre sonra sola dogru donerek devam eder, tam bu doniisiin oldugu yerde sola
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Sekil 2. Proje Yerine Ulasim Krokisi.



PROJE YERININ GOOGLE’DAN ALINMIS FOTOGRAFI
Proje yerinin Google’dan alinmig gortintii tizerine islenmis hali Sekil 3°de sunulmustur.
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Sekil 3. Proje yerinin Google’dan alinmis goriintiisii.
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Dogru Goriiniis.

Fotograf 3. Arazinin Kuzee Ftograf 4. Arazinin Giineye Dogru Goriiniis.
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BOLUM I: PROJENIN TANIMI VE AMACI

Projenin Tanimi, Konusu ve Kapasitesi

Bu rapor; Soplus Enterprises Ltd.’e ait apartman tipi toplu konut projesinin insaati
ve kullanimi esnasindaki Cevresel Etkilerin Degerlendirilmesi, olumsuz etkilerin
saptanarak Onlenmesi veya c¢evreye zarar vermeyecek sekilde en aza indirilmesi
calismalarini igermektedir. Bu Cevresel Etki Degerlendirme Arastirma Raporu
verilen formata uygun olarak hazirlanmistir. Arazinin tapu refenranslar1 Pafta No:
S29-C-12-B-4-D, Kasaba/Koy: Lefke, Ada/Blok: 104 Parsel No: 6 seklindedir.

Bu CED Arastirma Raporu, Soplus Enterprises Ltd. tarafindan Lefke Avurpa
Universitesi Kampiisii giineyindeki yukarida arazi tapu referanslar1 verilmekte olan
alanda Lefke bolgesinde gercgeklestirilecek apartman tipi toplu konut projesini
icermektedir. Yaklasik 5 doniimliik bir alan {izerinde yapilmasi planlanmaktadir.
Proje 9 katli bir blok binalar olarak insaa edilmek istenmekte ve her kat 1+1 ve 2+1
daireler igerecek sekilde planlanmistir. Projenin toplam otopark alani 140 adettir.
Projede toplam konut sayist 210 olup; toplam 510 kisiye konut ihtiyac1 konusunda
hizmet verecek sekilde tasarlanmistir. Proje Fasil 96 Yollar ve Binalar yasasi
kapsamina yapilagsma kurallarina uygun olarak tasarlanmistir. Bu rapora konu proje,
KTMMORB iiyesi Mimarlar Odasi tarafindan 28/08/2024 tarihinde vizelenmistir.

Ilgili yatinmim yapim amac1 ise tamamen ekonomiktir. Bolgeye bir niifus aktarimi
ile barinma / konut ihtiyaclarinin karsilanmasi hedeflenmektedir.

Isletme siiresi

Apartman tipi toplu konut projesi kapsaminda gerceklesecek yatiriminin 6mrii 50 yil
kadar olmakta ve gerekli tamirat ve tadilatlarla Omiirleri bir o kadar daha
uzatilabilmektedir. Bu siire i¢erisinde her tiirlii bakim ve onarim ¢alismalart titizlikle
yuriitiilerek gelecekte yapilabilecek revizyon ve rehabilitasyon calismalart ile
ekonomik Oomriin daha da artirilarak bolgeye ve iilkeye daha uzun yillar hizmet
verilmesi planlanmaktadir.

Hizmet amaclar

Projede apartman tipi toplu konut projesinde toplu konut alanlar1 bulunmaktadir.
Projenin genel hizmet alan1 barinma / konut ihtiyaci karsilanirken yasanabilir bir
yerlesim birimi olusturmaktir. Bu bolgede ikamet etmekte olan aile bireyleri bu proje
kapsaminda istthdam edilecek kisiler olacagindan bolgede kiiciik de olsa bir katma
deger yaratilmis olacaktir. Bu projenin gerceklesmesi ile milli ekonomiye ve
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yaratilacak istthdam ve yatirim miktar1 ile bolge ekonomisine katkida bulunulmus
olacaktir.

Projenin sosyal ve ekonomik yonden gerekliligi:

Ulkemizdeki 6 ilgeden biri olan Lefke ilgesinde yonetim merkezi Lefke dir. Lefke
Avrupa Universitesi bu bolgede bulunmaktadir. Lefke, 2015 yilinda citaslow
tinvanin1 almigtir. Ilgede zeytin, narenciye, baklagil, hurma ve gesitli meyvelerin
hasadinin yapilmakta oldugu bilinmektedir. Trodos Daglarina yakin bir konumda
olmasi dolayisi ile Kibris Adasindaki diger kentlere gore daha serindir. Lefke kenti
yer alt1 su kaynaklarimin ve bakir madenlerinin tizerinde bulunur.

Lefke’de kentlesme ve ilge olma yolunda yapilmasi 6ngoriilen yatirimlara ek olarak
bolgede saglanan sosyal ve altyap1 hizmetlerinin (CMC atiklarinin kaldirilmasi ve
CMC emlakinin ekonomiye kazandirilmasi, okul, hastane, yol, elektrik, citaslow
turizm faaliyetleri vb gibi) de es zamanli gelisiminin saglanmasi1 gerekmektedir.
Buna ek olarak, Ilge merkezi olarak Lefke nin bdlgesinde bulunan tiim kdylere
hizmet verebilecek bir altyapiya kavusturulmasi gerekmektedir. Planli yapilagma
i¢in taslak nitelikteki imar planinin ivedilikle hayata gegirilmesi gerekmektedir. Imar
plan1 kapsaminda konut ve turizm amacli gelismeler, tarim alanlari, dogal ve kiiltiirel
miras alanlarimin koruma altina alinmasi ve manzara alanlarinin korunmasi igin
gerekli ayristirmalarin yapilmast ve onlemler alinmasi sarttir. Bolgedeki gelismeyi
dengelemek, yerlesimlerin ihtiyact olan ortak hizmetlerin karsilanabilmesi ve
surdiiriilebilirliklerinin  saglanmast ancak hizmet birimlerinin kapasitelerinin
aritilarak islevselliklerinin saglanmasi ile mimkiin olabilir. Bu durum CED
raporuna konu olan konut yatirimi gibi yatirimlarin hizmet gérebilmeleri agisindan
oldukca Onemlidir. Artan yapilasmay1 karsilayacak nitelikte ve miktarda altyapi
hizmetlerinin saglanmamas1 durumunda gec¢miste iilkemizin bircok bolgesinde
yasanan (kuzey sahil seridi atiksu sorunu, Iskele atiksu sorunu vb) benzer
problemleri de beraberinde getirecektir.
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BOLUM II: PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

I1.1. Faaliyet Yer Secimi: Faaliyet yerinin ve komsu kullanimlarin mevcut arazi
kullanim haritas: iizerinde gosterimi. (Proje simirlarinda birka¢ noktada GPS
degerlerinin WGS 84 Datum sistemine gore verilmesi)

Proje Lefke Belediye smirlan igerisinde Lefke Avrupa Universitesi giineyinde
elverigsiz tarim arazilerinin, apartman bloklar1 ve miistakil konutlarin bulundugu
bolgede gergeklesecektir. Arazinin miilkiyeti yatirimciya aittir. Proje alanina ait
WGS 84 Datum Sistemine gore (ITRF 96 ile aynidir) 6l¢iimleri Tablo I’ deki gibidir.
Tapu kocanlar1 EK III’te bilgilerinize sunulmaktadir.
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MESHA ISLEMI imza YILDIZ GOVSA )
MESHA ISLEMI muhur 0542-8510987 4 w L&

Sekil 4. Proje Aplikasyon krokisi ve alanimin GPS Koordinatlar:



Proje alaniin giineyinde ve batisinda elverigsiz tarim arazileri bulunmakta, kuzeyde
apartman bloklar1 ve doguda miistakil konutlarla proje alanmin arasini yol
ayirmaktadir.

s

0

Sekil 5. Komsu kulla

\ &

nimlari gosteren Google earth haritasi.

I1.2. Proje Kapsamindaki Faaliyet Unitelerinin Konumu: Biitiin idari ve sosyal
uinitelerin, teknik alt yapi tnitelerinin varsa diger iinitelerin proje alani
icindeki konumlarinin vaziyet plani iizerinde gosterimi, bunlar icin belirlenen
kapal ve acik alan biyiikliikleri, binalarin kat adetleri ve yiikseklikleri.

Soplus Enterprises Ltd.’e ait apartman tipi toplu konut projesi 5 apartman blogu, her
blokta 24 adet 1+1, 18 adet 2+1, toplam 210 adet daire icermektedir. Buna ek olarak
140 adet arag¢ park yeri de proje icerisinde yer almaktadir. Blok, kat sayilar1 ve daire
adetlerinin katlara gore dagilimi asagidaki tabloda sunulmaktadir.
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TiP A1 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGISI

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A2 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGiSi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A3 BLOK KAT

IMAR ALANI

DAIRE BILGiSi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A4 BLOK KAT

IMAR ALANI

DAIRE BILGISI

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2.3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP AS BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGiSi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TOPLAM :16200 M2

120 ADET 1+1 / 90 ADET 2+1

210 DAIRE

Tablo 1. Bina kat adetleri

Tabloda belirtilen daire tiplerine ve sayilarina ek olarak komplekste otoparklar da
proje kapsaminda yapilacaktir. Dairelerden olugmakta olan projedeki {initelerin
proje alani i¢indeki konumlar1 EK XII de sunulmakta olan vaziyet plani tizerinde

gosterilmektedir.
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BOLUM I1I: PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. Projenin gerceklesmesi ile ilgili yatirim programi ve finans kaynaklari.

Apartman tipi toplu konut projesi projelendirme izinlendirme asamasindadir. Harita
ve zemin etiid ¢alismalarinin tamamlanmasi ile CED siirecini baslatilmistir. CED
stirecinin tamamlanmasin1 miiteakip proje ilgili Odalardan vizelendirilerek insaat
ruhsatinin alinmasi ile yapim ve ingsaat asamasina gececektir. Toplu konut projesini
yapim stirecinin 2027 yilinda tamamlanmasi on goriilmektedir.  Faaliyetin
kapsaminin degistirilmesi s6z konusu degildir ve yatirimer %60 kendi 6z kaynaklari
%40 yerel kredi kullanarak bu yatirimi ger¢eklestirmeyi planlamaktadir. Yatirimin
toplam bedeli 2 milyar Tiirk Lirasidir.

I11.2. Projenin gerceklesmesi ile ilgili Akim Semasi veya Zamanlama Tablosu.

Projenin is gerceklestirme plan1 asagidaki tabloda sunulmaktadir.
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2024 2025 2026

NFRPWNON

CED SURECI

INSAAT
RUHSATLARI
NIN
ALINMASI
HAFRIYAT
CIKARMA VE
TASIMA
INSAATA
BASLAMA
KONUTLARIN
YAPIMI
ARITMA VE
MONTAJ
CEVRE
DUZENLEME
DAIRE
TESLIMLERI

Tablo 2. Akim semasi
II1.3. Projenin Fayda-Maliyet Analizi.

Konutlarin kullanima agilmasi ile ¢evre esnafin, bolgedeki restoranlarin ve diger
ticari sektorlerin ekonomik olarak pozitif yonde etkilenecegi diisiiniilmektedir. Proje
bir toplu konut projesi oldugundan ve bircok haneden olusacagindan kaynak
kullanim1 da fazla olacaktir. Bu nedenle enerji ve ¢evre konularinda siirdiirtilebilirlik
ilkesi tizerinde durulmasi gerekmektedir.

Binalarin kullanim1 esansinda daha az enerji tiikketimini saglamak amaci ile;
Konutlarda az enerji harcayan, A sinifi triinler kullanilacaktir. Elektronik cihazlar
almirken az enerji harcayan, yiliksek verimli cihazlar olmasina dikkat edilecektir.
Uriinlerin enerji verimli kullanma oram1 A,B,C,D,E.G harfleriyle sembolize
edilmektedir. A sinifi tirlinler en yiiksek verimlilik oranina sahipken G sinifina dogru
verimlilik diismektedir. Projede A (A+, A++) smifi Uiriinler segilerek, daha az enerji
harcanacak, daha az CO2 emisyonu olusturulacak karbon ayak i1zi minimize edilecek
ve daha az enerji maliyeti olusacaktir.
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I¢ ortamlarda, diisiik gii¢ tiiketimine sahip, ¢evreci LED enerji verimliligi yiiksek
armatiirler secilecektir. Koridorlarda zamanlayicilar, fotoseller veya sensorler
kullanilarak aydinlatmanin kontrol edilmesi saglanacaktir. Konutlarda kullanilan
LED ampuller kaliteli 151k saglarken, diger yandan CO2 salinimin1 azaltmis ve enerji
tasarrufu saglanmis olacaktir. D1s mekanda kullanilacak aydinlatma armatiirleri i¢in
solar armatiirler secilecektir.

Zeminde bulunan park alanlarinin ¢atilarina fotovoltaik paneller yerlestirilmesi ve
boylece binanin enerji ihtiyacinin bir kisminin saglanmasi diisiiniilmektedir. Ancak
bu konuda fizibilite ¢aligmalar1 halen devam etmektedir. Konutlarda daha az su
harcanmast ve su tasarrufu yapilmasi amaciyla, musluk ve duslara su tasarrufu
saglayan perlatorler/ aeratorler takilacaktir. Su tasarrufunun saglanmasi ile sicak su
kullanilmas1 durumunda enerji tasarrufu da saglanmis olacaktir. Tuvalet
rezervuarlar1 segilirken ise daha az su tiiketen modeller secilecektir. Ayrica daha
once de deginildigi gibi A sinifi su tasarrufu saglayan camasir ve bulagik makineleri
secilecektir.

Ihtiya¢ duyulan su miktarin1 azaltmak, olusabilecek taskin olaylarini engellemek ve
yagmur sularmin degerlendirilmesi amaciyla yagmur suyu toplama kanallar
dosenecektir. Yagmur sularinin gerekli aritimindan gegcirilerek bina icerisinde veya
bina disinda kullanilacaktir.

I11.4. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagh olarak
faaliyet sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan
diger ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin mali destegi ile yiiriitiilmekte olan Lefke Atiksu Atirma
Tesisi ve kanalizasyon yatirimi izinlendirme asamasindadir. Konutlardan, ticari
tesislerden evsel nitelikli atiksularin ve yagmur sularmin da yapilacak olan
kanalizasyon sistemi ile toplanarak aktarilacagi biyolojik aritma islemlerinin
geceklestirilecegi bu atiksu aritma tesisi Lefke Bolgesi’ne de hizmet verecektir. Bu
proje planlama ve projelendirme asamasinda oldugundan bu rapora konu apartman
tipi toplu konut projesinde yaratilan atiksular proje kapsaminda kurulacak olan
atiksu aritma tesisi kullanilarak bertaraf edilecektir. Lefke Atiksu Atirma Tesis’nin
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kurulmas: ve isletmeye alinmasi sonrasinda yapilan niifus projeksiyonlar: ile
uygunlugunun eslesmesi durumunda ve tesise kabulii ile Soplu Enterprises Ltd.
Projesi kapsaminda yapilan konutlar kanalizasyon sistemine proje hayata gectikten
sonra ancak baglanabilecektir.

IIL.S. Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesebilmesi i¢cin zaruri
olan ve faaliyet sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gerceklestirilmesi
planlanan diger ekonomik, sosyal ve altyapi faaliyetleri.

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesebilmesi i¢in zaruri olan ve
proje sahibi veya diger yatirnmcilar tarafindan gergeklestirilmesi planlanan
ekonomik sosyal ve altyap faaliyetleri su sekilde siralanabilir.

e Kanalizasyon altyapisi ve atiksu aritma tesisi ingaasi

e Kanalizasyon altyapisina baglantinin saglanmasi

e Su temini

e Su sebekesine baglantinin saglanmasi

e Elektrik temini

e Elektrik trafosuna baglantinin saglanmasi

e Kati atik toplama ve bertaraf hizmetleri

I11.6. Kamulastirma ve yeniden yerlesim.
Proje kapsaminda kamulastirma s6z konusu degildir.

II1.7. Diger hususlar.
Ek sunulmasi gereken bagka husus bulunmamaktadir.
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BOLUM IV: PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIRLENMESI
VE BU ALAN ICINDEKIi MEVCUT CEVRESEL OZELLIiKLERIN
ACIKLANMASI

IV.1. Projeden Etkilenecek Alanin Belirlenmesi.
Proje yeri ve cevresindeki faaliyetlerin belirlenmesi ve olas1 etkilerin

aciklanmasi.
(Proje kapsaminda yapilacak olan binalarin, ¢evredeki parsellere etkisini
gormek icin golge-izdiisiim goruntiilerinin ilave edilmesi.)

Proje gelisim alani, Lefke Bolgesinde, Lefke Avrupa Universitesi kampiisiiniin
giineyinde yer almaktadir. Proje alaninin giiney, bati ve kuzeybatis1 dagin eteklerine
denk gelen tarimsal faaliyetlere uygun olmayan, engebeli arazilerden
olugmaktadir.Proje alaninin dogusunda miistakil evler, kuzeyinde apartman bloklari
ve daha ilerisinde Lefke Avrupa Universitesi kampiisii yer almaktadir.

24



Projeye ait golge izdiisiim analizleri EK VIII de sunulmaktadir. Yakin c¢evredeki
bircok konut giinlin belli saatlerinde devamli olarak golgede kalacak ve giines
1s1gindan faydalanamayacaktir. Binanin yapiminin gergeklesmesi ile golgeleme
analizi ¢alismalarinda belirlenen etkilerin bertarafi miimkiin olmayacaktir.

IV.2. Fiziksel ve Biyolojik Cevrenin Ozellikleri ve Dogal Kaynaklarin
Kullanimi.
IV.2.1. Meteorolojik ve iklimsel ézellikler.

Tablo 4 K.K.T.C. Meteoroloji Dairesi tarafindan hazirlanmis, Lefke Istasyonu’na
ait, 2007-2023 yillar1 arasim1 kapsayan ortalama sicaklik, en yiiksek ortalama
sicaklik, en diisiik ortalama sicaklik, ortalama nispi nem, 1981-2023 yillar1 arasini
kapsayan toplam yagis ortalamasi, ortalama riizgar hizi (m/sn), en yliksek riizgar hizi
ve riizgar yoniine ait bilgilerin aylara gore dagilimi yer almaktadir. Letke bolgesi
sicaklik degerlerine bakildigi zaman; yillik ortalama sicakligin 19,8°C; en yiiksek
sicakligin ise Agustos ve Temmuz aylarinda hissedilip, 32,9 — 33,3 °C civarinda
oldugu goriilmektedir. Yillik en disiik sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda
hissedilip 8,3 — 8,5 °C civarindadir. Bunun yaninda ortalama nispi nem degerlerinin
yaz ve sonbahar aylarinda kismen diistiigii farkedilse de; genel anlamda tiim yil
boyunca hemen hemen ayni seyrettigi ve nemli bir havamin hakim oldugu
goriilmektedir. Yillik ortalama nispi nem degeri % 54,8 olarak tespit edilmistir.
Yagis durumuna bakildig1 zaman ise, en fazla yagisin 60,4 mm ile Ocak ayina ait
oldugu ve bunun Aralik ay1 (60,1 mm) ile takip edildigi goriilmektedir. Temmuz ve
Agustos aylarinda neredeyse hi¢ yagisa rastlanmamistir. Yillik toplam yagis
ortalamas1 307,7 mm’dir. Y1illik ortalama en yiiksek riizgar hiz1 39,5 m/sn olup; en
yuksek riizgar hizi Ocak ayinda hissedilmistir. Bolgedeki hakim riizgar yoni
cogunlukla kuzey ve dogu olmak iizere, aylara gore biiylik degiskenlikler
gostermektedir. Meltemler disinda KKTC’de esen riizgarlarin 6nemli bir boliimi
batidan doguya dogru esmektedir. Bolgede, yillik riizgar yonii kuzey olarak tesbit
edilmistir.
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LEFKE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

YILLIK
OCAK | SUBAT | MART | NiSAN | MAYIS HAzZIRAN | TEMMUZ|aUSTOS | EYLOL | EKIM | KASIM ARALIK
25.6 21.8 17.7 13.7 19.8
(ORTALAMA SICAKLIK (°C)(2007-2023) 11.6 12.1 14.1 17.5 21.4 25.3 28.3 28.3 = = = o
329 303 4 . g 5
EN YUKSEK ORTALAMA SIC. (°C)(2007-2023) 15.7 16.4 19.0 22.7 26.7 30.3 333 ::24 - 5 = = = =
EN DUSUK ORTALAMA SIC. (°C)(2007-2023) 83 8.5 1071 13.1 17_.0 1209 | 242 - 50'.5 .. 50-8 = = = =
(ORTALAMA NiSPi NEM (%)(2007-2023) 63.1 61.6 56.9 52,6 ‘|252.6 &]250.9 £}.547.5 Gf5 50. : 5 4.3 = = = =
TOPLAM YAGIS ORT.(mm)(1981-2023) 60.4 53.7 37.2 17.6 156 |z 43 |- 03 : 07 i 3.,1 2.9 = = =
14301005 18 3100 5103 . 4 i !
31 3 LR Er R 3.0 5
ORT. RUZGAR HIZI (m/sn)(2007-2023) 2.9 32 : » : — = = —
23) 39.5 23.8 30.5 258 i|.5250 45210 4| F218 i 18:15 2 1E8215 .
EN YOKSEK RUZGAR HIZI (2007-2023) : - = =— . = = =
v(;a;n (2007-2023) N E Wi AlwisSERT RN E E - NV

Tablo 3. Lefke istasyonu’na ait meteorolojik veriler (2007-2023)

IV.2.2.Jeolojik ozellikler; Fiziko-kimyasal ozellikler, tektonik hareketler,
mineral kaynaklar, heyelan, benzersiz olusumlar, sel, kaya diismesi, vb.

Jeolojik Ozellikler:
Kibris Adasi’nin Pliyosen devrinde baslayip Geng kuvaterner devrine kadar devam

eden ylikselim evreleri sonucunda bir¢ok diizeyde karasal ve denizel ortamlarda
cokelmis dolgu sekillerinin olusumuna neden olmustur.

Iki dag silsilesi arasinda kalan dogu ve bati1 Mesarya Ovalari ile kiy1 seritleri bu

yukselim evreleri sonucunda olusmus geng birimlerle kaplidir. Proje bolgesine ait
jeolojik birimler asagida agiklanmistir.

Taspimar (Potami) Formasyonu

Alt-Ust Pliyosen yasl Taspmar Formasyonu, Tagpmar Koyii ile Taskdy arasinda ve
Lefke’nin hemen dogusunda tipik yiizlekler verir. Yiizeyde tiimii gézlenemeyen
birimin, bazi derin su sondajlarinda eksiksiz logu bulunmaktadir. Taspinar
Formasyonu, genel olarak kumtasi-marn-cakiltasi ardalanmasindan olusur. Istif]
tabanda bir cakiltasi diizeyi ile baslar ve pek cok yerde bir marn diizeyi ile devam
eder. Marn diizeyinin gozlenemedigi yerlerde aymi diizey c¢akiltasi arakatmanlh
kumtasi-marn ardalanmasi1 karakterindedir. Birim daha {istte marn ara katmanh
kumtasi-¢akiltasi ardalanmasi 6zelligindedir.

Jeoloji ve Maden Dairesi agsagidaki goriisli vermistir;

o Sondaj, laboratuvar, arazi vb. bilgilerin sorumlulugu ilgili miuellif
mithendiste/firmada olmak iizere, hazirlanan zemin degerlendirme dosyasinda
yaralan bilgiler dogrultusunda, tasima, oturma gibi miihendislik konularinda
yapilarda herhangi bir sorun ile karsilasilmayacagi belirtilmistir.
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. Herhangi bir deprem aninda, temel altindaki zeminde sivilasma potansiyeli

mevcut degildir.

. Buna gore, proje uygulama sirasinda; yaklasik 1.50 m derinliginde
gerceklestirilecek temel kazilarinin
olusabilecek ylizey sularina karst uygun drenaj sistemleri olusturularak yiizey
sularinin ortamdan uzaklastirilmast ve ilgili proje kapsaminda hazirlanan zemin
degerlendirme dosyasinda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi

gerekmektedir.
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Sekil 7. 1/25 000 o6l¢ekli bolgesel yiizey jeoloji haritasi

Araziye yapilan ziyarette arazide karbonat igerigi yiiksek, fosil i¢eren sedimanter
kayaclar ile yer yer tasinarak bolgeye ulasmis volkanik kokenli kayaglar ve ciiruf
gozlemlenmistir. Zeminin fazla tagh oldugu dikkat ¢cekmistir.

Sekil 8. Proje alaninda gﬁzlemlehen kayac¢ ornekleri
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Depremsellik:

Kibris adasi genellikle kiigiik orta siddette depremlere maruz kalmaktadir. Kiigiik
Olcekli bu depremlerin episentirlar1 Kibris Dalma-Batma zonunda genellikle deniz
tabaninda olustugundan ada tlizerinde hissedilir etkileri ¢ok azdir. Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili Kibris Tiirk Mithendis ve Mimar
Odalar1 Birligi Yasasi’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin kendisine verdigi
yetkiyi kullanarak yapilan 2009 insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b
maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015” olarak isimlendirilen yonetmeligi
cikarmistir.  Bu Yonetmeligin amaci; Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti (KKTC)
deprem bdlgelerinde yeni yapilacak, degistirilecek, biiyiitiilecek resmi ve 6zel tim
binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya boliimlerinin depreme dayanikli
tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem Oncesi veya sonrasinda
performanslarinin degerlendirilmesi ve gii¢clendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve
minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlar1t Bazinda
KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin bagh
bulundugu Lefke bolgesi 2. Sinif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmustir.
Proje alanina yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Y onetmelik 2015°e uygun olarak yapilacaktir.

Sekil 9. KKTC Deprem haritasi
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K.K.T.C Harita Dairesi tarafindan hazirlanan proje alani ve yakin cevresine ait
1/5000 olgekli topografik harita asagida sunulmustur (Sekil 7). Proje alan1 Letke
Kazasi, Pafta/Harita S29.C.12.B.4.D, Ada/Blok 104, Parsel 6 iizerinde yer
almaktadir. Proje alan1 yaklagik 60-65m kotlarinda yer almakta ve yaklasik %3-4liik
bir egime sahiptir.

Sekil 10. Proje alan1 ve yakin ¢evresine ait 1/5 000 olcekli topografik harita
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IV.2.3. Yeral1 su kaynaklarimmin hidrojeolojik ozellikleri; su seviyeleri,
miktarlari, emniyetli ¢cekim degerleri, kaynaklarin debileri, mevcut ve
planlanan kullanimi.

KKTC’nin yar1 kurak ikliminin etkisi altinda, su kaynaklarimin varhigi ve
surdiiriilebilirligi buytik bir 6nem tasimaktadir. Proje alaninda gozlenen jeolojik
birimler nedeniyle yer alt1 suyuna rastlanabilmektedir.

Proje alaninda zemin 0&zelliklerinin belirlenmesi amaciyla yapilmis sondaj
caligmalarinda 25m derinlige kadar yeralti su seviyesine rastlanmamistir. Proje alani
yakin ¢evresinde sulama ve icme suyu amacgh kullanilan kuyular mevcuttur. Proje
kapsaminda zemin+ dokuz (9) katli binalar tasarlandigindan YASS kaynakli
problem beklenmeyecektir.

Planlanan projede, yagmur suyunun uygun sekilde drenajini saglayacak altyapi
kurulumu, yogun yagislar sonucu meydana gelebilecek yeriistii su baskinlarina ve
tagkinlara kars1 gerekli tiim onlemler, faaliyetin yiiriitiictisii tarafindan alinmalidir.
Ayrica, binalarin su basman seviyesi, dogal zemin seviyesinden uygun bir
yukseklikte olmalidir.

IV.2.4. Yiizeysel su kaynaklarimin hidrolojik ve ekolojik ozellikleri.

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde
bulunan Besparmak Daglar1 ile giineyde bulunan Karlhidag olusturmaktadir.
KKTC’de yiizeysel akisa gegen derelerin biiyiik bir kism1 kuzeyde bulunan daglik
sahadan (Besparmak Daglar1) geri kalanmi ise giineydeki daglardan (Karlidaglar)
kaynagini almaktadir. Ilk bakista yogun bir akarsu agima sahipmis gibi gdziikse
de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu déonemlerde yiizeysel akisa geg¢tiginden
yil boyu akisa sahip akarsu yoktur. Proje alani igerisinde mevsimsel ve devamli
akis gosteren bir dere bulunmamaktadir. Proje alaninin 2 km giineyinde yer alan ve
KKTC’nin en biiyiik goleti olma 6zelligi tastyan Gemikonagi goleti 4.000.000 ton
su tutma kapasitesine sahiptir.
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IV.2.5.Yiizeysel su kaynaklarinin mevcut ve planlanan kullanimi; icme,
kullanma, sulama suyu, elektrik iiretimi, gol, golet, su iriinleri uiretimi
(ihtihsali), ulasim, turizm, spor ve benzeri amach su ve/veya Kiy1
kullanimlari, diger kullanimlar.

Tiirkiye’den Kibris’a boru hattiyla getirilen su, Lefke bdlgesine boru hatlarinin
dosenmemesi nedeniyle heniiz verilememektedir. Bolgede igme su ihtiyaci yeraltina
kazilan su kuyular1 vasitasiyla saglanmaktadir. Ancak bolgede hizla artan yapilagsma
ve buna bagh olarak niifus yogunlugundan otiirii; ileride su sikintis1 yasanmamasti
adma, Su Isleri Dairesi’nin bu bélge ile ilgili ivedi bir su planlamasi yapmasi
gerekmektedir.

Su Isleri Dairesi’nin 18 Eyliil 2024 tarihinde vermis oldugu goriiste; proje alaninda
projeye engel teskil edecek daireye ait herhangi bir igme su altyapisinin bulunmadigi
belirtilmistir. Bu nedenle yapilmasi planlanan apartman tipi toplu konut projesine
Belediye’nin uygun gorecegi kosullarda su verilmesi uygun goriilmiistiir.

Bolgedeki denizler proje alanindan 1 km wuzaklikta bulunan, Cyprus Mine
Cooperation (CMC) olarak bilinen ve 1974 sonrasi isletilmeyen maden ocaginin
etkisinde, kirlendiginden otiirli, ylizme ve turizm amagh tercih edilmemektedir.
Balik¢ilik acisindan da pek fazla tercih edilmeyen bu bolgede, zaman zaman kendi
thtiyaclar i¢in, hobi olarak balik tutan yore halkina rastlamak miimkiindiir.

KKTC’deki en biiyiik golet niteligindeki Gemikonag1 Goleti, proje alaninin 2 km
giineyinde yer alip, Leftke bolgesindeki tarimsal faaliyetlerde sulama suyu amacl
kullanilmaktadir. Bolgenin diger yiizeysel su kaynagi olan dereler ise, 6zel bir amag
icin kullanilmayip denize akmaktadirlar. Akis halinde olduklar1 donemlerde kuslar
ve diger hayvanlara hayat vermekte, biyolojik ¢esitlilige katki saglamaktadirlar.
Ayrica, hayvanciligin yaygin oldugu bu bélgede akis halinde olduklart donem
dogada otlanan hayvanlarin su ihtiyacini karsilamaktadirlar. Bolgedeki ytizeysel su
kaynaklar elektrik iiretimi ve ulasim amacl kullanilmamaktadir.
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IV.2.6.Deniz ve i¢ sulardaki (gol, akarsu) Canh tirleri; bu tirlerin tabii
karakteri, ulusal ve uluslararas1 mevzuatla koruma altina alinan tiirler,
bunlarin iireme, beslenme, siginma, ve yasama ortamlari, bu ortamlar icin
belirlenen koruma kararlari.

Bolgede 2009-2011 seneleri arasinda, Sualtt Gorsel Sayim (SGS) teknigi
uygulanarak biyotop (habitat) yapist ve durumu bilgileri ile makro biyolojik
cesitlilik belirleme calismalari yapilmistir.! Bu ¢alismalar esnasinda goriintiileme
teknikleri (fotograf — kamera) de uygulanmistir. Biyotop (habitat) ve fasiyeslerdeki
denizel makroflora ve makrofauna tiirlerinin envanteri ¢ikarilmistir.

Alan c¢alismalarinda, Sualti Gorsel Sayim (SGS), goriintiileme sistemi ve/veya
dogrudan gorsel belirleme ile teknenin rotast boyunca habitat ozellikleri
belirlenmistir. Alan ¢alismalarinda Garmin ve Magellan Marka GPS ler yardima ile
alinan tiim veriler, mekan ve zaman iliskisi icerisinde kayit edilmistir.

Yapilan sorveyde alanin habitat yapisi ve habitatlarin dagilimi degerlendirilmis ve
kiy1 bolgesininnin ¢akillardan olusan “al¢ak kiy1” yapisinda oldugu belirlenmistir.
Arka sahil ve i¢ sahil (gel-git zonu) ile birlikte denizel ortamin kiyidan itibaren ilk
15 metresinin g¢akilli substratum 6zelligine sahip oldugu belirlenmistir. Alanda,
kiyidan itibaren ilk 1510 km’lik (derinlik:15.3) bir alanin “kumlu taban (sandy
bottom)” habitat tipinde oldugu belirlenmistir. Bu habitat tipinden sonra deniz
cayirlari, “Posidonia oceanica habitatr” baglamaktadir. Deniz ¢ayirlarinin bagladigi
bolgede derinlik 15,3, kiyidan uzaklik ise 1590 metre olarak bulunmustur. Bu
bolgede cayirlarin parcali bir sekilde yer aldigi ve seyrek oldugu belirlenmistir. Bu
durum kiyidan uzakligin 1660 (derinlik18,8) metre oldugu noktaya kadar devam
etmektedir. Bu noktadan sonra ise sik ve saglikli deniz cayir1 habitatlarinin
bulundugu tesbit edilmistir. Deniz ¢ayirlarinin hangi derinlige ve kiyidan uzakliga
kadar devam ettigi, belirlenen ¢aligma alaninin ¢ok disinda kaldigi i¢in tesbit
edilememistir. Alanda “kayalik (rocky)” veya “rocky” habitat tipine posidonia
cayirlart arasinda rastlanmistir. Kumluk habitat disinda Posidonia ¢ayirlar1 ve
kayalik tiplerinin biyolojik cesitlilik a¢isindan oldukca zengin oldugu gozlenmistir.

! Aysel Karafistan, Ilkay Salihoglu, Salh Giicel. KKTC"de “Giizelyurt Kérfezi Gemikonag1 Y&resindeki CMC Agir
Metal Atiklarmin Baliklardaki Birikimlerinin Arastirilmasi” ¢aligmasi KKTC-Tiirkiye Elgiligince desteklenmigtir
(2009-2011)
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Tirler

Makrofitobentos
Cladophora sp.
Corallina elongata
Amphiroa rigida
Lithophyllum lichenoides
Ectocarpus slicosus
Padina pavonia
Dictyopteris membranacea
Cystoseira sp.
Sargassum sp.

Posidonia oceanica
Caulerpa prolifera
Caulerpa rasemosa

Makrozoobentos ve diger Makroomurgahlar

Porifera

Ircinia sp.

Ircinia spinosa

Tethya sp.

Bryozoa
Schizomavella mamillata
Annelida

Hermodice carunculata
Nereis diversicolor
Hermione histrix
Sabella pavonina
Mollusca

Spondylus gaederopus
Brachidontes variabilis
Cerithium vulgatum
Cerithium rupestre
Acanthocardia tuberculata
Venus verrucosa

Irus irus

Venerupis aurea
Dosinia lupinus
Chamelea gallina
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Arca noae

Murex brandaris

Murex trunculus

Conus ventricosus
Dentalium inaequieostatum
Dentalium dentalis
Donax trunculus

Donax venustus
Glycymeris bimaculata
Glycymeris sp.

Haliotis tuberculata
Mactra stultorum
Nassarius mutabilis
Naticarius sp.

Phalium undulatum
Pinctata radiata

Pinna nobilis

Pirenella conica

Tellina radiata

Tellina planata

Tellina tenuis

Tellina sp.

Tricolia sp.
Hypselodoris picta
Discodoris atromaculata
Arthropoda
Chthamalus stellatus
Palaemon sp.

Paguristes sp.
Cestopagurus timidus
Diogenes pugilator
Pagurus chevreuxi
Liocarcinus sp.
Echinodermata
Paracentrotus lividus
Echinocardium cordatum
Echinocardium mediterraneum
Astropecten irregularis
Filum Chordata
Subfilum Urochordata



Tunicata
Holocynthia sp.
Botryllus sp.
Vertebrata
Apogon imperbis
Atherina sp.
Blennius sp.

Boops boops
Chromis chromis
Coris julis
Diplodus annularis
Diplodus sargus
Diplodus vulgaris
Epinephelus costae
Epinephelus marginatus
Gobius sp.

Labrus merula
Labrus viridus
Lithognathus mormyrus
Mugil sp.

Mullus sp.

Mullus surmuletus
Oblada melanura
Serranus cabrilla
Serranus scriba
Siganus luridus
Siganus rivulatus
Solea sp.
Sparisoma cretense
Spicara maena
Sympodus mediterraneus
Sympodus sp.
Thalassoma pa
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IV.2.7. Toprak ozellikleri ve kullannm durumu; topragin fiziksel, kimyasal,
biyolojik, arazi kullanim kabiliyeti sitmflamasi, erozyon, topragin mevcut
kullanimu.

araziye yapilan ziyarette zeminin fazla tagl, karbonat igerigi yiiksek, acik kahve, bej
renkli ve silt/kum igeren kaba tekstiire sahip oldugu gozlemlenmistir (Sekil 7). Bu
ozellikler zeminin permeabilitesi (gecirimliligi) yiiksek ve su tutma kapasitesinin
diisiik oldugunu gostermektedir. Ayni zamanda arazinin kuzeye dogru meyilli olusu,
ylizey sularmin hizlica akarak zeminden uzaklasmasina ve zeminin yeterince su
tutmamasina sebep olmaktadir.

2000-2001 yillarinda olusturulmus olan ve sistemimizde mevcut bulunan KKTC
Detayli Toprak Etiid ve Haritalama sayisal raporunda; Temel Toprak Haritasina
gore; Yeni Kayit Letke’de Ada:104 ve Parsel:1 numarali parselin yer aldig: bolge
ile ilgili olarak kesin olmamakla birlikte, Ec3.Bd2tl, MK-Dz3.Dd4t1 ve Ec3.Btl
ozelliklerinde degerlendirilmis alanlarin tespitinin bulundugu,Yeni Kayit; Lefke’de
Ada:104 ve Parsel:2 numarali parselin yer aldigi bolge ile ilgili olarak kesin
olmamakla birlikte, Ec3.Bd2t]l 6zelliklerinde degerlendirilmis alanlarin tespitinin
bulundugu goézlemlenebilmektedir. Ec3.Bd2tl; Eglence Serisi, Ust toprak tekstiirii;
Kumlu tin, Egim: %2-6, Derinlik 50-90 cm, Az tagh, MK-Dz3.Dd4tl; Marno Kalker
Arazi-Denizli Serisi, Ust toprak tekstiirii; Kumlu tin, Egim %12-20 Derinlik 10-30
cm, Az tasli.Ec3.Btl: Eglence Serisi, Usttoprak tekstiirii; kumlu tin, Egim %2-6, Az
tasl.
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Arazi kullanim kabiliyeti siniflamasina gore kesin olmamakla birlikte IlIse Siif
arazi Ozelliklerinde degerlendirilmis alanlar tespit edilmistir. Bu siniftaki araziler su
sekilde siniflanabilir: Siddetli sinirlayici faktorler icerirler. Bu durum; siiriimii, ekim
zamanini ve hasat islemini; bitki se¢cimini veya bunlarin birkagini birden kisitlar.
Uzerinde iyi bir bitki miinavebesi kullanilmak ve uygun ziraat metotlar1 tatbik
edilmek suretiyle fazla gelir getiren ¢apa bitkileri i¢in orta derecede 1yi bir arazidir.
Orta derecede meyillilik, erozyona fazla hassasiyet, fazla 1slaklik, ylizlek
toprak,taban taginin varligi, fazla kumluluk veya cakillilik, diisiik su tutma kapasitesi
ve az verimlilik bu sinif araziye ait olan 6zelliklerdir, seklinde tanimlanabilmektedir.
Arazi yetenek altsiniflar1 agisindan (smirlayici faktorler)

s: Toprak yetersizligi (tashilik, yetersiz toprak derinligi, tuzluluk ve alkalilik):
Topraklarin kullanilmasinda bitki koklerinin gelismesine zarar veren sinirlamalar
baskin oldugu zaman (s) alt sinifi kullanilir. Bunlar toprak siglig, taghlik, diisiik su
tutma kapasitesi (kaba tekstir nedeniyle), diizeltilmesi zor verimlilik, toprak isleme
tuzuluk ve alkalilik gibi toprak karakteristikleridir.

e: Egim ve erozyon (su ve riizgar)zarari: Topraklarin kullanilmasinda gozetilecek en
onemli sorun erozyon oldugu ve topraklar erozyona elverisli bulunduklar1 zaman
kullanilmaktadir. Topraklarin erozyona karst koyma derecelerinin az veya ¢oklugu
ve etiidiin yapildig1 tarithe kadar ge¢misteki erozyonun neden oldugu toprak
kayiplariin miktar1 dikkate alinarak toprak erozyonu (e) alt sinifina ayrilir.

IV.2.8. Tarim alanlari; Tarimsal gelisim proje alanlari, 6zel mahsul plantasyon
alanlari. Sulu ve kuru tarim arazilerinin biiyuklugii, tiriin desenleri ve
bunlarin yillik iiretim miktarlari.

Proje alani ve cevresindeki s6z konusu araziler bos olup, bu arazilerde tarimsal
faaliyet yapilmamaktadir. Proje alaninin giiney, bati1 ve kuzeybatis1 dagin eteklerine
denk gelen tarimsal faaliyetlere uygun olmayan, engebeli arazilerden olugmaktadir.
Proje alaninin dogusunda yapilagsma; kuzeinde ise genis bir alana yayilan Lefke
Avrupa Universitesi Kampiisii yer almaktadir. Proje alanimim komsu kullanimlarinda
da herhangi bir tarim faaliyeti ytriitiilmemektedir.
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IV.2.9.Koruma alanlari; Milli Parklar, Sulak Alanlar, Kiiltiir Varhklan,
Tabiat Varhklari, Sit ve Koruma Alanlari, Ozel Cevre Koruma Bolgeleri,
Ozel Koruma Alanlari, icme ve Kullanma Su Kaynaklari ile ilgili Koruma
alanlari, Turizm Alan ve Merkezleri ve koruma altina alinmis diger
alanlar.

Milli  Parklar: Proje alam ve yakin c¢evresinde herhangi bir milli park
bulunmamaktadir.

Sulak Alanlar: Proje alaninin 2 km gilineyinde KKTC’nin en biiyiik goleti 6zelligine
sahip Gemikonag1 Goleti ve 2.40 km dogusundan Kuzey-Giliney dogrultusunda
akarak denize dokiilen Maden Dere bolgedeki 6nemli sulak alanlardir. Gemikonagi
Goleti Lefke Bolgesinin sulama suyu ihtiyacini karsilamak i¢in tarim alanlarinda
kullanilmaktadir.

Kiiltiir ve Tabiat Varhklar:: Tabiat varlig olarak, bir sulak alan olan 2 km giineydeki
Gemikonag1 Goleti’nden bahsedilebilir. Ayni zamanda, 1 km kuzeydoguda yer alan
ve 1974’ten sonra kullanima kapatilan Cyprus Mine Cooperation (CMC Madeni)
bolgedeki en 6nemli maden isletmesidir. Cok fazla bertaraf edilmemis maden atigin
barindiran ve yillardir atil halde duran bu tesis, bolgenin en biiyiik cevre felaketidir.

Eski Eserler: Proje alaninin 2,20 km kuzeybatisinda suan kullanimda olmayan ve
tarithi deger 0zelligini tasiyan Leftke Gemikonagi Liman1 ve CMC Maden Yiikleme
Iskelesi bulunmaktadir. Ayni zamanda 2 km giineydeki Gemikonag1 Goleti yaninda
yer alan Tarihi CMC Hamami da bolgedeki onemli eski eserler arasindadir. Proje
alanindan 5,80 km kuzeybatida yer alan Vuni Sarayi, ve Lefke Ilcesi icerisindeki
Tarihi Su Kemerleri bir diger tarihi ve turistik degerlerdir.

Sit ve Koruma Alanlari: Proje alanmnin 1,80 km kuzeybatisinda Soli Antik Kenti
Harabeleri yer almaktadir. Burada Soli Antik Tiyatro ve Soli Bazilikasi da
bulunmaktadir.

Ozel Cevre Koruma Boélgesi ve Ozel Koruma Alani: Proje alam yakin cevresinde
ozel cevre koruma bolgesi ve 6zel koruma alani bulunmamaktadir.
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Icme ve Kullanma Su Kaynaklart ile Ilgili Koruma Alanlari: 180 m?’lik alana sahip
KKTC’nin en biiylik su akiferi niteligine sahip Giizelyurt Akiferi bu bolgede yer
almaktadir. Akiferden asir1 su ¢ekimi yapilmasindan 6tiirii deniz suyu girigimi olmusg
ve su kalitesi oldukg¢a diigmiistiir. Proje alaninin 4,5 km kuzeydogusunda yer alan
arazide, Lefke Atiksu Aritma Projesi kapsaminda bir aritma tesisinin kurulmasi
planlanmaktadir. Bu proje ile ilgili ONCED raporu hazirlanmistir. Bu projenin
hayata ge¢cmesi ile birlikte, tesisin bodlgede Onemli bir unsur olacag
disiiniilmektedir.

Turizm Alan ve Merkezleri: Proje alaninin 5 km kuzeydogusunda yer alan CMC Golf
Kuliibii, 2,80 km  kuzeydogusundaki Cengiz Topel Aniti onemli turizm
alanlarindandir. Eski Eserler ve Sit Alanlar1 kapsaminda bahsedilen; Vuni Sarayi,
Lefke Su Kemerleri, Tarthi CMC Hamami ve Soli Antik Kenti de turistlerin ilgisini
ceken onemli yerlerdir.

IV.2.10. Orman Alanlari; Agac tiirleri, miktarlari, kapladig: alan biyiikliikleri
ve kapaliligi; bunlarin mevcut ve planlanan koruma ve/veya kullanim
amaclar.

Proje alani, Giizelyurt Orman Bolge Sefligi sinirlari igerisinde yer almaktadir. 2013-
2032 yillarmi kapsayan 20 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Giizelyurt
Orman Bolge Sefligi’nin genel sahasit 59266.1 hektardir. Genel sahanin 8780.7
hektar1 verimli, 4832.6 hektar1 bozuk olmak tizere toplam 13613.3 hektar1 orman
alani, 45652.8 hektari ise ormansiz yani acik alandir.
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Sekil 12. Proje alani ve yakin ¢evresine ait 1/10 000 6lcekli orman haritasi

Orman Amenajman Planina gore proje alant 188 No.lu bolmede yer almaktadir. 188
No.lu bélmenin toplam alani1 156,5 hektardir. Bu alanin 53,1 hektar1 orman arazisi,
103,4 hektar ise ormansiz alanlardir.,

188 No.lu bolme i¢inde bulunan orman arazisinde:

1,2 ha genglik ve siklik ¢caginda Kizilgam mesceresi (Cza),

21,6 ha tam kapal1 genglik ve siklik ¢caginda Kizilgamin ¢ogunlukta oldugu Kibris
Akasyasi karisik mesceresi (CzKba3),

30,3 ha bozuk nitelikli ve bosluklu kapali tashik ve kayalik alanda Kizilgam
mesceresi (BCz-T) bulunmaktadir.

188 No.lu bolme icinde bulunan ormansiz, agik alanda ise 21,8 ha agacsiz orman
topragi (OT), 13,7 ha iskan sahasi (Is), 67,9 ha tarim arazisi (Z-1, Z-2)
bulunmaktadir.
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11 Temmuz 2024 tarthinda Orman Dairesi’nin vermis oldugu goriiste; Arazi
icerisinde Fasil 60 Orman Yasasina tabi herhangi bir orman agacinin mevcut
olmadigi; arazinin yakin c¢evresinde de devlete ait herhangi bir orman arazisinin
bulunmadig1 belirtilmistir.

Yalnizca, Lefke Avrupa Universitesi kampiisiiniin proje alanina yakin kesimi
icerisinde genis bir alana yayilan agaclik alan bulunmaktadir.

IV.2.11. Flora ve Fauna; Tiirler, endemik o6zellikle lokal endemik bitki tiirleri
alanda dogal olarak yasayan hayvan tiirleri, nadir ve nesli tehlikeye
diismiis tiirler ve bunlarin alandaki boliiniis yerleri, av hayvanlarimin
adlar1 ve popiilasyonlari. Proje faaliyetlerinden etkilenecek canhlar i¢cin
alinmasi gereken koruma onlemleri.

Materyal ve yontemler

Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi ¢alismalart dogrudan gézlem ve ilgili flora tiirlerinin
orneklemesini i¢ermektedir. Toplanan Ornekler arazide numaralandirilmis ve
preslenmistir. Orneklenen tiirler Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda
muhafaza edilecektir.

Orneklerin teshisi icin, ¢esitli kaynaklar referans olarak kullanilmistir. Bunlar, Flora
of Cyprus (Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun
yaninda Yaki Dogu Universitesi Herbaryumu’ndaki érneklerden faydalanilmustir.
Flora tiirleri listesi “Flora of Cyprus” adli eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalar1 esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji,
egim, habitat tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi
parametreler g6z Oniinde bulundurulmustur. Sonu¢ olarak, taksonomik
siniflandirmada, ¢esitlilik ve habitat 6zellikleri belirlenmistir.

Fauna Tiirleri

Fauna tiirleri i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri i¢in, alan
calismalar1 sirasinda bolgede belirlenen kus ve siiriingenler listelenmistir. Alan
calismalarinda memelilere rastlanmamistir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin
mevcut durumuna gore degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji,
egim, vejetasyon ve arazi kullanimi gibi parametreler dikkate alinmistir.
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(Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi
gozle gorilir belirgin ozellikteki tiirler i¢in birey cesitliliginden yararlanilarak
yuritilmiistiir.

Grup olarak farklilik gosteren kus tiirlerindeki belirleme yoOntemi habitat
cesitliligine, (topografi, vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel
ya da giin icinde) ve degisik kus gruplarmi (su kuslari, yirticilar, otiiciiler vb.)
kapsayacak sekilde optik ekipmanlarla yiiriitiilmektedir. Cesitli habitatlardaki
(kayalar, agaclar, calilik ve zemin) tiirlerin tanimlanmasi ve birey sayimi i¢in, optik
ekipmanla dogrudan gozlem yapilmigtir.

Stirii sayimi yontemi arazi calismalarinda kus tiirlerinin siirli  yapisindan
faydalanilarak uygulanmistir. Bu yontemde siiriiniin hareket etme ve beslenme sekli
ayirict olmustur. Nokta sayimi agaclik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in
uygulanmistir. Nokta sayimi ve transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere
dayanir.

Flora ve Habitatlar

Floristik agidan yapilan degerlendirmeler asagida sunulmustur. Yapilan
calismalarda elde edilen bulgular 151nda bolgede yayilis gosteren tiirler ve habitatlar
belirlenmistir.

Gelisimin yapilacagi arazi ¢evresi yillardir imara ve tarimsal faaliyetlere agik bir
bolgedir. Bolgenin ¢evresinde ve yapilasmamis parsel olan bu bolgede saptanmis
olan Avrupa Birligi Habitat Direktifinde bulunan herhangi bir habitat tipi yoktur.

Fauna

Yapilan caligmalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen
fauna elemanlar1 asagida verilmistir.
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FAMILYA TURU TURKCE | ENDEMI | KORUM | HABITATI | TEHLIKE | FLORA & FAUNA
ADI K A SINIFI TUZUGU
ANACARDIACEAE | Pistacia terebithus | Citlembik | DEGIL YOK Tarla ici LC LISTELENMIYOR
ASPARAGACEAE Asparagus Agrelli DEGIL YOK Tarla igi LC LISTELENMIYOR
acutifolius
Asparagus horridus | Agrelli DEGIL YOK Tarla ici LC LISTELENMIYOR
FABACEAE Prosopis farcta Catirez DEGIL YOK Tarla ici LC LISTELENMIYOR
RHAMNACEAE Ziziphus lotus Gonnora | DEGIL YOK Tarla ici LC LISTELENMIYOR
Tablo 4. Flora
Kuslar:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA |HABITATI TEHLIKE | FLORA & FAUNA
ADI SINIFI TUZUGU
FALCONIDAE | Falco Kerkenez DEGIL YOK Genis yayilish | LC LISTELENMIYOR
tinnunculus

Tablo 5. Fauna Tiirleri

44




IV.2.12. Peyzaj degeri yiiksek yerler ve rekrasyon alanlari, benzersiz
ozellikteki jeolojik ve jeomorfolojik olusumlarin bulundugu alanlar.

Proje alaninin 1 km kuzeydogusunda, bakir madeni ¢ikartilan ve Kibris’in en
onemli maden isletmelerinden biri olup, 1974’ten sonra isletilmesi durdurulan
Cyprus Mine Cooperation (CMC) yer almaktadir. Bu Maden Ocagi bolgedeki en
onemli jeolojik olusumlardandir. Ayni zamanda proje alaninin 2 km giineyinde
Gemikonagi Goleti ve 3 km giineydogusunda Karadag Madeni bulunmaktadir. Bu
maden ocagi da, tipki CMC gibi suan faal degildir.

IV.2.13. Devletin yetkili organlarimin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan
araziler; Askeri Yasak Bolgeler, kamu kurum ve kuruluslarina belirli
amaclarla tahsis edilmis alanlar vb.

Proje alan1 ve yakin ¢evresinde askeri yasak bolge, kamu kurum ve kuruluslarina
belirli amaglarla tahsis edilmis alan bulunmamaktadir.

IV.2.14. Proje yeri ve etki alamnin hava, su ve toprak acisindan mevcut
Kkirlilik yiikiiniin belirlenmesi.

Bolgede kirlilik yaratacak en dnemli unsur, proje alaninin 1 km kuzeydogusunda
yer alan CMC Madeni’dir. Cok fazla bertaraf edilmemis maden atig1 barindiran
bu tesisten, riizgar ve yagislar etkisiyle ¢cevreye bir miktar kirletici yayilmaktadir.

2019 yilinda tarafimca yiiriitillen doktora projesi kapsaminda, Giizelyurt/Lefke
bolgesinde agir metal kirliligini belirlemek adina, Yesilyurt, Cengizkdy ve Lefke
bolgelerinden toprak numuneleri toplanmis ve bu numuneler iizerinde kadmiyum
(Cd), kursun (Pb), kobalt (Co), nikel (Ni) ve kromyum (Cr) testleri yapilmistir.
Alinan numunelerin  hi¢birinde kursuna rastlanmamasina ragmen, tiim
numunelerde Cd ve Co limit degerlerinin iizerinde ¢ikmistir. Ayrica Cengizkoy
ve Yesilyurt’tan alinan birer adet numunede Ni ve Cr da limit degerlerinin
tizerinde ¢ikmistir. Bu durum, bolge topraklarinda agir metal kirliligine
rastlandigin1 gostermektedir.

Yine ayni proje kapsaminda, bolgedeki sulama kuyularindan su numuneleri
toplanmis ve bu numuneler tlizerinde pH, tuzluluk, katyon, anyon ve agir metal
testlert yapilmistir. Su numunelerinin hi¢birinde, hatta CMC’nin yanindan alinan
su numunesinde dahi agir metale (As, Cd, Cr, Hg, Pb) rastlanmamistir. Yalnizca
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tim su numumelerinde yiiksek demir (Fe) konsantrasyonu tesbit edilmistir
(Arslan ve Akiin, 2019).

Hava Kalitesi ve Giiriiltii: Hava kalitesinin mevcut durumu, ortalama ve
maksimum giiriiltii seviyeleri.

Hava kalitesinin mevcut durumu

Proje alanina 6zel hava kalitesi 6l¢timii yapilmamistir. Cevre Koruma Dairesi den
temin edilen bolgeye ait hava kalitesi verileri EK VII’de sunulmustur. Proje
alaninda yapilan gozlemlerde, hava, su ve toprak kirliligi izleri goriilmemistir.

Giirulti

Soplus Enterprises Ltd.’e ait apartman tipi toplu konut projesinin gerceklesecegi
yatirim noktasinda giiriiltii 6l¢iim raporu Aralik 2024’te Salih Giicel tarafindan
hazirlanmistir.  Gergeklestirilmesi planlanan toplu konut yatirnm alaninin
ingaasinin yapilacagr bolgenin ve c¢evresinin noktasal ses seviyesi Olgiimil
degerlendirmeye alimmugstir. Arazide ses oOl¢iimlerinin yapildig1 noktalar, ses
seviyeleri guruplandirilmis Ol¢lim  sonuglart EK VI giiriilti  raporunda
sunulmaktadir.

Genel olarak alanin ses seviyeleri izin verilen sinirlar igerisindedir. Yatirimin
yapilacag1 alan hafta sonlar trafigin yogun olabilecegi, diizlik arazide
gerceklesecektir. Olgiim yapilan zamanlarda arka plan ses seviyesi endiistri
giirtiltiileri 1zin verilen degerler igerisindedir.

Bolgede yapilan ses Olgiimleri Cevre Yasast 18/2012, Madde 59 altinda
yayimlanarak yiirtrlige giren 733/2018 Cevresel Giiriilti Degerlendirmesi ve
Yonetimi belirlenen ve kabul edilir en yliksek giiriiltii seviyelerini gosteren
degerler ile karsilastirilmistir. Bu tiiziikte EK1, Tablo 1 Tiim ¢evresel giiriiltiiye
yonelik giiriiltii  gostergelerinin  smir  degerleri ve hassasiyet seviyeleri
belirtilmistir. Elde edilen veriler degerlendirildiginde Giiriiltii Seviyesi'nin
Tiiziikte bulunan (Hassasiyet Seviyesi II) Yerlesim amacli olarak kullanilan
yogun konutlarin bulundugu alanlar i¢in gecerli 60 dBA {ist simirinin altinda
oldugu goriilmektedir.
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IV.3. Sosyo-Ekonomik Cevrenin Ozellikleri:
IV.3.1. Ekonomik ozellikler; bolgenin ekonomik yapisini1 olusturan bashca

sektorler, bolgesel is giiciiniin bu sektorlere dagilimi, sektorlerdeki mal
ve hizmet uretiminin bolge ve iilke ekonomisi i¢cindeki yeri ve onemi,
diger bilgiler.

Bolgenin ekonomik yapisini olusturan sektorlerin basinda tarim sektori
gelmektedir. Bolgede, devlet daireleri ve 0Ozel sektorde cesitli hizmetlerde
caligmasina ragmen, tarimla ilgilenen de pek ¢ok insan bulunmaktadir. Tablo 8’de
Lefke ilgesindeki is durumu ve ekonomik faaliyetler gosterilmektedir (DPO,
2023). Buna gore bolge halki en ¢cok hizmetler olmak {izere, tarim, insaat ve son
olarak sanayi alaninda ¢alismaktadir. Bolge, ekonomik anlamda gelismekte olan
bir yapiya sahiptir.

TOPLAM LEFKE
Toplam Erkek | Kadin Toplam | Erkek | Kadin
EKONOMIK FAALIYETLER
Toplam 138 609| 91 378| 47 231 4421 2984 1457
Tanm 5797| 3722 2075 480 358 1M
Sanayl 11704 9665 2039 116 09 17
Ingaat 13 668| 12768 901 229 229 0
Hizmetier 107 439| 65 223| 42 216 3817| 2278 1339
Toplam (Yizdeler) 100,0| 1000 1000 100,0| 100,0 100,0
Tanm 42 41 44 104 121 6.9
Sanayl 84 106 43 26 33 1.2
Ingaat 99 14,0 19 52 7.7 0.0
Hizmetier 775 714 894 818, 769 91.9

Tablo 6. Lefke ilcesindeki is Durumu ve Ekonomik F aaliyetler,
2022 (15+ Yas)

Proje alanm1 Lefke sinirlari igerisinde yer alip; Lefke’nin merkezinden uzakligi 2,5
km kadardir. Proje alaninin 1 km kuzeydogusunda Gemikonagi, 3,5 km
dogusunda Cengizkdy, ve 5,5 km kuzeydogusunda Yesilyurt yer almaktadir.

Proje alaninin hemen kuzeydogusunda Lefke Avrupa Universitesi yer almaktadir.
Proje alaninin dogusunda apartman tipi yapilagsmalar mevcuttur. Buna ragmen
proje alaninin giiney, bati ve kuzey kesimlerinde bos araziler mevcuttur. Bolgede
yer alan tiniversite ve buna bagli 6grenci yurtlari, sosyal tesisler vb. popiilasyonun
artmasina sebep olmaktadir.
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IV.3.2. Niifus; bolgedeki kentsel ve kirsal niifus, niifus hareketleri; gocler,
niifus artis oranlari, ortalama hane halki niifusu, diger bilgiler.

Proje alani, Tablo 9 da goriilecegi lizere, bolgedeki yerlesim alanlarindan, proje
alanindan 5,5 km uzakliktaki Yesilyurt 1218, yine 3,5 km uzakliktaki Cengizkoy
217, 1 km uzakliktaki Gemikonag1 2075 ve 2,5 km uzakliktaki Letke 3009 niifusa
sahiptir (DPO, 2011). Lefke Ilcesi, 162 km?’lik alan1 ile KKTC’nin 6 ilgesi
arasinda 11,091 kisi ile en diisiik niifus yogunluguna sahiptir. Letke il¢gesindeki
niifus yogunlugu 99,20 niifus/km? olarak belirlenmistir. Son yillarda ozellikle
bolgedeki geng niifusun, Leftkosa bolgesine yerlestigi goriilmektedir.

Cinsiyet
. Topium Erkek Kadin

LEFKE Bucak Toplami 11091 5952 5139
LEFKE 11091 5952 5139
LEFKE 3009 1600 1409

BADEMLIKOY 93 47 46

BAGLIKOY 200 99 101

CENGIZKOY 217 106 111

DENIZLI 460 238 222

GEMIKONAGI 2075 1318 757

YEDIDALGA 669 329 340

YESILYURT 1218 637 581

CAMLIKOY 170 79 91

DOGANCI 1299 662 637

GAZIVEREN 1042 518 524

TASPINAR 181 92 89

YESILIRMAK 458 227 231

Tablo 7. Lefke ilcesine ait niifus dagilimi (DPO, 2011)

IV.3.3. Gelir; bolgedeki geliriniskollarina dagilimi, iskollan itibariyle Kisi
basina diisen maksimum, minimum ve ortalama gelir.

Bolgedeki is kollar1 en ¢ok hizmetler olmak {izere, tarim, insaat ve son olarak da
sanayi sektoriidiir. Kisi basina diisen minimum gelir asgari licret kadar iken;
maksimum gelir hakkinda yorum yapmak oldukg¢a giigtiir. Bu durum da ortalama
gelir hakkinda net birsey sdylemeyi zorlastirmaktadir. Bunun sebebi bir¢ok
insanin tek bir is ile ugragsmayip; esas islerine ek olarak bir veya birden fazla ek
isle de ugrasmalarindan kaynaklanmaktadir.

1V.3.4. Issizlik; bolgedeki issiz niifus ve faal niifusa orani.

Devlet Planlama Orgiitii istatistik ve Arastirma Dairesi tarafindan 2023 yilinda
uygulanan Hanehalki Isgiicii Anketi sonuglarina gére, KKTC genelinde toplam
istthdam orani1 % 50,9 olup, 148 211 kisiye tekabiil etmektedir. Anket sonug¢larina
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gore 1ssiz niifus 7 988 kisi, issizlik orani ise % 5,1°dir. Lefke il¢esindeki issiz
niifusu ise 125 olup, issizlik oran1 % 4,3 diir.

NOFUS VE isGUcO DURUMU TOPLAM LEFKE
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 373754 13 831
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NOFUS 301 137 11 866
3. isc0cU DURUMU 147 949 4 896
3.1. istihdam edilenler 138 609 4421
3.2 igsiz 9 340 474
4. iSGOCUNE DAHIL OLMAYANLAR 153 189 6971
4.1. i aramayip isbas: yapmaya hazir olaniar 5889 438
4.1.1. is bulma Gmidi olmayanl 980 58
4.1.2. Digger 4 909 380
5. ISGUCUNE KATILMA ORANI (%) 491 413
6. iISSIZLIK ORANI (%) 6,3 97
ERKEK
1. KURUMSAL OLMAYAN SiviL NOFUS 199 894 7533
2. 15 VE DAHA YUKARI YASTAKI NOFUS 161 085 6 392
3. iscicU DURUMU 96 286 3145
3.1. istihdam edilenler 91378 2964
3.2 igsiz 4 908 181
4. ISGUCUNE DAHIL OLMAYANLAR 64 800 3247
4.1. is aramay\p isbas: yapmaya hazir olaniar 1813 212
4.1.1. Is bulma Gmidi olmayanlar 334 15
4.1.2. Diger 1479 198

Tablo 8. Hanehalk isgiicii anketi temel gostergeleri (DPO, 2022)

IV.3.5. Saglik; bolgede endemik ve siklikla goriilen hastaliklar.

Bolgede ozellikle seyreden herhangi bir endemik ve siklikla goriilen hastalik
bulunmamaktadir.

IV.3.6. Bolgedeki Sosyal Altyap: hizmetleri; egitim, saghk, Kiiltiir hizmetleri
ve bu hizmetlerden yararlanma durumu.

Bolgedeki en 6nemli saglik kurulusu proje alaninin 5 km giineybatisindaki Cengiz
Topel Hastanesi’dir. Yore halki saglik hizmetlerinin biiylik bir ¢ogunlugunu
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buradan ve kdy saglik ocaklarindan saglamaktadir. Bolgedeki en 6nemli egitim
kurumu, proje alanini ile bir yol ile ayrilan Lefke Avrupa Universitesi’dir. 1990
yilinda kurulan bu {iniversite, hem KKTC’den hem de yabanci ¢ok sayida
ogrenciye egitim hizmeti sunmaktadir. Universitenin yaninda; Yesilyurt Ozel
Egitim ve Is Egitim Okulu, Yesilyurt Ilkokulu, Lefke Istiklal [lkokulu, Gaziveren
Anaokulu, Doganci Ilkokulu ve Lefke Gazi Lisesi de bolgedeki diger egitim
kurumlaridir. Bolgede her yil diizenli olarak gergeklestirilen, Lefke Ceviz
Festivali, Yesilirmak Cilek Festivali, Yafa Portakal Festivali onemli kiiltiirel
hizmetlerdir.

IV.3.7. Kentsel ve Kirsal Arazi kullanimlari; yerlesme alanlarimin dagilimi,
mevcut ve planlanan kullanim alanlari, bu kapsamda sanayi bolgeleri,
limanlar, konutlar, turizm alanlari, vb.

Bolgede herhangi bir sanayi alani bulunmamaktadir. Proje alaninin 1,80 km
kuzeydogusunda Lefke Gemikonagi Limani yer almaktadir. Glizelyurt korfezinde
maden yiiklemesi yapilan bu limandan, 1992 yilindan itibaren herhangi bir ithalat
ve thracat faaliyeti gerceklestirilmemis olup, liman faaliyetleri durdurulmustur.
Bolge, 1990 yilinda Lefke Avrupa Universitesi’nin kurulusuyla birlikte énem
kazanmis ve popiilasyonu artmistir. Gegmiste turizm agisindan gelismis olmayan
bu bolge, ozellikle son yillarda Gaziveren Bolgesi'ne yapilan yatirimlarla birlikte,
farkli bir sekil almaya baslamistir. Gaziveren’deki Aphrodite Beachfront Resort
tatil koyli ve Aphrodite Wellness onemli turizm alanlarindandir.

IV.3.8. Diger ozellikler.

Diger herhangi bir 6zellik bulunmamaktadir.
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BOLUM V: PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN
UZERINDEKI ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, insaat ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler,
Fiziksel ve Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri ve Alinacak Onlemler:

V.1.1. Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde, ne
miktarda ve ne kadar alanda hafriyat yapilacagi, hafriyat artig
malzemenin nerelere tasinacag: veya hangi amaclar icin kullamlacag,
hafriyat sirasinda kullanilacak malzemeler.

Calisma alanina ait parsel iizerinde, 5 bloktan olusacak apartman projesi
yapilmasi planlanmaktadir. Bir (1) zemin kat ve on bir (8) normal kattan olusacak
bu yapinin temeli 18m x 80m ebatinda dikdortgen seklinde idealize edilmistir.
Temel derinligi ise yaklasik 2.00 metredir. Bu 6lciiler dahilinde ¢ikacak hafriyat
art131 malzeme; 18m x 80m x 2m = 2880 m? olarak hesaplanmustir. Hafriyat artig:
malzemenin bir kismi proje alaninda yapilacak c¢evre diizenlemelerinde
kullanilacaktir. Hafriyat fazlasi malzeme ise, yiiklenici firma tarafindan Letke
Belediyesi’nin gosterecegi alana taginacaktir.

V.1.2. Arazi kazanmak amac ile veya diger nedenlerle, herhangi bir su
ortaminda yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat vb. islemler ile
bunlarin nerelerde yapilacagi, ne kadar alamm kaplayacagi ve
kullanilacak malzemeler.

Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle, herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine ingaat vb. islemler bulunmamaktadir.

V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri.

Arazinin topografik yapisina bakildigi zaman, kuzeydogu istikametine dogru
oldukca egimli oldugu rahatlikla farkedilebilmektedir. Yagmur sularinin arazinin
bu dogal egiminden faydalanilarak tesisten uzaklastirilmasi planlanmaktadir. S6z
konusu arazide taskin riski diisiik oldugundan otiirii; 6zellikle bir tagkin onleme
ve drenaj plani hazirlanmamistir.
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V.1.4. ingaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayici
islemler.

Insaat esnasinda proje alaninda kirma ve Ogiitme islemleri yapilmayacaktir.
Kamyonlar vasitasiyla tasinarak proje alanina getirilen malzemenin azar azar,
ithtiya¢ duyuldukca getirilmesine ve miimkiin oldugunca az miktarda ve kisa stireli
depolanmasina 6zen gosterilecektir. Ayni zamanda, toz olusumu esnasinda su
kullanimina dikkate edilecektir.

Proje alaninda olusacak toz emisyonunu indirgemek i¢in dnlemler alinacaktir. Bu
Onlemler;

e Proje alanindaki yollarin diizenli olarak sulanmasi,
Malzeme savrulma yapilmadan bosaltma ve doldurma islemleri
yapilmasi,
Kullanilacak malzemelerin 1slatilmasi,
Kamyonlarin ve diger tasiyicilarin tizerlerinin branda ile kapatilmasi,
Depolanan malzeme nemli tutulmasi,
Insaat esnasinda ¢akil, tugla, demir ve benzeri malzemeler tasinip,
depolandiktan sonra kullanilmasi,
e Arazide toz kesici perdeleme sistemi yapilmasi seklinde olacaktir.

Proje yerinin dort taraft OSB malzeme ile ¢evrilecektir. Ayrica hava kirliliginin
onlenmesi ve etrafta tektiik mevcut konutlarda ikamet etmekte olan kisilerin
korunmas1 amaci ile de Cevre Koruma Dairesi'nin uygun gorecegi diger onlemler
almacaktir. Bu hassasiyetler gosterildigi miiddetge, toz yayilimmin minimize
edilecegine inanilmaktadir.

V.1.5. Proje alam icindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla
gerceklestirilecek kazi, dip taramasi, vb. islemler, bunlarin nerelerde,
ne kadar alanda, nasil yapilacag: ve bu islemler nedeniyle ¢cikarilacak
tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlari, nerelere tasinacaklari
veya hangi amaclar icin kullanilacaklari.

Proje alani igerisinde herhangi bir su ortami bulunmadigindan otiirii; su

ortamlarinda herhangi bir amacla gergeklestirilecek kazi, dip taramasi, vb.
islemler s6z konusu degildir.
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V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi plani, bu altyapinin insasi ile ilgili
islemler, kullanillacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar,
makinalar; altyapinin insaas1 sirasinda kirma, ogiitme, tasima,
depolama gibi toz yayic1 mekanik islemler.

Proje kapsaminda herhangi bir ulagim altyapisinin insas1 s6z konusu degildir. Bu
ylzden, kirma, Ogilitme, tasima, depolama gibi toz yayici mekanik islem
olugmayacaktir. Proje alanina ulasim mevcut yollar vasitasiyla karsilanacaktir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi
kaynaklardan alimacak su miktarlar;, ve bu sularin Kkullanim
amaclarina gore miktari.

Projenin ingaat asamasinda tozumanin 6nlenmesi amaci ile spreyleme suyuna ve
calisacak personel i¢in igme-kullanma suyuna ihtiya¢ duyulacaktir. Proje
kapsaminda insaat agamasinda gerekli kullanim suyu temini civardaki tankerle su
tasima tedarikgilerinden saglanacaktir. Insaat sirasinda calisacak isci ve
personelin igmesuyu ihtiyaci ise yerel piyasada yer alan hazir su ireticilerinden
tedarik edilecektir.

Spreyleme Suyu Ihtiyaci:

Tesisin ingasi sirasinda hafriyat calismasi esnasinda olusacak tozumay1 6nlemek
amactyla zemin spreyleme suyu kullanilacaktir. Bu amag i¢in kullanilacak olan
su miktar1 kesin olarak belirlenememekle birlikte, hafriyat yapilacak alanlarda ve
hafriyat malzemesinin dokiilecegi alanlarda toprak iist tabaka ortiisiiniin %10
nemli kalmasi prensibiyle yaklasik bir hesaplama yapilmistir. Buna gore; bu islem

1¢in m? basina yaklasik 10 It su kullanilmas1 kabuluyle, proje alani igerisinde

yaklasik 1,500 m? alanda hafriyat ¢alismasi yapilacak olup bu ¢alismanin
yaklasik 21 giinde tamamlanacagi goz Oniine alinirsa, giinliik ¢alisma yapilacak
alanda ortaya cikacak olan tozumayi engellemek ic¢in kullanilmasi ongoriilen
ortalama su miktari;

(1,500 m2/21 giin) x 10 It/mZ =7 14,28 1t/glin=0,71 m3/g1'in olarak hesaplanmisir.
Personel Su Ihtiyaci:

Tesisin insaati asamasinda ayni1 anda ortalama en fazla 25 kisi calisacagl goz
oniinde bulundurulursa ve kisi basma giinlik su ihtiyacinin 150 1t oldugu
diistintiliirse, glinliik su ihtiyaci;

25 kisi x 150 1t/(giin-kisi) = 3.750 It /giin = 3,75 m>/giin, olacaktir.
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Tesisin arazi hazirlik ve insaat asamalarinda gerekli olacak giinliik su ihtiyaci
ortalama toplam 4,46 m? olarak hesaplanmistir.

V.1.8. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iunitelerin faaliyete acilmasina
dek yapilacak islerde kullanilacak yakit tiirleri, tilketim miktar1 ve
bunlardan olusacak emisyonlar.

Apartman dairelerinin insaas1 agamasinda herhangi bir yakit kullanimi1 s6z konusu
olmayacaktir. Insaat alanina gelip gidecek insaat araglar1 (kamyon ekskavatdr vs)
yakit ikmallerini tesis disinda petrol istasyonlarinda gergeklestirecektir. Insaat
asamasinda herhangi bir emisyon olusumu s6z konusu degildir.

V.1.9. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iunitelerin faaliyete acilmasina
dek yerine getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve
miktari, desarj edilecegi ortamlar.

Projenin insaati sirasinda atiksu, calisacak personelin igme ve kullanma suyundan
olusacaktir. Bu amagla proje alaninda ortalama personel sayisi giinde 25 kisi’dir.
Gilinde ortalama 25 kisi ¢alistig1 g6z oniinde bulundurulursa ve giinliik i¢me ve
kullanma suyu tiiketiminin kisi basina 150 It/giin oldugu disiiniiliirse, (bu

miktarin % 85’inin atiksu olarak geri dondiigli ongoriisii ilel) olusacak atiksu
miktari;

25 kisi x 150 It/giin-kisi x 0.85 = 3,187.5 It /giin = 3.19m°>/ giin’diir.

olacaktir. Insaat sirasinda modiiler mobil tuvalet kabini kurulmus olup, olusan
evsel nitelikli atiksular atiksu deposunda toplanacaktir. Atiksu deposunun
dolmasina yakin, atiksuyun tesis sorumlusu tarafindan vidanjorle alinip Lefke
Belediyesi’nin uygun buldugu desarj noktasina gotiiriilmesi saglanacaktir.

V.1.10. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak initelerin faaliyete
acilmasina dek yerine getirilecek islemler sonucu olusacak olan kati atik
miktar ve ozellikler, depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin
nerelere ve nasil tasinacaklar: veya hangi amaclar icin ve ne sekilde
degerlendirilecegi.

Insaat asamasinda calisan insaat personelinin yaratacagi evsel nitelikli atiklar
olacaktir. Insaat personelinden kaynaklanan giinliik kat1 atik miktari;
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25 ingaat personeli x 1.317% kg/kisi.giin = 32,93 kg /giin olacaktir.
Evsel atiklarin yogunlugu 290kg/m3? alindiginda olusacak atik miktari:

32,93 kg/giin / 290kg/m3 = 0,114m3/giin olacaktir.

Bolgeye haftada iki giin ¢op toplama hizmeti verildiginden ¢op konteyneri
minimum 0,114 m3/giin * 4giin = 0.454 m3 (454 litre) biriktirebilmelidir. Ingaat
asamasinda Belediye aracglari ile uyumlu 1 adet 770 litrelik polietilen ¢op
konteyneri hazir olarak bulundurulacaktir. Insaat asamasinda olusan evsel
nitelikli kat1 atiklar sizdirmaz ¢op bidonlarinda biriktirilerek, goriiniis, koku, toz,
sizdirma ve benzeri faktorler yoniinden cevreyi kirletmeyecek sekilde kapali
bicimde saklanacaktir. Kati atiklarin igerigi evsel nitelikli olacak yani organik
olarak ¢oziinecek atiklar ve cam, sise, plastik gibi ambalaj atiklar olacaktir. Bu
atiklar tesis bilinyesinde depolanarak, sinirlarinin bagli bulundugu Lefke
Belediyesi hizmetleri kapsaminda toplanacak, kati atik depolama alanina
Belediye tarafindan sevk edilecektir.

Iscilerden kaynakli evsel (organik) kati atiklara ek olarak metal parcalar1 demir
cubuklar gibi insaat atiklari, cam sise plastik kagit karton vb gibi ambalaj atiklar
ve kontamine atiklar (eldiven, yagli bez vb) gibi atiklar da olusacaktir. Atik Listesi
Tiiziigl ne gore olusacak olan atiklarin kodlar1 agagidaki listedeki gibi olacaktir:
17 Insaat ve yikim atiklar1 (kirlenmis alanlardan ¢ikartilan hafriyat dahil)

1701 Beton Tugla Kiremit ve Seramik

170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Kiremitler ve seramikler

1702 Ahsap Cam Plastik

170201 Ahsap

170202 Cam

170203 Plastik

1704 Metaller (Alasimlar Dahil)

170402 Aliiminyum

170407 Karisik Metaller

1706 Yalitim malzemeleri ve asbest i¢ceren insaat malzemeleri

170604 170601 ve 170603 disindaki yalitim malzemeleri

1705 Toprak (Kirlenmis Yerlerde Yapilan Hafriyat Dahil) Kayalar, Dip Tarama
Camurlar

1708 Alg1 bazli insaat malzemeleri

Metal parcalar, demir c¢ubuklar gibi insaat atiklar1 santiyede gecirimsizligi
saglanmis bir alanda depolanarak geri kazanimlar1 saglanacak sekilde metal

2 EUROSTAT news release, 2015. 481kg/cap.yr

3 Integrated Solid Waste Management, George Tchobanoglous, 1993.
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hurdacilara verilecektir. Insaattan ¢ikacak olan ambalaj atiklar1 ayr1 olarak
biriktirilip Cevre Koruma Dairesi’nden lisanshi bir firmaya verilerek atiklarin
degerlendirilmesi saglanacaktir.

V.1.11. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete
acilmasina dek yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon,
giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

KKTC’ de 1zin verilen giiriiltii seviyesi ile ilgili diizenlemeler 18/12 sayili Cevre
Yasas1 ve yuriirliikteki 1lgili tiiziik maddelerine uygun sekilde yapilmistir.

Arazinin hazirlanmasi esnasinda calisacak olan makine ve araclarin giiriiltii
seviyeleri ve kullanilacak makineler asagidaki tabloda verilmistir.

Kullanilacak Ekipman | Giiriiltii Seviyesi (dBA)
Eskavator 105

Kamyon 85

Paletli Kepge 110
Kompresor 115

Greyder 115

Beton Karistirici 115
Yiikleyici 115

Tablo 9. Insaat Asamasinda Kullanilacak Makine ve Giiriiltii Seviyeleri

Listede verilen is makineleri insaatin farkli asamalarinda kullanilacagindan,
ayni anda hizmet verebilecegi diisliniilen en elverigsiz durumun kazi aninda
olusacag1 varsayilmistir. Kazi sirasinda kullanilacak her giiriiltii kaynagi'nin
(ekskavator, yiikleyici, kamyon) “r” (10 m ve 2000 m arasi) mesafelerine bagl

€C 99

olarak giiriiltii seviyeleri ayr1 ayr1 hesap edilmistir. Her giiriiltii kaynagi'nin “r
mesafesine gore ayr1 ayr1 giiriiltii seviyeleri hesap edildikten sonra “r”
mesafesindeki ortalama giiriiltii seviyeleri (Lpot) asagidaki formiil ile

hesaplanmistir:
lp=L,+10log(Q/4nr*)

burada,

Lp = X mesafedeki giiriiltii seviyesi (dBA)
Lw = Kaynagin giiriiltii seviyesi

r = X mesafede yarigap

Q = sabit deger (2)

En elverigsiz durum i¢in mesafelere (r) gore hesaplanan Lp degerleri asagidaki
gibidir:
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r Degeri Eskavator (dBA) Yiikleyici (d1BA) Kamyon (dBA)

10 77,02 87,02 57,02
20 71,00 81,00 51,00
30 67,48 77,48 47,48
40 64,98 74,98 44,98
50 63,04 73,04 43,04
100 57,02 67,02 37,02
200 51,00 61,00 31,00
300 47,48 57,48 27,48
400 44,98 54,98 24,98
500 43,04 53,04 23,04
600 41,46 51,46 21,46
700 40,12 50,12 20,12
800 38,96 48,96 18,96

Her giiriiltii kaynagi'nin “r” mesafesine gore ayr1 ayr giiriiltii seviyeleri hesap
edildikten sonra “r” mesafesindeki ortalama giiriiltii seviyeleri (Lp ort) asagida
verilen formiillerle hesaplanmis ve Giiriiltii Dagilim Grafigi ¢izilmistir:

Lport. = 10log (1/n 3~ 10%)

burada,
n = Kaynak adedi = 4 (kamyon, kompresor,beton karistirici, yiikleyici)

r (m) LP ort. Ortalama Ses Diizeyi-Mesafe Grafigi
10 78,99 50,00
20 72,97 50.00
30 69,44 Z 7000
40 66,95 = 60.00
8 50,00
15000 gg’gé g 0
> @ 30,00
200 52,97 E 20,00
300 49,44 10,00
400 46,95 0+
500 45.01 10 20 30 40 50 100 200 300 400 500 600 700 800
600 43,42 e
;88 j(z)»gg Sekil 13. Giiriiltii Dagilim Grafigi.

Yukarida bulunan degerler Cevre Yasast 18/2012, Madde 59 altinda
yayimlanarak yiirtrlige giren 733/2018 Cevresel Giiriilti Degerlendirmesi ve
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Yonetimi belirlenen ve kabul edilir en yliksek giiriiltii seviyelerini gosteren
degerler ile karsilastinnlmistir. Bu tiiziige gore uyulmasi gerekli degerler asagidaki
sekildedir. (EK1, Tablo 1 Tiim ¢evresel giirtiltitye yonelik giiriiltii gdstergelerinin
sinir degerleri) Lgag: (giindiiz — aksam — gece) 24 saatlik giiriiltii gdstergesi)
Hassasiyet Seviyesi [: Cok hassas kullanimlarin bulundugu bolgeler

Hassasiyet Seviyesi II: Yerlesim amacli olarak kullanilan yogun konutlarin
bulundugu alanlar

Hassasiyet Seviyesi [1I: Karisik kullanima izin verilen bolgeler (yerlesim ticari)
Hassasiyet Seviyesi [V: Sanayi ve Zirai bolgeler

Hassasiyet Seviyesi Lgag (dBA)
Hassasiyet seviyesi IV 70
Hassasiyet seviyesi 111 65
Hassasiyet seviyesi 11 60

Hassasiyet seviyesi I 55

Tablo 10. Hassasiyet Seviyesine Gore Giriiltii Seviye Limitleri

Elde edilen veriler degerlendirildiginde Giirtiltii Seviyesi'nin Tiiziikte bulunan
(Hassasiyet Seviyesi II) Yerlesim amacli olarak kullanilan yogun konutlarin
bulundugu alanlar i¢in gecerli 60 dBA iist sinirinin altinda oldugu gortilmektedir.
Bu tespite karsin, yapilan hesaplarda, giiriiltiiniin kaynaktan uzaklagsmasiyla
atmosferde meydana gelecek belirli bir yutus olaymnin gergeklesmesi ve
hesaplamalarin en elverigsiz durum olan is makinelerinin hepsinin ayni anda,
giinde 7.5 saat calistigi kabulii ile yapilmis oldugu ve bu séz konusu is
makinelerinin hepsinin ayni anda 7.5 saat siireyle caligmayacagi diisiiniiliirse,
bulunan degerler kabul edilebilir sinirlardadir. Ancak calisan is¢ilerin giiriiltiiden
etkilenmesi s6z konusudur. Bu etkinin azaltilabilmesi i¢in; makineler devamli
bakimli tutulacak ve ayrica giiriiltii konusunda 35/2008 Sayili “Is Saglhg ve
Gilivenligi” Yasasi ve bu yasa altinda ¢ikarilan “Calisanlarin Maruz Kaldiklar
Giriiltic Riskine Karsi Asgari Saglik ve Giivenlik Kosullar1 Tiiziigi” uyarinca
gerektigi takdirde onlem alinacak, faaliyet alaninda calisanlarin giirtiltiiden
etkilenmemeleri saglanacaktir. Proje alaninda g¢alisma saatleri yasaya uygun
zamanda yapilacaktir.

Tesisin 4 ayr1 noktast olan Dogu-Bati-Kuzey-Giiney sinirlarinda dBA Leq
cinsinden ses Ol¢iimleri, tesis isletmeye ge¢cmeden once yapilmis olup Boliim
1V.2.14. te sunulmustur.

Faaliyet sahasinda calisacak iscilerin kulaklarini korumak icin pratik ve

kullanilmas1 kolay kulakliklar verilerek tedbir alinacaktir. Ayrica kaba ingaat

once disa bakan kisimlardan baslanarak bitirilecektir. Boylece ingaat igerisindeki

giiriiltiiniin ¢evreye yayilmasi engellenecektir. Iskelet dokiimleri sirasinda

cevreye verilen rahatsizligin en kisa siirede bitirilmesi amaci ile ayni anda en fazla
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2 beton pompasi kullanilmasi planlanmaktadir. 2 beton pompasi ve 2 karistiricinin
ayni anda kullanilmasi 12ser adet makine kullanilmasiyla karsilastirildiginda
maksimum 3 desibellik bir artis gosterecegi i¢in bu yontem diisliniilmiistiir.

V.1.12. Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam icin gerekli arazinin temini
amaciyla Kkesilecek agac tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki
tiirleri ve ne kadar alanda bu islerin yapilacagi.

Arazide aga¢ bulunmayip; insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyla
herhangi bir agacin kesimi s6z konusu degildir. Arazide yalmizca birka¢ noktada
dikenli calilik kiimeleri bulunup bunlar ingaat asamasinda rahat calisabilmek
adina kaldirilacaktir.

V.1.13. Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam icin gerekli arazinin temini
amaciyla elden ¢ikarilacak tarim alanlarinin biiyiikliigii, bunlarin arazi
kullanim kabiliyetleri ve tarim iiriin tiirleri.

Arazi 668998 m? biiyiiklikte olup, bunun 2880 m?’si insaat amagh
kullanilacaktir. Bu arazi tarim arazisi niteliginde olmadigindan otiirii, elden
cikarilacak tarim alan1 olmayacaktir.

V.1.14. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete
acilmasina dek yerine getirilecek islerde calisacak personelin ve bu
personele bagh niifusun konut ve diger teknik/sosyal altyapi
ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Arazinin hazirlanmasindan baslayarak {initelerin faaliyete agilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personel, yerli personel arasindan istthdam edilecek
olup, bu personel kendi evlerinde konaklayacaklardir. Bu kisilerin teknik/sosyal
altyap1 ihtiyaglar1 proje alanina en yakin yerlesim alani olan Letke ve Giizelyurt
ilgelerinden karsilanacaktir.
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V.1.15. Arazinin hazirlanmasindan baslayarak initelerin faaliyete
acllmasina dek siirdiiriilecek islerden, insan saghgi icin riskli ve tehlikeli
olanlar.

Arazinin hazirlanmasindan baglanarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
stirdiiriilecek isler temel olarak ingaat faaliyetlerini igerip, bir santiye sahasinda
risk teskil eden tiim unsurlar burada da gecerli olacaktir. Bunlarin basinda
yuksekte calisma, kaldirma isleri, iskele ¢okmesi, cisim c¢arpmasi, malzeme
diismesi, tasima araclari, ara platformlar, yiik asansorleri, kazi isleri, elektrik,
yangin vb. tehlikeler gelmektedir. Ayn1 zamanda, insaat sahalarinda, asir1 toza ve
giinese maruz kalmanin da insan sagligi tizerinde riskleri vardir. Proje kapsaminda
yiiriitiilecek olan faaliyetlerde olasi is kazalarina kars1 35/2008 Sayili “Is Saglig
ve Giivenligi” Yasast ve bu yasa altinda ¢ikarilan basta “Isyerlerinde Asgari
Saglik ve Giivenlik Kosullar1 Tiiziigi” olmak iizere so6z konusu tiiziikler
kapsaminda yer alan gereklilikler saglanacaktir.

V.1.16. Proje alaminda peyzaj ogeleri yaratmak veya diger amaclarla
yapilacak saha diizenlemelerinin; agaclandirma, yesil alan
diizenlemeleri vb. ne kadar alanda nasil yapilacagi, bunun icin se¢ilecek
bitki ve agac tiirleri.

Projenin tamamlanmasiyla birlikte bir takim ¢evre diizenlemeleri yapilacak, park

alanlar1 diizenlenecek ve mevsimlik bitkiler ile cevre yesillendirilecektir.
Secilecek bitki ve agac tiirlerine hentiz karar verilmemistir.

V.1.17. Diger faaliyetler.

Y apilmasi diisliniilen diger bir faaliyet bulunmamaktadir.
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V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel ve Biyolojik Cevre
Uzerine Etkileri ve Alilnacak Onlemler.

V.2.1. Proje kapsamindaki tiim iunitelerin ozellikleri, hangi faaliyetlerin
hangi iinitelerde gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri
disindaki diger iuinitelerde sunulacak hizmetler.

Bu rapora konu ait apartman tipi toplu konut projesi 120 adet 1+1 ve 90 adet 2+1
olan toplam 210 adet daire icermektedir. Kat sayilar1 ve daire adetlerinin katlara
gore dagilimi agsagidaki tabloda sunulmaktadir.

TiP A1 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGISI

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A2 BLOK KAT

IMAR ALANI

DAIRE BILGISi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A3 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGISi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A4 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGISi

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

TiP A5 BLOK KAT

iMAR ALANI

DAIRE BILGISI

ZEMIN KAT PLANI OTOPARK

340 M2

OTOPARK

1..2 .3.4.5.6.7.VE 8TiP KAT PLANI

320 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 340 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

9. KAT PLAN

160 M2+20 M2 MERDIVEN TOPLAM 180 M2

2 ADET 2+1

3240 M2

24 ADET 1+1, 16 ADET 2+1

(TOPLAM :16200 M2

120 ADET 1+1 / 90 ADET 2+1

210 DAIRE

Tablo 11. Bina kat adetleri

Tabloda belirtilen daire tiplerine ve sayilarina ek olarak 140 adet de otopark proje
kapsaminda yapilacaktir. Dairelerden olusmakta olan projedeki iinitelerin proje
alan1 i¢indeki konumlar1 EK XII de sunulmakta olan vizeli mimari projeye ait
vaziyet plani lizerinde gosterilmektedir.

Diinyada oldugu gibi iilkemiz 6l¢eginde de her gecen giin artan enerji ihtiyaci,
enerji verimliligi ve enerji tasarrufunu zorunluluk haline getirmektedir. Artan
enerji gereksinimi, enerji kaynaklarinin hizla tiikenmesi, enerjinin tiretimi, iletimi
ve tiiketimi asamalarinda ¢evreye verdigi zarar, enerji kullaniminda disa bagiml
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olmamiz dolayisi ile bu zorunluluk daha da artmaktadir. Dolayisi ile enerjinin bu
denli 6n plana ¢iktig1 bir noktada enerji verimliliginin saglanmasi bu ¢evresel etki
degerlendirme raporuna konu apartman tipi toplu konutun tasariminda ve
yapiminda da on planda tutulmalidir. Cevre dostu binalarin en Onemli
ozelliklerinden biri enerji kullanimi ve verimliligidir. Bu da ancak 1sitma ve
sogutma talebinin azaltilmasi ile saglanabilir. Boliim V.2.5 hesaplamasi verilen
510 kisinin konut gereksinimlerini karsilayacak olan bu toplu konut projesinde de
daha az enerji kullanilarak insanlarin hayatlarini idame ettirebilecekleri bir
yapmin olusturulmasi ve yapilmasi bu bolge ve iilkemiz icin Ornek teskil
edeceginden dolay1 da ¢ok dnemlidir. Toplu konut projesinin ¢evresel etkilerinin
azaltilmasi i¢in binalarin tasarimi ve yapimu ile ilgili verimlilige yonelik asagidaki
konularda onlem alinmasi Onerilmektedir. Bu onlemlerin alinmasi1 durumunda
enerji tiiketim degerleri 6nemli Ol¢iide azalacaktir.

- Gliney cepheye entegre giines kiricilarin ve giines bacasi kullanimi

- Ddosemelerde pasif serinletme ve 1sitma

- Yagmur suyu toplama ve gri su geri kazanim

- Yiiksek verimlikli aydinlatma elemanlarinin kullanimi

- Ortak kullanim ve dolagim alanlarinda harekete duyarli aydinlatmalarin
kullanimi

- Glines enerjisi sistemlerinin kullanimi

- Cati1 da yesil alan yaratilmasi ve yagmur suyu kontroliiniin etkinlestirilmesi

1

1

1

1 & 1
- - @ Fotovoltaik ]
1
1

Gﬁne? ® Kahverenﬁi
Panelleri (Sulama Ihtiyac
Olmayan) Cati

. Yagmur Suyu Toplama Sistemi’

/

Sekil 14. Bina iist goriiniis ornek uygulama
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Giiney cepheye entegre giines kiricilarin kullanimi ve giiney cephede giines bacasi
uygulamasi baharlarda ve yaz aylarinda sogutma ihtiyacini azaltacaktir. Giiney
cepheye cift cidar uygulamasi hem sogutma ve 1sitma ihtiyacini azaltacak hem de
Gilizelyurt Lefke anayolu iizerinde yer alan yatirimin anayoldan kaynaklh
giiriiltiiniin kontrol alinmasina uygulanmasi durumunda katki saglayacaktir. Baca
kullanim1 ile kisin arada ismnan havanin binaya verilmesi saglanarak isitma
thityacinin azaltilmasi saglanabilir. Yazin ise 1sinan havanin disariya atilmasina
katk1 saglayacak ve mekanlarin havalandirilmasi da saglanabilir.

e Girdltd Kontrolu : :
e Sicak Hava Depolama ! '

Labirent Sistemi

Termal Depo ﬂ
| -

-

S .
~ R b G A
4 LR A

) |

Sekil 15. Cift ¢cidar 6rnek uygulama

Binaya entegre ¢at1 ve cephelerde hem elektrik iiretimi i¢in PV hem de su 1sitma
icin termal giines enerjisi sistemlerinin kullanimi (solar duvar uygulamasi, termal
panellerle cati uygulamasi) saglanmasi lilkemizdeki giines enerjisi ve giineslenme
verileri de diisiiniildiigiinde binada enerji verimliliginin yaratilmasin biiyiik 6nem
arz edecektir. Cati da yesil alan yaratilmasi ve yagmur suyu kontoliiniin
etkinlestirilmesinde bir art1 olacak su ihtiyacinmi azaltacaktir.
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Sekil 16. Catida peyzaj 6gesi 0rnek uygulama

Sekil 17. Catida peyzaj 6gesi 0rnek uygulama
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- - @ Fotovoltaik
Gﬁnei ® Kahverenﬁi
Panelleri (Sulama Ihtiyac
Olmayan) Cati

:-Y-a_g_mur Suyu Toplama Sistemi?”;;g

/

Sekil 18. Bina iist goriiniis ornek uygulama

Toplu konut projesinde binalarin ortasinda bulunan i¢ avlunun ses ve giines
kontroliine katki saglayacak sekilde tasarlanmasi, ortadaki avlu sayesinde
konutlarin farkli agilardan giin 15181 alacak sekilde ve avludaki peyzaj tasariminin
hava akisini ve hava alimmasimi etkinlestirecek sekilde degerlendirilmesi
onerilmektedir. Ayrica binanin yapimi sirasinda c¢evre dostu malzeme se¢imi
yapilmalidir. Enerji verimliliginin etkinliginin artirilmasi i¢in artirilmig yalitim
malzemeleri secilmeli, geri kazanimli 1s1 pompasi ile kalan 1sitma ve sogutma
thtiyacinin karsilanmasi saglanmali ve havalandirma menfezleri ve bacalar ile
dogal havalandirma sistemlerinin kurulumu yapilmalidir.

Binalarda enerji verimliligi ile ilgili yasa ve altinda diizenlenen tiiziikler taslak
asamasindadir. Bu CED raporunda bu boliimde belirtilen tasarima iligskin detaylar
yatirimin ger¢eklesecegi giine kadar ilgili yasal mevzuatin yurirliiliige girmemesi
durumunda ve CED siirecinde bir yaptirim getirilememesi durumunda 1yilestirme
icin Oneri niteliginde kalacaktir.

V.2.2. Isleme ve isletme ile ilgili tesislerin muhtemel su baskinlarindan vb.
korunmasi amaciyla yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak
tedbirler.

Proje alan1 dogusundan ve batisindan gegen dereler bulunmaktadir. Proje alani
egimli bir topografyaya sahiptir ve yapilacak site igerisinde yagmur sularinin
drenaji i¢in gerekli altyapinin saglanmasi gerekmektedir. Olast asir1 yagislarda

olusabilecek ¢evre yeriistii ve tagskin sularina karsi tiim tedbirler faaliyet sahibi
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tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli
yukseklikte bulunacaktir.

V.2.3. Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina
olabilecek etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Proje alani niifusun yogun olmadigi; bati ve giiney istikametlerinde higbir igletme
ve binanin bulunmadig, karayollar1 agisindan sakin bir bolgede yer almaktadir.
Bu yiizden, isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina
olacak etkileri rahatlikla kaldirilabilecek boyutta olacaktir.

2023 de yapimi tamamlanan cift serit Giizelyurt — Letke c¢evre yolunun da
kullanim1 dolayisi ile bu projenin gerceklesmesi ile bu bolgede ikamet saglayacak
olan karayolu sirkiilasyonu yaratacak olan araglar, karayolu tasimaciligina ek bir
yuk yaratmayacaktir.

V.2.4. isletme asamasinda yapilacak islerden dolay1 zarar gorebilecek flora-
fauna tiirleri (endemik tiirler, nesli tehlikede vb.) proje icin secilen yer
ve faaliyetin etki alaninda bulunan tiir popiilasyonlarinin etkilenmesi.

Bolgenin uzun yillardir yapilagmaya agik alan olarak kullanilmasi sebebi ile
habitat 6zelliklerinin tamamen degistirildigi gozlemlenmistir. Alanin geneli ise
CMC maden atiklarinin etkisinde olup bu bolgede ¢ok zayif bir bitki Ortiisii
barindirmaktadir. Bu nedenle arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda dogal
flora ve faunaya etki ¢ok sinirli olacaktir. Insaatin tamamlanmas: ve isletme
sirasinda, peyzajin dogal bitki tiirleri ile yapilmasi, ge¢mis yillarin tahribatinin da
olumsuz etkilerinin giderilmesi i¢in yararl olacaktir.

V.2.5. isletme asamasinda kullanilacak olan i¢cme, kullanma, vb. amaclarla
kullanilacak suyun miktari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik
su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikler ve ne oranda
bertaraf edilecekleri, aritma islemleri sonrasi1 atiksuyun ne miktarda,
hangi alic1 ortamlara, nasil desarj edilecegi.

Apartman bloklarmin yapimi gerceklestikten ve yerlesimden sonra konutlarda
ikamet edecek ailelerin ve bireylerin kullanma suyu ihtiyaci agagidaki miktarlarda
olacagi on goriilmektedir.

Yerlesim sonrasi konut kullanim suyu ihtiyact:

66



Yerlesim sonrasi insaa edilecek apartmanlarda toplam 510 kisi ikamet edecektir.

510 kisi x 288 lt/giin-kisi* = 146,9 m3/giin.

Apartman dairelerinde ikamet edecek olan kisilerin su ihtiyact Lefke
Belediyesi’nce karsilanacaktir.

Atiksu Aritimi:

Apartman bloklarinda ikamet edecek kisiler kaynakli olusacak olan atiksu miktari
146,9 m3/giin * 0,85 = 124,87 m3/giin olacaktir.

Olusacak atiksunun aritilmasi i¢in Ardisik Kesikli Biyolojik Sistem (aktif
camur sistemi) olarak tasarlanacak bir atiksu aritma sistemi kurulmasi
onerilmektedir. Atiksu aritma tesisi i¢in Onerilen sistem Celik Paket Tesis olarak
dizayn edilerek tiim ekipmanlarin otomasyonla kontrol edilebilecegi bir paket
aritmadir. Genel kontroller disinda eleman ihtiyaci yoktur. Atiksularin uygun
kanal yapisi ile toplanarak dengeleme (terfi) tankina iletilecegi bir yapi
olusturulmalidir. Ozellikle bu sistemin Onerilmesinin sebebi yiiksek aritim
verimliligine olanak saglamasi ve modiiler yapis1 ile kapasite artirisinin kolaylikla
gerceklestirilebilecek olmasidir. Proje alanindaki peyzaj o6gelerinin sulama suyu
ithtiyaclar1 bu aritma tesisinden karsilanabilecektir. Yiiksek aritim verimliligi ile
geri kazanima uygun desarj limitleri elde edilebilecektir. Bunun yami sira
biyolojik aritmada ¢okeltme havuzuna gerek kalmadigi gibi havalandirma havuzu
da konvansiyel yontemde olmasi gerekenin iigte biri kadar biiyiikliikte
tasarlanabilir. Boylece konvansiyonel aktif camur atiksu aritma sistemlerine gore
toplam yerlesim ve ingaat alaninda %70'in lizerinde tasarruf saglanir. Alandan
kazanim avantaji onem arzetmektedir. Ardisik kesikli reaktor sistemi kapasite
artisina ve kademeli uygulamalara da olanak saglamaktadir.

Proses Aciklama:

Dengeleme tankindan gerek yiik, gerekse debi olarak homojen olarak gelen
atiksu, biyolojik reaktore girmektedir. Biyolojik reaktdrde havalandirma islemi
sirasinda aktif ¢amur ile temas eden atiksuda bulunan organik maddeler, aktif
camur tarafindan su, karbondioksit ve yeni hiicrelere dontstiiriilecektir. Aktif
camurun ihtiyaci olan oksijen blower tarafindan saglanacak olup verilen hava,
reaktor tabanindaki difiizorlerle homojen olarak ve ince kabarciklar halinde tanka
dagilacaktir. Biyolojik reaktorde havalanma islemi sonunda blower durusa
gecerek ¢okme islemi baslayacaktir. 2-3 saatlik ¢okme islemi sonunda bu

4 EU Website: water consumption in EU countries

water uses Household water use from public water supply 2021
https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Water_statistics#Water_uses
household water use from public water supply 2021 and 2022

Cyprus 105 /365 =287.67 m3 /cap.day
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kisimdaki aritilmis duru su, tahliye pompasi vasitasiyla desarj hattina iletilecektir.
Daha sonra blower tekrar calismaya baslayacak, bu esnada havalandirma islemi
sayesinde dipteki camurun stabilizasyonu da saglanacaktir. Aritilmis su, desarj
hattinda klor dozaj pompasi vasitasiyla klorlanarak son dezenfeksiyon da
saglanmis olacaktir. Islem sonunda, ayni siiregler tekrar edecektir.

Kriterlerin karsilanabilmesi ve aritilmis suyun peyzajda degerlendirilebilmesi i¢in
aritmanin ¢ikisina bir adet de ultraviyole cihazi takilacaktir. Ardisik Kesikli
Reaktor (SBR) Paket Reaktorii atiksu aritma tesisi, apartman bloklarinda ikamet
edecek kisilere hizmet edecek kapasitede olacaktir. Cikis suyu peyzaj 6gelerinin
sulanmasinda kullanilabilecektir. Atiksu aritma tesisinin isletmesinden ve
bakimindan, miilk satislarin ve kiralama islemlerinin gerceklesmesi ile mal
sahipleri ve /veya apartman sakinleri sorumlu olacaktir. Apartman bloklar
sahiplerinin ve ikamet eden kiracilarin bir araya gelerek olusturacagi site yonetim
birimi atiksu aritma tesisinin bakimindan ve isletmesinden sorumlu olacaktir. Her
apartman sakininden belli bir {icret alinarak bir biit¢ce olusturulacak ve tesisin
isletmesi teklif alma usulii ile 6zel isletmeye verilerek gorevlendirme yapilacaktir.

Sekil 19. Ardisik kesikli reaktor (SBR) teknolojisi ile atiksu aritimi.

Tesisin isletmesi i¢in gorevlendirilecek olan 6zel sirket, tesisten aritilmis ¢ikis
suyunu diizenli olarak ayda bir test ettirecek, gerektigi sekilde dosyalayacak ve
aritilmis su kriterlerinin ¢ikis suyu kimyasal 6zellikleri, 9/1990 sayili Cevrenin
Korunmasi ve kirliligin Onlenmesi I¢in Uyulmasi gereken Yontem ve Standartlar
Tuziigu evsel nitelikli atiksu aritma tesisi aritilmis su uygunlugu saglayacaktir.

Atiksu aritma tesisi kanalizasyon baglantilar1 gergeklesene kadar kullanilacaktir.
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Artilmisg su tesis biinyesinde sulama suyu i¢in kullanilacak iiste kalan su
depolarda biriktirilerek daha sonra tankerlerle EK XI de sunulmakta olan anlagsma
cergevesinde spor kuliibiinde saha sulama i¢in kullanilmak tlizere verilecektir.

V.2.6. Isletme asamasinda kullamlacak yakat tiirleri, miktar1 ve kimyasal
analizleri, yakitlarin nerelerde, ne miktarlarda yakilacag ve
kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar, ol¢iimler icin kullanilacak
aletler ve sistemler.

Apartman dairelerinin satisi ile birlikte isletme asamasinda herhangi bir yakit
kullanimi1 s6z konusu olmayacaktir. Dairelerin mutfaklarinda likit gaz kullanimi
daire sahiplerinin kisisel tercihine bagli olacaktir. Isletme asamasinda herhangi
bir emisyon olusumu s6z konusu degildir.

V.2.7. isletme asamasinda olusacak kati atik miktar ve 6zellikler, depolama-
yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklari
veya hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi.

Tesiste sadece evsel nitelikli kat1 atik olusacaktir. 510 kisi x 1,317° kg/kisi.giin =
671,67 kg/giin olacaktir. Evsel atiklarin yogunlugu 290 kg/m3® alindiginda
olusacak atik miktar1 2,3 m3/giin olacaktir.

Bu olusan evsel nitelikli kat1 atiklar sizdirmaz ¢Op bidonlarinda biriktirilerek,
goriiniis, koku, toz, sizdirma ve benzeri faktorler yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek
sekilde kapali bigimde saklanacak ve Lefke Belediyesi hizmetleri kapsaminda
toplanarak Belediye hizmetleri kapsaminda bertaraf edilecektir.

Haftada iki giin ¢op toplama hizmeti verildiginden konteynerler minimum 2.4
m3/giin x 4 giin = 9,6 m3 biriktirebilmelidir. Belediye araglari ile uyumlu 12 adet
770 litrelik polietilen ¢6p konteyneri hazir olarak bulundurulacaktir. Cop
konteynerleri tesis girisinde betonarme yapilarin igerisine konulacaktir. (A:135
B:120 C:75 D:125 cm)

> EUROSTAT news release, 2015. 481kg/cap.yr

¢ Integrated Solid Waste Management, George Tchobanoglous, 1993.
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Sekil 20. Kullanilacak Cop Konteynerleri.

Ambalaj atiklar1 ayr1 olarak geri donilisiim kutularinda biriktirilecek ve atik
toplama konusunda Cevre Koruma Dairesinden izinli firmalara diizenli olarak
verilecektir. Ambalaj atiklar1 Atik Listesi Tuziigu kapsaminda yapilan diizenleme
ile asagidaki atik koduna sahip olacaktir.

15 Atik Ambalajlar: bagka bir sekilde belirtilmemis emiciler, silme bezleri, filtre
malzemeleri ve koruyucu giysiler

1501 Ambalaj (Belediyenin ayr1 toplanmis ambalaj atiklar1 dahil)

20 Ayn toplanmis fraksiyonlar dahil belediye atiklari (evsel atiklar ve benzer
ticari endiistriyel ve kurumsal atiklar

2001 Ayr Toplanan Fraksiyonlar (1501 harig)

200125 Yenilebilir s1v1 ve kat1 yaglar

200126 — 200125 disindaki s1v1 ve kat1 yaglar

200127 Tehlikeli madde igeren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
200128 — 200127 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
200130- 200129 disindaki regineler

200135-200121 ve 200123 disindaki tehlikeli parcalar igeren ve 1skartaya ¢ikmis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar

200136- 200121, 200123 ve 200135 disindaki tehlikeli pargalar iceren ve
1skartaya ¢ikmis elektrikli ve elektronik ekipmanlar

2002 bahge ve park Atiklar1 (Mezarlik Atiklar1 Dahil)

200201 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar

2003 Diger Belediye Atiklar:

200307 Hacimli atiklar

178/2018 numarali Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tizigu
kapsaminda tesiste olusacak bu tipteki atiklar ve 200307 hacimli atiklar baglig:
altina siniflanabilecek elektronik esyalar ve elektrikli cihaz atiklar1 ¢evreye zarar
vermeyecek sekilde kaynaginda ayr biriktirilecek yeniden kullanimi i¢in Cevre
Koruma Dairesi’nden izinlendirilmis atik tasima sirketleri araciligi ile tesisten
uzaklastirilacaktir.
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Gecici Atik Depolama icin Kati Atik Odasi:

510 kisinin barimma ihtiyaglarini karsilayacak olan apartman tipi toplu konut
projesinde kat1 atiklarinin yonetimi i¢in yeni bir “Gegici Atik Depolama Alan1”
yapilacaktir. Bu alan silikon perdeli olacak soguk hava deposu gorevi gorecektir.
160 metre karelik ayr1 bir kapali alan seklinde yapimi gerceklestirilmesi planlanan
bu yapimin yiiksekligi 4metre olacaktir. Bu kat1 atik alaninin giris- ¢ikist ikamet
eden kisilere rahatsizlik vermemek amaci ile kuzey taraf yoldan yapilacaktir.

Ambalaj atiklar1 ve evsel atiklar i¢in farkli depolama bolmeleri kurulacaktir.
Atiklarin gegici depolanacagi alan; tesis sahasi igerisinde, s1izdirmaz beton tstii
seramik zeminli, lizeri ve cephesi kapali, dokiilme ve sizintilara karsi onlem
alinms, farkli atiklar i¢in farkli boliimler olusturulmus bir bina olacaktir. Farkl
atiklarin bu boliimlerde ayr1 olarak uygun sekilde (gerektiginde konteynir
icerisinde) depolanacagi bir alan olusturulup bu alandaki boliimlerde depolanan
atiklarin isimleri yazilacaktir. Boliimlere ve atik depolanmast i¢in kullanicak
konteynirlar lizerine atigin kodu, depolama tarithi ve miktar gibi bilgiler
yazilacaktir. Bu boliime yetkisiz kisilerin giriglerine karst onlem alinacaktir.
Ayrica bu sahada yangina ve acil durumlara karsi tedbir alinacaktir. Asagida
sunulmakta olan gorseller ornek teskil etmesi ve yapilacak olan yatirimin
niteligini netlestirmesi amaci ile verilmistir.
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Fotograf 5-8. Ornek gecici atik depolama binasi gorselleri

V.2.8. Isletme esnasinda faaliyet iinitelerinden kaynaklanacak giiriiltiiniin
seviyesi ve kontrolii icin, alinacak onlemler, yapilacak ol¢iimler, 6lciim
icin kullanilacak aletler. (Jeneratoriin yeri vaziyet planinda
gosterilmelidir.)

Projenin hayata geg¢mesi ile birlikte apartman bloklarinin yapimi ve peyzaj
caligmas1 tamamlanmis olacaktir. Yerlesim alanmi 6zelligi tasiyacagindan ve
projede jenerator yer almamasindan dolay1 herhangi bir giiriiltii veya ses kirliligi
yaratan bir faaliyet olmayacaktir. Bu bolgede yapilmis ses 6l¢iimleri ekli dosyada
EK VI Giiriiltii Raporunda verilmektedir. Bu degerlere gore 733/2018 sayili

72



Cevresel Glriiltii Degerlendirilmesi ve Yonetimi (Degisiklik) Tiiziigi limit
degerleri asilmayacaktir.

V.2.9. Proje alaminda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaclarla
yapilacak saha diizenlemeleri.

Projenin peyzaj plan1 bulunmamakla birlikte, projenin tamamlanmasiyla birlikte
bir takim ¢evre diizenlemeleri yapilacak, park alanlari diizenlenecek ve mevsimlik
bitkiler ile ¢evre yesillendirilecektir.

V.3. Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri.
V.3.1. Proje ile gerceklesmesi beklenen gelir artislary; yaratilacak istihdam

imkanlari, niifus hareketleri, gocler, egitim, saghk, kiiltiir, diger sosyal
ve teknik altyapi hizmetleri ve bu hizmetlerden yararlanma durumunda
degisiklikler vb.

Bu rapora konu apartman tipi toplu konut projesinin isletmeye alinmasi ile KKTC
ekonomisine, insaat sektoriine ve konut pazarina katkida bulunacaktir.
Ekonomiye ve istihdama gerek insaat gerekse isletme doneminde imkanlar
getirecektir. Proje ile ekonomik ve sosyal hayat olumlu yonde etkilenecek ce
ingaat asamasindan itibaren degisimler baslayacaktir.

Ayrica; projenin arazi hazirlik ve insaat asamasinda yaklasik 25 kisinin istihdam
edilmesi planlanmakta olup, personel ihtiyaci oncelikli olarak proje alami yakin
cevresinde bulunan yerlesim yerlerinden saglanacaktir. Insaat caligmalar
yaklasik 2 yil siirecek olup, insaat ¢alismalari siiresince santiyenin tiim ihtiyaclari
(g1da, giyim, vb.) yore ve ¢evresindeki ticari yasami hareketlendirecektir. Sahada
calisacak iscilerin giinliik ihtiyaglari proje alami yakin cevresinde yer alan
yerlesim yerlerinden tedarik edileceginden, faaliyet ile yore halki i¢in ek bir gelir
kaynag1 saglanacaktir. Santiyede c¢alisacak iscilerin alacaklari maaslar ile
yapacaklart harcamalarin da yoreye katkisi olacaktir.

Proje yorenin ekonomik ve sosyal yapisina da canlilik getirecek faydali bir proje
olup Bolim V.2.1 de detaylandirilan enerji verimliligini g6z onilinde bulunduran
cevre dostu yatirimlarin yapim asamasinda gerceklesmesi ile projenin ¢evreye
olumsuz etkileri azaltilmis olacaktir.

V.3.2. Cevresel fayda-maliyet analizi.

Gegmiste diinyada, yatirimlarin kisa donemde ekonomik kalkinmanin saglanmasi
amacima yonelik olmasi ve bunun gibi sebeplerle ¢evreye verilen zararlar
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stirdiirtilebilir kalkinma ve dongiisel ekonomi ilkelerinin kabuliine kadar dikkate
almmamustir. Yatirimlar, yatirimlara yapilan harcamalar ve fizibiliteler yapilirken
cevreye verilen zararlarin da dikkate alinmasi gerekliligi diinyada kabul
gormiistiir. Ulkemizde de hizli sanayilesme, kentlesme, tarimsal gelisme, turizm
ve diger ekonomik faaliyetlerin ¢evrede neden oldugu zararlarin ve g¢evresel
mallarin degerlerinin belirlenmesi ile ilgili ¢calismalarin yapilmasina gereksinim
bulunmaktadir.

Deger mal ve hizmetlere verilen nisbi 6nemdir. Deger belirli bir zamanda malin
faydasmim parasal ifadesidir. Ulkemizde ¢evresel mallara ve zararlara deger
bigme halen yerlesmekte olan oldukca yeni bir konudur. Cevresel mal ve
hizmetlerin degeri ancak bireylere sagladig: fayda veya refahla olciilebilir.

Erdogan Tekgoz’e ait apartman tipi toplu konut projesi ¢evredeki tarim iiriinleri,
hayvanlar, ormanlar, ortii malzemeleri, insan saglig1 veya bir biitiin olarak ¢evreye
verdigi zararin minimum degeri, bu toplu konut projesinin c¢evreye verecegi
zararin minimum diizeye indirebilmek i¢in yapilmasi gereken yatirimlarin tesisi
ve isletme maliyetlerinin toplam bugiinkii degeri kadar olacaktir. Ancak bu
sekilde belirlenecek zarar miktari, ozellikle sosyal fayda/maliyet analizi
calismasinda kullanilabilir. Buna ek olarak projeden fayda saglayacak olan kesim
icin faydalarin rakamsallastirilmasi ve alternatif kullanimlardan saglanacak olan
faydalarin rakamsallagtirilmasi gerekir. Bu da kapsamli bir fizibilite calismasini
gerektirir.

Bahse konu projede dogrudan kirlilik olarak anilmayan yapilasma ve gorsel
kalitenin bozulmas1 gibi farkli etkiler de s6z konusu olacaktir. Yatirim sonrasi
olusacak olan durumun ekonomik olarak degerlendirilmesi son derece zordur.

Dolayist ile bu proje kapsaminda cevresel mallarin degerlerinin belirlenmesi
yapilamayacagi gibi kirlilik zararlarinin belirlenmesi de miimkiin degildir.

Bu rapora konu tesisin c¢evresel fayda- maliyet analizi i¢in Leopold matrisi’
kistaslar1  kullanilarak bir etki tablosu yaratilarak degerlendirme i¢in
kullanilmistir. Leopold matrisinde ¢evrede etkilenen birim ve bu birimi etkileyen
faaliyet parametre olarak ele alinmis ve etkileri bu CED raporunda detaylandirilan
onlemlerle birlikte diisiiniilerek ¢evreye etkisinin 6nemi notlandirilmis, ¢evreye
etkili veya etkisiz olugu noktalar tespit edilmistir. Leopold Matrisi benzeri bir
tablo asagidaki kisimda verilmektedir. Cevresel, sosyal, kiiltiirel ve estetik

’ Luna Leopold tarafindan gelistirilmistir. Leopold matriksi dolaysiz etkilerin tespitini

saglamakta ikinci veya daha yiiksek dereceli dolayli etkilerin tespitinde yetersiz kalmaktadir.
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kaynaklar ve sorunlar baglaminda projenin émrii boyunca etkilerin bir listesi ve

etkilerin ciddiyetinin aciklamasi amaci ile diizenlenmistir.

Yapim Operasyon
Bakim
5 Projenin | Konut isleri:
Eylemler == Faktorler Arazi ) Ingaat - Tiiketim Atik Atik su insa
. kentsel .2 | taslagmin | . . o
hareketi . .| isleri hizmetleri | olusumu | olusumu | edilmis
hizmetleri kullanimi1 .
ve yesil
alanlar
Hava (Kaliteli Hava
Zemin (Kullanim) Y
Yiizey suyu (Yagmur v o v
drenaji)
Yeraltt suyu (Akifer o o
Seviyesi, Yeralt1 Suyu)
Flora faunasi Y D
Atiksu Uretimi Y Y
Sosyokiiltiirel Durum
(komsular) Y 0 Y
Kat1 Atik Uretimi Y Y
Tehlikeli maddelerin
yonetimi (Yanicilar vb.) Y 0 Y
Manzara - (0] Y

Tablo 12. Cevre fayda maliyet analizi (Degerlendirme matrisi)

Etki biiyiikliigii Y:Yiiksek O:Orta D:Diisiik ve 6nemi gri / beyaz arasinda degisen bir rakamla

degerlendirilmektedir.

Etkinin biiyukligi yiiksek olan ve onemli olarak kategorilendirilen bagliklarla

ilgili dnlemelerin tanim1 Boliim V te yapilmasina ragmen sosyokiiltiirel duruma,
manzaraya, zemin kullanimi dolayisi ile olusturacag firsat maliyeti etkileri kalici
olaraktir bertaraf edilmesi miimkiin olmayacaktir.

Cevresel fayda saglayan unsurlarin yaratilmasi:

Konutlarin, diikkanlarin ve marketin kullanima agilmasi ile ¢evre esnafin,

bolgedeki restoranlarin ve diger ticari sektorlerin ekonomik olarak pozitif yonde

etkileyecektir.

Proje bir toplu konut projesi oldugundan, kaynak kullanimi1 da fazla olacaktir. Bu
nedenle enerji ve ¢evre konularinda siirdiirtilebilirlik ilkesi tizerinde durulmustur.

Ornegin daha az enerji tiikketimini saglamak amaci ile;
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Konutlarda az enerji harcayan, A smifi tiriinler kullanilacaktir. Elektronik cihazlar
almirken az enerji harcayan, yiiksek verimli cihazlar olmasina dikkat edilecektir.
Uriinlerin enerji verimli kullanma oram1 A, B, C, D, E, G harfleriyle sembolize
edilmektedir. A smifi trtinler en yiiksek verimlilik oranina sahipken G simifina
dogru verimlilik diismektedir. Projede A (A+, A++) sinifi iirlinler secilerek, daha
az enerji harcanacak, daha az CO2 emisyonu olusturulacak ve daha az enerji
maliyeti olugacaktir.

I¢ ortamlarda, diisiik giic tiikketimine sahip, ¢evreci LED enerji verimliligi yiiksek
armatiirler secilecektir. Koridorlarda zamanlayicilar, fotoseller veya sensorler
kullanilarak aydinlatmanin kontrol edilmesi saglanacaktir. Konutlarda kullanilan
LED ampuller kaliteli 151k saglarken, diger yandan CO2 salinimimi azaltmis ve
enerji tasarrufu saglanmis olacaktir. Dis mekanda kullanilacak aydinlatma
armatiirleri i¢in solar armatiirler secilecektir.

Zeminde bulunan park alanlarinin ¢atilarina PV-fotovoltaik ve termal su 1sitma
panelleri yerlestirilmesi ve boylece binanin iklimlendirme ve su 1sitma i¢in enerji
thtiyacinin bir kisminin saglanmasi diistiniilmektedir. Ancak bu konuda fizibilite
calismalar1 halen devam etmektedir.

Konutlarda daha az su harcanmasi ve su tasarrufu yapilmasi amaciyla, musluk ve
duslara su tasarrufu saglayan perlatorler/ aeratorler takilacaktir. Su tasarrufunun
saglanmasi ile sicak su kullanilmasi durumunda enerji tasarrufu da saglanmig
olacaktir. Tuvalet rezervuarlarn secilirken ise daha az su tiiketen modeller
secilecektir. Ayrica daha once de deginildigi gibi A smifi su tasarrufu saglayan
camasir ve bulasik makineleri segilecektir.

Ihtiya¢ duyulan su miktarini azaltmak, olusabilecek taskin olaylarmni engellemek,
ve yagmur sularinin degerlendirilmesi amaciyla yagmur suyu toplama kanallari
dosenecektir. Yagmur sularinin gerekli aritimindan gecirilerek bina igerisinde
veya bina disinda kullanilacaktir. Musluklardan geri sunun tesisata geri
beslenmesi ve reservuarlarda kullanimi saglanacaktir.

Bina yonetimi karar alarak, haftanin belirli giinlerinde kagit, metal ve plastik
atiklar1 ayr1 ayn biriktirecektir. Daha sonra bu atiklar lisansli firmalara
verilecektir. Gelir elde edilmesi halinde, bina bakim onarim alaninda kullanimi
veya aidatlarda azaltma vb. yontemler uygulanarak konutlarda yasayan halk
kaynakta ayristirmaya tesvik edilecektir. Boylece sifir atik ilkeleri ile uyumlu ve
dongiisel ekonomiye ¢ok kiicilik bir 6rnek yaratilmis olunacaktir.
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BOLUM VI: HALKIN KATILIMI

VI.1. Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin
goriislerinin cevresel etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin
onerilen yontemler.

Projeden Etkilenmesi Muhtemel Halk:

Apartman tipi toplu konut projesi alaninin ¢evresindeki en yakin birim proje
alaninin hemen kuzey dogusunda dibinde yapim asamasinda olan apartman
bloklaridir. Kuzey dogusunda Lefke Avrupa Universitesi kampiisii
bulunmaktadir. Bolgedeki yerlesim alanlarindan, proje alanindan 5,5 km
uzaklikta Yesilyurt, yine 3,5 km uzaklikta Cengizkoy, 1 km uzaklikta Gemikonagi
ve 2,5 km uzaklikta Leftke bulunmaktadir. Bu baglamda bahse konu projeden
birinci derecede etkilenecek olan grup, belirtilen proje alaninin yakin ¢evresi ile
bolgeden saglanacak istthdam, alim satimlar, vb. géz oniine alinarak Gemikonagi
ve Lefke sakinleri olarak tanimlanabilmektedir.

€

>
o R VS Seski
Google Earth

. 1 3% é Imagery/Date: 11/18/2023.. 35°07'45.96"N 32251:12.76 eye alt 6.05km

)

Sekil 21. Proje alam ve civar koyler.
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Halkin Goriislerini CED Calismasina Yansitilmasi i¢in Onerilen Yontemler:

Hazirlanmakta olan CED Raporu tamamlanip Cevre Koruma Dairesi’ne
sunulduktan sonra hazirlanmis formata bagli kalinarak bir bildiri yayinlanacaktir.
Bu bildirinin yerel iki gazetede en az iki giin siireli olmak tlizere yaymlanmasi
saglanacaktir. Yayimlanacak bildiride CED’in sunus giiniinden itibaren bir ay
icerisinde tesisin oldugu bolgede tespit edilecek bir salonda tiim bolge ve ilgili
halkin katilim1 saglanarak, halka tesis hakkinda bilgi verilecektir.

a. Bilgilendirme toplantisina bolge halki, Cevre Koruma Dairesi personeli,
CED Raporu hazirlayicilar ve ilgili paydaslar katilacaktir.

b. Yatirimci firma tarafindan olusturulacak olan sekreter, tiim konusmalari
yaziya aktaracak ve ayrica canli olarak kayitlar yapilacaktir.

c. Bilgilendirme toplantis1 acilistnt CED sorumlulart ve hazirlayicilar
yaptiktan sonra, teknik personelin halki bilgilendirmesi yapilacak ve
sorulan tiim sorulara gerekli tatmin edici cevaplar verilecektir.

d. Bilgilendirme toplantisi tamamlandiktan sonra tiim kayitlar toplanip Cevre
Koruma Dairesi sorumlusuna verilecektir.

VI1.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Projenin CED siireci kapsaminda ilgili kurumlardan goriisler alinmaktadir. Bu
kurumlarin goriisleri Cevresel Etki Degerlendirmesi ¢calismalarinda 6nemli bir rol
oynamaktadir. S6z konusu kurumlardan alinan goriisler bu CED Raporu’nda EK
V’te sunularak belirlenen sartlar kapsaminda gerekli dnlemler belirtilmektedir.

V1.3. Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Halihazirda bu konuda verilebilecek baska bir bilgi ve belge bulunmamaktadir.
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BOLUM VII: ALTERNATIFLER
Bu bolimde yer, teknoloji ve eylemsizlik, alinacak Onlemlerin

alternatiflerinin karsilastirilmasi yapilacak ve tercih sirasi belirlenecek.

Toplu konut alanmin belirlenmesinde asagidaki faktorlerin degerlendirilmesi
gerekir:

a) Yerlesme yerinde mevcut bir konut ihtiyacinin olup olmadig,

b) Bagka biiylik yatirim projeleri sebebiyle ortaya ¢ikacak konut ihtiyaci olup
olmadig,

c) Kentsel gelismeyi engelleyici, toplu konut yapimini zorlastirici, altyap: ve
listyapt maliyetlerini artirict faktorlerin bulunup bulunmadigi,

d) Verimli tarim arazisi olup olmadig,

e) Cevre kirlenmesi sorunu olup olmadigi1 veya yaratip yaratmayacagi,

f) Altyapisimin olup olmadigi, yoksa konut insaatlarinin tamamlanmasi
asamasina kadar gergeklesmesini saglayacak onlemlerin alinip alinmadig,

g) Imar plam kapsaminda girip girmedigi ve eser giriyorsa planda gerekli
sosyal tesislerin yer alip almadigi, yoksa; toplu konut ingaatlarinin
tamamlanmas1 asamasina kadar gerceklesmesini saglayacak onlemlerin
almip alinmadig:

Proje Fasil 96 Yollar ve Binalar yasasi altina gelistirilmis olup proje yerinin
belirlenmesi asamasinda yukarida belirtilen kistaslarda bir degerlendirme
yapilmamistir. Yer se¢imi ve alimi degerlendirmeden bagimsiz olarak yatirimci
tarafindan gercgeklestirilmistir. Gelecekte yasam bicimlerini 6nemli Olgiide
degistirecek boyle bir projenin yer se¢imi, bina yapilabilir arazilerin azalmasi
dolayist ile yerlesme yerinde konut ihtiyacinin olup olmadigina, verimli tarim
arazisi olup olmadigina ve atiksu i¢in altyapi olup olmadigina bakilmaksizin
gerceklesmistir. Mimari tasarim ile ilgili de alternatif tasarim c¢alismasi
yapilmamistir. Bu CED raporunda belirtilen binalarda enerji verimliligi
kistaslarim1 saglayacak tasarim Ogelerine entegre edilebilecek konular bolim
V.2.1. de degerlendirilmistir.
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BOLUM VIII: iZLEME PROGRAMI
Faaliyetin insaati, isletmesi ve isletme sonrasi igin Onerilen izleme

programi ve acil miidahale plani.

Bu CED raporuna konu apartman tipi toplu konut ve ilgili hizmetler ¢ok agir ve
tehlikeli isler kapsamina girmemektedir. Her 15 yerinde oldugu gibi bu tesiste de
kaza riski mevcuttur. Kazalar; sisteme bilingsiz sekilde miidahale edilmesi, uyari
tabelalar1 ve ikazlara uyulmamasi durumunda meydana gelebilir. Bu tiir olumsuz
etkileri onlemek amaci ile bu boliimde detaylandirilan 6nlemler alinarak toplu
konut projesi igerisindeki ortak kullanim alanlarinda etkin uygulamasi
yapilacaktir.

Insaat ve isletme safhalari ile isletme sonrasi i¢in izleme, dogal afet ve diger acil
durumlara miidahale konusunda hazirlikli olabilmek amaciyla bir Izleme
Programi ve Acil Eylem ve Miidahale Plan1 gelistirilecektir.

Bu kapsamda proje alan1 ve yakin ¢evresi kameralarla donatilacak, su baskinlarina
kars1 gerekli altyap1 hazirlanacak, proje alanina giris — cikislar kontrol altinda
tutulacaktir. Proje alaninda, insaat asamasinda ikamet edilmesi s6z konusu
degildir. Isletmeye ait kalite, gevre ve is saglhigi ve giivenligi konularinda politika
gelistirilecek ve ilgili taraflarla paylagilacaktir.

Hizmet noktalarinda yeteri kadar uygun kapasite ve tipte yangin sondiirme cihazi
bulundurulacak, yanginla miicadele, ilkyardim ve is sagligi ve gilivenligi
konularinda personel egitilecektir.

A. Izleme Programi
Faaliyetin isletme asamasinda asagidaki izleme programi cercevesinde Cevre
Koruma Dairesi’ne gerekli raporlamalar yapilacaktir.

Insaat Asamasinda:

* Projenin uygulanacagi arazinin sinirlari ilge Tapu Dairesi yetkililerince
tespit ettirilmigtir.

* Mimari projeye uyulacak ve sinir mesafe igcerisine insaat yapilmayacaktir

* Projede calistirllan isciler 22/92 sayili 1§ yasasmma uygun olarak
calistirilacaktir.

= (Caligsma saatlerine azami dikkat gosterilecektir.

* Toz ve giiriiltii gibi ¢evre sorunlari alinacak onlemlerle yaratilmayacaktir.

* CED raporu kapsaminda taahhiit edilen uygulamalarin arazide kontrolii
gerceklestirilecektir.

Atiksuya iliskin:
Tesiste olusacak atiksularin aritilmasi i¢in yapilacak olan paket atiksu aritma
tesisi ¢ikis suyu kriterleri ve Cevre Koruma Dairesi ‘nin belirleyecegi ek kriterler
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her ay test edilecek ve gozlemlenecektir. Tiim metal analizleri ve tarima uygunluk
testleri yapilarak topragin ve yeralti sularinin korunmasi saglanacaktir.

Kat1 atik ile ilgili:
Tesiste olusacak atiklarin bu raporda belirtilen uygun yontemlerle saklanildig:
izlenecektir.

Isci giivenligi:

Personelin saglik giivenligi 35/2008 Is Sagligi1 ve Giivenligi Yasasmin 6n gordiigii
sekilde saglanacaktir. Bu yasa ve bu yasa altinda ¢ikarilan ilgili tiziiklerin
gerekliliklerine uymak icin alinmasi gerekli tim dnlemlere dikkat edilecek olup,
1s saglig1 ve glivenligiyle ilgili tiim ekipman diizenli olarak gozden gecirilecek,
uyarici levha ve tabelalara uyulacaktir.

Proje kapsaminda olas1 is kazalarina kars1 35/2008 Sayih “Is Saghg ve
Giivenligi” Yasasi ve bu yasa altinda ¢ikarilan basta “Isyerlerinde Asgari Saglik
ve Guivenlik Kosullar1 Tiiziigli” olmak iizere s6z konusu tiiziikler kapsaminda yer
alan gereklilikler saglanacaktir.

B. Acil Eylem ve Miidahale Plani
Acil eylem ve miidahale plan1 asagidaki konular1 igerecektir;

Kaza Riskini Onlemek icin Ahnacak Tedbirler:
* Sahaya Uyar1 Levhalar1 Konulmasi (Tehlikeli ve Yasaktir, Girilmez, Dikkat,
Sigara icilmez vb.)

* Yangina kars1 gerekli onlemlerin asagida dataylanduldigi sekilde alinmasi
(Yangn Tiipleri vb.)

* Calisacak olan teknik personelin konusunda yeterli bilgi ve tecriibeye sahip
yetkili kisilerden sec¢ilmesine dikkat edilmesi

* Alinacak 6nlemlerin etkinligini ve siirekliligini saglamak iizere yeterli kontrol,
denetim ve gozetim saglanmasi

Yanginla miicadele kapsaminda yapilacaklar:

Proje alani igerisinde meydana gelebilecek yanginlar i¢in, onceden tedbirler
alimacak ve yanginin olusmasinin engellenmesi saglanacaktir. Kurak mevsimlerde
tesis alan1 diginda, ozellikle ormanlik alanlarda, ates yakilmayacak ve yangin
cikmamast i¢in gerekli biitiin 6nlemler alinacaktir. Olas1 bir yangin durumunda
ise, yangin soOndiiriicii alet ve ekipmanlar proje alami igerisinde hazir
bulundurulacaktir.

Polis Miidiirliigii Itfaiye Birimini goriisiine istinaden yanginla miicadele
kapsaminda tesiste 10 tonluk bir yangin onleme su tanki bulundurulacak ve
devamli surette dolu tutulacaktir. Yangin hidroforu sistemi kurularak tesiste her
alanda yerlestirilecek olan sprinkler monte edilecektir. Ayrica konvansiyonel
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yangin algilama sistemi kurulacaktir. Tesiste yangin sondiirme tiipleri (CO2 ve
toz) de bulundurulacaktir. Yangin tiiplerinin ve yangin sondiirme sprinkler
sisteminin kullanimu 1ile 1lgili olarak tedarik¢i firma yetkili kisilerce egitim
diizenlenecek, bu ekipmanlarin kullanimlar1 esnasinda tiim emniyet tedbirleri
almarak kontrollii kullanimlar1 saglanacaktir. Ayrica herhangi bir parlama veya
patlamaya kars1 da yangin suyu ve yangin sondiirme cihazlar1 tesisin her yerinde
yedeklenmis ve ¢alismaya hazir durumda bekletilecektir. Ilgili alet ve ekipmanlar
belirli zamanlarda kontrol edilerek tatbikatla durumlari teyit edilecektir.

Konutlara yerlesildikten sonra kaza, dogal afet, sabotaj vb. durumlarinda Acil
Eylem ve Miidahale Plan1 ¢ercevesinde hareket edilecektir.
= {5 giivenligi ve ilk yardim planlar1 hazirlanacaktir.

= Meydana gelebilecek kazalara kars1 24 saat hazir personel bulundurulacaktir.

= Yangin ¢ikmasit durumu goz oOniine aliarak yangina karsi her tirlii 6nlem
almacaktir.

= Yangina kars1 her tiirlii ekipman ve donanim, mevcut yonetmelik ve kanunlara
uygun olarak yapilmasi saglanacaktir.

Proje kapsaminda is giivenligi ve isci sagligir koruma amacli olarak hazirlanan
Acil Eylem ve Miidahale Plani, dogal afet, yangin gibi acil durumlarda islerlik
kazanacaktir. Projenin insaat ve igsletme asamasinda kullanilacak olan Acil Eylem
ve Miidahale Plani’nda ekiplerin belirlenmesi, gorev ve sorumluluk tanimlarinin
yapilmasi1 (kurtarma, ilk yardim, miidahale vb.) ekip icerisinde calisacak
personelin giinliilk calisma esaslarinin belirlenmesi, ekibin bir miidahale aninda
thtiya¢ duyacagi tiim ekipman ve araglarin hazir bulundurulmasi saglanacaktir.

Acil durum ve kaza durumlarinda yapilacaklar:

Tesiste meydana gelecek yaralanmalarda, en yakin hastaneden yararlanilacaktir.
Proje sahasinda herhangi bir yaralanma durumu s6z konusu oldugunda asagidaki
yol izlenecektir:

« 1k yardim uygulamasi yapulir,

* Derhal acil/tibbi yardima basvurulur,

* Alanda daha fazla zarar1 6nlemek i¢in emniyete alinir,
* Yangin olasilig1 arastirilir,

» Dokiilen maddeler temizlenir,

* Tibbi yardim ve kurtarma ekibi i¢in alan temizlenir.

Bazi kazalar sonucunda gerceklesebilecek muhtemel yangin ihtimaline karg1 Acil

Eylem Ekibi tarafindan arastirma yapilacak, su yiizeylerine dokiilecek olan yag,
benzin vb. gibi zararli sivilar ise yine Acil Eylem Ekibi tarafindan temizlenecektir.
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Deprem:

Ik olarak, tesiste ¢alisan personelin olas1 bir deprem durumunda neler yapmasi
gerektigine dair egitimler verilecektir. Herhangi bir deprem belirtisiyle karsi
karstya kalindiginda asagidaki tedbirler alinacaktir.

* Deprem hissedildikten sonra tesis gorsel olarak denetlenir ve 24 saat boyunca
izleme yapilir.

« Onemli veya dnemli olabilecek hasar varsa vakit kaybetmeden ilgili mercilere
haber verilir.

* Eger giivenli ise tesis hasar kontroliine baslanir.

Asir1 Yagis:
Proje alani igerisinde meydana gelebilecek asir1 yagis durumunda acil miidahale
ekibinin yapacaklar1 asagida belirtilmistir.

* S1zint1, erozyon ve taskin riskleri i¢in gorsel denetlemeler yapilir.

« Onemli veya dnemli olabilecek hasar varsa vakit kaybetmeden ilgili mercilere
haber verilir.

* Kuvvetli riizgar bekleniyorsa gozlemler artirilir, degisiklikler rapor edilir.

* Eger giivenli ise tesis hasar kontroliine baslanir.

Toprak Hareketleri:
Tesis icerisinde toprak hareketleri (toprak kaymasi, erozyon v.b.) gerceklesmesi
halinde yapilacaklar asagida belirtilmistir.

* Yapilan rutin kontroller sonrasi toprak hareketleri tespit edildiyse, tesis
zemininde bozulma olup olmadigina bakilir.

* Belirti bulunursa, hasarin biiyiikliigii hesaplanir ve eger su kontrol altina
alinamiyorsa sorumlu personele rapor edilir.

* Vakit kaybetmeden ilgili mercilere haber verilir.

* Biitiin siireclerde meydana gelen olaylar kaydedilir. Eger giivenli ise tesis hasar
kontroliine baslanir.

Acil durumun sona ermesi ve bunu takip eden eylemler kapsaminda
yapilacaklar:

Acil durumun bittigini gosteren kosullar olusmus ve Acil Eylem Plan
Koordinatorii proje alan giivenligini onaylamis ise gerekli olan birimler konu ile
ilgili olarak bilgilendirilecektir. Acil miidahale ekibi, Acil Eylem Plan
Koordinatorii  yonetiminde bir araya gelerek, durumun genel bir
degerlendirilmesini yapacak ve acil durum ile ilgili olarak tutanak hazirlayacaktir.
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Acil duruma miidahale sirasinda gerceklestirilen eylemlerin Acil Eylem ve
Miidahale Plani’na uygunlugu arastirilacak, gerekli olan diizeltmeler veya
eklemeler plana entegre edilecektir. Ongdriilmeyen bir acil durum ile
karsilagilmasi s6z konusu oldugunda, bu durumun Acil Eylem Plani i¢erisinde yer
almasi ve bununla ilgili 6nleyici tedbirlerin ve miidahale planlarinin gelistirilmesi

saglanacaktir.
v b
DOGAL AFET YANGIN PATLAMA
v r
SIVIL SAVUNMA VE BEKCI BEKCI
iLK YARDIM
h A A
AMBUILANS TELEFON TELEFON
v h 4 r
HASTANE ITFAIYE VE ILK ITFAIYE VE ILK
YARDIM YARDIM
v
AMBULANS AMBULANS
v L 4
HASTANE HASTANFE

Sekil 22. Acil Miidahale Akim Semasi.
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BOLUM IX: SONUCLAR
Bu rapor; Soplus Enterprises Ltd. e ait apartman tipi toplu konut projesinin insaati
ve kullanimi esnasindaki Cevresel Etkilerin Degerlendirilmesi, olumsuz etkilerin
saptanarak onlenmesi veya ¢evreye zarar vermeyecek sekilde en aza indirilmesi
calismalarini icermektedir. Bu Cevresel Etki Degerlendirme Arastirma Raporu
verilen formata uygun olarak hazirlanmistir. Arazinin tapu refenranslar1 Pafta No:
S29-C-12-B-4-D, Kasaba/Koy: Lefke, Ada/Blok: 104 Parsel No: 6 seklindedir.

Bu CED Arastirma Raporu, yukarida arazi tapu referasnlari verilmekte olan
alanda lefke bolgesinde gergeklestirilecek apartman tipi toplu konut projesini
icermektedir. Yaklasik 5 dontimliik bir alan {izerinde yapilmasi planlanmaktadir.
Proje 9 kath bir bina olarak ingaa edilmek istenmekte ve her kat 1+1 ve 2+1
daireler igerecek sekilde planlanmistir. Buna ek olarak arag¢ park yerleri de proje
icerisinde yer almaktadir. Projenin toplam konut sayisi 210 olup; toplam 510
kisiye konut ihtiyaci konusunda hizmet verecek sekilde tasarlanmistir.

Proje alaninin dogusunda yapilasma; kuzeydogusunda ise genis bir alana yayilan
Lefke Avrupa Universitesi Kampiisii yer almaktadir. Proje alaninin komsu
kullanimlarinda da herhangi bir tarim faaliyeti yiiriitilmemektedir.

Apartman tipi toplu konutlarda ikamet edecek olan kisilerden kaynakl: atiksularin
cevre yasasi ve altinda diizenlenen tiiziikkler kapsaminda bu raporun ilgili
boliimiinde detaylandirildigr sekilde standartlara uygun olarak bertarafi, projenin
yapilacagi yerdeki toprak yapisit ve yeralti su seviyesi dolayisi ile de bolgede
kirliligin 6nlenmesi i¢in ¢ok biiyiik nem arz etmektedir.

Proje kapsaminda insaat asamasinda gerekli kullanim suyu temini civardaki su
tedarikcilerinden tankerlerle saglanacaktir. Insaat sirasinda c¢alisacak isci ve
personelin igmesuyu ihtiyaci ise yerel piyasada yer alan hazir su lreticilerinden
tedarik edilecektir.

Yore florast incelendiginde nesli tehlikede olan tiiriin oldugu saptanmamaistir.
Proje alanina yakin ¢evrede goriilebilen hayvanlar 6zel yasama ortamina ihtiyac
duymayan, farkli bolgelerde ve ortamlarda yasayabilen hayvanlardir.
Habitatlarinin tahribi s6z konusu degildir.

Tesisin ingaasi sirasinda hafriyat ¢alismasi esnasinda olusacak tozumay1 6nlemek
amactyla zemin spreyleme suyu kullanilacaktir. Tesisin arazi hazirlik ve ingaat
asamalarinda gerekli olacak giinliik su ihtiyaci ortalama toplam 4,46m3 olarak
hesaplanmustir. Insaat asamasi atik su olusumu ise 3.19m3/giin’diir. Insaat
sirasinda modiiler mobil tuvalet kabini kurulmus olup, olusan evsel nitelikli
atiksular atiksu deposunda toplanacaktir. Atiksu deposunun dolmasina yakin,
atiksuyun tesis sorumlusu tarafindan vidanjorle alinip Lefke Belediyesi’nin uygun
buldugu desarj noktasina gotiiriilmesi saglanacaktir.
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Insaat asamasinda kati atik olusumu 32.93 kg /giin olarak hesaplanmis olup,
olusan evsel nitelikli kat1 atiklar sizdirmaz ¢op bidonlarinda biriktirilerek kapali
bicimde saklanmaktadir. Kati atiklarin igerigi evsel nitelikli olup, organik olarak
coziinecek atiklar, cam, sise, plastik gibi ambalaj atiklardir. Bu atiklar Lefke
Belediyesi hizmetleri kapsaminda toplanip, kat1 atik depolama alanina Belediye
tarafindan sevk edilmektedir.

510 kisinin konut gereksinimlerini karsilayacak olan bu toplu konut projesinde
daha az enerji kullanilarak insanlarin hayatlarini idame ettirebilecekleri bir
yapmin olusturulmasi ve yapilmasi bu bolge ve iilkemiz icin Ornek teskil
edeceginden dolay1 da cok dnemlidir. Toplu konut projesinin ¢evresel etkilerinin
azaltilmasi i¢in binalarin tasarimi ve yapim ile ilgili verimlilige yonelik giines
kiric1 ve giines bacalarinin kullanimi, dosemelerde pasif serinletme ve 1sitma
kullanimi, yagmur suyu toplama ve gri su geri kazanimimin saglanmasi, yiiksek
verimlikli aydinlatma elemanlarinin, su tasarrufu yapan tesisat malzemelerinin
kullanimi, harekete duyarl aydinlatma elemanlarinin kullanilmasi, giines enerjisi
ile elektrik iiretimi ve su 1sitma sistemlerinin kullanilmasi ve catilarda peyzaj
ogeleri ile yagmur suyu kontroliiniin etkinlestirilmesi ve benzer Onlemler
almmas1 Onerilmektedir. Bu Onlemlerin alinmast durumunda enerji tiikketim
degerleri 6nemli Ol¢iide azalacaktir.

Binanin yapimi konutlara yerlesimden sonra konutlarda ikamet edecek ailelerin,
kullanma suyu ihtiyacinin 147m3/giin olacagr oOngoriilmektedir. Apartman
bloklarinda ikamet edecek olan kisilerin su ihtiyact Leftke Belediyesi’nce
karsilanacaktir. Toplu konutun projesinin ingaasi esnasinda gri su kullaniminin
etkinlestirilmesi durumunda su ihtiyaci azalacaktir.

Konutlarin satis1 veya kiralanmasi ile birlikte isletme asamasinda herhangi bir
yakit kullanimi s6z konusu olmayacaktir. Dairelerin mutfaklarinda likit gaz
kullanim1 daire sahiplerinin kisisel tercihine bagl olacaktir. Isletme asamasinda
herhangi bir emisyon olusumu s6z konusu degildir.

Atiksu miktar1 125 m3/giin olarak hesaplanmistir. Olusacak olan atik su kurulacak
olan Ardisik Kesikli Biyolojik Sistem (aktif camur sistemi) olarak tasarlanacak
olan atiksu aritma tesisinde aritilacak ve 12/18 Cevre Yasasi ve tahtinda
diizenlenen tiiziikler kapsaminda peyzaj alanlarin sulamasinda kullanilacaktir.

Yerlesim sonrasi apartman dairelerinde ikamet eden kisiler kaynakli evsel nitelikli
kat1 atik olusumu 2,3m3/giin olacaktir. Bu olusan evsel nitelikli kati atiklar
sizdirmaz ¢Op bidonlarinda biriktirilerek, goriiniis, koku, toz, sizdirma ve benzeri
faktorler yoniinden cevreyi kirletmeyecek sekilde kapali bicimde saklanacaktir.
Apartman tipi toplu konut projesinde olusacak atiklarin ¢evreye kirletmemesi ve
bekletme sirasinda rahatsizlik vermemesi i¢in gecici atik depolama alam
kurulmasi onerilmektedir. Kat1 atiklar, Letke Belediyesi hizmetleri kapsaminda
toplanarak Belediye hizmetleri kapsaminda bertaraf edilecektir.

86



Yerlesim alanmi 0zelligi tasiyacagindan herhangi bir giiriiltii veya ses kirliligi
yaratan bir faaliyet olmayacaktir.

Projeye ait golge izdiisiim analizleri incelendiginde yakin ¢evredeki bir¢cok konut
ve yan parseldeki apartman bloklar1 giiniin belli saatlerinde devamli olarak
golgede kalacak ve giines 1s1gindan faydalanamayacaktir. Binanin yapiminin
gerceklesmesi ile golgeleme analizi ¢calismalarinda belirlenen etkilerin bertarafi
miimkiin olmayacag1 gibi bolgenin ¢ehresini de degistirecektir.

Lefke’de kentlesme ve ilge olma yolunda yapilmasi dngoriilen yatirimlara ek
olarak bolgede saglanan sosyal ve altyapi hizmetlerinin de (CMC atiklarinin
kaldirilmas1 ve CMC emlakinin ekonomiye kazandirilmasi, merkezi atiksu aritma
tesisi, diizenli kat1 atik bertaraf tesisi, okul, hastane, yol, elektrik, citaslow turizm
faaliyetleri vb gibi) es zamanli gelisiminin saglanmasi gerekmektedir.
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