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CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT iLAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ
PROJESI “HAWAII HOMES ”

PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: G. Magusa , Tatlisu bolgesinde, S 31-A -15-A-3, S 31-A-15-A-4-B, S 31-A-15-A-4-C
Pafta/Harita No:, 144 numarali Ada icerisinde , 84,83,106, 86, 85, 87, 88,104,105,108 nolu parseller

Arazi alan178.102,33m?
Yatirnmci: Califorian Trading Ltd.

Kapasite: Proje kapsaminda 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft, 10 adet 3+1 villa ), 1
restorant, 5 havuz yapilacaktir.

Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo yeri-trafo-yol ingaati i¢in
Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. 26.09.2023 tarihinde 10 adet C tipi villa(3+1) ve 6 Adet
A Tipi (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak tlizere olmak toplam(6x8) 48 adet 2+1) toplam 58 adet konut i¢in bina
ruhsatt alinmistir. Bu asamada insaat basamis ve biiylik oranda tamamlanmistir. Daha sonra ruhsati alinan
binalarda tadilata gidilmis, C tipi (10 villa) ayni kalirken A tipinde konut tipi stiidyo yapilarak (her blokta 16 adet
adet stiidyo olmak iizere olmak (16x6)96 adet stiidyo ) toplam 106 konuta ¢ikarilmistir. {lave olarak ise 16 adet
A tipi (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere olmak (16x16) 256 adet stiidyo — 8 adet B tipi (her blokta 16
adet adet 1+1 olmak tiizere olmak (16x8) 128 adet 1+1 -restorant yapilacaktir. Toplam 490 konut(352 adet
stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft), 10 adet 3+1 villa, 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir.

Ceza Durumu: Arazide tadilat ve ilave yapilacak konutlarda biiylik oranda insaat tamamlanmistir. Cevre
Koruma Dairesi G. Magusa subesinin de yerinde yapmis oldugu denetimlerde arazide ingai faaliyetlerin baglamis
oldugu , s6z konusu projenin CED Tiiziigii kapsaminda oldugu ve CED Raporu hazilanmasi gerektigi ancak
heniiz olmadig1 bilgisi Cezanin 6denmesiyle CED siireci baslatilmistir. CED Siireci tamamlanincaya insaatin
devam etmemesi  gerekmektedir. Bu konuda yatirnmct uyarilmistir. Bu hususun takibinin yapilmasi
gerekmektedir.

Yakin cevresi: Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alaninin 3,7 km Kuzey Batinisinda , Esentepe-Tatlisu anayolunun
800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m batisinda , denizden yaklagik 650 m uzaklikta
yer almaktadir. Alan sinirlarinda yol , eski ve yeni kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje
alan1 1 km ¢evresinde ise konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat sahasi
Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir.

Imar Durumu Tatlisu- Biiyiikkonuk Emirnamesi - Sar1 Bolge

Kib-Tek hatlarun yeraltina alinmasi Projenin daha 6nce yapilan etabi i¢in 7 Subat 2023 tarihinde alinmis KIB-
TEK Goriisii bulunmaktadir. Bu goriise gore projenin ilk etabinda yapilacak insaatlarin 11 Kv h hattinin en dis
iletkeninden en az 10 ayak uzaginda olmasinin emniyet kurallar1 geregi oldugu ve gerekli kosul saglanmadiginda
ingaatlarin yapimina arazi igerisindeki 11 kv orta gerilim hatlarinin arazi digina aktarilmasi , bu asamada proje
islemlerinin tamamlanabilmesi i¢in insaat ruhsati asamasina kadar mevcut 11 kv OG hatlarinin KIB-TEK
tarafindan hazirlanacak proje dogrultusunda yeraltina alinmasi kosulu ile SPD onaymin alimmasmin uygun
oldugu belirtilmistir. bu hattin yeraltina alinmasi ile ilgili yazisma ve sozlesme ekte sunulmustur. Bu hattin
yeraltina alindig: bilgisi tarafimiza verilmistir.

Dere/Akar hattinin_degistirilmesi : Tapu yer haritasina bakildigi zaman Proje alan1 dogu siirinda ve yer yer
arazi icinde su akari bulundugu goriilmektedir. Yerinde yapilan inecelemede bu akar tesbit edilemese de bu
konuda yapilan ¢aligmalar talep edilmistir. Alinan bilgiler su sekilde olmustur. Sehir Planlama Dairesi Su isleri
Dairesi’ne yazmis oldugu yazida tasari yolun akar ile kesistigi noktalarda akar yeri degisikligi /diizenlemesi
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yapilmasi gerektigini belirtmistir. Su isleri Dairesi yerinde yapmis oldugu arastirmada Fasil 224 madde 15(1)
yasas1 geregince su kanallariin yoniiniin degistirilmesi yetkisinin Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigline
verildigini, Hukuk Dairesi’nin ise ge¢mis yillarda vermis oldugu goriisii ile bu su olusumunun Koruma veya
bakim/onarim ve diizenleme gorev ve yetkisinin Su isleri dairesi tarafindan koordine edilmesinin uygun
olduguna ,bu sebeple s6z konusu akarin devamlilin saglanabilmesi i¢in sunulan yer planinda 6neri olarak kirmizi
ile gosterilen akar yeri degistirilerek parsel sinirina alinmasininin uygun oldugu yoniinde goriis vermistir. Bu
calismalar CED Siirecinden 6nce yapildigindan CED ‘in kapsaminda degerlendirelememistir. Yeni ve eski
dere/akar hatt1 vaziyet plani lizerinde gosterilmistir.

Zemin Degerlendirme : Jeoloji ve Maden Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis, bodrumlu yap1 olmamasi ve
bolgenin litolojik karakteri goz oniinde bulunduruldugunda ,zemin kosullarinin projeye herhangi bir olumsuz
etkisi olmayacagi on goriilmiistiir. Buna gore, bitkisel topragin yiizeyden tamamen siyrilarak alinmasi ve higbir
ingaat iginde kullanilmamasi ,temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi ve yiizeysel drenajin
titizliklikle yapilmasi kosulu ile projenin uygulanmasinin uygun oldugunu belirtmistir.

Proje Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik Degerlendirme Raporu verileri baz alinarak yapilacak,tim
Onerilere uyulacaktir.

Bitkisel toprak higbir ingaat isinde kullanilmayacaktir.

Temeller uygun derinlikteki yerel zemine oturtulacak ve yiizeysel drenaj titizliklikle yapilacaktir.

Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu toplama hatlar1 dosenecektir.
Yapinin temel taban kotuna bagli olarak insa edilecek yap1 temelleri i¢in uygun izolasyon tedbirleri alinacaktir.
Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim 6nlemler eksiksiz bir sekilde yapilacaktir.

OCKB ve Sulak Alan uzakhklar : Proje alanma en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi ,Yaklasik 9,6 km
uzaklikta Tathisu Ozel Cevre Koruma Bélgesidir. Proje alanma en yakin sulak alanlar ise 1,7 km uzaklikta
Tatlisu Portakalli dere Goletidir.

Proje alani icerisinde bulunan su deposu ve kamu yolu: Proje yeri icerisinden gecen mevcut kamu yolu
korunacaktir. Proje alani igerisinde bulunan su depou korunacaktir.

Tarmmsal simf: V. Siif

Flora-Fauna Proje alanininin dogal halinde ¢ok sayida agac oldugu diisiiniilmektedir ancak bu tesbitler insaat
basladig1 icin saghikli bir sekilde yapilamamistir. bu asamadan sonra herhangi bir agac kesimi /tasinmasi
yapilmayacaktir. Alan bu sekliyle korunacaktir. Cevrede bulunan Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus
bulunan odunsu topluluklar” habitati iizerinde bir faaliyet ongérmemektedir. Projenin hayata gecirilmesinden
sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile
korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarin korunmasini saglayacak, dogal gériiniimii bozmayacak uyarlamalar
(¢it, koprti, vs.) gerceklestirilmelidir.

Insaat asamasinda ;
Hafriyat: Proje alaninda insaatlar biiyiik oranda tamamlandigindan hafriyat toprag: akibeti bilinememektedir. bu
asamadan sonra hafriyat fazlasi toprak olmasi beklenmemektedir.

Su ihtivaci:13m3, disaridan getirilecektir.
Atiksu: Evsel atiksu3 m3/giin. Septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan c¢ekilecektir.

Kati_atiklar: 2adet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Tatlisu Belediyesi
tarafindan tasinacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansh firmalara verilecektir.




CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT iLAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ
PROJESI “HAWAII HOMES ”

isletme asamasinda :
Niifus hareketi : 1000 kisi

Su ihtiyaci: 260 _m?/giin, Tatlisu Belediyesi su sebekesi

Atiksu: Evsel atiksu 260 _m¥/giin. Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis
deger kabulleri yapilarak projelendirilecektir. Aritma tesis Proje alan1 Kuzey batisina sinirdan 6.16 m igeriye
konumlandirilacaktir.

Kati_atiklar: Konutlar yerlesime agildiktan sonra 1100 kg/giin atik olusacaktir. Proje alaninin Giiney dogu
noktas1 (proje alani girisi) ve proje alan1 kuzeyine olmak iizere 2 adet Cop odasi1 yapilacaktir. Cop odalarina
toplam 34 konteynir yerlestirilecektir.

Jenerator Proje alanina 3 adet trafo ve jenerator yerlestirilecektir. 2 adet proje alani girisine (proje alan1 Giiney
Dogu boliimiine), 1 adet de proje alan1 Kuzeyine yeni agilacak yol gilineyine yerlestirilecek olan Jeneratorler ,
yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi |1

Otopark sayisi: 510 adet otopark

Peyzaj Alani : 36762,23 m? /Birim alan bagina 7,1 It/m? su miktar1 diisecektir.
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,Gegitkale — Tatlisu Kaplica
yol ayrimi gemberinin
bulundugu bolgede yer
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X Koordinat Y Koordinat
A 564652.41 3916875.78
B 564862.70 3916946.59
C 564817.38 3917018.81
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E 564718.23 3917214.31
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Proje alan1 ve WGS 84 Datum Koordinat sistemine gore koordinatlari
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BOLUM 1

PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1. PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI

Califorian Trading Ltd.’e ait toplu konut ve havuz projesi (Hawaii Homes) Gazi
Magusa , Tatlisu bolgesinde , S 31-A -15-A-3, S 31-A-15-A-4-B, S 31-A-15-A-4-C
Pafta/Harita No:, 144 numarali Ada icerisinde , 84,83,106, 86, 85, 87, 88,104,105,108 nolu
parseller tizerinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft, 10
adet 3+1 villa), 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir.

Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo yeri-
trafo-yol insaat1 i¢in Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. 26.09.2023
tarthinde 10 adet C tip1 villa(3+1) ve 6 Adet A Tipi (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak {izere
olmak toplam(6x8) 48 adet 2+1) toplam 58 adet konut i¢in bina ruhsati alinmistir. Bu
asamada insaat basamis ve biiyilk oranda tamamlanmistir. Daha sonra ruhsati alinan
binalarda tadilata gidilmis, C tipi (10 villa) ayni kalirken A tipinde konut tipi stiidyo
yapilarak (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere olmak (16x6)96 adet stiidyo ) toplam
106 konuta ¢ikarilmistir. ilave olarak ise 16 adet A tipi (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak
tizere olmak (16x16) 256 adet stiidyo — 8 adet B tipi (her blokta 16 adet adet 1+1 olmak
tizere olmak (16x8) 128 adet 1+1 -restorant yapilacaktir. Toplam 490 konut(352 adet
stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft), 10 adet 3+1 villa , 1 restorant, 5 havuz
yapilacaktir.

Arazide tadilat ve ilave yapilacak konutlarda biiyiik oranda ingaat tamamlanmstir.
Cevre Koruma Dairesi G. Magusa subesinin de yerinde yapmis oldugu denetimlerde arazide
ingai faaliyetlerin baslamis oldugu , s6z konusu projenin CED Tiiziigii kapsaminda oldugu ve
CED Raporu hazilanmasi gerektigi ancak hentiz olmadig bilgisi paylasilarak , 18/2012 sayili
Cevre Yasasi’'nin 50(1) maddesi uyarinca ceza kesilmistir. Kesilen ceza ihbarnamesi
yatirimceiya teblig edilmistir. Yatirimer sirket bu maddeye istinaden kesilen cezay1 6demis
(makbuz no: 202405310301390000048 tarih: 31.05.2024) ve boylece CED siireci Cevre
koruma dairesinin yazisi ile baslatilmistir. CED Siireci tamamlanincaya kadar gerek arazi
hazirliginin gerekse ingaatin baslamamasi gerekmektedir. Bu konuda yatirimci uyarilmatir.
Bu hususun takibinin yapilmasi gerekmektedir. Tiim yazigmalar ve ceza makbuzlar1 ekte
verilmistir.

Arazi miilkiyeti Califorian Trading Ltd.’e ait olup toplam 78.102,33m? alam
kapsamaktadir. Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alaninin 3,7 km Kuzey Batinisinda , Esentepe-
Tatlisu  anayolunun 800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m
batisinda , denizden yaklagik 650 m uzaklikta yer almaktadir. Alan sinirlarinda yol , eski ve
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yeni kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. (sekil 4)Proje alan1 1 km
cevresinde ise konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat
sahas1 Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir. (sekil 5)

Proje icin ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisi
alman daireler olan , Eski Esetler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Tatlisu Belediye’si,
Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel Miidiirliigi
Itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve isletme
asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan
sonra insaata baglanacaktir.

Bolgede dort yerlesim birimini igeren Tatlisu- BiliyiikkonukEmirnamesi yiiriirliiktedir.
Proje alam1 da Tathisu- Biiyilkkonuk Emirnamesi kapsaminda Sar1 bdlge igerisinde yer
almkatadir.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gecirildiginde site yonetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatirimer sirket tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup
olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon ag1 ile toplanarak aritma tesisine
verilecektir. . Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A simifi etiketine sahip tirtinler olmasina dikkat
edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde ¢ift cam ve pvc,tim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma
armatiirleri ve eletrik altyapisi yapilacaktir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 1000 Kisi olmas1 beklenmektedir.
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje kapsamindaki faaliyetler i¢in herhangi bir siire diisiiniilmemekte olup siiresiz
faaliyetler olarak belirlenmis ve devamlilik arz edecektir. Gereksinimlere gore bakim ve
yenileme calismalari ile de projenin devamlilig1 saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Bu projenin genel amaci; yasanabilir bir yerlesim birimi olusturmaktir. Konutlarin
yonetimi yatirnmci sirket tarafindan yapilacak olup, bakimini ve giivenligini saglamak
amactyla da istthdam saglanacak, bunun yaninda mobilya, enerji sektorlerine de olumlu
etkileri olacaktir.

4. PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERISINDE
EKONOMIK VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE iCERIiSINDE ONEM VE
GEREKLILIKLERI.

Bolgedeki yapilagsma ozellikle Tatlisu kiy1 seridi ve civarinda artmaktadir. Bolgede
artan yapilagsmay1 karsilayacak oranda altyapi faaliyetlerinin de artmasi gerekmektedir.
Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ulkesel Fizik Plana
gore Tatlisu’daki ikincil konutlar i¢in amag ve hedefler belirlenmistir. Ekonomiye katkisi
olmayan ve kaynak israfi yaratan atil durumdaki bos konut ve yarim ingaatlarin ekonomiye
kazandirilmasmi saglamak , Ikincil konutlar icin caydiric1 tedbirler almak , Merkezi
yonetim kaynak aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar yaninda ister ikinci konut,
isterse diger turistik yapilanmalar olsun hizmet gotiirmek zorunda kalan kiy
belediyelerine destek saglanmasi, Bos veya ikincil konutlarin yogun olarak bulundugu
bolgelerde, konutlarin kullanim siirelerinin artirilmasin1 tesvik edecek sekilde emlak
vergilerine diizenleme getirilmesi, Insaat ruhsat1 alindiktan 2 y1l icerisinde tamamlanan
konutlar &zendirilmesi, yerel planlar yolu ile belirlenmis alanlarda ikincil konut
gelismeleri siirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi ve gelisim sektorleri ile
uyumlu birlikteligi saglanmasi, Bos veya ikincil konutlarin yogun olarak bulundugu
bolgelerde, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak emlak vergileri yeniden
diizenlenmesi temel hedefler olarak belirlenmistir.
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BOLUM II
PROJE iCIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMIi

Proje alan1 Gazi Magusa , Tatlisu bolgesinde , S 31-A -15-A-3, S 31-A-15-A-4-B, S
31-A-15-A-4-C Pafta/Harita No:, 144 numarali Ada igerisinde , 84,83,106, 86, 85, 87,
88,104,105,108 nolu parseller tizerindedir.

Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alaninin 3,7 km Kuzey Batinisinda , Esentepe-Tatlisu
anayolunun 800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m batisinda ,
denizden yaklasik 650 m uzaklikta yer almaktadir. Alan sinirlarinda yol , eski ve yeni
kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. (sekil 4)Proje alan1 1 km g¢evresinde
ise konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat sahasi
Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir. (sekil 5)

Proje alanmi yer se¢imi yapilirken bazi etkenler 6n plana ¢ikmistir.; Bolgenin 1liman
iklim sartlar1 olmasi, dogal ozelliklerinden otiirli turizm ve tatil maksatli bir bolge olmasi,
alanin yatirimc sahislara ait olmasi, ulasiminin kolay ve denize yakinligi alanin secilmesinde
etkili olmustur.

Proje yeri belirlenirken “2004 Tathsu —Biiyiikkonuk Emirnamesi” kapsaminda
degerlendirilmistir.

“2004 Tathsu —Biiyiikkonuk Emirnamesi”Planlama Makami tarafindan, Tatlisu,
Mersinlik, Kaplica, Bliylikkonukyerlesim birimlerini kapsayan ve bu Emirname maksatlar
bakimindan “Tathsu - Biiyiikkonuk Bolgesi” olarak adlandirilan Emirname haritasinda
gosterilen, batida Tatlisu‘dan baslayip doguda Biiylikkonuk yerlesim birimlerinin yonetsel
sinirlart ile sonlanan bolgede, Tatlisu, Mersinlik, Kaplica, Biiyiikkonuk’tan olusan 4 (dort)
yerlesim birimini i¢ine alan bolgeyi ¢cevrelemektedir. Bu kapsamda “Planlama Alam Simir1”
cizilmistir.

Buna gore ; cizilen On Imar Siirlari igerisinde, yapilabilecek gelismeler ve bunlarla
ilgili olarak uygulanacak kural ve kosullar bakimindan farkliliklara sahip, bu Emirnamede
“Koyi¢i”,“Sar1 Bolge”, “Sahil Seridi”, “Kumul Alanlarr” olarak isimlendirilen bolgeler
belirlenir.

Proje alan1 bu emirname uyarinca “Sar1 Bolge ” olarak ayrilan alan igerisinde
kalmaktadir. Proje yerinde emirname uyarinca bahsedilen maddelere aynen uyulacaktir.

Soyleki;

MADDE 5

2 (b) Emirnameye ekli 1/25000 6lgekli Gelisme Kararlar1 (Degisiklik 2013/1) Haritasinda
sart renkle gosterilen ve bu Emirname amaclart bakimindan “Sar1 Boélge® olarak
isimlendirilmis alanda bu Emirnamenin kural ve kosullarina uygun olarak, her tirli
radyoaktif ve endiistriyel ve/veya kimyasal atik veya malzemelerin depolanmasi, saklanmasi
i¢cin tasinmaz malin kullanilmasi, madencilik, sanayi ve/veya depolama amagli yap1 ve insaat
ve/veya kullanim degisikliginden baska, Esas Yasa’da belirtilen diger tim gelismeler
yapilabilir. Hayvanciliga yonelik tarimsal gelismelerle ilgili 19’uncu madde kurallar
uygulanir .

b

MADDE 6
20 1—
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2 (b) Sar1 Bolge: Yukaridaki 5’inci maddenin (2)’inci fikrasinin (b) bendinde belirtilen
gelismeler,

(i) Otel binalarinda Insaat Toplam Alan Oran1 0.35/1°1, insaat Taban Alani1 Orani
%201, Bina Kat Sayis1 3’1, Bina Toplam Yiiksekligi 11.30 metreyi (37 ayak) agmamasi,

(ii) Bangalov binalarinda ingaat Toplam Alan Orani 0.20/1°i,insaat Taban Alan1 Oran
%20’y1, Bina Kat Sayis1 1’1, Bina Toplam Yiiksekligi 5.20 metreyi (17 ayak) agmamasi,

(iii) Perakende Ticaret kullanimina yonelik gelismeler, Net Parsel Alaninin en az 5000
metre kare ve iizerinde olmasi ve biiriit 25 metre karelik konut alanina, 1 metre kareyi
agmamasi ve

(iv) Diger tiim arazi kullanim amaglarina yonelik bina tiirlerinde Insaat Toplam Alan
Orani 0.35/1°1, ingaat Taban Alan1 Oram1 %201, Bina Kat Sayis1 2’yi, Bina Toplam
Yiiksekligi 8.20 metreyi (27 ayak) agsmamasi, kosulu ile yapilabilir.

Proje yerinde emirname uyarinca bahsedilen maddelere ve diger ilgili maddelere
aynen uyulacaktir. “2004 Tatlisu —Biiyiikkonuk Emirnamesi” Gelisme Kararlar1 Haritasi ve
ilgili kisimlarin emirname kurallar ekte sunulmustur.
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU

Toplu Konut projesine ilk olarak 26.09.2023 tarihinde 10 adet C tipi villa(3+1) ve 6
Adet A Tipi (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak iizere olmak toplam(6x8) 48 adet 2+1)
toplam 58 adet konut i¢in bina ruhsati alinmistir. Bu asamada insaat basamis ve biiyiik
oranda tamamlanmistir. Daha sonra ruhsati alinan binalarda tadilata gidilmis, C tipi (10 villa)
ayni kalirken A tipinde konut tipi stiidyo yapilarak (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak
lizere olmak (16x6)96 adet stiidyo ) toplam 106 konuta ¢ikarilmstir. Ilave olarak ise 16 adet
A tipi (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere olmak (16x16) 256 adet stiidyo — 8 adet B
tipi (her blokta 16 adet adet 1+1 olmak iizere olmak (16x8) 128 adet 1+1 -restorant
yapilacaktir. Toplam 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft), 10 adet
3+1villa, 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir. Detaylar su sekilde olacaktir.,

¢ Bina Ruhsat1 alinan proje su sekildedir
A tipi_;(6 blok-zemin+1 kat) (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak iizere toplam(6x8) 48 adet
2+1)48 konut
zemin kat- 4 adet 2+1
1.kat -4 adet 2+1

C__tipi_;(10 blok-zemin kat) (10 adet villa tapilacaktir. her blok (villa) 3+1 olmak iizere
toplam 10 adet 3+1) 10 konut
zemin kat- 1 adet 3+1

e Ilave ve Tadilat projesi su sekildedir.
¢ Tadilat
A tipi ;(6 blok-zemin+1 kat) (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere toplam(6x16) 96
adet stiidyo )96 konut
zemin kat- 8 adet stiidyo
1.kat -8 adet stiidyo

¢ llave
A tipi ;(16 blok-zemin+1 kat) (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere toplam(16x16)
256 adet stiidyo ) 256 konut
zemin kat- 8 adet stiidyo
1.kat -8 adet stiidyo

B Tipi ;(8 blok-zemin+1 kat+sende) (her blokta 8 adet adet 1+1 olmak , 8 adet 1+1 loft
tizere olmak toplam ((8x8) 64adet 1+1, (8x8) 64adet 1+1 loft) )128 konut

zemin kat- 8 adet 1+1

1.kat -8 adet loft

sende

Restorant
5 Havuz
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Sonuc¢ Olarak proje ozeti tablo 1 de konutlarda vasamasi beklenen Kkisi sayisi tablo 2 de verilmistir.

Tablo 1: proje 6zeti

Ruhsat1 alinan konutlar Tadilat olan konutlar [lave olan konutlar
Blok | Blok | Bloktaki Bloktaki | Toplam Blok | Blok | Bloktaki Bloktaki | Toplam Blok | Blok | Bloktaki | Bloktaki | Toplam
Adeti | konut tipi | konut konut Adeti | konut tipi | konut konut Adeti | konut konut konut
adeti adeti adeti adeti tipi adeti adeti
A 6 2+1 4 48 A 6 stiidyo 8 96 A 16 stiidyo | || 8 256
2+1 4 stiildyo 8 stiildyo 8
C |10 | Villa(3+1) 10 C |10 | Villa(3+1) 10 B |8 1+1 8 64
Loft 8 64
Toplam 16 blok -58 konut Toplam 16 blok -106 konut Toplam 22 blok 384 konut
Genel Toplam
Blok | Blok | Bloktaki Bloktaki | Toplam
Adeti | konut tipi | konut konut
adeti adeti
A |22 stiidyo 8 352
stiidyo 8
B 8 1+1 8 64
Loft 8 64
C 10 Villa(3+1) 10
Toplam 41 blok 490 konut -restorant-5
havuz
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Tablo2: konutlarda yasamasi beklenen kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen kisi
beklenen kisi | sayisi
sayis1

Stiidyo 352 adet 2 kisi 704kisi

1+1 128 adet (64 adet | 2 kisi 256kisi

1+1-64 adetl+1

loft)
3+1 10 adet 4 kisi 40 kisi
Toplam 490 1000 Kkisi
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BOLUM III
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

11.1. PROJENIN GERCEKLESMESI ILE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Proje 0z kaynaklar ve banka kredisi ile hayata gecirilecektir.

11.2. PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZIi

Projenin fayda maliyet analizleri lizerinde halen g¢alisilmaktadir. ilk yil yatirim ile
gececeginde gelir beklenmeyen projede daha sonraki yillarda gelir elde edilmesi
beklenmektedir.

111.3. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DIGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DiGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak yatirimci
firma veya diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal

faaliyetleri yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agi; Tim elektrik donanimi yatinmer firma tarafindan yapilacak olup, KIB-TEK
tarafindan gosterilecek Alana 18x24 ebatinda trafo odasi yapilacak ve yola kadar 10 ayak
gecisin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik sartnamedeki tiim maddelere
uyulmasi saglanacaktir.

O Orta Gerilim hattimin yeraltina alinmast : Projenin daha once yapilan etabir i¢in 7 Subat
2023 tarihinde alinmis KIB-TEK Goriisii bulunmaktadir. Bu goriise gore projenin ilk
etabinda yapilacak insaatlarin 11 Kv h hattinin en dis iletkeninden en az 10 ayak uzaginda
olmasinin emniyet kurallar1 geregi oldugu ve gerekli kosul saglanmadiginda ingaatlarin
yapimina arazi igerisindeki 11 kv orta gerilim hatlarinin arazi disina aktarilmasi , bu asamada
proje islemlerinin tamamlanabilmesi i¢in insaat ruhsati asamasina kadar mevcut 11 kv OG
hatlarinin KIB-TEK tarafindan hazirlanacak proje dogrultusunda yeraltina alinmasi kosulu
ile SPD onaymnimn alinmasmin uygun oldugu belirtilmistir. bu hattin yeraltina alinmasi ile

(o5 1—
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ilgili yazisma ve sézlesme ekte sunulmustur. Bu hattin yeraltina alindig: bilgisi tarafimiza
verilmistir.

Su Dagitim agi ; Su ihtiyaci i¢in Su dairesine ve Tatlisu Belediyesine bagvuru yapilmaistir.
Su Dairesi bolgede yeterli altyapr ve kaynak olmadigini belirterek tasarlanan ilave projeye
kadar olan su altyapisinin- sebeke baglantisinin Belediye sartlarina uygun sekilde yapilmasi
ve Berlediye’nin olanaklar1 dl¢iisiinde su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Tatlisu
Belediyesi ise en az 1000 tonluk bir yeralt1 su deposu yapilmasi gerektigi , site i¢i igme Suyu
sebeke hattinin Belediye kontrolii ve onay1r alinmadan dosenen borularin kapatilmamasi
kosullar1 ile verebilecegini belirtmistir. Gerekli olan tiim altyapinin bedeli Yatirimci
tarafindan karsilanacak , gerekli diizenlemeler ve sartlara uyulacaktir.

Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi
ile toplanarak yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

Isitma ve sogutma: Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her
konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktur.

Enerji Verimliligi: Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir.
Klimalar secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A smnifi etiketine sahip {riinler
olmasina dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak triinler
kullanilmas1 temel prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe
mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii
aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapist yapilacaktir.

Peyzaj uygulamalar: Proje kapsaminda 36762,23 m? alana peyzaj projesi hazirlanacaktir.
proje icerisinde yesilin 6n plana ¢ikarilmasi saglanacaktir. Uygulama asamasindan sonra
yapilacak olan peyzaj projesinde 6zellikle mevcut bitki dokusuna ve bolgeye uyumlu bitkiler
secilecektir.

Telekomiinikasyon Hizmeti: K.K.T.C. Ulastirma Bakanligi’na bagli Telekomiinikasyon
Dairesi Midiirliigii’nden proje ile ilgili goriis alinmistir. S6z konusu daire projeyi
inceledikten sonar raporunu hazirlamis olup bu rapor ekte verilmistir. Telekomiinikasyon
Hizmetleri (Genel telefon, tegrafiteleks,teleteks) verilmesi igin gereken tiim sartlara
uyulacaktir.

Yol yapimi: Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo
yeri-trafo-yol insaat1 i¢in Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. Bu
baglamda proje alaninin Dogusuna yol yapilacak ve kamu yolu olacaktir. Karayollar1 Dairesi
proje alani ile ilgili goriis vermis olup , G.Magusa Kaymakamligi, Tatlisu Belediyesi ve
Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri agisindan uygunluk
belirtmistir.

[26 - 1—
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Dere /Akar hattimin degistirilmesi : Tapu yer haritasina bakildigi zaman Proje alam1 dogu
sinirinda ve yer yer arazi iginde su akar1 bulundugu gorilmektedir. Yerinde yapilan
inecelemede bu akar tesbit edilemese de bu konuda yapilan ¢alismalar talep edilmistir.
Alinan bilgiler su sekilde olmustur. Sehir Planlama Dairesi Su isleri Dairesi’ne yazmis
oldugu yazida tasar1 yolun akar ile kesistigi noktalarda akar yeri degisikligi /diizenlemesi
yapilmas1 gerektigini belirtmistir. Su isleri Dairesi yerinde yapmis oldugu arastirmada Fasil
224 madde 15(1) yasas1 geregince su kanallarinin yoniiniin degistirilmesi yetkisinin Tapu ve
Kadastro Dairesi Miidiirliigiine verildigini, Hukuk Dairesi’nin ise ge¢cmis yillarda vermis
oldugu goriisii ile bu su olusumunun Koruma veya bakim/onarim ve diizenleme gorev ve
yetkisinin Su isleri dairesi tarafindan koordine edilmesinin uygun olduguna ,bu sebeple soz
konusu akarin devamlilin saglanabilmesi ig¢in sunulan yer planinda oneri olarak kirmizi ile
gosterilen akar yeri degistirilerek parsel simirina alinmasininin uygun oldugu yoniinde goriis
vermistir. Bu caligmalar CED Siirecinden o6nce yapildigindan CED ‘in kapsaminda
degerlendirelememistir. Yeni ve eski dere/akar hatti vaziyet plani {izerinde gosterilmistir.
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111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI iICIN IHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FiRMA
VEYA DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI BEKLENEN
DIGER EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatirimci sirket tarafindan gergeklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler
gelisen glinliik ihtiyaca cevap vermek lizere yatirim gelismesine gidilecektir.

111.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alam1 6zel miilk olup Proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi
olmayacaktir. Gerekli yol ¢ekilisleri yapilarak kamuya devredelicektir.

111.6. DiIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

V.1 PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan ,Gazi Magusa , Tatlisu bolgesinde , S
31-A -15-A-3, S 31-A-15-A-4-B, S 31-A-15-A-4-C Pafta/Harita No:, 144 numarali Ada
icerisinde , 84,83,106, 86, 85, 87, 88,104,105,108 nolu parsellerdir. Alan Biiytkligi
78.102,33m? dir.

Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alaninin 3,7 km Kuzey Batinisinda , Esentepe-Tatlisu
anayolunun 800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m batisinda |,
denizden yaklagik 650 m uzaklikta yer almaktadir. Alan smirlarinda yol , eski ve yeni
kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. (sekil 2)Proje alan1 1 km ¢evresinde
ise konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat sahasi
Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir. (sekil 3)
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Sekil 2: Proje alani ve simir kullanimlar:
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‘Qata SIO NOAA UiS? Navy NGA, GEBCO
Slmage’© 2022 CNES PAITBuS,, #
L 1"’

B o :‘Y{, Google Earth

Sekll3 PI'OJe alam ve 1 km etki alam

5 6‘.’“‘
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oje Alam Giineyi
Proje alaninin Giineyinden yol (Cyprus Gardens yolu) gegmektedir. Bu yolun Giineyinde de konut alanlari
insaat sahas1 bulunmaktadir.

Foto 4 Proje Alan1 Dogusu
Proje alan1 Dogusunda eski ve yeni kanallar ,yeni agilacak kamu yolu ve genel olarak bos parseller
bulunmaktadr.

31 11—
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Foto 5 : Proje Alam Kuzeyi
Proje alan1 Kuzeyinde bos parseller ve konut alanlar1 bulunmaktadir. (proje alanin Kuzey
batisindan ortalama 100 m mesafede ova deresi ge¢mektedir.

o o
Foto 6 : Proje Alam Batis1
Proje alan1 Batisinda Konut alanlar1 bulunmaktadir (Kibris Bahgeler sitesi).
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IV.2. FIZIKSEL VE BiYOLOJIK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI

IV.2.1. METEOROLOJIK VE iKLIiMSEL OZELLIKLER

Proje alanina en yakin Meteoroloji istasyonu bdlgesine en uygun istasyonun Tatlisu
Meteoroloji Istasyonudur. Meteoroloji Dairesinden alman, Tatlisu istasyonuna ait ortalama
aylik hava sicakligi, nisbi nem ve yagis degerleri Tablo 3 de verilmistir. Ayrica Kuzey
Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlarinin yerini gosteren harita ise harita 4 de
sunulmustur.

Yagis : Tatlisu Meteoroloji rasatlarina gore Tatlisu bolgesi yillik ortalama 496,3 mm/m2
yagis almaktadir. Bolgede en fazla yagisin Ocak , en az yagisin ise Temmuz’da diistiigii
gorilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarin etkili oldugu kis aylar ile
konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda 6l¢iilmiistiir.

Hava Sicakligi: Tathisu bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 20.4 derece C.dir. Tatlisu
Bolgesinin  sicakliklart uzun yillar ortalamasina gore degerlendirilirse: Giinliikk ortalama
sicaklik, en yiiksek Temmuz-Agustos , en diisiik Ocak — Subat aylarindadir. En yiiksek
ortalama sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda en yiiksek degerlerdedir

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin goriildiigi kiy1 kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktar1
artarak, sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Ortalama nisbi nem % 62.6
olarak ol¢iilmiistiir.

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri ile
daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri
K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin 6nemli bir
bolimii Bati’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Tathisu riizgar kayitlart incelendiginde uzun
yillar ortalama riizgar hiz1 ise 1.6m/sn.oldugu goriilmektedir. Bolgedeki riizgar yonii ise
kuzey bati istikametinedir.
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Tablo 3:Tathsu istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakhigi, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

TATLISU ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER
ne | owis T {OCAK |~ SUBAT | -MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKLIK (°c)(zomzozs)u, 12.2 12.8 4.4 17.6 217 253 28.6 28.8 26.5 224 18.0 14.3 20.4
[en YOKSEK ORTALAMA sic.(° c)(zom.zozs) 15.2 16.1 181 220 26.4 30.1 33.7 33.8 30.9 26.5 21.6 17.5 24.6
IENJ)leUK ORTALAMA sic. c)(zomzozs) 94 9.7 11.0 13.6 17.4 21.0 24.2 24.7 22.7 19.0 15.0 114 16.8
ORTALAMA NIsPi NEM (%)(zom-zozs)‘ : 65.4 64.9 62.4 61.1 60.2 60.4 58.9 62.4 62.6 62.4 63.5 67.0 62.6
TOPLAM YAGlS 'ORT. (mm)(1981-1023) 0.8 98.4 73.5 502 314 20.8 6.9 1,3 42.0: 9.8 34.9 71.3 95.7 496.3
ORT.;RUZGAR HIZI (m/sn)(2010-2023)1.'1. 2.2 21 18 1.5 14 13 13 13 1.2 13 17 1.9 16
EN YOKSEK ROZGAR HIzi (m/sn) | 22.C 216 | 206 | 206 | 206 | 220 | 180 | 142 | 122 152 211 | 188 | 212 | 220
yo,{m(zoiumg, : 5 " SN NSV w XY NW swW NW AW NW swW SE SE NW

- YUKARIDAKI VERILER NILDEN BEKTAS ERHURMAN. IGIN -TATLISU BOLGESINDE PAFTA/HARITA $:31:A-14-B-3,5 31-A:15-A-4-D ADA'BLOK!143 VE 9,10,14,17,18,19,26,27,22 NOLU PARSELLER UZERINDE
<:CALIFORIAN TRADING LTD!YE AIT;-TOPLU KONUT'PROJESI(DOSYA'NO:2023 TB 107) CED-RAPORUNDA KULLANILMAK UZERE METEOROLOJI DAIRESI TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
. YASA .GEREGI BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMAS| YASAKTIR.
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Proie Yeri
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@ Hidrometeor oloji Istasyonu

@ Deprem Istasyonu

Harita 3: K.K.T.C’deki Meterolojik Istasyonlarm Yeri
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1V.2.2. JEOLOJIK OZELLIKLER VE TOPOGRAFYA
1V.2.2.1 JEOLOJIiK OZELLIKLERI

Inceleme alan1 Girne istikametinden gelip eski Tatlisu yoluna ayrilan noktadan Kuzey
Dogu yoniindeki devaminda sahile yakin alanlardaki kuru tarim arazisidir.

Bolge jeolojik olarak denizel ortamlarda ¢okelen denizel seki diizlemleri ile kaplidir.
Kibris adasinin Pliyosen devrinden baslayarak Gen¢ Kuvaterner devrine kadar devam eden
yukselim evrelerinde birgok diizeyde karasal ve denizel dolgu sekillerinin olusumuna neden
olmustur. Kuzey sahil seridi ile boyunca genellikle denizel ortamlarda ¢okelen karbonatca
zengin kayaglara genis alanda rastlanilmaktadir. Denizel seki diizlemleri igerik olarak
farklilik gostermemesine karsin (Q3a-Q4a) denizel seki olarak ayirtlanmislardir. Kuzey sahil
boylarinda birbirleriyle uyumlu olarak goézlenir. Q3a denizel seki diizlemlerinde kumlu
karbonath az killi vaziyettedirler. (Hakyemez ve digerleri K.K.T.C nin Jeolojisi - M.T.A
yayinlar1 - 2000)(harita 5- Jeoloji Haritasi )

Inceleme alani kum boyutunda karbonat igeren ve kalkarenit olarak isimlendirilen s1g
denizel ortamlarda ¢okelmis orta sertlikte ( Q4a ) Denizel Seki diizlemleri ile kaplidir. Ust
yiizeylerinde 50-60 cm kalinlikli kirmizi topraklar yer alir. Akdeniz Bolgesi toprak gesidi
olan kirmizi topraklar( Terra Rosa) karbonathi kayaglar iizerinde gozlenir. Demir
minerallerince zengindir.

Yapisal Jeoloji
Kuzey Kibris’ta yapisal hatlar su sekilde siniflanabilir.
1) Besparmak Daglarimin Kuzeyinden Giineye dogru ters itilmekte
2) Besparmak Daglarinin Giineyindeki Giineye bindirmeli Degirmenlik Fay1
3) Giineye bindirme bilesenli sol yanal verev atimli Dagdere(Ovgos) fayr ve
Dogudaki uzantisi
4) Trodos Kuzey kenari normal fay1

Ada tizerinde yer alan tektonik hareketler olusumlarini tamamladigindan herhangi
bir hareket vermezler.

Depremsellik

Kibris adasi g¢evresinde yillardan beridir kiigiik orta siddette depremler olusmaktadir.
Deprem merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada {izerinde bazen hissedilir fakat
yikici etkileri pek gézlenmez.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayil1 Kibris Tiirk Miihendis
ve Mimar Odalar1 Birligi Yasasi“nin 18“inci ve 19" uncu maddelerinin kendisine verdigi
yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b maddesinin
kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik 2015 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu Yonetmeligin
amact; Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni yapilacak,
degistirilecek, bliytitiilecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin tamaminin veya
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boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin deprem oncesi veya
sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve gii¢lendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve
minimum kosullar1 belirlemektir.

Yonetmelige gore Belediye Hudutlari Bazinda KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu
olusturulmustur. Buna gore proje alaninin bagli bulundugu Tatlisu bolgesi 3. Smif deprem
kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje alanina yapilacak tesis , KKTC Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015 ¢ uygun olarak yapilacaktir.

Projeye yonelik Jeofizik Degerlendirme Raporu, Geoteknik Degerlendirme Raporu
hazirlanmistir. Genel olarak yapilan degerlendirmeler su sekilde olmustur.

Jeofizik Rapor / Califorian Trading Ltd ve Digerleri adina yapilmasi planlanan toplu
konut projesi i¢in iki adet sismik c¢alisma yonleri Giiney-Kuzey ve GiineyDogu-KuzeyBati
olarak uygulanmistir. Hatlarin lokasyonu projenin  genelini  kapsayacak sekilde
uygulanmistir. Yapilan sismik ¢aligmalarin sonucunda elde edilen kayma dalgasi tablolar
verilmistir. Yapilan ¢alismalar sonucu elde edilen dalga hizlar1 kullanilarak hesaplanan
zeminin dinamik ve elastik parametreleri ise Tablo 2 ve 3’de detayli bir sekilde incelenebilir.
Multi-Analysis of Surface Ways — MASW (Yiizey Dalgalarinin Coklu Analizi) yontemi ile
yapilan iki sismik ¢aligmada 12 adet jeofon 5 metre araliklarla kullanilmistir. Hatlarin
derinligi yaklasik 20 metreye inebilmistir. Hat 1’in VS 30 degeri 442.0 m/s, Hat 2’nin VS 30
526.6 m/s’dir. Elde edilen sismik veriler neticesinde arazi genel olarak iki tabaka olarak
kabul edilebilir. Her iki hat i¢in 0-5 metreler arasi birinci tabaka; 5-11 metreler arasi ikinci
tabaka; 11-20 metreler arasi liglincii tabaka. Detayli rapor bu rapora ek olarak sunulmustur.

Geoteknik Rapor/ Proje sahasinda gerceklestirilmis olan arazi ¢alismalari sirasinda proje
sahasinda, kahverenkli kumlu kil, kumlu ¢akill1 seviyeler i¢eren kumlu kil, kahverenkli kil,
beyazimsi krem renkli orta c¢ok ayrismis kumtasi, beyazimsi krem renkli ayrismis
kumtasi,beyazimsi krem renkli az orta ayrismis kumtasi, orta iri taneli ¢akillar iceren kumlu
cakil, yer yer kumlu seviyeler igeren kahverenkli kil, gri renkli marn kil tabakalari ile
karsilasilmistir. e Yapilar; kil ve marn tabakasina oturmaktadir. e Arazi ¢alismalarinda
yeraltisuyu ol¢timleri yapilmis olup yeraltisuyuna rastlanmamistir. ® Yapi boyutlar1 ve temel
derinligi dikkate alinarak tasima giici ve oturma analizleri gerceklestirilmistir. ® Zeminin
tasima giicii 385kPa olarak hesaplanmistir. ® Gergeklestirilen analizler neticesinde yapilarin
oturma analizi sonuclarinin tasima giicii analizi sonuglarindan daha kritik oldugu
goriilmiistiir. Bu sebeple, zemin emniyet gerilmesi belirlenirken oturma analizi sonuglar
dikkate alinmasi gerekmektedir. Yapir temelleri altindaki maksimum gerilme (250kPa) i¢in
gerceklesmesi beklenen toplam oturma degerinin literatiirde Onerilen oturma limitleri
icerisinde kaldigr goriilmiistiir. Bu durum dikkate alinarak zemin emniyet gerilmesi
kohezyonlu zeminlerdeki temeller i¢in izin verilen oturma sinir1 i¢in 250kPa, zemin emniyet
gerilmesi aliabilecektir. @ Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige
gore zemin emniyet gerilmesi degeri, deprem durumunda en fazla %50 oraninda
artirilabilecektir. e inceleme alaninda temel altindaki zeminlerde deprem aminda srvilasma
potansiyeli yoktur. e Proje sahasinda yaklasik 1.00m derinliginde kaz1 gergeklestirilmesi
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planlanmaktadir. Kazi dik olarak yapilabilir. GnG. Yiik. Miih. Sermet Tabur 28.04.2023 94 e
Gergeklestirilen analizler ve incelemeler neticesinde elde edilen sonuglar asagida
Ozetlenmektedir. ¢ Zemin Emniyet Gerilmesi (sall) : 250kPa e Yatak Katsayisi (ks) : 25,000
KN/m3 e Etkin Yer Ivmesi Katsayis1 (A0 ) : 0.20 ¢ Zemin Grubu : A e Yerel Zemin Sinifi :
Z2 e Spektrum Karakteristik Periyotlari : TA = 0.10 sn. ve TB = 0.30 sn. e Emniyetli tasima
giicii gem,max= 25.0t/m?’dir. e Zemin tasima giicii acisindan yeterlidir. ¢ Ustyap1 insaasinda
kullanilmas1 i¢in zemin degerlendirmelerini igeren bu raporu, yapilmasi planlanan yapi,
yapidan gelecek olan yiikler, mevcut projedeki temel kotlar1 ve projede bulunan kat sayilari
icin hazirlanmistir. Projesi tasarlanan yapida herhangi bir hususta degisiklik yapilmasi
istenirse, bu raporu hazirlayan miihendise haber verilmeli ve goriis alinmalidir. Bu hususa
dikkat edilmeli, aksi bir durumda tam zamanhi bir geoteknik danmismanligi hizmeti
alinmalidir. e Raporda sunulan Oneri ve degerlendirmeler, insaasi planlanan yapinin
bulundugu arazide yapilan, rapor igerisinde yerleri belirtilen ve smirli sayidaki noktalardan
yapilmis olan zemin etiid verilerine dayanmaktadir. Zemin etiidleri sirasinda karsilagilmis
olan zemin kosullar1 etiid noktalar1 arasinda farkliliklar gosterebilmekle beraber bu
farkliliklar insaat asamasina kadar belirlenemeyebilir. Her ne kadar belirsizliklere karsin bu
asamada herhangi bir sey yapilamasa da, insaat devam ederken bunlarin yapima etkileri en
aza indirilebilir. Bu sebepten dolayi, zemin etlidiinde karsilasilmis olan zemin sartlarindan
farkli bir durum uygulama esnasinda karsimiza ¢ikmasi halinde, zemin etiidiinii yapan firma
haberdar edilerek goriis alinmalidir.

Jeoloji ve Maden Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis, bodrumlu yap1 olmamasi ve
bolgenin litolojik karakteri g6z Onilinde bulunduruldugunda ,zemin kosullarinin projeye
herhangi bir olumsuz etkisi olmayacagi on goriilmiistiir. Buna gore, bitkisel topragin
ylzeyden tamamen siyrilarak alinmasi ve higbir ingsaat isinde kullanilmamasi ,temellerin
uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi ve ylizeysel drenajin titizliklikle yapilmasi
kosulu ile projenin uygulanmasinin uygun oldugunu belirtmistir.

Sonug olarak;
Proje Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik Degerlendirme Raporu verileri baz
almarak yapilacak,tiim 6nerilere uyulacaktir.
Bitkisel toprak higbir insaat isinde kullanilmayacaktir.
Temeller uygun derinlikteki yerel zemine oturtulacak ve yiizeysel drenaj titizliklikle
yapilacaktir.
Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu toplama
hatlar1 dosenecektir.
Yapinin temel taban kotuna bagli olarak insa edilecek yap1 temelleri igin uygun izolasyon
tedbirleri alinacaktir.
Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim oOnlemler eksiksiz bir sekilde
yapilacaktir.

Proje alan1 ve ¢evresini gosteren jeolojik harita ; Harita 5 de sunulmustur.



CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT ILAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ PROJESI
“HAWAII HOMES ”

Bélgenin Yuzey Jeoloji Haritasi
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1V.2.2.2. TOPOGRAFYA

Tatlisu bolgesinde yer alan ¢alisma alan1 Kuzeye dogru hafif egimli olup ortalama
20-25 m topografik kota sahiptir..

Harita 6Topografik harita
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IV.2.3. YER ALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIiKLERI

Tatlisu yoresinde yer alan kumlu, karbonatlh yapilar gecirimli 6zellikleri nedeniyle
akifer alan1 olarak bilinmektedir. Yorede beslenmelerine bagli olarak var olan birgok
kuyudan yeralt1 suyu alinarak sulu tarim seracilik yapilmaktadir.

Hazirlanan geoteknik rapordan alman bilgiye gore Arazi calismalarinda yeraltisuyu
Olciimleri yapilmis olup yeraltisuyuna rastlanmamuistir.

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

Yar1 Kurak bir iklim kusaginda yer alan adamiza az yagis diismektedir. Adada yer alan
ve adanin yiikseltilerini olusturan Trodos Daglar ile Besparmak Daglari ile ¢cevresine daha
fazla yagis diismektedir. Besparmak daglar1 kuzeyinden baglayarak denize ulasan bir cok
dere bulunmaktadir. Genis ve derin vadiler olusturan bolge dereleri asir1 asinmalarla
olusmustur.

Besparmak Daglar1 Kuzey yoniinde akan bir ¢ok dere ge¢cmis yillardaki asir1 yagislar
sonucu olusan feyezanlarla dere yataklarini asindirarak genis ve derin vadili dereler
olusturmuslar ve denizle sonlanmislardir.

Proje alaninin yaklasik 100 m Kuzey batisindan Ova deresi ge¢mektedir.

Tapu yer haritasina bakildigr zaman Proje alant dogu sinirinda ve yer yer arazi i¢inde
su akar1 bulundugu goriilmektedir. Yerinde yapilan inecelemede bu akar tesbit edilemese de
bu konuda yapilan c¢alismalar talep edilmistir. Alinan bilgiler su sekilde olmustur. Sehir
Planlama Dairesi Su isleri Dairesi’ne yazmis oldugu yazida tasar1 yolun akar ile kesistigi
noktalarda akar yeri degisikligi /diizenlemesi yapilmasi gerektigini belirtmistir. Su isleri
Dairesi yerinde yapmis oldugu arastirmada Fasil 224 madde 15(1) yasasi geregince su
kanallarinin yoniiniin degistirilmesi yetkisinin Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirliigiine
verildigini, Hukuk Dairesi’nin ise ge¢mis yillarda vermis oldugu goriisii ile bu su
olusumunun Koruma veya bakim/onarim ve diizenleme gorev ve yetkisinin Su igleri dairesi
tarafindan koordine edilmesinin uygun olduguna ,bu sebeple so6z konusu akarin devamlilin
saglanabilmesi icin sunulan yer planinda Oneri olarak kirmizi ile gosterilen akar yeri
degistirilerek parsel siirma alinmasminin uygun oldugu yoniinde goriis vermistir. Bu
caligmalar CED Siirecinden 6nce yapildigindan CED ‘in kapsaminda degerlendirelememistir.
Yeni ve eski dere/akar hatt1 vaziyet plani lizerinde gosterilmistir.
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IV.2,5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN
KULLANIMI

Bolgeye Tirkiye’den gelen su ulasmistir ve proje alaninin bulundugu bolgeye
verilmektedir. Su ihtiyac1 i¢in Su Isleri Dairesine ve Tathsu  Belediyesine basvuru
yapilmistir.

Su ihtiyaci i¢in Su dairesine ve Tatlisu Belediyesine basvuru yapilmistir. Su Dairesi
bolgede yeterli altyapr ve kaynak olmadigini belirterek tasarlanan ilave projeye kadar olan su
altyapisinin-  sebeke baglantisinin  Belediye sartlarina uygun sekilde yapilmasi ve
Berlediye’nin olanaklar1 olgiisiinde su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Tatlisu
Belediyesi ise en az 1000 tonluk bir yeralt1 su deposu yapilmasi gerektigi , site i¢i igme suyu
sebeke hattinin Belediye kontrolii ve onayir alinmadan dosenen borularin kapatilmamasi
kosullar1 ile verebilecegini belirtmistir. Gerekli olan tiim altyapimnin bedeli Yatirimei
tarafindan karsilanacak , gerekli diizenlemeler ve sartlara uyulacaktir.

IV.2.6.DENIZ VE IC SULARDAKIi (GOL, AKARSU) CANLI TURLERI; BU
TURLERIN TABii KARAKTERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA
KORUMA ALTINA ALINAN TURLER,BUNLARIN UREME, BESLENME,
SIGINMA VE YASAMA ORTAMLARI, BU ORTAMLAR iCIN BELIiRLENEN
KORUMA KARARLARI.

18/2012 Cevre Yasasi’nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikkle flora, fauna ve yaban
kuslarin tlirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi éneme sahip flora ve
faunanin varliginin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
sirdiirilebilirligin saglanmasi gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’nin 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita
7)Bunlar 1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plan1 hazirlanan
Alagadi OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si,
2007 yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney
Karpaz Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlar1 ve Tathisu Kiyr Seridi OCKB’leri ile
2014’te ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik ¢esitlilik ve yaban hayatina sahip
Besparmak Siradaglar1 da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongoriilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik ¢esitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek 11 listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya goc ederken iglerinden
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gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil
Kaplumbaga (Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyis1 olan
tim Ozel Cevre Koruma Boélgeleri’nin ¢esitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz
kaplumbagalarinin yam sira Karpaz Milli Park Alani, Tatlisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel
Cevre Koruma Bolgeleri'nde Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadig
gozlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve
endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir ve endemik flora tiirleri de bulunmaktadir. Tiim
bu ozelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-Park Otel OCKB’si hari¢ diger tim OCKB’ler
Potansiyel Natura 2000 alam 6zelligi tasimaktadirlar. Proje alanma en yaki Ozel Cevre
Koruma Bolgesi ,Yaklasik 9,6 km uzaklikta Tathsu Ozel Cevre Koruma Bolgesi
bulunmaktadir.( Harita 6 : Ozel Cevre Koruma Bélgeleri)

Karpaz
Deniz alani 103.25 Km2

Koruma alam 97.32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km. __..-,

Proje yeri

Akdeniz Tathsu Sahili
Deniz alani §3.27 Km2 Deniz alan1 12.47
Koruma alani 145,18 Km2 Koruma alam: 1.22

Sahil uzun.35.37 Km. Sahil uzun.10.18 ¥ = Karpaz Gin ahili
P é Deniz alam 16.79 Km2

Koruma alant 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

Alagadi
Deniz alan1 5,74 Km2
Koruma alant 4.98 Km2
Sahil uzun.4.92 Km. Gazimagusa Sulak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
"\ Sahil uzun.1.3 Km.

Not: Verilen rakamlar yaklasiktir.

Harita 7 : Ozel Cevre Koruma Bolgeleri
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IV.2.7. TOPRAK OZELLIKLERI VE KULLANIM DURUMU

1V.2.7.1 TOPRAGIN FiZiKSEL OZELLIKLERIi

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayh Toprak Etiid ve Haritalama
Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri Gc 4 Ar d3 t1 ve Gc 4 B d3 t1 toprak
serileri igerisinde yeraldig1 saptanmistir. (Harita 8)Buna gore;

**(Ge 4 Ar d3 tl icin ¢

Egim smifi : A (% 1-2arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstiirii : 4 —Timnli toprak/tir.

Gc 4TAr d3 t1

Gc _: Gelincik toprak serisini temsil eder.

Tashhk simifi ( t1) Az tasl ( % 2-10) arasinda degismekte) kategorisindedir.

v

Derinlik sinifi ( d3) 30-50 cm arasindadir.

**Gc 4 B d3 tl icin

Egim sinifi : B (% 2-6arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstiirii : 4 —Timnli toprak/tir.

GCI d3 tl

Gc _: Gelincik toprak serisini temsil eder.

Tashhk sinifi (t1) Az tashi ( % 2-10) arasinda degismekte) kategorisindedir.

v

Derinlik sinifi ( d3) 30-50 cm arasindadir.
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LI

AKDENTIZ

Harita 8 Temel Toprak HARITASI
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1V.2.7.2. TOPRAGIN KIMYASAL VE BiYOLOJIiK OZELLIKLERI

Proje yerini genel olarak temsil Gelincik  serisinin genel 6zelliklerini su sekildedir.
(KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

Tablo 4Gelincik serisinin genel olarak Kimyasal 6zellikleri

Ek gizelge 1. devami

Horizon | Derinlik | pH | Tuz [ Tuzluluk [ ECe EC Kireg | OM | Yar.P | Yar.K | KDK | D.K | D. Na |D. Ca+Mq>ESP Kum | Silt | Kil [ B.sn.
cm % Sinfi [ dSm* | Sinifi % % | kgda" | mgkg" cmol kg™ % %
GELINCIKSERIST
Ap 0-13 8,05 | 0,029 tuzsuz 0.9 tuzsuz 49,4 0,86 58 570 18,8 | 1,09 | 0,21 17,5 19 51,7 | 288 | 195 L
Ckm1 13-27 7,97 | 0,040 tuzsuz 13 tuzsuz 54,6 0,57 1.3 626 16,9 | 1,72 | 0,32 14,9 19 | 496 | 30,9 | 195 i
Ckm2 27-70 8,01 | 0,051 tuzsuz 1,8 tuzsuz 452 0,70 1,2 1724 | 188 | 2,99 | 046 15,3 25 | 389 | 436 | 17,5 L

1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim kabiliyetine
gore proje yeri IV. Sinif arazidir. (Harita 9)

Arazi yetenek simiflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamas1 temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {initelerinin 06zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

IV. simf topraklar sadece iki veya {i¢ belirli bitki ¢esidinin yetistiriciligine
uygundurlar. Kiiltiir bitkileri i¢in kullanilmalar1 asagida belirtilen bir veya birka¢ devaml
faktoriin etkisi sonucu kisitlanmustir: a) Dik egimler, b) Siddetli su ve riizgar erozyonu veya
bunlarin ge¢misteki siddetli etkileri, ¢) Sig topraklar, d) Diisilk su tutma kapasitesi, e)
Tuzluluk ve alkalilik. Calisma alanindaki IV. smif araziler devamh kiiltiire elverishi
olmamakla birlikte bazi meyve tiirleri, sebzeler gibi bir ka¢ tiir bitkiye elverish
bulunabilirler.,
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AKDENIZ

Proie veri

Harita9 Arazi Kullanim Kabiliyet Haritas1 (1/25000)
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IV.2.7.4. EROZYON

Proje i¢in Geoteknik,Jeofizik,Miihendislik raporlar1 hazirlanmistir,bu raporlarda boyle
bir tehlike belitilmemistir.

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI

K.K.T.C. toplam arazi kullanim alanlar1 (Tablo 5)ve Tatlisu arazi kullanim alanlar1
verilmistir. (Tablo 6) Alan bilgileri asagidaki tablolardaki gibidir.

Tablo 5
K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar1 Tablosu
K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim

Arazi Kullanimi Alanlar

Doniim Dekar %
Tarmm alam 1.398,121 1.870,689 56.71
Orman alani 480.740 643.230 19.50
Hali-Mera 122.157 163.446 4,95
Kasaba, koy , dere , gol; 263.471 352.524 10.69
arazisi
Kullanilmayan 201.061 269.019 8.15
Toplam 2.456,55] 3.298.908 100.00

Tablo 6

Tatlsu Arazi Kullanim Alanlar Tablosu.

Tathisu’da Arazi Kullanim Alanlari

Arazi Kullanimi
Hektar %

Tarim Alani 11.881 19.16
Orman Alani 34.179 55.11
Hali Mera 927 1.50
Kullanilmayan 15.033 24.23
TOPLAM 62.020 100.00
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IV.2.8. TARIM ALANLARI

Proje yeri Tatlisu Blgesinde yer almaktadir. Bu bolgenin toplam tarim alanmi 11.881

doniimdiir. Bu da Tatlisu Koytiniin % 19.16°s1m1 teskil etmektedir.
Tarim ve Orman Bakanligi, Tarimsal Yap: ve Uretim 2002 verilerine gére Tatlisu’da

bu oran1 kapsayan tarimsal arazi varligina bakacak olursak

4800 Dontim Tarla bitkileri

3000 doniim arpa

800 doniim bugday

1000 doniim fig

3202 Doniim meyve bitkileri

1850 dontim harup

1350 donlim zeytin

2 Donlim incir

Narenciye bulunmamaktadir.

7 Donlim bag

3 doniim sultani

2 doniim siyah iiziim

2 doniim asma

57 doniim Sebze bitkileri bulunmaktadir.

2 doniim 1spanak

1 doniim karpuz

1 doniim kavun

11 doniim biber

7 doniim hryar

15 donliim domates

15 doniim fasulye

4 dontim bogriilce

Tatlisu kdyiinde tarim yaninda hayvancilik da yapilmaktadir. Tatlisu kdyiinde 1001 -
2000 adet kiigiikbas hayvan ve 251-350 adet biiyiikbas hayvan vardir
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1V.2.9 KORUMA ALANLARI
Tatlisu Bolgesi, Kibris'in Kuzeyinde, Girne'nin 40km dogusunda Besparmak daglar
ile Akdeniz sahili arasinda kalan Gazi Magusa il¢esinin en kuzeybati1 bolgesindeki yerlesim
yeridir.

Bolge i¢in ¢esitli diizenlemeler yapilarak koruma saglanmaya caligilmistir.

o “Tathsu — Biiyiikkonuk Bolgesi emirnamesi”:

Kamu yarar1 i¢in Tatlisu, Mersinlik, Kaplica,Biiyiikkonuk yerlesim birimlerini
kapsayan, Emirnameye ekli 1/25000 olgekli Gelisme Kararlar1 (Degisiklik 2013/1)
Harita’sinda gosterilen ve orman alanlari, harupluk / zeytinlik alanlar, tarim alanlari, sahil
seridi, kumul alanlari, dogal kaynaklar, tarihi ve kiiltiirel kaynaklar bakimindan zenginlige
sahip, turizm ve konut kullanim amagh gelismeler nedeniyle potansiyel yaygin, yogun ve
diizensiz yapilagsma tehdidi altinda bulunan bodlgede “Tathsu — Biiyiikkonuk Bolgesi
emirnamesi”’hazirlanip yiirtirliige koyulmustur.

. Tathsu OCKB

Tathisu OCKB Girne’nin yaklasik 47km dogusundan baslayarak KKTC nin kuzey
sahilinde bulunmaktadir. OCKB’nm kiy1 uzunlugu 9.4km olup, 127.1 hektar karay1 ve
1,276.4 hektar denizi kapsamaktadir. Boylece toplam koruma alan1 1,403.3 hektardir.
Bolgenin ¢ogu yerinin giiney sinir1 yeni kuzey kiyr yoludur. (OCKB Bélgesi haritast -
Harita 10 )Tatlisu OCKB 12/11/2008°de resmi olarak Ozel Cevre Koruma Bolgesi (K-11)
2287-2008 numarali Bakanlar Kurulu Karar1 ile ilan edilmistir. Bakanlar Kurulu bdlgeyi
doga i¢in Ozel Cevre Koruma Bolgesi (OCKB) olarak nitelendirmistir. Sehir Planlama
Dairesi gelecekte gercgeklestirilebilecek imarayonelik yasal kisitlamalar getirilmesi i¢in
2004 Tatlhisu-Biiyiikkonuk Bélge Emirnamesi’ hazirlamisti. OCKB bolgesinin belediye
gorevleri yerel belediyeler olan Biiyiikkonuk ve Tatlisu Belediyesi’ne aittir.

Bolge oncelikle hem ulusal hem de uluslararas1 6nem tasiyan loggerhead (Caretta
caretta) ve yesil (Chelonia mydas) deniz kaplumbagasi yuvalarini barindirmasindan dolayi
secilmistir. Ureyen deniz kaplumbagalarinin yani sira, bdlgede énemli habitatlar, bitki
tiirleri ve sik rastlanmayan Akdeniz foklar1 vardir. Posidonia yataklari ve hassas kumul
sistemi gibi 6nemli AB habitatlar1 da OCKB’de bulunmaktadir. OCKB sinirlari igerisinde 4
tane kaplumbaga iireme plaji vardir, bunlarin ikisi yaz aylarinda turistlerin ve bolge
halkinin sik¢a kullandig1 plajlardir. Kaplica kdyii civarindaki bir plajin kum tepeciklerine
karavan bolgesi kurulmasi dolayisiyla ¢ok zarar verilmistir.

Incelemeler siiresinde bdlgede alt1 farkli AB habitat tiirii kaydedilmistir. Bunlardan
bir tanesi ise Oncelikli habitattir. Bu projenin inceleme siiresi boyunca bodlgede ayni
zamanda alti endemik bitki tiiri bulunmustur. Bunlara ek olarak, AB Annex listesinde
bulunan bélgede iireyen veya OCKB’dan gegen bazi hayvan tiirleri de vardir. Kibris’a dzgii
her iki kus tiirii de (Calibulbiilii (Sylvia melanothorax) ve Kuyrukkakan kusu (Oenanthe
cypriaca)) OCKB’da barinmaktadir.
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Incelemeler sonucu ortaya c¢ikan veriler, farkli biyo-degisim kriterleri
(6rneklendirilmesi, korunma durumu, endemizm seviyesi, korunan hayvan tiirli sayisi) esas
almarak, belirli yerleri degerlendirmek i¢in analiz edilmistir. Sosyo-ekonomik faktorlerle de
birlestirilen bu sonuglara dayanarak, bolgelere ayirma (zonlama) onergesi ortaya ¢ikmistir.
Kendi i¢inde alt-bolgelere de ayrilan dort bolge, islemsel hedeflere ulagsmak i¢in farkl
yonetim ve koruma kosullart ve/veya OCKB’nin kullanimimi tanimlamaktadir. Bunu,
bolgede, yonetim planinin altyapisini olusturacak eylemleri detayli sekilde anlatan eylem
plani dizisi takip etmektedir. Korunacak bolge i¢in gelistirilen vizyon, koruma, muhafaza
etme ve Tathsu OCKB’nin dogal degerlerini gelistirip, bolgede yasayanlarin ve
ziyaretgilerin farkindaligini artirmaktir. Boylece, yerel halk farkli sebeblerle bolgeye gelen
ziyaretgilerden ekonomik olarak faydalanmalidir.

OCKB’nin kurulmasinin uzun vaadeli hedefi Annex I habitatlar1 ve Annex II canh
tirlerinin su anki korunma durumunu ayni sekilde muhafaza etmektir. Deniz
kaplumbagalar1 ve onlarin yuva habitatlar1 zaten 18/2012 ¢evre yasasiyla korunmaktadir.
OCKB’nin dar yapisindan dolay1r bolgede bina yapilanmasina izin verilmemelidir.
OCKB’ya komsu bolgelerdeki binalarin bdlgeye zarar vermemesi igin siki kontrolden
gecmesi gerekmektedir. (Kaynak : Tatlisu OCKB Yonetim Plani )

Proje alan1 Tatlisu OCKB Alanina kus ugusu 9,6 km uzakliktadir.

Proje alani ile Tatlisu OCKB Alan1 uydu haritasi iizerinde gdsterilmistir. (Harita 11)
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e Tarihi ve Kiiltiirel Miras Alanlar:1 : 1: Ciftlikdiizii kaz1 alami: Yali Mahallesindeki
Ciftlikdiizii alaninda yapilan kazilarda milattan 6nce 8200 yillarina ait mimari 6ge
kalintilarina rastlanmigtir. Kibris'taki en eski yerlesim yerlerinden biri oldugu diisiiniilen
Ciftlikdiizii'nde, o donemi temsilen tamamen dogal imkanlar kullanilarak 6rnek bir bina
yapilmistir.2: _Molulos Antik Kenti: Kiiciikerenkdy Mahallesi batisindaki yarimada
tizerinde bulunan Moulos Antik Kenti kaz1 ¢calismalar1 heniiz yapilmamistir. Eski Eserler
ve Miizeler Dairesi tarafindan yapilan yiizey arastirmasi neticesinde, burasinin tarihinin
Tas caglarina kadar uzandigi tespit edilmistir. (bu antik kent proje alaninin 5 km
batisinda yer almaktadir. )3: Panaghia Pergaminiotisa Kilisesi: Kimi kaynaklara gore
11.yy, kimilerine gore ise 12.yy'da insa edilmis olan kilise, bélgede inan¢ turizmi
kapsaminda degerlendirilebilecek Oonemli bir yerdir.4: Tarihi Harnup Ambarlari:
Osmanli doneminde insa edilmis olan harnup (Kec¢iboynuzu) ambarlari, bolgede iiretilen
harnup triiniiniin ihracinda ¢ok 6nemli rol iistlenmekteydi. Deniz kenarinda bulunan bu
ambarlar zamana ve denize meydan okuyarak dimdik ayakta durmaktadirlar.5: Eski Un
Degirmenleri: Tatlisu'da Turizm agisindan 6nem tasityan diger varliklarimiz ise eski un
degirmenlerimizdir. Su ile ¢aligan bu degirmenler, akarsu kaynaginin tilkenmesinden
sonra  Onemini  kaybetmisler ve kaderlerine terkedilmislerdir. = Bunlardan
bazilarinin restore edilerek turizme kazandirilmasi i¢in belediyemiz tarafindan proje
calismalar1 devam etmektedir

e .Su Ortamlar1 Ve Havzalar: bolgede, lilkenin en 6nemli iki akiiferinden birisi olan
Girne Daglar Akiiferi , goletler ve dere yataklar1 bulunmaktadir. Su ortamlar1 , yakin
cevrelerindeki yapilagsmalar, kirlilik yaratan faaliyetler nedeniyle baski ve tehdit
altindadirlar . Onemli ekolojik alanlardir. Proje alanina en yakim sulak alan 1,7 Kkm
uzaklikta Tatlisu Portakalli dere Goletidir (Harita 12)

Ek-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlari o
Proje yer P @
. @ y
e o g ®
S Girne g
e @ e et e
3 i 4
? ® ® o ® Iskefe
® ® ®
‘ ® ®g5 O
Giizeldurt ® e/
|
) Lefkoga ™ \
® [] )
e @ ®i9azimagusa
® ®! B
01 - Akdeniz Goleti 16 - Golbasi Siniriistii Goleti 31 - Sirinevler Goleti
02 - Akova Goleti 17 - Gonendere Géleti 32 - Tathsu Portakalli Dere Goleti
03 - Arapkdy Ayandere Goleti 18 - Gonyeli Baraji 33 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alam |- 7 T
04 - Arapkdy Uzundere Goleti 19 - Giizelyurt Baraji 34 - Yenigehir Giilseren Sulak Alani
05 - Ayluga Canakkale Goleti-Tathisu Golii 20 - Hamitkoy Goleti 35 - Yilmazkoy Goleti
06 - Bafra Sulak Alani 21 - Haspolat Aritma 36 - Yuvacik Ovgos Goleti
07 - Begparmak Alagadi Goleti 22 - Haspolat Goéleti 1-2
08 - Dagyolu Goleti 23 - Kanlikdy Baraji
09 - Degirmenlik Goleti 24 - Karsiyaka Goleti A
10 - Demirhan Géleti 25 - Korugam Goleti
11 - Engomi Tuzla Géleti-Glapsides 1-2 26 - Koprii Goleti 3.
12 - Ergazi Sayadere Goleti 27 - Mehmetgik Sulak Alam 7
13 - Gegitkale Egridere Géleti 28 - Mersinlik Goleti S S
14 - Gegitkdy Dagdere Goleti 29 - Serdarh Goleti Sioek:
15 - Gemikonag: Géleti 30 - Sahinler Géleti Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2014. PeiA1300,000

Harital2Koruma altindaki sulak alanlarin konumlari (Cevre Koruma Dairesi, 2015)
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1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
2013-2022 wyillarim1 kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore
Kantara Orman Bolge Sefligi’nin genel sahast 130545.0 hektardir. Genel sahanin
13200.1 hektar1 verimli, 21083.6 hektar1 bozuk olmak {iizere toplam 34283.7 hektar
orman alani, 96261.3 hektar1 ise ormansiz yani acik alandir.

Proje yeri Orman Amenajman Planina gére 109  numarali bdlme iginde
bulunmaktadir. (Harita 14) 109 No.lu bélmenin toplam alani1 435.9 hektardir. Bu alanin 80.2
hektar1 orman arazisi, 355.7 hektar1 ormansiz yani acik alanlardir.

109 No.lu b6lme i¢inde bulunan orman arazisinde 20.2 hektar cogunlugu genglik ve
siklik caginda olmak {iizere siriklik-direklik caginda olan tam kapali saf Servi korusu
(Srab3), 45.2 hektar bozuk nitelikli ve bosluklu kapali ¢ogunlugu Serviden olusan Ardi¢
karisik mesceresi (BSrAr), 14.8 hektar bozuk ve bosluklu kapali diger yaprakl tiirlerden
olusan mescere (BDy) bulunmaktadir.

109 No.lu bolme i¢ginde bulunan ormansiz alanda: 28.6 hektar kumul alan1 (Ku), 29.0
hektar iskan sahasi (is-1, Is-2, 1s-3—) ve 298.1 hektar tarim arazisi (Z) bulunmaktadir
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Harital4: Proje Alanimin Orman Haritasi
(1/10000 Olgek)
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IVV.2.11. FLORA VE FAUNA
IV.2.11.1. FLORA

Bu c¢alismada Girne ilgesi smirlart igerisinde bulunan Kiiciikerenkdy bolgesinde
gerceklestirilmesi  planlanan site yatirmmin yapilacagi bolgenin ekosistem Ozellikleri
degerlendirmeye alimmistir. Bu bolgede bulunan habitatlar ve halihazirdaki durumu
degerlendirilmis; yatirrma uygunlugu ve dogal ¢evrenin yatinmdan nasil etkilenecegi
belirlenmeye ¢alisilmistir.

Materyal ve yontemler

Flora

Flora tiirleri i¢in yapilan arazi ¢alismalari dogrudan gozlem ve ilgili flora tiirlerinin
orneklemesini icermektedir. Toplanan 6rnekler arazide numaralandirilmis ve preslenmistir.
Orneklenen tiirler Yakin Dogu Universitesi Herbaryumu’nda muhafaza edilecektir.
Orneklerin teshisi icin, cesitli kaynaklar referans olarak kullamilmustir, bunlar, Flora of
Cyprus (Meikle, 1977-1985), ve diger iliskili literatiir ve kaynaklardir. Bunun yaninda Yakin
Dogu Universitesi Herbaryumu’ndaki érneklerden faydalanilmistir. Flora tiirleri listesi “Flora
of Cyprus” adli eserde yer alan diizenle olusturulmustur.

Saha arastirmalari esnasinda, arazideki farkli jeolojik olusumlar ve jeomorfoloji, egim,
habitat tipi ve simdiki durumu, toprak karakteri ve alan kullanimi gibi parametreler goz
oniinde bulundurulmustur. Sonu¢ olarak, taksonomik siniflandirmada, c¢esitlilik ve habitat
ozellikleri belirlenmistir.

Fauna Tiirleri

Fauna tiirleri i¢in arazi gozlemleri dogrudan yapilmistir. Fauna tiirleri ic¢in, alan ¢alismalari
sirasinda bolgede belirlenen kus ve siiriingenler listelenmistir. Alan ¢alismalarinda
memelilere rastlanmamastir. Fauna tiirleri habitatlar1 ve habitatlarinin mevcut durumuna gore
degerlendirilmis, farkli jeolojik olusumlar ve jeomeorfoloji, egim, vejetasyon ve arazi
kullanim1 gibi parametreler dikkate alinmistir.

(Calisma alan1 gezilmis ve bireyler gozlenerek, kaydedilmistir. Birey tanima yontemi gozle
goriiliir belirgin 6zellikteki tiirler i¢in birey cesitliliginden yararlanilarak yiiriitilmiistiir.

Grup olarak farklilik gosteren kus tiirlerindeki belirleme yoOntemi habitat cesitliligine,
(topografi, vejetasyon, rakim, su sistemleri gibi), zamana (mevsimsel ya da giin i¢inde) ve
degisik kus gruplarim1 (su kuslari, yirticilar, otiiciiler vb.) kapsayacak sekilde optik
ekipmanlarla yiiriitilmektedir. Cesitli habitatlardaki (kayalar, agaglar, ¢alilik ve zemin)
tiirlerin tanimlanmasi ve birey sayimu i¢in, optik ekipmanla dogrudan gézlem yapilmustir.
Strii saymmi1 yOntemi arazi calismalarinda kus tlrlerinin siirii yapisindan faydalanilarak
uygulanmistir. Bu yontemde siirliniin hareket etme ve beslenme sekli ayirici olmustur. Nokta
sayimi agac¢lik ve calilik habitatlarda belirgin kus tiirleri i¢in uygulanmistir. Nokta sayimi ve
transeksiyon, gozle ve isitsel rastgele gozlemlere dayanir.

55




CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT ILAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ PROJESI
“HAWAII HOMES ”

Habitatlar
Bolgede (bolge genelinde)Avrupa Birligi Natura 2000 aginda koruma altina
asam alani) tablo halinde verilmistir.

alinan sartlar1 tagiyan habitatlar

Kod |isim Referens | Bolluk Bilginin
(nadir, bol, Kalitesi/yeterliligi
yaygin)
5210 | Juniperus bulunan | Yildiz, K., | Yaygin
odunsu topluluklar Giicel, S.,
Cambaz,
M.,
Merakhi
M.K.,
2006

IV.2.11.1. FLORA

Gelisim alam1 deniz ile Tathisu- Girne anayolu daha gerisi Besparmak daglar
olandaglik- tepelik alan arasinda kalan, batisinda, dogusunda da tarim arazisi olarak
kullanilan alanlardan ibarettir. Gelisimin gerceklesecegi alan uzun siiredir, gelisim alam
olarak kullanilmaktadir. Bolgede farkli donemlerde yapilmis yatirimlar mevcuttur.Proje
alaninda da ingaat sona ermek iizere oldugundan birgok tiir tesbit edilememistir.
Alanda tesbit edilen tiirler su sekilde olmustur.
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Tablo 7 Proje alanindaki Flora Tiirleri
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
ANACARDIACE | Pistacia lentiscus Sinya Makilik LC
AE
ARACEAE Arum dioscorides Yilanyastig1 Makilik LC
COMPOSITAE Calendula arvensis Portokal Tarlalar, yol kenarlari, LC
nergisi kayalik alanlar ve bos
alanlar
Chrysanthemum Sar1 papatya Tarlalar, yol kenarlari, LC
coronarium kayalik alanlar ve bos
alanlar
Echinops Topuz gicegi Tarlalar, yol kenarlari, LC
spinosissimus kayalik alanlar ve bos
alanlar
Notobasis syriaca Gavulya Tarlalar, yol kenarlari, LC
kayalik alanlar ve bos
alanlar
CRUCIFERAE Sinapis arvensis Lapsana Tarlalar, yol kenarlar1 ve LC
bos alanlar
CUPRESSACEA | Cupressus Selvi Makilik LC
E sempervirens
EUPHORBIACE | Mercurialis annua Yer feslegeni Tarlalar, yol kenarlar1 ve LC

AE

bos alanlar
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FABACEAE Ceratonia siliqua Harmp, Makilik LC
Keciboynuzu
Ferula communis Gavcar LC
OXALIDACEAE | Oxalis pes-caprae Eksilice Makilik LC
PRIMULACEAE | Anagallis arvenis Fare kulagi Tarla igi LC
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1IV.2.11.2. FAUNA

Yapilan ¢alismalarda dogrudan ve dolayli 6rneklemelere dayanarak elde edilen
fauna elemanlar1 asagida verilmistir.
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Tablo 8 Siiriingenler:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEMIK | KORUMA | HABITATI TEHLIKE
ADI SINIFI
GEKKONIDAE Cyrtopodion kotschyi Ince parmakli Az bitkili taghik ve LC
keler kayaliklar
LACERTIDAE Lacerta troodica Tarak parmakl Seyrek bitkili, kumluk LC
kertenkele alanlar
Tablo 9 Kuslar:
FAMILYA TURU TURKCE ENDEM | KORU | HABITATI | TEHLI
ADI iK MA KE
SINIFI
CORVIDAE Pica pica Saksagan Genis LC
yayiligh
Tablo 10 Memeliler:
LEPORIDAE Lepus europeus Tavsan Genis LC
yayiligh
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki Genis LC
yayiligh
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Sonuglar

Yatirimin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlari, Kuzey
Kibris kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir.

Avrupa Birligi habitat direktifinde koruma altina alinmig, “5210 Juniperus bulunan odunsu
topluluklar habitat tipi bolgede belirlenmistir.

Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip edilmistir. Ayrica, tahrip
edilen bolgenin giineyinde dogal yapisi nisbeten bozulmus bir formu vardir. Bu kisim
ozellikle gelisim baskis1 altindadir.

Tartisma

Proje yatirrminin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle birlikte insan
faaliyetleri baskist altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin sagligi, bu alanlarin
bliytiklikklerine ve siirekliliklerine baghidir. Tarim ve hayvanciligin baskist ile birlikte
bolgede eskiden yapilasmanin engellenemedigi belirlenmistir. Bolgede yapilan yerlesim
yerleri (bungalovlar), bolgedeki habitatlarin biytiklugini azaltmis ve stirekliligini
smirlandirmistir. Bolgey1 karakterize eden bitki ortiisii biiyiikk oranda tahrip edilmis ve
tahribat devam etmektedir.

Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati1 {izerinde
bir faaliyet ongdrmemektedir. Bu asamadan sonra herhangi bir aga¢ kesimi séz konusu
degildir.

Oneriler

Insaat faaliyetleri asamasinda ¢evredeki ““5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” ve
diger habitatlar olmak iizere, isaretleme yapilarak dogal ortam korunmalidir.

Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat1
olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarn
korunmasin1 saglayacak, dogal goriinimii bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.)
gerceklestirilmelidir.
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IV.2.12. PEYZAJ DEGERi .YI"JKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSIZ OZELLIKTEKI JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik
olusuma rastlanmamustir.

Tatlisu halk plaji kdyiin en O6nemli reskreasyon alanidir. Halk plajlar1 deniz
mevsiminde ilgi gérmektedir.

OCKB’da bulunan iki plaj hem turistler hem de bdlge halki i¢in gdzde rekreasyon
bolgesidir. Plajlar yaz aylarinda 6zellikle hafta sonlar1 ¢ok sayida insanin ugrak yeridir.
Bolgenin biiyiik bir kisminda, rekreasyon aktiviteleri (ylizme, giineslenme vb) plajlarda
gerceklesmektedir. Plajlarin rekreasyon amacli kullanimi Kaplica plajinda kum tepecikleri
arasinda bulunan karavan bolgesini de kapsamaktadir.

OCKB’nin diger plajinda yeni insaa edilen ahsaptan kiiciik konaklama yerleri
bulunmaktadir. Yukarida bahsedilen her iki plajin da restoranlar1 ve Kaplica plajinda ek
olarak kiiciik bir otel mevcuttur. Kaplica plajinda son zamanlarda tatil amagh yapilanma
olmustur.

IV.2.13. DEVLETIN YETKILIi ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER

Proje yeri olan Bahse konu arazi 6zel miilktiir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKIi ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Arazi igerisinde hava kalitesi 6l¢iimii yapilmamustir. Teknecik Elektrik Santrali proje
alanina 25km uzakliktadir. Santralin uzaklig1 g6z oniine alinsa da s6z konusu santralin , basta
en yakin bolgeler (Esentepe, Arapkdy vb.) olmak iizere tiim adaya olumsuz etkisi oldugu
bilinmektedir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi 6l¢lim istasyonundan alinan veriler tablo
11 de wverilmistir. Tabloya bakildiginda herhangi bir degerde limit asimi olmadigi
goriilmektedir.

Proje alaninda ingaat tamamlanmak {lizeredir Bu asamada ol¢iilen giiriiltii degerleri ekte
sunulmustur. Proje alan1 ¢evresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bolgesi
icerisinde kadigindan dolay1 gelecekte hassasiyet seviyesi Il smifina girecegi varsayilmistir.
18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigli esasinca insaat asamasinda “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gostergeleri
siir degerleri” tablosundaki II. Siif hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami
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dikkat edilecekltir. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi
icin, is makinalar1 gereksiz c¢alistirllmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii
Ol¢iimii yaptirilacaktir. Degerlerin, tiiziikte bulunan limitlerin tizerinde olmasi durumunda,
bariyerler degistirilecektir. Konutlarin kullanimi sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir.
Ancak, sikayet gelmesi durumunda, problem teskil eden noktalarda 6l¢iim yaptirilacak, site
yonetimi tarafindan gerekli uyarilar yapilacaktir.

Cevre ve insan sagligin1 korumak ve gelistirmek i¢in hava, su, toprak, giiriiltii ve gorintii
kirliliginin en az diizeyde olmasini saglama stratejik hedefine ulagsmak i¢in noktasal kirlilik
kaynaklarindan kaynaklanan mevcut Kirliligin azaltilmas1 Bolge icin belirlenen hedeflerden bir
tanesidir.

Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bolgenin eksik veya
yetersiz altyapi sorunlari vardir. Yapilasma ve altyapr yatirnmlarinin es zamanli olarak
gerceklesmemesi, bazi yerlesim alanlarimin igme suyu baglantisinin bulunmamasi, kiyi
bolgelerinde atik suyun denize verilmesi, kanalizasyon sisteminin olmamasi temel kirlilik
kaynaklaridir.
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Tablo 11Teknecik 2 Bolgesi hava kalitesi verileri
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1V.2.15 DiGER OZELLIiKLER

Bu boliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERI

1V.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ekonomisinin biiylik bir kismi ticarete, yani ithalata
dayanmakta, iiretim girdiler1 ve tiilketim maddeleri bliyilk oranda ithalat yoluyla
saglanmaktadir. Bu nedenle TL’nin doviz karsindaki degeri, iiretim maliyetleri ve iirlin
fiyatlar1 {izerinde etkili olmaktadir. KKTC Istatistik kurumu verilerine gore Kisi Basima

Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolar cinsinden 14 bin 636 Dolar olarak
gergeklestigi goriilmektedir.

IV.3.2. NUFUS

Proje yeri olan Tatlisu 2011 yili ;genel niifus sayimi sonuglarina gére De Jure Niifusu
1459 kisi, De Facto niifusu ise 1486 dir. (Kaynak DPO)

I1V.3.3. GELIR

Proje yeri olan Tatlisu’da tarim ve hayvancilik baglica gelir kaynaklaridir. Bolgede;
OCKB smurlar igerisinde iki restoran, karavan bolgesi, kii¢iik bir otel ve birkac ahsap
konaklama yeri gibi kiiciik isletmeler bulunmaktadir. Dogaya zarar verebilecek olan en
onemli tehditlerden biri bolgedeki insaat patlamasidir. Bu durum bazi insanlarin ekonomik
durumunu kalkindirmigtir. Karavan bolgesinin kurulmasi Kaplica’daki plajindaki kum
tepeciklerinin biiylik bir kisminin bozulmasina neden olmustur.
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IV.3.4. ISSIZLIK

Istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki Isgiicii Anketi
sonuglarma gore, KKTC genelinde toplam istihdam 138 609 kisi, issiz sayis1 9 340 kisi,
issizlik orani1 ise % 6,3 olarak gergeklesmistir. (Tablo 12 — 2022 Hanehalki isgiicli anketi)

HANEHALKI iSGUCU ANKETI TEMEL GOSTERGELERI (2022 YILI)

Toplam Erkek Kadin
15 VE DAHA YUKARI YASTAKI
KURUMSAL OLMAYAN SiviL 301 137 161 085 140 052
NOFUS
Isaicl 147 949 96 286 51 663
IsTIHDAM 138 609 91 378 47 231
Igsiz 9 340 4908 4432
IsGUCUNE DAHIL OLMAYAN 153 189 64 800 88 389
iscOCUNE KATILMA
491 59.8 36.9
ORAMI (%)
ISTIHDAM ORANI (%) 46,0 56,7 33,7
IssiZLIK ORANI (%) 6,3 51 8.6
1
Geng nilfusta issizlik oranr 19.2 17.2 213

(%%)
(1) 13-24 yas grubunda olanlar.
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay: toplami vermeyebilir.

Istatistik Kurumu , 2022 Hanehalky fsgiicti Anketi

(Tablo 12 — 2022 Hanehalki isgiicii anketi)

Bolgede kirsal arazi kullanimi oldukga yaygindir. Genglerin is imkanlarina gore bir
kismi1 koyde yerlesimis olup digerleri de biiyiik kentlere yerlesmislerdir. Bolge ekonomik
acidan yetersiz ve istthdami digiiktiir. Bolgede mukayeseli avantajina uygun olarak
turizm, sanayi ve tarim sektorlerinde is ve istihdam yaratmak amaciyla baz1 Strateji ve
Politikalar belirlenmistir.

IV.3.5. SAGLIK

Proje yeri ve cevresinde sik goriilen ve salgin olan hastalik gériilmemistir. Tatlisu
halki Proje yeri ve gevresinde sik goriilen ve salgin olan hastalik goriilmemistir. Tatlisu
halki saglik hizmetlerini Tatlisu’da bulunan saglik ocagindan karsilamaktadir.Saglik
ocagina haftada bir doktor gelmekte bunun yaninda haftanin her giinii de hemsire
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bulunmaktadir. Yore halkr saglik hizmetlerini 6ncelikle Saglik Ocaginan, ileri vakalarda
Magusa ve Lefkosa’da bulunan Hastanelerden almaktadir.

1V.3.6. BOLGEDEKIi SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI

Bolge halki egitim hizmetlerini ilkokuldan sonra Girne ve Magusa’dan almaktadir.
Bolgede kiiltiir hizmetleri yetersiz olup bu hizmetler icin de yine Girne - Lefkosa ve
Magusa’dan karsilanmaktadir.

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZI KULLANIMI

Tatlisu’da kirsal arazi kullanimi oldukca yaygindir. Genglerin is imkanlarina gore
bir kism1 Tatlisu’da karsal arazi kullanimi olduk¢a yaygindir. Genglerin i imkanlarina
gore bir kismi kdyde yerlesimis olup digerleri de biiytlik kentlere yerlesmislerdir.

Son zamanlarda Tarim ve hayvancilikla ugrasan niifusun azalmasi, kirsal
arazilerinde azalmasina, bu arazilerin yerlesim yeri olarak kullanilmasina sebebiyet
vermistir.

Bu bolgelere yap-sat amagh olarak yapilmakta olan villalar sayesinde Tatlisu’nun
niifusu 6zellikle yaz aylarinda belirli oranda artig gosterecektir.

Bolgede artan yapilasma sonucu 6nlem alinmasi adina ; Kamu yarar i¢in Tatlisu,
Mersinlik, Kaplica,Biiylikkonuk yerlesim birimlerini kapsayan, Emirnameye ekli
1/25000 o6lgekli Gelisme Kararlar (Degisiklik 2013/1) Harita’sinda gosterilen ve orman
alanlar1, harupluk / zeytinlik alanlar, tarim alanlari, sahil seridi, kumul alanlari, dogal
kaynaklar, tarihi ve kiiltiirel kaynaklar bakimindan zenginlige sahip, turizm ve konut
kullanim amacl gelismeler nedeniyle potansiyel yaygin, yogun ve diizensiz yapilagsma
tehdidi altinda bulunan bolgede “Tathsu — Biiyiikkonuk Bélgesi emirnamesi”hazirlanip
yuriirliige koyulmustur.

Ayrica Bolgenin énemli bir kismi1 OCKB ilan edilmistir.
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BOLUM V
PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik
cevre lizerine etkileri ve alinacak onlemler

Proje alaninda insaat tamamlanmak iizere oldugundan Bu boliim saglikli bir sekilde
degerlendirmeye alinamamistir. CED Siireci tamamlanincaya kadar gerek arazi hazirligiin
gerekse ingaatin tekrar baglamamasi gerekmektedir. Gerekli izinlerin alinmasinin ardindan
baslanacak projede su hususlara uyulmasi gerekmektedir.

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar
alanda hafriyat yapilacagi hafriyat artig1 toprak, tas kum v.b. maddelerin nerelere
tasmacaklar1 veya hangi amaclar icin kullanilacaklari, hafriyat sirasinda kullanilacak
malzemeler

Proje alaninda insaatlar biliyilkk oranda tamamlandigindan hafriyat topragi akibeti
bilinememektedir. bu asamadan sonra hafriyat fazlasi toprak olmasi beklenmemektedir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigli bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek
alanda arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir
kalintiya rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii’ne bilgi verilecektir.

V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde
yapilacagi, ne kadar alan1 kaplayacagi ve kullanilacak malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle
herhangi bir su ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine insaat yapilmayacaktir.

V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri

Geotest firmast da alan i¢in rapor hazirlamistir. bu rapora gore; Yapmin temel taban
kotuna bagli olarak insa edilecek yapi temelleri i¢in uygun izolasyon tedbirleri alinmalidir. Bu
amacla, yap1 temelleri plastik esasli membran ile bohcalanmalidir. Bu tiir izolasyon
malzemeleri genel olarak polimer kokenli olup ¢ekme gerilmelerine yeterince dayanikli ve
deforme olabilen membran seklindeki yap1 elemanlaridir. Temeller altinda 6nerilen izolasyon
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malzemesinin yapim esnasinda ve sonrasinda hasar gormemesi amaciyla, temel altinda
grobeton teskil edildikten sonra {izerine yerlestirilen temel alt1 izolasyonu bir kademe koruma
betonu ile ortiilmelidir. Homojen yiik dagilimini saglamak ve kapiler suyun yap1 temellerine
etkimesini Onlemek amaciyla yapr temelleri altinda bulunan ilk 0.3 metrelik tabakalar
kaldirilarak temel alt koduna kadar kontrollii dolgu teskil edilmelidir. Kontrollii dolgu
tabakasinin 6zellikleri asagidaki gibi olmalidir. — Birlesik Zemin Siniflandirilmasina (USCS)
gore GW-SW tipi (kum-gakil) malzeme kullanilmalidir. — Graniiler tabakanin igerisindeki 200
no.lu elekten gecen ince daneli malzeme (silt+kil) oranmmin %5 ile sinirlandirilmasi
gerekmektedir. — Onerilen kontrollii dolgu tabakast tipik olarak 25-30 cm'lik tabakalar halinde
sikistirtlmalidir. — Modifiye Proctor, ydmax degerinin %98'ini saglayacak sekilde w=wopt+2
su muhtevasinda, vibrasyonlu silindirler ile sikistirilarak insa edilmelidir. — Maksimum tane
boyutu 10 cm olmalidir.

Sonug olarak

e Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur
suyu toplama hatlar1 dosenecektir.

e Yapmin temel taban kotuna bagli olarak insa edilecek yap1 temelleri i¢in uygun
izolasyon tedbirleri alinacaktir.

e Yap1 temelleri plastik esasli membran ile bohc¢alanacaktir.

e Temeller altinda Onerilen izolasyon malzemesinin yapim esnasinda ve
sonrasinda hasar gormemesi amaciyla, temel altinda grobeton tegkil edildikten
sonra tizerine yerlestirilen temel alti izolasyonu bir kademe koruma betonu ile
ortiilecektir.

e Homojen yiik dagiliminmi saglamak ve kapiler suyun yap1 temellerine etkimesini
onlemek amaciyla yap1 temelleri altinda bulunan ilk 0.3 metrelik tabakalar
kaldirilarak temel alt koduna kadar kontrollii dolgu teskil edilecektir.

e Kontrollii dolgu tabakasinin 6zellikleri raporda yazildig1 gibi olacaktir.

e Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur
suyu toplama hatlar1 désenecektir.

V.1.4. insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayici islemler

Proje alaninda insaatlar biiylik oranda tamamlandigindan bu asamaya kadar olan
cevresel etkiler takip edilememistir. Bu agsamadan sonra tozumaya neden olacak islemler;
Insaat araglarinin hareketleri, yiikleme bosaltma islemleri, saha diizenleme ¢alismalar1, insaat
malzemelerinin sahaya taginmasi islemleri esnasinda olacaktir. Proje yeri sinirlarinda konut
alanlar1 ve agaclik alanlar bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre
Yasast kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiziigli'ndeki kriterlere uyulmasi esastir.
tozlarin civardaki yasam alanlarina ve sinirlardaki agaglara ulasmamasi i¢in bazi 6nlemler
alinacaktir;
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* Arazinin 4 yonii OSB ile cevrilecektir.

* Yapilacak tiim islemler, ISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.

* Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

* Kaz1 islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

» Kamyonlar nakliye esnasinda hiz limitlerine uyacaktir.

» Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz
yayilimmi engellemek ve en aza indirmek igin gerekli onlemleri alacaktir. Tim islemler
kontrollii olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

» Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri drtiilecektir.

» Acikta kalan malzemelerin toz yaymasmi oOnlemek amaciyla belirli araliklarda
malzeme , Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.

* Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz 6l¢ciimi yaptirilacaktir. Her tiirlii onlemin
alinmas1 esastir. Gerekmesi durumunda, 1s planm1 yavaslatilacaktir.

e Tathsu  Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde calisma
yapilacaktir.

Proje Yerinde herhangi bir kirma, 6giitme islemi yapilmayacaktir. Malzemeler insaat
alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

Bu Onlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kazi, dip taramasi, v.b. Islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag
vu bu islemler nedeni ile ¢ikarilacak tas, kum, ¢akil ve benzeri maddelerin miktarlari,
nerelere tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanmilacaklar:

Proje alani igerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler

Proje yerine ulasimin saglanmasi Esentepe-Tatlisu-Kaplica  anayolu vasitasiyla ve

proje yeri ile ana yol arasinda kalan baglanti yollar vasitasiyla yapilacaktir.
Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo yeri-trafo-yol
insaat1 i¢in Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. Bu baglamda proje
alaninin Dogusuna yol yapilacak ve kamu yolu olacaktir. Karayollar1 Dairesi proje alani ile

Sayfa 70



CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT ILAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ PROJESI “HAWAII
HOMES”

ilgili gorlis vermis olup , G.Magusa Kaymakamligi, Tatlisu Belediyesi ve Sehir Planlama
Dairesinin olumlu goériis vermesi halinde kendileri agisindan uygunluk belirtmistir.
Site i¢i yollarin yapimui sirasinda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt
hazir olarak getirilip dokiilecektir.
Insaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici islemler yapilmayacaktir.
Tozumay1 6nlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir.

V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullanim amaclarina gore miktarlar.

Gerekli izinlerin alinmasi halinde insaata devam edileceginde su hususlara dikkat
edilecektir.

Faaliyetin insaati sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. [gme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

] Insaat Asamasi

Proje alaninda calisacak isci ve teknik eleman sayis1 50 olacaktir. Iscilerin barmmasi
amaciyla proje alanina santiye binasi kurulmustir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60
It/giin olarak almirsa (iller Bankas1, 2013);

Q= g™ N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=50 kisi* 60 It/glin-kisi = 3000 It/glin = 3 m3/giin su kullanim1 olacaktir.

Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in olusacak tozumayi
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir. Zemin i1slatma islemi ¢alisma
olan alanda anlik olarak yapilacaktir. Bu islem i¢in giinde ortalama 10 m®/giin su ihtiyaci
olacaktir.

Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama
toplam 13 m3/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasma dek
yapilacak islerde kullamlacak yakitlarin tiirleri, tiiketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Unitelerin insaat1 sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepge, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli
olan mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan alinacaktir.
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Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag: yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar
(HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamast nedeniyle olusacak hava kirliligi smir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlarinin en az seviyede kalmasi amaciyla, araclarin gereksiz yere ¢aligmalari
onlenecek, kaliteli yakit kullanimi saglanacak, araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.

V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlariy, desarj edilecegi
ortamlar.

Bu asamaya kadar atiksu akibeti takip edilememistir. bu asamadan sonra meydana
gelmesi beklene atiksu miktarlar1 su sekilde olacaktir.

Kullanilacak olan suyun tamaminin atiksu olarak geri donecegi kabuliiyle arazi hazirlama
ve insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 3 m3/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 14)
olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri
tisler ve 0Ozel organizasyonlar icin her tiir alanda geg¢ici tuvalet ihtiyaclarmiza c¢oziim
uretmektedir. Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular i¢in septik tank+emici kuyu insa
edilmeyecek, haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir.
Olusan atiksu sizdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m3 olacaktir)Tank, belirli
araliklarla (14 giin ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisansli vidanjor hizmeti veren firmalar
tarafindan alinacaktir.

Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktir.

25 m3/3 m3/giin =8.3~9 giin

Evsel atiksular, 9 giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir

Atiksuyun  kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 13) (Metcalf & Eddy,
2004)
Tablo 13 Ham evsel atik suyun tipik 6zellikleri

Konsantrasyon| Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler Birim Zayf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/l 110 220 400
KOl mg/l 250 500 1000
Toplam Q mgl/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kati | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) | mg/l 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Klortirler mg/I 30 50 100
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Sulfat

mg/l

20

30

50

Yag-gres

mg/I

50

100

150

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag

Tablo 14 Ank listesi ve kodlar:

17
170101
1701 02
170103
17 02
1702 01
17 02 02
1702 03
17 04 02
17.04.05
17 04 07
170411
170504
17 06 04
20
200108

kullanilamayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir.
e Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim IV. A.1.’de verilmistir.

Insaat ve Yikim Atiklar:

Beton
Tuglalar
Seramikler

Ahsap, Cam ve Plastik

Ahsap
Cam
Plastik

Aliiminyum

Demir ve Celik
Karisik metaller

17 04 10 disindaki kablolar
17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri
Ayri toplanmig fraksiyonlar dahil belediye atiklarl
Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklart
e Insaat malzeme atiklari tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek {izere
ayrt ayr1 toplanip lisansh tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri
doniisiimii  saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan ve tekrar

servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar
sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme
yap1 lizerinde bulunacaktir.

V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf

Bu asamaya kadar kat1 atik akibeti takip edilememistir. Bu asamadan sonra meydana
gelmesi beklenen kati atik kodlar1 ve miktarlar su sekilde olacaktir. (Tablo 14)

e (Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi basi giinliik atik
miktar1 ortalama 1 kg alinirsa, 50 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve ingaatin
yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 50 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).
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Atiklarin 3 giin arayla toplandig: diisiiniiliirse atik miktar1 50 kg/giin x 3 giin=150 kg
atik olacaktir. Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop
miktarinin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi
gereklidir. Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 15 de goriildiigii

gibi kabul edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 15° Evsel
Gida atiklari 30 290 atik icerikleri
Kagit 35 90

Bahge atiklar1 15 100

Plastikler 5 65

Allminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100

Tablo 16 : 150kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklan 45 290 0,15
Kagit 52.5 90 0,58
Bahce atiklari 22.5 100 0,22
Plastik 7.5 65 0,11
Aliiminyum 9 160 0,05
Diger atiklar 13.5 480 0,02
Toplam 150 1.13

150g evsel atigin toplam hacmi 1.13m3 olacaktir.
1.13m3=1130 It
1konteyner 770It

11301t /770= 1.46=2 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Atiklar i¢in ingaat sahasi icerisinde alanin Giiney tarafina 2 adet biiyiik ¢op konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklariin kapali tutulmasina dikkat edilecektir. Cevreye ¢op
ucusmasi durumunda, insaat ¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Tatlisu
Belediyesi tarafindan alinacaktir.
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V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

Proje alaninda ingaat tamamlanmak iizeredir Bu asamada ol¢iilen giiriiltii degerleri ekte
sunulmustur. Bu asamadan sonra meydana gelmesi beklenen giiriiltii kaynaklar1 Zemin
diizeltilmesi, Insaatin yapmmi sirasinda dozer, kamyon, kepge, kompresor, traktdr, beton
kanistiricilar ve ekskavator gibi is makinelerinden kaynaklanan giiriiltii olacaktir .

Bu tip makinelerinin olusturacag: giirtiltii seviyesi asagida verilmistir.
Tablol7: Is makineleri giiriiltii seviyesi
(Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C. Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi )

Yiik araglan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yiikleyici 115 Leq dBA
Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA

Projenin insaat asamasinda olusacak giirtiltii lokal ve gecici olup, ingaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, calisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Anayasa’nin 94’tincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008
Is Saghg ve Giivenligi Yasasmna uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda calisacak
iscileri giiriiltiiye kars1 korumak i¢in uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarma yonelik giiriiltii gdstergeleri siir degerleri Tablo 23 de
verilmistir. Proje alan1 ¢evresinde, yerlesim ve insaatlar bulundugundan hassasiyet seviyesi Il
smifina girmektedir.

Almacak Onlemler

-Arazi ¢evresi giiriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.
Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu lizerindeki yiiksekligi arttikga giiriiltii
azalimi da artacaktir. Dolaysiyle kirilma acisi ne kadar biiyiikse, engel azaltimi o kadar fazla
olacaktir.

Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m2) ve hava ge¢irmez olacaktir.. ISO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/m2 olacaktir.. Engel konstriikksiyonun ses iletim kaybi performansinin
engelin etrafinda ve iistiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB ge¢mesi
gerekmektedir. (Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton
panel veya bloklar. )

[ Insaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde c¢alistirilmamasina dikkat
edilecektir.

[J Araglarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giirtiltii diizeyinin daha diistik
olmas1 saglanacaktir.

[J Caligsma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler igerisinde olacaktir.
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] Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklart Giiriiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar1 Tizigi’ne uyum saglanacaktur.
Tablo18 Insaat alan1 giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Il | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

V.1.12 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam icin gerekli arazinin temini amaciyla
kesilecek agaclarin tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar
alanda bu islerin yapilacagi

Gelisim alan1 deniz ile Tatlisu- Girne anayolu daha gerisi Besparmak daglari
olandaglik- tepelik alan arasinda kalan, batisinda, dogusunda da tarim arazisi olarak
kullanilan alanlardan ibarettir. Gelisimin gerceklesecegi alan uzun siiredir, gelisim alani
olarak kullanilmaktadir. Bolgede farkli donemlerde yapilmis yatirimlar mevcuttur.Proje
alaninda da insaat sona ermek {izere oldugundan birgok tiir tesbit edilememistir. Alanda
tesbit edilen ilgili boliimde verilmistir.

Yatirimin gergeklestirilmesi planlanan bolgede bulunan flora ve fauna elemanlart,
Kuzey Kibris kiy1 seridi boyunca yaygin olarak bulunmaktadir. Avrupa Birligi habitat
direktifinde koruma altina alinmis, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat tipi
bolgede belirlenmistir.Gelisim alan1 uzun yillardir antropojenik etki altindadir ve tahrip
edilmistir. Ayrica, tahrip edilen bolgenin giineyinde dogal yapisi nisbeten bozulmus bir
formu vardir. Bu kisim 6zellikle gelisim baskis1 altindadir.

Proje yatinmmin yapilmasi planlanan alan CEVRESI dogal degerler icermekle
birlikte insan faaliyetleri baskist altindadir. Dogal yasam alanlar1 olan habitatlarin saghigi, bu
alanlarin biyiikliiklerine ve siirekliliklerine baglidir. Tarim ve hayvanciligin baskisi ile
birlikte bolgede eskiden yapilagmanin engellenemedigi belirlenmistir. Bolgede yapilan
yerlesim yerleri (bungalovlar), bolgedeki habitatlarin biiyiikliigiinii azaltmis ve siirekliligini
sinirlandirmistir. Bolgeyi karakterize eden bitki ortiisii biiylik oranda tahrip edilmis ve
tahribat devam etmektedir.

Proje alanminin dogal halinde ¢ok sayida aga¢ oldugu diistiniilmektedir ancak bu
tesbitler insaat basladigi icin saglikli bir sekilde yapilamamistir. bu asamadan sonra herhangi
bir aga¢ kesimi /tasinmasi yapilmayacaktir. Alan bu sekliyle korunacaktir. Cevrede bulunan
Natura 2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat1 {izerinde
bir faaliyet 6ngérmemektedir. Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus
bulunan odunsu topluluklar” habitati olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile
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korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarm korunmasini saglayacak, dogal goriiniimii
bozmayacak uyarlamalar (¢it, koprii, vs.) gerceklestirilmelidir.

V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alam icin gerekli arazinin temini amaciyle elden
cikarilacak tarim alanlarmmin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullnmim kabiliyetleri ve tarim
iirin tirleri.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri IV. Simif arazidir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda 78.102,33m?  IV. Simif
Arazi elden ¢ikarilacaktir.

V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/ sosyal altyapi ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 50 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Bu
asamada c¢alisacak olan is¢ilerin bir kism1 mesai sonunda evlerine gidecek olup diger is¢iler
i¢in de santiye binasi kurulacaktir.

Insaat sirasinda calisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglari
kurulacak olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine ¢ok
uzak olmamasi isgilerin ihtiyaglarini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak
vermektedir.

V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
sirdiiriilecek islerden , insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar

Bu asamadan sonra 1is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi i¢in riskli ve tehlikeli
olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Sagligi ve Giivenligi uzmanindan destek almacak
hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin 94’iincii maddesinin
(1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Saghig1 ve Giivenligi Yasasi”nin tiim
hiikiimlerine uyulacaktir. Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik Onlemlerini almakla
yiikiimlii olacaktir.

o Santiyede ¢alisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

o Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve giivenligi egitimi verilecektir.

o Kullanilacak boya, solvent ve cesitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararl
etkiye sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi sirasinda is¢i saglig1 yoniinden, atiklarin
uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve cevre sagligi yoniinden gerekli onlemler alinarak
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(Iscilere gozliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar
da toplanmaktadir.) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

o Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

o Giirilti emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16 Proje alaninda peyzaj ogeleri yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri

Peyzaj projesi hazirlik asamasindadir. Bolgeye en uygun tiirler belirlenip peyzaj projesi
hazirlanacaktir.

V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FIZIKSEL VE
BiYOLOJIK CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.2.1 Proje kapsamindaki tiim iinitelerin o6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi
iinitelerde gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde
sunulacak hizmetler

Toplu Konut projesine ilk olarak 26.09.2023 tarihinde 10 adet C tipi villa(3+1) ve 6
Adet A Tipi (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak tizere olmak toplam(6x8) 48 adet 2+1)
toplam 58 adet konut i¢in bina ruhsati alinmistir. Bu asamada insaat basamis ve biiylik
oranda tamamlanmigstir. Daha sonra ruhsati alinan binalarda tadilata gidilmis, C tipi (10
villa) ayni kalirken A tipinde konut tipi stiidyo yapilarak (her blokta 16 adet adet stiidyo
olmak iizere olmak (16x6)96 adet stiidyo ) toplam 106 konuta ¢ikarilmstir. Ilave olarak ise
16 adet A tipi (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak {izere olmak (16x16) 256 adet stiidyo —
8 adet B tipi (her blokta 16 adet adet 1+1 olmak tizere olmak (16x8) 128 adet 1+1 -restorant
yapilacaktir. Toplam 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft), 10 adet
3+1villa, 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir. Detaylar su sekilde olacaktir.,

e Bina Ruhsat1 alinan proje su sekildedir
A tipi ;(6 blok-zemin+1 kat) (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak {izere toplam(6x8) 48 adet
2+1)48 konut
zemin kat- 4 adet 2+1
1.kat -4 adet 2+1

C_tipi_;(10 blok-zemin kat) (10 adet villa tapilacaktir. her blok (villa) 3+1 olmak {izere
toplam 10 adet 3+1) 10 konut
zemin kat- 1 adet 3+1

e [lave ve Tadilat projesi su sekildedir.
¢ Tadilat
A tipi ;(6 blok-zemin+1 kat) (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere toplam(6x16)
96 adet stiidyo )96 konut
zemin kat- 8 adet stiidyo
1.kat -8 adet stiidyo

¢ lIlave
A tipi ;(16 blok-zemin+1 kat) (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak {izere toplam(16x16)
256 adet stiidyo ) 256 konut
zemin Kkat- 8 adet stiidyo
1.kat -8 adet stiidyo
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B Tipi_;(8 blok-zemin+1 kat+sende) (her blokta 8 adet adet 1+1 olmak , 8 adet 1+1 loft
lizere olmak toplam ((8x8) 64adet 1+1, (8x8) 64adet 1+1 loft) )128 konut

zemin kat- 8 adet 1+1

1.kat -8 adet loft

sende

Restorant
5 Havuz

V.2.2 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde icme, kullanma, proses, kazan sogutma,
v.b. amaclarla kullanilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda
atik su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma tesislerinde
bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma
islemleri sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara , nasil desarj edilecegi

Toplam 490 konut(352 adet stiiddyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft), 10 adet 3+1 villa ,
1 restorant, 5 havuz yapilacaktir. Su ihtiyaglart su sekilde olacaktir.

» Konutlarda

Tablo2: konutlarda yasamasi beklenen Kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen Kkisi
beklenen kisi | sayisi
sayis1

Stiidyo 352 adet 2 kisi 704kisi

1+1 128 adet (64 adet | 2 kisi 256kisi

1+1-64 adetl+1

loft)
3+1 10 adet 4 kisi 40 kisi
Toplam 490 1000 Kisi

Konutlar i¢in

Mutfak banyo ve tuvalette kullanma suyu olarak kisi basina 230 It. su hesaplanmustir.
(Tuik veri portal) 1000 kisi x 230 It = 23000 It/giin = 230_m?®/giin kullanma suyuna
gereksinim olacaktir.
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Faaliyet {initlerinde (restorant) ise yaklasik 25 m?®giin kullanma suyuna gereksinim
olacaktir. (500 kisi)*50 1t/giin=25000 m?/giin)

Konutlar 230 m3/giin + Yan tesisler (25 m3/giin) = 255 m%/giin ~ 260 m3/giin

Bu durumda konutlar yerlesime acildiktan sonra 260 m?®/giin su ihtiyaci olacaktir.
Havuzlar icin gerekli su ihtiyac1 sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan
temin edilecektir.

Su ihtiyaci i¢in Su dairesine ve Tatlisu Belediyesine basvuru yapilmistir. Su Dairesi
bolgede yeterli altyapr ve kaynak olmadigini belirterek tasarlanan ilave projeye kadar olan su
altyapisinin-  sebeke baglantisinin  Belediye sartlarina uygun sekilde yapilmasi ve
Berlediye’nin olanaklart Olgiisiinde su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Tatlisu
Belediyesi ise en az 1000 tonluk bir yeralt1 su deposu yapilmasi gerektigi , site i¢i igme suyu
sebeke hattinin Belediye kontrolii ve onayir alinmadan dosenen borularin kapatilmamasi
kosullar1 ile verebilecegini belirtmistir. Proje kapsaminda 1000 tonluk depo yapilacak,
gerekli olan tiim altyapinin bedeli Yatinmci tarafindan karsilanacak , site i¢i igme suyu
sebeke hatt1 Belediye kontrolii ve onayr alindiktan sonra kapatilacak , gerekli diizenleme ve
sartlara uyulacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar1 yok ederek suyu dezenfekte etmek i¢cin Saglik
Bakanligindan onayh ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. klor , pH diisiiriicii, yosun onleyici,
¢oOktiirticii (topaklayici) iirtinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile Olciilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.

Proje kapsaminda olusacak atiksu miktarlar: asagidaki gibi olacaktir.

Konutlar: Toplam: 1000 kisi yasayacaktir.

Kisi basina giinliik igme kullanma suyu tiiketiminin 230It/kisi.glin olacaktir. Kullanilan
suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Q atiksu =(q) X(N)

Burada ; Q ATIKsU : Atiksu debisi (It/giin)
q :Birim su tiiketimi (It/kisi/giin)
N :Kisi say1s1

Olmak tizere

Konutlarda: Q atiksu=1000 kisi x 230 It = 230000 It/giin = 230 m*/giin atiksu
Restorantta ; Yaklasik 25 m®/giin atiksu olusacaktir.

Konutlar toplaminda 255 m%/giin ~ 260 m%/giin atiksu olusacaktir. Bu sular evsel atik
su niteliginde olacaktir. Atik su 6zellikleri Tablo 19°daki degerleri tasiyacaktir
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Tablo 19Ham evsel atik suyun tipik ozellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zayif Orta Kuvvetli
BOI5 (20 C°) | mg/I 110 220 400
KOI mg/l 250 500 1000
Toplam mg/I 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/l 30 50 100
Siilfat mg/l 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yili
verileri) gore BOD s degerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l —
766 mg/l — 1148 mg/l ¢ikmaktadir.

Proje kapsaminda atiksu aritma tesisi yapilmasi planlanmaktadir. Proje alan1 Kuzey
batisma smirdan 6.16 m igeride yer alacak aritma tesisi 260 _m?®/giin kapasiteye sahip
olacaktir. Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis deger
kabulleri yapilarak projelendirilecektir. (Belediye proje alaninin dere yatagina 350 m
mesafede bulunmasindan &tiirii  paket aritma yapilmasimi ve aritilan suyun bahge sulamaya
elverisli omasini , aritmanin kirli ve temiz borularmin uzatilarak 84 nolu parselin anayol
cephesinde kaldirim igerisinde kalacak sekilde diizenlenmesi gerektigi yoniinde goriis
vermistir.)

Aritma tesisleri sistemi; dengeleme havuzu, havalandirma tanki(biyolojik reaktor),
atiksu terfi pompasi, blower, difiizor sistemi,tertiary sistem , aritilmis su desarj pompast, klor
pompast ve otomasyon panosundan olusmaktadir. Atiksu ilk olarak 1zgaradan gegerek
dengeleme havuzunda toplanir. Izgara atiksu iceresinde bulunabilecek ve ekipmanlara zarar
verebilecek iri boyutlu katt maddelerin tutulmasinmi saglamaktadir. Dengeleme havuzu
atiksuyun debi ve kirletici konsantrasyonun dengelenerek tesise homojen su verilmesini
saglamak amaciyla kullanilmaktadir. Atiksu terfi pompast tanimlanan zaman araliklarinda
suyu biyolojik reaktore basar ve blower belirli bir siire otomatik olarak calisir. Bu siirecte
mikroorganizmalar tarafindan aritma islemi gergeklestirilir.aritilmis temiz su biyolojik aritma
cikis suyu dengeleme havuzuna alinir. Buradan terfi pompalarn ile tertiary sisteme(iiglinciil
aritma) verilir. Biyolojik aritma sonrasinda uygulanacak ileri aritma yontemi ile suda bulunan
demir,askida katt madde ve bulaniklik giderilerek cikis suyu emniyetli bir sekilde sulama
suyu olarak degerlendirilmektedir.

Atiksu aritma tesisi, %30 doluluk oranmna gore calisabilen modiiler aritma olarak
tasarlanacaktir. Aritma tesisi proje alani glineyine yapilacaktir. .
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Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi i¢in
depo tasarimi yapilacaktir. Herhangi bir alict ortama desarj1 yapilmayacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi site yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir . Personel tarafindan giinliik bakimi, danigsman firma tarafindan ise
haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir. Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir. Aritma tesisinde gerceklesecek olan
herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale yapip, onarim yapilana kadar atiksular
dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular, dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi
durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun
¢Ozlilememesi durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu ¢ekilecektir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigi’'ndeki degerlere uyulmasi saglanacaktir. (tablo 20)¢ikis suyu proje sahasmin
yesillenmesi i¢in bahce sulamada sulama suyu olarak kullanilacaktir. (sekil 4)

Tablo 20 : 18/12 sayih ¢cevre yasasi aritilmis su parametreleri:

Komposit Numune Komposit Numune
( 2 saatlik) ( 24 saatlik)

BOI5 50 mg/It 45 mg/It

KOI 180 mg/It 120 mg/It

AKM 70 mg/It 45 mg/It

pH 6-9 6-9
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Sekil 4 BIYOLOJIK ARITMA VE TERTIARY SISTEM (ILERI ARITMA)
AKIM SEMASI
V101: ATIKSU TOPLAMA HAVUZU PP101: TERFI POMPALARI B1K: BIYOLOJIK ARITMA KLORLAMA SISTEMI
V102: YAG TUTMA BOLUMU PP102: TAHLIYE POMPASI T4, T2: TERTIARY FILTRASYON SISTEMI
T401: BIYOLOJIK HAVUZ PP103: BIYQ. ARITMA CIKIS SUYU T4: HIDROFOR SISTEMI
V103: BIYOLOJIK ARITMA CIKIS SUYU DENGELEME HAVUZU TERFI POMP. PD : OTOMATIK BACKWASH SISTEMI
DENGELEME HAVUZU 5101,5102: SEPET [ZGARALAR PP104 : TETIARY BACKWASH POMPALARI
V104: TEMIZ SU HAVUZU C101: BLOWER
gmm
W i bt —>ARITILMIS TEMIZ SU
amksy — l = ,\L“\ T
o < S102 Tt \‘ Vo oFsY oFsy
vi02 @ } 18t 28t Vo4
01 gl, ool o oola o oole o 102/ 103 PP104
1K TEKRAR KULLANMA SUYU
(BAHCE SULAMAYA....vb.)
hS
| BIYOLOJIK ARITMA | TERTIARY SISTEM |
! ! {UCUNCUL ARITMA) !
BIYOLOJIK ARITMA + TERTIARY SISTEM ICIN ATIKSU HATTI
ILERIKI ASAMADA YAPILACAK OLAN KIMYASAL ARITMA ICIN AKIM SEMAS!
—— HAVAHATTI
KIMYASAL MADDE DOSAJ HATTI
FILTRE TEMIZLEME SUYU
FILTRE TEMIZLEME SUYU GERI DONUS HATTI
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V.2.3.Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alaninin 3,7 km Kuzey Batinisinda , Esentepe-Tatlisu
anayolunun 800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m batisinda ,
denizden yaklasik 650 m uzaklikta yer almaktadir. Alan sinirlarinda yol , eski ve yeni
kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. (sekil 4)Proje alan1 1 km ¢evresinde
ise konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat sahasi
Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir. (sekil 5)

Proje isletmeye agildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir
kac sekilde olacaktir.

o Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 1000 Kisi olmasi beklenmektedir.

Proje iskana acildiginda g¢evre niifusunda ortalama olarak 1000 kisi artig olacaktir.
Proje, hem yazlik konut ihtiyacina yoénelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci igin
diisiintildiigiinden konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise
nifus yogunlugunun kismen azalmasi beklenmektedir. Ancak Niifus artis1  yiiksek
oldugundan bdyle bir niifus hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Ulkemizde konut ihtiyacinin, konut alanlarmm ve konut politikalarinin belirlenmesi
gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalari, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bolgesel
planlarla uyum i¢inde yiiriitiilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacin1 kargilarken konut
cevresi ve yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢oziimlenmesini de kapsayacak diizeye
getirilmelidir.

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yénelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve c¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi  son derece Onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede
siirekli yagayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in kiy1
belediyelerine destek saglanmasi  gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarm kullanim siireleri ile
orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

° Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolgedeki yapilasma oOzellikle Esentepe-Bahgeli-Tatlisu kiyr seridi boyunca
artmaktadir. Bolge, teknik ve sosyal alt yapi1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Artan
yapilagmay1 karsilayacak oranda bir altyap: faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal
hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi
bolgenin en 6nemli sorunlarindan birini tegkil etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip
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aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu
sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olugmasi beklenen kat1 atiklar bolgenin ¢op toplama alanina
verilecektir. Site igerisinde her ne kadar da kati atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da
Tatlisu ¢op alanina gidecek ¢Op miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin
Tatlisu ¢Op alaninin bir an 6nce rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmasi
gerekmektedir.

Konutlarin iskana ac¢ilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacag: diisiiniiliirse yaklasik
~ 500 ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilece8i ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklar1 diisiiniiliirse bu ara¢ sayisinin
daha az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmasi beklenmektedir. Proje alanina ulasim
Esentepe-Tatlisu anayolu ve tali yollar vasitasiyla saglanacaktir. Karayollar1 Dairesinin 2019
yilinda yapmis oldugu trafik hacim haritasina gore, Esentepe-Tatlisu anayolu verileri dikkate
alinmstir.

Verilere gore, glinliik ara¢ sayilar sirastyla, 1982 adet otomobil, 202 adet orta yiiklii
arag, 21 adet otobus, 87 adet kamyon, 31 adet kamyon romork, ¢ekici+yar1 romork toplam
2324 seklindedir.

Projenin yapilmasiyla 500 adet otomobil tam kapasite ile bu yolda oldugunda
otomobil sayis1 2824 adete ulasacaktir.

. Mevcut durumda otomobil yiizdesi; =(Mevcut Otomobil/ Mevcut Arag¢ Sayisi) x 100 =
(1982/2324)x 100= %85,2 seklinde olup Toplu konutlarin kullanima gegmesiyle, (1982+500
/ 2324) x 100= %106,79 (artis % 21,5)

Sonug¢ olarak toplu konutlarin hayata gegmesiyle birlikte kaynaklanacak arag
yiizdesinde artig oran1 ~ 21,5 olacaktir. Esentepe-Tatlisu anayolu ile proje alani arasinda
kalan Tali yollar da olumsuz etkilenecektir.
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Proje  kapsaminda yeterli otopark alani ayrilacak (510 adet ), Site yOnetimi
profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda ara¢ parki yapilmasina izin
verilmeyecektir.

V.2.4 Isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaninda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi

Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun 1V.2.11 Boliimiinde liste halinde
verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitat1
olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile korunmalidir. Isletme sirasinda bu ortamlarm
korunmasinm1 saglayacak, dogal goriinlimii bozmayacak uyarlamalar (cit, kopri, vs.)
gerceklestirilmelidir.

V.2.5 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde kullanilacak yakat tiirleri, miktarlar1 ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi unitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullamlacak yakma sistemleri, emisyonlar, oOl¢ciimler icin kullamilacak aletler ve
sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve
likit gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz ¢evredeki satig yerlerinden
alinacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisitk miktarda
olacag1 distiniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken
yuksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip {iriinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tiriinler kullanilmasi temel prensip
olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde
cift cam ve pvc,tim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve
eletrik altyapis1 yapilacaktir.
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V.2.6 Tesisin faaliyeti sirasinda her bir iiniteden olusacak kati atik miktar ve ozellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi

Proje faaliyete agildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf
yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.
Tablo 21 Auk listesi ve kodlar
15 Atik Ambalajlar
15 01 01 Kagut ve karton ambalaj
15 01 02 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
15 01 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
15 01 06 Karisik ambalaj
20 Ayri toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklar
20 01 25 Yenilebilir sivi ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli parcalar iceren ve iskartaya ¢ikmis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001362001 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar:
20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart
20 03 01 Karisik belediye atiklar
20 3 02 Sokak temizleme kalintilart

Konutlarda yaklasik olarak toplam 1000 kisi yasayacaktir.Burada kisi bagina 1 kg
olmak {izere giinde 1000 kg atik olacaktir.
Restoran  kaynakli ise 100 kg/giin kat1 atik ¢ikmas1 beklenmektedir. (500kisi)*0.2
kg/gilin =100kg/giin)
Toplam 1100 kg/giin evsel nitelikli atik olusacaktir.
Atiklarin 3 giin arayla toplandig1 diisiiniiliirse atik miktar1 1100 kg/giin x 3 giin=3300 kg
atik olacaktir.
Atigin 6zgiil agirhigi ,Birim hacimdeki madde agirhigidir (kg/m3). Toplam cop miktarinin

(agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
I 88 |
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W =agirlik (kg)
\/ V = hacim (m3)
O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir
Hacmi hesaplayabilmek icin her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi
gereklidir. Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 22de goriildiigii gibi
kabul edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)

Gida atiklar1 30 290

Kagt 35 90 Tablp 22: Eysel
Bahge atiklar1 15 100 atik igerikleri
Plastikler 5 65

Aliminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100

Tablo 23 : 3300 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirhik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklan 990 290 3,4

Kagit 1155 90 12,8

Bahce atiklari 495 100 4,95

Plastik 165 65 2,53
Aliiminyum 198 160 1,23

Diger atiklar 297 480 0,61
Toplam 3300 25,562

3300 kg evsel atigin toplam hacmi 25,52 m3 olacaktir.
25,52 m3=25520 It
1konteyner 770It

25520I1t /770= 33,1 adet ~34 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Konutlar geneline 34 adet konteynir yerlestirelecektir.

Proje alanmin Giiney dogu noktasi1 (proje alani girisi) ve proje alani kuzeyine olmak
tizere 2 adet Cop odas1 yapilacaktir. Cop odalarma toplam 34 konteynir yerlestirilecektir.
Bu atiklar ¢op odalarinda toplandiktan sonra Tatlisu Belediyesi tarafindan alinacaktir.
(Belediyenin goriisii ektedir.) ¢op odalar1 3 tarafi kapali onii yarim pencere seklinde proje
alan1 batisinda yer alacaktir. Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden
cevreyi kirletmeyecek sekilde kapali bir bicimde muhafaza edilecektir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri dontistime gonderilmesi i¢in site i¢erisinde duyurular
yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarimin Yonetimi Tiziigli geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
taginmasi amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayri bir
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sekilde toplanmasi icin gerekli toplama ekipmanlar1 bulundurulacak , cesitli alanlara kagit -
metal-plastik i¢in ayr1 toplama sepetleri yerlestirilecek, sitenin ¢op toplama noktalarinda ise
bu atiklar i¢in ayrilmis 3 ayr1 konteynirda depolanarak site yonetimi tarafindan organize
edilerek Cevre Koruma Dairesi’'nden lisansli geri doniisim firmalarina verilmesi
saglanacaktir. Ambalaj Atiklarinin yonetimi site yonetimi sorumlulugunda olacaktir.

V.2.7 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve alinacak tedbirler.

Site genelinde giiriiltilye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jenerator ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tiniteleri olacaktir.

Proje alanina 3 adet trafo ve jenerator yerlestirilecektir. 2 adet proje alani girisine
(proje alan1 Giiney Dogu bdliimiine), 1 adet de proje alam1 Kuzeyine yeni agilacak yol
giineyine yerlestirilecek olan Jeneratorler , yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma
sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis ekipmanlari i¢in her dairede 1
adet dis unite kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima
menfezi/bacasi i¢erisine konulacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiliziigli degerlerine uyulacaktir.

Proje alan1 hassasiyet seviyesi II smifina girmektedir. (Hassasiyet seviyesi II;
Cogunlukla yerlesim amag¢lh kullanilan konutlar, kamuya ait binalar ve Ogretim binalar1
bulunan bolgeler gibi alanlara uygulanir.) Tablo 24 daki sinir degerleri asilmamasi
saglanacaktir.

Tablo24 Tiim ¢evresel giiriiltitye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Site icerisinde herhangi bir etkinlik yapilacaginda miizik yayini yapilmasi istenmesi
halinde, Cevre Koruma Dairesi’ne izin i¢in basvurulacaktir. Izin alinmasi halinde miizikli
organizasyonlar yapilacaktir.

Canli miizik yapilan ya da ses yiikseltici cihazlarin kullanildigi ve bu organizasyon ve
etkinliklere bagli olarak sesin yiikseltildigi herkes tarafindan duyulabilen kamu alanlarinda
kiiltiirel faaliyetler, spor faaliyetleri, eglence, dinlence ya da diger organizasyon ve etkinlikler
diizenleyen organizatorlerin, bu organizasyon ve etkinliklerden yayilan giiriiltiiniin
siirlandirildigindan emin olacag: sekilde:
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(A) Organizasyon ve etkinliklerin herhangi bir siirecinde,tiim giiriiltiiniin Lesitlik degeri,
cevresel giirliltiinlin 6 dB(A) seviyesinin iizerinde degildir veya, (B) Giiriiltii emisyonu
sonucu ortaya c¢ikan giiriiltii gostergelerinin degerleri  tablo 24 ’deki sinir degerlerini
gegemez.

Hassas bolgeler gore Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz kullanilarak
izinlendirilme giin ve saatleri ise Tablo 25de verilmistir.

Tablo 25 Hassas bolgeler gore Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz
kullanilarak izinlendirilme giin ve saatleri (miizik izni saatleri ve giinleri )

Bar cafe Disco Restorant-meyhane
Hassasiyet | Kapali Carsamba | 19.00-01.00 | 19.00-04.00 19.00-24.00
Seviyesi Il | alan Cuma 19.00-02.00 | 19.00-04.00 |19.00-24.00
Cumartesi | 19.00-02.00 |19.00-04.00 | 19.00-24.00

V.2.8 Proje alaminda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha
diizenlemeleri

Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasik 36762,23 m? olacaktir. Peyzaj alanlar
icin su ihtiyac1 Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden cikacak su
miktarina uyumlu olmasina (260 m3/ giin ) 6zen gdsterilecektir. Birim alan basina 260 m?/
36762,23 m? =0,0071m3/m? = 7,1 It/m? gibi bir su miktar diisecektir. Nihai peyzaj calismasi
bu miktar gozetilerek yapilacaktir.

Site geneli icin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitli faal liye tarafindan bu
alanlara 0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiicii, agaclar, ¢igekler, ¢ok yillik ve
tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlar diisliniilen projede bdlgeye uygun bitkiler secilecektir.
(yatirnmcr sirkete ait daha once yapilan projeler incelendiginde her projede (6r Maldiv
Homes) ¢ok yogun bir peyzaj diizenlemesi yapildigi ve yine ayni sirket tarafindan bu
alanlarin bakiminin yapildigir goriilmektedir. Yine bolgeye yapilan ziyaretlerde bu peyzaj
alanlarinin site aritmalarindan ¢ikan sui ile sulandig1 ve ¢ogu durumda peyzaj alanlarinin
sulanmasi i¢in su yetmediginden tankerlerle su ¢agrildig: bilgisi alinmistir. Bu proje icin de
benzer bir sekilde peyzaj ¢alismasi diistiniilmektedir.

Yiirliylis yollar1 vs alanlarin ¢im beton parke olarak disiiniilmesi aritmadan cikacak
suyun kullanimini kolaylastiracaktir. Ayrica nakledilecek ¢cok sayida aga¢ olmasi ve yerinde
korunacak agaclarin varligi su tiiketimini artiracaktir. Yine de su fazlasi olmasi durumunda
yatirirmciya ait diger projelerde kullanilacaktir. Kesinlikle herhangi bir alic1 ortama desarji
yapilmayacaktir.
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V.2.9 Diger Faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak istihdam
Imkanlar, Niifus Hareketleri, Gogcler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik
Altyap1 Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina ydnelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi  son derece onemlidir. Merkezi yoOnetimin kaynak aktarimlarinda beldede
sirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in
boylesi belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil — konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmas, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile
orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan konutlarin ekonomivye kazandirilmasi icin kayit altina
alimmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 2024
yilinda onaylanip yiiriirliige girmistir. Bu yasanin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

Son yillarda artan yapilasma ile birlikte Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de
artmistir. Uzun vadede ¢esitli sorunlara yol agabilecek bu hususun smirlandirilmas: yerli
halkin da ayni oranda konuta ulagiminin kolaylastirilmasi gerekmektedir.

Projenin  insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci
olunacaktir. Konutlarin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki
ticari faaliyete katki koyacaktir. Site yonetimi bodlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir
cok ihtiyacin (gida, esya sektorii)bolgeden karsilanmasi konusunda calisma yapacak ve
gerekli yonlendirmeleri yapacaktir.

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet Analizi

Proje alaninda ruhsati alinan binalar, insaati tamamlanmak iizere olan binalar vardir.
CED Siireci bu asamalardan 6nce baslanmasi ve titizlikle takip edilen bir siire¢ olmasma
karsin bu yapilamamistir. Arazinin dogal yapisi incelenememis CED kapsamina giren énemli
hususlar degerlendirilememistir. Bu ¢ercevede cevresel fayda maliyet analizi de saglikli bir
degerlendirmeye tabi tutulamamustir.

Proje kapsaminda
e Su ihtiyact i¢in Su dairesine ve Tatlisu Belediyesine bagvuru yapilmistir. Su
Dairesi bolgede yeterli altyapr ve kaynak olmadigini belirterek tasarlanan ilave
projeye kadar olan su altyapisinin- sebeke baglantisinin  Belediye sartlarina
uygun sekilde yapilmasi ve Berlediye’nin olanaklari dlgiisiinde su verilmesinin
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uygun oldugunu belirtmistir. Tatlisu Belediyesi ise en az 1000 tonluk bir yeralti
su deposu yapilmasi1 gerektigi , site i¢i igme suyu sebeke hattinin Belediye
kontrolii ve onayr alimmadan dosenen borularin kapatilmamas: kosullar ile
verebilecegini belirtmistir. Proje kapsaminda 1000 tonluk depo yapilacak,
gerekli olan tiim altyapinin bedeli Yatirimci tarafindan karsilanacak , site igi
igme suyu sebeke hatt1 Belediye kontrolii ve onay1 alindiktan sonra kapatilacak ,
gerekli diizenleme ve sartlara uyulacaktir.

e Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile
toplanarak aritma tesisine verilecektir. .

e Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A smifi etiketine sahip {irlinler
olmasina dikkat edilecektir.

e Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda Dis cephe mantolama,
tim pencerelerde c¢ift cam ve pve,tim merdiven holleri aydinlatmasinda
sensOrlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapist yapilacaktir.

e Proje igerisinde yesilin On plana c¢ikarilmasi saglanacaktir. Uygulama
asamasindan sonra yapilacak olan peyzaj projesinde ozellikle mevcut bitki
dokusuna ve bolgeye uyumlu bitkiler segilecektir.

e Proje alanina 3 adet trafo ve jenerator yerlestirilecektir. 2 adet proje alani
girisine (proje alan1 Giiney Dogu bdliimiine), 1 adet de proje alan1 Kuzeyine
yeni agilacak yol giineyine yerlestirilecek olan  Jeneratorler , yaliimli
odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve
Multi) kullanilacaktir. Dis ekipmanlart i¢in her dairede 1 adet dis iinite kendi
balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi
igerisine konulacaktir.

e Konutlar geneline 34 adet konteynir yerlestirelecektir.

e Ambalaj atiklar1 ve benzeri kat1 atiklarin ayr1 toplanmasi i¢in yonetim insiyatif
istlenecektir. Geri kazanimi miimkiin olan atiklarin lisansh atik toplayicilarina
ulastirilmasi saglanacaktir. Site yonetimi bu yonde gerekli 6nlemleri alacaktir.

Proje alamni ile ilgili baza 6nemli unsurlar goze ¢carpmaktadir.

o Dere /Akar hattimin degistirilmesi . Tapu yer haritasina bakildig1 zaman Proje
alan1 dogu smirinda ve yer yer arazi iginde su akari bulundugu goriilmektedir. Yerinde
yapilan inecelemede bu akar tesbit edilemese de bu konuda yapilan c¢alismalar talep
edilmistir. Alinan bilgiler su sekilde olmustur. Sehir Planlama Dairesi Su isleri Dairesi’ne
yazmis oldugu yazida tasari yolun akar ile kesistigi noktalarda akar yeri degisikligi
/diizenlemesi yapilmasi1 gerektigini belirtmistir. Su isler1 Dairesi yerinde yapmis oldugu
arastirmada Fasil 224 madde 15(1) yasas1 geregince su kanallarinin yoniiniin degistirilmesi
yetkisinin Tapu ve Kadastro Dairesi Midiirliigiine verildigini, Hukuk Dairesi’nin ise
gecmis yillarda vermis oldugu goriisii ile bu Su olusumunun Koruma veya bakim/onarim ve
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diizenleme gorev ve yetkisinin Su isleri dairesi tarafindan koordine edilmesinin uygun
olduguna ,bu sebeple s6z konusu akarin devamlilin saglanabilmesi i¢in sunulan yer
planinda Oneri olarak kirmizi ile gosterilen akar yeri degistirilerek parsel sinirina
alinmasininin uygun oldugu yoniinde goriis vermistir. Bu ¢alismalar CED Siirecinden 6nce
yapildigindan CED ‘in kapsaminda degerlendirelememistir. Yeni ve eski dere/akar hatti
vaziyet plani lizerinde gosterilmistir.

e Yol yapimi: Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil
alan-trafo yeri-trafo-yol insaati i¢in Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir.
Bu baglamda proje alaninin Dogusuna yol yapilacak ve kamu yolu olacaktir. Karayollar1
Dairesi proje alami ile ilgili gorlis vermis olup , G.Magusa Kaymakamligi, Tatlisu
Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri agisindan
uygunluk belirtmistir.

o Niifus Hareketleri . Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayist 1000 Kisi
olmasi beklenmektedir.Proje iskana a¢ildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1000 kisi
artis olacaktir. Proje, hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci
icin diisiiniildiigiinden konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise
nifus yogunlugunun kismen azalmasi beklenmektedir. Ancak Niifus artis1  yiiksek
oldugundan bdyle bir niifus hareketi meskun mahalleri etkileyecektir. Ulkemizde konut
thtiyacinin, konut alanlarinin ve konut politikalarinin  belirlenmesi  gerekmektedir.
Belirlenecek konut politikalar;, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel planlarla uyum
iginde yiriitilmelidir. Konut politikalar, konut ihtiyacini karsilarken konut ¢evresi ve
yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢oziimlenmesini de kapsayacak diizeye
getirilmelidir.  Proje konut ihtiyac1 ve ikincil konut ihtiyacina ydnelik yapilacaktir. Ikinci
konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve g¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile,
sinirlama  getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullanimmin saglanmasi yetersiz olan
altyapilarinmmin ~ gelistirilmesi son derece Onemlidir. Merkezi yOnetimin kaynak
aktarimlarinda beldede siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet
gotiirebilmeleri igin kiy1 belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut
gelismelerinin  siirlandirilarak  gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarm
kullanim siireleri ile orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

o Altyapt Problemleri / Trafik Yogunlugu: Bolgedeki yapilasma ozellikle Esentepe-
Bahgeli-Tatlisu kiy1 seridi boyunca artmaktadir. Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan
yetersiz kalmaktadir. Artan yapilagsmay1 karsilayacak oranda bir altyap: faaliyeti olmamasi
cesitli sorunlara yol agacaktir.Bolge, teknik ve sosyal alt yapr bakimindan yetersiz
kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bolgenin eksik
veya yetersiz altyapr problemleri mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli
kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi
ihtiyaclarinin yeterince karsilanamamasi bdlgenin en onemli sorunlarindan birini teskil
etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan
dolay1 diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olusmasi
beklenen kat1 atiklar bolgenin ¢op toplama alanina verilecektir. Site icerisinde her ne kadar
da kati atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da Tatlisu ¢op alanina gidecek ¢op
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miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin Tatlisu ¢Op alaninin bir an 6nce
rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmasi gerekmektedir.

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta arag¢ bulunacag: diisiiniiliirse yaklasik
~ 500 ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklar diisiiniiliirse bu ara¢ sayisinin
daha az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmasi beklenmektedir. Toplu konutlarin
hayata gecmesiyle birlikte kaynaklanacak ara¢ yilizdesinde artis oram1 ~ 21,5 olacaktir.
Esentepe-Tatlisu anayolu ile proje alan1 arasinda kalan Tali yollar da olumsuz etkilenecektir

Eal




CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT iLAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ
PROJESI “HAWAII HOMES ”

BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

VI1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi ¢alismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olas1 halkin belirlenmesi ve gorislerinin  alinmasi, CED
Calismasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi
i¢in Onerdigimiz toplanti yontemi; tesise en yakin , lokal, toplanti salonu vs. yerde basin
kanal1 ile yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin

bilgisie getirilmesi ve goriis ve onerilerinin alinmas1 ¢ok onemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Bu hususta goriisii alinabilecek baska kurum yoktur.

VI1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Konut projesi Tatlisu’da tesis edilecektir.

Yer alternatifi ;

e  Toplu konut yapilmasi diisiiniilen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etiitler agisindan
uygun olmasi
e  Alanin Imara acik olmasi
Altyapi (elektik, su) hizmetlerinin bolge genelinde yer almasi
Arazi degerlerinin yliksek oldugu alan {lizerinde bulunmasi
Yatirimceiya ait olmasi

Nedenleri ile proje belirtilen parsellere en uygun alternatif olarak diistiniilmiistiir.

Tasarim alternatifi ;
Tasarim sirasinda, Tathisu- Biiylikkonuk Emirnamesi kapsaminda Sar1 Bolge kurallari
uygulanmistir.

Eylemsizlik alternatifi ;
Projenin hayata ge¢cmemesi halinde arazi yarim ingaat seklinde kalacak veya yikim
yapilacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI

Insaat Asamasinda

Proje alaninda ruhsati alinan binalar, ingaati tamamlanmak iizere olan binalar vardir. CED
Siireci bu asamalardan 6nce baslanmasi ve titizlikle takip edilen bir siire¢ olmasina karsin bu
yapilamamistir. Arazinin dogal yapisi incelenememis CED kapsamina giren 6énemli hususlar
degerlendirilememistir.Bu asamadan sonra yapilacak izleme programi su sekilde olacaktir.

. Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan, insaatin devami sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giirlilti olusmamasi igin, rapor
igerisinde belirtilen Onlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giriiltii 6l¢timii
yaptirilacaktir.

. Proje alaninda tozumanin mutlak suretle dnlenmesi , minimuma indirilmesi saglanmalidir.
Rapor icerisinde belirtilen onlemler alinacaktir.

. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarm 22/92 Is
Yasasina gore calisip calismadigi izlenecektir.

. Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin ingaat agsamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir..

Proje arazi smirlarina yakin konumlarda yangin sirayetini yavaslatici peyzaj onlemleri
planlanmasi, insaat asamasmda acil durum yangin miidahale planlamasi yapilmasi yapilacak;
proje ve isletme asamasinda ise arazinin tiim sinir- cephelerini kapsayacak sekilde yangin
sirayetine kars1 kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat icerisinde
sirekli basing suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut olan
hidrant sistcmi kurulumunun (hortum dolaplar1 dahil) projelendirilerek vapilmis olmasi
saglanacaktir.

Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.

Yeterli sayida bekgi ve koruma istihdam edilecektir.

Sivil Savunma “Tegkilat ve Donanim Tiiziigli’'niin uygulanmas: saglanacaktir. Buna gore
yonetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli
sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.
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Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan “Is Saglig1 ve
Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

18/12 sayil1 ¢cevre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngordiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

Is akim semas1 hazirlanacaktir.

Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu hususta hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla stirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum icinde calisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirlii ¢evre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi ,
giiriiltiinlin ve trafigin onlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.

Proje insaati tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici
kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda
taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yonetim, kurallar
biitlinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarin hayata
gecirilmesi on gorilmektedir.

Sitenin genel olarak uygun zamanlarda Mekanik ve elektrik donanimlariin genel servisi bu
yonetim tarafindan yapilacaktir.

Kati atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

Aritma tesislerinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi tesis yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlar1 her giin kontrol edilerek
neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise
camur miktar1 gozden gecirilecektir. Fazla ¢camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu
en az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerekliliginde
Cevre Koruma Dairesine bilgi verilecektir. (en az ayda bir kez c¢ikis suyu Devlet
Labaratuvarinda analiz ettirilerek dosyalacaktir.  Elektrik kesintilerine kars1 aritmada
kullanilmak tizere Jenerator bulundurulacaktir.

Yeni vee ski kanal yataginin uzanim hatti boyunca su akismi engelleyici yapilar
yapilmayacak, dere yatagi izin alimarak gozetim altinda diizenli olarak temizlenecektir.
Proje arazi smirlarina yakin konumlarda yangin sirayetini yavaslatici peyzaj onlemleri
planlanmasi, insaat asamasmda acil durum yangin miidahale planlamas1 yapilmasi yapilacak;
proje ve isletme asamasinda ise arazinin tiim sinir- cephelerini kapsayacak sekilde yangin
sirayetine kars1 kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat igerisinde
siirekli basing suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut olan
hidrant sistcmi kurulumunun (hortum dolaplari dahil) projelendirilerek vapilmis olmasi
saglanacaktir.

Agaclarin bakim iglemleri uzman esliginde titizliklikle yonetilecektir.
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Isletme Sonraki Asamada

- Proje devamlilik arz edecektir.

Acil Miidahale Plan

Projenin insaat asamasina gec¢ilmeden acil miidahale plam__hazirlattirilip
uygunlanacaktir. bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.

Acil Eylem Olas1 Riskleri

Insaat ve isletme asamasinda bazi kaza riskleri bulunmaktadir. bunlar; Endiistriyel
kazalar (yangin, patlama, tehlikeli boyutlarda gaz/sivi kacgaklari), dogal afetler (deprem, sel,
firtina, kasirga, heyelan vb.), sabotaj , mekanik arizalar aksakliklar olabilmektedir. Bu nedenle
insaat asamasi devam ederken bu hususla ilgili is sagligi uzmanlarindan profesyonel destek
alinacaktir. personel bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir
ekip olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak
calistirilacaktir.

Acil Eylem Miidahale Yonetimi

1- Uyan ve iletisim Sistemleri: Acil eylem yonetiminin en 6nemli araglaridir. Haberlesmeyi
ve acil durumlarda yapilmasi gereken islemlerin zamaninda yapilabilmesini amaclar. Telsiz,
telsiz telefon, telefon, GSM ve hoparlor gibi araclar kullanilmalidir.

2- Donammm: Acil durumlarda, acil eyleme maruz kalan kisi , ekipman ve/veya yerin
giivenligini saglayacak ve acil durumu en kisa ve en giivenli sekilde ortadan kaldiracak sekilde
kullanilacak donanimlardir.

3- Bildirim: Acil durum boyutuna gore, yasal ¢ergevede Mahalli kurumlarla, Sigorta,Emniyet,
itfaiye vb. kurumlarla gerekli koordinasyon ve iletisim saglanir.

4- egitim: Periyodik olarak acil duruma miidahale ekipleri ve diger personelin korunma ve
miidahale konusunda egitim verilir,

5- Planh Acil Eylem Tatbikatlar1: Acil durumlara hazirlikli olmay1 amacglayan tatbikatlar
planlanarak yapilir.

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna Karsin ingaat sahasinda ve iskan
asamasinda yangindan etkilenebilecek alanlarda yiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri
geregince yangimn sistemleri bulunacaktir. insaat asamasi devam ederken personel
bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir.
Projede ¢alistirilacak is¢iler 22/92 sayili 1§ yasasina uygun olarak calistirilacaktir
Acil eylem plant;
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Yangin ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli onlemler alinacak olup
bununla ilgili yangin tupleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede ¢alisacak isciler yangin ve
patlamalarla ilgili gerekli egitimleri almasi saglanacaktir.

Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda;Derhal elektrik kesilecektir, En yakin
itfaiyeye haber verilecektir.Yaralanan isci veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik
ekibi ve ilkyardim malzemeleriyle mudahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna
haber wverilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi
saglanacaktir. Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin
insaat ve isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalar1 kullanilacak bununla beraber her birim
icin acil eylem planlar1 ayr1 ayri olusturulacak ve gorunur yerlere asilacaktir.
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BOLUM IX
SONUCLAR

Califorian Trading Ltd.’e ait toplu konut ve havuz projesi (Hawaii Homes)
Cevresel Etki Degerlendirilmesi Arastirma Raporunu hazirlamak amaci ile ¢alisma grubumuz
Mayis 2024 tarihinde gerekli arazi ¢calismalarini yapmislardir.

Rapor 18/2012 sayili Cevre Yasasinin ilgili maddelerine gore onaylanan “Cevre Etki ve
Degerlendirilmesi Tiiziigli” dogrultusunda hazirlanmis ve verilen formata uyularak iki
boliimde hazirlanmistir. CED Raporu toplam 116 sayfa ve 21 ek olarak hazirlanmustir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de proje i¢in segilen yerin konumu,
Boliim III’de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’de proje alaninin belirlenmesi
ve cevresel ozellikleri, Boliim V’de, projenin Boliim IV’de tanimlanan alan {izerindeki etkileri
ve alimacak onlemler, Bolim VI’da Halki Katilim Toplantis1 hakkinda, Boliim VII de projenin
alternatifleri ve Boliim VIII’de izleme programi agiklanmustir.

Bu boliimde ise, daha 6nceki boliimlerde belirtilen agiklamalarin TEKNIK OLMAYAN
OZETI verilmistir.

Califorian Trading Ltd.’e ait toplu konut ve havuz projesi (Hawaii Homes) Gazi Magusa ,
Tatlisu bolgesinde , S 31-A -15-A-3, S 31-A-15-A-4-B, S 31-A-15-A-4-C Pafta/Harita No:,
144 numaral1 Ada igerisinde , 84,83,106, 86, 85, 87, 88,104,105,108 nolu parseller iizerinde
konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet 1+1 loft, 10 adet 3+1
villa), 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir.

Toplu Konut projesine ilk olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo yeri-trafo-yol
ingaat1 i¢in Sehir Planlama Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. 26.09.2023 tarihinde 10
adet C tipi villa(3+1) ve 6 Adet A Tipi (her blokta 8 adet adet 2+1 olmak {izere olmak
toplam(6x8) 48 adet 2+1) toplam 58 adet konut i¢in bina ruhsati alinmistir. Bu asamada
insaat basamis ve biiyiik oranda tamamlanmigstir. Daha sonra ruhsati alinan binalarda tadilata
gidilmis, C tipi (10 villa) ayni kalirken A tipinde konut tipi stiidyo yapilarak (her blokta 16
adet adet stiidyo olmak {izere olmak (16x6)96 adet stiidyo ) toplam 106 konuta ¢ikarilmistir.
Ilave olarak ise 16 adet A tipi (her blokta 16 adet adet stiidyo olmak iizere olmak (16x16)
256 adet stildyo — 8 adet B tipi (her blokta 16 adet adet 1+1 olmak iizere olmak (16x8) 128
adet 1+1 -restorant yapilacaktir. Toplam 490 konut(352 adet stiidyo, 64 adet 1+1, 64 adet
1+1 loft), 10 adet 3+1 villa, 1 restorant, 5 havuz yapilacaktir.

Arazide tadilat ve ilave yapilacak konutlarda biiyiik oranda ingaat tamamlanmistir. Cevre
Koruma Dairesi G. Magusa subesinin de yerinde yapmis oldugu denetimlerde arazide insai
faaliyetlerin baglamis oldugu , s6z konusu projenin CED Tiiziigii kapsaminda oldugu ve
CED Raporu hazilanmasi gerektigi ancak hentiz olmadig bilgisi paylasilarak , 18/2012 sayili
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Cevre Yasasi’'min 50(1) maddesi uyarinca ceza kesilmistir. Kesilen ceza ihbarnamesi
yatirimcetya teblig edilmistir. Yatirnmer sirket bu maddeye istinaden kesilen cezayi 6demis
(makbuz no: 202405310301390000048 tarih: 31.05.2024) ve boylece CED siireci Cevre
koruma dairesinin yazisi ile baglatilmistir. CED Siireci tamamlanincaya kadar gerek arazi
hazirhigimin gerekse insaatin baslamamasi gerekmektedir. Bu konuda yatirimer uyarilmatir.
Bu hususun takibinin yapilmasi gerekmektedir. Tiim yazismalar ve ceza makbuzlar1 ekte
verilmistir.

Arazi miilkiyeti Califorian Trading Ltd. e ait olup toplam 78.102,33m? alan1 kapsamaktadr.
Proje Alani ; Tatlisu yerlesim alanmin 3,7 km Kuzey Batmisinda , Esentepe-Tatlisu
anayolunun 800 m Kuzeyinde , Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolunun 490 m batisinda ,
denizden yaklasik 650 m uzaklikta yer almaktadir. Alan sinirlarinda yol , eski ve yeni
kanallar , bos parseller ,Konut alanlar1 bulunmaktadir. Proje alan1 1 km g¢evresinde ise
konutlar, dere, tatil siteleri, yollar, Tarim alanlari, Seralar,konut alanlar1 insaat sahasi
Gegitkale-Tatlisu-Kaplica anayolu, Esentepe-Tatlisu anayolu bulunmaktadir.

Proje i¢in ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Tathisu Belediye’si, Jeoloji
ve Maden Dairesi, Sehir Planlama Dairesi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket
edilecek olup insaat ve isletme asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile
ilgili tiim izinler alindiktan sonra insaata baslanacaktir.

Bolgede dort yerlesim birimini iceren Tatlisu- BiliyiikkonukEmirnamesi yiiriirliiktedir. Proje
alan1 da Tatlisu- Biiylikkonuk Emirnamesi kapsaminda Sar1 bolge igerisinde yer almaktadir.

Projenin daha Once yapilan etabr i¢cin 7 Subat 2023 tarithinde alinmig KIB-TEK Goriisii
bulunmaktadir. Bu goriise gore projenin ilk etabinda yapilacak insaatlarin 11 Kv h hattinin en
dis iletkeninden en az 10 ayak uzaginda olmasinin emniyet kurallar1 geregi oldugu ve gerekli
kosul saglanmadiginda ingaatlarin yapimina arazi igerisindeki 11 kv orta gerilim hatlarinin
arazi digina aktarilmasi , bu asamada proje islemlerinin tamamlanabilmesi i¢in insaat ruhsati
asamasimna kadar mevcut 11 kv OG hatlarmin KIB-TEK tarafindan hazirlanacak proje
dogrultusunda yeraltina alinmast kosulu ile SPD onayinin alinmasmin uygun oldugu
belirtilmistir. bu hattin yeraltina alinmasi ile ilgili yazisma ve s6zlesme ekte sunulmustur. Bu
hattin yeraltina alindig bilgisi tarafimiza verilmistir.

Jeoloji ve Maden Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis, bodrumlu yapi olmamasi ve
bolgenin litolojik karakteri g6z Onilinde bulunduruldugunda ,zemin kosullarinin projeye
herhangi bir olumsuz etkisi olmayacagi on gorilmiistiir. Buna gore, bitkisel topragin
ylzeyden tamamen siyrilarak alinmasi ve higbir insaat isinde kullanilmamasi ,temellerin
uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmasi ve ylizeysel drenajin titizliklikle yapilmasi
kosulu ile projenin uygulanmasinin uygun oldugunu belirtmistir.

104




CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT iLAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ
PROJESI “HAWAII HOMES ”

v" Proje Geoteknik Degerlendirme Raporu, Jeofizik Degerlendirme Raporu verileri baz

alinarak yapilacak,tiim onerilere uyulacaktir.

Bitkisel toprak hi¢bir ingaat iginde kullanilmayacaktir.

Temeller uygun derinlikteki yerel zemine oturtulacak ve yiizeysel drenaj titizliklikle

yapilacaktir.

v" Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu
toplama hatlar1 dosenecektir.

v' Yapmin temel taban kotuna bagl olarak insa edilecek yapi temelleri i¢in uygun
izolasyon tedbirleri alinacaktir.

v" Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim onlemler eksiksiz bir sekilde
yapilacaktir.

AN

v" Tapu yer haritasina bakildig1 zaman Proje alan1 dogu sinirinda ve yer yer arazi iginde su akari
bulundugu goriilmektedir. Yerinde yapilan inecelemede bu akar tesbit edilemese de bu
konuda yapilan caligmalar talep edilmistir. Alinan bilgiler su sekilde olmustur. Sehir
Planlama Dairesi Su isleri Dairesi’ne yazmis oldugu yazida tasar1 yolun akar ile kesistigi
noktalarda akar yeri degisikligi /diizenlemesi yapilmasi gerektigini belirtmistir. Su isleri
Dairesi yerinde yapmis oldugu arastirmada Fasil 224 madde 15(1) yasast geregince su
kanallarinin yoniiniin degistirilmesi yetkisinin Tapu ve Kadastro Dairesi Midiirliigline
verildigini, Hukuk Dairesi’nin ise ge¢mis yillarda vermis oldugu goriisii ile bu su
olusumunun Koruma veya bakim/onarim ve diizenleme gorev ve yetkisinin Su isleri dairesi
tarafindan koordine edilmesinin uygun olduguna ,bu sebeple s6z konusu akarin devamlilin
saglanabilmesi i¢in sunulan yer planinda Oneri olarak kirmizi ile gosterilen akar yeri
degistirilerek parsel sinirma alinmasininin uygun oldugu yoniinde goriis vermistir. Bu
calismalar CED Siirecinden 6nce yapildigindan CED ‘in kapsaminda degerlendirelememistir.
Yeni ve eski dere/akar hatt1 vaziyet plani lizerinde gosterilmistir.

v' Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi ,Yaklasik 9,6 km uzaklikta Tathsu Ozel
Cevre Koruma Bolgesidir. Proje alanina en yakin sulak alanlar ise 1,7 km uzaklikta Tatlisu

Portakalli dere Goletidir.

v Proje alaninda ingaatlar biiyiikk oranda tamamlandigindan hafriyat topragi akibeti
bilinememektedir. bu asamadan sonra hafriyat fazlasi toprak olmasi beklenmemektedir.

v" Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir

kalintiya rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii 'ne bilgi verilecektir.

v" Proje alaninda ingaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir
su ortaminda doldurma ve kaziklar tizerine insaat yapilmayacaktir.

v" Proje alani igerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

105




CALIFORIAN TRADING LTD.’E AIT iLAVE-TADILAT TOPLU KONUT VE HAVUZ
PROJESI “HAWAII HOMES ”

v" Proje alaninda ingaatlar biiyiikk oranda tamamlandigindan bu asamaya kadar olan gevresel
etkiler takip edilememistir. Bu asamadan sonra tozumaya neden olacak islemler; Insaat
araclarinin hareketleri, yiikleme bosaltma islemleri, saha diizenleme c¢alismalari, ingaat
malzemelerinin sahaya taginmasi iglemleri esnasinda olacaktir. Proje yeri siirlarinda konut
alanlar1 ve agaclik alanlar bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre
Yasas1 kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiiziigli’ndeki kriterlere uyulmasi esastir.
tozlarin civardaki yasam alanlarina ve sinirlardaki agaglara ulasmamasi igin alinacak
Oonlemlere uyum esas olacaktir.

v" Proje yerine ulasimin saglanmasi Esentepe-Tatlisu-Kaplica anayolu vasitasiyla ve proje yeri
ile ana yol arasinda kalan baglant1 yollar1 vasitasiyla yapilacaktir. Toplu Konut projesine ilk
olarak 28 .11. 2022 tarihinde konut-yesil alan-trafo yeri-trafo-yol insaat1 i¢in Sehir Planlama
Dairesi tarfindan kesin onay verilmistir. Bu baglamda proje alaninin Dogusuna yol yapilacak
ve kamu yolu olacaktir. Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis olup |,
G.Magusa Kaymakamligi, Tatlisu Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu gortis
vermesi halinde kendileri acisindan uygunluk belirtmistir.

v" Projenin arazi hazirlama ve ingaat agsamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
13 m®/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

v Arazi hazirlama ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 3 m3/giin (evsel nitelikli
atiksu) olacaktir. Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

v’ Santiye araglart yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar
sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban gec¢irimsizligini saglamak i¢cin Depo betonarme
yap1 ilizerinde bulunacaktir.

v" Gelisim alan deniz ile Tathisu- Girne anayolu daha gerisi Besparmak daglari olandaglik-
tepelik alan arasinda kalan, batisinda, dogusunda da tarim arazisi olarak kullanilan alanlardan
ibarettir. Gelisimin gerceklesecegi alan uzun stiredir, gelisim alami olarak kullanilmaktadir.
Bolgede farkli donemlerde yapilmis yatirimlar mevcuttur.Proje alaninda da insaat sona
ermek {izere oldugundan birgok tiir tesbit edilememistir. Alanda tesbit edilen ilgili boliimde
verilmistir.

v' Proje alanminin dogal halinde ¢ok sayida aga¢ oldugu diisiiniilmektedir ancak bu tesbitler
insaat basladig icin saglikli bir sekilde yapilamamistir. bu asamadan sonra herhangi bir agag
kesimi /tasinmasi yapilmayacaktir. Alan bu sekliyle korunacaktir. Cevrede bulunan Natura
2000 sistemine gore “5210 Juniperus bulunan odunsu topluluklar” habitati iizerinde bir
faaliyet ongérmemektedir. Projenin hayata gecirilmesinden sonra, “5210 Juniperus bulunan
odunsu topluluklar” habitati olmak iizere, belirlenen habitatlar dogal hali ile korunmalidir.
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Isletme sirasinda bu ortamlarin korunmasini saglayacak, dogal goriiniimii bozmayacak
uyarlamalar (¢it, kopri, vs.) gerceklestirilmelidir.

Arazinin hazirlanmas1 ve insaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 50 kg evsel
nitelikte kat1 atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢in insaat sahasi igerisinde alanin kuzey tarafina 2 adet
biiyiik ¢op konteyniri konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat
edilecektir. Cevreye ¢Op ugusmasit durumunda, insaat c¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar
toplanacaktir. Proje alanina ayrica biiylik bir kafes koyulacaktir. Ugusmasi muhtemel
cimento torbalar1 vs. ¢Oplerin muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje alanina girisine
yerlestirilecektir.

Proje arazi smirlarina yakin konumlarda yangin sirayetini yavaslatici peyzaj onlemleri
planlanmasi, insaat asamasmda acil durum yangin miidahale planlamas1 yapilmasi yapilacak;
proje ve isletme asamasinda ise arazinin tiim sinir- cephelerini kapsayacak sekilde yangin
sirayetine kars1 kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat icerisinde
siirekli basing suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut olan
hidrant sistcmi kurulumunun (hortum dolaplari dahil) projelendirilerek vapilmis olmasi
saglanacaktir.

Bu asamadan sonra olusacak giiriiltii lokal ve gecici olup, insaat bitiminde sona erecektir. Bu
asamada, calisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligin1 koruyabilmek
amaciyla Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii ve Anayasa’nin 94 {incii
maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Sagligi ve Giivenligi Yasasma uyum
saglanacaktir. Giiriilti miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in alinacak &nlemlere rapor
icerisinde deginilmistir.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Arazi
Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri IV. Smif arazidir. Proje
kapsaminda Arazi hazirlanmas: ve insaat asamasinda 78.102,33m? V. Smf Arazi elden
¢ikarilacaktir.

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalari1 disinda olusabilecek insan sagligi igin
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saghg ve Giivenligi uzmanindan
destek almacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94’lincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghigi ve Giivenligi
Yasas1’nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 260 m?®/giin su ihtiyaci olacaktir. Havuzlar igin gerekli
su ihtiyact sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin edilecektir.
Havuzlar icin gerekli su ihtiyaci sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan
temin edilecektir. Su ihtiyaci i¢in Su dairesine ve Tatlisu Belediyesine bagvuru yapilmistir.
Su Dairesi bolgede yeterli altyap1 ve kaynak olmadigii belirterek tasarlanan ilave projeye
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kadar olan su altyapisinin- sebeke baglantisinin Belediye sartlarina uygun sekilde yapilmasi
ve Berlediye’nin olanaklar1 dl¢ilisiinde su verilmesinin uygun oldugunu belirtmistir. Tatlisu
Belediyesi ise en az 1000 tonluk bir yeralt1 su deposu yapilmasi gerektigi , site i¢i igme suyu
sebeke hattinin Belediye kontrolii ve onayi alinmadan ddsenen borularin kapatilmamasi
kosullar1 ile verebilecegini belirtmistir. Proje kapsaminda 1000 tonluk depo yapilacak,
gerekli olan tiim altyapinin bedeli Yatirnmci tarafindan karsilanacak , site i¢i igme Suyu
sebeke hatt1 Belediye kontrolii ve onay1 alindiktan sonra kapatilacak , gerekli diizenleme ve
sartlara uyulacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 260 m®giin atiksu olusacaktir. Proje kapsaminda
atiksu aritma tesisi yapilmasi planlanmaktadir. Proje alan1 Kuzey batisina sinirdan 6.16 m
iceride yer alacak aritma tesisi 260 _m?®/giin kapasiteye sahip olacaktir. Ardisik Kesikli
Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis deger kabulleri yapilarak
projelendirilecektir. (Belediye proje alaninin dere yatagina 350 m mesafede bulunmasindan
otiiri  paket aritma yapilmasimni ve aritilan suyun bahge sulamaya elverisli omasini |,
aritmanin kirli ve temiz borularinin uzatilarak 84 nolu parselin anayol cephesinde kaldirim
igerisinde kalacak sekilde diizenlenmesi gerektigi yoniinde goriis vermistir.)

Konutlar yerlesime acildiktan sonra 1100 kg/giin atik olusacaktir. Proje alaninin Giliney
dogu noktas1 (proje alami girisi) ve proje alani kuzeyine olmak iizere 2 adet Cop odasi
yapilacaktir. Cop odalarina toplam 34 konteynir yerlestirilecektir. Bu atiklar ¢op odalarinda
toplandiktan sonra Tatlisu Belediyesi tarafindan alinacaktir. (Belediyenin goriisii ektedir.)
¢Op odalar1 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde proje alani batisinda yer alacaktir.
Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden g¢evreyi kirletmeyecek
sekilde kapal1 bir bicimde muhafaza edilecektir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in site icerisinde duyurular
yapilacaktir.  Ambalaj ve Ambala; Atiklarmin Yonetimi Tiizligli geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
tasinmasi amaciyla bu atiklarin ayr1 toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayri bir
sekilde toplanmasi icin gerekli toplama ekipmanlart bulundurulacak , ¢esitli alanlara kagit -
metal-plastik igin ayr1 toplama sepetleri yerlestirilecek, sitenin ¢op toplama noktalarinda ise
bu atiklar i¢in ayrilmis 3 ayr1 konteynirda depolanarak site yonetimi tarafindan organize
edilerek Cevre Koruma Dairesi’'nden lisanslt geri donilisim firmalarina verilmesi
saglanacaktir. Ambalaj Atiklarinin yonetimi site yonetimi sorumlulugunda olacaktir.

Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratér ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tniteleri olacaktir. Proje alanina 3 adet trafo ve jenerator
yerlestirilecektir. 2 adet proje alani girisine (proje alan1 Giiney Dogu boliimiine), 1 adet de
proje alan1 Kuzeyine yeni agilacak yol giineyine yerlestirilecek olan Jeneratorler , yalitimli
odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi)
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kullanilacaktir. Dis ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis iinite kendi balkonunda ayrilmis
olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacas1 igerisine konulacaktir.

Peyzaj alan1 olarak kullanilacak alan yaklasik 36762,23 m? olacaktir. Peyzaj alanlar igin su
ihtiyact Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da aritma tesisinden ¢ikacak su miktarina
uyumlu olmasma (260 m®/ giin ) dzen gdsterilecektir. Birim alan bagina 260 m® 36762,23
m? =0,0071m3m? = 7,1 It/m? gibi bir su miktar diisecektir. Nihai peyzaj calismasi bu miktar
gozetilerek yapilacaktir.

Proje.konut ihtiyac1 ve ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarimn,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi  son derece Onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede
siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in kiy1
belediyelerine destek saglanmasi  gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmas, Ikincil konutlarm kullanim siireleri ile
orantili olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 1000 Kisi olmas1 beklenmektedir.Proje iskana
acildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 1000 kisi artis olacaktir. Proje, hem yazlik
konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci igin diisiiniildiigiinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi beklenmektedir. Niifus artis1 nispeten yiiksek oldugundan boyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Bolgedeki yapilasma ozellikle Esentepe-Bahceli-Tatlisu kiy1 seridi boyunca artmaktadir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapir dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yash bakim evi, sosyal
hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiya¢larinin yeterince karsilanamamasi
bolgenin en 6nemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Konutlarin iskana acilmasiyla
birlikte her konutta ara¢ bulunacag: diisiintiliirse yaklasik ~ 500 arac¢ bu bolgedeki trafikte
olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak degendirilebilecegi ve sadece yaz
aylarinda kullanilacaklar1 diisiiniiliirse bu arag¢ sayisinin daha az olmasi , yaz aylarinda ise
maksimumda olmasi beklenmektedir. Toplu konutlarin hayata geg¢mesiyle birlikte
kaynaklanacak arag¢ ylizdesinde artis oran1 ~ 21,5 olacaktir. Esentepe-Tatlisu anayolu ile
proje alani arasinda kalan Tali yollar da olumsuz etkilenecektir

Projede genelinde Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis
olan “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.
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v Gerek insaat asamasinda gerckse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili Cevre Yasai ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje icin esastir. Insaat asamasinda yatirrmer firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise yonetimi {istlenecek firma bu
taahhiite riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmay1 satis
sirasinda taahhiit edecektir.

v’ Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak c¢evrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayili Cevre Yasasina, mevcut tiiziikklerine ve yasaya bagli cikarilacak olan
tiiziiklerin 6ngordiigii sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan Kaynaklar
Atik Yonetim Ttiztigti

Av Hayvanlari ve Avcilik (Prof. Dr. SAVNI HUS )

Birds Of Cyprus (DAVID A. BANNUMAN and W. MARRY BANNERMAN

Bugdaygiller (Dog. Dr. NIHAT ULUOCAK)

Cevresel Etki Degerlendirmesi (Ttirkiye Cevre Sorunlari Vakfi Yayinlart - ORHAN USLU -)
Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigti

CKD Dogal Hayat Subesi, 2015. http://www.cevrekorumadairesi.org/nature/trindex.php

DPO, 2015. Gayri Safi Milli Hasilladaki Sektérel Gelismeler (Cari Fiyatlarla).
(http://www.devplan.org/Frame-tr.html)

DPO, 2010. Haber Biilteni, Gelir Dagilimi Sonuclari, 2008. Devlet Planlama Orgiitii Istatistik
ve Arastirma Dairesi.
(http://www.devplan.org/butce/2008%20GELIR%20DAGILIMI%20SONUCLARL pdf)

DPO 2010, K.K.T.C. Istatistik Yilligi
DPO, 2007. Devlet Planlama Orgiitii, 2008 Yili Programu.

Flora, Fauna ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Ttiztigt, 2012.
http://www.cevrekorumadairesi.org/uploads/pagedocuments/Flora ve Fauna Tuzuk.pdf

Flowers of the Mediterranean (OLEG POLUNIN - ANTHONEY HUXLEY

Gida, Tarim ve Enerji Bakanhgi, 2010. Kibris'n Kuzey Kesimi Icin Gecici Kirsal Kalkinma
Plan1 2008-2011.

Gida, Tarim ve Enerji Bakanlgi, 2010,K.K.T.C. Tarimsal Yapisi ve Uretimi

Guirtiltii Ve Ses Kontrol Ttiztigti

Hakyemez, H. Y., Turan, N. ve Sénmez, L. (2002) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin Jeolojisi.
T.C. Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi,Jeoloji Etiitleri Dairesi raporu, Derleme No:
10608.

Hava Kalitesi Korunmasi ve Kontrolii Tiiziigti

KKTC Ulkesel Fiziki Plan -2015
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KKTC Meteoroloji Dairesi 2010, KKTC Meteoroloji Istasyonlart Haritasi- Iskele Meteoroloji
Istasyonu verileri -

KKTC Konut ve Niifus Sayimi 2011 (Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve Arastirma Dairesi)

KKT.C. Ekonomik ve Sosyal Gostergeler (D.P.0) Turizm Istatistikleri Yilhigi - K.K.T.C.
Basbakan Yardimciligi Turizm Planlama Dairesi

KKTC Etiid ve Haritalama Projesi (2000)

K.K.T.C. 2009 Gegis Yili Programi (D.P.0.)

KKTC Turizm Planlama Dairesi Yayinlari,2010

KKTC Basbakanlik, 2015. Siirdiiriilebilir Ekonomiye Gegis Programi 2013-
2015. (http://kktcbasbakanlik.org/Portals/1031/EKONOMIK_PROGRAM-
2013-15.pdf)

KKTC Turizm Gelisim Yasasi, 2011.

Kule vingler ile yapilan ¢alismalarda karsilasilan riskler ve korunma yollart, TC. Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanligr -2014

Orman Dairesi, Orman Amenajman Planlari

Orman Ekolojisi ( Ord. Prof. Dr ASAF IRMAK )

Orman Yetisme Muhiti Tamtiminin Pratik Esaslart (Dog. Dr. NECMETTIN CEPEL
Orman ve Park Agaclarinin Ozel Sistematigi (Prof. Dr. HAYRETTIN KAYACIK )
Orman Zoolojisi ( Prof. Dr. HASAN CANAKCIOGLU )

22/92 Sayili Is Yasasi

18/2012 say1li Cevre Yasasi
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