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PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: Lefke’de, Gaziveren siirlari igerisinde (yeni kogan) S 29-C-09-A-4-C Pafta Harita ve 101
numarali Ada igerisinde 120 nolu Parsel

Arazi alani: 5.943,59 m?

Yatirimer: Omer Faruk Kadioglu , Ramazan Firat Kadioglu , Muhammed Ali Kadioglu , Muhammed Furkan
Kadioglu , Hiiseyin Cintas

Kapasite: Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0) -4 adet
diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz-1 adet a¢ik havuz yapilacaktir.
3 blok seklinde tasarlanan projede Tip A blok 1 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut, Tip A blok 2 -
Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut, Tip A blok 3- Bodrum+Zemin kat — 4 diikkan yapilacaktir. Tiim bloklarin
bodrumu bitisik olmak {iizere otoparklar ve faaliyet iiniteleri( Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun
alani- 1adet kapali havuz) yer alacaktir.

Yakin cevresi: Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda, Giizelyurt-Lefke
anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan sinirlarinda tarim alanlari,agaclik arazi, Gaziveren
Kabristanlig1 ve yol bulunmaktadir. Proje alani 1 km ¢evresinde ise tarim arazileri, toplu konut ingaat alanlari ,
Gaziveren Kabristanligi ,Afrodit Sitesi , konutlar, restorant, seralar , sahil yiiriiylis yolu ve deniz bulunmaktadir.
OCKB-Sulak alan varhgi: Lefke Bolgesinde Ozel ¢evre koruma bolgesi bulunmamaktadir. Proje alani
Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bolgesine yaklasik 10,0 km uzakliktadir.Proje alanma en yakin sulak alan ise
Glizelyurt baraj1 olup yaklasik 9,6 km uzakliktadir

Agac sayisi: Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir.

Tarimsal simif: 111.Smif

Flora-Fauna Flora tespitleri Subat 2024 tarihinden itibaren yapilmigtir. Proje yerinde toplam 10
familyadan toplanan 13 tiir tespiti yapilmistir. Tespit edilen tiirler ilkemizde c¢ok yaygin olarak bulunan
tirler olup herhangi ender bir tiirlin ortadan kalkmasi s6z konusu degildir. Proje yeri Fauna listesi ise
hazirlanirken sadece proje alan1 degil, tiim ¢evresi dikkate alinarak hazirlanmistir. Bolgede koruma altinda olan
veya endemik olan tiirler bulunmaktadir. Projenin ingaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle
karsilasilmast durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiirlin alandan ayrilmasima izin
verilecek, bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

Insaat asamasinda ;

Hafriyat: Konut projesi igin yapilacak olan kazinin yaklasik olarak 14361 m® oldugu hesaplanmustir,
yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 1263 m® oldugu hesaplanmustir. Kazidan ¢ikacak olan yumusak ve
orta kat1 kil malzemesinin dolgu islemlerine kullanildiktan sonra 13098 m? hafriyat fazlasi toprak kalacaktir.
Hafriyat fazlasi toprak Lefke Belediyesi’nin gosterecegi alana taginacaktir.

Su ihtivaci: 7,8 m3, disaridan getirilecektir.

Atiksu: Evsel atiksul,8m3/giin. Septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.
Kati atiklar: 30 kg/giin atik olusacaktir. ladet 770 It’lik konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriillemeyen atiklar
Lefke Belediyesi tarafindan tasinacaktir. Geridonistiiriilebilir atiklar: Lisansh firmalara verilecektir.

Zemin Durumu Projeye yonelik Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu
hazirlanmigtir. Jeofizik Degerlendirme Raporu gerekmedigi i¢in hazirlanmadig: bilgisi tarafimiza bildirilmistir.
Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme Raporu Ocak 2024 tarihinde Tiifek¢i Altem Piling &Soil Technologic
tarfindan hazirlanmistir. Caligma kapsaminda, yiizeysel gozlemler ve 2 lokasyonda sondajli zemin incelemesi
yapilmistir. Sondaj esnasinda 6rselenmis (SPT) ile karot numuneler alinmig,bu numuneler kaya ve zemin
mekanigi laboratuvarlarina sevk edilerek miihendislik 6zelliklerini belirlemek adina, cesitli deneylere tabi
tutulmustur. Arazi ve laboratuvar ¢aligmalariyla derlenen veriler 15181nda, temel zeminine ait profilin jeolojik
ozellikleri ve miithendislik parametreleriyle birlikte ayrintili bir sekilde sunuldugu bu rapor hazirlanmaigtir.
On_Geoteknik degerlendirme raporu ise Sermet Tabur tarfindan ocak 2024 tarihinde hazirlanmistir.
Gergeklestirilen ¢alisma kapsaminda ; Yapinin; kum ve kumtagi tabakasina oturdugunu, * Zeminin tagima giicii
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840kPa olarak hesaplandigi, * Gergeklestirilen analizler neticesinde yapilarin oturma analizi sonuglarinin tagima
giicii analizi sonuglarindan daha kritik oldugu, Bu sebeple, zemin emniyet gerilmesi belirlenirken oturma analizi
sonuglart dikkate alinmasi gerektigi , Yapi temelleri altindaki maksimum gerilme (300kPa) i¢in ger¢eklesmesi
beklenen toplam oturma degerinin literatiirde 6nerilen oturma limitleri icerisinde kaldig1 , Bu durum dikkate
alarak zemin emniyet gerilmesi kohezyonlu zeminlerdeki temeller i¢in izin verilen oturma sinir1 i¢in 300kPa,
zemin emniyet gerilmesi alinabilecegi belirtilmistir.
Rapor Jeoloji ve Maden Dairesi goriistine de sunulmustur, Sonug olarak,
e -Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu verileri baz
aliarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.
e -Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kazi emniyetinin saglanmasi ve sev duraysizligini
onlemek amaciyla sevli kazi gergeklestirilecektir. (sev agis1 70 ©)
e -Bodrum kazilarimin hizlica yapilmasi ve temel insaatinin tamamlanmasi saglanarak olasi
muhtemel zamana bagli Zemin akmasinin 6niine gecilmesi saglanacaktir.
e -Zemin tagima giicii degeri de gdz Oniine alinarak projeye yon verilecektir.
e -Gerekli olmas1 halinde Zemin iyilestirme uygulanacak ve uygulama esnasinda yeralt1 su
seviyesi goz Oniinde bulundurulacaktir.
e -Yogun yagislara bagli olarak ylizey sularina karsi yiizeysel drenaj titizlikle yapilacaktir.
e -Temel alt1 ve cevresinde ,neme karsi su yalitimi yapilacak ve Zemin degerlendirme dosyasinda
yer alan diger Oneriler dikkate alinarak uygulanacaktir.
e -Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim 6nlemler eksiksiz bir sekilde yapilacaktir.
-Insaatin her asamas titizlikle denetlenmelidir.

Isletme asamasinda ;

Niifus hareketi : 476 kisi

Su ihtivaci: 170,5 m3, Tankerlerle saglanacaktir.

Atiksu: Proje alanm1 Kuzey Dogusuna sinirdan 6,05 m iceride gomme olarak yer alacak aritma tesisi 175
m3/giin kapasiteye sahip olacaktir..

Kati_atiklar: Konutlar yerlesime agildiktan sonra 608 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 19 adet
konteynir yerlestirelecektir. ¢op odas1 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde proje alan1 Kuzey Dogusunda
yer alacaktir.

Jenerator Trafo proje alan1 dogusuna , Jenerator proje alaninda Blok 3 iin kuzeyine yerlestirilecektir.
Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi |l

Otopark sayisi: 221 adet otopark

Peyzaj alami1 525,56 m? Birim alan basina 332 It/m? gibi bir su miktar1 diisecektir.
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- SEKIL 2PROJE YERI KROKISI, (Olceksiz)

N Aphrodite

sitesi .

***Proje  yerine  ulagim  ig¢in
Giizelyurt-Lefke anayolu ve
Gaziveren yerlesim i¢ci yollar
kullamilmaktadwr.  Proje  alanina
ulastim  ig¢in  Giizelyurt  Lefke N e
anayolunun 9. Km.sinde bulunan ‘
Gaziveren yerlesim alanina (Kuzeye)
dogru doniiliir. 1.4 km devam edilerek
yolun sonundan saga doniilerek 185 m
sonra Aphrodite Sitesine ulasilir.
Sitenin  karsisindaki yoldan saga
doniilerek toprak yola girilir. Bu yol
tizerinde 410 m devam edilip asfalt
yola girilir. Bu yol tizerinde de 205 m
devam edildikten sonra yolun
Kuzeyinde bulunan proje alanina
ulasmak miimkiindiir. Proje alan
Gaziveren Kabristanligi batisinda yer
alan tarim arazisidir. ***

~

aziveren Kabristanligi

Ciftlik
restorant

\‘\‘ Anaokulu T

13




OMER FARUK KADIOGLU VE DIGERLERINE AIT APARTMAN TiPi TOPLU KONUT PROJESI Cevresel Etki Degerlends

B/i4y

101

GAZIVEREN
$29-C-09-A-4-C
ADA NO:10

121
B/139

142 491965.09>
3894644.5

B/316

492023.99
3894608.72

24

144
B/725

KUYU

B/644

Sekil 3Proje alan1 ve WGS 84 Datum Koordinat sistemine gore koordinatlarn

1 / /N




OMER FARUK KADIOGLU VE DIGERLERINE AIT APARTMAN TiPi TOPLU KONUT PROJESI Cevresel Etki

BOLUM 1

PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1. Proje Konusu Faalivetin Tanimi

Omer Faruk Kadioglu ve Digerlerine ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi , Lefke’de,
Gaziveren sinirlari igerisinde (yeni kogan) S 29-C-09-A-4-C Pafta Harita ve 101 numarali Ada
igerisinde 120 nolu Parseller iizerinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0) -4
adet diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz-1 adet agik
havuz yapilacaktir. 3 blok seklinde tasarlanan projede Tip A blok 1 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -
111 konut, Tip A blok 2 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut , Tip A blok 3- Bodrum+Zemin
kat — 4 diikkan yapilacaktir. Tiim bloklarin bodrumu bitisik olmak {izere otoparklar ve faaliyet
tiniteleri( Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- ladet kapali havuz) yer alacaktir.

Arazi miilkiyeti Omer Faruk Kadioglu , Ramazan Firat Kadioglu , Muhammed Ali
Kadioglu , Muhammed Furkan Kadioglu , Hiiseyin Cintag’a ait olup arazi alani toplam
5.943,59 m? alan1 kapsamaktadir. Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey
batisinda, Giizelyurt-Lefke anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan
siirlarinda tarim alanlari,agaglik arazi, Gaziveren Kabristanlig1 ve yol bulunmaktadir. Proje
alan1 1 km ¢evresinde ise tarim arazileri, toplu konut insaat alanlar1 , Gaziveren Kabristanligi
,Afrodit Sitesi , konutlar, restorant, seralar , sahil yiiriiylis yolu ve deniz bulunmaktadir.

Proje igin ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Orman Dasresi, Lefke
Belediye’si, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel
Miidiirliigii Itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve
isletme agamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan
sonra ingaata baslanacaktir.

Proje, Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1 kapsaminda tasarlanmistir. Konu ile ilgili
Sehir Planlama Dairesi’nden gériis alimmistir. Alinan goriiste, Lefke Imar Plan1 ¢alismalarinin
devam ettiginin ve imar plani gelisme politikalar1 ve kararlarim etkilememek ve bolge ile ilgili
saplikli politika ve kararlar iiretilmesi i¢in, bolgenin kirsal karakterinin korunmasi onem
tasidigini belirtmis, bolgede yogun bir yapilagsmanin oldugu vurgulanmustir.

Letke bolgesi genelinde olmak iizere 6zellikle Gaziveren bolgesinde ¢ok yogun bir yapilagsma
oldugu goze c¢arpmaktadir. Baglatilan imar plani siirecinin bir an 6nce tamamlanmasi
gerekmektedir. Siire¢ uzadik¢a daginik bir gelisme goriilen bolgede altyapi problemleri gibi daha
bir¢ok sorun bas gdsterecektir. Bolgede acil olarak imar planinin sonlandirilip hayata gecmesi
gerekmektedir.
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Yapilacak olan toplu konut projesi hayata ge¢irildiginde site yonetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatirimer sirket tarafindan profesyonel yoneticilik i¢in hizmet alinacak olup Gerek
apartman yonetimi, gerekse Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon
ag1 ile toplanarak aritma tesisine verilecektir. . Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise
klimalarla saglanacaktir. Klimalar segilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A siifi etiketine
sahip tiriinler olmasia dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak
tiriinler kullanilmas1 temel prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Disg
cephe mantolama, tim pencerelerde ¢ift cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda
sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapisi yapilacaktir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayist 476kisi olmasi beklenmektedir. Nifus artist
meskun mabhalleri etkileceyecektir. Altyapt ve Ustyapi hizmetlerinin bolge genelinde ihtiyact
karsilayacak diizeye gelmesi gerekmektedir.

Ulkemizde konut ihtiyacinin, konut alanlarinin ve konut politikalarinin belirlenmesi
gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalar1, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bolgesel planlarla
uyum i¢inde yiuritilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacini1 karsilarken konut gevresi ve
yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢éziimlenmesini de kapsayacak diizeye getirilmelidir.
Gaziveren yerlesim bolgesi Giizelyurt — Akdeniz Kirsal Gelisme Bolgesi igerisinde yer
almaktadir. Adanin, Bat1 - Kuzeybati Bolgesinde yer alan bu bolge, mevcut idari ilge siirlar ile
sinirli olmayan, bolgenin ¢evresel, kiiltiirel ve tarthi mirasina deger kazandirarak bolge
niifusunun ekonomik ve sosyalsartlarinin iyilestirilmesinin amaclandigi 6zel bir cografi bolgedir.

Gaziveren tilkesel fiziki plana gore herhangi bir yeni rolii olmayan, iist kademelerdeki
belediye merkezi yerlesmelere bagl olan tim diger orta ve kiigiik kOy yerlesmeleri arasinda
gosterilmistir. Bu bolgeler icin 6zgiin karakterlerine zarar vermeyecek sekilde sinirli biiyltimeleri
ve kontrollu gelismelerinin desteklenmesi Ongoriilmiistiir. Bolgedeki Yayla, Giizelyurt ve
Akdeniz dahil Bolgenin bati sinirini olusturan kiyilar yapilasmamis durumdadir. Bu kiyinin
yaklasik yarisini olusturan kismi Akdeniz Ozel Cevre Koruma Alanmin i¢indedir ve bu tiir
kiyilarda Mutlak Koruma Stratejisi uygulanacaktir. En batida Yesilirmak’tan baslayarak
Yayla’ya kadar uzanan kiyilar ise hali hazirda yapilasmamis ve/veya kismen yapilasmis ve
herhangi bir koruma rejimi altinda olmayan kiyilardir. Proje alan1 da bu bolgede yer almaktadir.
Bu kiyilarda Sinirlt Gelisme Stratejisi uygulanacaktir. Buna gore ; (1) Kiyilar herkesin esit ve
serbest olarak yararlanmasina ve erigsebilmesine olanak saglayacak sekilde diizenlenecektir. (2)
Kiy1 disindaki alanlarda, tasarim ve yogunluk sinirlandirmalarina tabi sinirli gelismeye 1zin
verilecektir. (3) (a) Kiyilarda dogal ve ekolojik yapiya zarar vermeyen kiyi aktiviteleri ve
sahillere hizmet verecek yapi ve altyapiya yonelik gelismeler yapilabilecektir (b) Liman, marina
gibi tesisler sadece MSOl Ana Mekansal Stratejiler haritasinda gosterilen yerlerde
yapilabilecektir. (4) Sahil seridleri icerisinde kalan alanda, sahilleri birbirine baglamaya yonelik
olarak yliriiyiis ve/veya bisiklet yollari, acik alanlar, gezinti alanlar1 gibi rekreaktif kullanimlarin
yaninda smirl sayida restaurant, cafe gibi toplum yararina agik olan eglence tesisleri yer
alabilecektir. (5) Rekreasyon alanlari, toplum icin dinlence yerleri, piknik alani, restoranlar,
kamuya ait plajlar, yiiriime parkurlart gibi dinlence ile baglantili faaliyetlerin yaninda Eko ve
agro turizm tiirii gelismeler ve kamping alanlar1 tesvik edilecektir.
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje kapsamindaki faaliyetler i¢in herhangi bir siire diisiiniilmemekte olup siiresiz faaliyetler
olarak belirlenmis ve devamlilik arz edecektir. Gereksinimlere gore bakim ve yenileme
caligmalari ile de projenin devamlilig1 saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Bu projenin genel amaci; yasanabilir bir yerlesim birimi olusturmaktir. Bina yonetimi
yatirimer sirket tarafindan yapilacak olup, bakimini ve giivenligini saglamak amaciyla da
istihdam saglanacaktir.

4. PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN iCERISINDE EKONOMIK
VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE ICERISINDE ONEM VE GEREKLILIKLERI.

Bolgedeki yapilasma oOzellikle Gaziveren kiyr seridi boyunca artmaktadir. Artan
yapilagsmay1 karsilayacak oranda bir altyap: faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir.
Bu nedenle bu bolge i¢in acil dnlemler diistiniilmeli, imar plan1 hayata gecirilmelidir. Bahse
konu bu proje de bu bolgede yapilacaktir. Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik
yapilacaktir. Ikinci  konutlarin, ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin
arttirilmasi amaci ile, sinirlama getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi
yetersiz olan altyapilarininin gelistirilmesi son derece 6nemlidir. Merkezi yonetimin kaynak
aktarimlarinda beldede stirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet
gotiirebilmeleri icin kiyr belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil —konut
gelismelerinin sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim
siireleri ile orantil1 olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve
turizm amacli gelismeler, tarima elverisli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli
diger alanlar disindaki alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.
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BOLUM II
PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMi

Omer Faruk Kadioglu ve Digerlerine ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi , Lefke’de,
Gaziveren sinirlar igerisinde (yeni kogan) S 29-C-09-A-4-C Pafta Harita ve 101 numarali Ada
igerisinde 120 nolu Parseller iizerinde konut yapim projesidir.

Arazi miilkiyeti Omer Faruk Kadioglu , Ramazan Firat Kadioglu , Muhammed Ali
Kadioglu , Muhammed Furkan Kadioglu, Hiiseyin Cintag’a ait olup arazi alani toplam 5.943,59
m? alan1 kapsamaktadir. Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda,
Giizelyurt-Lefke anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan sinirlarinda tarim
alanlari,agaclik arazi, Gaziveren Kabristanlig1 ve yol bulunmaktadir. Proje alan1 1 km ¢evresinde
ise tarim arazileri, toplu konut ingaat alanlar1, Gaziveren Kabristanligi ,Afrodit Sitesi , konutlar,
restorant, seralar , sahil yiirliyiis yolu ve deniz bulunmaktadir.

Proje alani, 55/89 Imar Yasasi altinda plan ve emirnamesi olmayan bolgeler arasinda
gelmektedir. Bolgede Lefke Imar Plani ¢alismalart devam etmektedir. Gelinen asamada imar
planinin gelisme politikalar1 ve kararlarini etkilememek ve bolge ile ilgili saglikli politika ve
kararlar tiretilmesi i¢in bolgenin kirsal karakterinin korunmasi 6nem tasimaktadir.

Proje alan1 yer se¢imi yapilirken bazi etkenler 6n plana ¢ikmistir.; Bolgenin 1liman iklim
sartlar1 olmasi, dogal 6zelliklerinden Otiirii turizm ve tatil maksath bir bolge olmasi, alanin
yatirimci sahislara ait olmasi, ulasiminin kolay ve denize yakinligi alanin secilmesinde etkili
olmustur
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU

Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0) -4
adet diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz-1 adet acik
havuz_yapilacaktir. 3 blok seklinde tasarlanan projede Tip A blok 1 - Bodrum+Zemin+ 13 Kkat -
111 konut, Tip A blok 2 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut , Tip A blok 3- Bodrum+Zemin
kat — 4 diikkan yapilacaktir. Tiim bloklarin bodrumu bitisik olmak {izere otoparklar ve faaliyet
tiniteleri( Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz) yer alacaktir.

Bodrum kat Tiim bloklarin bodrumu bitisik olmak tlizere otoparklar ve faaliyet iiniteleri( Spa
-spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz) yer alacaktir. Bir
boliimiinde konutlarin yatak odalar1 da (ters dublex) (aydinlikli) yer alacaktir.

Tip A blok 1 (Bodrum+Zemin+13 katli binada 1 adet 3+1, 12 adet 2+1, 67 adet 1+1, 31 adet
1+0 olmak iizere toplam 111 adet konut olacaktir)

Zemin kat : 1 adet 3+1, 4 adet 2+1, 4 adet 1+1, 2 adet 1+0
1-4 kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

5.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

6.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

7.kat : 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

8.kat : 5 adet 1+1, 3 adet 1+0

9.kat : 5 adet 1+1, 1 adet 1+0

10.kat : 4 adet 1+1, 1 adet 1+0

11.kat : 3 adet 1+1, 1 adet 1+0

12.kat : 2 adet 1+1, 1 adet 1+0

13.kat : 1 adet 1+0

Tip A blok 2 (Bodrum+Zemin+13 katli binada 10 adet 2+1, 69 adet 1+1, 32 adet 1+0 olmak
tizere toplam 111 adet konut olacaktir)

Zemin kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0
1-4 kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0
5.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

6.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

7.kat : 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

8.kat : 5 adet 1+1, 3 adet 1+0

9.kat : 5 adet 1+1, 1 adet 1+0

10.kat : 4 adet 1+1, 1 adet 1+0

11.kat : 3 adet 1+1, 1 adet 1+0

12.kat : 2 adet 1+1, 1 adet 1+0

13.kat : 1 adet 1+0

Tip A blok 3 (Bodrum+Zemin katl binada 4 adet sendeli diikkan olacaktir
Zemin kat : 4 diikkan
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Tablol: konutlarda yasamasi beklenen Kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen Kkisi
beklenen kisi | sayis1
sayisli

3+1 1 adet 4 kisi 4 kisi

2+1 22 adet 3 kisi 66 kisi

1+1 136 adet 2 kisi 2172 kisi

1+0 63 adet 2 kisi 126 kisi

Diikkan 4 adet (personel 2 kisi) 8

Toplam A76Kisi
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BOLUM III
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

111.1. PROJENIN GERCEKLESMESI iLE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Proje ile ilgili yapilan 6n calisma yatirimcr firmadan talep edilmistir. Buna gore
projenin toplam yatirim maliyeti 1.410.159.200.00 TL 6ngoriilmiis, finans kaynaklar1 olarak
ise 0z sermaye ve i¢ krediler gosterilmistir.

Sabit Yatirim

Arazi Bedeli £40.000.000,00
Etld ve Proje Bedeli £10.000.000,00
Arazi Diizenleme £10.000.000,00
Yapi insaati £1.200.159.200,00
Makine Ekipman £35.000.000,00
Tasit Arag £5.000.000,00
Genel Giderler £40.000.000,00
Beklenmeyen Giderler £35.000.000,00
Yatirim Faizleri £35.000.000,00

Toplam Yatirim Maliyeti £1.410.159.200,00

Tablo 2: Sabit Yatirim Tablosu

Yatirim Finansmani

Oz Sermaye 60% £300.500.000,00
ic Krediler 40% £185.000.000,00
Faizler 12% £18.000.000,00
Gegmis Donem Kari £7.000.000,00

I¢c Gelecek Doneme ait

gelirler £5.557.000,00
Alinan Avanslar

Toplam Finansman £516.057.000,00
Hedeflenen Kar/Gelir | 20% | $100.000.000

Tablo 3 : Yatirim Finansmani
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Blok Tipi Kullanim Amaci sinifi Birir‘rz _II\_/II:;\Iiyet Me?rlsrllare I\ﬁ(le?r(eAIg?e Yakla§(|l;i\/)laliyet Blok Maliyeti Blok Adedi YT\I/I(:?;IZ:Z)_?F;“
TIPA BLOK1 | b7 Tipj kONUT i £20.850,00 6422,88 6422,88 £ 133.917.04800 | ¢  133.917.048,00 ! 133.91:048,00
TIPABLOK2 | por Tipj KONUT i £20.850,00 6.423 6422,88 £ 13391704800 | © 13391704800 ! 133.91;048,00
TIPA BLOK3 | A7 Tipj KONUT i £20.850,00 364 59,12 ;589.400,00 ;589.400,00 ! 7.589.400,03

BODRUM APT. TiPi KONUT . £14.100,00 2319 2319 £ 74.997.900,00 | © 74.997.900,00 ! 74.997.900,02

HAVUZ1 HAVUZ ! £24.580,00 370 370 :O94.600,00 :O94.600,00 ! 9.094.600,03

KAPALIHAVUZ | havyz ! $37.030,00 101 101 :740.030,00 :740.030,00 ! 3.740.030,03
AR TRAFO ! £13.610,00 26,5 265 :60.665,00 :60.665,00 ! 360.665,02
COP ODASI COP ODASI ' £13.610,00 29,15 29,15 :96.731,50 :96.731,50 ! 396.731,53
JENERATOR | JENERATOR ' £13.610,00 25 25 $340.250,00 $340.250,00 ! 340.250,02
£
Toplam Proje Bedeli 364.353.672,50
Tablo 4: Toplam Proje Bedeli
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111.2. PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZi

Alinan bilgilere gore hedeflenen kar /gelir 100.000.000 TL oldugu goriilmektedir.

111.3. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DIGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIiGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak yatirimei
firma veya diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal

faaliyetleri yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agy; tum elektrik donanimi yatirimei firma tarafindan yapilacak olup, KIB-
TEK tarafindan gosterilecek alana trafo odasi amaciyla 18x24 (ayakkare) bir yerin
Elektirk kurumuna devredilmesi trafo odasinin resmi yola 10 ayaklik bir gegit
hakkinin taninmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik sartnamedeki tiim maddelere
uyulmasi saglanacaktir.

0 Su Dagitim ag ; Konutlara su verilmesi icin Lefke Belediyesi ve Su Isleri
Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi, Bolgede altyap: ve kaynak
mevcut olmadigini bolgeye takviye su temin edilmesi gerektigini belirterek gerek
su temin projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Daire ve Belediye
isbirliginde yapilacak projelerle diizenli su iletilmesi saglanacak déneme kadar
projeye su veremeyecegi yoniinde goriis vermistir. Belediye ise Gaziveren su hatti
projesi tamamlandig1 zaman su verilebilecegini bildirmistir. Su ihtiyaci bir miiddet
tankerlerle saglanacaktir. Su ihtiyaci bir miiddet tankerlerle saglanacaktir.
Gaziveren bolgesinde su sikintisi yasanmaktadir. Bolgede biiyiik bir hizla artan
yapilasma ile su problemi daha da artacaktir. Bolgeye konut yapan yatirimcilar ile
Belediye arasinda bir anlasma yapilarak gerekli altyapmin ve isale hatlarinin
dosenmesi hususunda yatirimcilarin giderleri tistlenebilecegi bir sistem kurulmasi
elzemdir. Bolgeye bir an once gerekli altyapinin yapilmasi biiyiik 6nem arz
etmektedir.

¢ Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan
kanalizasyon ag1 ile toplanarak yapilacak olan aritma tesisine verilecektir.

O Isitma ve sogutma. Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine
devredilecektir. Her konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.

24 11—
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O Enerji Verimliligi: Site genelinde .Isitma sogutma sistemi ise klimalarla
saglanacaktir. Klimalar se¢ilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A simifi
etiketine sahip tirlinler olmasima dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji
verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir.
Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve
pvc,tim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve
eletrik altyapis1 yapilacaktir.

O Peyzaj uygulamalar: Proje alaninda 525,56 m2 peyzaj alan1 bulunmaktadir. Site
icin KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal {iye tarafindan bu alanlara
0zel peyzaj projesi hazirlanacaktir.

O Telekomiinikasyon Hizmeti: K.K.T.C. Ulastirma Bakanlhigi’'na bagh
Telekomiinikasyon Daires1 Miidiirliigii’nden proje ile ilgili goriis alinmistir. S6z
konusu daire projeyi inceledikten sonra raporunu hazirlamis olup bu rapor ekte
verilmistir. Telekomiinikasyon Hizmetleri (Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks)
verilmesi i¢in gereken tiim sartlara uyulacaktir.
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111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI ICIN IHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESi BEKLENEN DiGER
EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatirnmer sirket tarafindan gercgeklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler
gelisen giinliik ihtiyaca cevap vermek {izere yatirim gelismesine gidilecektir.

111.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alan1 6zel miilk olup Proje yerinde herhangi bir kamulastirma islemi olmayacaktir.
Gerekli yol ¢ekilisleri yapilarak kamuya devredilecektir.

111.6. DIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIiRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. PROJEDEN ETKIiLENECEK ALANIN BELIiRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan, Lefke’de, Gaziveren sinirlar
icerisinde (yeni kocan) S 29-C-09-A-4-C Pafta Harita ve 101 numarali Ada igerisinde 120
nolu Parseldir. Alanin toplam biiyiikliigii 5.943,59 m? olup bu alanin tiimii bu proje
kapsaminda degerledirilecektir.

Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda, Glizelyurt-
Lefke anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan simirlarinda tarim
alanlari,agaclik arazi, Gaziveren Kabristanligt ve yol bulunmaktadir. Proje alani 1 km
cevresinde ise tarim arazileri, toplu konut ingaat alanlar1 , Gaziveren Kabristanligi ,Afrodit
Sitesi , konutlar, restorant, seralar , sahil yliriiylis yolu ve deniz bulunmaktadir.
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S. NavyaNGA: GEBCO
Image © 2021 Airbus

Sekil 4: Proje alam1 ve 1 km etki alami
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Sekil 5: Proje alan1 ve sinir kullanimlari
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Foto 3 Proje Alam Giineyi
Proje alaninin Giineyinden yol
geemektedir.

Foto4 Proje Alam Giineyi
Proje alaninin Giineyinden gecen
yolun Giineyinde konut alanlari,
tarim alanlar1 bulunmaktadir.

Foto 5 Proje Alan1 Dogusu
Proje alaninin Dogusunda
Gaziveren Kabristanlig1
bulunmaktadir.
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Foto6 Proje Alam Kuzeyi
Proje alaninin Kuzeyinde sik
agaclik bir tarim alanm
bulunmaktadir.

Foto7 Proje Alan Batisi
Proje alaninin batisinda tarim
alanlar1 bulunmaktadir.

Foto8 Proje Alan Batisi
Proje alaninin 55 m batisinda
konut bulunmaktadir.
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IV.2. FIZIKSEL VE BiYOLOJIiK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI

1V.2.1. METEOROLOJIK VE iKLIMSEL OZELLIKLER

Meteoroloji Dairesinden alinan bilgilere gore Proje yerinin bulundugu Gaziveren
bolgesine en uygun istasyonun Lefke Meteoroloji istasyonu oldugu kaydedilmistir..
Meteoroloji Dairesinden alinan Lefke istasyonuna ait ortalama aylik hava sicakligi, nisbi nem
ve yagis degerleri Tablo 5 de  verilmistir. Ayrica Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji
istasyonlarmin yerini gosteren harita ise harita 2 de sunulmustur.

Yagis Lefke Meteoroloji rasatlarina gore Lefke bolgesi yillik ortalama 228,6mm/m? yagis
almaktadir. Lefke bolgesinde en fazla yagisin Subat , en az yagisin ise Temmuz ve Agustos’da
distugi goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarin etkili oldugu kis aylari ile
konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda 6l¢iilmiistiir.

Hava Sicakligi: Lefke bolgesinde yillik ortalama hava sicakligir 19,8°C’dir. Lefke Bolgesinin
sicakliklar1 uzun yillar ortalamasina gore degerlendirilirse; Gilinliik ortalama sicaklik, en
yliksek Temmuz — Agustos, en diisiik Ocak — Subat aylarindadir.

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin goriildiigi kiy1 kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktari
artarak, sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Lefke Bolgesinin ortalama
nisbi nem yillik % 54.8 dir.

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri ile
daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri
K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin 6nemli bir
boliimii Bati’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Lefke riizgar kayitlari incelendiginde uzun yillar
ortalama riizgar hiz1 ise 3 m/sn.oldugu goriilmektedir. Bolgedeki riizgar yonii ise Kuzey (N)
istikametinedir.




OMER FARUK KADIOGLU VE DIGERLERINE AIT APARTMAN TiPi TOPLU KONUT PROJESI
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

Tablo 5 Lefke Istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakhgi, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

LEFKE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER
! . OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
|oRTALAMA SiCAKUIK °€)(2007-2023) 16 | 121 14.1 175 | 214 | 253 | 283 283 25.6 21.8 177 | 137 19.8
Izu YUKSEK ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | 15.7 16.4 190 [ 227 | 267 303 | 333 32.9 30.3 26.6 24 | 179 24.5
IEN DUSUK ORTALAMA SIC.(°C)(2007-2023) | 83! |- 85 |. 101 131 [~17.0 [-.209 |0242 |>244 21.7 18.0 14.1 10.4 15.9
- |oRTALAMA NisPi NEM (3%)(20072023) | | 631 |. 616 | 569 [is26 | 526 |.509 | 475 [:505 | s08 | 533 | s55 | 625 | sas
OPLAM YASIS ORT.(mm)(19812023) ' | 478 |':570 | 406 | 316 |-:88 |: 206 |00 |00 2.0 8.8 1.4 300 | 2286
ORT. ROZGAR HIZI (m/sn)(20072023) | .29 |- 132 314 |:134 puso pasal brso oo 31 2.9 28 . 28 3.0
N YOKSEK ROzceg_r_ﬁL' =L | pi39s [:238 305 | 258 250 |[.210 |+218 |-181 215 246 22.7 246 39.5
-v0u0jzoo7-z_o-‘za): : | e n] e e few] [eosel [won] [w e] [ Ef [onw N w N NE N

‘YUKARIDAKI VERILER NILDEN BEKTA§ ERHURMAN ICIN: GAZIVEREN SINIRLARI ICERISINDE (YENI KOGAN)S 29-C-09-A-4-C PAFTA HARITA VE 101 NUMARALI ADA ICERISINDE 402 NOLU PARSEL UZERIND
KDM INVESTMENT LTD'e AIT APARTMAN TIPITOPLY KONUT PROJESI(DOSYA NO:$PD 4.00424/04-23/E 2015) RAPORUNDA KULLANILMAK UZERE METEOROLOJI DAIRES| TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR
ZYASA'GEREGI BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.
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Harita 2: K.K.T.C’deki Meterolojik Istasyonlarm Yeri
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1V.2.2. JEOLOJIK OZELLIKLER VE TOPOGRAFYA
1V.2.2.1 JEOLOJIiK OZELLIKLERI

Calisma alaninda yiizeyleyen jeolojik birimler MTA (2002) haritas1 tizerinde Q5b simgeli
Karasal Sekiler {izerinde yer almaktadir. Bahsi gecen Karasal Sekiler Kuvarterner yash
Cakiltaslarindan meydana gelmektedir (MTA, 2002). Ilgili ¢alisma alaninin kuzey batisinda
Ardalanmali Karasal Denizel Sekiler (Q4ab) ile, giiney batisinda ise Giincel Cokellerden olan
Kiy1 Kumullar1 (Q6akk) ile dokanak yaptig1 gozlenmektedir.

Depremsellik
Dogal afet olarak adlandirilan depremler , adamizin sismik yonden hareketli bir bolgede
yer aldigindan ada ve ¢evresindeki hareketlerden az da olsa etkilenmektedir. Afrika kitasi ve
Avrasya litosferik levhalarin arasindaki tektonik smir , Kibris adasimin bati ve Glineyindeki
deniz iclerinde yer alir . Bu yay boyunca olusan hareketler sonucu kii¢iik ve orta olgekli
depremlere yol agar. Olusan depremlerin biiyiik ¢ogunlugunun merkezi denizlerde ve deniz
derinliklerindedir. Ada {izerinde olusan bu depremler hissedilmektedir. Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayil1 Kibris Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Yasasi“nin 18“inci ve 19“uncu maddelerinin kendisine verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009
Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b maddesinin kendine verdigi yetkiyi
kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015”
olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu Yonetmeligin amaci; Kuzey Kibris Tiirk
Cumhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni yapilacak, degistirilecek, biiyiitiilecek resmi
ve 0zel tiim binalarin ve bina tiirli yapilarin tamaminin veya boliimlerinin depreme dayanikli
tasarim1 ve yapimi ile mevcut binalarin deprem Oncesi veya sonrasinda performanslarinin
degerlendirilmesi ve gii¢lendirilmesi i¢in gerekli kurallar1 ve minimum kosullar1 belirlemektir.
Proje alanina yapilacak konutlar yonetmelige uygun olarak yapilacaktir. Yonetmelige gore
Belediye Hudutlar1 Bazinda KKTC Deprem Boélgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore
proje alanmin bagli bulundugu Letke bolgesi 2. Simif deprem kusaginda degerlendirmeye
alimmistir. Proje alanina yapilacak tesis , KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik 2015° e uygun olarak yapilacaktir.
Projeye yonelik Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme
Raporu hazirlanmistir. Jeofizik Degerlendirme Raporu gerekmedigi icin hazirlanmadigi bilgisi
tarafimiza bildirilmistir.

Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme Raporu: Proje i¢cin Ocak 2024 tarihinde Tifekei
Altem Piling &Soil Technologic tarfindan Miihendislik Jelojisi raporu hazirlanmaistir.

Calisma kapsaminda, ylizeysel gézlemler ve 2 lokasyonda sondajli zemin incelemesi
yapilmistir. Sondaj esnasinda Orselenmis (SPT) ile karot numuneler alinmis,bu numuneler
kaya ve zemin mekanigi laboratuvarlarina sevk edilerek miithendislik 6zelliklerini belirlemek
adina, ¢esitli deneylere tabi tutulmustur. Arazi ve laboratuvar ¢aligmalariyla derlenen veriler
1s181inda, temel zeminine ait profilin jeolojik ozellikleri ve miihendislik parametreleriyle
birlikte ayrintili bir sekilde sunuldugu bu rapor hazirlanmistr.
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Ilgili ekte sunulmus Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme Raporu’nda yer alan Sondaj
Logu ve karot sandik fotograflarinin incelenmesiyle kesilen birimleri temsil etmesi agisindan
alman SPT oOrneklerinin su muhtevast tayini ve elek analizi sonucunda yapilan
siniflandirmasinda ilk 1,50 metrede karsilagilan Bitkisel Toprak ge¢ildikten sonra, karsilasilan
zemin Cakilli Kumdan meydana gelmekte, ¢cakil oran1 %0,00 ile %41,56 arasinda degiskenlik
gostermekte olup, elek analizi sonucunda Siltli Kum (SM) olarak siniflandirilmakta ve 12,00
ile 13,50 metre arasinda derinlige kadar devam etmektedir. Cakilli Kum birimi gecildikten
sonra; kuyu sonuna kadar zayif dayanimli, Ayrismig Kumtasi/Kum birimi gézlenmektedir.
Ilgili birimden alinan &rselenmis numuneler ile gerceklestirilen elek analizleri neticesinde
Siltli Kumdan (SM) meydana geldigi belirlenmistir. Bu birim i¢erisinden alinan karot 6rnekleri
lizerinde yapilan serbest basing deneyleri neticesinde birimin kendisinin ayrismis ve zayif
dayanimli, ancak ihtiva ettigi 24 Kumtas1 Bloklarinin gorece daya dayanimli ve daha az
ayrismis oldugu belirlenmistir. Bahsi gecen bloklu seviyeler heterojen bir yap1 sunmakta olup
kuyu genelinde diizensiz seviyelerde 5 ile 10 santim devamlilia (boya) sahip bulunmaktadir.

On Geoteknik degerlendirme raporu Rapor Sermet Tabur tarfindan ocak 2024 tarihinde
hazirlanmistir. Gergeklestirilen ¢calisma kapsaminda s6z konusu sahanin jeolojik 6zelliklerinin
belirlenmesi amag¢lanmis olup bu amaca yonelik olarak zemin etiid calismalar1 ve laboruatuvar
deneyleri Tiifek¢i Altem Piling & Soil Technologies Ltd firmasi tarafindan 02.01.2024 ile
03.01.2024 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir. Etiid calismalar1 i¢in iki (2) adet 20m
uzunlugunda sondaj ve ilgili arazi deneylerini (Standart Penetrasyon Deneyi (SPT)) iceren bir
kapsam belirlenmistir. Laboratuvar deneyleri kapsaminda; Atterberg Limitleri tayini, dane
caipt dagilimi, konsolidasyon deneyi, serbest (tek eksenli) basing deneyi yapilmistir.
Geoteknik degerlendirme raporu kapsaminda; zeminin; tasima giicli, oturma, sivilagma
potansiyeli, sisme potansiyeli gibi 6zelliklerine bakilmistir.

Rapor sonuglar su sekilde olmustur

 Tiifek¢i Altem Piling & Soil Technologies Ltd firmasi tarafindan 02.01.2024 ile
03.01.2024 tarihleri arasinda arazide alt1 (6) adet 30m uzunlugunda sondaj ve 1.5m araliklarla
SPT deneyleri gerceklestirilmistir.

* Projeye ait bilgiler Sn Hasan Dinger tarafindan aktarilmistir. Statik proje tamamlandig:
zaman rapor revize edilecektir. « Yapilar: Tip A; bir (1) bodrum kat, bir (1) zemin kat, on iki
(12) normal kat ve bir (1) teras katindan olugmaktadir. Projeye ait bilgiler Sn Hasan Dinger
tarafindan aktarilmistir. Tarafimiza iletilen bilgilere gore yapinin oturum alani yaklagsik
1008m2 ve temel derinligi yaklasik 3.56m’dir. Yap1 oturum alanmi dikdortgen olarak idealize
edilmistir. Projeye ait bilgiler Yap1 temeli 24.00metre x 42.00metre olarak idealize edilmistir.
Radye temel kalinlig1 1.00 metredir. Tip B; bir (1) bodrum kat, bir (1) zemin kat, on iki (12)
normal kat ve bir (1) teras katindan olugmaktadir. Projeye ait bilgiler Sn Hasan Dinger
tarafindan aktarilmistir. Tarafimiza iletilen bilgilere goére yapinin oturum alani yaklagik
1008m2 ve temel derinligi yaklasik 3.56m’dir. Yap1 oturum alam dikdortgen Ins. Yiik. Miih.
Sermet Tabur 15.01.2024 28 olarak idealize edilmistir. Projeye ait bilgiler Yap1 temeli
24.00metre x 42.00metre olarak idealize edilmistir. Radye temel kalinlig1 1.00 metredir.

» Proje sahasinda gergeklestirilmis olan arazi caligmalar1 sirasinda proje sahasinda,
kahve gri renklerde yar1 yuvarlak koseli yer yer blok boyutunda olmak iizere degisken
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boyutlarda gakillardan ve siltli kumdan meydana gelen siki-¢ok siki ¢akilli kum ve kahverenkli
genellikle ¢ok zayif dayanimli olmak iizere yer yer gorece daha dayanimli kumtasi bloklari
seklinde seviyeler iceren pargali kirikli yapida ¢ok kotii kaya kalitesine sahip kumtasi/kum
tabakalar ile karsilasiimistir.

* Yap1; kum ve kumtasi tabakasina oturmaktadir.

* Arazi ¢alismalarinda yeraltisuyu 6l¢timleri yapilmis olup yeraltisuyuna yiizeyden 8.00
metre derinlikte rastlanmustir.

* Yap1 boyutlar1 ve temel derinligi dikkate alinarak tasima giicii ve oturma analizleri
gerceklestirilmistir.

* Zeminin tasima giicii 840kPa olarak hesaplanmistir.

* Gergeklestirilen analizler neticesinde yapilarin oturma analizi sonuglarinin tagima giicii
analizi sonuglarindan daha kritik oldugu goriilmiistiir. Bu sebeple, zemin emniyet gerilmesi
belirlenirken oturma analizi sonuglar1 dikkate alinmasi gerekmektedir. Yap1 temelleri altindaki
maksimum gerilme (300kPa) i¢in gerceklesmesi beklenen toplam oturma degerinin literatiirde
onerilen oturma limitleri icerisinde kaldig1 goriilmiistiir. Bu durum dikkate alinarak zemin
emniyet gerilmesi kohezyonlu zeminlerdeki temeller i¢in izin verilen oturma smirt igin
300kPa, zemin emniyet gerilmesi alinabilecektir.

* Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelige gore zemin emniyet
gerilmesi degeri, deprem durumunda en fazla %50 oraninda artirilabilecektir.

« Inceleme alaninda temel altindaki zeminlerde deprem aninda sivilasma potansiyeli
yoktur.

« Inceleme alaninda 3.56 metre kazi1 yapilmas1 gerekmektedir. 700 sev agis1 stabildir.

» Gergeklestirilen analizler ve incelemeler neticesinde elde edilen sonuglar asagida
ozetlenmektedir.

« Zemin Emniyet Gerilmesi (sall) : 300kPa

* Yatak Katsayist (ks) : 30,000 kN/m3

« Etkin Yer Ivmesi Katsayis1 (A0 ) : 0.30

* Zemin Grubu : B

* Yerel Zemin Smifi : Z2

* Spektrum Karakteristik Periyotlari : TA = 0.15 sn. ve TB = 0.40 sn.

* Emniyetli tagima giicli gem,max= 30.0t/m?dir.

* Zemin tagima giicli agisindan yeterlidir.

« Ustyap: insaasinda kullanilmas: i¢in zemin degerlendirmelerini iceren bu raporu,
yapilmasi planlanan yapi, yapidan gelecek olan yiikler, mevcut projedeki temel kotlar1 ve
projede bulunan kat sayilari i¢in hazirlanmistir. Projesi tasarlanan yapida herhangi bir hususta
degisiklik yapilmasi istenirse, bu raporu hazirlayan miihendise haber verilmeli ve goriis
almmalidir. Bu hususa dikkat edilmeli, aksi bir durumda tam zamanli bir geoteknik
danismanlig1 hizmeti alinmalidir.

* Raporda sunulan 6neri ve degerlendirmeler, insaasi planlanan yapinin bulundugu
arazide yapilan, rapor icerisinde yerleri belirtilen ve sinirli sayidaki noktalardan yapilmis olan
zemin etiid verilerine dayanmaktadir. Zemin etlidleri sirasinda karsilagilmis olan zemin
kosullart etiid noktalar1 arasinda farkliliklar gosterebilmekle beraber bu farkliliklar insaat
asamasina kadar belirlenemeyebilir. Her ne kadar belirsizliklere karsin bu asamada herhangi
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bir sey yapilamasa da, insaat devam ederken bunlarin yapima etkileri en aza indirilebilir. Bu
sebepten dolayi, zemin etlidiinde karsilagilmis olan zemin sartlarindan farkli bir durum
uygulama esnasinda karsimiza ¢ikmasi halinde, zemin etiidiinii yapan firma haberdar edilerek
goriis alinmalidir.

Rapor Jeoloji ve Maden Dairesi goriisiine de sunulmustur, daire vermis oldugu goriiste
Zemin degerlendirme dosyasinda verilen bilgiler dogrultusunda ,mevcut zeminde tagima giicii
ve oturma problemleri ile karsilasilmayacagi 6ngoriilmiistiir. Buna gore ;

e Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kaz1 emniyetinin saglanmasi ve sev
duraysizligini 6nlemek amaciyla sevli kazi gergeklestirilmesi (sev agis1 70 °)

e Bodrum kazilarinin hizlica yapilmasi ve temel ingaatinin tamamlanmasi ile olasi
muhtemel zamana bagli Zemin akmasinin 6niine gegilmesi

e Zemin tagima giicii degeri de goz oniine alinarak projeye yon verilmesi ,gerekli
olmasi halinde Zemin 1yilestirme uygulanmasi ve uygulama esnasinda yeralti Su
seviyesinin goz oniinde bulundurulmasi

e Yogun yagislara bagl olarak yiizey sularina karsi ylizeysel drenajin titizlikle
yapilmasi

e Temel alti ve c¢evresinde ,neme karst su yalitimi yapilmasi ve Zemin
degerlendirme dosyasinda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi
gerektigi, belirtilen 6nlemlerin dikkatle uygulanmasi

gerektigi vurgulanmistir.

Sonug olarak,

-Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu verileri
baz alinarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.

-Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kazi emniyetinin saglanmasi ve sev
duraysizligini 6nlemek amaciyla sevli kaz1 gergeklestirilecektir. (sev agis1 70 °©)

-Bodrum kazilarinin hizlica yapilmasi ve temel ingaatinin tamamlanmasi saglanarak olasi
muhtemel zamana bagli Zemin akmasinin 6niine ge¢ilmesi saglanacaktir.

-Zemin tasima giicii degeri de goz Oniine alinarak projeye yon verilecektir.

-Gerekli olmas1 halinde Zemin iyilestirme uygulanacak ve uygulama esnasinda yeralti
su seviyesi goz Oniinde bulundurulacaktir.

-Yogun yagislara bagl olarak ylizey sularina karsi yiizeysel drenaj titizlikle yapilacaktir.

-Temel alt1 ve ¢evresinde ,neme karsi su yalitimi yapilacak ve Zemin degerlendirme
dosyasinda yer alan diger oneriler dikkate alinarak uygulanacaktir.

- Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim 6nlemler eksiksiz bir sekilde
yapilacaktir.

-Insaatin her asamast titizlikle denetlenmelidir.
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1V.2.2.2. TOPOGRAFYA

Lefke Gaziveren bolgesinde yer alan ¢alisma alan1 9 metre kotta yer almakta olup ¢alisma alaninin kuzeybatisinda 800 metre uzaklikta
sahil seridi yer almaktadir

—

Harita 4 Topografik harita

el
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IV.2.3. YER ALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIKLERI

Glizelyurt ovasit genel olarak kumlu, cakilli bir yapida oldugundan iyi bir akifer
alanidir. Doguda Serhatkdy’den baslayip Batida uzanan 240 km 2 lik bir akifer alanina sahiptir.
Yillik yagislar ve Trodos daglarindan kaynaklanip akisa gegen derelerle beslenirler. Adanin
en biiyiik yeralt1 su kaynagi olan bu akiferden sulama,igme kullanma suyu olarak uzun yillar
yararlanilmigtir. Kuraklik sonucu yeterince beslenememesi , asir1 yeralt1 su ¢ekimleri bun
kaynaktan yeterince yararlanilamamaktadir. Denize yakin alanlarda da yeralt1 su diizeylerinin
deniz diizeyi altina diismesi sonucu deniz suyu girmis akifer alaninin biiyiik bir kisminda sular
tizlanmustir.

Proje alaninin yer aldig1 Gaziveren koyii ve ¢evresindeki yeralti sulari tuzlanmis ve bolge
tuzlanmadan etkilenen en biiyiik bolgelerden biri olmustur.

Calisma alaninda yapilan 2 adet sondaj kapsaminda 6l¢iilen yeralt1 su seviyesi (YASS) 8,00
metre derinlikte gozlenmektedir. Bahsi gecen degerler su sekilde olmustur.
Yeralt1 suyu bilgileri.

SONDAJ NO DERINLIK (m) Z-KOT YASS
SK-1 20.00 9.00 8.00
SK-2 20.00 9.00 8.0

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIiDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

Yari kurak bir iklim kusaginda yer alan adamizda yillik ortalama yagis miktar: 300-400
mm/m2 Kurak bir iklim kusaginda yer alan adamiza yillik ortalama 400 mm/m2 ye yagis
diismektedir. Glizelyurt ve ¢evresine ylizey yagislart disinda Trodos daglari kuzey eteklerinden
kaynaklanip akisa gegen dereler su tagimaktadir. Ovaya tasimnan sularin denize ulagsmasini
onleyici goletler veya seddeler yapilmistir. Goletlerde toplanan sular gecirimli 6zellikli yapilar
yardimiyla yeraltina sizdirilir. Bolge disindaki Gemikonagi goleti ve Lefke dere derivasyon
kanali Guizelyurt goletine derive edilip sularinin denize akmamasi saglanmistir.

IV.2,5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN
KULLANIMI

Bilindigi gibi adamizin igme ve kullanma suyu gereksinimi yeralti su kaynaklarindan
saglanmaktadir. Giizelyurt ve ¢evresi adanin en biiylik yeralt1 su kaynagina sahip olmasina
ragmen su anda kendi bolgesinin dahi su gereksinimini karsilayamaz duruma gelmistir.

Gaziveren koyl Giineydeki Taspinar koyii yeralt1 sularindan karsilanmaktadir. Artan
yapilasma sonucu bu kaynaktan saglanan su bolgeye yetmeyecektir.

Tiirkiye’den gelen ve birgok yerlesim bolgesine ulagan ile adamizin igme ve kullanma
suyu uzun yillar karsilanamasi planlanmaktadir. Bolgeye suyun ulastirilmasi i¢in ¢alisma
yapilmalidir.
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IV.2.6.DENIZ VE IC SULARDAKI (GOL, AKARSU) CANLI TURLERIi; BU
TURLERIN TABii KARAKTERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA
KORUMA ALTINA ALINAN TURLER,BUNLARIN UREME, BESLENME,
SIGINMA VE YASAMA ORTAMLARI, BU ORTAMLAR ICIN BELIiRLENEN
KORUMA KARARLARI.

18/2012 Cevre Yasasi’'nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikkle flora, fauna ve yaban
kuslarin tiirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban
Kuglarmin Korunmasi Tiiziigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi éneme sahip flora ve
faunanm varligmin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
stirdiirtilebilirligin saglanmasi gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’min 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita 7)Bunlar
1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plan1 hazirlanan Alagadi
OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si, 2007
yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz
Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlar1 ve Tatlisu Kiy1 Seridi OCKB’leri ile 2014°te
ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik cesitlilik ve yaban hayatina sahip Besparmak
Siradaglar1 da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongorilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik ¢esitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek 11 listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya goc ederken iclerinden
gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil Kaplumbaga
(Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyis1 olan tiim Ozel Cevre
Koruma Boélgeleri’nin gesitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz kaplumbagalarinin yani sira
Karpaz Milli Park Alani, Tathisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nde
Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadigi gdzlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin
yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir
ve endemik flora tiirleri de bulunmaktadir. Tiim bu 6zelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-
Park Otel OCKB’si hari¢ diger tiim OCKB’ler Potansiyel Natura 2000 alam o6zelligi
tasimaktadirlar. Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi , Yaklasik 10 km uzaklikta
Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir.( Harita 5 : Ozel Cevre Koruma
Bdélgeleri)
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Karpaz

Deniz alani 103.25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2

Sahil uzun.71.24 Km. __ .-,

Akdeniz Tatlisu Sahili
Deniz alani §3.27 Km2 Deniz alant 12.47 Km2
Koruma alani 145,18 Km2 Koruma alant 1.22 Km2 - -
Sahil uzun.35.37 Km. Sahil uzun.10.18 Km. __.-. Karpaz Guney Sahili
=0 g Deniz alam 16.79 Km2

3 Koruma alant 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

Alagadi
Deniz alan 5,74 Km2
Koruma alant 4.98 Km2
Sahil uzun.4.92 Km. Gazimagusa Sulak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
Sahil uzun.1.3 Km.,

Not: Verilen rakamlar yaklasiktir.

Harita 5 Ozel Cevre Koruma Bélgeleri
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1V.2.7. TOPRAK OZELLIiKLERI VE KULLANIM DURUMU
IV.2.7.1 TOPRAGIN FiZIKSEL OZELLiKLERIi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayh Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri Dc 2 1 Ar d2 toprak serisi igerisinde yer
aldig1 saptanmistir. (Harita 6)Buna gore;

Dc2 1Ard2

Dc_: Doganci toprak serisi
Egim (A): A (% 0-2arasinda degigsmekteNkategorisindedir.

Derinlik sinifi ( d2) 120-150 ¢cm arasindadir.
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Harita 6 Temel Toprak HARITASI Ol¢ek 1/25000
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1V.2.7.2. TOPRAGIN KiIMYASAL VE BiYOLOJIiK OZELLIiKLERi

Proje yerini genel olarak temsil Doganci serisinin genel 6zelliklerini su sekildedir.
(KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

DOGANCI Serisi (Dc)

Genel olarak diiz veya hafif egimli yash nehir teraslannda konglomera ana
materyali lizerinde olusmus, A-Bt-Ckm horizon dizilimine sahip topraklardir. Kirmizims:
kahverengi solumlanndan kireg tamamen yikanmig ve solum altinda C horizonunda bir
petrocalcic horizon olugturacak sekilde birikmistir. Bu seriyi benzer ana materyaller
iizerinde olugmug topraklardan aywran bir diger ozellik illuviyal kil birikimi sonucu
olugmus bir argillic (Bt) horizonlannin bulunmasidir. Solumlannda iyi gelismis yan

Pargacik dagilimi KDK pH EC Kire¢  Org mad.
% cmol kg! ds ! % %
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oo [ |

Sekil 4.74. Doganci serisinde bazi toprak dzelliklerinin profildeki degigimi

koseli blok striiktiir bulunmasi bu topraklann bitkisel iiretimde verimliliklerini arttiran
onemli 6zelliklerdir. Buna karsilik yer yer taghilik igermeleri ve kalis katmaninin yiizeye
yakin olmasi sahip oldugu smrlayici faktérlerdir. Bu seride pH 7.73-8.38 arasindadur.
Profilde Btl ve Bc horizonlan orta tuzludur. Kireg ierikleri yiizeyde %2 olup, 75 cm’den
sonra %48'i gegmektedir. Organik madde yiizeyde %1.15'tir. KDK ytizeyde 39 cmol kg’
bdir. Kil oram yiizeyde %33, B2'de %58"dir (Sekil 4.74, Cilt II. Ek gizelge 1).
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Doganci serisinin tanimlandigi 25 d nolu profil gukuru Asagibostanci kdyiinden 2
km mesafede Tagpinar yolu iizerinde ¢opliigiin kargisinda, 35° 09' enlem, 33° 00' boylamda

tanimlanmistir. Bu seriye ait morfolojik ézellikler asagida verilmistir.

Horizon  Derinlik Tanimi
(cm)
Ap 0-15  Kirmizims: kahverengi (2,5 YR-4/3) nemli; killi; kuvvetli; ince

graniiler; nemli iken dagilgan; yas iken gok yapiskan; gok
plastik; kiregsiz; 1-3 cm gaph seyrek gakil; yogun sagak kok;
gegisli dalgal sinir.

A2 15-33  Kirmizims: kahverengi (2,5 YR-4/3) nemli;killi; kuvvetli; orta
yan koseli blok; nemli iken dagilgan; yas iken gok yapiskan;
cok plastik; kiregsiz; 1-3 cm gaph seyrek cakil; seyrek sagak
kok; gegisli dalgal sinir.

Btl 33-48  Kirmizimsi kahverengi (2,5 YR-4/3) nemli; killi; kuvvetli; orta
yan koseli blok; nemli iken dagilgan; yas iken gok yapiskan;
ok plastik; kiregsiz; belirgin dalgali sinir.

Bt2 48-76  Kirmizims: kahverengi (2,5 YR-4/4) nemli; killi; kuvvetli; orta-
orta yan koseli blok; kuru iken gok sert; nemli iken dagilgan;
yas iken ¢ok yapiskan; ¢ok plastik; az kiregli kil katmanlar; ¢ok
zayif kayma yiizeyleri; belirgin diiz sinir.

BC 76-96  Parlak kirmiz1 (2,5 YR-5/6) nemli; killi; zayif orta koseli blok;
kuru iken ¢ok sert; nemli iken dagilgan; yas iken ¢ok yapiskan;
cok plastik; ¢ok kiregli; belirgin diiz sinir.

Ckm 96-110  Sert kalig katman.

Tablo 6 Doganc toprak serisinin Morfolojik Ozellikleri

1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim kabiliyetine
gore proje yeri I11. Sinif arazidir. (Harita 7) Tarim Dairesinden de teyit edilmistir.

Arazi yetenek simiflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
smiflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {initelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmas1 sonucu belirlenir.

[I. sif araziler kiiltiir bitkileri yetistiriciliginde kullanildiklarindan erozyona karsi
alman onlemlerin siireklilik ve uygulamasi genellikle gii¢ olup, II. sinifa kiyasla daha siddetli
sinirlayici faktorleri igerirler. Ugiincii simf topraklarda sinirlayici faktorleri, siiriimii, ekim
zamanini ve hasat islemini; bitki se¢cimini veya bunlarin birkacini birden kisitlarlar. Calisma
alaninda topraklarin III. Sinifa girmesine neden olan sinirlamalar: a) Orta egim, b) Gegmisteki
orta siddette erozyon etkileri veya orta derecede su ve riizgar erozyonu tehlikesi, c¢) Alt
topragin ¢ok yavas gegirgen olmasi, d) Yaslik, e) Kok ve su depolanma alanini sinirlayan, ana
kaya ve sert katmanlara (kalis ve benzeri sert katlar) kadar olan oldukg¢a s1g derinlik (orta derin
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toprak), f) Cok diisiik su tutma kapasitesi, g) Kolay diizeltilebilecek diisiik verimlilik, h) Orta
tuzluluk veya alkalilikdir.

Harita7Arazi Kullanim Kabiliyet Haritas1 (1/25000)
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IV.2.7.4. EROZYON

Riizgar erozyonu yapilacak olan tesfiye ve ¢evre diizenlenmesi ile 6nlenecektir

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI

K.K.T.C. toplam arazi kullanim alanlar1 (Tablo 7)ve Gaziveren toplam arazi kullanim
alanlar1 asagidaki tablolarda verilmistir. (Tablo 8)

Tablo 7
K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar: Tablosu
K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim Alanlar
Arazi Kullanimi
doniim dekar %
Tarim alani 1.398,123 1.870,689 56.71
Orman alani 480.740 643.230 19.50
Hali-Mera 122.157 163.446 4.95
Kasaba, koy , dere, |263.471 352.524 10.69
golet arazisi
Kullanilmayan 201.061 269.019 8.15
Toplam 2.456,552 3.298.908 100.00
Tablo 8

Gaziveren Toplam Arazi Kullanim Alanlar1 Tablosu

Gaziveren Arazi Kullanim Alanlari

Arazi Kullanimi

Doniim %
Tarim Alani 3954 79.86
Orman Alani - -
Hali Mera 622 12.56
Kullanilmayan 375 7.57
TOPLAM 4951 100.00
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IV.2.8. TARIM ALANLARI

Tarimsal kullanim agisindan 1. 2. 3.ve 4. simf tarimsal araziler 6zellikle Annan
planindan sonra yapilasmanin baskisi altinda kalmistir. Yapilagsma tarafindan baski altinda
kalan 1. sinif tarimsal alanlar Lefkosa il¢esinde; Kanlikdy, Girne il¢esinde; Karsiyaka, Lapta,
Zeytinlik, Edremit, Alsancak, Dogankdy, Ozankdy, Esentepe, Magusa il¢esinde Tatlisu ve
Giizelyurt il¢esinde Gilizelyurt ve Ziimriitkoy’diir. Yapilagma tarafindan baski altinda kalan
2. smif tarimsal araziler ise Lefkosa il¢esinde; Haspolat, Cihangir, Gonyeli, Girne ilgesinde;
Asag1 Dikmen, Bogazkdy, Dagyolu, Gilizelyurt ilcesinde Gemikonagi, Letke, Taspinar ve
Iskele ilgesinde; Iskele ve Bogaz’dur.

Gaziveren Bolgesinde toplam tarim topragi 3954 doniimdiir. Gaziveren’in toplam arazi
kullanimi igerisinde ise %79.86 sin1 olusturmaktadir.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Gaziveren koyl Lefke ilce sinirlart igerisinde bulunmaktadir.

Stirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasi i¢in, ekonomik ve sosyal politikalar yaninda ¢evre
ile ilgili stratejilerin bir pargasi olarak, koruma alanlar1 6nemli bir yer tutmaktadir. Koruma
alanlar ile 1lgili stratejiler ve politikalar sektorel gelisme ve yatirim stratejilerinin kritik
unsurunu olusturmaktadir. Koruma Alanlar1 dogal, ekolojik , tarithi ve kiltiirel degerleri
nedeniyle korunan alanlardir. Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararasi kuruluslarin kendi
tiiziiklerinin koruma imkanini verdigi ¢esitli tiirde koruma alanlar1 vardir. Koruma alanlari,
genellikle bozulmasini 6nlemek icin insan faaliyetlerinin sinirli oldugu, hassas ve 6ziine
uygun kullanim gerektiren kaynaklarin yer aldig1 alanlar olarak anlasilirlar.

Koruma Alani kapsaminda kabul edilen niteliklere sahip alanlar, “Tarim Topraklar1”,
“Ozel Cevre Koruma Bolgeleri”, “Orman Alanlar1”, Arkeolojik Sit, Kentsel Sit ve Dogal Sit
Alanlarii kapsayan “Tarihi ve Kiiltiirel Miras Alanlar1”, akiferler, goletler ve dere alanlar
gibi su akisini ve beslenmesini saglayan arazi parcalarin1 da kapsayan “Su Ortamlar1 ve Su
Havzalar1” bashklart altinda gruplanarak bunlarla 1lgili strateji ve politikalar
diizenlenmistir.Bolgede genel olarak Koruma Alanlar1 su sekilde siniflandirilabilir. (Kaynak:
Ulkesel Fiziki Plan 2015)

Ozel Cevre Koruma Bolgeleri: Lefke Bolgesinde Ozel cevre koruma bolgesi
bulunmamaktadir. Potansiyel Natura 2000 alan1 olan ve Yaklasik165 km?2 lik alan1 kapsayan
Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgesine yaklasik 10 km uzakliktadir. (Harita 5)

Tarihi ve Kiiltiirel Miras Alanlar : Bu bolge farkli medeniyetlerin ve kiiltiirlerin kesistigi
noktadadir. Onemli tarihi ve kiiltiir miraslar1 arasinda Soli sehri, Vuni saray1, Lefke tarihi kent
merkezi ve Saint Mamas Manastir1 yer almaktadir. Soli sehri Gemikonagi sinirlari igerisinde
ve proje alanina ortalama 10 km uzaklikta, Vuni saray1 Bademlikdy civarinda ve proje alanina
ortalama 12.3 km mesafede ,Saint Mamas Manastir1 Giizelyurt’ta ve proje alanina ortalama
7,1 km uzaklikta , Lefke tarihi kent merkezi ise Lefke’de olup proje alanina ortalama 9,3 km
uzaklikta yer almaktadir. Gaziveren Bolgesinde herhangi bir eski eser alan1 bulunmamaktadir.
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Su Ortamlar1 Ve Havzalar: Bolgede Giizelyurt akiferi, Lefke akiferi ve Yesilirmak akiferi
olmak iizere lic dnemli akifer bulunmaktadir. Glizelyurt akiferi Kuzey Kibris’taki yeralti su
rezervlerinin en genisi ve en onemlisi olup ekonomiye biiyiik 6lclide katki saglamaktadir.
Ancak akiferin {izerinde bulunan yerlesim alanlarinda kanalizasyon sistemi olmadigi ve
septik tanklarin da denetiminin yetersiz oldugu i¢in yer alt1 su kaynagi kirlenmektedir. Proje
alan1 Giizelyurt barajina yaklasik 9,6 km uzakliktadir.(Harita 8)
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|Ek-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlarl{

Pr

01 - Akdeniz Goleti 16 - Golbasi Siniriistii Goleti 31 - Sirinevler Goleti

02 - Akova Géleti 17 - Génendere Géleti 32 - Tathsu Portakalli Dere Goleti

03 - Arapkdy Ayandere Goleti 18 - Gonyeli Baraji 33 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alam

04 - Arapkdy Uzundere Goleti 19 - Giizelyurt Baraji 34 - Yenigehir Giilseren Sulak Alani

05 - Ayluga Canakkale Goleti-Tathsu Goli 20 - Hamitkdy Goleti 35 - Yilmazkdy Goleti

06 - Bafra Sulak Alani 21 - Haspolat Aritma 36 - Yuvacik Ovgos Géleti

07 - Begparmak Alagadi Goleti 22 - Haspolat Goleti 1-2

08 - Dagyolu Goleti 23 - Kanlikoy Baraji

09 - Degirmenlik Goleti 24 - Kargiyaka Goleti

10 - Demirhan Géleti 25 - Korugam Goleti

1- Tuzla Goleti 1-2 26 - Koprii Goleti

12 - Ergazi Sayadere Goleti 27 - Mehmetgik Sulak Alam AN

13 - Gegitkale Egridere Goleti 28 - Mersinlik Goleti __CE

14 - Gegitkdy Dagdere Goleti 29 - Serdarl Goleti = Sreaks
15 - Gemikonag Géleti 30 - Sahinler Goleti Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2014. KN I%0

Harita 8Koruma altindaki sulak alanlarin konumlar1 (Cevre Koruma Dairesi, 2015)

1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Proje yeri, Giizelyurt Orman Bolge Sefligi sinirlar igerisinde yer almaktadir.

-,’ X

Legend

[]BoLmECIK
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Proje yeri, Glizelyurt Orman Bolge Sefligi sinirlarnt igerisinde yer almaktadir. 2013-2032
yillarin1 kapsayan 20 yillilk Orman Amenajman Plan verilerine gore Giizelyurt Orman
Bolge Sefligi’nin genel sahasi 59266.1 hektardir. Genel sahanin 8780.7 hektar1 verimli,
4832.6 hektar1 bozuk olmak {izere toplam 13613.3 hektar1 orman alani, 45652.8 hektari
1se ormansiz yani ac¢ik alandir.

Proje yeri Orman Amenajman Planma gore 152 No.lu bolme i¢inde bulunmaktadir.
(Harita 9) 152 No.Iu bélmenin toplam alan1 1400,3 hektardir. Bu alanin tamami1 ormansiz yani
acik alanlardan olusmaktadir. Bu bolmede orman arazisi bulunmamaktadir.

152 No.lu bélmede bulunan ormansiz alanda: 330.5 ha kumul alan (Ku), 29.8 ha iskan
sahasi (Is-1, Is-2, Is-3), 1040 ha tarim arazisi (Z) bulunmaktadir.

IV.2.11. FLORA VE FAUNA

Proje yeri ve ¢evresindeki ekosistemler ve biyotoplar arastirilirken dikkat edilen
hususlar sunlardir: Flora, proje yeri igerisinde incelenirken, fauna proje yeri ile birlikte
tim ¢evresi de dikkate alinarak incelenmistir. Cevrede ekosistemlerin saglikli bir sekilde
incelenebilmesi i¢in yapilan arastirmalarin en az bir yi1l devam etmesi gerekir. Ekibimiz
proje yeri ve cevresini Subat 2024 tarihinden itibaren incelemeye almis oldugundan
dolay1 ¢evrede bu mevsimde mevcut olan ekosistemler tespit edilmistir. Bunun disinda
gecmis mevsimlere ait floranin da kurumus oOrneklerinden tespit edilmistir.

IV.2.11.1. FLORA

Flora tespitleri proje yerinde Subat 2024 tarihinden itibaren yapilmistir . Proje
alanindan 10 familyadan toplam 13 tiire rastlanmistir . Tespit edilen tiirler iilkemizde
yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi s6z
konusu degildir.
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. 7 E ? A ":‘\ 2 . *‘\
Foto 11 : Proje alaninda bulunan Foto 12 : Proje alaninda bulunan
Sonchus oleraceus Malva neglecta

Proje yerinde tespit edilen flora listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma, habitat ve tehlike simifina gére Tablo 9 da verilmistir.

KKTC Akdeniz fitocografik bolgesi igerisinde yer almaktadir. Akdeniz fitocografik
bolgesinin  vejetasyon  formasyonlari: Orman Formasyonu, Cali (Maki ve Garig)
Formasyonu ve Ot Formasyonundan olusmaktadir. Proje alani igerisinde odunsu tiir
bulunmamaktadir.

Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve The Red
Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gére diizenlenmistir. Ulkemiz Bern
Sozlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarini Koruma Sozlesmesi) taraf
olmadigi icin korunmasi gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigliniin yayinlamis
oldugu “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban
Kuslariin Korunmasi Tiizigi” icerisindeki listeye gore tespit edilmistir.
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Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigline gore tiirlerin tehlike
siiflar1 su sekilde tanimlanmastir:

A : Koruma altinda olan turler
B : Nesli tikkenme tehlikesi altinda olan turler

IUCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan
kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Flora listesinin habitat bilgileri ve Tiirkge isimleri Ibrahim Yapicioglu tarafindan
hazirlanan The Wild Flowers of North Cyprus (Kuzey Kibris Yaban Cigekleri)
yaymindan, bitkilerin endemiklik ve koruma bilgileri ise Cevre Koruma Dairesi
Miidiirliigi tarafindan yayinlanan “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Kuzey
Kibris’ta Flora” yayinlarindan ve Mustafa K. Merakli, Mustafa Cambaz, Dr. Salih Yiicel, Y.
Do¢. Dr. Kemal Yildiz tarafindan hazirlanan Kuzey Kibris Endemik Bitkileri yayinindan
faydalanilarak hazirlanmistir.
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FAMILYA

TABLO 9: PROJE ALANININ FLORISTIK TABLOSU

TURKCE
ADI

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

AMARANTHA | Chenodopium i i i i LC i
CEAE murale
Lodium rigidum | Cimen - - - LC -
GRAMINEAE Phalaris agnatica | Cayir - - - LC -
Stipa lapansis Cayir - - - LC -
AMARANTHA | Maireana - - - - LC -
CEAE brevifolia
SOLANACEAE | Lycium Teke dikeni - - - LC -
europaeum
POACEAE Cynodon Kopek disi ayrig - - - LC -
dactylon
Matricaria Papatya - - Tarlalar, Yol LC -
ASTERACAE recutita Kenarlari
Sonchus Esek Marulu - - Tarlalar, Yol LC
oleraceus Kenarlari
OXALIDACEA | Oxalis pes- Eksilice - - - LC
E caprae
CRUCIFERA . . Lapsana - - Tarlalar ve bos LC -
Sinapsis alba .
araziler
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
x : YABAN

FAMILYA OLLECT ENDEMIK KORUMA HABITAT LEILIL00 KUSLARININ

ADI SINIFI KORUNMAGSI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

POOIDEAE Hordeum Arpa - - Tarlalar LC -
vulgare
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1IV.2.11.2. FAUNA

Proje yeri c¢evresinde tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirkge
isimleri, endemiklik, koruma ve tehlike smifina goére Tablo 10,11,12,13,14,15
deverilmistir.

Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siiriingen ve kurbaga tiirli, 368 kus tiiri ve 6000
bocek tiirii yasadigi bilinmektedir. 368 kus tiiriiniin 43 tanesi yerlesik yani gdg¢men
olmayan, 325 tanesi de degisik zamanda Kuzey Kibris’t ziyaret eden gogmen kuslardir.

Kus tiirlerinin tespitinde David A. Bannerman ve W. Mary Bannerman tarafindan
arastirilan ve yaymlanan Birds of Cyprus, diger fauna tiirlerinin tespitinde ise Biodiversity
of Cyprus ve Cevre Koruma Dairesi tarafindan yayinlanan Kuzey Kibris’in Amfibi ve
Siiriingenleri (Fauna) yaymlarindan faydalanilmistir. Ulkemiz Bern Sézlesmesine  (Avrupa
Yaban Hayat1 ve Yasama Ortamlarini Koruma So6zlesmesi) taraf olmadigi igin korunmasi
gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigiiniin yaymlamis oldugu “Flora Faunanin
Korunmasi1 Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiizigi”
icerisindeki listeye gore tespit edilmistir. Tehlike riskleri IUCN (International Union for
Consevation of Nature) kriterlerine gore diizenlenmistir. [UCN kriterlerine gore fauna
tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida
verilmistir.

EX: Extinct (Tikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirler1 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde 48(1)
altinda yapilan “Flora, Fauna Tirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi”nde
belirtilen kurallara gore korunmalidir.

Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigline gore tiirlerin
tehlike siniflar su sekilde tanimlanmastir:

A : Koruma altinda olan tiirler

B : Nesli tiikkenmek iizere olan tiirler
Projenin ingaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiriin alandan ayrilmasina izin
verilecektir.
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FAMILYA

TABLO 10 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER - MAMMALIA)

TURKCE
ADI

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

CANIDAE Caniis vulpes Tilki : i Ormanlik ve LC i
calilik alanlar
CRICETIDAE Microtus spp. Tarla Faresi - - Tarim alanlari ve LC i
metruk evler
ERINACEIDAE Her_n_lechlmus Kirpi i i Cahhkh_ alanlar LC ]
auritis dorotheae ve nemli alanlar
Tarim alanlar,
PTEROPIDAE | ROUSettus Meyve Yiyen i ] magaralar, c _
aegyptiacus Yarasa kuyular, agaglik
alanlar

FAMILYA

BUFONIDAE

Bufo viridis

TABLO 11: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

TURKCE
ADI

Kara Kurbagasi

(IKi YASAMLILAR - AMPHIBIAN)

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

Orman alanlari,
calilik, cayirlik
alanlar, dere ve
goller

TEHLIKE
SINIFI

EN

FLORA, FAUNA
TURLERI ve YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

—— —— —— —  — — — — — — — —  —m————e—_—
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FAMILYA

TABLO 12: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KUSLAR - AVES)

TURKCE
ADI

ENDEMIK KORUMA

HABITAT

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

Melanocorypha Tarla Kusu Oyala;, tahil LC A
calandra calandra ekilmis tarlalar
ALAUDIDAE - - -
Galerida cristata | Tepeli .
. Ekin tarlalar LC A
cypriaca Tarla Kusu
I(_:o_lumba livia Kaya Giivercini Kuyular, LC A
Ivia ugurumlar
Columba
Fassa (Tahtali
palumbus ; . Ormanlik alanlar LC B
COLUMBAE palumbus Glivercin)
Streptopelia turtur | Uveyik Ormanlar, tahil
- LC A
turtur ekili tarlalar
Streptopell_a Kumru Mesarya Ova.31, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
Corvus corax Kuzgun Karga Ovalar, bahgeler, LC A
laurencei ormanlar
Corvus cornix Kiil Mesawa Ovast,
. kdy civarlari, LC A
pallescens Renkli Karga azaclikly alanlar
CORVIDAE Corvus frugilegus =
. grleg Ekin Kargasi Tarla ve bahgeler LC A
frugilegus
Corvus monedula | , .. .. Ovalar, daghk
pontocaspicus Kiigik Karga alanlar, ormanlar LC A
Pica pica pica Saksagan Ovalar, ormanlar LC A

-—
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FLORA, FAUNA

T TURLERI ve YABAN
; ; : KUSLARININ
FAMILYA ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI _KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Carduel_ls Saka Kusu i Koruma A“gaghkh a}anlar, EN A
carduelis kdy ve sehirler
Carduelis Ovalar, agachikl
cannabina Keten Kusu - Koruma i EN A
alanlar
FRINGILLIDAE Ser_lnus canarius Kanarya ) i Agaclik alanlar, LC A
serinus ovalar
Frlnglll_a coelebs ispinoz i i Ormanlik, ¢alilik LC A
cypriotis alanlar
Passer domesticus | Serge - - Koy ve kasabalar LC A
biblicus
Accipiter nisus Atmaca - - Ormanlar LC B
FALCONIDAE Buteo rufinus Sahin - - Stgp araziler, LC B
daglik alanlar
Alectoris graeca Kirmizi1 Keklik i i Makilik alanlar, LC A
cypriotes ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE | Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix c. c. Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops cyprius | Baykus - Koruma Agag kovuklari EN A
Asio otus otus Kulakl baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Luscinia m. m. Biilbiil - Koruma Agaclik alanlar EN A
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TABLO 13 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KAPLUMBAGALAR - TESTUDINATA)

FLORA, FAUNA TURLERI ve

FAMILY - TURKCE . . TEHLIKE YABAN KUSLARININ
A ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI KORUNMASI TOZUGUNE

GORE DEGERLENDIRME

Sulak alanlar, az
i’I\EAYDID Trachemys scripta | Su Kaplumbagasi - - su akan dere LC -
yataklari
GEOEMY | Mauremys Cizgili i ) Sulak, gamurlu LC )
DIDAE rivulata kaplumbaga alanlar
Orman, galilik,
Z%ir; DIN Testudo graeca K.Kaplumbaga - Koruma cayirlik, otlak EN B
alanlar

TABLO 14: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER - LACERTILIA)

FLORA, FAUNA
. TURLERI ve YABAN
TEHLIKE KUSLARININ

. - TURKCE . :
FAMILYA ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIFI UL AE

TI"J;UC‘;I"JNE GORE
DEGERLENDIiRME

Kurak ve yar1
kurak alanlar

AGAMIDAE Stellagama stellio | Dikenli Keler - - 8 LC A
kayalik ve agacl
alanlar
Orman ve calilik
CHAMAELEONI | Chamaeleo Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A
DAE chamaeleon .
rutubetli alanlar

-—
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Hemidactylus Akdeniz Calilik, kayalik ve
_ - - . LC
turcicus Sakanguru sahillerde
GEKKONIDAE Mediodactylus ‘ Kayalik ve taglik
. Misavro - - alanlar, metruk LC
kotschyi .
binalar
Yilan Gézlii Ormanlik, calilik,
LACERTIDAE Ophisops elegans - Koruma cayirlik, kumlu EN
Kertenkele
alanlar
Trachvlenis Acik, kumlu ve
rachylep Seritli Kertenkele - - tasl alanlar, LC
vittata
calilik alanlar
Bahgeler,
SCINCIDAE Ablepharus Ince Kertenkele - - ormanlik ve LC
kitaibelli
calilik alanlar
Chalcides Benekli Yerlesim yerleri,
- - ormanlik ve LC
ocellatus Kertenkele

calilik alanlar
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FAMILYA

TABLO 15PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU

TURKCE
ADI

(YILANLAR - OPHIDIA)

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

Bahgeler, calilik

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

Coluber jugularis | Siyah Yilan - - ve ormanlik LC A
alanlar
Hemorrhois Acik alanlar,
COLUBRIDAE . Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
nummifer
calilik alanlar
Orman, calilik,
!\/Ia_lpo_lon Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
insignitus
alanlar
Macrovipera Kurak ginesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi - Koruma tash tepeler, suya EN B

lebetina

yakin alanlar
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1V.2.12. PEYZAJ DEGERi YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSIiZ OZELLIKTEKI JEOLOJIiK VE JEOMORFOLOJIiK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik
olusuma Gaziveren kdyl denize olan yakinlig1 nedeniyle her daim ilgi goren bir kdylimiizdiir.

Giizelyurt’da mevcut olan tarihsel kiiltiir yapilar1 Ay Mamas Kilisesi, Arkeoloji ve Doga
Miizesidir.

Bolgede Kalkanli Baspinari olarak bilinen yer Piknik alani olarak kullanilmaktadir.
Ayrica festival alan1 Giizelyurt i¢in en 6nemli rekreasyon alanidir.

Proje yerinin bulundugu Giizelyurt bolgesine baghh Lefke Bolgesi ise  dogal
giizellikleriyle dikkat ¢e n kmektedir. Bolgeye yakin olarak Tarthi Vuni Sarayr ve Soli
Harabeleri gibi tarihi Oren Merkezleri bulunmaktadur.

Ayrica Lefke Bolgesi Citta Slow kenti olmaya hak kazanmistir. Bolgedeki rekreayon
alanlarinin artmasi , dogal giizelliklerin, tarihi ve kiiltiirel yapilarin 6n plana ¢ikarilarak gerekli
bakim, tadile islerinin yapilmasi beklenmektedir.

IV.2.13. DEVLETIN YETKILI ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER

Proje yeri olan Bahse konu arazi 6zel miilktiir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKi ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILIiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Proje Alan1 ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda, Giizelyurt-Lefke
anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan siirlarinda tarim alanlari,agaglik
arazi, Gaziveren Kabristanlig1r ve yol bulunmaktadir. Proje alan1 1 km ¢evresinde ise tarim
arazileri, toplu konut insaat alanlari , Gaziveren Kabristanlig1 ,Afrodit Sitesi , konutlar,
restorant, seralar , sahil yiiriiyiis yolu ve deniz bulunmaktadir.

Proje yerinde hava kalitesi 6l¢iimii yapilmamistir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi
Olclim istasyonu olan Gilizelyurt 6l¢iim istasyonundan alinan veriler tablol6 de verilmistir.
(Cevre Koruma Dairesi —Hava Kalitesi Subesi)

Bolgedeki en yakin istasyondan alinan hava kalitesi verilerine (Tablo 16)bakildig1 zaman
NO2 ve PM10 degerlerinin normal diizeylerde oldugu goriilmektedir.

Cevre ve insan sagligini korumak ve gelistirmek icin hava, su, toprak, giiriiltii ve goriintii
kirliliginin en az diizeyde olmasini saglama stratejik hedefine ulagsmak i¢in noktasal kirlilik
kaynaklarindan kaynaklanan mevcut Kirliligin azaltilmasi1 Bolge i¢in belirlenen hedeflerden bir
tanesidir.
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Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bolgenin eksik veya
yetersiz altyapi sorunlari vardir. Yapilasma ve altyapr yatirnmlarinin es zamanli olarak
gergeklesmemesi, bazi yerlesim alanlarinin igme suyu baglantisinin bulunmamasi, kiyi
bolgelerinde atik suyun denize verilmesi, kanalizasyon sisteminin olmamasi temel kirlilik
kaynaklardir.

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarina yénelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri ilgili boliimde
verilmis olup bu tabloya gore proje alami ¢evresinde, yerlesim ve insaatlar bulundugundan
hassasiyet seviyesi Il smifina girdigi saptanmistir. Ingaat bagslamadan once giiriiltii 6l¢timleri
yapilmis olup insaat siiresince bu degerlere uyulacaktir.

Proje yerinde toplu konut yapilmasi planlanmaktadir. Insaat asamasinda olusabilecek
kirliliklerin Onlenmesi amaciyla gerekli tedbirler alinacaktir. Bu tedbirler V. Bolim’de
aciklanmistir. Binalarin yerlesime acilmasiyla, hava, su ve topragin kirlenmesi s6z konusu
degildir. Yiiksek kalitede hizmet verebilmek ve cevreyi korumak icin gerekli tiim tedbirler
almacaktir.
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Tablo 16Giizelyurt hava kalitesi verileri
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1V.2.15 DIGER OZELLIiKLER

Bu boliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERI

1V.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER

KKTC Basbakanhigr tarafindan en son 2013- 2015 yillarm1 kapsayan
Strdiiriilebilir Ekonomiye Gegis Programi hazirlanmistir. Bu konuda calismalar halen
stirmektedir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ekonomisinin biiyilik bir kismi ticarete, yani ithalata
dayanmakta, iiretim girdileri ve tiiketim maddeleri biliylilk oranda ithalat yoluyla
saglanmaktadir. Bu nedenle TL’nin doviz karsindaki degeri, iiretim maliyetleri ve {riin
fiyatlar iizerinde etkili olmaktadir.

KKTC Istatistik kurumu verilerine gére Kisi Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH),
ABD dolar cinsinden 14 bin 636 Dolar olarak gergeklestigi goriilmektedir.

Giizelyurt — Lefke bolgesi gelismislik diizeyi bakimindan Lefkosa, Gazimagusa ve
Girne’den sonra dordiincii sirada yer almaktadir. Bu bolgenin gelismesi, siyasi yonden
belirsizlik ve gesitli siyasi ¢oziim senaryolarinda sinir diizenlemesinden etkilenecek bolgeler
arasinda yer almasinin yarattigi belirsizlikler nedeniyle olumsuz bir sekilde etkilenmektedir.
Bolge i¢inde bulunan, Akdeniz — Korucam alt bolgesi, onemli saglik, egitim ya da ticaret
hizmetlerine sahip olmamasi ve ortalama niifus biiylikliigli ve istihdam oraninin altinda
bulunmasi nedeniyle, gelismislik diizeyi ¢cok diisiiktiir.

. Bolgede mukayeseli avantajina uygun olarak turizm, sanayi ve tarim sektorlerinde is ve
istihdam yaratmak amag olarak belirlenmistir.

1V.3.2. NUFUS

Gaziveren niifusu 2011 niifiis sayimina gore toplam 1042 kisidir. Niifusun 518 kisisi
erkek,524 kisisi kadindir.

1V.3.3. GELIR

KKTC Istatistik kurumu verilerine gore Kisi Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH),

ABD dolar cinsinden 14 bin 636 Dolar olarak gergeklestigi goriilmektedir..
Proje yerinin bagh bulundugu Gaziveren koylinde tarim ve hayvancilik baslica gelir
kaynaklaridir. Bolgede genel olarak kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son zamanlarda
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bolgeye yonelik yapilan toplu konut insaat projelerinde artis gozlenmistir. Bu durum ise
ilerleyen zamanlarda  bolgede yerlesme alani/ kentsel arazi kullaniminin artacagini
gostermektedir.

IV.3.4. iSSIZLiK

Istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki isgiicii Anketi sonuglaria
gore, KKTC genelinde toplam istthdam 138 609 kisi, issiz sayis1 9 340 kisi, issizlik orani ise %
6,3 olarak gergeklesmistir. (Tablo 13 — 2022 Hanehalki isgiicii anketi)

HANEHALKI ISGUCU ANKETI TEMEL GOSTERGELERI (2022 YILI)

Toplam Erkek Kadin
15 VE DAHA YUKARI YASTAKI
KURUMSAL OLMAYAN SiviL 301 137 161 085 140 052
NUFUs
Iscico 147 949 96 286 51 663
ISTIHDAM 138 609 91 378 47 231
Issiz 9 340 4908 4 432
isclclUNE DAHIL OLMAYAN 153 189 64 800 88 389
IsGOCUNE KATILMA
49,1 59,8 36,9
ORANI (%)
ISTIHDAM ORANI (%) 46,0 56,7 33,7
IssizLiK oRANI (%) 6.3 5.1 8.6
]
Geng nilfusta issizlik oranf 19.2 17,2 21,3

(%)
(1) 15-24 yas grubunda olanlar.
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolays toplami vermeyebalir.

Istatistik Kurumu , 2022 Hanehalka Isgiicti Anketi

(Tablo 17 — 2022 Hanehalki isgiicii anketi)

Genglerin 1§ imkanlarina gore bir kismu1 kdyde yerlesimis olup digerleri de biiyiik kentlere
yerlesmislerdir. Bolge ekonomik agidan yetersiz ve istihdami diisiiktiir. Bolgede mukayeseli
avantajina uygun olarak turizm, sanayi ve tarim sektorlerinde is ve istthdam yaratmak amaciyla
baz1 Strateji ve Politikalar belirlenmistir.
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IV.3.5. SAGLIK

Bolge halki saglik hizmetini Cengiz Topel Devlet Hastanesinden saglamaktadir.
Hastanenin tam tesekkiillii hale getirilmesi amaglanmistir.

1V.3.6. BOLGEDEKIi SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI

Proje alan1 Lefke Belediyesi smirlari i¢erisindedir. Su, Elektrik, telefon altyapi sistemleri
ilgili kurumlarin goriislerine uygun olarak yapilacaktir. Bolgede devlet ilkogretim okullar
bulunmaktadir. Son yillarda bolgedeki yogun niifus artisiyla, sosyal altyapinin gelistirilmesi i¢cin
calisma yapilmalidir..

Lefke bolgesi , 2015 yilinda, biinyesinde 236 kenti bulunduran,Cittaslow'a (Sakin Sehir)
liye olmay1 basarmustir.

Bolgede artan vapilasmayi karsilayabilecek altyap:r bulunmamaktadir. Bolgedeki
yollarin yetersizligi de bu sorunun basini ¢cekmektedir. (Karayollar1 Dairesi proje alani ile
ilgili goriis vermis olup , tiim yasal izinlerin alinmas1 , Lefke Kaymakamligi, Lefke Belediyesi
ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri acgisindan uygunluk
belirtmistir. )

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZI KULLANIMI

Bolgede genel olarak kirsal arazi kullanimi yaygindir ancak son zamanlarda bolgeye
yonelik yapilan toplu konut ingaat projelerinde artis gozlenmistir. Bu durum ise ilerleyen
zamanlarda boélgede yerlesme alani/ kentsel arazi kullaniminin artacagini gostermektedir.
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BOLUM V
PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik
cevre lizerine etkileri ve alinacak onlemler

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar
alanda hafriyat yapilacagi hafriyat artign toprak, tas kum v.b. maddelerin nerelere
tasiacaklar1 veya hangi amagclar icin kullanilacaklari, hafriyat sirasinda kullamilacak
malzemeler

Proje alanina yapilacak Binalar kaynakli yapilacak kazi ve arazi igin gerekli olan dolgu
miktari su sekilde olacaktir. (Bilgiler insaat mithendisi Hasan Dinger’den alinmustir.)

Kazi Miktart: 14361 m?3
Dolgu Miktar1: 1263 m?

Hafriyat fazlas1 toprak miktari: 13098 m3

Konut projesi  igin yapilacak olan kazinin yaklasik olarak 14361 m® oldugu
hesaplanmustir, yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 1263 m® oldugu hesaplanmustir.
Kazidan ¢ikacak olan yumusak ve orta kati kil malzemesinin dolgu islemlerine kullanildiktan
sonra 13098 m? hafriyat fazlasi toprak kalacaktr.

Arazi hazirlamasi sirasinda bitkisel {ist toprak siyrilarak depolanacak, peyzaj caligmalari
sirasinda  kullanilacaktir. Hafriyat sirasinda bitkisel toprak alt topraktan ayri1 olarak
toplanacaktir. Derinligine ve yapisina bagli olarak kazilarak yeniden kullanilmak {izere
yigilicaktir. Bitkisel toprak insaat sahasi igerisinde gegici depolanacaktir, saha disina
cikarilmayacaktir. Bitkisel topragin depolanacagi yerin % 5’den fazla egimli olmamasina 6zen
gosterilecektir. Topragin saklanma siirecinde olabilecek kayiplar 6nlenmesine ve topragin
kalitesinin korunmasina 6zen gosterilecektir.

Hafriyat fazlas: toprak igin ise; Ortalama bir kamyon yaklasik olarak 10-17 m?® arasi
toprak alabilmektedir. Ortalama olarak 1 kamyonun 15 m?® toprak aldigin1 varsayarsak

Kamyon sayisi: 13098 m3 / 15 m® kamyon= 874 kamyon hafriyat fazlasi toprak
olacaktir. Hafriyat fazlasi toprak icin Lefke Belediyesi’nden goriis alinmistir. Bu goriise gore
toprak Belediye’nin gosterecegi alana tasinacaktir.

Toprak tasinirken su hususlara dikkat edilecektir.
e -Tagima yapilmadan Once Belediye’ye bilgi verilecek, Belediye’nin uygun
gorecegi tarih ve saatte tasima gerceklestirilecektir.
e Hafriyat topragi kesinlikle herhangi bir dere yatagina ya da kenarina
dokiilmeyecektir.
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e Toprak Belediye’nin uygun gorecegi sekilde yatirimci firma tarafindan serilecek,
Tasiacak topragin topografyay1 degistirmemesi saglanacaktir. olusacak tepelerin
4 m yiiksekligi gegmemesi saglanacaktir.

e Gosterilen alana dokiilmeden once alan etrafi osb malzeme ile g¢evrilecek,
topragin civar alanlara ulasmamasi saglanacak ,dokiilen toprak diizenli
sulanacaktir.

e Secilecek alana ulagim i¢in en uygun giizergahin belirlenmesi amaciyla Lefke
Kaymakamliginin da olumlu goriigii alinip , Lefke Belediyesi ve Lefke Polis
Midiirliigii ile de istisare edilecektir.

e Kazilar i¢in dozer, kepge,ekskavator gibi i1s makineleri  kullanilacagindan
hafriyatin yapilacagi saatlere dikkat edilecektir.

e Malzeme {istii naylon branda veya tane biiylkligli 10mm den fazla olan
maddelerde kapatilacaktir.

e Kamyonlarin, egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi amaciyla, gereksiz
yere ¢calismalar1 Onlenecek, kaliteli yakit kullanimi saglanacak, araglarin gerekli
bakimlar1 yaptirilacaktir.

e Kamyonlarin azami hiza uymasi saglanacaktir.

e Proje insaat1 ve tasimacilik sirasinda zarar goren yollar, insaat bitiminde eski
haline getirilecektir.

Hafriyatin ¢ikarilmasi ve taginmasindan yatirimci firma tarafindan bu hizmeti veren
firmalara yaptirilacaktir. Bu firma bu kurallara uymakla ytikiimlii olacaktir. S6z konusu firma,
hafriyat topraginin ¢ikartilmas: sirasinda giiriiltii ve goriintii kirliligi, ve toz emisyonlarini
azaltacak tedbirleri almakla yilikiimlii olacaktir. Ayrica Hafriyat topragimin c¢ikartilmasi
esnasinda, alanin yanindaki binalari, drenaj sistemini, enerji ve telekomiinikasyon sistemini,
kaldirim ve yollar1 korumak, olusabilecek hasar ve erozyona karsi dnlem almakla yiikiimli
olacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek
alanda arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir
kalintiya rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii'ne bilgi verilecektir.

V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde
yapilacagi, ne kadar alam kaplayacagi ve kullanilacak malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi
bir su ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine insaat yapilmayacaktir.
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V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri

Yagmur sularinin alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu
toplama hatlar1 dosenecektir.

Projede
e  Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu verileri
baz alinarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.

e -Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kazi emniyetinin saglanmasi ve sev
duraysizligini 6nlemek amaciyla sevli kazi gergeklestirilecektir. (sev agis1 70 °)

e  -Bodrum kazilarinin hizlica yapilmasi ve temel insaatinin tamamlanmasi saglanarak olasi
muhtemel zamana bagli Zemin akmasinin 6niine gegilmesi saglanacaktir.

e -Zemin tagima giicii degeri de goz Oniine alinarak projeye yon verilecektir.

e  -Gerekli olmasi halinde Zemin iyilestirme uygulanacak ve uygulama esnasinda yeralti

su seviyesi goz oniinde bulundurulacaktir.
e -Yogun yagislara bagl olarak yiizey sularina kars1 yiizeysel drena; titizlikle yapilacaktir.

e -Temel alt1 ve ¢evresinde ,neme karsi su yalitimi yapilacak ve Zemin degerlendirme
dosyasinda yer alan diger oneriler dikkate alinarak uygulanacaktir.
e -Yapmin temel taban kotuna bagli olarak insa edilecek yapi temelleri i¢cin uygun

1zolasyon tedbirleri alinmalidir. Bu amagla, yap1 temelleri plastik esasli membran ile
bohg¢alanmalidir. Bu tiir izolasyon malzemeleri genel olarak polimer kdkenli olup ¢cekme
gerilmelerine yeterince dayanikli ve deforme olabilen membran seklindeki yapi
elemanlaridir. Temeller altinda Onerilen izolasyon malzemesinin yapim esnasinda ve
sonrasinda hasar gérmemesi amaciyla, temel altinda grobeton teskil edildikten sonra
lizerine yerlestirilen temel alt1 izolasyonu bir kademe koruma betonu ile ortiilmelidir.
Homojen yiik dagilimini saglamak ve kapiler suyun yap1 temellerine etkimesini 6nlemek
amaciyla yap1 temelleri altinda bulunan ilk 0.3 metrelik tabakalar kaldirilarak temel alt
koduna kadar kontrollii dolgu teskil edilmelidir. Kontrollii dolgu tabakasinin 6zellikleri
asagidaki gibi olmalidir. > Birlesik Zemin Siniflandirilmasina (USCS) gére GW-SW tipi

(kum-gakil) malzeme kullanilmalidir. > Graniiler tabakanin igerisindeki 200 no.lu
elekten gecen ince daneli malzeme (silt+kil) oraninin %35 ile simirlandirilmasi
gerekmektedir. > Onerilen kontrollii dolgu tabakas: tipik olarak 25-30 cm'lik tabakalar
halinde sikistirilmalidir. > Modifiye Proctor, ydmax degerinin %98'in1 saglayacak
sekilde w=wopt+£2 su muhtevasinda, vibrasyonlu silindirler ile sikistirilarak inga
edilmelidir. > Maksimum tane boyutu 10 cm olmalidir.
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V.1.4. Insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayic islemler

Insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; Insaat araclarinin hareketleri, yiikleme
bosaltma islemleri, bitkisel topragin siyrilmasi yiiklenmesi tasinmasi bosaltilmasi, dolgu, saha
diizenleme caligmalari, insaat malzemelerinin sahaya taginmasi islemleri esnasinda olacaktir.
Proje yeri yakin ¢evresinde konut alanlar1 bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek amaciyla
18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiizigii’ndeki kriterlere uyulmasi
esastir. Tozlarin civardaki yasam alanlarina ulagsmamasi i¢in bazi1 6nlemler alinacaktir;

e Proje alani etrafi toz tutma perdesi ile ¢cevrelenecektir.
Tozu kontrol etmek i¢in modern

teknolojiyi kullanan yenilik¢i bir tiriindiir. A¢ik
alanlardaki toz taneciklerini kontrol etmek i¢in
yeni bir standart olusturmustur. Bu giine kadar
¢Oziimii imkansiz goriinen problemlere yeni
¢Oziimler sunmustur. Havadaki tozu en etkili
onleme sistemidir. Uriiniin kullanilma amaci,
acik alanlardaki (Madenler, harfiyat sahalari,
yikim alanlar1 vb.) toz problemlerinin
onlenmesidir. Uriiniin mikro gdzenekli yapist;
yikanabilir olmasina ve ayni zamanda riizgar ve
toza karst dayanikli olmasina yardimer olur.
Her mikroskobik gézenek 90 mikronluk bir toz
taneciginden yaklasik olarak 10 kat daha kiiciiktiir. Bu durumda hava bu gozeneklerden
gecebilir fakat toz tanecikleri icerisinde hapis olur ve hareket edemez. iiriiniin gézenekleri
standart hava molekiiliinden 700 kat daha biiytiktiir. Bu ylizden hava kolay bir sekilde gecebilir
fakat toz tanecikleri gecemezler.

e Ingaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.

e Acikta kalan malzemelerin toz yaymasim1 6nlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme ,
Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.

e Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

e Yapilacak tiim islemler, ISG uzman1 nezaretinde yapilacaktr.

e Riizgarn etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu nakliyesi
ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir

e Ingaat sirasinda yap: yiikseldikce toz dagilimi ve goriintii kirliligi olusturmamasi amaciyla bina
cevresi yesil branda ile ¢evrilecektir.

e Kamyonlar nakliye esnasinda hiz limitlerine uyacaktir.

e (Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz 6l¢timii yaptirilacaktir. Her tlirlii 6nlemin alinmast
esastir. Gerekmesi durumunda, i plani yavaslatilacaktir.

e (Calisma Dairesi ve Lefke Belediyesi’nin uygun gordiigii saatlerde kazi islemi yapilacaktir.

Foto 14: toz tutma perdesi
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e Proje Yerinde insaat asamasinda herhangi bir kirma, 6gilitme islemi yapilmayacaktir.
Malzemeler insaat alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

e Santiye sefi, insaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli onlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii olarak
yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

Bu Onlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kaz, dip taramasi, v.b. islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacagi vu
bu islemler nedeni ile cikarillacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlar,
nerelere tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklari

Proje alani icerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapis1 plani, bu altyapimin insasi ile ilgili islemler,
kullamlacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapimmin insasi
sirasinda kirma, 6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler

Proje yerine ulasimin saglanmasi1 Giizelyurt-Lefke anayolu vasitasiyla ve proje yeri ile
ana yol arasinda kalan baglant1 yollar1 vasitasiyla yapilacaktir. Proje alanina ulasim oldugu i¢in
herhangi bir ulasim altyapi ¢alismasi yiiriitilmeyecektir.

Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili gériis vermis olup ,tiim yasal izinlerin alinmasi ,
Lefke Kaymakamligi, Lefke Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi
halinde kendileri agisindan uygunluk belirtmistir.

Site i¢i yollarin yapimi sirasinda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt
hazir olarak getirilip dokiilecektir.

Insaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici islemler yapilmayacaktir.
Burada tesisin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi kazima,tasinmasi igin
olusacak tozumay1 6nlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir.
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V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edileceg@i kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullanim amaglarina gore miktarlari.

Faaliyetin insaati sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. Icme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

[] Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtivaci: Proje alaninda calisacak isci ve teknik eleman
sayist 30 olacaktir. Iscilerin barmmas1 amaciyla proje alanina santiye binasi kurulmustir.
Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak alimirsa (iller Bankasi, 2013);

Q= g™ N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢i1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyac1

N= niifus

Q=30 kisi* 60 It/glin-kisi = 1800 It/glin = 1,8 m3/giin su kullanim1 olacaktir.

o Zemin islatma islemi icin gerekli su ihtiyaci
Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in olusacak tozumay1
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gergeklestirilecektir. Bu islem i¢in m2 basina yaklasik
1 It su kullanilacaktir.
Proje alani yaklasik (5.943,59 m? ) x 11t/giin =5.943,59 m? It/giin /m2 = ~6 m3/giin su
ithtiyaci olacaktir.
Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi1 kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama
toplam 7,8 m3/giin) tankerlerle tasinarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak islerde kullamlacak yakitlarin tiirleri, tilketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Unitelerin insaat1 sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepge, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli olan
mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan alinacaktir.

Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag: yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar
(HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamas1 nedeniyle olusacak hava kirliligi sinir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlariin en az seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢alismalar1 6nlenecek,
kaliteli yakit kullanim1 saglanacak, araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.
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V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlary, desarj edilecegi
ortamlar.

Kullanilacak olan suyun tamaminin atiksu olarak geri donecegi kabuliiyle arazi hazirlama
ve insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 1,8 m%/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 16)
olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri
tisler ve Ozel organizasyonlar i¢in her tiir alanda geg¢ici tuvalet ihtiyaclarimiza ¢oziim
tiretmektedir. Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular i¢in septik tank+emici kuyu insa
edilmeyecek, haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir.
Olusan atiksu sizdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m?3olacaktir)Tank, belirli
araliklarla (14 giin ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisanshi vidanjor hizmeti veren firmalar
tarafindan aliacaktir.

Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktr.
25 m3/1,8 m*/giin =13,8~14giin
Evsel atiksular, 14giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir

Atiksuyun kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 18) (Metcalf & Eddy, 2004)
Tablo 18 Ham evsel atik suyun tipik ozellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon

Kirleticiler Birim | Zayif Orta Kuvvetli
BOIs5 (20 C°) mg/l 110 220 400

KOI mg/l 250 500 1000
Toplam C mg/I 80 160 290
Karbon

Toplam Kati mg/l 350 720 1200
D)

Azot (toplam| mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

Santiye araglart yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arac
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar
sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme
yap1 lizerinde bulunacaktir.
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V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete agilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlar1
asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmistir.

Atk listesi ve kodlar

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

17 01 02 Tuglalar

170103 Seramikler

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

170203 Plastik

1704 02 Altiminyum

17.04.05 Demir ve Celik

17 04 07 Karisik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

170604 1706 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri
20 Ayri toplanmug fraksiyonlar dahil belediye atiklarl
2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar
e Insaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek iizere ayr

ayr1 toplanip lisansl tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniisiimii
saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan
atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir.

e Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim I'V. A.1.’de verilmistir.

e (Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi bas1 giinliik atik
miktar1 ortalama 1 kg alinirsa, 30 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve insaatin
yapilmasi sirasinda giinlilk maksimum 30 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

Atiklarin 3 giin arayla toplandig: diisliniiliirse atik miktar1 30 kg/giin x 3 giin=90 kg atik
olacaktir. Atigin 6zgiil agirligr ,Birim hacimdeki madde agirlhigidir (kg/m3). Toplam cop
miktarinin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)
O halde V=W/P formiilii ile hacim hesab1 yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek icin her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik icerikleri tablo 16 dagoriildiigii gibi kabul

edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)
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Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 19: Evsel
Gida atiklar1 30 290 C .
— atik icerikleri
Kagit 35 90
Bahge atiklari 15 100
Plastikler 5 65
Allminyum 6 160
Diger atiklar 9 480
Toplam 100

Tablo 20: 90kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan % Ozgiil agirlik K Hacim (m3
Gida atiklan 27 290 0,09
Kagit 31,5 90 0,35
Bahge atiklar] 13,5 100 0,13
Plastik 4.5 65 0,06
Aliiminyum 5,4 160 0,03
Diger atiklar 8,1 480 0,02
Toplam 90 0,68

9¢g evsel atigin toplam hacmi 0,68m3 olacaktir. (tablo 19)
0,68m3=680 It
1konteyner 770It
680It /770=0,88=1 adet konteynir ihtiyac1 olacaktir.
Atiklar i¢in insaat sahasi icerisinde alanin Giliney tarafina 1 adet biiyiikk ¢op konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklariin kapali tutulmasina dikkat edilecektir. Cevreye ¢cop
ucusmasi durumunda, insaat calisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Lefke
Belediyesi tarafindan alinacaktir. Proje alanina ayrica biiytlik bir kafes koyulacaktir. Ucusmasi
muhtemel ¢imento torbalari vs. ¢coplerin muhafazasi i¢cin koyulacak kafes proje alanina girisine
yerlestirilecektir.

V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

Proje alaninda ingaat baslamadan 6nce Olgiilen giirtiltii degerleri ekte sunulmustur.
Proje kapsaminda ;
e Arazinin hazirlanmasi i¢in hafriyat ve zemin diizeltilmesi sirasinda
e Insaatin yapiminda sirasinda giiriiltii meydana gelecektir.
e Insaat asamasinda meydana gelecek giiriiltii dozer, kamyon, kepce, kompresor, traktor,
beton karistiricilar ve ekskavator gibi is makinelerinden kaynaklanan giirtiltii olacaktir.
Bu tip makinelerinin olusturacag: giiriiltii seviyesi asagida verilmistir.
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Tablo21 is makineleri giiriiltii seviyesi
(Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C. Giiriillti Kontrol Yonetmeligi )

Yiik araglan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yiikleyici 115 Leq dBA
Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA

Projenin insaat asamasinda olusacak giirtiltii lokal ve geg¢ici olup, ingaat bitiminde sona erecektir.
Bu agamada, calisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini koruyabilmek
amaciyla Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Sagligi ve
Giivenligi Yasasia uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda calisacak iscileri giiriiltiiye
kars1 korumak i¢in uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gostergeleri sinir degerleri Tablo 21 de
verilmistir. Proje alani ¢evresinde, yerlesim ve insaatlar bulundugundan hassasiyet seviyesi Il
sinifina girmektedir.

Alinacak Onlemler
-Arazi gevresi glriiltii emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.
Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu lizerindeki yiiksekligi arttik¢a giirtiltii azalimi
da artacaktir. Dolaysiyle kirilma agis1 ne kadar biiylikse, engel azaltimi o kadar fazla olacaktir.
Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m?2) ve hava gegirmez olacaktir.. ISO 9613-2’ye gore
en az 10 kg/m2 olacaktir.. Engel konstriiksiyonun ses iletim kaybi performansimin engelin
etrafinda ve iistiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB ge¢mesi gerekmektedir.
(Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.
)

[ Insaat asamasmda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde calistirilmamasina dikkat
edilecektir.

] Araclarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diisiik
olmasi saglanacaktir.

1 Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.

[ Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar1 Giirtiltii Riskine Karsi Asgari Saglik ve Gilivenlik
Kosullar1 Tiiziigii’ne uyum saglanacaktir.
Tablo22 Iinsaat alani giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Il | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55
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V.1.12 Arazinin hazirlanmas1 ve insaat alam icin gerekli arazinin temini amaciyla
kesilecek agaclarin tiir ve sayilary, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar
alanda bu islerin yapilacagi

Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir. Bunun disinda , Toplam (5.943,59 m?) bir alanda
mevcut olan flora projeden etkilenecektir.Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun
I. 3. 1. Boliimiinde liste halinde verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri iilkemiz de genis yayilisi
olan tiirlerdir. Proje yerinde Endemik veya nesli tehlikede olan tiir mevcut degildir.

V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyle elden
cikarilacak tarim alanlarmmin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullmmm Kkabiliyetleri ve tarim
irin tiurleri.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri 1. Stmif arazidir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda 5.943,59 m? Ill. Smif Arazi
elden cikarilacaktir.

V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/ sosyal altyapi ihtiyaclarimin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 30 isci ve teknik eleman calisacaktir. Bu
asamada calisacak olan is¢ilerin bir kismi mesai sonunda evlerine gidecek olup diger is¢iler i¢in
de santiye binasi kurulacaktir.

Insaat sirasinda calisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglari
kurulacak olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine cok uzak
olmamasi isgilerin ihtiyaglarini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak vermektedir.

V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
surdiiriilecek islerden , insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi
i¢in riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saglig1 ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Saghgi ve
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Giivenligi Yasas1”mn tiim hiikiimlerine uyulacaktir. Ingaat: yapacak firma asagidaki giivenlik
onlemlerini almakla yiikiimlii olacaktir.

o Santiyede ¢alisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

o Santiyede bulunacak tiim personellere is sagligi ve giivenligi egitimi verilecektir.

o Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararlh etkiye
sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi sirasinda is¢i sagligi yoniinden, atiklarin
uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve c¢evre sagligi yoniinden gerekli onlemler alinarak
(Iscilere gozliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar
da toplanmaktadir.) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlari hazir bulundurulacaktir.

o Giirilti emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

(@)

V.1.16 Proje alaninda peyzaj ogeleri yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (aga¢landirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri

Peyzaj projesi hazirlik asamasindadir. Bélgeye en uygun tiirler belirlenip peyzaj projesi
hazirlanacaktir.

V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FIZIKSEL VE
BiYOLOJIK CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.2.1 Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler

Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0) -4
adet diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz-1 adet
acik havuz_yapilacaktir. 3 blok seklinde tasarlanan projede Tip A blok 1 - Bodrum+Zemin+
13 kat -111 konut, Tip A blok 2 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut , Tip A blok 3-
Bodrum+Zemin kat — 4 diikkan yapilacaktir. Tiim bloklarin bodrumu bitisik olmak iizere
otoparklar ve faaliyet {initeleri( Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet
kapali havuz) yer alacaktir.

Bodrum kat Tiim bloklarin bodrumu bitisik olmak tlizere otoparklar ve faaliyet tiniteleri( Spa
-spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz) yer alacaktir. Bir
boliimiinde konutlarin yatak odalar1 da (ters dublex) (aydinlikli) yer alacaktir.

Tip A blok 1 (Bodrum+Zemin+13 katli binada 1 adet 3+1, 12 adet 2+1, 67 adet 1+1, 31 adet
1+0 olmak tiizere toplam 111 adet konut olacaktir)

Zemin kat : 1 adet 3+1, 4 adet 2+1, 4 adet 1+1, 2 adet 1+0
1-4 kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

5.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

6.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

7.kat : 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

8.kat : 5 adet 1+1, 3 adet 1+0

9.kat : 5 adet 1+1, 1 adet 1+0

10.kat : 4 adet 1+1, 1 adet 1+0

11.kat : 3 adet 1+1, 1 adet 1+0

12.kat : 2 adet 1+1, 1 adet 1+0

13.kat : 1 adet 1+0

Tip A blok 2 (Bodrum+Zemin+13 katli binada 10 adet 2+1, 69 adet 1+1, 32 adet 1+0 olmak
lizere toplam 111 adet konut olacaktir)

Zemin kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

1-4 kat : 2 adet 2+1, 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

5.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

6.kat : 7 adet 1+1, 3 adet 1+0

7.kat : 6 adet 1+1, 3 adet 1+0

8.kat : 5 adet 1+1, 3 adet 1+0

9.kat : 5 adet 1+1, 1 adet 1+0
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10.kat : 4 adet 1+1, 1 adet 1+0
11.kat: 3 adet 1+1, 1 adet 1+0
12.kat : 2 adet 1+1, 1 adet 1+0
13.kat : 1 adet 1+0

Tip A blok 3 (Bodrum+Zemin katli binada 4 adet sendeli diikkkan olacaktir
Zemin Kat : 4 diikkan

V.2.2 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde icme, kullanma, proses, kazan sogutma,
v.b. amaclarla kullanilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik
su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik 6zellikleri, atik su aritma tesislerinde
bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma
islemleri sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara , nasil desarj edilecegi

Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0)
-4 adet diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1adet kapali havuz-1 adet
acik havuz yapilacaktir. Su ihtiyaglari su sekilde olacaktir.

> Konutlarda
Konutlar i¢in Mutfak banyo ve tuvalette kullanma suyu olarak kisi basina 250 1t. su
hesaplanmistir. Yasayacak kisi sayis1 (468 kisi konutlar+ 8 kisi diikkkan) 476 kisi x 250 It =
119000 It/glin = 119m3/giin kullanma suyuna gereksinim olacaktir.

> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. ; (TC [ller Bankas: Teknik Sartnamesi)

Tablo 23: Kurulacak iinitelere gore SU Ihtiyacr :

Uniteler Tiiketim Degeri Su ihtiyact
(kisi/gtin) Miktar1 (m3/giin)
Personel (10 kisi) 150 It/gilin 1,5 m3/gilin
Spor salonu (1 adet) 10 m3/giin 10 m3/giin
Sinema salonu (1 adet) 10 m3/giin 10 m3/giin
SPA merkezi (300 kisi) 100 1t/giin 30 m3/giin

TOPLAM 51,5 m3/giin

Konutlar 119 m3/giin + Yan tesisler (51,5 m3/giin) = 170,5 m3/giin

Sayfa 82



OMER FARUK KADIOGLU VE DIGERLERINE AIT APARTMAN TiPI TOPLU KONUT PROJESI
Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra 170,5 m®/giin su ihtiyaci olacaktir.
Havuzlar i¢in gerekli su ihtiyaci 639, 2 m®~700 m 3) (agik havuz 370 m?x 1.40 m = 518 m3-
kapali havuz 101 m? x 1.20 m = 121,2 m3 ) olup ihtiya¢ olan su  sebeke suyunda
karsilanmayacak olup su saticilarindan temin edilecektir.

Konutlara su verilmesi igin Lefke Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda
bulunulmustur. Su Isleri Dairesi, Bolgede altyapr ve kaynak mevcut olmadigini bélgeye
takviye su temin edilmesi gerektigini belirterek gerek su temin projesi kapsaminda
uygulanacak projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirliginde yapilacak projelerle diizenli su
iletilmesi saglanacak doneme kadar projeye su veremeyecegi yoniinde goriis vermistir.
Belediye ise Gaziveren su hatti projesi tamamlandigi zaman su verilebilecegini bildirmistir.Su
thtiyaci bir miiddet tankerlerle saglanacaktir. Gaziveren bolgesinde su sikintis1 yasanmaktadir.
Bolgede biiyiik bir hizla artan yapilagsma ile su problemi daha da artacaktir. Bolgeye konut
yapan yatirimcilar ile Belediye arasinda bir anlasma yapilarak gerekli altyapmin ve isale
hatlarinin désenmesi hususunda yatirimcilarin giderleri tistlenebilecegi bir sistem kurulmasi
elzemdir. Bolgeye bir an 6nce gerekli altyapinin yapilmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi su
tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar1 yok ederek suyu dezenfekte etmek i¢cin Saglik
Bakanligindan onayh ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. klor , pH diisiiriicii, yosun onleyici,
¢oOktiiriicii (topaklayici) iirtinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile Ol¢iilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.

Proje kapsaminda olusacak atiksu miktarlar: asagidaki gibi olacaktir.

Konutlar: Toplam: 476 kisi yasayacaktir.

Kisi basina giinliik igme kullanma suyu tiikketiminin 2501t/kisi.giin olacaktir. Kullanilan
suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Q atiksu =(q) X(N)

Burada ; Q ATIKsU : Atiksu debisi (lt/ gl'in)
q :Birim su tiiketimi (It/kisi/giin)
N :Kisi say1s1

Olmak tiizere
Konutlarda: Q atiksu =476 kisi x 250 It = 119000 It/giin = 119m3/giin atiksu
Yan tesislerde; yaklasik 51,5 m3/giin atiksu olusacaktir.

Konutlar 119 m3/giin + Yan tesisler (51,5 m3/giin) = 170,5 m3/giin
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Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra 1705 m®giin evsel atik su
Olusacaktir.Atik su 6zellikleri Tablo 14°deki degerleri tagiyacaktir

Tablo 24Ham evsel atik suyun tipik ozellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zayf Orta Kuvvetli
BOI5 (20 C°) | mg/I 110 220 400 *
KOI mg/l 250 500 1000 *
Toplam { mg/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/l 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yil1 verileri) gore
BOD s degerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l — 766 mg/l — 1148
mg/l ¢itkmaktadir.

Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu cikis deger
kabulleri yapilarak projelendirilecektir. Proje alan1t Kuzey Dogusuna sinirdan 6,05 m igeride
gomme olarak yer alacak aritma tesisi 175 _m3/giin kapasiteye sahip olacaktir.

Aritma sistemi; dengeleme havuzu, havalandirma tanki(biyolojik reaktor), atiksu terfi
pompasi, blower, diflizor sistemi,tertiary sistem , aritilmis su desarj pompasi, klor pompasi ve
otomasyon panosundan olusmaktadir. Atiksu ilk olarak 1zgaradan gecerek dengeleme
havuzunda toplanir. Izgara atiksu igeresinde bulunabilecek ve ekipmanlara zarar verebilecek iri
boyutlu kat1 maddelerin tutulmasini saglamaktadir. Dengeleme havuzu atiksuyun debi ve
kirletici konsantrasyonun dengelenerek tesise homojen su verilmesini saglamak amaciyla
kullanilmaktadir. Atiksu terfi pompasi tanimlanan zaman araliklarinda suyu biyolojik reaktdre
basar ve blower belirli bir siire otomatik olarak ¢alisir. Bu siire¢te mikroorganizmalar tarafindan
aritma islemi gerceklestirilir.aritilmis temiz su biyolojik aritma ¢ikis suyu dengeleme havuzuna
almir. Buradan terfi pompalar ile tertiary sisteme(li¢linclil aritma) verilir. Biyolojik aritma
sonrasinda uygulanacak ileri aritma yontemi ile suda bulunan demir,askida kat1 madde ve
bulaniklik giderilerek ¢ikis suyu emniyetli bir sekilde sulama suyu olarak
degerlendirilmektedir.

Atiksu aritma tesisi, %30 doluluk oranmna gore calisabilen modiiler aritma olarak
tasarlanacaktir.
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Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi i¢in
depo tasarimi yapilacaktir. Fazla su, Belediye ile goriisiilecek ihtiyaci olmasi halinde
Belediye’nin isteyecegi alana tasinacaktir. Herhangi bir alic1 ortama desarj1 yapilmayacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi site yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir . Personel tarafindan giinliik bakimi, danigman firma tarafindan ise
haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir. Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir. Aritma tesisinde gergeklesecek olan
herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale yapip, onarim yapilana kadar atiksular
dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular, dengeleme tankinda ¢ok fazla bekletildigi
durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi
durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu ¢ekilecektir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigi’'ndeki degerlere uyulmasi saglanacaktir. (tablo 25)¢ikis  suyu proje sahasmin
yesillenmesi i¢in bahg¢e sulamada sulama suyu olarak kullanilacaktir. (sekil 6)

Tablo 25: 18/12 sayili ¢cevre yasasi aritilmis su parametreleri:

Komposit Numune Komposit Numune
( 2 saatlik) ( 24 saatlik)

BOI5 50 mg/It 45 mg/It

KOI 180 mg/It 120 mg/It

AKM 70 mg/It 45 mg/It

pH 6-9 6-9
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Sekil 6 BIYOLOJIKARITMA VE TERTIARY SISTEM (ILERI ARITMA)

AKIM SEMASI
V101: ATIKSU TOPLAMA HAVUZU PP101: TERFI POMPALARI B1K: BIYOLOJIK ARITMA KLORLAMA SISTEMI
V102: YAG TUTMA BOLUMU PP102: TAHLIYE POMPASI T1, T2: TERTIARY FILTRASYON SISTEMI
T101: BIYOLOJIK HAVUZ PP103: BIYQ. ARITMA CIKIS SUYU T4: HIDROFOR SISTEMI
V103: BIYOLOJIK ARITMA CIKIS SUY DENGELEME HAVUZU TERFI POMP. PD : OTOMATIK BACKWASH SISTEMI
DENGELEME HAVUZU $101,5102: SEPET [ZGARALAR PP104 : TETIARY BACKWASH POMPALARI

V104: TEMIZ SU HAVUZU C101: BLOWER

~~C101

)

hid —ARITILMIS TEMIZ SU

0 % l PO ML O
ATIK8U /! T
101 / s12 o1 \
( Ve orst Vi4 T4
vig2 2st
P 4 m PP
01 g l \ e e ap_an Al A g ool o a 102 103 gg fe CPP104

1K TEKRAR KULLANMA SUYU
{BAHCE SULAMAYA. ..vb.)
R
| BIYOLOJIK ARITMA I TERTIARY SISTEM I
f ' {UCUNCUL ARITMA) I

P
+

BIYOLOJIK ARITMA + TERTIARY SISTEM ICIN ATIKSU HATTI

ILERIKI ASAMADA YAPILACAK OLAN KIMYASAL ARITMA ICIN AKIM SEMASI
———— HAVAHATTI

KIMYASAL MADDE DOSAJ HATTI

FILTRE TEMIZLEME SUYU

FILTRE TEMIZLEME SUYU GERI DONUS HATTI
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V.2.3.Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda, Giizelyurt-Lefke
anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan sinirlarinda tarim alanlari,agaglik
arazi, Gaziveren Kabristanlig1 ve yol bulunmaktadir. Proje alam1 1 km ¢evresinde ise tarim
arazileri, toplu konut insaat alanlar1 , Gaziveren Kabristanligi ,Afrodit Sitesi , konutlar,
restorant, seralar , sahil yiirliyiis yolu ve deniz bulunmaktadir.

Proje isletmeye agildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag
sekilde olacaktir.

o Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 476 Kkisi olmasi beklenmektedir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 476 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bdlge konut ihtiyaci i¢in diistiniildiigiinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi1 beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek oldugundan boyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Ulkemizde konut ihtiyacinin, konut alanlarmm ve konut politikalarinin belirlenmesi
gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalari, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bolgesel
planlarla uyum i¢inde yiiriitiilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacini karsilarken konut
gevresi ve yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢dziimlenmesini de kapsayacak diizeye
getirilmelidir. Gaziveren yerlesim bolgesi Giizelyurt — Akdeniz Kirsal Gelisme Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Adanin, Bat1 - Kuzeybat1 Bolgesinde yer alan bu bolge, mevcut idari
ilce smurlart ile siirli olmayan, bolgenin cevresel, kiltiirel ve tarthi mirasina deger
kazandirarak bolge niifusunun ekonomik ve sosyalsartlarinin iyilestirilmesinin amaclandigi
o0zel bir cografi bolgedir.

Gaziveren llkesel fiziki plana gore herhangi bir yeni rolii olmayan, ilist kademelerdeki
belediye merkezi yerlesmelere bagli olan tiim diger orta ve kiiciik koy yerlesmeleri arasinda
gosterilmistir. Bu bolgeler i¢in  0zglin karakterlerine zarar vermeyecek sekilde smmirh
biiyiimeleri ve kontrollu gelismelerinin desteklenmesi 6ngoriilmiistiir. Bolgedeki Yayla,
Glizelyurt ve Akdeniz dahil Bolgenin bati sinirini olusturan kiyilar yapilasmamis durumdadir.
Bu kiyinin yaklasik yarisini olusturan kismi Akdeniz Ozel Cevre Koruma Alanmin i¢indedir
ve bu tiir kiyllarda Mutlak Koruma Stratejisi uygulanacaktir. En batida Yesilirmak’tan
baslayarak Yayla’ya kadar uzanan kiyilar ise hali hazirda yapilasmamis ve/veya kismen
yapilasmis ve herhangi bir koruma rejimi altinda olmayan kiyilardir. Proje alan1 da bu bolgede
yer almaktadir.

Bu kiyilarda Sinirli Gelisme Stratejisi uygulanacaktir. Buna gore ; (1) Kiyilar herkesin
esit ve serbest olarak yararlanmasina ve erisebilmesine olanak saglayacak sekilde
diizenlenecektir. (2) Kiy1 disindaki alanlarda, tasarim ve yogunluk simirlandirmalarina tabi
sinirh gelismeye 1zin verilecektir. (3) (a) Kiyilarda dogal ve ekolojik yapiya zarar vermeyen
kiy1 aktiviteleri ve sahillere hizmet verecek yapi1 ve altyapiya yonelik gelismeler
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yapilabilecektir (b) Liman, marina gibi tesisler sadece MS01 Ana Mekansal Stratejiler
haritasinda gosterilen yerlerde yapilabilecektir. (4) Sahil seridleri igerisinde kalan alanda,
sahilleri birbirine baglamaya yonelik olarak yiirliylis ve/veya bisiklet yollari, acik alanlar,
gezinti alanlar gibi rekreaktif kullanimlarin yaninda sinirli sayida restaurant, cafe gibi toplum
yararina acgik olan eglence tesisleri yer alabilecektir. (5) Rekreasyon alanlari, toplum igin
dinlence yerleri, piknik alani, restoranlar, kamuya ait plajlar, yiirlime parkurlar1 gibi dinlence
ile baglantil1 faaliyetlerin yaninda Eko ve agro turizm tiirii gelismeler ve kamping alanlar1
tesvik edilecektir.

o Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolgedeki yapilasma 0Ozellikle Gaziveren kiyr seridi boyunca artmaktadir. Artan
yapilagmay1 karsilayacak oranda bir altyap1 faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir.
Bu nedenle bu bolge i¢in acil onlemler diisiiniilmeli, Lefke imar plani sonlandirilarak hayata
gecirilmelidir. Bahse konu bu proje de bu bolgede yapilacaktir.

Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. ikinci konutlarin,
ckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullanimimin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece 6nemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in kiy1
belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve turizm amacl gelismeler,
tarima elverigli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli diger alanlar disindaki
alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati
atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1 dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaclarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin
en 6nemli sorunlarindan birini tegkil etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan
sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu
coziilecektir ancak sitede olugmasi beklenen kati atiklar bolgenin ¢op toplama alanina
verilecektir. Site igerisinde her ne kadar da kat1 atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da
Lefke ¢op alanina gidecek ¢6p miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigi
Lefke ¢6p alaninin bir an once rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmasi
gerekmektedir.

Konutlarin iskana acilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacagi diisiintiliirse yaklagik
230 ara¢ bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklari diisiiniiliirse bu arag¢ sayisinin daha
az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmas1 beklenmektedir.

Proje yerine ulagimin saglanmasi Gilizelyurt-Lefke anayolu vasitasiyla ve proje yeri ile
ana yol arasinda kalan baglant1 yollar1 vasitasiyla yapilacaktir.
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Konutlarin yapilmasiyla birlikte anyolun ve yapilacak baglanti yollarinin trafik yiikii
artacaktir.Bu yol iizerindeki konutlar da bu trafikten olumsuz etkilenecektir. Bu hususta trafik
yonetim plan1 hazirlanacaktir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani ayrilacak , Site
yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda arag¢ parki yapilmasina izin
verilmeyecektir.

Bolgede artan yapilasmayi karsilayabilecek altyapt bulunmamaktadir. Bolgedeki
yollarin yetersizligi de bu sorunun basimi ¢cekmektedir. (Karayollar1 Dairesi proje alani ile
ilgili goriis vermis olup , tiim yasal izinlerin alinmas1 , Lefke Kaymakamligi, Lefke Belediyesi
ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri acisindan uygunluk
belirtmistir. )

o Goriiniim- Golge Calismasi

Proje yeri olan Gaziveren yapilasmanin siiratle arttig1 bir bolgedir. Proje alani etrafina
bakildig1 zaman genel olarak kat yiiksekligi fazla olmayan, agirlikli olarak 1-2 katli konutlar
,2farim alanlar1 bulunmaktadir. Ancak proje alani ¢evresinde yliksek katli apartman projeleri
(onay almis veya alinacak)goze carpmaktadir. Bolge igin acil 6nlemler diisiiniilmeli, Lefke
imar plani sonlandirilarak hayata gegirilmelidir. Proje  kapsaminda yapilacak olan yiiksek
katli binalarin goriintii yoniinden meskun mahallerin olumsuz yonde etkilenmesine neden
olacaktir. Projenin goriiniimii su sekilde olacaktir.

G = N ,.,nf’ P
Sekil 7 Projenin goriinimii
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Sehir Planlama Dairesi proje ile goriis belirterek bolgede imar plani calismalarinin devam
ettigini, gelinen asamada imar planinin gelisme politikalar1 ve kararlarini etkilememek ve
bolge ile ilgili saglikli politika ve kararlar iiretilmesi i¢in bolgenin kirsal karakterinin
korunmas1 gerektigine vurgu yapmustir. Bélgede yogun yapilagsma oldugu dikkat c¢ekilen
goriste su sartlart belirlemistir;

1-  Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1 kapsaminda 8. maddenin (b) ve (c)
fikralarina uygun olarak (b) parselin bulundugu bolgeye insa edilmis ve edilecek olan binalarin
benzerlik veya uygun nitelik ve stilinin korunmasi (c) tasarlanmakta olan projenin yapilacagi
bolgede gerekli saglik,glivenlik, ulasim ve yasam kolaylastiran kosullarin saglanmasi
cer¢evesinde ,

2-  Kat Sayisi I¢in Tan 55 Saglanmasi

3-  Site I¢inde Yalniz Yayalarin Kullanabilecegi Sekilde Diizenlenen yolarin tasit ve
yaya ulasimini saglayacak standartta ve genislikte yapilmasi

4-  Yeterli otopark ihtiyacinin arazi icerisinde saglanmasi (her konuta 1 adet)

5-  yollarin 11 m (36 ayak) olmas1

6-  Mimari projeye uyulmasi

1- Cevre Koruma Dairesinden CED Raporu , Jeoloji Maden Dairesi, Elektrik Kurumu,

Tarim Dairesi, Su isleri Dairesi, Lefke Kaymakamligi ve Cevre Koruma Dairesi ile 1lgili tiim
kurumlardan goriis alinmasi gerektigi vurgulanmaistir.
Sehir Planlama Dairesi sartlarina uyulacaktir

Proje alami etrafinda bulunan konutlar i¢in projeden kaynaklanacak golge izdiisiim
calismas1 yaptirilmistir. Yaz ve kis aylarinda , sabah-6glen ve 6gleden sonra olmak tiizere 6
sekilde yapilmistir. (Sekil 8-9-10-11-12-13)

Buna gore genel olarak ,Yaz aylarinda ; Sabah vakitlerinde proje sahasinin giliney bati
boliimleri, 6glen vakitlerinde proje sahasinin kendi icerisinde kuzey dogu boliimleri , Ogleden
sonra vakitlerinde ise proje alaninin dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Kis
aylarinda ; Sabah vakitlerinde proje alaninin Kuzey batisinda kalan alanlar, Oglen vakitlerinde
proje alaniin kuzeyinde kalan alanlar, Ogleden sonra vakitlerinde ise proje alaninin kuzey
dogusunda kalan alanlar golgede kalacaktir. Golgelerin uzunlugu ve kisalig1 yaz ve kis
ayalarinda farklilik gosterecektir. Bu alanlarin i¢inde arazinin Giliney batisinda konut
bulunmakta olup bu golgeden olumsuz etkilenecektir.
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Sekil 8
konutlarin
Haziran ayi
igerisinde
sabah 8.00
itibari ile
yansittigi
golge
calismasi

Sekil 9
konutlarin
Haziran ay1
icerisinde Oglen
12.00 itibar ile
yansittig1 golge
calismasi

Sekil 10
konutlarin
Haziran ay1
igerisinde
Ogleden sonra
14.00 itibar ile
yansittigl golge
calismasi



OMER FARUK KADIOGLU VE DIGERLERINE AIT APARTMAN TiPi TOPLU
KONUT PROJESI Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

Sekil 11
konutlarin
Aralik ay1
igerisinde
sabah 8 itibar1
ile yansittig1
golge calismasi

Sekil 12 konutlarin
Aralik ay1
icerisinde Oglen
12.00 itibari ile
yansittig1 golge
calismasi

Sekil 13
konutlarin
Aralik ay1
igerisinde
Ogleden sonra
14.00 itibari ile
yansittig1 golge
calismasi
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V.2.4 isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaminda
bulunan tiir populasyonlarinin etkilenmesi

Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun 1V.2.11 Boliimiinde liste halinde
verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir
tiirtin ortadan kalkmasi s6z konusu degildir. Alanda ve yakin ¢evrede goriilebilen hayvanlar
0zel yasam ortamina ihtiya¢c duymayan, farkli bolgelerde ve ortamlarda yasayabilen
hayvanlardir. Habitatlarinin tahribi s6z konusu degildir.

V.2.5 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde kullanilacak yakit tiirleri, miktarlar1 ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi iinitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve
sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve
likit gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz ¢evredeki satis yerlerinden
almacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag: diisliniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan i1zole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken
yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip tirlinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak tiriinler kullanilmasi temel prensip
olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde
¢ift cam ve pve,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik
altyapis1 yapilacaktir.
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V.2.6 Tesisin faaliyeti sirasinda her bir iiniteden olusacak kati atik miktar ve ozellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi

Proje faaliyete agildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf
yontemleri ise maddeler halinde siralanmaistir.
Atk listesi ve kodlart
15 Atik Ambalajlar
15 01 01 Kagut ve karton ambalaj
15 01 02 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
15 01 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
15 01 06 Karisik ambalaj
20 Ayri toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklari
20 01 25 Yenilebilir sivi ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli parcalar iceren ve iskartaya ¢ikmis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001362001 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki iskarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar:
20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart
20 03 01 Karisik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilar

Kati atik miktarlar1 su sekilde olacaktir.
» Konutlarda Konutlarda 476 kisinin yasayacagi diisiiniilmektedir. Kisi bas1 kati

atik tiretimi 1kg/gilin alinirsa ;476 kisi x 1 kg/giin= 476 kg/giin evsel nitelikli atik
olusacaktir.
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> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. :

Tablo 26 yan tesislerde ollusacak kat1 atik miktari ve dagilhmlar:

Uniteler Birim Atik miktar Toplam atik Miktar1
kg/glin (kg/giin)
Personel (10kisi) 0.2 kg/giin 2 kg/giin
Spor salonu (1 adet) 50 kg/giin 50 kg/giin
Sinema salonu (1 adet) 10kg/giin/diikkkan 20kg/giin
SPA merkezi (300 kisi) 0.2 kg/giin 60 kg/giin

TOPLAM  132kg/giin

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra (476+132) 608 kg/giin atik olusacaktir.

Atiklarin 3 giin arayla toplandig1 diisiiniiliirse atik miktar1 608 kg/giin x 3 glin=1824kg atik
olacaktir.

Atigin 6zgiil agirligr ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop miktarinin
(agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek icin her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 27 de goriildiigii gibi kabul
edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)

Gida atiklari 30 290

Kagit 35 90 Tablp 27Evs_e|
Bahge atiklari 15 100 atik igerikleri
Plastikler 5 65

Allminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100

i




OMER FARUK KADIOGLU VE DiGERLERINE AiT APARTMAN TiPi TOPLU
KONUT PROJESI Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

Tablo 28 : 1824 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklari 547.,2 290 1,88

Kagit 638,4 90 7,09

Bahge atiklar1 273,6 100 2,73

Plastik 91,2 65 1,40
Aliiminyum 109,44 160 0,68

Diger atiklar 164,16 480 0,34
Toplam 1824 14,12

1824 kg evsel atigin toplam hacmi 14,12 m? olacaktir.
14,12 m3=14120 It
1konteyner 770It
14120 It /770= 18,33 adet ~ 19adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Konutlar geneline 19 adet konteynir yerlestirelecektir.

Bu atiklar ¢op odasinda toplandiktan sonra Lefke  Belediyesi tarafindan alinacaktir.
(Lefke Belediyesi'nin goriisii ektedir.) ¢cop odasi 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde
proje alan1 Kuzey Dogusunda yer alacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime
gonderilmesi i¢in site igerisinde duyurular yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin
Yonetimi Tuziigl geregince, ambalaj atiklarinin c¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli
depolama alanlarina azami seviyede tasinmasi amaciyla bu atiklarin ayr1 toplanarak
biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayr1 bir sekilde toplanmasi igin gerekli toplama
ekipmanlar1 bulundurulacak ve site yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site
yOnetimi tarafindan organize edilerek Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri dontisiim
firmalarma verilmesi saglanacaktir.

Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden cevreyi kirletmeyecek
sekilde kapal1 bir bicimde muhafaza edilecektir.

V.2.7 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve alinacak tedbirler.

Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jenerator ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tiniteleri ve faaliyet iiniteleri 1sitma sogutma dis iinitesi olacaktir.

Trafo proje alani dogusuna , Jeneratér proje alaninda Blok 3 iin kuzeyine
yerlestirilecektir. Jenerator, yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak
klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. D1s ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis iinite
kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi icerisine
konulacaktir.
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Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiizligli degerlerine uyulacaktir.

Proje alan1 hassasiyet seviyesi II sinifina girmektedir. (Hassasiyet seviyesi I,
Cogunlukla yerlesim amagli kullanilan konutlar, kamuya ait binalar ve Ogretim binalari
bulunan bolgeler gibi alanlara uygulanir.) Tablo 29 deki sinir degerleri asilmamasi
saglanacaktir.

Tablo29 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gostergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi Ill | 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55

Site icerisinde herhangi bir etkinlik yapilacaginda miizik yayini yapilmasi istenmesi
halinde, Cevre Koruma Dairesi’ne izin igin basvurulacaktir. Izin alinmasi halinde miizikli
organizasyonlar yapilacaktir.

Canli miizik yapilan ya da ses yiikseltici cihazlarin kullanildig1 ve bu organizasyon ve
etkinliklere bagli olarak sesin yiikseltildigi herkes tarafindan duyulabilen kamu alanlarinda
kiiltiirel faaliyetler, spor faaliyetleri, eglence, dinlence ya da diger organizasyon ve etkinlikler
diizenleyen organizatorlerin, bu organizasyon ve etkinliklerden yayilan giiriiltiiniin
siirlandirildigindan emin olacag sekilde:

(A) Organizasyon ve etkinliklerin herhangi bir siirecinde,tiim giiriiltiiniin Lesitlik degeri,
cevresel giiriiltiiniin 6 dB(A) seviyesinin iizerinde degildir veya, (B) Giiriiltii emisyonu sonucu
ortaya ¢ikan giiriiltii gostergelerinin degerleri tablo 29°daki sinir degerlerini gegemez.

Hassas bolgeler gore Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz kullanilarak
izinlendirilme giin ve saatleri ise Tablo 30 de verilmistir.

Tablo 30 Hassas bolgeler gore Makine veya Elektirikle kuvvetlendirilmis cihaz
kullanilarak izinlendirilme giin ve saatleri (miizik izni saatleri ve giinleri )

Bar cafe Disco Restorant-meyhane
Hassasiyet | Kapali Carsamba | 19.00-01.00 | 19.00-04.00 19.00-24.00
Seviyesi Il | alan Cuma 19.00-02.00 | 19.00-04.00 |19.00-24.00

Cumartesi | 19.00-02.00 | 19.00-04.00 | 19.00-24.00
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V.2.8 Proje alaninda peyzaj unsurlar1 olusturmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizenlemeleri

Proje kapsaminda Peyzaj 525,56 m? olacaktir. Proje asamasi nihayetinde KTMMOB
Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitl faal liye peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiici,
agaclar, cicekler, ¢ok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlarn diisiiniilen projede
bolgeye uygun bitkiler secilecektir. Peyzaj alanlar1 i¢in su ihtiyaci aritma tesisinden ¢ikacak
su (175m3 / giin) ile karsilanacaktir. Birim alan basina 175 m3/ 525,56 m? =0,332 m3/m? =
332 It/m? gibi bir su miktan diisecektir. Peyzaj alanlari i¢in su ihtiyac1 Peyzaj projesinden
sonra netlesecek olsa da ,Nihai peyzaj ¢aligmasi da bu miktar gozetilerek yapilacak olsa da Bu
miktar su fazla oldugundan ihtiya¢ fazlasi su kalacag: diistiniilmektedir. Fazla su (aritmadan
cikan su ) kesinlikle alic1 ortama verilmeyecektir. Yatirime firma, Ihtiyag fazlasi sui¢in Lefke
Belediyesi’nin yapacagi proje kapsaminda iizerine diisen her tiirlii katkiy1 koymakla yiikiimlii
olacaktir. (Belediye bu hususta vermis oldugu goriiste; aritmadan ¢ikacak olan ihtiyag fazlasi
suyun belediyenin yapacagi projeye dahil olup lizerine diisen her tiirlii katkiy1 koymay1 Cevre
Koruma Dairesi huzurunda CED Raporunda sart olarak Kabul edilmesi gerektigi konusunda
gOrlls vermistir.)

V.2.9 Diger Faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlan,
Niifus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyapi
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yénelik yapilacaktir. ikinci konutlarin,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece dnemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede stirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi
belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarm kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan yiiksek miktarda konutun ekonomiye kazandirilmasi
icin kayit altina alinmasi gerekmektedir.

KKTC Cumhuriyet Meclisi’nin 10 Kasim 2008 tarihli birlesiminde kabul olunan 52/2008
sayilt “Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)” Yasasi ¢ercevesinde,
resmi islemlerin ve yasal bagvurularin yapilmasi kosulu ile yabanci uyruklu gercek veya tiizel
kisiler, Bakanlar Kurulu onayina bagl olarak, lilkemizden tasinmaz mal satin alma veya uzun
vadeli kiralama hakkima sahip olabilmektedir. Son yillarda artan yapilasma ile birlikte
Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de artmustir. Uzun vadede cesitli sorunlara yol
acabilecek bu hususun sinirlandirilmast yerli halkin da ayni oranda konuta ulasiminin
kolaylastirilmas1 gerekmektedir.

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyact olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmas1 buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin
(gida, esya sektorii)bolgeden karsilanmasi konusunda ¢alisma yapacak ve gerekli
yonlendirmeleri yapacaktir.

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet Analizi

Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaninin 650-700 m Kuzey batisinda, Glizelyurt-Lefke
anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan sinirlarinda tarim alanlari,agaglik
arazi, Gaziveren Kabristanlig1 ve yol bulunmaktadir. Proje alan1 1 km ¢evresinde ise tarim
arazileri, toplu konut insaat alanlar1 , Gaziveren Kabristanlig1 ,Afrodit Sitesi , konutlar,
restorant, seralar , sahil yiirliylis yolu ve deniz bulunmaktadir.
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Proje kapsaminda ;

* Site genelinde ,Isitma sofutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip iirlinler
olmasina dikkat edilecektir.

* Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe
mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam ve pvetim merdiven holleri
aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik altyapisi yapilacaktir.

* Trafo proje alan1i dogusuna , Jeneratdr proje alaninda Blok 3 iin kuzeyine
yerlestirilecektir. Jeneratdr, yalittmli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma
sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Di1s ekipmanlari i¢in
her dairede 1 adet dis {inite kendi balkonunda ayrilmig olan aluminyum panjur
kapakli klima menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.

* Konutlar geneline yeterli konteynir yerlestirelecektir.

* Ambalaj atiklar1 ve benzeri kat1 atiklarin ayr1 toplanmasi i¢in yonetim insiyatif
tistlenecektir. Geri kazanimi miimkiin olan atiklarin lisansh atik toplayicilarina
ulastirilmasi saglanacaktir. Site yonetimi bu yonde gerekli onlemleri alacaktir.

* Tespit edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup
herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmas1 s6z konusu degildir.

Proje alamni ile ilgili baza 6nemli unsurlar goze ¢carpmaktadir.

o Hafriyvat Topragi ve Tasinmasi

Konut projesi  icin yapilacak olan kazimin yaklagik olarak 14361 m3 oldugu
hesaplanmustir, yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 1263 m® oldugu hesaplanmustir.
Kazidan ¢ikacak olan yumusak ve orta kati kil malzemesinin dolgu islemlerine kullanildiktan
sonra 13098 m?® hafriyat fazlasi toprak kalacaktir. Hafriyat fazlasi toprak icin Lefke
Belediyesi’nden goriis alimmistir. Bu goriise gore toprak Belediye’nin gosterecegi alana
tasiacaktir. Topragin tasinmasi ve gosterilecek alana serilmesi sirasinda alinacak onlemlere
rapor icerisinde deginilmistir. Stirecin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

o Gaziveren Bolgesi ve Su sikintilari

Konutlar yerlesime acildiktan sonra 170,5 m%/giin su ihtiyaci olacaktir. Konutlara su
verilmesi i¢in Lefke Belediyesi ve Su Isleri Dairesine bagvurularda bulunulmustur. Su Isleri
Dairesi, Bolgede altyap1 ve kaynak mevcut olmadigim1 bolgeye takviye su temin edilmesi
gerektigini belirterek gerek su temin projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Daire
ve Belediye isbirliginde yapilacak projelerle diizenli su iletilmesi saglanacak doneme kadar
projeye su veremeyecegi yoniinde goriis vermistir. Belediye ise Gaziveren su hatti projesi
tamamlandigi zaman su verilebilecegini bildirmistir.Su ihtiyaci bir miiddet tankerlerle
saglanacaktir. Su ihtiyaci bir miiddet tankerlerle saglanacaktir. Gaziveren bolgesinde su
sikintis1 yasanmaktadir. Bolgede biiyilik bir hizla artan yapilasma ile su problemi daha da
artacaktir. Bolgeye konut yapan yatirimcilar ile Belediye arasinda bir anlasma yapilarak
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gerekli altyapinin ve isale hatlarmin dosenmesi hususunda yatirimeilarin  giderleri
tstlenebilecegi bir sistem kurulmasi elzemdir. Bolgeye bir an 6nce gerekli altyapinin
yapilmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

e Zemin Durumu

Projeye yonelik Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme
Raporu hazirlanmistir. Jeofizik Degerlendirme Raporu gerekmedigi i¢in hazirlanmadigi bilgisi
tarafimiza bildirilmistir.

Miihendislik Jeolojisi Degerlendirme Raporu Ocak 2024 tarihinde Tiifek¢i Altem
Piling &Soil Technologic tarfindan hazirlanmistir. Calisma kapsaminda, yiizeysel gézlemler
ve 2 lokasyonda sondajli zemin incelemesi yapilmistir. Sondaj esnasinda orselenmis (SPT) ile
karot numuneler alinmis,bu numuneler kaya ve zemin mekanigi laboratuvarlarina sevk
edilerek miihendislik 6zelliklerini belirlemek adina, ¢esitli deneylere tabi tutulmustur. Arazi
ve laboratuvar ¢caligmalariyla derlenen veriler 15181inda, temel zeminine ait profilin jeolojik
ozellikleri ve miihendislik parametreleriyle birlikte ayrintili bir sekilde sunuldugu bu rapor
hazirlanmastir.

On Geoteknik degerlendirme raporu ise Sermet Tabur tarfindan ocak 2024 tarihinde
hazirlanmistir. Gergeklestirilen ¢alisma kapsaminda ; Yapinin; kum ve kumtagi tabakasina
oturdugunu, * Zeminin tasima giicii 840kPa olarak hesaplandigi, « Gergeklestirilen analizler
neticesinde yapilarin oturma analizi sonuglariin tasima giicii analizi sonuglarindan daha kritik
oldugu, Bu sebeple, zemin emniyet gerilmesi belirlenirken oturma analizi sonuglar1 dikkate
alinmas1 gerektigi , Yap1 temelleri altindaki maksimum gerilme (300kPa) i¢in gerceklesmesi
beklenen toplam oturma degerinin literatiirde 6nerilen oturma limitleri igerisinde kaldig1, Bu
durum dikkate alinarak zemin emniyet gerilmesi kohezyonlu zeminlerdeki temeller icin 1zin
verilen oturma sinir1 i¢in 300kPa, zemin emniyet gerilmesi alinabilecegi belirtilmistir.

Rapor Jeoloji ve Maden Dairesi goriisiine de sunulmustur, Sonug olarak,

e -Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu

verileri baz alinarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.

e -Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kazi emniyetinin saglanmasi ve sev

duraysizligin1 6nlemek amaciyla sevli kazi1 gerceklestirilecektir. (sev agis1 70 ©)

e -Bodrum kazilarmin hizlica yapilmasi ve temel insaatinin tamamlanmasi

saglanarak olasi muhtemel zamana bagli Zemin akmasmin Oniine gegilmesi
saglanacaktir.

e -Zemin tagima giicli degeri de goz oniine alinarak projeye yon verilecektir.

e -Gerekli olmasi halinde Zemin iyilestirme uygulanacak ve uygulama esnasinda

yeralti su seviyesi goz oniinde bulundurulacaktir.

e -Yogun yagislara baglh olarak yiizey sularma karsi yiizeysel drenaj titizlikle

yapilacaktir.

e -Temel alt1i ve cevresinde ,neme kars1 su yalittmi yapilacak ve Zemin

degerlendirme dosyasinda yer alan diger oneriler dikkate alinarak uygulanacaktir.
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e - Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim onlemler eksiksiz bir
sekilde yapilacaktir.
e -Insaatin her asamasi titizlikle denetlenmelidir.

o Peyzaj alam azhig1 /Aritma cikis suyu akibeti

Proje kapsaminda Peyzaj 525,56 m? olacaktir. Proje asamasi nihayetinde KTMMOB
Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitl faal iiye peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer ortiicii,
agaclar, cigekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlar1 diisiiniilen projede
bolgeye uygun bitkiler secilecektir. Peyzaj alanlari i¢in su ihtiyaci aritma tesisinden ¢ikacak
su (175m3 / giin) ile karsilanacaktir. Birim alan basina 175 m%/ 525,56 m? =0,332 m3m? =
332 It/m? gibi bir su miktar1 diisecektir. Peyzaj alanlar i¢in su ihtiyaci Peyzaj projesinden
sonra netlesecek olsa da ,Nihai peyzaj calismasi da bu miktar gozetilerek yapilacak olsa da Bu
miktar su fazla oldugundan ihtiyag¢ fazlasi su kalacag: diistiniilmektedir. Fazla su (aritmadan
cikan su ) kesinlikle alic1 ortama verilmeyecektir. Yatirime firma, Ihtiyag fazlasi su i¢in Lefke
Belediyesi’nin yapacagi proje kapsaminda iizerine diisen her tiirlii katkiyr koymakla yiikiimli
olacaktir. (Belediye bu hususta vermis oldugu goriiste; aritmadan ¢ikacak olan ihtiyag¢ fazlasi
suyun belediyenin yapacagi projeye dahil olup ilizerine diisen her tiirlii katkiy1 koymay1 Cevre
Koruma Dairesi huzurunda CED Raporunda sart olarak Kabul edilmesi gerektigi konusunda
goriis vermistir.)

o Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 476 Kisi olmasi beklenmektedir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 476 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci i¢in diisiiniildiigiinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi1 beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yiiksek oldugundan boyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

° Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Bolgedeki yapilasma 0Ozellikle Gaziveren kiyr seridi boyunca artmaktadir. Artan
yapilagsmay1 karsilayacak oranda bir altyap1 faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir.
Bu nedenle bu bolge icin acil 6nlemler diisiiniilmeli, Leftke imar plan1 sonlandirilarak hayata
gecirilmelidir. Bahse konu bu proje de bu bolgede yapilacaktir.

Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmast amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullanimimin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece 6nemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede stirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotirebilmeleri icin kiy1
belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin siirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve turizm amagh gelismeler,
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tarima elverigli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli diger alanlar disindaki
alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.

Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1
atik bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bdlgenin eksik veya yetersiz altyap1 problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yash bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin
en onemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan
sonra tekrar kullanilacagindan dolayr diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu
cOzililecektir ancak sitede olusmasi beklenen kati atiklar bolgenin ¢Op toplama alanina
verilecektir. Site icerisinde her ne kadar da kati atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da
Lefke ¢op alanina gidecek ¢op miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigi
Lefke ¢Op alaninin bir an once rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmasi
gerekmektedir.

Konutlarin iskana acilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacagi disiiniiliirse yaklasik
230 arac bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklar diisiiniiliirse bu ara¢ sayisinin daha
az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmas1 beklenmektedir.

Proje yerine ulagimin saglanmasi Giizelyurt-Lefke anayolu vasitasiyla ve proje yeri ile
ana yol arasinda kalan baglant1 yollar1 vasitasiyla yapilacaktir.

Konutlarin yapilmasiyla birlikte anyolun ve yapilacak baglanti yollarimin trafik yiiki
artacaktir.Bu yol lizerindeki konutlar da bu trafikten olumsuz etkilenecektir. Bu hususta trafik
yonetim plan1 hazirlanacaktir. Proje kapsaminda yeterli otopark alani ayrilacak , Site
yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site disinda arag parki yapilmasina izin
verilmeyecektir.

o Planlama Yoksunlugu

Proje, Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1 kapsaminda tasarlanmistir. Konu ile
ilgili Sehir Planlama Dairesi’nden goriis alinmistir. Alinan goriiste, Lefke Imar Plam
caligmalarinin devam ettiginin ve imar plan1 gelisme politikalar1 ve kararlarini etkilememek
ve bolge ile ilgili saplikli politika ve kararlar {iretilmesi icin, bolgenin kirsal karakterinin
korunmasi 6nem tasidigini belirtmis, bolgede yogun bir yapilasmanin oldugu vurgulanmaistir.

Lefke bolgesi genelinde olmak iizere 6zellikle Gaziveren bolgesinde ¢ok yogun bir
yapilasma oldugu goze carpmaktadir. Baglatilan imar plani silirecinin bir an Once
tamamlanmas1 gerekmektedir. Siire¢ uzadik¢a dagimik bir gelisme goriilen bolgede altyapi
problemleri gibi daha bir¢ok sorun bas gosterecektir. Bolgede acil olarak imar planinin
sonlandirilip hayata gegmesi gerekmektedir.

o Gorinuim/ Golge
Arazinin Giiney batisinda konut bulunmakta olup apartmanlarin golgesinden olumsuz
etkilenecektir.
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BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin cevresel
etki degerlendirmesi ¢alismasina yansitilmasi icin 6nerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olas1 halkin belirlenmesi ve gorislerinin  alinmasi, CED
Calismasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in
onerdigimiz toplant1 yontemi; tesise en yakin , lokal, toplant1 salonu vs. yerde basin kanali ile
yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin
bilgisie getirilmesi ve goriis ve oOnerilerinin alinmasi ¢ok onemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI1.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Bu hususta goriisii alinabilecek baska kurum yoktur.

VI1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Konut projesi Gaziveren‘de tesis edilecektir.

Yer alternatifi ;
Toplu konut yapilmasi diisiiniilen alanin, bélgenin jeolojik ve jeoteknik etiitler agisindan

uygun olmasi

Alanin imara acik olmasi
Altyapr (elektik, su) hizmetlerinin bolge genelinde yer almasi
Arazi degerlerinin yliksek oldugu alan {izerinde bulunmasi

Yatirimciya ait olmast
Nedenleri ile proje belirtilen parsellere en uygun alternatif olarak diistiniilmiistiir.

Tasarim alternatifi ;
Tasarim sirasinda, Fasil 96 kurallar1 uygulanmistir. Bu bolge kurallar icerisindeki

kurallara uyulmak kaydiyla en uygun alternatif olarak secilerek tasarim yapilmstir..

Eylemsizlik alternatifi ;
Tasar1 projenin hayata gecirilmemesi durumunda alan; tarim alani olarak kalacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI

Insaat Asamasinda

. Miellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, rapor igerisinde
belirtilen 6nlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giiriiltii 61¢timii yaptirilacaktir.

. Proje alani etrafinda yerlesim s6z konusudur. Bu nedenle tozumanin mutlak suretle dnlenmesi
. minimuma indirilmesi saglanmalidir. Rapor igerisinde belirtilen 6nlemler alinacaktir.

. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarm 22/92 Is
Yasasina gore calisip calismadigi izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosuna uyulacaktir.

Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
izinler dahilinde uzaklastirilmas1 saglanacaktir..

Hafriyatin ¢ikarilmasi, yiiklenmesi, tasinmasi , tasindig1 alanda serilmesi asamalar titizlikle
yonetilecek, gerekli tiim 6nlemler alinacaktir.

. Projenin insaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiirlin alandan ayrilmasina izin
verilecek,Ancak sahada ¢aligma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan
ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu verileri baz
almarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.

. Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim onlemler eksiksiz bir sekilde
yapilacaktir.

. Insaatin her asamast titizlikle denetlenmelidir.

Projenin zamanlama tablosu ekte verilmistir.
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Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii glivenligi saglanacaktir.

Yeterli sayida bekg¢i ve koruma istihdam edilecektir.

Sivil Savunma “Teskilat ve Donanim Tiizigii’niin uygulanmas1 saglanacaktir. Buna gore
yonetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli
sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saglig1 ve
Gtlivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

18/12 sayil1 ¢evre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngordiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

Is akim semas1 hazirlanacaktir.

Konutlarin y6netimi profesyonel olarak bu hususta hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla siirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum icinde calisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirlii ¢evre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi ,
gurtiltiiniin ve trafigin onlenmesi, her tiirli sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.

Proje insaati tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici
kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda
taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yOnetim, kurallar
biitiinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarin hayata
gecirilmesi 6n goriilmektedir.

Sitenin genel olarak uygun zamanlarda Mekanik ve elektrik donanimlarinin genel servisi bu
yonetim tarafindan yapilacaktir.

Kati1 atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi tesis yOnetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlar1 her giin kontrol edilerek
neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise
camur miktar1 gozden gegirilecektir. Fazla camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en
az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerekliliginde Cevre
Koruma Dairesine bilgi verilecektir. (en az ayda bir kez ¢ikis suyu Devlet Labaratuvarinda
analiz ettirilerek dosyalacaktir. Elektrik kesintilerine karsi1 aritmada kullanilmak iizere
Jenerator bulundurulacaktir.

Fazla su (aritmadan ¢ikan su ) kesinlikle alic1 ortama verilmeyecektir. Yatirimer firma, Thtiyag
fazlasi su i¢in Lefke Belediyesi’nin yapacagi proje kapsaminda tizerine diisen her tiirlii katkiy1
koymakla yiikiimlii olacaktir. (Belediye bu hususta vermis oldugu goriiste; aritmadan ¢ikacak
olan ihtiya¢ fazlasi suyun belediyenin yapacagi projeye dahil olup iizerine diisen her tiirlii
katkiy1 koymay1 Cevre Koruma Dairesi huzurunda CED Raporunda sart olarak Kabul edilmesi
gerektigi konusunda goriis vermistir.)

Proje insaat ve isletme asamasinda arazi sinirlarina yakin kisimlarda yangin sirayetini
yavaglatict peyzaj onlemleri alinarak , insaat asamasinda yangina kars1 gerekli 6nlemlerin

107




OMER FARUK KADIOGLU VE DiGERLERINE AiT APARTMAN TiPi TOPLU
KONUT PROJESI Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

alinmasi ve acil durum yangin miidahale planlanmasi yapilacaktir. Proje insaat ve isletme
asamasinda arazinin tim smir cephelerini kapsayacak sekilde yangin sirayetine karsi
kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalari ile hat icerisinde siirekli basingl
suyu ve stirekli dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut yer istii hidrant sistemi
kurulumunun (hortum dolaplar1 dahil) projelendirilerek yapilacaktir.
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Isletme Sonraki Asamada

- Proje devamlilik arz edecektir.

Acil Miidahale Plan

Projenin insaat asamasina gec¢ilmeden acil miidahale plam__hazirlattirilip
uygunlanacaktir. bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.

Acil Eylem Olas1 Riskleri

Insaat ve isletme asamasinda bazi kaza riskleri bulunmaktadir. bunlar; Endiistriyel kazalar
(yangin, patlama, tehlikeli boyutlarda gaz/sivi kagaklari), dogal afetler (deprem, sel, firtina,
kasirga, heyelan vb.), sabotaj , mekanik arizalar aksakliklar olabilmektedir. Bu nedenle insaat
asamasi devam ederken bu hususla ilgili is sagligi uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.
personel bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek isciler ve personelden olusan bir ekip
olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak
calistirilacaktir.

Acil Eylem Miidahale Yonetimi

1- Uyan ve iletisim Sistemleri: Acil eylem yonetiminin en 6nemli araglaridir. Haberlesmeyi
ve acil durumlarda yapilmasi gereken islemlerin zamaninda yapilabilmesini amaclar. Telsiz,
telsiz telefon, telefon, GSM ve hoparldr gibi araclar kullanilmalidir.

2- Donammm: Acil durumlarda, acil eyleme maruz kalan kisi , ekipman ve/veya yerin
giivenligini saglayacak ve acil durumu en kisa ve en giivenli sekilde ortadan kaldiracak sekilde
kullanilacak donanimlardir.

3- Bildirim: Acil durum boyutuna gore, yasal ¢ergevede Mahalli kurumlarla, Sigorta,Emniyet,
itfaiye vb. kurumlarla gerekli koordinasyon ve iletisim saglanir.

4- egitim: Periyodik olarak acil duruma miidahale ekipleri ve diger personelin korunma ve
miidahale konusunda egitim verilir.

5- Planh Acil Eylem Tatbikatlar: Acil durumlara hazirlikli olmay1 amaglayan tatbikatlar
planlanarak yapilir.

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna Karsin ingaat sahasinda ve iskan

asamasinda yangindan etkilenebilecek alanlarda yiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri
geregince yangin sistemleri bulunacaktir. insaat asamasi devam ederken personel
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bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir.
Projede ¢alistirilacak is¢iler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir
Acil eylem plani;

Proje alaminda yapilmasi diisiiniien faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden goriis
alinmistir. Verilen goriiste alinmasi gereken tedbirler (kacamak yollari, yangin dolaplarii
yangin vanalar vb.) alinacaktir.yapilacak olan apartmanlarin kat sayisi1 olagandan fazla
oldugu icin belirtilen onlemlerden daha fazlasi1 alinacaktir. Bu hususta diinya ornekleri
alinarak uygulama yapilacaktir.

Tesiste yangin ve patlamalara, sabotaja ve depreme karsi gerekli onlemler alinmis olup
bununla ilgili yangin tupleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Tesiste calisan isciler yangin ve
patlamalarla ilgili gerekli egitimleri almasi saglanacaktir.

Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda;Derhal elektrik kesilecektir, En yakin
itfaiyeye haber verilecektir.Yaralanan isci veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik
ekibi ve ilkyardim malzemeleriyle mudahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna
haber verilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastiriimasi
saglanacaktir. Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin
insaat ve isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalar1 kullanilacak bununla beraber her birim icin
acil eylem planlar1 ayr1 ayr1 olusturulacak ve gorunur yerlere asilacaktir.

Son dénemde iilkemizde hizla artan yiiksek, ¢ok yiliksek ve gokdelen bina insaatlari, bu
yapilarda yangin ve giivenlik sorunlarin1 beraberinde getirmektedir. Bilindigi gibi, bu binalar
dar bir alanda ¢ok yiiksek olarak insa edildigi icin yiiksek katlarda bir yangin meydana gelmesi
durumunda yer seviyesinden miidahalesi ¢ok zor, gecikmeli ve riskli olmaktadir. Bu nedenlerle,
bu binalarda yangina kars1 alinacak aktif onlemlerin baginda otomatik sulu yangin séndiirme
sistemleri gelmektedir. Yiiksek binalarin sulu yangin sondiirme sistemleri tasariminda su
depolarinin yerlerinin ve pompa basinglarinin belirlenerek zonlama yapilmasinda, sistemlerin
seciminde 1ilgili standartlar rol oynarlar. Basing zonlamasi, binada bulunanlarin yangin
dolaplarmi kullanim kolayligi, sondiirme etkinligi ve itfaiyenin istenilen basing ve debide su
alabilmesi bakimindan Onemlidir. Yangin dolaplarindaki debi limiti(100 1t./dak.) bina
sakinlerinin rahat kullanimi i¢in diisiik tutulurken, diger taraftan sondiirmenin ¢abuk ve etkili
olabilmesi i¢in de basing degerinin belli bir limitin(400 kPa) {izerinde olmasi istenir.
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BOLUM IX
SONUCLAR

Omer Faruk Kadioglu ve Digerlerine ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi Cevresel
Etki Degerlendirilmesi Arastirma Raporunu hazirlamak amaci ile ¢galisma grubumuz Subat 2024
tarihinde gerekli arazi ¢alismalarini yapmislardir.

Rapor 18/2012 sayili Cevre Yasasinin ilgili maddelerine gore onaylanan “Cevre Etki ve
Degerlendirilmesi Tiiziigli” dogrultusunda hazirlanmis ve verilen formata uyularak iki boliimde
hazirlanmastir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de proje i¢in segilen yerin konumu,
Boliim III’de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’de proje alaninin belirlenmesi
ve cevresel ozellikleri, Bolim V’de, projenin Boliim IV’de tanimlanan alan tizerindeki etkileri
ve alimacak onlemler, Bolim VI’da Halki Katilim Toplantis1 hakkinda, Boliim VII de projenin
alternatifleri ve Boliim VIII’de izleme programi agiklanmustir.

Bu boliimde ise, daha dnceki boliimlerde belirtilen agiklamalarin TEKNIK OLMAYAN
OZETI verilmistir.

v Omer Faruk Kadioglu ve Digerlerine ait Apartman Tipi Toplu Konut Projesi , Lefke’de,
Gaziveren siirlar1 igerisinde (yeni kogan) S 29-C-09-A-4-C Pafta Harita ve 101 numarali
Ada igerisinde 120 nolu Parseller iizerinde konut yapim projesidir.

v Proje kapsaminda 222 adet konut (1 adet 3+1- 22 adet 2+1- 136 adet 1+1- 63 adet 1+0) -4 adet
diikkan- Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- 1 adet kapali havuz-1 adet agik
havuz yapilacaktir. 3 blok seklinde tasarlanan projede Tip A blok 1 - Bodrum+Zemin+ 13 kat
-111 konut, Tip A blok 2 - Bodrum+Zemin+ 13 kat -111 konut, Tip A blok 3- Bodrum+Zemin
kat — 4 diikkan yapilacaktir. Tiim bloklarin bodrumu bitigik olmak {izere otoparklar ve faaliyet
tiniteleri( Spa -spor salonu-Sinema salonu- Cocuk oyun alani- ladet kapali havuz) yer
alacaktir.

v’ Arazi miilkiyeti Omer Faruk Kadioglu , Ramazan Firat Kadioglu , Muhammed Ali Kadioglu
, Muhammed Furkan Kadioglu , Hiiseyin Cintas’a ait olup arazi alan1 toplam 5.943,59 m?
alan1 kapsamaktadir. Proje Alani ; Gaziveren yerlesim alaniin 650-700 m Kuzey batisinda,
Giizelyurt-Lefke anayolunun 1.15 km Kuzey batisinda yer almaktadir. Alan sinirlarinda tarim
alanlari,agaglik arazi, Gaziveren Kabristanligi ve yol bulunmaktadir. Proje alani 1 km
cevresinde ise tarim arazileri, toplu konut ingaat alanlari , Gaziveren Kabristanligi ,Afrodit
Sitesi , konutlar, restorant, seralar , sahil yiiriiyiis yolu ve deniz bulunmaktadir.

v’ Proje igin ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Orman Dasresi, Lefke
Belediye’si, Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Polis Genel
Miidiirliigii Itfaiye Birimi ve Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat
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ve isletme asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tim izinler
alindiktan sonra insaata baslanacaktir.

Letke bolgesi genelinde olmak {izere 6zellikle Gaziveren bolgesinde ¢ok yogun bir yapilasma
oldugu goze c¢arpmaktadir. Baslatilan imar plani siirecinin bir an Once tamamlanmasi
gerekmektedir. Siire¢ uzadik¢a daginik bir gelisme goriilen bolgede altyapi problemleri gibi
daha birgok sorun bas gosterecektir. Bolgede acil olarak imar planinin sonlandirilip hayata
gecmesi gerekmektedir.

Lefke Bolgesinde Ozel ¢evre koruma bdlgesi bulunmamaktadir. Potansiyel Natura 2000 alan
olan ve Yaklasik165 km2 lik alani kapsayan Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bolgesine yaklagik
10,0 km uzakliktadir.

Proje alanina en yakin sulak alan Giizelyurt baraji olup yaklasik 9,6 km uzakliktadir.

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine ingaat yapilmayacaktir.

Proje alani icerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

Projenin arazi hazirlama ve insaat agsamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
7,8 m3/glin) tankerlerle tasinarak saglanacaktir.

Arazi hazirlama ve insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 1,8m3/giin (evsel nitelikli atiksu
) olacaktir. Ingaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gergceklesmeyecektir. Bolgedeki arag servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yap1 lizerinde
bulunacaktir.

Arazinin hazirlanmasi ve insaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 30 kg evsel nitelikte
kat1 atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢in insaat sahasi i¢erisinde alanin Giiney tarafina 1 adet biiyiik ¢op
konteynir1 konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarmin kapali tutulmasina dikkat edilecektir.
Cevreye ¢Op ucusmasi durumunda, ingaat ¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar
Lefke Belediyesi tarafindan alinacaktir. Proje alanina ayrica biiyiik bir kafes koyulacaktir.
Ugusmast muhtemel ¢imento torbalar1 vs. ¢oplerin muhafazasi icin koyulacak kafes proje
alanina girisine yerlestirilecektir.

Konut projesi igin yapilacak olan kazinn yaklasik olarak 14361 m? oldugu hesaplanmistir,

yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 1263 m? oldugu hesaplanmistir. Kazidan ¢ikacak
olan yumusak ve orta kat1 kil malzemesinin dolgu islemlerine kullanildiktan sonra 13098 m?
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hafriyat fazlas1 toprak kalacaktir. Hafriyat fazlasi toprak icin Lefke Belediyesi’nden goriis
alimmistir. Bu goriise gore toprak Belediye’'nin gosterecegi alana tasinacaktir.Topragin
tasinmast ve gosterilecek alana serilmesi sirasinda alinacak oOnlemlere rapor igerisinde
deginilmistir.

Projeye yonelik Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi, Geoteknik Degerlendirme Raporu
hazirlanmistir. Jeofizik Degerlendirme Raporu gerekmedigi icin hazirlanmadigi bilgisi
tarafimiza bildirilmistir.. Sonug¢ olarak, -Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi,
Geoteknik Degerlendirme Raporu verileri baz alinarak yapilacak,tiim hususlara uyulacaktir.-
Yapilacak temel kazisinda (yaklasik 3,60 m) kazi emniyetinin saglanmasi ve sev duraysizligini
onlemek amaciyla sevli kazi gergeklestirilecektir. (sev agis1 70 °) --Bodrum kazilarinin hizlica
yapilmas1 ve temel ingaatinin tamamlanmasi saglanarak olast muhtemel zamana bagli Zemin
akmasinin Oniine gecilmesi saglanacaktir. -Zemin tasima giicli degeri de goz Oniine alinarak
projeye yon verilecektir. -Gerekli olmasi halinde Zemin iyilestirme uygulanacak ve uygulama
esnasinda yeralti su seviyesi goz oniinde bulundurulacaktir.-Y ogun yagislara bagh olarak yiizey
sularina kars1 yiizeysel drenaj titizlikle yapilacaktir. -Temel alt1 ve ¢evresinde ,neme karsi su
yalitimi yapilacak ve Zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger oneriler dikkate alinarak
uygulanacaktir. - Jeoloji ve Maden Dairesinin goriisiinde belirtilen tiim 6nlemler eksiksiz bir
sekilde yapilacaktir.-Insaatin her asamast titizlikle denetlenmelidir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Midiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanda
arkeolojik kalintiya rastlanmadigini belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir kalintiya
rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii 'ne bilgi verilecektir.

Projenin insaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gegici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giirtiltii Degerlendirmesi ve Y 0netimi Tiiziigli ve Anayasa’nin
94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglhig1 ve Giivenligi Yasasina uyum
saglanacaktir. Proje yeri ¢evresinde olusacak olan bu giiriiltiiden etkilenecek mevcut konutlar
bulundugundan Giiriiltli miktarinin en aza indirilebilmesi i¢in alinacak Onlemlere rapor
icerisinde deginilmistir.

Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; temel kazisi, Insaat
araclarinin hareketleri, yiikleme bosaltma igslemleri, alandaki malzemelerin tasinmasi islemleri,
dolgu, saha diizenleme caligmalar1 sirasinda - ingaat asamasinda ise insaat malzemelerinin
sahaya tasinmasi ve insai faaliyetler esnasinda olacaktir. Proje yeri etrafinda yerlesim s6z
konusudur. Ayrica tarim alanlar1 bulunmaktadir. Insaat asamasinda Hava Kirliliginin Kontrolii
Tiiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10) uyulacak olup olusan tozlarin civardaki yasam
alanlarina ve tarim alanlarina ulasmamasi i¢in bir¢ok onlem alinacaktir. Bu 6nlemler rapor
icerisinde anlatilmistir.
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Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir. Bunun disinda , Toplam (5.943,59 m?) bir alanda mevcut
olan flora projeden etkilenecektir.Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun I. 3. 1.
Boliimiinde liste halinde verilmistir. Tespit edilen flora tiirleri iilkemiz de genis yayilisi olan
tiirlerdir. Proje yerinde Endemik veya nesli tehlikede olan tiir mevcut degildir.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi” Arazi
Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri I1l. Smif arazidir. Proje kapsaminda
Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasida 5.943,59 m? 1Il. Simf Arazi elden ¢ikarilacaktir,

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta is Saglig1 ve Giivenligi uzmanimdan destek
alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. insaat alaninda Anayasa’nin 94’{incii
maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasas1”nin tiim
hiikiimlerine uyulacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 170,5 m*/giin su ihtiyac1 olacaktir. Konutlara su verilmesi
icin Lefke Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi,
Bolgede altyapr ve kaynak mevcut olmadigint bolgeye takviye su temin edilmesi gerektigini
belirterek gerek su temin projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Daire ve Belediye
isbirliginde yapilacak projelerle diizenli su iletilmesi saglanacak doneme kadar projeye su
veremeyecegi yoniinde goriis vermistir. Belediye ise Gaziveren su hatt1 projesi tamamlandigi
zaman su verilebilecegini bildirmistir. Su ihtiyact bir miiddet tankerlerle saglanacaktir. Su
thtiyaci bir miiddet tankerlerle saglanacaktir. Gaziveren bolgesinde su sikintis1 yasanmaktadir.
Bolgede biiyiik bir hizla artan yapilagsma ile su problemi daha da artacaktir. Bolgeye konut
yapan yatirimcilar ile Belediye arasinda bir anlasma yapilarak gerekli altyapinin ve isale
hatlarinin désenmesi hususunda yatirimcilarin giderleri istlenebilecegi bir sistem kurulmasi
elzemdir. Bolgeye bir an 6nce gerekli altyapinin yapilmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

Proje kapsaminda Peyzaj 525,56 m? olacaktir. Proje asamasi nihayetinde KTMMOB Peyzaj
Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer ortiicli, agaclar,
cigekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlar diisiiniilen projede bolgeye uygun
bitkiler secilecektir. Peyzaj alanlar igin su ihtiyaci aritma tesisinden ¢ikacak su (175m? / giin)
ile karsilanacaktir. Birim alan basina 175 m® 525,56 m? =0,332 m3/m? =332 It/m? gibi bir su
miktart diisecektir. Peyzaj alanlar1 i¢in su ihtiyaci1 Peyzaj projesinden sonra netlesecek olsa da
,Nihai peyzaj ¢aligmasi da bu miktar gozetilerek yapilacak olsa da Bu miktar su fazla
oldugundan ihtiya¢ fazlasi su kalacagi disiliniilmektedir. Fazla su (aritmadan ¢ikan su )
kesinlikle alict ortama verilmeyecektir. Yatirimci firma, Ihtiyag fazlasi su igin Lefke
Belediyesi’nin yapacagi proje kapsaminda iizerine diisen her tiirlii katkiy1 koymakla yiikiimlii
olacaktir. (Belediye bu hususta vermis oldugu goriiste; aritmadan ¢ikacak olan ihtiyag¢ fazlasi
suyun belediyenin yapacagi projeye dahil olup lizerine diisen her tiirlii katkiy1 koymay1 Cevre
Koruma Dairesi huzurunda CED Raporunda sart olarak Kabul edilmesi gerektigi konusunda
goriis vermistir.)
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v Ardigik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu ¢ikis deger kabulleri
yapilarak projelendirilecektir. Proje alan1t Kuzey Dogusuna simirdan 6,05 m igeride gobmme
olarak yer alacak aritma tesisi 175 _m3/giin kapasiteye sahip olacaktir.

v Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Bu kapsamda Apartmanlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam
ve pve,tim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik
altyapis1 yapilacaktir.

v Konutlar yerlesime agildiktan sonra 608 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 19 adet
konteynir yerlestirelecektir. Bu atiklar ¢cop odasinda toplandiktan sonra Leftke  Belediyesi
tarafindan alinacaktir. (Lefke Belediyesi’nin goriisii ektedir.) ¢op odast 3 tarafi kapali 6nii
yarim pencere seklinde proje alan1 Kuzey Dogusunda yer alacaktir. Kagit, plastik ve metal
atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in site igerisinde duyurular yapilacaktir. Ambalaj ve
Ambalaj Atiklarimin Yonetimi Tiizigli geregince, ambalaj atiklarmin ¢evre kirlililigi
olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede taginmasi amaciyla bu atiklarin ayri
toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayr1 bir sekilde toplanmasi icin gerekli
toplama ekipmanlar1 bulundurulacak ve site yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site
yonetimi tarafindan organize edilerek Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri doniisiim
firmalarina verilmesi saglanacaktir.Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri
yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek sekilde kapali bir bigimde muhafaza edilecektir.

v’ Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jenerator ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tiniteleri ve faaliyet tiniteleri 1sitma sogutma dis {initesi olacaktir. Trafo
proje alan1 dogusuna , Jenerator proje alaninda Blok 3 iin kuzeyine yerlestirilecektir. Jenerator,
yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi)
kullanilacaktir. D1s ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis iinite kendi balkonunda ayrilmis olan
aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.Proje alan1 hassasiyet
seviyesi Il sinifina girmektedir.Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiziigli degerlerine
uyulacaktir.

v" Proje alanina yapilmasi planlanan yiiksek miktarda konutun ekonomiye kazandirilmasi igin
kay1t altina alinmasi1 gerekmektedir.

v' Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati atik
bertarafi ve benzeri yesil altyapr dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyapr problemleri
mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet
merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin
en Oonemli sorunlarindan birini teskil etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan
sonra tekrar kullanilacagindan dolay1 diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir
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ancak sitede olugmasi1 beklenen kati atiklar bolgenin ¢Op toplama alanina verilecektir. Site
icerisinde her ne kadar da kati atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da Letke ¢op alanina
gidecek ¢op miktarinda artig olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigi Letke ¢op alaninin
bir an once rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmas: gerekmektedir.

Konutlarin iskana agilmasiyla birlikte her konutta ara¢ bulunacagi diistiniiliirse yaklasik 230
ara¢c bu bolgedeki trafikte olacaktir. Ancak konutlarin ayni zamanda 2. Konut olarak
degendirilebilecegi ve sadece yaz aylarinda kullanilacaklari diisiiniiliirse bu arag¢ sayisinin daha
az olmasi , yaz aylarinda ise maksimumda olmas1 beklenmektedir.

Proje yerine ulasimin saglanmasi Glizelyurt-Lefke anayolu vasitasiyla ve proje yeri ile ana yol
arasinda kalan baglant1 yollar vasitasiyla yapilacaktir. Konutlarin yapilmasiyla birlikte anyolun
ve yapilacak baglant1 yollariin trafik yiikii artacaktir.Bu yol iizerindeki konutlar da bu trafikten
olumsuz etkilenecektir. Bu hususta trafik yonetim plani hazirlanacaktir. Proje kapsaminda
yeterli otopark alani ayrilacak , Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup site
disinda arag¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir.

Bolgede artan yapilasmayi karsilayabilecek altyap: bulunmamaktadir. Bolgedeki yollarin
yetersizligi de bu sorunun basini cekmektedir. (Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili goriis
vermis olup , tim yasal izinlerin alinmas1 , Lefke Kaymakamligi, Letke Belediyesi ve Sehir
Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri a¢isindan uygunluk belirtmistir. )

Proje yeri olan Gaziveren sahil seridi yapilagmanin siiratle arttigi bir bolgedir. Proje
kapsaminda yapilacak olan yiiksek katli binalarin goriintii yoniinden meskun mahallerin
olumsuz yonde etkilenmesine neden olacaktir. Proje i¢in golge calismas: yaptirilmistir. Bu
alanlarin i¢inde arazinin Giiney batisinda konut bulunmakta olup bu goélgeden olumsuz
etkilenecektir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 476 kisi olmasi beklenmektedir.Proje iskana
acildiginda cevre niifusunda ortalama olarak 476 kisi artis olacaktir. Proje, hem yazlik konut
ithtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyact i¢in distliniildiiglinden konutlarin yaz
aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun kismen azalmasi
beklenmektedir. Ancak Niifus artis1 yliksek oldugundan bdyle bir niifus hareketi meskun
mahalleri etkileyecektir.

Letke bolgesi genelinde olmak {izere 6zellikle Gaziveren bolgesinde ¢ok yogun bir yapilasma
oldugu goze c¢arpmaktadir. Baslatilan imar plani siirecinin bir an Once tamamlanmasi
gerekmektedir. Siire¢ uzadik¢a daginik bir gelisme goriilen bolgede altyapi problemleri gibi
daha bir¢ok sorun bas gosterecektir. Bolgede acil olarak imar planinin sonlandirilip hayata
gecmesi gerekmektedir.
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Projede genelinde Anayasa’nin 94’lincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan
“Is Saghig ve Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Gerek ingaat asamasinda gerekse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili Cevre Yasa1 ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje i¢in esastir. Insaat asamasinda yatirrmer firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise ydnetimi iistlenecek firma bu taahhiite
riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmay1 satis sirasinda taahhiit
edecektir.

Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak ¢evrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayili Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagl ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
ongordigl sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan Kaynaklar
Atik Yonetim Ttiztigti

Av Hayvanlari ve Avcilik (Prof. Dr. SAVNI HUS )

Birds Of Cyprus (DAVID A. BANNUMAN and W. MARRY BANNERMAN

Bugdaygiller (Dog. Dr. NIHAT ULUOCAK)

Cevresel Etki Degerlendirmesi (Ttirkiye Cevre Sorunlari Vakfi Yayinlart - ORHAN USLU -)
Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigti
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DPO 2010, K.K.T.C. Istatistik Yilligi
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KKTC Ulkesel Fiziki Plan -2015
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KKTC Konut ve Niifus Sayimi 2011 (Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve Arastirma Dairesi)
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Orman Ekolojisi ( Ord. Prof. Dr ASAF IRMAK )

Orman Yetisme Muhiti Tanittminin Pratik Esaslar1 (Do¢. Dr. NECMETTIN CEPEL
Orman ve Park Agaclarinin Ozel Sistematigi (Prof. Dr. HAYRETTIN KAYACIK )
Orman Zoolojisi ( Prof. Dr. HASAN CANAKCIOGLU )

22/92 Sayil Is Yasasi

18/2012 sayili Cevre Yasasi

119




