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PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Turistik Tesis

Tapu referansi: Bafra Turizm Yatirnm Alani - (Yeni ) Pafta/Harita S 32-A-17-A-2 Ada Blok:122 ve 127,128
nolu parseller tizerinde ( eski-XV1 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel (9 nolu Yatirim Alani) )

Arazi alani; 14532265 m?

Arazi Durumu Bafra turizm Bolgesi ilanindan sonra Proje alan1 2007 yilinda baska bir yatirimciya verilmis
idi. Arazi tahsisi yapilan yatirimci tarafindan proje alanina 1 adet bina,giris ve danigma bdliimleri ile santiye
binalar1 yapilmistir. Alan, 2014 yili itibariyla alan Marinem Turizm Ltd.” kiralanmis ve yapilacak tesis i¢in
(1442 yatak) CED Raporu hazirlanarak 22.8.2014 tarih ve 19-2014 sayil1 karar numarasi ile CED OLUMLU
goriisii alinarak 381 numara ile ruhsatlandirilmistir. Gelinen asamada yatirimci proje degisikligine gittiginden
is bu rapor hazirlanmistir.

Yatirnmer: Marinem Turizm Ltd.

Kapasite: Otel projesi 1284 oda- 2810 yatak kapasitesine sahip olacaktir.  Tesisin genelinde ise
restorantlar,ylizme havuzlar1 ,aqua park, rekreayon alanlar1 ,¢ok amacl salon gibi bir ¢ok yan tesis de
bulunacaktir. Tesiste A Blok Bodrum-zemin-4 kat (53 adet oda-223 adet 1+0 studio) - B Blok Bodrum-zemin-
2 kat (33 adet oda-125 adet 1+0 studio)- C Blok Bodrum-zemin-4 kat (53 adet oda-223 adet 1+0 studio)-D
Blok Bodrum-zemin-4 kat (83 adet oda-50 adet 1+0 studio)- E Blok zemin-1kat villalar (59 adet oda ) — F
Blok 2 Bodrum-zemin-5 kat (382 adet oda ) olmak iizere toplamda 1284 oda (663 adet oda-621 adet-1+0
studio) ve 2810 yatak kapasitesi olacaktir.(odalar 2 ve 4 kisiliktir)

Imar Durumu: Mehmetgik Imar Plani - Turizm Gelisme Alani 1

Yakin _cevresi: Proje alani sinirlarinda toprak yollar, kiiciik bir orman alani (Mehmetgik ImarPlan
kapsaminda) , Turizm yatirim alanlar1 , parsel 87 bulunmaktadir. (Bu parsel, imar planinda Kiy1 rekreasyon
alani olarak gegmektedir. ), Bafra Atiksu aritma tesisi arazisi ve yesil alan(Mehmetgik ImarPlan1 kapsaminda)
bulunmaktadir. Proje alaninin 1 km c¢evresinde ise Bafra Atiksu aritma tesisi ,deniz, Concorde Otel , Turizm
yatirim alanlari, ana dagitim yolu bulunmaktadir. Bu alanlar arasinda imar plan1 kapsaminda eglence parki ve
spor alanlar1 i¢in ayrilmis parseller de bulunmaktadir.

OCKB-Sulak Alan uzakhigi: Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, ortalama 23 km uzaklikta
Salamis Kocareis Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesi ve ortalama 22-25 km uzaklikta Karpaz
Milli Park Alam1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz Sahilleridir. Bafra Sulak Alan1 ise proje
alanina yaklasik 2,5 km uzakliktadir.

Agac varhig :: Proje alani icerisinde aga¢ varligi kuzey bati boliimiinde yaklasik 20 doniim arazi tizerinde
gozlenmistir. Proje alaninda agag roleve plani hazirlattirilmistir. Proje alaninda 4adet zeytin agac1,9 Adet
Ardic agaci, 260 adet yetiskin cam agac1,430 adet ¢am Fidan1 (Max 130 Cm Boyundaki )bulunmaktadir.
Yapilan agag roleve planina gore proje alaninda insaata denk gelen 4 adet Zeytin agac1, 9 Adet Ardi¢ agaci
,200 adet yetigkin cam ve 330 Adet Cam Fidani bulunmaktadir. zeytin agaglarmin iskele Kaymakamligi’nin
uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde yesil Alanlara teknigine uygun
sekilde nakledilmesi saglanacaktir. 9 Adet Ardi¢ agaci ,200 adet yetiskin cam ve 330 Adet Cam Fidam
Orman Dairesinin izni ve gozlemiyle kesilecektir. Kesilen her agacin yerine 10 adet orman agaci ekilecektir.
60 adet yetiskin gam ve 100Adet Cam Fidani ise korunacaktir.

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 1l



OCKB /Sulak alan bélgelerine olan mesafe Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi , yaklasik 5
km uzaklikta Salamis Kocareis Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesidir.Proje alanma en yakin
sulak alan Ergazi Sayaderi Goletidir. (ortalama olarak 6,5 km uzaklikta)

Tarmmsal simif: 11.-III. ve IV. Smif

Flora-Fauna Proje yerinde bulunan 6rneklerden toplam 29 familyadan 61 tiir tespiti yapilmistir. Tespit edilen
flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok
yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi s6z konusu olmayacaktir. Bolgede
koruma altinda olan veya endemik olan fauna tiirleri bulunmaktadir. Projenin insaati sirasinda, nesli
tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilagilmas1 durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacak,
tiirlerin korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

Zemin Degerlendirme: Bodrum kazilar1 sirasinda yeralt1 su seviyesi ile karsilasilacagindan, yeralt1 suyu ve
yogun yagislara bagli olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak yilizey ve zemin
sularinin ortamdan uzaklastirilmasi; Temel alt1 ve ¢evresinde, bodrum yan duvarlarinda neme kars1 su yalitimi
yapilmasi; kazi emniyetinin saglanmasi ve yapi temellerinin ingaasi i¢in teraslama yapilarak ilerlenmesi ve
zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi saglanacaktir.

Insaat asamasinda ;

Hafriyat: Kazidan cikacak olan toprak dolgu islemlerine kullanildiktan sonra 120.000 m? hafriyat fazlas:
toprak kalacaktir. Hafriyat fazlasi toprak Mehmetgik Biiylikkonuk Belediyesi’nin gosterecegi alana
taginacaktir. Toprak tasinirken raporda belirtilen sartlara uyulacaktir.

Su ihtivaci: 13 m3, tankerlerler saglanacaktir.

Atiksu: Evsel atiksu 3 m*/giin. Septik tankta depolanarak periyodik olarak vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.
Kati atiklar: 2adet 770 1t’lik konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Mehmetcik Biiylikkonuk
Belediyesi tarafindan taginacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansh firmalara verilecektir. Yikim kaynakli
moloz atiklar1 da Belediye’nin gosterecegi alana taginacaktir.

Yol Yapimi: Proje alanina giris parsel 127 nin Giineyindeki tali yoldan yapilacak, toprak yollarin asfaltlanmasi
vs gerekli altyapt Mehmetgik Biiylikkonuk Belediyesi uygun gordiigii sekilde yatirimer firma tarafindan
yapilacaktir.

Isletme asamasinda ;

Su ihtiyae1:1500 m*/giin, Mehmetcik Biiyiikkonuk Belediyesi Su sebekesi

Atiksu: Evsel atiksu 1500 m3/giin. Baftra Atiksu Aritma tesisi

Kat1 atiklar: 9630 kg/giin evsel nitelikli kati atik olusacaktir. 97 adet konteynir ihtiyaci olacaktir. Mehmetgik
Biiyiikkonuk Belediyesi tarafindan alinacaktir. 6 adet sogutmali ¢op odasi yapilacaktir. odalar Kuzey,Giiney
ve Dogu alanlarinda yer alacaktir.

Jenerator , . jenerator odasi proje alan1 Giiney batisina sinirdan 11 m igeriye yerlestirilecektir .

Isitma - sogutma-havalandirmanin bulunacag teknik merkezler A,B,C,D Bloklarinin ¢at1 katinda ve otel
batisinda yer alacaktir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi 11

Peyzaj Alam 65154 m?

Otopark savyisi: 977 adet
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PROJE iCIN SECILEN YERIN ADI
Bafra-iskele
(Bafra Turizm Yatirim Alani)(9 nolu yatirim alani)

TAPU REFERANSLARI
(Yeni ): Pafta/Harita S 32-A-17-A-2
Ada Blok:122
Parsel No: 127,128
(Eski ): Pafta/Harita XVI 9W Parsel No: 15/1/2/2

YER PLANI (Harita 1)
(Arka Sayfadadir)
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narita (Flan) Ornegi

TAPU VE KADASTRO DAIRES| MUDURLUGLU
s . ISKELE -
KoyMahalle : BAFRA . s e Fane Hlokahdial areel o
S32-AA7-A2 1220127

Turizm yatirim alani

Yogun agaclik
alan (Bafra Atiksu
Aritma Tesisi
arazisi)

R

85
,qui'}é;". 3 e
yesil alan Parsel 87 -
Kiy1
rekreasyon

alanmi

7

Harita 1- Tapu Yer Plani
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NoktaNo Y X
1 597624.23 3913861.58
2 597608.26 3913783.19
3 597556.35 3913528.32
4 597554.68 3913391.10
5 597364.09 3913431.28
6 597349.76 3913434.02
7 597288.91 3913849.71
8 597271.25 3913449.00
9 597201.41 3913462.34

Harita 2 Proje alam ve WGS 84 Datum Koordinat sistemine gore koordinatlari
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Harita 3 Proje Alaninin Kapsaml Olarak (;eVresiin Gorinim(www.googleearth.com )
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i Deniz
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Sekil 1: Proje Alan1 Krokisi

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 13



BOLUM 1
PROJENIN TANIMI VE AMACI

1.1, PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” Iskele’de, Bafra sinirlar1 (Bafra
Turizm Yatinm Alan1 ) igerisinde, (Yeni ) Pafta/Harita S 32-A-17-A-2 Ada Blok:122 ve
127,128 nolu parseller tizerinde ( eski-XVI 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel (9 nolu
Yatirim Alani) ) kurulmasi planlanmaistir.

Otel projesi 1284 oda- 2810 yatak kapasitesine sahip olacaktir. Tesisin genelinde ise
restorantlar,yiizme havuzlar1 ,aqua park, rekreayon alanlar1 ,cok amacli salon gibi bir ¢ok yan
tesis de bulunacaktir. Tesiste A Blok Bodrum-zemin-4 kat (53 adet oda-223 adet 1+0 studio) -
B Blok Bodrum-zemin-2 kat (33 adet oda-125 adet 1+0 studio)- C Blok Bodrum-zemin-4 kat
(53 adet 0da-223 adet 1+0 studio)-D Blok Bodrum-zemin-4 kat (83 adet oda-50 adet 1+0
studio)- E Blok zemin-1kat villalar (59 adet oda ) — F Blok 2 Bodrum-zemin-5 kat (382 adet
oda ) olmak tizere toplamda 1284 oda (663 adet oda-621 adet-1+0 studio) ve 2810 yatak
kapasitesi olacaktir.(odalar 2 ve 4 kisiliktir) (tablo 8-Mabhal Listesi, Tablo 9 Oda Sayilart )

Bafra turizm Bolgesi ilanindan sonra Proje alani1 2007 yilinda bagka bir yatirimciya
verilmis idi. Arazi tahsisi yapilan yatirimcei tarafindan proje alanina 1 adet bina,giris ve danisma
boliimleri ile santiye binalari yapilmistir. Alan, 2014 yili itibariyla alan Marinem Turizm Ltd.’
kiralanmis ve yapilacak tesis i¢in (1442 yatak) CED Raporu hazirlanarak 22.8.2014 tarih ve 19-
2014 sayili  karar numarasi ile CED OLUMLU goriisii almarak 381 numara ile
ruhsatlandirilmistir.  Gelinen asamada yatirimer proje degisikligine gittiginden 1 bu rapor
hazirlanmastir.

KKTC Tarim ve Dogal Kaynaklar Bakanligi ‘na bagli Orman Dairesi Miudiirliigii
Marinem Turizm Sti. Ltd. ile 22.06.2016 tarihinde imzalanan kira s6zlesmesinin Diger sartlar
boliimiinlin 3. maddesinde belirtilen etaplarinin tekrar revize edilmesi i¢in VIII Ek S6zlesme
imzalamistir. Bahse konu s6zlesme Turizm, Cevre ve Kiiltiir Bakanligi’nin TCB 0.00-801/22-
23/E.1529 sayil1 8 Aralik 2023 tarihli yazisina istinaden yeniden revize edilmistir. Yatirimet,
20 Aralik 2023 tarthinde imzalanan sozlesme ile belirtilen sartlara uyulmas: halinde yetkili
mercilerden gerekli isletme izninin ve /veya izinlerini alarak tesisi hizmete koymay1 kabul ve
taahhiit etmektedir. (H(K) 333 -2016 Say1 ve 16.6.2013 tarihli karar1 uyarinca Bafra Turizm
Yatinnm Bolgesindeki 9 nolu yatirim bolgesi (XVI 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel)
19 /2003 sayili “Alcak Orman Arazilerinin Devri ve Icar1 Yasasi” altinda ¢ikarilan Algak
Orman Arazilerinin yatirim amaci ile uzun vadeli kiralanmasi tiizigli tahdinda Marinem Turizm
Ltd.’e Onergeye ekli sozlesme kosullarma bagli olarak 49 yilligina kiralanmasima karar
verilmistir. ) Kira sozlesmesinde belirtildigi gibi alan biiytikliigii 145322,65 m?dir.
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Proje i¢in ¢esitli Daire goriisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Turizm Planlama Dairesi, Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Mehmetcik -
Biiyiikkonuk Belediye’si, Jeoloji ve Maden Dairesi, Orman Dairesi ve Su isleri Dairesi
dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve isletme asamasinda belirtilen tiim hiikiimlere
uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan sonra insaata baslanacaktir.

Otel genelinde enerji verimliligi saglayacak iirlinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Bunun yaninda tesis genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, cift
baslikl1 sifonlar gibi su tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir. Ayrica Otel projesinde A
siifi bina hedeflenmektedir. Bu sebepten dolay1 tlim binaya 1s1 izolasyonu uygulanacaktir.
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Fotograf 1: proje alaninin
girisi. Alan gegmis yillarda
baska bir yatirimciya
verilmis idi. Bu nedenle alan
icerisinde o donem yapilmis
bazi binalar bulunmaktadir.

Fotograf 2: Alan igerisinde
gecmis yillarda yapilmis

yarim insaat halinde binalar
bulunmaktadir.

Fotograf 3: Yarim insaat
halinde binalar

Wii@»@”‘ﬂ‘hm o

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 16



Fotograf 4: Proje alan1
icerisinden goriintiiler

Fotograf 5: proje alanin
igerisinde 6nceki insaattan
kaldig: diistiniilen hafriyat
topraklar1 bulunmaktadir.

Fotograf 6: Alan
igerisinde (Kuzey
batisinda )yogun agaglarin
oldugu bir alan
bulunmaktadir.
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje alan1 rezerv olarak ayrilmistir. Yatirimci sirketin kosullar1 yerine getirmesi halinde
arazi Marinem Turizm Ltd.’e kiralanacaktir.

Otel projesi proje omrii islev ve kapasite acisindan hizmet Omrii sinirsiz olarak
ongoriilmektedir. Gereksinimlere gore bakim ve yenileme c¢alismalar1 ile de projenin
devamlilig1 saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Proje amaci genel olarak turizm merkezine doniismesi i¢in karar alinan Bafra bolgesinde
amaclanan yatak kapasitesine ulasilmasina katki koymaktir.

l.4.  PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERISINDE EKONOMIK
VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE ICERISINDE ONEM VE
GEREKLILIKLERI.

Ulkemizde  “Turizm” oncelikli sektdrlerden biridir. Uluslararas1 standartlarda
kurumsallagsmis, doga ve Kkiiltiirel varliklara duyarli sekilde planlanmis, markalasmanin
saglandigi, ozel ilgi turizmi ve yerel {iriinleri 6ne ¢ikaran karma bir turizm modeli olusturmak
temel amagtir. (Turizm Gelisim Yasasi- Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet
Meclisi’nin 10 Kasim 2011 tarihli Onuncu Birlesiminde Oybirligiyle kabul olunan “Turizm
Gelisim Yasas1” Anayasanin 94’iincli maddesinin (1)’inci fikrasi geregince Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti Cumhurbagkani tarafindan Resmi Gazete’de yayimlanmak suretiyle ilan olunur.)

Turizm Gelisim Yasasma gore; Iskele-Karpaz Boélgesi icin plan ve stratejiler
belirlenmistir. Soyle ki ;

(A) Bolgenin dogal, tarihi ve kiiltiirel mirasinin korunarak turizm amagli kullanilmasi,

(B) Cevrenin koruma planlarinin hazirlanmasi ve hayata gecirilmesi,

(C) Bolgenin ozelliklerine gore inang turizmi, kiiltiir turizmi, saglik turizmi, kongre
turizmi, spor turizmi, eko/agro turizm ve deniz, kum, giines turizmi olusturulmasi,

(C) Bolgede yapilacak turizm yatirimlarinin Bafra Turizm Yatirim Bolgesi 15.000 yatak,
buna ilaveten Iskele Bolgesi 9.000 yatak olarak smirlandirilmasi. Belirlenen azami yatak
kapasitesinin lizerindeki turizm yatirimlariin izinlendirilmemesi.

saglanmasi hedeflenmistir.
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BOLGELER TESIS SAYISI % PAYl YATAK SAYISI % PAYI

GIRNE 78 46 15.058 55
GAZIMAGUSA 28 16 2.765 10
ISKELE 32 19 7.793 28
LEFKOSA 25 15 1.796 6
GUZELYURT 1 1 38 0
LEFKE 5 3 174 1
TOPLAM 169 100 27.624 100

Tablo 1. Faaliyette olan turistik konaklama tesisi sayisi ile yatak kapasitesinin bolgelere
gore dagilimi

Turizm Planlama Dairesi Ocak-Kasim 2024 Turizm istatistiklerine gore Iskele bdlgesi
genelinde 32 tesis oldugu, 7793 yatak kapasitesine sahip oldugu goriilmektedir. (tablo 1)

KKTC nin Karpaz bolgesinde bulunan Bafra Turizm Yatirrm Bolgesi ni turizm
merkezi® yapmak i¢in ilk ¢alismalar 2003 yilinda baslamisti. 2003 te 13 parsel iizerinde 15 bin
yatak kapasiteli tahsisler yapilmis ve 2007 yilina kadar bitirilmesi kararlagtirilmisti. 13
yatirrmeinin 1lgi gosterdigi bu bolgede su anda 4 otel faaliyete gegmistir.

BOLUM II
PROJE ICIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMIi

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Otel Projesi” Iskele’de, Bafra sinirlar1 (Bafra Turizm
Yatirim Alani ) igerisinde, (Yeni ) Pafta/Harita S 32-A-17-A-2 Ada Blok:122 ve 127,128 nolu
parseller iizerinde ( eski-XVI1 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel (9 nolu Yatirim Alani) )
kurulmasi planlanmaistir.

KKTC turizmi igerisinde Bafra’nin gelismekte olan bir turizm bolgesi olarak goriilmesi
ve bu bolgenin Turizm bolgesi olarak ilan edilmesi otelin yer se¢cim nedeni i¢in temel etken
olmustur.

Proje alan1 “Mehmetcik ImarPlant” kapsaminda degerlendirilerek hazirlanmistir. Proje
alan1 bu plan uyarinca “Turizm Gelisme Alam 1 ” olarak ifade edilen alan icerisinde
kalmaktadir.(Harita 4) Proje yerinde emirname uyarinca bahsedilen maddelere aynen
uyulacaktir.
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Harita 4: Proje alanmin “Mehmetcik ImarPlani” Haritas1 iizerinde gosterimi
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU

Otel projesi 1284 oda- 2810 yatak kapasitesine sahip olacaktir. Tesisin genelinde ise
restorantlar,yiizme havuzlar1 ,aqua park, rekreayon alanlari ,¢ok amacli salon gibi bir ¢ok yan
tesis de bulunacaktir. Tesiste A Blok Bodrum-zemin-4 kat (53 adet oda-223 adet 1+0 studio) -
B Blok Bodrum-zemin-2 kat (33 adet oda-125 adet 1+0 studio)- C Blok Bodrum-zemin-4 kat
(53 adet 0da-223 adet 1+0 studio)-D Blok Bodrum-zemin-4 kat (83 adet oda-50 adet 1+0
studio)- E Blok zemin-1kat villalar (59 adet oda ) — F Blok 2 Bodrum-zemin-5 kat (382 adet
oda ) olmak tizere toplamda 1284 oda (663 adet oda-621 adet-1+0 studio) ve 2810 yatak
kapasitesi olacaktir.(odalar 2 ve 4 kisiliktir) (tablo 2-Mahal Listesi, Tablo 3 Oda Sayilari )

Tablo 2- Mahal Listesi

ALAN (m?2) KA(T(%SiI)TE
BODRUM 1 3604 2403
TESISAT ODASI 2 10,57
-3.06 KOTU -1 BODRUM [ SERVIS -2 2 17,75
KAT PLANI GIRi$ HOL 1 103 69
ASANSOR 6 3,3
MERDIVEN -1 1 18
1+1 ODA -1 15 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 16 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
, 1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
+0.36 KOTU ZEMIN KAT ,
PLANI 1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
BLOK A TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
RESEPSIYON 1 89,35 60
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA 13 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
+3,.78 KOTU -1.KAT PLANI 1+0 STUD?O ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
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SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS 1 104,93 70
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA -1 11 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
+7,20KOTU 2.KAT PLANI | 1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS 1 104,93 70
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA -1 9 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
10,62 KOTU 3.KAT PLANI | 1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS 1 104,93 70
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA -1 5 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 10 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 10 28,58
1+0 STUDIO ODA -4 6 27,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
14.04 KOTU -4.KAT PLANI | SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS -1 4 46,15 31
TERAS -2 6 64,7 43
TERAS -3 1 60,85 41
TERAS -4 1 64,22 43
TERAS -5 1 143,65 96
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MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
17.46 KOTU -MERDIVEN [ ASANSOR 6 3,3
KULESI KAT PLANI MERDIVEN KULESI 3 74
BODRUM 1 3604 2403
TESISAT ODASI 2 10,57
-3.06 KOTU -1 BODRUM [ SERVIS -2 2 17,75
KAT PLANI GiRi$ HOL 1 103 69
ASANSOR 6 3,3
MERDIVEN -1 1 18
1+1 ODA -1 15 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 16 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
, 1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
+0.36 KOTU ZEMIN KAT :
PLANI 1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
RESEPSIYON 1 89,35 60
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
BLOK B 1+1 ODA | 13 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
+3,.78 KOTU -1.KAT PLANI |1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS 1 104,93 70
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA -1 5 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 10 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 10 28,58
+7.20 KOTU -2.KAT PLANI |30 STUDfo ODA -4 6 27,3
1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
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ASANSOR 6 3,3
TERAS -1 4 46,15 31
TERAS -2 6 64,7 43
TERAS -3 1 60,85 41
TERAS -4 1 64,22 43
TERAS -5 1 143,65 96
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
17.46 KOTU -MERDIVEN [ ASANSOR 6 3,3
KULESI KAT PLANI MERDIVEN KULESI 3 74
BODRUM 1 3604 2403
TESISAT ODASI 2 10,57
-3.06 KOTU -1 BODRUM [ SERVIS -2 2 17,75
KAT PLANI GiRi$ HOL 1 103 69
ASANSOR 6 3,3
MERDIVEN -1 1 18
1+1 ODA -1 15 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 16 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
, 1+0 STUDIO ODA -5 1 22,69
+0.36 KOTU ZEMIN KAT :
PLANI 1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
BLOK C RESEP.SIYON 1 89,35 60
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
1+1 ODA 13 45,69
1+0 STUDIO ODA -1 20 26,38
1+0 STUDIO ODA -2 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
+3,.78 KOTU -1.KAT PLANI 1+0 STUDiO ODA -5 1 22,69
1+0 STUDIO ODA -6 2 10,57
TESISAT ODASI 2 17,75
SERVIS -2 6 3,3
ASANSOR 1 104,93 70
TERAS 1 18
MERDIVEN -1 1 380,13 253
HOL 11 45,69
+7,20KOTU 2.KAT PLANI 1+1 ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -1 16 28,58
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1+0 STUDIO ODA -2 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -3 2 27,3
1+0 STUDIO ODA -4 10 22,69
1+0 STUDIO ODA -5 1 24,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 10,57
TESISAT ODASI 2 17,75
SERVIS -2 6 3,3
ASANSOR 1 104,93 70
TERAS 1 18
MERDIVEN -1 1 380,13 253
HOL 9 45,69
1+1 ODA -1 18 26,38
1+0 STUDIO ODA -1 16 28,58
1+0 STUDIO ODA -2 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -3 10 27,3
10,62 KOTU 3.KAT PLANI 1+0 STUD!O ODA -4 8 22,69
1+0 STUDIO ODA -5 2 24,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 10,57
TESISAT ODASI 2 17,75
SERVIS -2 6 3,3
ASANSOR 1 104,93 70
TERAS 1 18
MERDIVEN -1 1 380,13 253
HOL 5 45,69
1+1 ODA -1 10 26,38
1+0 STUDIO ODA -1 10 28,58
1+0 STUDIO ODA -2 6 27,3
1+0 STUDIO ODA -4 1 22,69
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
14.04 KOTU -4.KAT PLANI SERV'SIZ 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
TERAS -1 4 46,15 31
TERAS -2 6 64,7 43
TERAS -3 1 60,85 41
TERAS -4 1 64,22 43
TERAS -5 1 143,65 96
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
17.46 KOTU -MERDIVEN | ASANSOR 6 3,3
KULESI KAT PLANI MERDIVEN KULESI 3 74
BODRUM 1 3604 2403
TESISAT ODASI 2 10,57
-3.06 KOTU -1 BODRUM | SERVIS -2 2 17,75
KAT PLANI GIRIS HOL 1 103 69
BLOK D ~
ASANSOR 6 3,3
MERDIVEN -1 1 18
+0.36 KOTU ZEMIN KAT |2+10ODA-1 19 65,74
PLANI 1+1 ODA -1 6 45,69
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1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
RESEPSIYON 1 89,35 60
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253
2+1 ODA-1 18 65,74
1+1 ODA -1 6 45,69
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
+3,.78 KOTU -1.KAT PLANI -

SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
RESEPSIYON 1 89,35
MERDIVEN -1 1 18 12
HOL 1 380,13
TERAS 1 157,3 105
2+1 ODA-1 16 65,74
1+1 ODA -1 6 45,69
1+0 STUDIO ODA -3 2 22,72
1+0 STUDIO ODA -4 10 27,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57

+7,20KOTU 2.KAT PLANI -
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3
RESEPSIYON 1 89,35
MERDIVEN -1 1 18 12
HOL 1 380,13
TERAS 1 157,3 105
2+1 0ODA-1 9 65,74
1+1 ODA -1 3 45,69
1+0 STUDIO ODA -4 6 27,3
1+0 STUDIO ODA -6 2 24,3
TESISAT ODASI 2 10,57
SERVIS -2 2 17,75
ASANSOR 6 3,3

10,62 KOTU 3.KAT PLANI | TERAS -1 2 104,93 70
TERAS -2 1 48,97 33
TERAS -3 2 47,7 32
TERAS -4 5 82 55
TERAS -5 1 64,22 43
TERAS -6 2 50
MERDIVEN -1 1 18
HOL 1 380,13 253

14.04 KOTU -MERDIVEN [ ASANSOR 6 3,3

KULESI KAT PLANI MERDIVEN KULESI 3 74

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 26



+0.36 KOTU ZEMIN &
E BLOK '+3.42 KOTU 1. KAT PLANI | ZEMIN KAT VE 1. KAT 59 92
ANA RESTAURANT 1 1378 919
ANA MUTFAK 1 740 493
MERDIVEN 1 28
DEPO -1 3 18 12
DEPO -2 2 17 11
DEPO -3 1 26 18
DEPO -4 1 11 7
DEPO -5 1 10 7
FUAYE 1 730 487
OFis 1 90 60
SPA GIRiS 1 204 136
SPA 1 575 383
SPA BAY GIYINME 1 16 10
SPA HOL 1 161 108
SPAHOL 2 2 9 6
SPA SOYUNMA OD. 2 16 10
SPA WC - DUS 2 23 15
KESE ODASI 2 8 5
BLOK F -8.66 KOTU -2.BODRUM | KESE ODAS 2 2 7 5
KAT PLANI HAMAM 2 38 25
ILIK HOL 2 19 12
ILIK HOL 2 2 15 10
SAUNA 2 12 8
BUHAR ODASI 2 8 5
HOL 2 7 5
BAYAN WC 2 15 10
SOYUNMA ODASI 2 15 10
FITNESS 1 80 54
HAVUZ 1 155 103
ALAKART RESTAURANT-1, -2 2 357 238
ALAKART RESTAURANT -3 1 387 258
KONFERANS SALONU 1 12000 8000
BAY - BAYAN WC 2 22 15
ENGELLIi WC 1 4 2
MISAFIR MERDIVEN 1 50
SERVIS MERDIVEN -1 1 22
SERVIS MERDIVEN -2 4 30
ASANSOR 5 3
ATOLYE 1 387 258
MUHASEBE 1 18 12
DEPO -1 2 357 238
DEPO -2 2 17 11
DEPO -3 2 18 12
DEPO -4 1 26 18
BLOK F -4.15 KOTU -1.BODRUM | DEPO -5 1 45 30
KAT PLANI DEPO -6 1 26 17
DEPO -7 1 11 7
DEPO -8 1 27 18
SATIN ALMA 1 29 19
TESELLUM GiRIiSI 1 138 92
HAZIRLIK MUTFAGI 4 620 413
HOL 4 380 253
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OFis 3 82 55
KUAFOR -1 1 82 55
INTERNET CAFE 1 82 55
MASA TENISi 1 82 55
BILARDO 1 82 55
SQUASH 1 82 55
KiDS CLUB 1 191 127
MASAJ -1 1 32 21
MASA) -2 1 23 15
MASA) -3 2 19 12
MASA) -4 2 20 13
MASAJ -5 1 19 13
MASAJ -6 1 26 18
MASA) -7 4 27 18
MASA) -8 3 28 19
PERSONEL DINLENME -1 1 415 277
KUAFOR -2 1 30 20
WC-DUS BAY - BAYAN 2 35 23
SERVIS MERDIVEN -1 2 22
SERVIS MERDIVEN -2 3 28
MISAFIiR MERDIVEN 1 50
ASANSOR 4 3
PERSONEL DINLENME -2 1 772 515
PERSONEL DINLENME -3 1 253 169
iDARI OFIS -1 1 234 156
iDARI OFIS -2 1 230 153
iDARI OFIS -3 1 681 454
PERSONEL WC BAY/BAYAN 2 43 29
BAY - BAYAN WC 2 22 15
ENGELLIi wWC 1 4 2
ODA -1 26 22 2
CAFE - BAR 1 595 397
OFis 1 47 31
DUKKAN 3 34 23
BAY - BAYAN WC 4 22 15
ENGELLIi wWC 2 4 2
HAVLULUK 1 35 23
LOBI 1 1065 710
OFis 1 24 16
BAR DEPO 1 28 19
BLOK F +0.34 KOTU ZEMIiN KAT 9FiS . 1 33 22
PLANI UZERI KAPALI TERAS 1 498 332
UZERI ACIK TERAS 1 2261 1507
sUS HAVUZU 1 257 171
GIRIS 1 415 277
COK AMACLI SALON 4 754 503
MISAFIiR MERDIVEN 1 50
SERVIS MERDIVENI -1 4 31
SERVIS MERDIVEN -2 1 22
COK AMAGLI SALON MIiS. 1 5y
MERDIVEN
ASANSOR 6 3
BLOK F | +3-31KOTU MEKANIK ARA | SERViS MERDIVENi -1 3 31
KAT PLANI SERVIS MERDIVENI -2 1 22
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SERVIS

2 23
ASANSOR 4 3
MISAFIR MEDIVEN 1 80
MEKANIK KAT 1 2900
MISAFIR MEDIVEN 1 40
SERVIS MERDIVENI -1 4 31
SERVIS MERDIVENI -2 1 22
BLOK F +8.93 - +12.35 - +15.77 ASANSOR 2 3
KOTU 1,2,3.KAT PLANI
ODA -1 76 22 2
OTURMA ALANI 2 44
SERVIS ALANI 2 23
MISAFIR MEDIVEN 1 40
SERVIS MERDIVENI -1 4 31
SERVIS MERDIVENI -2 1 22
ASANSOR 4 3
BLOK F | +19.19 KOTU 4.KAT PLANI | ODA -1 68 22 2
TERAS -1 4 55 2
TERAS -2 2 26 17
OTURMA ALANI 2 44
SERVIS ALANI 2 23
MISAFIR MEDIVEN 1 40
SERVIS MERDIVEN| -1 4 31
SERVIS MERDIVENI -2 1 22
ASANSOR 4 3
BLOK F | +22.61 KOTU 5.KAT PLANI | ODA -1 60 22 2
TERAS -1 4 55 2
TERAS -2 2 26 17
OTURMA ALANI 2 44 29,08
SERVIS ALANI 2 23 15,06
MISAFIR MEDIVEN 1 80
SERVIS MERDIVENI -1 4 31
BLOK F +26.03KOTU MERDIVEN SERViS.!\/IERDiVENi -2 1 22
KULE VE TERAS KAT PLANI | ASANSOR 4 3
SERVIS ALANI 2 23
CATI TERASI 1 2900 1933
HAVUZ -1 1 1002 668,00
HAVUZ -2 1 1002 668,00
HAVUZ -3 1 1002 668,00
HAVUZ -4 1 1002 668,00
HAVUZ -5 1 1213 808,67
HAVUZ -6 1 1231 820,67
HAVUZ -7 1 3587 2391,33
VAZIVET VAZIYET AQUA HAVUZ-1 1 251 167,33
AQUA HAVUZ-2 1 283 188,67
COCUK HAVUZU 1 79 52,33
RESTORAN -1 1 756 504,00
RESTORAN -2 1 1001 667,33
RESTORAN -3 1 1333 888,67
RESTORAN -4 1 620 413,33
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Tablo 3- Oda sayilari

A BLOK
BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
BODRUM KAT 3434
ZEMIN KAT 47 15 2.469 2.469
1. KAT 49 13 2.280 2.394
2. KAT 49 11 2.187 2301
3. KAT 49 9 2.094 2.208
4. KAT 29 5 1.365 1.462
MERDIVEN KULESI 234
TOPLAMLAR 0 0 223 53 0 0
ORANLARI % 0% 0% 81% 19% | 0% | 0% 10.395 14.502
TOPLAM BIRIM 276
B BLOK
BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
BODRUM KAT 3434
ZEMIN KAT 47 15 2.469 2.469
1. KAT 49 13 2.280 2.394
2. KAT 29 5 1.365 1.462
MERDIVEN KULESI 234
TOPLAMLAR 0 0 125 33 0 0
ORANLARI % 0% 0% 79% 21% | 0% | 0% 6.114 9.993
TOPLAM BIRIM 158
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CBLOK

BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
BODRUM KAT 3434
ZEMIN KAT 47 15 2.469 2.469
1. KAT 49 13 2.280 2.394
2. KAT 49 11 2.187 2301
3. KAT 49 9 2.094 2.208
4. KAT 29 5 1.365 1.462
MERDIVEN KULESI 234
TOPLAMLAR 0 0 223 53 0 0
ORANLARI % 0% 0% 81% 19% | 0% | 0% 10.395 14.502
TOPLAM BIRIM 276
D BLOK
BAGIMSIZ BiRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
BODRUM KAT 3448
ZEMIN KAT 14 6 19 2.472 2472
1. KAT 14 6 18 2.218 2.346
2. KAT 14 6 16 2.079 2.207
3. KAT 8 3 9 1.396 1510
MERDIVEN KULESI 240
TOPLAMLAR 0 0 50 21 62 0
ORANLARI % 0% 0% 38% 16% | 47% | 0% 8.165 12.223
TOPLAM BIRIM 133
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E BLOK VILLALAR

BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
ZEMIN KAT 59 52 52
1. KAT 40 52
TOPLAMLAR 0 0 0 0 59 0
ORANLARI % 0% 0% 0% 0% | 100% | 0% 5.428 6.136
TOPLAM BiRiM 59
F BLOK OTEL ANA BLOK
BAGIMSIZ BIRiM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI KAT IMAR M2 KAT INSAAT M2
1 2 3 3D
BODRUM 2 16.742
BODRUM 1 10.331
ZEMIN KAT 26 7.782 7.782
COK AMAGLI SALON ARA KAT BOFRUM 2.415 2.724
MEKANIK ARA KAT 2678
1. KAT 76 2678 2.987
2. KAT 76 2678 2.987
3. KAT 76 2.678 2.987
4. KAT 68 2.420 2.729
5. KAT 60 2.162 2.729
CATI TERASI 308
TOPLAMLAR 0 382 0 0 0 0
ORANLARI % 0% 100% 0% 0% | 0% | 0% 22.813 54.984
TOPLAM BiRiM 382
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GENEL TOPLAMLAR

BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI KAT ALAN
KAT OTEL | OTEL | OTEL | OTEL INSAAT
DUKKAN | OTEL ODASI | 1+0 STUDIO | ODASI | ODASI | ODASI | ODASI | TABAN ALANLARI iIMAR ALANLARI TOPLAMI ALANLARI
1 2 3 3D TOPLAMI
A BLOK Z+4 0 0 223 53 0 0 2.469 10.395 14.502
B BLOK Z+2 0 0 125 33 0 0 2.469 6.114 9.993
C BLOK Z+4 0 0 223 53 0 0 2.469 10.395 14.502
D BLOK Z+3 0 0 50 21 62 0 2472 8.165 12.223
E BLOK Z+1 VILLA 0 0 0 0 59 0 3068 5.428 6.136
F BLOK OTEL 0 382 0 0 0 0 7.782 22.813 54.984
ALAKART RESTORAN 1 1 756
ALAKART RESTORAN 2 1 1000
ALAKART RESTORAN 3 1 1333
ALAKART RESTORAN 4 1 620
DUKKAN(ALISVERIS MERKEZI) 1 410
TOPLAMLAR 5 382 621 160 | 121 0
% ORANLARI 0,39% | 29,64% 48,18% | 12,41% | 9,39% | 0,00% 20.729 67.429 112.340
GENEL TOPLAM 1289
YATAK KAPASITESI
KAT BAGIMSIZ BIRIM SAYILARI |
DUKKAN . | OTEL | OTEL | OTEL
Ticari | OTEL ODASH+0STUDIO o 0q) | opasI | oDASI
UNITE YATAK ADEDI 0 2 2 2 4
YATAK SAYISI 0 764 1242 320 | 484
TOPLAM YATAK SAYISI 2810
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BOLUM I1I
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1.  PROJENIN GERCEKLESMESI iLE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Yatirimci firma tarafindan Fizibilite raporu hazirlanmamaistir.

I11.2. PROJENIN GERCEKLESMESI ILE ILGILI iS AKIM SEMASI VEYA
ZAMANLAMA TABLOSU

Proje CED Olumlu sonu¢lanmasi ve tiim izinlerin alinmasi halinde, arazinin hazirlanmasi
islemine gegilecektir. Oncelikle arazi cevresi OSB malzeme ile ¢evrilecektir. Daha sonra, Iskele
Kaymakamligi’ndan izin almarak insaat alam ile kesisen agaglarin arazi igerisinde taginmasi
saglanacaktir. Arazi i¢erisindeki mevcut binalar yikilip izin alinan alana tagiacaktir. Bodrum ve
temel kazi iglemleri yapilacaktir. Daha sonraki agamalarda otelin kaba ingaat isleri yapilacaktir.
Ardindan, s1va, ince insaat ve dekorasyon islemine gecilecektir. Yine bu asamalar gergeklesirken,
Tesis, ¢evre ve peyzaj diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima agilacaktir. Zamanlama
olarak projenin izinleri almasiyla 3-4 yilda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Tablo4 Zamanlama Tablosu

2024 2025 2026 2027

CED Siireci I

Ruhsat-izinlerin
alinmasi

Agac Nakilleri [

Insaata baslama [

Karkas —

Tugla-siva N

Altyap: -Paket aritma [ ]
monte

Cevre diizenleme I —

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 34



111.3. PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZI

Yatirimci firma tarafindan Fizibilite raporu hazirlattirilmamistir.

111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DiGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagl olarak yatirime1 firma veya
diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal faaliyetleri
yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agu; tim elektrik donanimi yatirnmer firma tarafindan yapilacak olup KIB-TEK
tarafindan gosterilecek alana trafo konulacaktir. hazirlanacak teknik sartnamedeki tiim maddelere
uyulmasi saglanacaktir.

O Su Dagiim ag1 ; Ana hat ile tesis arasi ve tesis 1¢1 su dagitim ag1 yatirnmer firma tarafindan
Belediye’ nin gosterecegi sekilde yapilacaktir. Tesise su verilmesi igin Mehmetgik Biiyiikkonuk
Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi tesise su
verebilecegi yoniinde goriis vermistir. Belediye ise gerekli altyapinin proje sahibi tarafindan
Blediyenin gosterecegi sekilde yapmasi kosulu ile su verilebilecegini bildirmistir. Belediye nin
gosterecegi sekilde altyapr yatirnmer firma tarafindan yapilacak gerekli olan tiim kosullara
uyulacaktir.

¢ Kanalizasyon agt ; Bolgede faaliyete gecmis olan ve ileride gegecek olan turistik faaliyetler
icin (Bafra Turizm Bolgesi i¢in) Atiksu Aritma Tesisi insa edilmistir. Otel igerisinde olusacak
olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak Merkezi aritma tesisine
verilecektir.

O Isitma ve sogutma. Tesiste Degisken sogutucu akiskan sistemi olan VRF sistemleri
kurulacaktir. Teknik merkezler A,B,C,D Bloklarinin ¢ati katinda ve otel batisinda yer
alacaktir..Mutfaklarda, likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz c¢evredeki satis yerlerinden
alimacaktir.Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag diisiiniilmektedir.Otel genelinde enerji verimliligi saglayacak tirtinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Otel projesinde A smifi bina hedeflenmektedir.

O Yol Yapimu: Toprak yollarin asfaltlanmas1t Mehmetgik Biiyiikkonuk Belediyesi onderliginde
Yatirnmer firma tarafindan yapilacaktir. Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis
olup , proje alanina girisin parsel 127 nin Glineyindeki tali yoldan yapilmast , tiim yasal izinlerin
almmas1 , Iskele Kaymakamligi, Mehmet¢ik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Sehir Planlama
Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde kendileri acisindan uygunluk belirtmistir. Ilgili tiim
kurumlardan genele iligkin goriiler alinmis olup ekte sunulmustur.
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O Peyzaj uygulamalart Tesis i¢in aynlan yesil alan miktar1 65154m?’dir. Turistik tesis
projesinde; uygulama projelerinde sonra; tesis alaninda peyzaj projesi hazirlanip uygulanacaktir.
peyzaj calismasi yapilirken bolgeye uygun tiirlerin se¢ilmesine oncelik verilecektir. Merkezi
aritma tesisine verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar degerlendirilebilmesi i¢in s6z
konusu aritma tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun peyzaj caligmasi ile olusturulacak
yesil alanlarin sulanmasinda kullanilmasi saglanacaktir.

111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI ICIN iIHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIiRILMESIi BEKLENEN DiGER
EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatirimci sirket tarafindan gerceklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler gelisen
giinliik ihtiyaca cevap vermek iizere yatirnm gelismesine gidilecektir.

I11.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alan1 devlet arazisidir. Yatirimer sirketin kosullart yerine getirmesi halinde arazi
Marinem Turizm Ltd. e kiralanacaktir.

111.6. DIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

1V.1. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan Iskele’de, Bafra smurlar1 (Bafra Turizm
Yatirim Alani ) igerisinde, (Yeni ) Pafta/Harita S 32-A-17-A-2 Ada Blok:122 ve 127,128 nolu
parseller tizerinde ( eski-XV1 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parseldir (9 nolu Yatirim Alani)
Alanin toplam biiyiikliigii 145322.65 m? olup bu alanm tiimii bu proje kapsaminda
degerledirilecektir.

Proje alam smirlarinda toprak yollar, kiiciik bir orman alani (Mehmetgik ImarPlani
kapsaminda ), Turizm yatirim alanlar1 , parsel 87 bulunmaktadir. (Bu parsel, Imar planinda Kiy1
rekreasyon alani olarak ge¢mektedir. ), Bafra Atiksu aritma tesisi arazisi ve yesil
alan(Mehmetcik ImarPlam1 kapsaminda ) bulunmaktadir.(Harita 5) Proje alaninmm 1 km
cevresinde ise Bafra Atiksu aritma tesisi ,deniz, Concorde Otel , Turizm yatirim alanlari, ana
dagitim yolu bulunmaktadir. Bu alanlar arasinda imar plan1 kapsaminda eglence parki ve spor
alanlari igin ayrilmis parseller de bulunmaktadir. (Harita 6)
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Harita 5 Proje Alaninin Sinir kullanimlari
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Harita 6: Proje alani ve 1 km etki alani
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Foto 7: Proje alam Giineyi
Proje alan1 giineyinde yol ,kiiciik
bir orman alan1 (Mehmetgik
ImarPlan1 kapsaminda ) ve diger
yatirimcilara verilmis turizm alam
bulunmaktadir.

Foto 8: Proje Alanimin
Dogusu
(Parsel 87)
Alanin dogusunda toprak
yol ve parsel 87
bulunmaktadir. Bu parsel
Imar planinda Kiy1
rekreasyon alani olarak
gecmektedir.

Foto 9: Proje Alanimin Kuzeyi
Proje alan1 kuzeyinde toprak yol
bulunmaktadir.

S
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Foto 10: Proje Alaninin
Kuzeyi
Proje alanm1 kuzey bolgesinde
turizm yatirim alani
bulunmaktadir. Bu alan
igerisinde temel kazisi i¢in
acilmis bolge goriilmektedir.

Foto 11: Proje Alanimin Batis
Proje alani batisinda Bafra
Atiksu aritma tesisi arazisi Ve
yesil alan(Mehmetcik imarPlan
kapsaminda ) bulunmaktadir.
Proje alanina yakin konumunda
aritma tesisi arazisinin yogun
agag varligi olan kismi
bulunmaktadir.

Foto 12: : Proje Alaninin Batisi
Proje alan1 batisinda bulunan
Bafra Atiksu aritma tesisi arazisi
icerisinde tesis proje alanina
ortalama 400 m uzakliktadir.
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IV.2. FIZIKSEL VE BIYOLOJIK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI
IV.2.1. METEOROLOJIK VE IKLIMSEL OZELLIiKLER

Meteoroloji Dairesinden alian bilgilere gore Proje yerinin bulundugu Bolgeye en uygun
istasyon Iskele Meteoroloji Istasyonudur. Meteoroloji Dairesinden alinan, Iskele istasyonuna
ait ortalama aylik hava sicakligi, nisbi nem ve yagis degerleri Tablo5 de verilmistir. Ayrica
Kuzey Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlarinin yerini gosteren harita ise harita 7 de
sunulmustur.

Yagis : Iskele Meteoroloji rasatlarma gore Iskele bolgesi yillik ortalama 354,6mm/m2 yagis
almaktadir. Kuzey Kibris’in en az yagish bolgesi olan Mesarya boélgesinde en fazla yagisin
Aralik, en az yagisin ise Agustos’da diistiigli goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da
depresyonlarin etkili oldugu kis aylar1 ile konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda
Olglilmistiir.

Hava Sicakhipi: Iskele bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 18,2 derece C.dir. Iskele
Bolgesinin  sicakliklart uzun yillar ortalamasimna gore degerlendirilirse: Giinliik ortalama
sicaklik, en yiiksek Temmuz-Agustos , en diisiik Ocak — Subat aylarindadir. En yiiksek
ortalama sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda en yiiksek degerlerdedir

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin goriildigi kiyr kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktar
artarak, sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tagimaktadir.

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri ile
daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri
K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin 6nemli bir
boliimii Bat’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Iskele riizgar kayitlari incelendiginde uzun yillar
ortalama riizgar hizi ise 2.7m/sn.oldugu goriilmektedir. Bolgedeki riizgar yonii ise kuzey bati
istikametinedir.
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Tablo 5: iskele istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakhig, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

ISKELE ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER

OCAK | SUBAT | MART | NiSAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EYLOL | EKIM | KASIM | ARALIK | YILLIK
ORTALAMA SICAKUK (°C}(2001-2024) 11.4 11.5 13.6 17.1 21.6 25.6 28.7 28.8 26.0 22.2 17.4 13.4 19.8
EN YOKSEK ORTALAMA SIC. (°C)(2001-2024) 16.1 16.7 19.3 234 27.5 31.4 34.5 34,7 321 28.4 23.0 18.2 25.4
EN DOSUK ORTALAMA SIC. (°C)(2001-2024) 6.8 6.4 7.5 10.3 14.8 18.8 22.2 22.5 19.6 16.2 12.3 9.0 13.9
ORTALAMA NISPI NEM (%)(2001-2024) 73.1 73.1 68.9 64.2 61.2 59.7 58.5 60.6 61.1 60.9 65.2 72.4 64.9
TOPLAM YAGIS ORT.(mm)(1981-2024) 68.5 47.2 33.2 21.9 23.8 10.3 1.1 0.9 7.4 21.1 42.1 77.2 354.6
ORT. RUZGAR HIZ1 (m/sn){2008-2024) 2.9 2.9 2.9 2.6 2.7 2.6 2.6 2.5 2.4 2.5 2.7 2.7 2.7
N YOKSEX RUZGAR HIZY 21.9 31.1 249 21.5 21.4 28.2 18.8 20.1 18.8 28.1 24.1 23.4 311
YOND(2008-2024) s NW sw NW SE | SE w N NW
YUKARIDAKI VERILER NILDEN BEKTAS ERHURMAN iCIN, ISKELE BOLGESI,ISKELE SINIRLARI PAFTA/HARITA S 31 C 03 B 2 D ADA BLOK 106 v Mﬂanw& NSLI ARAZI/
ICERISINDE YAPILMASI TASARLANAN HASAN DORTER'E AIT TOPLU KONUT PROJESI(DOSYA NO:$PD E 324-15 SUBAT 2024),0N GED RAPOR QM(asDi MAK

UZERE HAZIRLANMISTIR.YASA GEREGIi BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.SADECE YUKARIDA BELIRTILEN PROJE iCiN GECERLIDIR.
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IV.2.2. JEOLOJIK OZELLIiKLER VE TOPOGRAFYA
1V.2.2.1 JEOLOJIiK OZELLIKLERI

Inceleme alan1 Bafra Turizm Boélgesi Atiksu aritma tesisi dogusunda yer alir.

Kibris adasinin Pliyosen devrinden baslayarak Geng¢ Kuvaterner devrine kadar devam eden
yilikselim evrelerinde bir¢cok diizeyde karasal ve denizel dolgu sekillerinin olusumuna neden
olmustur.

Kumsal Cokelleri (Q6ak): Proje alan1 giiney bolgesinde Q6ak sembollii Geg Kuvarterner
yaslt gilincel bir birim olan Kumsal Cokelleri yer almaktadir. Bu birim 6zellikle bat1 kiyilarim
kaplamakta olup, ¢akil ve kum birimleri igermektedir (Hakyemez, 2002)

Kiyr Kumulu (Q4akk): Ge¢ Kuvarterner yashh bu birim proje alaninin genelini
kapsamaktadir. Bu birim baslica kalkerenitlerden olusmakta olup si1g deniz kaynaklhidir.
Kalkarenitler kumlu, diisiik ve yiiksek a¢ili ¢apraz katmanli, bol biyoturbasyonludur. Yer yer
cakiltas1 cepleri veya ince diizeyleri igerirler ve kara yoniinde c¢akiltaslarina yanal gecis
gosterirler. Ender olarak makrofosil kapsarlar (Hakyemez, 2002). (harita 8- Jeoloji Haritasi )

Sahil seridi boyunca denizlerin gelgit hareketleri sonucunda olusan plaj kumullarina
rastlanilmaktadir. Tedrici ylikselerek devam eden proje alaninda genellikle sarims1 beyaz renkli,
ince orta taneli, zay1f dayanimli, ayrismis kumlu kirectaslar1 yani kalkarenitlerle kaplidir. Daha
once ingaatina baslanip devam etmeyen bina i¢in kazilan tahmini 5 m civarindaki yamag
kazisinda kumlu kirectaslar1 arasinda kumtasi ara banth sert killere rastlanilmistir. (Foto 13)

o
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Foto 13proje alanindan bir kesit
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Proje alanina yapilmasi planlanan otel kompleksinin zemin parametrelerinin belirlenmesi
ve geoteknik verilerin hazirlanmas1 maksadiyla Temmuz 2024 tarihinde Geoteset Ltd. sirketi
tarafindan zemin etiidii calismasi yapilmistir. Bu maksatla 5 metreden 25 metreye kadar farkli
derinlikli 13 adet sondaj kazis1 yapilmistir

Calisma sonucunda jeolojik ve jeoteknik bilgiler, dogal afet riskleri ve ¢oziimlemeleri,
depremsellik, yeralt1 su seviyesi ve temel icin gerekli parametreler laboratuvar sonuglari
dogrultusunda belirlenmistir.

Yapilan ¢aligsmalar sonucunda 4.60m-15m derinliklerinde yer alt1 suyuna rastlanilmstir.
Zeminde sisme ve herhangi bir deprem aninda sivilasma potansiyeli mevcut degildir.

Zemin etiid sonug ve Oneriler ekte sunulmustur.

Jeoloji ve Maden Dairesi:

“Sondaj, laboratuvar, arazi vb. bilgilerin sorumlulugu ilgili miiellif miihendiste / firmada
olmak {tizere, hazirlanan zemin degerlendirme dosyasinda yer alan bilgiler dogrultusunda,
tasima, oturma gibi miihendislik konularinda yapilarda herhangi bir sorun yasanmayacagi
OngoOrilmiistir.

e Diisiik dayaniml, ¢ok ayrismis Kalkarenit birimi igerisinde gerceklestirilecek
bodrum kazilan sirasinda, kazi emniyetinin saglanmasi ve yap1 temellerinin ingaasi
i¢cin teraslama yapilarak ilerlenmesi (ilgili raporda teraslama genisligi 6.30 m
olarak hesaplanmistir),

e Bodrum kazilan sirasinda yeralti su seviyesi ile karsilagilacagindan, yeralti suyu ve
yogun yagislara baglh olusabilecek ylizey sularina kars1 uygun drenaj sistemleri
olusturularak ylizey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmast;

e Temel alt1 ve ¢evresinde, bodrum yan duvarlarinda neme karsi su yalitimi
yapilmas;

e Ilgili proje kapsaminda hazirlanan zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger
onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi gerekmektedir.” goriisiinii vermistir.
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BOLGENIN YUZEY JEOLOJI HARITASI
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Harita 8 Jeoloji Haritas1 (Hakyemez ve Digerleri 2000 ) (M.T.A yayinlari)
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Depremsellik:

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kiiciik orta siddette depremler olusmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikic etkileri
pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili Kibris Tiirk
Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yasasi’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin kendisine
verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 Insaat Miihendisleri Odas1 vize tiiziigiiniin 6(1)b
maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda YoOnetmelik 2015 olarak isimlendirilen yonetmeligi c¢ikarmistir. Bu
Yonetmeligin amaci; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bdlgelerinde yeni
yapilacak, degistirilecek, biiyiitillecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin
tamaminin veya boliimlerinin depreme dayanmikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin
deprem Oncesi veya sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve giiclendirilmesi icin
gerekli kurallar1 ve minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlar
Bazinda KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin baglh
bulundugu Bafra bolgesi 3. Sif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje alanina
yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015°e
uygun olarak yapilacaktir.
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Harita Referam: Cafrum, &, ool G B. Tasircan, 1018, Seiwni: Hosand Asssseent for Crprus Joumal of Ssismokogy, Vol 14, Be. 2, pp. 225-246

Harita 9 KKTC Deprem haritasi
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1V.2.2.2. TOPOGRAFYA

Inceleme alan1 Iskele/Bafra bolgesinde S32.A.17.A.2, Ada/Blok 122, Parsel 127,128
tizerinde yer almaktadir. Proje alani1 deniz seviyesinden ortalama 5-10 m yiikseklikte olup arazi
yaklasik 3-4° egimli bir topografyaya sahiptir. Proje alan1 ve ¢evresini gosteren Topografik
Harita ; Harita 10 da sunulmustur.
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Proje Yeri

Harita 10 Topografik Harita (1/25000)
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1V.2.3. YERALTI SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK OZELLIKLERI

Sahil seridi boyunca gozlenen kumlu kirectaslar1 gecgirimli 6zellikli olup 1y1 bir akifer
kayasidir. Yillik yagislar ve derelerin tasidig: sularla beslenebilirler. Yeterli yagis ve derelerin
tagiyabilecegi su bulunmamasi nedeniyle akifer alanlarinda yeralt1 suyuna rastlanilmaz. Buna
karsin deniz suyuyla irtibatli olan bu kayaglar deniz diizeyi boyunca kara yoniinde de ilerleyip
deniz sularini karalara da tasiyip yeralt1 suyu olusturmuslardir.

Yapilan sondaj kazilar1 sonucunda arazinin iist kotlarinda ortalama yeralt1 su seviyesi
10,00 metrede iken kiy1 seridine dogru ortalama 4,80 metre’ye diismektedir. Rastlanan yer alt1
su tuzlu oldugundan denizden araziye dogru deniz suyu girisimi oldugu tespit edilmistir.
Bodrumlu bina temelleri (Df:-7.65m) ile yeralt1 su seviyesi ¢akisacaktir. Bu baglamda tuzlu su
i¢in temellerde gerekli dnlemlerin alinmasi ve izole edilmesi gerekmektedir. Bunu 6nleyecek
yapilarin planlanmasi yapilmalidir.

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6nemli su kaynaklarini kuzeyde
bulunan Besparmak Daglar ile glineyde bulunan Karlidag olusturmaktadir. KKTC’de yiizeysel
akisa gecen derelerin biiyiik bir kism1 kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak Daglar1)
geri kalan1 ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagini almaktadir. Ilk bakista yogun bir
akarsu agina sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu donemlerde
ylizeysel akisa gectiginden yi1l boyu akisa sahip akarsu yoktur.10-15 m yiikseltili bir sirtla
bagslayarak az bir egimle deniz diizeyine ulasan proje alan1 ve c¢evresine diisen yagislar egim
dogrultusunda denize ulastirilabilir. Bolgede denize ulasan dere ve dere kolu bulunmamaktadir.
Yagis sularindan ayri olarak bolgeye ulasabilen taskin sular bulunmamaktadir. Yagis sularindan
ayr olarak bolgeye ulasabilen tagkin sular1 bulunmamaktadir. Proje alani ve ¢evresi su baskini
tehlikesi tagimamaktadir.

IV.2.5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN KULLANIMI

Adamizin igme ve kullanma suyu gereksinimi genel olarak yeralti su kaynaklarindan
saglanmaktadir. Bafra ve ¢evresinde yeralti su kaynagina rastlanilmamaktadir. Ge¢gmis yillarda
az niifuslu koylerin su gereksinimi en yakin kaynak olarak goriilen Yesilkoy Akiferinden ve az
bir miktar ise Kantara yoresinden saglanmakta idi. Su anda bu iki kaynaktan su saglanmasi
olanak digidir.
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1V.2.6. DENIZLERDEKIi CANLI TURLERI

18/2012 Cevre Yasasi’nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikle flora, fauna ve yaban kuslarin
tiirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban Kuslarinin
Korunmasi Tiziigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi 6neme sahip flora ve
faunanin varliginin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
sirdiirtilebilirligin saglanmasi1 gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’min 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita 7)Bunlar
1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plani hazirlanan Alagadi
OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si, 2007
yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz
Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlar1 ve Tatlisu Kiy1 Seridi OCKB’leri ile 2014’te
ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik cesitlilik ve yaban hayatina sahip Besparmak
Siradaglari da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongoriilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik cesitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek II listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya go¢ ederken iglerinden
gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil Kaplumbaga
(Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyist olan tiim Ozel Cevre
Koruma Boélgeleri’nin ¢esitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz kaplumbagalarinin yani sira
Karpaz Milli Park Alani, Tatlisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nde
Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadigi gozlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin
yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir
ve endemik flora tiirleri de bulunmaktadir. Tim bu 6zelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-Park
Otel OCKB’si hari¢ diger tiim OCKB’ler Potansiyel Natura 2000 alan1 zelligi tasimaktadirlar.
Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi, ortalama 23 km uzaklikta Salamis Kocareis
Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bdlgesi ve ortalama 22-25 km uzaklikta Karpaz Milli
Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz Sahilleridir. (Harita 11-Ozel Cevre
Koruma Bélgeleri)
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Karpaz
Deniz alani 103.25 Km2

Koruma alam 97.32 Km2
Sahil uzun.71.24 Km.

Proje yeri

Akdeniz Tathisu Sahili

Deniz alani §3.27 Km2 Deniz alani 12.47 Km2

Koruma alani 145,18 Km2 Koruma alamnt 1.22 Km2 3 -

Sahil uzun.35.37 Km. Sahil uzun.10.18 Km. __.-. Karpaz Gun hili

< O Deniz alam 16.79 Km2
Koruma alant 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

Alagadi

Deniz alan1 5,74 Km2
Koruma alan: 4.98 Km2

Sahil uzun.4.92 Km. im. lak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
Sahil uzun.1.3 Km.

Not: Verilen rakamlar yaklasiktir.

Harita 11: Ozel Cevre Koruma Bolgeleri
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IV.2.7. TOPRAK OZELLIKLERIi VE KULLANIM DURUMU

IV.2.7.1 TOPRAGIN FiZIKSEL OZELLIiKLERI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”

haritalarindaki verilere gore proje yeri Bo 4 Ar d1 t1 ve Gv 2 Ar d1 toprak serisi igerisinde
yeraldig1 saptanmistir. (Harita 12)Buna gore;

+ Gv2 Ardl icin:

Egim (A) - (%0- 2 ) arasindadir.

Ust Toprak tekstiirii : 2 — Tinli Kumlu toprak’tir.

Gv2Ardl

Gv Gaziveren Toprak serisini temsil eder.

Derinlik Simifi d1 — [(0-10 cm) arasinda degismektedir]’dir

+ Bo4 Ar d1 tlicin ;

Ust Toprak tekstiirii : 4 — Siltli killi tin, killi tinl1 toprak’tir

Bo4 Ardl tl

=

Bo: Bogazigi serisi

Egim (A) - (%0- 2 ) arasindadir.

Derinlik Simifi d1 — [(0-10 cm) arasinda degismektedir]’dir

Tashhk smifi(tl) — Az tash ( % 2-10) sinifina
girmektedir.
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1V.2.7.2 TOPRAGIN KiMYASAL OZELLIKLERIi

KKTC Etiid ve Haritalama Projesi (2000) verilerine gore proje yeri topraklar1 Fluvent alt
ordosu, Xerofluvent biiyiik gurubuna ve Typic Xerofluvent alt gurubuna dahildir. Horizon
gelisimi ¢ok az gosteren veya hig gostermeyen topraklardir. Biiyiik bir gogunlugu sadece ochric
¢ok az bir kismi ise anthropic horizonu igerirler.

Yeryliztinde hemen hemen her yerde bu topraklara rastlanabilir.

Topragin Kimyasal Ozellikleri
Proje yerini bir kismin1 temsil eden bogazigi serisinin kimyasal 6zellikleri asagidaki
tablolarda verilmistir (KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

Tablo 6: Bogazigi serisinin kimyasal 6zellikleri

- . Organik
. Derinlik | pH Tuz | Tuzluluk Ece EC Kireg
Horizon cm % smifl dSm-1 | smmfi % Mg/dode
Ap 0-14 7,92 | 0,087 tuzsuz 1,9 tuzsuz 3,2 1,74
BA 14-27 8,03 | 0,050 tuzsuz 1,2 tuzsuz 3,6 1,45
az
Bwi 27-41 I 7.76 I 0,189 | oz tuzlu 4,3 I tuzlu I 6,9 0,97
Bw?2 41-67 | 7.88 | 0,067 | tuzsuz 1.6 tuzsuz 7.8 0,58
Horizon Derinlik KDK Degisebilir. | Degisebilir Degisebilir
cm Mol kg-1 K Na Ca+Mg
Ap 0-14 I 36,8 I 1,61 0,64 34,5
BA 14-27 34,0 0,92 0,81 32,3
Bwl 27-41 I 31,9 I 0,56 1,09 30,2
Bw?2 41-67 30,9 0,43 1,13 29,3
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Parcgacik dagihimi KDK pH EC Kireg  Org mad.
% cmol kg’ ds m’ % %

0-14
Ap

14-27

W
>

Horizonlar

27-41
Bw 1

41-67
Bw 2

Kum Silt Kil

Tablo 7 Bogazigi serisinde bazi toprak 6zelliklerinin profildeki degisimi

Bu seriye ait morfolojik ozellikler asagida verilmistir.

Horizon Tanmimi

Ap 0-14 JIKoyu kirmizmsi kahverengi (2,5 YR-3/3) nemli; siltli kil; orta
ince grandler; nemli iken dagilgan; az kirecli; profil boyunca
0,5-1 cm capli cakillar; yogun sacak kdk; dalgall gecisli sinir.

BA 14-27 JKoyu kirmizmsi kahverengi (2,5 YR-3/3) nemli; siltli kil; orta
ince granuler; nemli iken dagilgan; az kirecli; dalgali gecisli
SINIr.

Bwi 27-41 JKoyu kirmizimsi kahverengi (2,5 YR-3/3) nemli; killi orta-orta
yar kdseli blok; nemli iken dagilgan; orta kirecli; cok zayif
|koymo yUzeyleri; dalgal gecisli sinir.

Bw2 41-67 JIKoyu kirmizimsi kahverengi (2,5 YR-3/3) nemli; killi orta-orta
yar koseli blok; nemli iken dagilgan; orta kirecli.

Ckm 67+ IKoIig katmani

Tablo 8 Morfolojik Ozellikler
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Bogazici serisinin ylizey ve ylizey alti horizonlarinin yarayish mikroelement igerikleri
asagidaki tabloda verilmistir(KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

§ . Derinlik Fe : Cu / Zn / Mn |

/ . / / / i / /

’ Horizon * (cm) i i ! / '

. g g mg kg™ .
Ap 0-14 2.37 1.96 1.14 6.02

¢ / / / f f ?

! BA - la-2r 241 ! 1.93 ! 0.30 ! 3.15 !

Tablo 9 Bogazigi serisinin yiizey ve ylizey alt1 horizonlarinin yarayigh mikroelement
igerikleri

Proje yerininin bir kismin1 temsil eden Gaziveren serisinin genel 6zelliklerini ise su
sekildedir. (KKTC Etiid ve Haritalama Projesi ,2000).

Tablo 10 Gaziveren serisinin genel 6zellikleri

Horizon Derinlik | pH Tuz | Tuzluluk Ece EC Kireg oM
cm % sinifi dS m-1 sinifi % %
Ap 0-15 8.05 | 0.023 Tuzsuz 0.9 Tuzsuz 3.1 1.44
Ca 15-35 8.46 | 0.015 Tuzsuz 0.7 Tuzsuz 4.2 0.44
C 35-125 8.74 | 0.011 Tuzsuz 0.6 Tuzsuz 4.8 0.04
Horizon KDK_l D.K D.Na D.Ca+Mg
mol kg

Ap 154 0.49 0.29 14.7

Ca 8.2 0.32 0.27 7.6

C 4.5 0.15 0.20 4.2

1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIiYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri Il. — Ill. Ve IV. Smf
arazilerden olusmaktadir. (Harita 13).

Arazi yetenek simiflamasi(AKK): Teknik bir siniflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama {nitelerinin 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 58



I1. siiftaki arazi topraklan kiiltiire alindiklarinda erozyona karsi koruma 6nlemleri ve su-
hava iligkilerinin gelistirilmesini de i¢ine alan dikkatli bir yonetimi gerektirirler Ancak, alinacak
onlemlerin uygulanmasi kolaydir. Icerdikleri sinirlayici faktorler nedeniyle ekilen kiiltiir bitkisi
cesidi I. sinifa gore daha azdir.

Topraklarin II. sinifa girmesine neden olan sinirlayici faktdrlerden birkaci sunlardir: a)
Hafif derecede egim, b) Hafif siddette su veya riizgar erozyonu tehlikesi veya gecmisteki
erozyonun aym derecede etkileri, c) ideal derinlikten daha az toprak derinligi, d) Kolayca
giderilebilecek hafif siddette tuzluluk veya degisebilir sodyum varligi, e¢) Uygun olmayan
toprak striiktiirii ve toprak isleme kosullari, f) yetersiz drenaj gibi hafif siddette ve siirekli
olamayan sinirlayici etmenler.

HI. simif topraklar kiiltlir bitkileri yetistiriciliginde kullanildiklarindan erozyona karsi
alinan 6nlemlerin siireklilik ve uygulamasi genellikle gii¢ olup, II. siifa kiyasla daha siddetli
sinirlayic1 faktorleri igerirler. Ugiincii smif topraklarda smirlayici faktdrleri, siiriimii, ekim
zamanini ve hasat islemini; bitki secimini veya bunlarin birkagini1 birden kisitlarlar. Calisma
alaninda topraklarin III. Smifa girmesine neden olan sinirlamalar: a) Orta egim, b) Ge¢gmisteki
orta siddette erozyon etkileri veya orta derecede su ve riizgar erozyonu tehlikesi, ¢) Alt topragin
cok yavas gecirgen olmasi, d) Yaslik, ¢) Kok ve su depolanma alanini sinirlayan, ana kaya ve
sert katmanlara (kalis ve benzeri sert katlar) kadar olan oldukg¢a s1g derinlik (orta derin toprak),
f) Cok diistik su tutma kapasitesi, g) Kolay diizeltilebilecek diisiik verimlilik, h) Orta tuzluluk
veya alkalilikdir.

IV. sinif arazilerde ise bitki se¢imi III. sinifa gore daha sinirlidir ve sinirlayici faktorlerin
siddet derecesi de bu smiftan daha fazladir. Islenerek tarim yapilmas: halinde ¢ok dikkatli
yonetimleri gerekir. Bunun yani sira toprak koruma 6nlemlerinin uygulanmasi ve stirekliliginin
saglanmasi ¢ok daha giictiir. IV. smif topraklar sadece iki veya ¢ belirli bitki ¢esidinin
yetistiriciligine uygundurlar. Kiiltiir bitkileri i¢in kullanilmalar1 asagida belirtilen bir veya
birka¢ devamli faktoriin etkisi sonucu kisitlanmistir: a) Dik egimler, b) Siddetli su ve riizgar
erozyonu veya bunlarin ge¢misteki siddetli etkileri, ¢) Sig topraklar, d) Diisiik su tutma
kapasitesi, €) Tuzluluk ve alkalilik. Caligma alanindaki 1V. simif araziler devamh kiiltiire
elverisli olmamakla birlikte bazi meyve tiirleri, sebzeler gibi bir kag¢ tiir bitkiye elverisli
bulunabilirler.

Bu arazilerden elde edilecek {iriin miktar1 tamamen yagis miktarina baghdir. Az yagish
yillarda ¢ogu kez liriin, hasat edilemeyecek kadar az olabilir. Bu nedenle toprak ve toprak
rutubetini koruma islemleri 6zellikle, IV. sinif topraklarda biiyiik bir anlam tasir.
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Harita 13 Arazi Kullanim Kabiliyet HARITASI Olgek 1/25000
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IV.2.7.4. EROZYON

Denizle irtibatli olan proje alaninda Erozyon tehlikesi goriilmemektedir. Riizgar
erozyonu yapilacak olan tesfiye ve ¢evre diizenlenmesi ile dnlenecektir.

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI

K.K.T.C. toplam arazi kullanim alanlar1 (Tablo 11)ve Bafra arazi kullanim alanlari
verilmistir. (Tablo 12) Alan bilgileri asagidaki tablolarda verilmistir.

Tablo 11
K.K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar1 Tablosu

K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim Alanla
Arazi Kullanimi1
Doniim Dekar %

Tarim alani 1.398,123 1.870,689 56.71

Orman alam 480.740 643.230 19.50

Hali-Mera 122.157 163.446 4.95

Kasaba, kdy , dere , gol 263.471 352.524 10.69

arazisi

Kullanilmayan 201.061 269.019 8.15

Toplam 2.456,552 3.298.908 100.00

Tablo 12
Bafra arazi kullanim alanlar1 ise asagidaki tabloda verilmistir.
Bafra Arazi Kullanim Alanlari
ARAZI
KULLANIMI Doniim %

Tarim Alani 4157 43.69
Orman Alani 4413 46.38
Hali Mera 48 0.51
Kullanilmayan 897 9.42
TOPLAM 9515 100.00

Proje alan1 Bafra Turizm Bolgesi olarak ayrilan bolge igerisinde bulunmaktadir.
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IV.2.8. TARIM ALANLARI

Yukaridaki tablodan da goriildiigli gibi Mehmetgik Bolgesi igerisinde yer almakta olan
Bafra’nin arazi kullanim alanlari igerisinde toplam tarim alani 4157 doniimdyiir

Bafra, gegmiste tiitiin tiretimi ile taninan bir bolgeydi. 1970’lerden 1990’larin ortalarina
kadar devam eden tiitiin iiretimi, zamanla azalmis olsa da son yillarda yeniden canlandirilmaya
calisilmaktadir.

Bunun yani sira zeytin, zeytinyagi, tahin, pekmez ve bal gibi geleneksel Kibris lezzetleri
de iiretilmekte ve hem i¢ pazarda hem de dis pazarda (Tiirkiye ve Ingiltere gibi iilkelerde)
satilmaktadir. Bafra Gida Tic. Sti. Ltd. gibi isletmeler, bu {iriinleri isleyerek ticari faaliyet
ylriitmektedir.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Koruma Alanlar1 dogal, ekolojik , tarihi ve kiiltiirel degerleri nedeniyle korunan alanlardir.
Her iilkenin mevzuatinin veya uluslararasi kuruluslarin kendi tiiziiklerinin koruma imkanini
verdigi ¢esitli tiirde koruma alanlar1 vardir. Koruma alanlari, genellikle bozulmasini 6nlemek
i¢in insan faaliyetlerinin sinirli oldugu, hassas ve 6ziine uygun kullanim gerektiren kaynaklarin
yer aldig1 alanlar olarak anlasilirlar.

Bafra Bolgesinin nin bagli bulundugu Karpaz , Kibris adasinin kuzeydogu ucundan
Anadolu'ya dogru uzanan, sivri ve uzun yarimadadir. Yiizélglimiine oranla kii¢iik bir niifusun
yasadig1 Karpaz Yarimadasi, milli park statiisiinde oldugu i¢in koruma altindadir. Tarihi ve
dogal goriintimiiyle Kibris'in 6nemli bolgelerinden biridir.

Ince uzun bir dil seklinde doguya dogru uzanan Karpaz Yarimadasmin, Kibris’in en
dokunulmamis yoresidir ve yabanil doga giizelliklerini yasamak isteyenlerin mutlaka gormesi
gereken bir milli parktir. El degmemis kumsallar, yarimadanin kuzey ve giineyinde
olabildigine uzanir.

Karpaz Bolgesi , orman o6zelligi bakimindan Milli Park, eski eserler bakimindan
Arkeolojik Sit Alan1 ve diinyada nadir goriilen bitki ve hayvan tiirlerinin yasam veya ziyaret
yeri oldugundan ""Ozel Cevre Koruma Bélgesi" olarak ilan edilmistir. Bu alan , Dipkarpaz
koyiinlin dogu sinirlar1 ile Zafer Burnu arasinda kalan boélgedir.

Bolgede genel olarak Koruma Alanlar su sekilde siniflandirilabilir.

Yaban Hayat koruma alanlari: Bafra bolgesinin bir kismi, avciligin yasaklandigi siirekli av
koruma boélgesi olarak ilan edilmistir. Bu koruma alani, bdlgedeki yaban hayatinin ve
ekosistemin siirdiirtilebilirligini desteklemeyi amag¢lamaktadir.

Ozel Cevre Koruma Bélgeleri : Bafra  Bolgesinde Ozel Cevre Koruma Alani
bulunmamaktadir. Iskele ilgesinde ise 2007 yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alam
OCKB’si ve 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz Sahilleri bulunmaktadir. Proje alanina en
yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, ortalama 23 km uzaklikta Salamis Kocareis Tesisleri -Park
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Otel Ozel Cevre Koruma bolgesi ve ortalama 22-25 km uzaklikta Karpaz Milli Park Alani
OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz Sahilleridir.

Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar: Proje alaninin yer aldig1 Karpaz Yarimadasinda
bircok onemli arkeolojik noktalar bulunmaktadir. Ortagag’da Liizinyanlara ait olan Karpaz
yarimadasinda bir ¢ok kilise kalintilar1 vardir. Bafra bolgesindeki alanlar ise su sekildedir;

v’ Bafra Kaya Mezarlar Koylin girisinde batidan doguya dogru uzanan Demir Cagina ait
antik mezar mehmetcik belediye hudutlar1 igerisinde yapilmasi planlanan imar planm
cergevesinde hazirlanan listeden alindi.(24.01.18)

v' Bafra Vokolida Burnu 1860 yillarinda batan bir avusturya gemisinin kalintilar1 vardir.
mehmetcik belediye hudutlar igerisinde yapilmasi planlanan ¢ercevesinde hazirlanan
listeden alind1.(24.01.18)

Su Ortamlarn1t Ve Havzalar: Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyeti’nde (KKTC) Bafra bolgesi,
onemli dogal alanlara ev sahipligi yapmaktadir. Ozellikle Bafra Sulak Alani, Iskele ilgesinde
yer alan ve koruma altina alimmis 33 sulak alandan biridir. Bafra Sulak Alani, dogal bir dere
deltast olup, zaman i¢inde insan miidahaleleri nedeniyle dogalligi kismen bozulmus ve
biyogesitliligi degismistir. Bu nedenle, bolgenin ekosisteminin korunmast ve eski haline

getirilmesi amaciyla cesitli ¢aligsmalar yiiriitiilmektedir. Bafra Sulak Alani proje alanina yaklagik
2,5 km uzakliktadir. (harita 14)
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01 - Akdeniz Goleti 16 - Ganendere Goleti 31 - Yenibogazici Salamis Sulak Alan:
02 - Akova Gdleti 17 - Gdnyeli Barajs n-Y:nnb.hHGObommAhm .
03 - Arapkdy Ayandere Goleti 18 - Gizelyurt Baraj 33 - Yilmazkdy Goleti
04 - Arapkdy Uzundere Gleti 19 - Hamitkdy Gdleti 34 - Yuvacik Ovgos Galeti
05 - Ayluga Ganakkale Galeti-Tathsu G3I0 20 - Haspolat Galeti 1-2
06 - Bafra Sulak Alars 21 - Kanhkdy Barajs
07 - Begparmak Alagadi Goleti Kargiyaka Gdleti
08 - Dagyolu Galeti 23 - Korugam Galeti N
09 - Degirmeniik Galeti 24 - Kopr0 Galeti
10 - Engomi Tuzla Gdleti-Glapsides 12 25 - Mehmetgik Sulak Alant A
11 - Ergazi Sayadere Goleti 26 - Mersiniik Galeti v
12 - Gegitkale Egridere Glet! 27 - Serdarh Goleti
13 - Gegitkdy Dagdere 28 - Sahinler Galeti
14 - Gemik Goleti 29 - Sirinevier Goleti SN
15 - Gdibag Swnurdistd Golet 30 - Tathsu Portakall Dere GBletl  Covre Koruma Daiesd, Lefkoga, 2015, o asane

roje yeri

Harital4Koruma altindaki sulak alanlarin konumlari

1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 287 No.lu bolmede yer almaktadir.

(Harita

15) 287 No’lu bolmenin toplam alan1 596.5 hektardir. Bu alanin 193.4 hektar1 orman, 403.1

hektar1 da acik alanlardir

] proje yeri
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los-1

7N 7‘
L.
Harita 15 Proje Yerinin Orman Haritasi
(1/10000 Olgek)
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Proje yeri, Kantara Orman Bolge Sefligi smirlart icerisinde yer almaktadir. 2013-
2022 yillarin1 kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Kantara Orman
Bolge Sefligi’nin genel sahast 130545.0 hektardir. Genel sahanin 13200.1 hektar1 verimli,
21083.6 hektar1 bozuk olmak {lizere toplam 34283.7 hektar1 orman alani, 96261.3 hektari
1se ormansiz yani ac¢ik alandir.

Orman Amenajman Planina gore proje alan1 287 No.lu bélmede yer almaktadir.  (Harita

1) 287 No’lu bolmenin toplam alan1 596.5 hektardir. Bu alanin 193.4 hektar1 orman, 403.1
hektar1 da ac¢ik alanlardir

287 No.lu bélmenin 193,4 ha’lik ormanlik alanini; 13,5 ha gevsek kapalilikta cogunlugi
siriklik ve direklik ¢aginda olmak iizere ince agaclik caginda saf Kizilgam (Cz) mesceresi
(Czbcl), 38,2 ha orta kapalilikta cogunlugi siriklik ve direklik caginda olmak iizere ince agaclik
caginda saf Kizilgam (Cz) mesceresi (Czbc2), 7,5ha tam kapalilikta genglik ve siklik caginda
olan Kizilgam (Cz), Fistikcami (Cf) ve Servi (Sr) karisik mesceresi (CzCfSra3), 5,6 ha tam
kapalilikta genglik ve siklik ¢aginda olan saf Fistikgami (Cf) mesceresi (Cfa3), 12,0 ha tam
kapalilikta genglik ve siklik caginda olan saf Halep Cami (Ch) mesceresi (Cha3), 13,1 ha tam
kapalilikta ¢ogunlugu genclik ve siklik ¢aginda olmak {izere siriklik ve direklik ¢aginda olan
saf Halep Cami (Ch) mesceresi (Chab3), 36,3 ha bosluklu kapalilikta bozuk nitelikli Kizilgam
korusu (BCz-1,BCz-2), 67,3 ha bosluklu kapalilikta bozuk nitelikli Ardi¢ ve Diger yaprakli
tiirler mesceresi (BArDy-1, B ArDy-2) olusturmaktadir.

IV.2.11. FLORA VE FAUNA

Proje yeri ve cevresindeki ekosistemler ve biyotoplar arastirilirken dikkat edilen
hususlar sunlardir: Flora, proje yeri igerisinde incelenirken, fauna proje yeri ile birlikte
tim c¢evresi de dikkate alinarak incelenmistir. Cevrede ekosistemlerin saglikli bir sekilde
incelenebilmesi icin yapilan arastirmalarin en az bir yil devam etmesi gerekir. Ekibimiz
proje yeri ve ¢evresini Eyliil 2024 tarihinden itibaren incelemeye almis oldugundan dolay1
cevrede bu mevsimde mevcut olan ekosistemler tespit edilmistir. Bunun disinda ge¢mis
mevsimlere ait floranin da kurumus Orneklerinden tespit edilmistir..

IV.2.11.1. FLORA

Flora tespitleri proje yerinde Eyliil 2024 tarihinden itibaren yapilmistir.Proje yerinde
bulunan 6rneklerden toplam 29 familyadan 61 tiir tespiti yapilmistir. Proje alani igerisinde
bulunan ve taginmasi miimkiin olan Zeytin agac¢larinin gerekli yasal izinler alinarak usiiliine
uygun bir sekilde proje peyzaj alanlarima tasinmasi gerekirken diger tiirlerden taginmasi
miimkiin olmayan Cam, Servi ve Ardi¢ agaglar1 i¢in ise sayilarinin maksimum sayida
korunabilmesi i¢in gerekli mimari diizenlemeler yapilarak maksimum sayida korunup
korunmas1 miimkiin olmayanlarin ise kesilmesi gerekecektir. Geriye kalan tiirler ise tilkemizde
yaygin olarak bulunumakta olup herhangi bir tiiriin neslinin tehlikeye girmesi gibi bir durum
s0z konusu degildir.
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Proje yerinde tespit edilen flora listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma, habitat, tehlike sinifina goére Tablo 13’da verilmistir.

KKTC Akdeniz fitocografik bolgesi igerisinde yer almaktadir. Akdeniz fitocografik
bolgesinin  vejetasyon  formasyonlari: Orman Formasyonu, Cali (Maki ve Garig)
Formasyonu ve Ot Formasyonundan olusmaktadir.

Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve The Red
Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gore diizenlenmistir. Ulkemiz Bern
Sozlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarimi Koruma Soézlesmesi) taraf
olmadigi i¢in korunmasi gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigiiniin yayinlamis
oldugu “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban
Kusglarinin Korunmasi Tiizigii” icerisindeki listeye gore tespit edilmistir.

Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiizligline gore tiirlerin tehlike
siniflar1 su sekilde tanimlanmastir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikkenme tehlikesi altinda olan tirler

IUCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan
kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Flora listesinin habitat bilgileri ve Tiirk¢e isimleri Ibrahim Yapicioglu tarafindan
hazirlanan The Wild Flowers of North Cyprus (Kuzey Kibris Yaban Cigekleri)
yayinindan, bitkilerin endemiklik ve koruma bilgileri ise Cevre Koruma Dairesi
Midiirliigii tarafindan yayinlanan “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Kuzey
Kibris’ta Flora” yayinlarindan ve Mustafa K. Merakli, Mustafa Cambaz, Dr. Salih Yiicel, Y.
Dog¢. Dr. Kemal Yildiz tarafindan hazirlanan Kuzey Kibris Endemik Bitkileri yaymindan
faydalanilarak hazirlanmstir.
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TABLO 13 PROJE ALANININ FLORISTIK TABLOSU

FLORA,
FAUNA
TURLERI ve
YABAN
: TURKCE . . TEHLIKE KUSLARININ
FAMILYA ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI KORUI\JM AS|
TUZUGUNE
GORE
DEGERLENDI
FABACEAE | Accia - . . : LC i
cyanophylla
Scorpiurus
muricatus - - - A‘;ﬂ? LC -
araziler
Vicia sativa - - - Agik LC -
araziler
ANACARDIAC | Trifolium ]
EAE stellatum - - - Acik araziler LC -
Pistacia Sinya
terebinthus y
Ceratonia siliqua | Harnip
Medicago )
orbicularis
PINACEAE Pinus brutia Kizilcam i ] LC )
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TABLO 13: PROJE ALANININ FLORISTIiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
- i YABAN
FAMILYA UL ENDEMIK KORUMA HABITAT SIS KUSLARININ
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Juniperus Ardig - - Ulkenin her LC -
CUPRESSACEA | phoenicea yerinde, algak
E rakimlarda
Arisarum vulgare | - - - Ulkenin her LC -
ARACEAE yerinde, alcak
rakimlarda
CISTACEAE Cistus creticus Laden - - - LC -
Sisymbrium irio - - - - LC -
CRUCIFERAE Sinapsis alba - - - - LC -
Ericoria - - - - LC -
hispanica
Cardaria draba - - - - LC -
Hirschfeldia - - - - LC -
incana
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TABLO 13: PROJE ALANININ FLORISTIiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
FAMILYA TURKCE ENDEMIK KORUMA HABITAT LURELELS D KUSDARININ
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Crlsantr_]emum Sar1 Papatya - - Acﬂ? LC -
coronarium araziler
Matricaria Acik
. - - - . LC -
recutita araziler
ASTERACEAE | Calendula ) i ) Acik LC )
arvensis araziler
Senecio vulgaris | - - - Acik araziler LC -
Carduus i i i LC i
pycnocephalus
Silybum - - - - LC -
marianum
Centaurea - - - LC -
hylolepis
ASTERACEAE | Phagniolon - - - - LC -
rubestre
Urespermum - - - - LC -
picroides
Cynara cornigera - - - - LC -
ARALIACEAE | Notobasis - - - Tarlalar ve yol LC -
syriacus kenarlari
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TABLO 13: PROJE ALANININ FLORISTIiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
FAMILYA LG 2 ENDEMIK KORUMA HABITAT 21118 AR
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
. . Acik
Inula crithmoides - - . LC -
araziler
' Pallensis spinosa - - gxr;lzliler LC -
COMPOSITAE Calendula i ) Acik LC )
arvensis araziler
Senecio vulgaris - - Acik araziler LC -
gg&'g OLVULA Convolvulus i i i LC i
althaeoides
CONVOLVULA | Convolvulus - - - LC -
CEAE arvensis
PLUMBAGINA | Limonium - - Tarlalar ve yol LC -
CEAE sinatum kenarlari
GERANIACEAE | Erodium - - - LC -
malacoides
Thymus capiatus Tiiliimbe - - - LC -
LABIATEAE
Marubium - - - - LC -
vulgare
ROSACEAE Sarcopoterium - - - - LC -
spinosum
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TABLO 13: PROJE ALANININ FLORISTIiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA TURKCE ENDEMIK KORUMA HABITAT LURELELS D KUSLARININ
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
. - . D Acik
Gladiolus italicus | Bugday Cigegi - - . LC -
araziler
IRIDACEAE —
Gynandriris Acik
A - - - . LC -
sysrinchium araziler
Cyclamen spp Tavsan kulagi - - ﬁrglzliler LC -
PRIMULACEAE Anacallis
9a - - - Acik araziler LC -
arvensis
LILIACEAE Muscari ; - - - LC -
necletum
Asphodelus - - - - LC -
aestiyus
LILIACEAE Urginea maritime | - - - Tarlalar ve yol LC -
kenarlar1
Allium - - - LC -
neapolitanum
Asparagus Ayrelli - - - LC -
ASPARAGACA | acutifolius
EE Marubium - - - - LC -
vulgare
MALVACEAE | Malva sylvestis Gomeg - - - LC -
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TABLO 13: PROJE ALANININ FLORISTIiK TABLOSU

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
- i YABAN
FAMILYA UL ENDEMIK KORUMA HABITAT TEHLIKE KUSLARININ
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
. Acik
OLEACEAE Olea europea Zeytin - - . LC -
araziler
PAPAVERACE Papaver rhoeas | - - - Agik LC -
AE araziler
L Acik
RESEDACEAE | Reseda orintalis | - - - . LC -
araziler
(E:APPARACEA Capparis spinosa | Gabbar - - Acik araziler LC -
FUMARIACAE Fumaria ; - ; - LC -
densiflora
OXALIDACEA | Oxalis per-caprae | Eksilice - - - LC -
E
CUPREASSACE | Cupressus Akdeniz Servisi - - Tarlalar ve yol LC -
AE sempervirens kenarlari
MORACEAE | Ficus carica Incir - - LC -
Anemone
RANUNCULAC | coronaria
EAE Ranunculus
asiaticus
CYPERACEAE | Carex spp.
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1IV.2.11.2. FAUNA

Proje yeri ¢evresinde tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma ve tehlike sinifina goére Tablo 14, 15,16, 17,18,19°da verilmistir.
Proje yeri gevresinde ¢alismalar gerceklestirilirken 1 adet disi Turag ve toplam 12-13 bireyden
olusan bir alay keklik goriilmiistiir. Arazi igerisindeki camlik alan igerisinde ¢ok sayida Fassa
(Tahtali Giivercin) rastlanmistir.

Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siiriingen ve kurbaga tiirii, 368 kus tiirii ve 6000
bocek tirii yasadigi bilinmektedir. 368 kus tiriiniin 43 tanesi yerlesik yani gd¢cmen
olmayan, 325 tanesi de degisik zamanda Kuzey Kibris’1t ziyaret eden gocmen kuslardir.

Kus tiirlerinin tespitinde David A. Bannerman ve W. Mary Bannerman tarafindan
arastirilan ve yayimlanan Birds of Cyprus, diger fauna tiirlerinin tespitinde ise Biodiversity of
Cyprus ve Cevre Koruma Dairesi tarafindan yayinlanan Kuzey Kibris’m Amfibi ve
Siiriingenleri (Fauna) yaymlarindan faydalanilmistir. Ulkemiz Bern Sézlesmesine  (Avrupa
Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarim1 Koruma Sdézlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi
gereken tiirler Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigiiniin yaymlamis oldugu “Flora, Fauna Tiirleri
ve Yaban Kuglariin Korunmasi Tiiziigii” igerisindeki listeye gore tespit edilmistir. Tehlike
riskleri IUCN (International Union for Consevation of Nature) kriterlerine gore
diizenlenmistir. IUCN kriterlerine gore fauna tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde
kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altmma Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirleri 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde 48(1) altinda
yapilan “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiziigli”nde belirtilen
kurallara gore korunmalidir.

Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigline gore tlirlerin tehlike
siniflart su sekilde tanimlanmistir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikenmek iizere olan tiirler
Projenin insaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiirlin alandan ayrilmasina izin
verilecektir.
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TABLO 14: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER - MAMMALIA)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
i i YABAN
FAMILYA DAL ENDEMIK KORUMA HABITAT MEBILILCS KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMAGSI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
_ Ormanlik ve
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki - - calilik alanlar LC -
ERINACEIDAE Her_nlechlmus Kirpi i i Cahhkh_alanlar LC i
auritus dorotheae ve nemli alanlar
LEPORIDAE Lepus europeaus | Tavsan - - Galilik ve LC -

ormanlik alanlar
Tarim alanlari,

PTEROPIDAE Rouset_tus Meyve Yiyen ] ) magaralar,v LC ]
aegyptiacus Yarasa kuyular, agaclik
alanlar
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TABLO 15: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(IKi YASAMLILAR - AMPHIBIAN)

LOLCCID ENDEMIK KORUMA HABITAT [ELUCIRE

e ADI SINIFI

Orman alanlari,
BUFONIDAE | Bufotes Kara Kurbagast Endemik ; calilik, cayirlik EN
cypriensis alanlar, dere ve

goller

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
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TABLO 16 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KUSLAR - AVES)

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI

LOLCCID ENDEMIK KORUMA HABITAT [ELUCIRE

e ADI SINIFI

TI"J;U(‘;I"JNE QORE
DEGERLENDIRME

Melanocorypha Tarla Kusu i i Oyalay, tahil LC A
calandra calandra ekilmis tarlalar
ALAUDIDAE . . -
Galerida cristata | Tepeli .
. - - Ekin tarlalar LC A
cypriaca Tarla Kusu
(_Zo_lumba livia Kaya Giivercini ) i Kuyular, LC A
livia ugurumlar
Columba
Fassa (Tahtali
palumbus . . - - Ormanlik alanlar LC B
COLUMBAE palumbus Giivercin)
Streptopelia Uveyik Ormanlar, tahil
- - - LC A
turtur turtur ekili tarlalar
Streptopell_a KUmru i i Mesarya ng51, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
Corvus corax Kuzgun Karga i ) Ovalar, bahgeler, LC A
laurencei ormanlar
Corvus cornix Kiil Mesarya Ovasi,
. - - - LC A
pallescens Renkli Karga agacl alanlar
CORVIDAE Cor\_/us Ekin Kargasi - - Tarla ve bahgeler LC A
frugilegus f.
Corvus <
monedula Kiigiik Karga - - Ovalar, daglik LC A
: alanlar, ormanlar
pontocaspicus
Pica pica pica Saksagan - - Ovalar, ormanlar LC A
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
i YABAN
FAMILYA ENDEMIK KORUMA HABITAT TERELRE KUSLARININ
SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Cardue!ls Saka Kusu i Koruma Aga(;hkh a}anlar, EN A
carduelis koy ve sehirler
Carduelis Ovalar, agaclikli
cannabina Keten Kusu - Koruma vaar, agag EN A
alanlar
FRINGILLIDAE Ser_lnus canarius Kanarya i i Agaglik alanlar, LC A
serinus ovalar
Frlnglll_a coelebs ispinoz i i Ormanlik, ¢alilik LC A
cypriotis alanlar
Passer Serce - - Koy ve kasabalar LC
domesticus A
biblicus
Accipiter nisus Atmaca - - Ormanlar LC
FALCONIDAE Buteo rufinus Sahin ) i Ste:p araziler, LC
daglik alanlar
Alectoris chukar | Kirmizi Keklik Makilik alanlar,
- - LC A
ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE | Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix c. c. Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops Baykus - Koruma Agag kovuklari EN A
cyprius
Asio otus otus Kulakl baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Luscinia m. m. Biilbiil - Koruma Agaglik alanlar EN A
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FAMILYA

TABLO 17: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER - LACERTILIA)

TURKCE
ADI

ENDEMIiK

KORUMA

HABITAT

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

Kurak ve yar1
AGAMIDAE | Laudakia Dikenli Keler Endemik . kurak alanlar LC A
cypriaca kayalik ve agagl
alanlar
Orman ve ¢alilik
CHAMAELEON | Chamaeleo Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A
IDAE chamaeleon .
rutubetli alanlar
Hemldactylus Misaro i i Cahhk_, kayalik LC i
turcicus ve sahillerde
GEKKONIDAE Mediodactylus Ince Parmakl . Kayalik ve taslik
. Endemik - alanlar, metruk LC -
kotschyi Keler .
binalar
Vilan Gozlii Ormanlik, ¢alilik,
LACERTIDAE | Ophisops elegans ozl Endemik Koruma cayirlik, kumlu EN A
Kertenkele
alanlar
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FAMILYA

SCINCIDAE

TURKCE

ADI

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

Acik, kumlu ve

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

Iirt?;thaylepls Seritli Kertenkele - - tash alanlar, LC -
calilik alanlar
Bahgeler,

ﬁ?;leg ehliilirus Ince Kertenkele - - ormanlik ve LC A
calilik alanlar

Chalcides Benekli ] ] zﬁfﬁﬁﬁ y:rlen, L .

ocellatus Kertenkele v

calilik alanlar
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FAMILYA

TABLO 18: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(YILANLAR - OPHIDIA)

TURKCE
ADI

ENDEMIiK

KORUMA

HABITAT

Bahgeler, calilik

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

Dolicophis Siyah Yilan - - ve ormanlik LC A
jugularis
alanlar
Hemorrhois Agik alanlar,
nummifer Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
COLUBRIDAE calilik alanlar
Telegcopus fallax Kedi Gozli Yilan Endemik Koruma Kay?hk ve galilik EN A
cyprianus araziler
Orman, calilik,
!\/Ia.lpo.lon Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
insignitus
alanlar
Macrovipera Kurak ginesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi Endemik Koruma tasli tepeler, suya EN B

lebetina lebetina

yakin alanlar
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IV.2.12. PEYZAJ DEGERI YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSig OZELLIKTEKI JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik olusuma
rastlanmamustir.

Bafra halk plaji kOyiin en 6nemli reskreasyon alanidir. Halk plajlar1 yalniz deniz mevsim,
piknik alanlar1 ise her mevsim ilgi gérmektedir.

1V.2.13. DEVLETIN YETKIiLI ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA
BULUNAN ARAZILER

Devletin yetkili organlariin hiikiim ve tasarufunda bulunan araziler orman alanlari,rezerv
araziler ve vakif arazileridir.
Proje alani rezerv olarak ayrilmistir. Yatirimer sirketin kosullart yerine getirmesi halinde arazi
Marinem Turizm. Ltd.’e kiralanacaktir. Proje alan1 Bafra Turizm Bolgesi olarak ayrilan bolge
icerisinde bulunmaktadir. Bu alan Bafra Turizm Bolgesine uyarlamasina gore 9 nolu yatirim
alan1 icerisinde kalmaktadir.
Proje alan1 dogusu denize kadar olan 100 m mesafe sahil seridi korunacaktir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKi ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILIiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Proje alan1 Bafra Turizm Bolgesi olarak ayrilan bolge icerisinde bulunmaktadir.

Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir.Ancak alinacak tedbirlerle g¢evrenin
minimal diizeyde etkilenmesi hedeflenmektedir.

Temmuz 2013 tarihinde Kalecik Bolgesinde meydana gelen petrol kazasinin yasandigi bolge
proje alanina kus ugusu yaklasik 8.2 km mesafededir. Petrol kazasi i¢in hazirlanmis olan bilirkisi
raporunda kazanin boyutlarinin genis bir alana yayildig1 ve bu alan igerisinde Bafra Turizm
Bolgesinin de yer aldig1 aciklanmistir. Proje alan1 da bu kazadan olumsuz etkilenmistir. S6z
konusu kazanin ardindan yapilan temizlik calismalart bir miiddet devam etmistir. Ancak
temizleme calismalar1 ardindan herhangi bir bilirkisi raporu yaymlanmadigi i¢in temizlik
calismalarinin ne oranda basarili oldugu ve proje alaninin su andaki durumu bilinmemektedir.
Proje yerine en yakin Hava Kalitesi 6l¢lim istasyonundan alinan veriler tablo19 da , Giiriilti
Ol¢iim verileri ise ekte sunulmustur.

Bolgedeki en yakin istasyondan alinan hava kalitesi verilerine bakildigi zaman SO, ve NO,
degerlerinin normal diizeylerde oldugu goriilmektedir. Partikiiler maddenin de 2022 yili
verilerine gore diistiigii gézlenmistir (27 pg/m?). (2022-PM10 >) 40 pg/md)

Proje alan1 hassasiyet seviyesi II sinifina girmektedir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda
bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli esasinca insaat asamasinda
“Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gostergeleri simir degerleri” tablosundaki II. Simf hassasiyet
bolgesi limit degerleri asilmamasia azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi
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rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalar1 gereksiz ¢alistirllmamasina dikkat
edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 61¢iimii yaptirilacaktir. Degerlerin, tiiziikte bulunan limitlerin
lizerinde olmas1 durumunda, bariyerler degistirilecektir.Otel faaliyeti sirasinda Olusabilecek
giiriiltii ve mekanik titresimi engellemek amaciyla uygun yapi, duvar, tavan, doseme gibi uygun
ses izolasyon malzemeleri kullanilacaktir. Seslerin degerleri mevcut arka plan giirtiltiisii
diizeylerinin 5 dBA’dan fazla asmaycak bi¢cimde kontrol altina alinacaktir.
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Tablo 19Kalecik Bolgesi hava kalitesi verileri
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1V.2.15 DIGER OZELLIiKLER
Bu boéliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3 SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERi
IV.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ekonomisinin biiyiik bir kismi ticarete, yani ithalata
dayanmakta, iiretim girdileri ve tiilketim maddeleri biiyiik oranda ithalat yoluyla saglanmaktadir.
Bu nedenle TL’nin doviz karsindaki degeri, liretim maliyetleri ve iiriin fiyatlar tizerinde etkili
olmaktadir. KKTC’nin Gayri Safi Yurtici Hasilas1 (GSYH), cari fiyatlarla 30,1 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Kisi basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolari cinsinden 11 bin
129 Dolar olmustur.

KKTC'de Turizm Sektorii ekonominin lokomotifi olarak kabul edilmektedir. Turizmin ve
turizme elverigli yerlerin planli olarak gelismesi i¢in KKTC Makamlarinca, Giizelyurt
bolgesinde Akdeniz, Gazimagusa bolgesinde de Bafra ve Bogaztepe yorelerinde mevcutlara ek
olarak yeni turizm alanlarn belirlenmis ve TC Turizm Bakanligi'nca da bu ydrelere iligkin
1/25000 olgekli Turizm Cevresel Gelisme Planlart hazirlanmistir. Devlet, bu planlara istinaden
hazirlatacagi tatbikat planlarinin 6ngordiigii biitiin alt yapiy1 (yol, su, elektrik, telefon v.b.) tesis
etme kararindadir. (Kaynak : siirdiiriilebilir ekonomiye ge¢is programi 2013-2015)

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin (KKTC) Iskele ilgesine bagli Bafra koyii,
ekonomisini agirlikli olarak turizm ve tarim sektorleri lizerine insa etmistir.

1V.3.2. NUFUS

Bafra Bolgesinin belediye olarak bagli bulundugu Mehmetgik’in niifusu 2011 genel
niifus saymmi sonuglarina gore ise (Dejure) 3729 kisi, (De-Facto) 3961 kisi seklinde
biiyiimiistiir. (Kaynak DPO)

Bafra ;genel niifus sayimi sonuglarina gére 301 kisidir. Niifusun 142 kisisi erkek 159
kisisi kadindir.. (Kaynak DPO)
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IV.3.3. GELIR

Bafra’nin ekonomisi biiylik 6l¢iide turizm, tarim ve emlak sektorlerinden gelen gelirlerle
sekillenmektedir. Turizmin tam olarak gelisememesi, planlanan yatirimlarin tamamlanamamasi
gibi sorunlar mevcut olsa da, bélgenin ekonomik potansiyeli yiiksektir.

IV.3.4. ISSIZLiK

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) genelinde issizlik orant 2023 yilinda %35,1
olarak kaydedilmistir. Geng niifusta (15-24 yas arasi) bu oran %14,9’a yiikselmektedir.

Bafra koyiine 6zgli gilincel issizlik verileri mevcut olmamakla birlikte, bolgenin
ekonomisinin agirlikli olarak turizm ve tarim sektorlerine dayandigi bilinmektedir. Bafra
Turizm Bolgesi’nde faaliyet gosteren bes yildizli oteller, yerel istihdama katki saglamaktadir.
Ayrica, tarim sektoriinde zeytin, zeytinyagi, tahin, pekmez ve bal gibi geleneksel iirlinlerin
liretimi ve pazarlanmasi, bolge halki i¢in istthdam olanaklar1 sunmaktadir.

IV.3.5. SAGLIK

Bafra koyii ve cevresinde saglik hizmetleri, ozellikle Yakin Dogu Universitesi
Hastanesi’ne bagli Bafra Saglik Merkezi araciliiyla sunulmaktadir. Bu merkez, 27 Aralik 2018
tarihinde hizmete girmis olup, 7 giin 24 saat acil saglik hizmetleri ve ambulans hizmetleri
saglamaktadir. Ayrica, dahiliye, kulak burun bogaz ve dermatoloji gibi branglarda poliklinik
hizmetleri de sunulmaktadir. Laboratuvar tetkikleri de merkezin imkanlari dahilindedir.

1V.3.6. BOLGEDEKI SOSYAL ALT YAPI HIZMETLERI

Bolgede mevcutta 3 ilkokul bulunmakta ve bunlarin hepsinde okul Oncesi egitim
verilmektedir. Mehmetgik Ilkokulu, Mehmetcik, Balalan, Bafra ve Pamuklu yerlesimlerine
egitim hizmeti saglamaktadir. Oniimiizdeki 20 yillik siirede, ¢ag niifusu projeksiyonlarma gore
bu okulun yetersiz kalacagi saptanmistir. Bu baglamda, imar plan1 kapsaminda Bafra ve
Pamuklu’da ikamet eden 6grenciler i¢in Bafra’da bir okul 6ncesi egitim ve bir de ilkokul alani
ayrilmistir. Ilerleyen yillarda Mehmetcik Ilkokulu’nun, sube sayis1 artirilarak sadece
Mehmetcik ve Balalan yerlesimlerine hizmet sunmasi1 6ngoriilmiistiir.

Kiy1 ve kitle turizm alani ile yerlesimi fiziksel ve fonksiyonel olarak birbirine baglayan
bir aks olusturulmustur. Bu aks iizerinde, bolgeye gelen turistlerin konaklayabilecegi, alisveris,
eglence, yeme-igme vb. ihtiyaclarini karsilayabilecegi bir karisik kullanim alan1 olusturularak
turistin bolge ile etkilesime gegmesi ve bolgenin turizmden pay almasina olanak saglanmistir.
Ayrica bu aks ve devaminda rekreasyon alani olarak belirlenen alanla birlikte, yerlesimin kiy1
ile olan mekansal baglantisi saglanmistir.
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Mehmetcik Imar Plani incelendiginde Bafra bolgesi icin bazi kararlar alindign goze
carpmaktadir.Bafra Turizm Yatirim Bolgesi sahil seridi herkesin kullanimina agik bir sekilde
diizenlenerek bir ugtan diger uca kadar yaya ve bisiklet giizergahlar1 olusturulacaktir. Sahil
seridi igerisinde olusturulacak olan yaya ve bisiklet gilizergahlarina erigim i¢in turistik
konaklama tesisleri arasindan yaya, bisiklet ve ara¢ yollar1 diizenlenecek ve ara¢ yollarinin
sonlandig1 noktalara toplu otopark alanlar1 ayrilacaktir. Bafra Turizm Alan1 ve bdlge i¢in
alternatif bir ulasim modu yaratilmasi, ayni1 zamanda da bolge cazibesine katkida bulunmasi
maksadiyla Bafra sahilinin dogusunda bir yat yanasma yeri Onerilmistir. Bunun yaninda,
Bafra’da bulunan kitle turizm bdlgesinin kuzeyinde, yil boyunca canliligi saglamak iizere bir
eglence parki kullanimi Onerilmistir. Bolgedeki kitle turizminin yarattig1 turistik ¢cekimden
kaynaklanan potansiyel kullanilarak, burada spor turizminin gelismesine de olanak
saglanmistir. Bu baglamda Turizm Gelisme Alaninda bélgedeki Turizm yatirimlarina katki
saglayacak nitelikteki spor sahalar1 ve/veya tesislerinin yer alabilecegi, bir spor alani ile
Cayirova — Bafra arasinda bir golf tesisi alan1 ayrilmistir. Artacak olan niifusla birlikte dogacak
olan egitim ihtiyaci1 da, niifusun yogunlasacagi bolge olmasi sebebiyle Bafra yerlesiminde
karsilanacaktir. Bunlarin yani sira, daha 6nce belirlenmis olan hayvancilik bolgesi, yerlesimin
gelisme alan1 dogrultusunda olmasi ve ileride sorunlara neden olabilecek olmasi sebebiyle bu
dogrultunun disinda, gelisme alaninin kuzeyindeki alana tasinacaktir.

Alnmis olan bu kararlarin uygulanabilmesi icin Yatirnma sirket iizerine diisen
sorumluluklar yerine getirmekle yiikiimlii olacaktir.

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZi KULLANIMI

Bafra Kdyii, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin Iskele ilgesine bagli olup, son yillarda
arazi kullaniminda onemli degisiklikler yasamistir. Bolgenin arazi kullanimi, turizm
yatirimlar1 ve tarimsal faaliyetler arasinda dengelenmektedir. Bafra’da turizm yatirimlariyla
birlikte kentsel alanlar genislerken, geleneksel tarimsal faaliyetler de devam etmektedir.
Ancak, turizm yatirimlar1 i¢in ayrilan arazilerin bir kisminin atil durumda kalmasi ve yerel
halkin arazi kullaniminda yasadig1 sorunlar, kentsel ve kirsal arazi kullanimi arasinda dengenin
tam olarak saglanamadigini gostermektedir.

2000’11 yillarin basinda “Bafra Turizm Bolgesi” olarak ilan edilen bolgede, turizm
yatirimlar1 hiz kazanmistir. Su anda bolgede dort adet bes yildizli otel bulunmaktadir: Kaya
Artemis Otel, Nuh’un Gemisi, Concorde ve Limak otelleri. Bu oteller, sahil seridi boyunca
konumlanmis olup, genis araziler iizerinde hizmet vermektedir. Ancak, planlanan 13 otel
yatirmindan sadece 4’ hayata gecirilmig, diger projeler ¢esitli nedenlerle
tamamlanamamustir.

Bafra koyii ve yakin cevresinde yer alan, sahil seridi, orman alanlari, tarim
alanlar1,go¢gmen kuslarin ugrak yeri olan dere ve lagun, kiy1 kumullari, flora ve faunasi ile dogal
kaynaklar bakimindan zenginlige ve Oneme sahip olan ve turizm gelismelerinin baskisi
nedeniyle potansiyel yaygin ve diizensiz gelisme tehdidi altina girmistir. Bu nedenle Emirname
ilan edilmistir. 6 Aralik 2021 tarihinde ise Mehmetcik imar Plani ilan edilmistir. proje alani
Bafra Turizm Yatirnm Alani igerisinde kalmaktadir.
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BOLUM V

PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI ETKILERI VE
ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin Hazirlanmasi, Insaat Ve Tesis Asamasindaki Faaliyetler Fiziksel Ve
Biyolojik Cevre Uzerine Etkileri Ve Alnacak Onlemler

V.1.1 Arazinin Hazirlanmasi icin Yapilacak Isler Kapsaminda Nerelerde Ve Ne Kadar
Alanda Hafriyat Yapilacagi Hafriyat Arti@1 Toprak, Tas Kum V.B. Maddelerin
Nerelere Tasmacaklar1 Veya Hangi Amaclar i¢in Kullanilacaklari, Hafriyat Sirasinda
Kullamlacak Malzemeler

Proje alanina yapilacak Binalar ve havuzlardan kaynakli yapilacak kazi ve arazi i¢in
gerekli olan dolgu miktar1 su sekilde olacaktir. (Bilgiler insaat miihendisi Bur¢in Giil’den
alimmustir.)

Kazi Miktar1: 330.000 m>(arazi igerisindeki toprak yiginlar1 dahil)
Dolgu Miktari: 210.000 m?

Hafriyat fazlasi toprak miktari: 120.000 m?

Proje alaninda 6nceki yatirirmdan kalan toprak yiginlari bulunmaktadir. Tesis projesi igin
yapilacak olan kaz ile birlikte bu rakamin yaklasik olarak 330.000 m® oldugu hesaplanmustir,
yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 210.000 m?® oldugu hesaplanmistir. Kazidan
¢ikacak olan toprak dolgu islemlerine kullanildiktan sonra 120.000 m? hafriyat fazlasi toprak
kalacaktir.

Arazi hazirlamasi sirasinda bitkisel {ist toprak siyrilarak depolanacak, peyzaj ¢aligsmalar
sirasinda  kullanilacaktir. Hafriyat sirasinda bitkisel toprak alt topraktan ayri1 olarak
toplanacaktir. Derinligine ve yapisina bagli olarak kazilarak yeniden kullanilmak {izere
yigilicaktir. Bitkisel toprak insaat sahasi icerisinde gegici depolanacaktir, saha disina
cikarilmayacaktir. Bitkisel topragin depolanacagi yerin % 5’den fazla egimli olmamasina 6zen
gosterilecektir. Topragin saklanma siirecinde olabilecek kayiplar dnlenmesine ve topragin
kalitesinin korunmasina 6zen gosterilecektir.

Hafriyat fazlasi toprak icin ise; kamyon kapasitesine bagli olarak hesaplama yapabiliriz.

Varsayimlar:

. Standart hafriyat kamyonu kapasitesi: 20 m?
. Biiyiik hafriyat kamyonu kapasitesi: 30 m?

Hesaplama:
. 20 m? kapasiteli kamyon:
. 30 m? kapasiteli kamyon:
Sonug:

. 20 m? kapasiteli kamyonlar kullanilirsa =~ 6000 sefer
. 30 m? kapasiteli kamyonlar kullanilirsa = 4000 sefer
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Hafriyat fazlasi toprak icin Mehmetcik Biiylikkonuk Belediyesi’nden goriis alinmistir. Bu
goriise gore toprak Belediye’ nin gosterecegi alana taginacaktir.

Toprak tasinirken su hususlara dikkat edilecektir.

-Tasima yapilmadan 6nce Belediye’ye bilgi verilecek, Belediye’nin uygun gorecegi tarih ve
saatte yatirnmci firma tarafindan tasima gergeklestirilecektir.

Hafriyat topragi kesinlikle herhangi bir dere yatagina ya da kenarina dokiilmeyecektir.

Toprak, Belediye’nin uygun gorecegi sekilde yatirimer firma tarafindan serilecek, Tasinacak
topragin topografyayr degistirmemesi saglanacaktir. olusacak tepelerin 4 m yiiksekligi
gecmemesi saglanacaktir.

Gosterilen alana dokiilmeden once alan etrafi osb malzeme ile cevrilecek, topragin civar
alanlara ulagsmamasi saglanacak ,dokiilen toprak diizenli sulanacaktir.

Secilecek alana ulasim i¢in en uygun gilizergahin belirlenmesi amaciyla Iskele
Kaymakamliginin da olumlu gdriisii almip , Mehmetcik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Iskele Polis
Miidurligi ile de istisare edilecektir.

Kazilar i¢in dozer, kepge,ekskavator gibi 1s makineleri kullanilacagindan hafriyatin yapilacagi
saatlere dikkat edilecektir.

Malzeme tstii naylon branda veya tane biiyiikliigi 10mm den fazla olan maddelerde
kapatilacaktir.

Kamyonlarin, egzoz emisyonlarinin en az seviyede kalmasi1 amaciyla, gereksiz yere ¢alismalar
onlenecek, kaliteli yakit kullanim1 saglanacak, araclarin gerekli bakimlari yaptirilacaktir.
Kamyonlarin azami hiza uymasi saglanacaktir.

Proje insaati ve tasimacilik sirasinda zarar goren yollar, insaat bitiminde eski haline
getirilecektir.

Hafriyatin ¢ikarilmasi ve tasinmasi yatirimei firma tarafindan bu hizmeti veren firmalara
yaptirilacaktir. Bu firma bu kurallara uymakla yikiimlii olacaktir. S6z konusu firma, hafriyat
topraginin ¢ikartilmasi sirasinda giirtiltii ve goriintii kirliligi, ve toz emisyonlarini azaltacak
tedbirleri almakla yiikiimlii olacaktir. Ayrica Hafriyat topraginin ¢ikartilmasi esnasinda, alanin
yanindaki binalari, drenaj sistemini, enerji ve telekomiinikasyon sistemini, kaldirim ve yollar
korumak, olusabilecek hasar ve erozyona karst 6nlem almakla yiikiimlii olacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirtmistir.
Daha once yapilan incelemelerde arazide yarim kalmis bir insaat oldugu, etrafinda hendek
kazildig1 ve bazi1 bolgelerde kazilar yapildigi belirtilerek, Arazinin bir kisminin bitki Ortiisiiyle
kapli oldugu, geri kalan kisminda yapilan yiizey arastirmasinda tasinir veya tasinmaz eski eser
bulgusuna rastlanmadigi ifade edilmistir.

Temel kazilar1 baglamadan 6nce Gazimagusa Bolge Sube Amirligi ile iletisime gegilerek
bir gdzlemci bulundurulmasi saglanacak, kazilar sirasinda herhangi bir kalintiya rastlanirsa
Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii’ne bilgi verilecektir.
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V.1.2. Arazi Kazanmak Amaci ile Veya Diger Nedenlerle Herhangi Bir Su Ortaminda
Yapilacak Doldurma, Kaziklar Uzerine Insaat V.B. Islemler Ile Bunlarin Nerelerde
Yapilacagi, Ne Kadar Alam Kaplayacag: Ve Kullamlacak Malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi
bir su ortaminda doldurma ve kaziklar lizerine insaat yapilmayacaktir.

V.1.3. Taskin Onleme Ve Drenaj Islemleri

Yapilan sondaj caligmalarina gore; yeralt1 su seviyesinin bircok binanin temel seviyesi
ile cakistig1 gozlemlendiginden dolayr Arazi hazirligi ve insaat yapim asamasinda yeralti
suyunun drene edilip gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekecektir. Bu ¢alismalar yapilacaktir.

Turizm faaliyeti sirasinda ise herhangi bir tagkin, sel riski bulunmamaktadir. Denizle
sonlanan alan icerisinde sivilasma sorunu yasanmasi mevcut yapi igerisinde miimkiin degildir.
Yapilan zemin etiid raporu sonuglarina gore; Sondaj kazilarindan elde edilen en diisiik SPT-N
degeri icin 30 dan biiyiik oldugu ve binanin oturacagi zeminde herhangi bir deprem aninda
stvilagsma riskinin mevcut olmadigi 6n goriilmiistiir.

Bafra Turizm Bolgesi Besparmak Daglar1 Giineyinde denizle sonlanan bir alandir.
Adanin dogu sahillerinde Magusa Korfezi icerisinde yer alan Bafra ve cevresine diisen
yagislarin ¢ogunlugu ova igerisinde kalarak az bir kismi akisa gecebilir. Bafra Turizm Bolgesi
Besparmak Daglar1 Giineyinde denizle sonlanan bir alandir. Daglardan ve dagin giiney
eteklerinden kaynaklanarak bu yoreye ulasabilen su olmadigindan dolay1 bu bolgede su baskini
tehlikesi de yasanmaz. Bafra deniz sahilinde insaati tamamlanan veya insaatina devam eden
tesislerin su baskini veya heyelan tehlikesi bulunmamaktadir.

Yapilan zemin etiid raporu sonuclarma gore de taskin riski, su baskini, heyelan vb gibi
dogal afetlere neden olacak herhangi bir yap1 mevcut olmadigi belirlenmistir. Yagmur sularinin
alandan giivenli bir sekilde uzaklastirilabilmesi i¢in yagmur suyu toplama hatlar1 da
dosenecektir.

Jeoloji ve Maden Dairesi ‘nin sart kostugu gibi kaz1 emniyetinin saglanmasi ve yapi
temellerinin ingaasi i¢in teraslama yapilarak ilerlenmesi (ilgili raporda teraslama genisligi 6.30
m olarak hesaplanmistir), Bodrum kazilar sirasinda yeralti su seviyesi ile karsilasilacagindan,
yeralt1 suyu ve yogun yagislara bagli olusabilecek ylizey sularina kars1 uygun drenaj sistemleri
olusturularak yilizey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi; Temel alti ve ¢evresinde,
bodrum yan duvarlarinda neme karsi su yalitimi yapilmasi;ilgili proje kapsaminda hazirlanan
zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger Onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi
saglanacaktir.

V.1.4. Insaat Esnasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Ve Depolama Gibi Toz Yayic Islemler

Insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; insaat araclarmin hareketleri, Bin
yikimi , yiikleme bosaltma islemleri, bitkisel topragin siyrilmasi yiiklenmesi tasinmasi
bosaltilmasi, dolgu, saha diizenleme caligsmalari, insaat malzemelerinin sahaya tasimmasi
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islemleri esnasinda olacaktir. Proje yeri yakin ¢evresinde ingaat sahalari , atiksu aritma tesisi
ve ve Limak Otel bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek amaciyla 18/2012 Cevre Yasasi
kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiiziigii’ndeki kriterlere uyulmasi esastir. Proje
sahasinda alinacak onlemler su sekilde olacaktir.

Arazinin 4 yonii OSB ile ¢evrilecektir.

Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri drtiilecektir.

Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini onlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme ,
Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.

Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

Yapilacak tiim islemler, ISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.

Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir

Insaat islemleri yaz doneminde yavaslatilarak Bafra plajmmn olumsuz etkilenmesi
Onlenecektir.

Insaat sirasinda yapi yiikseldikge toz dagilimi ve goriintii kirliligi olusturmamas1 amaciyla
bina cevresi yesil branda ile ¢evrilecektir.

Kamyonlar nakliye esnasinda hiz limitlerine uyacaktir.

Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz Ol¢liimii yaptirilacaktir. Her tiirli 6nlemin
alinmasi esastir. Gerekmesi durumunda, is plan1 yavaslatilacaktir.

Calisma Dairesi ve Mehmetgik Biiylikkonuk Belediyesi’nin uygun gordiigii saatlerde kazi
1slemi yapilacaktir.

Proje Yerinde insaat asamasinda herhangi bir kirma, o6glitme islemi yapilmayacaktir.
Malzemeler insaat alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

Santiye sefi, ingaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek icin gerekli onlemleri alacaktir. Tiim islemler kontrollii
olarak yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

Bu 6nlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak tamamen

ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje Alam Icerisindeki Su Ortamlarinda Herhangi Bir Amagla Gerceklestirilecek

Kazi, Dip Taramasi, V.B. Islemler Bunlarin Nerelerde, Ne Kadar Alanda, Nasil
Yapilacagi Vu Bu Islemler Nedeni Ile Cikarilacak Tas, Kum, Cakil Ve Benzeri
Maddelerin Miktarlari, Nerelere Tasinacaklari Veya Hangi Amaclar icin
Kullanilacaklar:

Proje alani icerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir..
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V.1.6. Proje Kapsamindaki Ulasim Altyapisi Plani, Bu Altyapinin Insasi ile ilgili Islemler,
Kullanilacak Malzemeler, Kimyasal Maddeler, Araclar Makinalar, Altyapinin
Insas1 Sirasinda Kirma, Ogiitme, Tasima Depolama Gibi Toz Yayic1 Mekanik
Islemler

Proje yeri Bafra Turizm Bolgesi icerisinde bulundugundan ulasim altyapist mevcuttur.
Bundan dolay1 ulasim alt yap1 plan1 yapilmayacaktir.

Toprak yollarin asfaltlanmas1 Mehmetcik Biiylikkonuk Belediyesi 6nderliginde Yatirimci
firma tarafindan yapilacaktir.

Karayollar1 Dairesi proje alani ile ilgili gériis vermis olup , proje alanina girigin parsel
127 nin Giineyindeki tali yoldan yapilmasi , tiim yasal izinlerin alinmasi , Iskele Kaymakamligi,
Mehmetgik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin olumlu goriis vermesi halinde
kendileri agisindan uygunluk belirtmistir. ilgili tiim kurumlardan genele iliskin goriiler alinmis
olup ekte sunulmustur.

Insaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici islemler yapilmayacaktir.
Burada tesisin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya ¢ikmasi kazima,tasinmasi igin
olusacak tozumayir Onlemek amaciyla zemin i1slatma islemi gerceklestirilecektir. Tesis i¢i
Yollarin yapiminda dozer, greyder, kepce ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir olarak getirilip
dokiilecektir.

V.1.7. Proje Kapsamindaki Su Temini Sistemi, Suyun Temin Edilecegi Kaynaklardan
Almacak Su Miktarlar1 Ve Bu Sularin Kullanim Amaclarima Gore Miktarlari.

Faaliyetin insaati sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. [cme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

] Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtivaci: Proje alaninda calisacak isci ve teknik eleman
say1s1 50 olacaktir. Iscilerin barmmasi amaciyla proje alanina santiye binasi kurulmustir.
Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyac1 60 1t/giin olarak almirsa (iller Bankas1, 2013);

Q= g* N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢i1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=50 kisi* 60 It/giin-kisi = 3000 1t/giin = 3 m%/giin su kullanimi olacaktir.

Zemin 1slatma islemi icin gerekli su ihtiyaci

Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in olusacak tozumay1
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir. Bu islem i¢in m? basina yaklasik
1 1t su kullanilacag diisiiniiliirse
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Proje alani yaklasik (145322,65 m?) x 11t/giin =145322,65 m? 1t/giin /m2 = 145 m®/giin
su ihtiyaci olacagi ortaya ¢ikmaktadir. projenin tiim alan1 sulanmasi yerine sinir boylar1 ve
insaat yapilan alan sulanacaktir. bu nedenle sulama maksatli ortalama 10 m?® su harcanmasinin
yeterli olacag diistiniilmektedir.

Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su miktar1
ortalama 13 m®/giin olacak ve tankerlerle taginarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acilmasina Dek
Yapilacak Islerde Kullamlacak Yakitlarin Tiirleri, Tiiketim Miktarlarn Ve
Bunlardan Olusacak Emisyonlar.

Unitelerin insaati sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepce, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli olan
mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan alinacaktir.

Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar (HC)
ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamas1 nedeniyle olusacak hava kirliligi smir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlarinin en az seviyede kalmasi amaciyla, araclarin gereksiz yere ¢alismalar1 6nlenecek,
kaliteli yakit kullanimi saglanacak, araglarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.  Tesiste
calisacaka olan is¢iler ¢evreden segilecek olup bir kism1 mesai sonunda evlerine gideceklerdir.
Diger is¢iler i¢in de ingaat alanindaki kurulacak santiye biirosu ve santiye, barinak olarak
kullanilacaktir. Mutfakta kullanilacak likit gaz gereksinime gore Bafra ve Cayirova yoreleri
satig yerlerinden temin edilecektir.

V.1.9 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acilmasina Dek
Yerine Getirilecek Islemler Sonucu Olusacak Atik Sularin Cins Ve Miktarlarn,
Desarj Edilecegi Ortamlar.

Insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 3 m%/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 16)
olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri {isler
ve 0zel organizasyonlar i¢in her tiir alanda gecici tuvalet ihtiyaclariniza ¢6ziim iiretmektedir.
Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular icin septik tank+emici kuyu insa edilmeyecek,
haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir. Olusan atiksu
sizdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m3olacaktir)Tank, belirli araliklarla (14 giin
ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisansli vidanjor hizmeti veren firmalar tarafindan alinacaktir.
Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktr.
25 m3/3 m%/giin =8,3~9giin
Evsel atiksular, 9giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir
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Atiksuyun kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 20) (Metcalf & Eddy, 2004)
Tablo 20 Ham evsel atik suyun tipik ézellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon

Kirleticiler Birim Zayf Orta Kuvvetli
BOI5 (20 C°) mg/l 110 220 400
KOI mg/l 250 500 1000
Toplam Organik | mg/i 80 160 290

Karbon
Toplam Kati mg/I 350 720 1200
D)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olugsmasi durumunda, atik yaglar sizdirmaz
depolarda depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yapi iizerinde

bulunacaktir.

V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf

sekli

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete ag¢ilmasina dek olusacak kat1 atiklarin kodlari
asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmistir.

Tablo 21Atik listesi ve kodlar1

Atik kodu Atik tiiri

17 Insaat ve yikim atiklari
170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Seramikler

1702 Ahsap cam ve plastik
170201 Ahsap

1702 02 Cam

17 02 03 Plastik

17 04 02 Aliiminyum

17.04.05 Demir ve Celik

17 04 07 Karigik metaller
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1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

170504 17 05 03 disindaki toprak ve
kayalar

1706 04 170601 ve 17 06 03 disindaki
yalitim malzemeleri

20 Ayr1 toplanmis fraksiyonlar
dahil
belediye atiklar

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir
Mutfak ve Kantin Atiklari

o Insaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek iizere ayr1 ayr
toplanip lisansh tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniisimii saglanacaktir. Geri
dontistimii miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi
saglanacaktir.
o Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim IV. A.1.’de verilmistir.
o Proje alanmi igerisindeki binalar yikilacak, Moloz Atiklar Mehmet¢ik Biiylikkonuk
Belediyesinin gosterdigi alana taginacaktir.

Yikimin yapilmasi ve molozlarin alandan taginmasi esnasinda dikkat edilecek hususlar su

sekilde olacaktir.
o Yikim izni alinacaktir.
o Yikimin kendi iginde saglanmasi i¢in gerekli yikim plani hazirlanacaktir.
o Ikaz ve uyari is giivenligi tabelalar1 yerlestirilecektir.
o Emniyet seritlerinin ¢ekililerek,cevre emniyet tedbirleri alinacaktir.
o Yikimdan sonra; yikintilar i¢ine girebilecek ¢ocuk veya kisilerin enkazin

yikilarak, enkaz altinda kalmamalar1 igin tedbiren; kalan enkazin alandan hizlica
uzaklastirilmasi saglanacaktir.

o -Bu kamyonlarin ulasimi i¢in trafigin yogun olmadig1 saatler secilecektir.

o -Kamyonlarin azami hiza uymasi saglanacaktir.

° Tasimacilik  sirasinda zarar goren yollar, insaat bitiminde eski haline
getirilecektir.

o Yikimi yapilacak yapilarin iglerindeki geri kazanilabilir malzemelerin

oncelikle ayristirilmasi ve geri kazanilmasi saglanacaktir. Bu cergevede kapi, pencere,
dolap, taban ve duvar kaplamalari, dosemeleri ve yalittm malzemeleri gibi ingaat
malzemeleri yapilardan ayiklanip ayr toplanacaktir. Insaat malzeme atiklar1 tekrar
kullanilmak veya geri doniistiiriilmek tizere ayr1 ayr1 toplanip lisanshi tesislere verilerek
yeniden kullanimi/geri doniisiimii saglanacaktir.

o Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi basi giinliik atik miktari
ortalama 1 kg aliirsa, 50 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik
maksimum 50 kg evsel nitelikte kat1 atik ¢ikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).
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Atiklarin 3 giin arayla toplandig: diisliniiliirse atik miktar1 50 kg/giin x 3 giin=150 kg atik
olacaktir. Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirhigidir (kg/m3). Toplam cop
miktarimin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.
P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)
O halde V=W/P formiilii ile hacim hesab1 yapilabilir
Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 22de goriildiigii gibi kabul
edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)
Gida atiklari 30 290 Tablo 22Evsel
Kagt 35 90 atik icerikleri
Bahge atiklari 15 100
Plastikler 5 65
Aliminyum 6 160
Diger atiklar 9 480
Toplam 100
Tablo 23 150kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirhik kg/m3 Hacim (m3)

Gida atiklar 45 290 0,15

Kagit 52.5 90 0,58

Bahge atiklar1 22.5 100 0,22

Plastik 7.5 65 0,11

Aliiminyum 9 160 0,05

Diger atiklar 13.5 480 0,02

Toplam 150 1.13

150g evsel atigin toplam hacmi 1.13m3 olacaktir.
1.13m3=1130 It
1konteyner 770It

1130It /770= 1.46=2 adet konteynir ihtiyac1 olacaktir.

Atiklar i¢in insaat sahasi icerisinde alanin Kuzey tarafina 2 adet biiyiik ¢cop konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat edilecektir. Cevreye ¢op
ucusmasi durumunda, ingaat ¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Mehmetgik
Biiytikkonuk Belediyesi tarafindan alinacaktir.

Proje alanina ayrica biiytlik bir kafes koyulacaktir. Ugusmasi muhtemel ¢imento torbalar
vs. ¢oplerin muhafazasi icin koyulacak kafes proje alanina girisine yerlestirilecektir.
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V.1.11 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acillmasina Dek
Yapilacak Isler Nedeni Ile Meydana Gelecek Vibrasyon, Giiriiltiiniin Kaynaklar1 Ve
Seviyesi.

Proje alaninda insaat baslamadan 6nce Olgtilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur.

Proje kapsaminda ;

o Arazinin hazirlanmasi i¢in hafriyat ,yikim ve zemin diizeltilmesi sirasinda

o Insaatin yapiminda sirasinda giiriiltii meydana gelecektir.insaat asamasinda meydana
gelecek giiriiltii dozer, kamyon, kepge, kompresor, traktor, beton karistiricilar ve ekskavator
gibi is makinelerinden kaynaklanan giiriiltii olacaktir. Bu tip makinelerinin olusturacag giiriiltii
seviyesi asagida verilmistir.

Tablo 24: Is makineleri giiriiltii seviyesi (Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C.
Gurulti Kontrol Yonetmeligi )

Yiik araglan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yiikleyici 115 Leq dBA

Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA
Ekskavator (Hidrolik Kirict), 110 — 120 Leq dBA
Ving, 80— 95 Leq dBA
Yol Frezesi, 95— 115 Leq dBA
Beton Kesme Makinesi, 100 — 115 Leq dBA
Wrecking Ball (Giille Ving), 100 — 120 Leq dBA
Kompresorler, 85— 110 Leq dBA
Jeneratorler, 70-95 Leq dBA
Titresimli Silindir, 90 — 105 Leq dBA

Projenin ingaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve geg¢ici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, calisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligimni
koruyabilmek amaciyla Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is
Saglig1 ve Giivenligi Yasasina uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda calisacak iscileri
giirtiltiiye kars1 korumak i¢in uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayil1 Cevre Yasasi kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigii “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri Tablo25 de
verilmistir. Hassasiyet seviyesi II olarak belirlenmistir.

Tablo25Insaat alani giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A) | (dB(A))

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Il | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55
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Alinacak Onlemler
-Proje alan1 ¢evresinde konut alanlar1 bulunmaktadir. Arazi ¢evresi giiriiltii emisyonunu en aza
indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.
Engel ses kaynagina mimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu iizerindeki yiiksekligi arttik¢a giirtiltii azalimi
da artacaktir. Dolaysiyle kirilma agis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltimi o kadar fazla olacaktir.
Engelin ici dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/m2) ve hava ge¢irmez olacaktir.. ISO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/m2 olacaktir.. Engel konstriiksiyonun ses iletim kayb1 performansinin engelin
etrafinda ve iistiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB ge¢cmesi gerekmektedir.
(Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.
)

[ Ingaat asamasinda tiim ekipmanlarm ayni anda ayni yerde calistirilmamasina dikkat
edilecektir.

1 Araglarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diisiik
olmasi saglanacaktir.

) Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler igerisinde olacaktir.

] Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar Giirtiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli’ne uyum saglanacaktir.

V.1.12 Arazinin Hazirlanmas1 Ve Insaat Alam i¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyla
Kesilecek Agaclarin Tiir Ve Sayilari, Ortadan Kaldirilacak Tabii Bitki Tiirleri Ve Ne
Kadar Alanda Bu Islerin Yapilacagi

Proje alani icerisinde aga¢ varligi kuzey bati bolimiinde yaklasik 20 doniim arazi
tizerinde gozlenmistir.

Harita 16 Proje Yeri igersinde agag rhglnl yogun oldugu alan
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Goriildigi gibi alanin 6zellikle kuzey bati kisminda 6nemli 6l¢lide agag varligi ve
makilik alan bulunmaktadir. Arazi genelinde olmasa da kismen cesitli noktalarda agag
varligindan da bahsetmek miimkiindiir. Alan igerisine yatirnmin yapilmasiyla birlikte bu
alanlardaki flora 6nemli 6lglide tahrip olacaktir. Aga¢ varliginin yogun gozlendigi kuzey bati
boliimiinde otopark diistiniildiigii i¢in sinir boylarinda otopark aralarinda kalan aga¢ varliginin
korunmas1 amaglanacaktir. Ancak bu bolgede olan 6nemli miktarda aga¢ kesimi s6z konusu
olacaktir. Kesilen her agag yerine 10 agac fidani1 dikilecektir.

Orman Dairesi proje alani ile ilgili su sekilde goriis vermistir.;

Yapilan incelemede s6z konusu arazinin Bafra Turizm Yatirim alan igerisinde kaldigr ,
orman alan1 oldugu ,arazi icerisinde yogun maki tiirleri oldugu ve yangin riski yiiksek bir
bolgede yer aldig1 yoniinde goriis vererek;

e Arazi igerisinde mevcut agaclar icin agac réleve plani hazirlanmasi

einsaa edilecek binalar , yollar vb . alt ve iist yapi tesisleriyle ilgili tasarim ve
konumlandirma alternatifleri degerlendirilirken hazirlanan agag¢ roleve plani géz Oniinde
bulundurularak orman agaglarinin korundugu alternatifin tercih edilmesi,

einsaa edilecek binalar , yollar vb . alt ve iist yap1 tesisleriyle ilgili tasarim ve
konumlandirma alternatifleri degerlendirilirken hazirlanan agac¢ roleve plani goz Oniinde
bulundurularak meyve agac¢larinin korundugu alternatifin tercih edilmesi

eMevcut yerinde korunmasi miimkiin olmayan meyve agaclart igin Iskele
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi icerisinde
uygun peyzaj alanlarina teknigine uygun sekilde nakledilmesi

eDegerlendirilen tiim tasarim ve konumlandirma alternatiflerine ragmen korunmasi yine
de miimkiin olamayan orman agaglari icin orman dairesine basvurulmasi ve uygun goriilmesi
halinde orman miihendisi nezaketinde kesilmesi , kesilen her orman agaci yerine 10 adet orman
agaci fidanmi dikilmesi , dikilecek orman agag¢larinin yerinin vaziyet planinda gosterilmesi

eProje alaniin yangin riski yiiksek olan bir bolgede olmasi nedeniyle , proje insaat ve
isletme asamasinda arazi sinirlarina yakin yakin kisimlarda yangin sirayetini yavaslatici peyzaj
onlemleri planlanmasi, ingaat asamasinda acil durum yangin miidahale planlanmasi, proje ingaat
ve isletme agsamasinda tiim arazi sinirlarinda olacak sekilde yangin sirayetine karsi kullanilacak
yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalari ile hat i¢erisinde stirekli basingli suyu ve siirekli
dolu durumda bulundurulan ayri su deposu mevcut yer dstii hidrant sistemi kurulumunun
(hortum dolaplar1 dahil) projelendirilerek yapilmis olmasi,

eProje, ingaat ve isletme asamalarinda proje alani ¢evresinde bulunan orman arazilerine
herhangi bir hafriyat ,kat1 veya siv1 atik(aritilmis su dahil) ¢6p vb dokiilmemesi, herhangi bir
malzeme veya insaat malzemesi konulmamasi, ,depolanmamasi, ,herhangi bir arag-gere¢ vb
konulmamasi, depolanmamasi , herhangi bir mobil veya sabit santiye binasi vb kurulmamasi ve
orman arazileri lizerinde bulunan agaclara /bitkilere/dogal ortama hi¢bir miidahale veya isgalde
bulunulmamasi

ellgili diger tiim kurumlarin da uygun gdrmesi

kosullartyla projenin uygulanmasinda herhangi bir sakinca goriilmemektedir seklinde
gOrlis vermistir.
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Proje alaninda agac réleve plani hazirlattirilmistir. Buna gore proje alaninda mevcut
agaclar su sekildedir;

Proje alaninda 4adet zeytin agac1,9 Adet Ardi¢ agaci, 260 adet yetiskin cam agaci1,430
adet ¢am Fidan1 (Max 130 Cm Boyundaki )bulunmaktadir.

Cakistirilan proje ve agaclar ile agaglarin akibeti asagidaki tabloda verilmistir. (tablo 26)
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Tablo 26  Proje

alamm 2 kapsamindaki

yapilmast  tasarlanan

faaliyetler(bloklar,aritma,trafo vs.) ile ¢akisan aga¢ sayisi, tiirleri ve akibetleri

Insai faaliyet Insaat alam ile cakisan Agaclarin Akibeti
agac tiir ve sayisi

Blok C 25 Adet cam Agaci Kesilecek

Blok C 100 Adet Cam fidam Kesilecek

Blok C havuzu 15 adet cam Agaci Kesilecek

Blok D 9 Adet Ardig Agaci Kesilecek

Blok E 20 Adet Cam Agaci Kesilecek

Merkez 809 m2 Havuz | 4 Adet Zeytim Yesil Alana Tasmacak
Merkez 809 m2 Havuz | 50 Adet Cam Agaci Kesilecek
OTOPARK 90 Adet Cam Agaci Kesilecek
OTOPARK 170 Adet Cam Fidam Kesilecek

Site I¢ yol 60 Adet Cam Fidan1 Kesilecek

insai

Proje alaninda 4adet zeytin agac1,9 Adet Ardig¢ agaci, 260 adet yetiskin ¢am agac1,430
adet gam Fidan1 (Max 130 Cm Boyundaki )bulunmaktadir. Yukaridaki tablodan da goriildigii
gibi 4 adet Zeytin agaci yesil Alan ‘ a tagiacaktir. 9 Adet Ardig agaci,200 adet yetiskin cam
ve 330 Adet Cam Fidani kesilecektir

Sonug olarak ;

v Yapilan aga¢ roleve planina gore proje alaninda ingaata denk gelen 4 adet Zeytin
agact , 9 Adet Ardi¢ agaci ,200 adet yetiskin gam ve 330 Adet Cam Fidan1 bulunmaktadir.
zeytin agaclarinin Iskele Kaymakamhigi’nin uygun goérerek gerekli yasal izinleri vermesi
kaydiyla ayni arazi igerisinde yesil Alanlara teknigine uygun sekilde nakledilmesi
saglanacaktir.

v 9 Adet Ardi¢ agaci ,200 adet yetiskin ¢am ve 330 Adet Cam Fidan1 Orman
Dairesinin izni ve gozlemiyle kesilecektir. Kesilen her agacin yerine 10 adet orman agaci
ekilecektir.

v 60 adet yetiskin gam ve 100Adet Cam Fidani1 korunacaktir.

v Proje alaninin yangin riski yiiksek olan bir boélgede olmasi nedeniyle , proje
ingaat ve isletme asamasinda arazi sinirlarina yakin kisimlarda yangin sirayetini yavaslatici
peyzaj Onlemleri planlanacak, insaat asamasinda acil durum yangin miidahale planlanmasi
yapilacak, proje insaat ve isletme asamasinda tiim arazi sinirlarinda olacak sekilde yangin
sirayetine kars1 kullanilacak yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalari ile hat icerisinde
stirekli basingli suyu ve siirekli dolu durumda bulundurulan ayri su deposu mevcut yer {istii
hidrant sistemi kurulumunun (hortum dolaplari dahil) projelendirilerek yapilmis olmasi
saglanacaktir.

v Proje, insaat ve isletme asamalarinda proje alani g¢evresinde bulunan orman
arazilerine herhangi bir hafriyat ,kat1 veya sivi atik(aritilmis su dahil) ¢6p vb dokiilmemesi,
herhangi bir malzeme veya ingaat malzemesi konulmamasi, ,depolanmamasi, ,herhangi bir arag-
gere¢ vb konulmamasi, depolanmamasi , herhangi bir mobil veya sabit santiye binast vb
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kurulmamasi ve orman arazileri ilizerinde bulunan agaclara /bitkilere/dogal ortama hicbir
miidahale veya isgalde bulunulmamasi saglanacaktir.

v Proje kapsaminda kamuya (belediyeye) devredilecek yesil alanin Mehmetgik
Biiyiikkonuk Belediyesi ile istisare edilip yatinmci tarafindan agaclandirilarak devredilmesi
saglanacaktir.

v Tasinan ve yerinde korunan tiim agaclarin ve yeni ekilecek tiim agaglarin
bakiminin yapilmasi saglanacaktir.

v Ilgili diger tiim kurumlardan goriis alinacaktir.

V.1.13 Arazinin Hazirlanmas1 Ve Insaat Alam I¢in Gerekli Arazinin Temini Amaciyle
Elden Cikarilacak Tarim Alanlarimin Biyiikliigii, Bunlarin Arazi Kullanim Kabiliyetleri
Ve Tarim Uriin Tiirleri.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmas1 ve ingaat asamasinda 145322,65 m? Arazi elden
cikarilacaktir.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayl Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullamim Kabiliyeti haritalarina gore proje yeri Il.-Ill. Ve V. SINIF olarak
verilmektedir. dolayisiyla I1.-11l. Ve 1V. SINIF tarim arazileri elden ¢ikarilacaktir. (Toprak
haritasina bakildig1 zaman alanin yaklasik 20 doniimii II. SINIF, 60 Dontimii I1I. SINIF ve
yaklasik 20 dontimii IV. SINIF arazilerden olusmaktadir. )

V.1.14 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acilmasina Dek
Yerine Getirilecek Islerde Cahisacak Personelin Ve Bu Personele Bagh Niifusun Konut Ve
Diger Teknik/ Sosyal Altyap: Ihtiya¢larinin Nerelerde Ve Nasil Temin Edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 50 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Bu
asamada calisacak olan is¢ilerin bir kism1 mesai sonunda evlerine gidecek olup diger isgiler igin
de santiye binasi kurulacaktir.

Insaat sirasinda ¢alisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglar1
kurulacak olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine ¢ok uzak
olmamasi is¢ilerin ihtiyaglarini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak vermektedir.
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V.1.15 Arazinin Hazirlanmasindan Baslayarak Unitelerin Faaliyete Acillmasina Dek
Siirdiiriilecek Islerden , Insan Saghg I¢in Riskli Ve Tehlikeli Olanlar

Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi
i¢in riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saglig1 ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Sagligi ve
Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir. ingaati yapacak firma asagidaki giivenlik
onlemlerini almakla yiikiimlii olacaktir.

Santiyede calisacak is¢iler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

Santiyede bulunacak tiim personellere is saglig1 ve giivenligi egitimi verilecektir.

Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye
sahip olabileceginden, bunlarin kullanim1 sirasinda is¢i sagligi yoniinden, atiklarin
uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve gevre saglig1 yoniinden gerekli dnlemler almarak (Iscilere
gozliikk, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar da
toplanmaktadir.) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

Giiriiltii emisyonunu azaltmak icin raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16 Proje Alaninda Peyzaj Ogeleri Yaratmak Veya Diger Amaclarla Yapilacak Saha
Diizeltmelerinin (Agaclandirmalar, Yesil Alan Diizenlemeleri V.B.) Ne Kadar Alanda Nasil
Yapilacagi, Bunun I¢in Secilecek Bitki Ve Agac Tiirleri

Vaziyet plani lizerinde yapilmasi tasarlanan peyzaj ¢alismasi ve yesillendirme faaliyetleri
gosterilmistir ancak nihai peyzaj projesi; uygulama projelerinde sonra hazirlattirilacaktir.
peyzaj galismasi yapilirken bdlgeye uygun tiirlerin segilmesine dncelik verilecektir.

Merkezi aritma tesisine verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar
degerlendirilebilmesi i¢in s6z konusu aritma tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun
peyzaj ¢alismasi ile olusturulacak yesil alanlarin sulanmasinda kullanilmasi saglanacaktir.

V.1.17 Diger Faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. Projenin Isletme Asamasindaki Faaliyetler, Fiziksel Ve Biyolojik Cevre Uzerine
Etkileri Ve Alinacak Onlemler

V.2.1 isletme ve Isletme ile lgili Tesislerin Muhtemel Su Baskinlarindan Korunmasi
Amaci ile Yapilabilecek Taskin Onlemeye Yonelik Alinacak Tedbirler

Proje alandan gecen bir akarsu kaynagi bulunmamaktadir. Ancak yogun yagislar
déneminde proje igerisinde yagmur sularinin drenaji i¢in gerekli altyapinin saglanmasi
gerekmektedir. Olas1 asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre yeriistii ve taskin sularma karsi tim
tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan
yeterli ylikseklikte bulunacaktir.

V.2.2 Isletme asamasinda otel ve diger yan tesislerde icme, kullanma, proses, kazan
sogutma vb. amaclarla kullanillacak suyun miktarlar,, kullanilacak suyun proses
sonrasinda atik su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma
tesislerinde bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf
edilecekleri, aritma islemleri sonrasi atiksuyun ne miktarda, hangi alici ortamlara nasil
desarj edilecegi.

Tesis 2810 vyatak kapasiteli olarak projelendirilmistir. Otel su ihtiyact su sekilde
olacaktir.

e Konaklama iinitleri Hesaplama yapilirken yatak sayisi dikkate alinip, otelin tam kapasiteyle
calistigi tiim toplanti salonlarinin, balo salonlarmin kullanildigi varsayimi yapilmstir.
Otellerde yatak basina su ihtiyact miktar1 250- 600 It/giin arasinda bir deger alinarak
hesaplanmistir (11 Bank-2013 )

2810 kisi x 400 It = 1124000 1t/giin = 1124 m®/giin kullanma suyuna gereksinim olacaktir.

e Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. ; (il Bank-2013)

Tablo 27: Kurulacak iinitelere gore SU Ihtiyacr :

Uniteler Tiiketim Degeri Su ihtiyaci
(kisi/giin) Miktar1 (m®/giin)

Personel (400 kisti) 100 It/giin 40 m?/giin
SPA merkezi (1000 kisi) 100 1t/giin 100 m®/giin
Restorantlar (3000 kisi) 25 1t/giin 75m?/giin
Konferans salonlar1(2000 kisi) 25 It/giin 50 m*/giin
(Cok amacli salon(2000 kisi) 25 1t/giin 50 m*/giin

TOPLAM 315 m¥giin
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Otel genel toplam 1124 m?®/giin + 315 m%/giin = 1439 m%/giin ~ 1500 m*/giin

Tesise su verilmesi i¢in Mehmetgik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Su Isleri Dairesine
basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi tesise su verebilecegi yoniinde goriis vermistir.
Belediye ise gerekli altyapinin proje sahibi tarafindan Blediyenin gosterecegi sekilde yapmasi
kosulu ile su verilebilecegini bildirmistir. Belediye’nin gosterecegi sekilde altyapi yatirimcei
firma tarafindan yapilacak gerekli olan tiim kosullara uyulacaktir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baslikli sifonlar gibi su
tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir. Havuzlar i¢in su ihtiyaci disaridan tankerlerle satin
alinarak saglanacaktir.

Proje kapsaminda;suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu
miktar1 1500 m%/giin evsel nitelikli atiksu olacaktir. (Tablo 28)

Tablo 28Ham evsel atik suyun tipik 6zellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zayf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/I 110 220 400*
KOI mg/l 250 500 1000*
Toplam { mg/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kati | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Klortirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yil1 verileri) gore
BOD s degerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l — 766 mg/l — 1148
mg/l cikmaktadir.

Bolgede faaliyete gegmis olan ve ileride gegecek olan turistik faaliyetler i¢in (Bafra
Turizm Bolgesi i¢in) Atiksu Aritma Tesisi insa edilmistir. Otel igerisinde olusacak olan tiim
atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak Merkezi aritma tesisine verilecektir.
Merkezi aritma tesisine verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar degerlendirilebilmesi
icin s6z konusu aritma tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun peyzaj ¢alismasi ile
olusturulacak yesil alanlarin sulanmasinda kullanilmas1 saglanacaktir.
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V.2.3 Faaliyet Unitelerinde Ve Diger Unitelerde Kullanilacak Yakat Tiirleri, Miktarlar
Ve Kimyasal Analizleri. Yakitlarin Hangi Unitelerde Ve Ne Miktarlarda Yakilacagi Ve
Kullanilacak Yakma Sistemleri, Emisyonlar, Olciimler I¢in Kullamlacak Aletler Ve
Sistemler.

Tesiste Degisken sogutucu akiskan sistemi olan VRF sistemleri kurulacaktir. Teknik
merkezler A,B,C,D Bloklarinin ¢at1 katinda ve otel batisinda yer alacaktir..

Mutfaklarda, likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz ¢evredeki satis yerlerinden alinacaktir.
Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda olacagi
distiniilmektedir..

Otel genelinde enerji verimliligi saglayacak tiriinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Otel projesinde A sinifi bina hedeflenmektedir.

V.2.4 Isletme asamasinda otel ve yan tesislerde olusacak kat1 atik miktar ve ozellikler,
depolama — yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi.

Proje faaliyete agildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf
yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.

Tablo 29 Auk listesi ve kodlart

15 Atik Ambalajlar

15 01 01 Kagit ve karton ambalaj

15 01 02 Plastik ambalaj

15 01 03 Ahsap ambalaj

15 01 04 Metalik ambalaj

15 01 05 Kompozit ambalaj

15 01 06 Karisik ambalaj

20 Ayri toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklari

20 01 25 Yenilebilir sivi ve kati yaglar

2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar

20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler

2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar

2001 352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli par¢alar iceren ve iskartaya ¢ikmus
elektrikli ve elektronik ekipmanlar

2001362001 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki 1skarta elektrikli ve elektronik
ekipmanlar

20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap

2001 38 20 01 37 disindaki ahsap

20 02 Bahce ve Park Atiklart

20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
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20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart

20 03 01 Karisik belediye atiklar

20 03 02 SoKak temizleme kalintilar

Kati atik miktarlar1 su sekilde olacaktir.

Aktif turistik faaliyette kisi bas1 evsel nitelikli kat1 atik {iretimi 1 kg/giin olarak alabiliriz.

2810 kisi x 1kg/giin =2810 kg/giin kat1 atik olusacaktir.

Personel kaynakli atik iiretimi de 400 kisi x 1kg/giin =400 kg/giin kat1 atik olusacaktir. Tesiste
3210 kg /giin atik olusmas1 beklenmektedir.

Atiklarin 3 giin arayla toplandigi diistiniiliirse atik miktar1 3210 kg/giin x 3 giin=9630 kg
atik olacaktir.

Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop miktarinin
(agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

V V = hacim (m?)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi
gereklidir. Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik icerikleri tablo 30da goriildiigii gibi
kabul edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog¢. Dr.Asude Ates)

Tablo 30 Evsel atik icerikleri

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)
Gida atiklar 30 290

Kagit 35 90

Bahge atiklar 15 100
Plastikler 5 65
Aliminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100

Tablo 31 9630 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklar 2889 290 9,96

Kagit 3370,5 90 37,45
Bahce atiklar 14445 100 14,44
Plastik 481,5 65 7,40
Aliiminyum 577,8 160 3,6

Diger atiklar 866,7 480 1,8

Toplam 9630 74,65

9630kg evsel atigi toplam hacmi 74,65 m?® olacaktir.
74,65 m3=74650 It

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 107



1konteyner 770It
746501t /770= 96,9 adet ~ 97 adet konteynir ihtiyaci olacaktir.

Bu atiklar ¢6p odasinda toplandiktan sonra Mehmetgik Biiylikkonuk Belediyesi tarafindan
almacaktir. 6 adet sogutmal1 ¢6p odas1 yapilacaktir. odalar Kuzey,Giiney ve Dogu alanlarinda
yer alacaktir. Vaziyet planinda gosterilmistir

Otelde daha az atik olusturmak i¢in atik yonetim stratejileri belirlenecektir. Yeniden
kullanima onem verilecektir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigli geregince,
ambalaj atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
tasinmas1 amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Kagit, plastik ve
metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in ayr1 toplanmasi planlanmaktadir. Bu atiklar
Cevre Koruma Dairesinden tasima ve depolama lisans1 almis firmalara verilecektir.

V.25 Tesisin Faaliyeti Sirasinda Meydana Gelecek Vibrasyon, Giiriiltii Seviyesi ve
Kontrolu i¢cin Ahmacak Onlemler,

a. Jenerator kullanilacaksa vaziyet planinda gosterilmesi

b. Isitma — sogutma vb. Sistem kullanilacaksa detayh aciklanmasi ve sistemin cevresel

degerlendirilmesi

Turistik tesis faaliyeti sirasinda vibrasyon olmayacaktir. Otel faaliyeti esnasinda
meydana gelecek giiriiltii kaynagi jeneratoriin ve 1sitma sogutma havalandirma sistemlerinin
calismasi esnasinda ¢ikacak olan giiriiltii olacaktir.

Jeneratorler icin oda yapilacaktir. Bu nedenle giiriiltii onlenmis olacaktir. jenerator odast
proje alam1 Giliney batisina sinirdan 11 m igeriye yerlestirilecektir (vaziyet planinda
gosterilmistir.)

Isitma - sogutma-havalandirmanin bulunacagi teknik merkezler ise A,B,C,D Bloklarinin
cat1 katinda ve otel batisinda yer alacaktir..Olusabilecek giiriiltii ve mekanik titresimi
engellemek amaciyla uygun yapi, duvar, tavan, déseme gibi uygun ses izolasyon malzemeleri
kullanilacaktir. Seslerin degerleri mevcut arka plan giiriiltiisii diizeylerinin 5 dBA’dan fazla
asmaycak bicimde kontrol altina alinacaktir.

18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan Cevresel Giiriilti Degerlendirmesi ve
Y onetimi Tuziigi degerlerine uyulacaktir.

Proje alani hassasiyet seviyesi Il sinifina girmektedir. ( Tablo 32deki sinir degerleri asilmamasi
saglanacaktir.

Tablo32 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gdstergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)| Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi Ill | 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 50 47 45 55
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Miisterilere 1yi hizmet vermek, rahat ve huzur verici ortam saglamak ve ¢evreyi rahatsiz
edebilecek giiriiltii olugmamasi i¢in gerekli tiim onlemler alinacaktir. 18/2012 Cevre Yasasi
kapsaminda Giiriiltii ve Ses Kontrolii Tiiziigli'ndeki yonetmelige gore “Dinlenme Alanlar1™
Kabul edilebilir ses basinci diizeyi Tablo 33’de gosterilmektedir.

Tablo 33 Dinlenme Alanlari’nda kabul edilebilir ses basinci diizeyi

Kullanim Alam Kabul edilebilir ses basinci diizeyi: Leq (dBA)
Dinlenme Alanlari

Otel yatak odalar1 30

Otel restorant 35

18/2012 Cevre Yasasi kapsaminda Giirilti ve Ses Kontrolii Tiiziigli’nde bulunan
degerlere uyulmasi esastir. Gerekli durumlarda, giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir.

V.2.6 Proje Alaminda Peyzaj Unsurlar1 Olusturmak Veya Diger Amaclarla Yapilacak
Saha Diizenlemeleri

Tesis i¢in ayrilan yesil alan miktar1 65154m? dir. Turistik tesis projesinde; uygulama
projelerinde sonra; tesis alaninda peyzaj projesi hazirlanip uygulanacaktir. peyzaj ¢aligmasi
yapilirken bolgeye uygun tiirlerin se¢ilmesine oncelik verilecektir. Merkezi aritma tesisine
verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar degerlendirilebilmesi i¢in s6z konusu aritma
tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun peyzaj ¢alismasi ile olusturulacak yesil
alanlarin sulanmasinda kullanilmas1 saglanacaktir.

V.2.7 Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler.

Tesis isletmeye agildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir kag
sekilde olacaktir.

eTrafik Yogunlugu
Proje yeri Bafra Turizm Yatinm Alani igerisinde yer almaktadir. Proje alanmi i¢in
Karayollar1 Dairesinden goriis alinmustir.Ilgili daire verdigi goriiste ; konu parsellere ulagimin
parsel 127 nin gilineyindeki tali yoldan yapilmasi, Gerekli tiim yasal izinler alinmasi, Mehmetcik
Biiyiikkonuk Belediyesi, Iskele Kaymakamligi, Sehir Planlama Dairesi sartlarma uyulmas:
kaydiyla Karayollar1 dairesi acisindan bir sakinca olmadigi belirtilmistir. Ana Dagitim yolu ile
proje alan1 arasinda kalan tali yol yatinmci firma tarafindan gerekli izinler alinarak
asfaltlanacaktir.
Projenin yapilmasiyla birlikte olusmasi beklenen trafik, Tesisin miisterilerinin transferleri,
gezi ve sosyal faaliyetleri, otele gelecek malzemelerin nakledilmesi , tesise gelecek araglar
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kaynakli olacaktir. Proje alani ve ¢evresi turizm yatirimlarina ayrilmis bir alan oldugu i¢in bu
yollarmn etkilenmesi 6nemli miktarda olmayacaktir.

Projede 977 adet otopark olacaktir. Turistik tesis olacagi i¢in otopark sorunu
beklenmemektedir.

. Meskun Mahaller -Niifus Hareketleri Tesis tam kapasite oldugunda toplam 3210
kisi (2810 yatak+400personel) olacaktir. Bafra Turizm Yatirim Alani igerisinde bulunan tesis
kaynakli Meskun mahallerin minimal diizeyde etkilenecegi diisiiniilmektedir.

V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje Ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislarl, Yaratilacak istthdam imkanlar,
Niifus Hareketleri, Gocler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyap:
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Ulkemizde Turizm oncelikli  sektdrlerden  biridir.  Uluslararas1  standartlarda
kurumsallagsmis, doga ve Kkiiltiirel varliklara duyarli sekilde planlanmis, markalagmanin
saglandi8i, Ozel ilgi turizmi ve yerel {riinleri 6ne ¢ikaran karma bir turizm modeli olusturmak
temel amagctir. Turizm Gelisim Yasasina gore; Iskele-Karpaz Bolgesi icin belirlenen plan ve
stratejiler kapsaminda Bafra Turizm Yatirim Bolgesi 15.000 yatak kapasitesi belirlenmistir.
KKTC nin Karpaz bolgesinde bulunan Bafra Turizm Yatirim Bolgesi ni “turizm merkezi®
yapmak icin ilk ¢alismalar 2003 yilinda baslamisti. 2003 te 13 parsel lizerinde 15 bin yatak
kapasiteli tahsisler yapilmis ve 2007 yilina kadar bitirilmesi kararlagtirilmisti. 13 yatirnmcinin
ilgi gosterdigi bu bolgede su anda 4 otel faaliyete gegmistir. Proje amaci genel olarak turizm
merkezine doniismesi i¢in karar aliman Bafra bolgesinde amaglanan yatak kapasitesine
ulasilmasina katki koymaktir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) genelinde issizlik oran1 2023 yilinda %35,1
olarak kaydedilmistir. Geng niifusta (15-24 yas aras1) bu oran %14,9’a yiikselmektedir. Bafra
koyiine 6zgii giincel issizlik verileri mevcut olmamakla birlikte, bdlgenin ekonomisinin agirlikli
olarak turizm ve tarim sektorlerine dayandigi bilinmektedir. Bafra Turizm Bolgesi’nde faaliyet
gosteren bes yildizli oteller, yerel istthdama katki saglamaktadir. Bu katkinin artirilmasi
gerekmektedir. Zeytin, zeytinyagi, tahin, pekmez ve bal gibi geleneksel {iriinlerin {iretimi ve
pazarlanmasi saglanmali, bolge halki igin istihdam olanaklari artirtlmalidir. Turistik tesisin
insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istthdamina yardimei olunacaktir.
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V.3.2 CEVRESEL - FAYDA MALIYET ANALIZI

Projenin gergeklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan 6nlemler
su sekilde olacaktir. (Tablo 34)

Tablo 34 Projenin gergeklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan

Onlemler

Etkilenecek
Unsurlar

Mevcut Durum

Proje Gerg¢eklestikten Sonraki Durum

Arazi Varligi

Arazi, Bafra Turizm Yatinnm Alani
igerisindedir.

Bafra turizm Bolgesi ilanindan
sonra Proje alani 2007 yilinda
baska bir yatirimciya verilmis idi.
Arazi tahsisi yapilan yatirimci
tarafindan proje alanina 1 adet
bina,giris ve danigma bdliimleri ile
santiye binalar1 yapilmistir.Alan
daha sonra (2014 yili ) Marinem
Turizm Ltd.” kiralanmis ve
yapilacak tesis ic¢in (1442 yatak)
CED Raporu hazirlanarak
22.8.2014 tarih ve 19-2014 sayili
karar numarasi ile CED OLUMLU
gorligii almarak 381 numara ile
ruhsatlandirilmistir.

KKTC Tarim ve Dogal Kaynaklar
Bakanligi ‘na bagli Orman Dairesi
Miidiirliigii ile Marinem Turizm Sti. Ltd.
arasinda Ek Sozlesme imzalamistir.
Yatirimel, sézlesme ile belirtilen sartlara
uyulmas: halinde yetkili mercilerden
gerekli isletme izninin ve /veya izinlerini
alarak tesisi hizmete koymay1 kabul ve
taahhiit etmektedir.

Flora

Proje yerinde bulunan 6rneklerden
toplam 29 familyadan 61 tiir tespiti
yapilmistir. Flora, Fauna Tiirleri ve
Yaban  Kuslarmin  Korunmasi
Tiiziigli ile koruma altinda tiire
rastlanmamistir

Tespit edilen flora tiirleri, projenin
uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler lilkemizde ¢ok
yaygin olarak bulunan tiirler olup
herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi
s6z konusu olmayacaktir. tahribati
diizeltmek 1i¢in gerekli yerlere, yoreye
uygun tiirler ile bitkilendirme ve peyzaj
diizenlemeleri yapilacaktir.

Fauna

Bolgede koruma altinda olan veya
endemik olan tiirler bulunmaktadir.

Mevcut faunayr olumsuz etkileyecegi
diistiniilmemektedir.

(insaat ve isletme sirasinda, nesli
tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle
karsilasilmast durumunda, tiire herhangi
bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada
calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tirlerin korunarak alandan ayrilmasina
izin verilecek bu siirede calismalara ara
verilecektir. Otel igerisinde bu tiirlere ait
ilanlar asilacak, bu tiirlere rastlanmasi
halinde tiire herhangi bir zarar
verilmemesi ve site yOnetimine haber

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU

Sayfa 111




verilmesi gerektigine dair bilgilendirme
tabelalar1 asilacaktir

Agac Varhigi

Proje alaninda 4adet zeytin agac1,9
Adet Ardig agaci, 260 adet yetiskin
cam agac1,430 adet cam Fidani
(Max 130 Cm Boyundaki )
bulunmaktadir.

Alanin dogal halindeki agaglar olumsuz
etkilenecektir.

Yapilan agag roleve planina gore proje
alaninda insaata denk gelen 4 adet Zeytin
agact , 9 Adet Ardi¢c agaci ,200 adet
yetigskin cam ve 330 Adet Cam Fidani
bulunmaktadir. zeytin agaglarinin Iskele
Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli
yasal izinleri vermesi kaydiyla ayni arazi
icerisinde yesil Alanlara teknigine uygun
sekilde nakledilmesi saglanacaktir. 9
Adet Ardig agact ,200 adet yetiskin cam
ve 330 Adet Cam Fidan1  Orman
Dairesinin izni ve gézlemiyle kesilecektir.
Kesilen her agacin yerine 10 adet orman
agaci ekilecektir.60 adet yetiskin cam ve
100Adet Cam Fidan1 korunacaktir..

Proje alanindaki
Binalar

Proje alaninda 6nceki yatirimeinin
yapmis oldugun 1 adet bina,giris ve
danisma boliimleri ile santiye
binalar1 bulunmaktadir.

Proje  alan1 igerisindeki  binalar
yikilacak, Moloz Atiklar Mehmetg¢ik
Biiylikkonuk Belediyesinin  gosterdigi
alana tasinacaktir.

Su Kaynaklar1

Bolgeye su kaynagi vardir ve
civardaki tesisler tarafindan da
kullanilmaktadir.

Tesisin acilmasiyla 6nemli miktar su
kullanimi artig1 gozlenecektir. (1500

m®/ giin )

Tesise su verilmesi igin
Mehmetcik Biiylikkonuk Belediyesi ve Su
Isleri Dairesine basvurularda
bulunulmustur. Su Isleri Dairesi tesise su
verebilecegi yoOniinde goriis vermistir.
Belediye ise gerekli altyapinin proje sahibi
tarafindan Blediyenin gosterecegi sekilde
yapmasi kosulu ile su verilebilecegini
bildirmistir.  Belediye’nin  gosterecegi
sekilde altyap1 yatirimcr firma tarafindan
yapilacak gerekli olan tiim kosullara
uyulacaktir.

Proje genelinde su tasarrufu
saglayan musluk baglklari, ¢ift baslikli
sifonlar gibi su tasarrufu saglayan cihazlar
kullanilacaktir. Havuzlar i¢in su ihtiyaci
disariddan  tankerlerle satin  alinarak
saglanacaktir.

Atiksu

Bafra Atiksu Antma  Tesisi
bolgedeki turizm yatirimlari ig¢in
kullanilmaktadir.

Yaklagik 1500t/giin atiksu bu tesise
verilecektir.
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Kat1 Atik

Bolgede toplanan ¢opler Mehmetgik
vahsi depolama ¢O0p alanma
gotliriilmektedir.

Tesis igerisinde her ne kadar da kati
atik yonetim stratejileri gelistirilecek olsa
da vahsi ¢Op alanina gidecek ¢Op
miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf
yonteminin olmadigi Mehmetcik  ¢op
alaninin bir an 6nce rehabilite edilmesi ve
bolgeye transfer istasyonu yapilmasi

gerekmektedir..

Ambalaj atiklar

Belediye veya ilgili  kurumlar
tarafindan  yiiriitiillen bir ¢alisma
bulunmamaktadir.

Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin
Yonetimi Tiizligli geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi,

diizenli depolama alanlarina azami
seviyede taginmasi amactyla bu atiklarin
ayri toplanarak biriktirilmesi

saglanacaktir. Kagit, plastik ve metal
atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in
ayrt toplanmasi planlanmaktadir. Bu
atiklar Cevre Koruma Dairesinden tasima
ve depolama lisansi almis firmalara
verilecektir.

Hava Faaliyet alaninda hava kalitesinin | Hava Kirliligi Kontroli Tuzigl sinir
mevcut  kirlilik  yiikli,  kritik | degerleri korunacaktir.
diizeylerde degildir.
Toprak Proje Alan1 IL-1ll. Ve IV. Simf Proje i¢in III. Ve IV. Smf tarim
Arazidir. arazileri elden c¢ikarilacaktir. Ancak
bolgenin daha dnce baska yatirimcilara
verilmesi ve yapilan bazi ingaatlar
arazinin bir kisminin hali hazirda tarimsal
niteligini kaybettigini gdstermektedir.
Planlama Proje alan1 Mehmetcik Imar Plani Mehmetcik Imar Plani
Enstriimanlart Bafra Turizm Yatinm Bolgesi | incelendiginde Bafra bolgesi i¢in bazi

igerisinde kalmaktadir.

kararlar alindig1 goéze c¢arpmaktadir.
Bafra Turizm Yatinm Bolgesi sahil
seridi herkesin kullaninmina agik bir
sekilde diizenlenerek bir ugtan diger uca
kadar yaya ve bisiklet giizergahlar
olusturulacaktir. Sahil seridi igerisinde
olusturulacak olan yaya ve bisiklet
glizergahlarina erisim i¢in  turistik
konaklama tesisleri arasindan yaya,
bisiklet ve arag yollar1 diizenlenecek ve
arag yollarinin sonlandig1 noktalara toplu
otopark alanlar1 ayrilacaktir. Alinmis
olan bu kararlarin uygulanabilmesi i¢in

Yatinmec1  sirket  iizerine  diisen
sorumluluklari yerine getirmekle
ylkiimlii olacaktir.
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BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

V1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢evresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin onerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olast halkin belirlenmesi ve gorlslerinin  alinmasi, CED
(Caligmasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi igin
onerdigimiz toplant1 yontemi; tesise en yakin , lokal, toplant1 salonu vs. yerde basin kanali ile
yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin
bilgisie getirilmesi ve goriis ve Onerilerinin alinmasi ¢ok onemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI1.2. Goriislerine bagvurulmasi 6ngoriilen diger taraflar

Bu hususta gorisii alimabilecek baska kurum yoktur.

V1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek diger bilgi ve belgeler bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Turistik Tesis projesi Bafra Turizm Alaninda tesis edilecektir.
Yer alternatifi ;
% Bafra Turizm Bolgesi Igerisinde yer almasi
¢ Proje icin gerekli altyapr imkanlarmin bu bolgeye getirilmis olmasi
¢ Bafra’nin gelismekte olan bir turizm bolgesi olarak goriilmesi
Nedenleri ile proje belirtilen parsellere en uygun alternatif olarak diisiiniilmiistiir.
parsellerde yapilmasi i¢in

Tasarim alternatifi ;
Tasarim yapilirken “Mehmetcik Imar Plam Bafra Turizm Yatirnm Boélgesi ’i¢in
belirlenmis olan kurallara uyulmak kaydiyla en uygun tasarim alternatifi belirlenmistir.

Eylemsizlik alternatifi ;

Tasar1 projenin hayata gegirilmemesi durumunda alan; Bafra Turizm bolgesi igerisinde
yer alan proje alanindaki eski binalar yikilacak, II. Simif tarim arazisi(alanin bir kismi) olarak
yesil bir alan olarak kalacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI

(a) Insaat Asamasinda

Miiellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, rapor igerisinde

belirtilen 6nlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giiriiltii 61¢iimii yaptirilacaktir.
Proje alaninda tozumanin minimuma indirilmesi i¢in rapor igerisinde belirtilen 6nlemler
almacaktir.

Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

. Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglig1 ve Giivenligi

Yasasma uyum saglanacaktir.

. Santiye sefi, Is Saghg1 ve Giivenligi Uzmam tarafindan calisan tiim elemanlarin 22/92 Is

Yasasina gore calisip calismadigi izlenecektir.

Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosuna uyulacaktir.

Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin ingaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
1zinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir.

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine insaat yapilmayacakti

Hafriyatin ¢ikarilmasi, depolanmasi ,kullanilmasi ve taginmasi titizlikle yonetilecek, gerekli
tiim onlemler alinacaktir.

. Agaclar icin Iskele Kaymakamligi'min uygun gorerek gerekli yasal izinleri vermesi kaydiyla

ayni arazi igerisinde uygun peyzaj alanlarma teknigine uygun sekilde nakledilmesi
saglanacaktir.

. Kesilmesi 6n goriilen agaglar Orman Dairesinin izni ve gozlemiyle kesilecektir. Kesilen her

agacin yerine 10 adet orman agaci ekilecektir.

Proje alaninin yangin riski yiiksek olan bir bolgede olmasi nedeniyle , proje insaat ve isletme
asamasinda arazi sinirlarma yakin kisimlarda yangin sirayetini yavaslatict peyzaj onlemleri
planlanacak, ingsaat asamasinda acil durum yangin miidahale planlanmasi yapilacak, proje ingaat
ve isletme agsamasinda tiim arazi sinirlarinda olacak sekilde yangin sirayetine karst kullanilacak
yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat i¢erisinde stirekli basingli suyu ve siirekli
dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut yer iistii hidrant sistemi kurulumunun
(hortum dolaplar1 dahil) projelendirilerek yapilmis olmasi saglanacaktir.

Proje, insaat ve isletme asamalarinda proje alani ¢cevresinde bulunan orman arazilerine herhangi
bir hafriyat ,kat1 veya sivi atik(aritilmis su dahil) ¢6p vb dokiilmemesi, herhangi bir malzeme
veya ingaat malzemesi konulmamasi, ,depolanmamasi, ,herhangi bir arag-gere¢c vb
konulmamasi, depolanmamasi , herhangi bir mobil veya sabit santiye binasi vb kurulmamasi ve

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” CED RAPORU Sayfa 116



orman arazileri lizerinde bulunan agaglara /bitkilere/dogal ortama hi¢bir miidahale veya isgalde

bulunulmamasi saglanacaktir.

. Projenin ingaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilagiimasi

durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiriin alandan ayrilmasina izin

verilecek,Ancak sahada calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan

ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

. Toprak yollarin asfaltlanmas1 Mehmetgik Biiylikkonuk Belediyesi 6nderliginde Yatirimer firma

tarafindan yapilacaktir.

. Proje Miihendislik Jeolojisi Degerlendirmesi verileri baz alinarak yapilacak,tiim Onerilere

uyulacaktir.

Jeoloji ve Maden Dairesi ‘nin sartlarina uyulacaktir. Kazi emniyetinin saglanmasi ve yapi

temellerinin ingaasi i¢in teraslama yapilarak ilerlenmesi saglanacaktir. (ilgili raporda teraslama

genisligi 6.30 m olarak hesaplanmistir)

. Bodrum kazilar1 sirasinda yeralt1 su seviyesi ile karsilasilacagindan, yeralti suyu ve yogun

yagislara bagli olusabilecek ylizey sularina kars1 uygun drena;j sistemleri olusturularak yiizey ve

zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi; Temel alt1 ve ¢evresinde, bodrum yan duvarlarinda

neme karst su yalitimi yapilmasi;llgili proje kapsaminda hazirlanan zemin degerlendirme

dosyasinda yer alan diger 6nerilerin dikkate alinarak uygulanmasi saglanacaktir.

. Arazi hazirhigl ve ingaat yapim asamasinda yeralti suyunun drene edilip gerekli dnlemlerin
alimmasi1 gerekecektir. Bu ¢alismalar yapilacaktir.

. Yagislardan olusabilecek yiizey sularima karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak yiizey
sularinin ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir.

. Insaatin her asamast titizlikle denetlenmelidir.
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(b) Isletme Asamasinda

a) Otelin her tiirli glivenligi saglanacaktir.

b) Yeterli sayida bek¢i ve koruma istihdam edilecektir.

c) Sivil Savunma “Tegkilat ve Donanim Tiiziigii’nlin uygulanmasi saglanacaktir. Buna gore
yoOnetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli sayida
Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

d) Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghg ve
Giivenligi Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

e) 18/12 sayili ¢cevre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngdrdiigii tiim
hiikiimlere uyulacaktir.

f) Is akim semas1 hazirlanacaktr.

g) Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghgi ve
Gtlivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

h) Kati atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

1) Proje alaninin yangin riski yiiksek olan bir boélgede olmasi nedeniyle , otel isletilmesi
sirasinda arazi sinirlarina yakin kisimlarda yangin sirayetini yavaslatici peyzaj onlemleri
planlanacak, ingaat asamasinda acil durum yangin miidahale planlanmas1 yapilacak, proje ingaat
ve isletme agsamasinda tiim arazi smirlarinda olacak sekilde yangin sirayetine karsi kullanilacak
yeterli araliklarla yerlestirilmis yangin vanalar ile hat igerisinde siirekli basingli suyu ve siirekli
dolu durumda bulundurulan ayr1 su deposu mevcut yer istii hidrant sistemi kurulumunun
(hortum dolaplar1 dahil) projelendirilerek yapilmis olmasi saglanacaktir.

J) Otel isletilmesi sirasinda proje alani ¢evresinde bulunan orman arazilerine herhangi bir hafriyat
Jkat1 veya sivi atik(aritilmis su dahil) ¢op vb dokiilmemesi, herhangi bir malzeme veya insaat
malzemesi konulmamasi, ,depolanmamasi, ,herhangi bir arag-gere¢ vb konulmamasi,
depolanmamasi , herhangi bir mobil veya sabit santiye binasi vb kurulmamasi ve orman arazileri
izerinde bulunan agaclara /bitkilere/dogal ortama hi¢bir miidahale veya isgalde bulunulmamasi
saglanacaktir.

K) Ana hat ile tesis arasi ve tesis i¢i su dagitim ag1 yatirnmci firma tarafindan Belediye’nin
gosterecegi sekilde yapilacaktir.

I) Otel igerisinde olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak Bafra
Turizm Bolgesi Atiksu Aritma Tesisine verilecektir. Gerekm tesisin iyilestirilmesi i¢in , gerekse
yerine getirilmesi gereken sartlar hususunda yatirime tiim sorumluluklarini yerine getirecek.

m) Otel genelinde enerji verimliligi saglayacak iriinler kullanilmasi temel prensip olarak
benimsenecektir. Otel projesinde A sinifi bina hedeflenmektedir.

n) Otelde daha az atik olusturmak igin atik yonetim stratejileri belirlenecektir. Yeniden kullanima
onem verilecektir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiiziigli geregince, ambalaj
atiklariin ¢evre Kkirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede
taginmast amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Kagit, plastik ve
metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi i¢in ayr1 toplanmasi planlanmaktadir. Bu atiklar
Cevre Koruma Dairesinden tasima ve depolama lisans1 almis firmalara verilecektir.
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0) Olusabilecek giiriiltii ve mekanik titresimi engellemek amaciyla uygun yapi, duvar, tavan,
doseme gibi uygun ses izolasyon malzemeleri kullanilacaktir. Seslerin degerleri mevcut arka
plan giiriiltiisii diizeylerinin 5 dBA’dan fazla asmaycak bi¢imde kontrol altina alinacaktir.
18/2012 Sayili Cevre Yasast kapsaminda bulunan Cevresel Giirtiltii Degerlendirmesi ve
Yonetimi Tiiziigl degerlerine uyulacaktir.

p) Miisterilere iyi hizmet vermek, rahat ve huzur verici ortam saglamak ve gevreyi rahatsiz
edebilecek giiriiltii olusmamasi i¢in gerekli tiim Onlemler alinacaktir. 18/2012 Cevre Yasasi
kapsaminda Giiriiltii ve Ses Kontrolii Tiiziigii’ndeki yonetmelige gore “Dinlenme Alanlart”
Kabul edilebilir ses basinci diizeylerine uyulacaktir.

q) Mehmetcik Imar Plan1 kapsaminda Bafra Turizm Yatinm Bolgesi sahil seridi herkesin
kullanimina agik bir sekilde diizenlenerek bir ugtan diger uca kadar yaya ve bisiklet giizergahlari
olusturulacaktir. Sahil seridi icerisinde olusturulacak olan yaya ve bisiklet giizergahlarina erisim
i¢in turistik konaklama tesisleri arasindan yaya, bisiklet ve arag¢ yollar1 diizenlenecek ve arag
yollarinin sonlandig1 noktalara toplu otopark alanlar1 ayrilacaktir. Alinmis olan bu kararlarin
uygulanabilmesi i¢in Yatirimei sirket tizerine diisen sorumluluklar: yerine getirmekle yiikiimlii
olacaktir.

I) Proje alam ile deniz arasinda kalan sahil seridi igerisine ve denize halkin girmesini engelleyecek
hi¢bir yap1 yapilmayacaktir. Halkin sahile ve denize girisi engellenmeyecektir.

(¢ )Isletme sonraki asamada

Isletme turistik bir tesis olacagindan bakim ve yenileme ¢alismalar1 devamlilik arz edecektir.
Kira siiresinin dolmasi halinde arazi devlete devredilecektir..
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ACIL MUDAHELE PLANI

Projenin ingaat ve isletme asamasinda cesitli sorunlar yada felaketler meydana gelebilir.
Ornegin; yangin,deprem, sel yada hortum gibi dogal afet olabilecegi gibi yangin, patlama, yada
sabotaj gibi farkli bigimlerde acil durumlar olusabilir. Acil durumlarin gergeklesmesi
durumunda enerji kaybi, telekominikasyon iletisim hizmetlerinin kayb1, sistem/ uygulamalarin,
hizmet saglaycilarin kaybi, ¢alisma ve yasama alanlarinin zarar gérmesi, kullanilamamasi, can
kayb1 ve yaralanmalar gibi sorunlar olusabilir. Bu nedenle tiim siiregleride detayli acil miidahale
plan1 olusturulacaktir. Plan genel olarak asagidaki temel unsurlar1 icermelidir:

1. Risk Analizi ve Planlama

. Olast acil durum senaryolar1 belirlenmeli (yangin, deprem, sel, terdr saldirist,
saglik acil durumlar1 vb.).

. Acil durum eylem planlar1 olusturulmali.

. Personel ve yoneticiler arasinda gorev dagilimi yapilmali.

2. Acil Durum Yonetim Ekibi

. Otel yonetiminden ve gilivenlik birimlerinden olusan bir acil durum koordinasyon
ekibi olusturulmali.
. Ekip i¢inde sorumluluklar net bir sekilde tanimlanmali (6rnegin, yangin giivenligi

sorumlusu, ilk yardim ekibi, tahliye koordinatorii).

3. Acil Durum Miudahale Prosedirleri

. Yangin: Yangin sondiirme sistemleri (sprinkler, yangin sondiiriiciiler) diizenli
olarak kontrol edilmeli. Acil ¢ikis yollar1 agik tutulmali.

. Saglik Acil Durumu: Otelde temel ilk yardim ekipmani bulunmali, personel ilk
yardim egitimi almali.

. Deprem: Otelde depreme dayaniklilik 6nlemleri alinmali ve tahliye prosediirleri
belirlenmeli.

. Teror Saldirisi veya Giivenlik Tehdidi: Giivenlik kameralari, giris ¢ikis kontrolleri

saglanmali, siipheli paket veya kisilere kars1 bilinglendirme yapilmali.

4. Tahliye ve Toplanma Alanlari

. Otelde giivenli tahliye yollar1 agik ve isaretlenmis olmali.
. Misafirlerin ve personelin toplanacagi giivenli bolgeler belirlenmeli.
. Engelli bireyler i¢in 6zel tahliye prosediirleri olusturulmali.

5. Iletisim ve Koordinasyon

. Acil durumlarda misafirleri ve personeli bilgilendirecek anons sistemi bulunmali.
. Polis, itfaiye, ambulans gibi resmi makamlarla koordinasyon saglanmali.
. Otelin i¢ haberlesme sistemi aktif ve giincel olmali.

6. Personel Egitimi ve Tatbikatlar
. Personel, diizenli araliklarla acil durum egitimi almali.
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Yangin, deprem, tahliye gibi senaryolar i¢in tatbikatlar yapilmali.

7. 11k Yardim ve Medikal Destek

. Otelde temel ilk yardim malzemeleri ve otomatik eksternal defibrilatér (AED)
bulunmali.

. Saglik ekipleriyle hizli baglanti kurulabilmeli.

Bu plan, otelin yonetim politikalarina ve yasal diizenlemelere uygun olarak stirekli
giincellenmeli ve gelistirilmelidir.

Yukarida belirtilen kapsamda detayli plan olusturulacak, PGM Gériislerine uyulacak,tiim
onlemler alinacaktir.
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BOLUM IX
SONUCLAR

“Marinem Turizm Ltd.”e Ait Turistik Tesis Projesi” yapilacagi Bafra Turizm Alani
proje yerinde vyaptigimiz arastirma ve degerlendirmeler sonucunda Cevresel Etki
Degerlendirme Raporu hazirlanmistir.

Rapor 18/12 sayili Cevre Yasasinin ilgili maddesine gore onaylanan “Cevresel Etki
Degerlendirmesi” Tiiziigline gore hazirlanmis ve Cevre Koruma Dairesi Miidiirliigii tarafindan
verilen formata uygun olarak 9 boliimde derlenmistir.

Bolim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de proje igin segilen yerin konumu,
Bolim III’de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim IV’de proje alaninin belirlenmesi
ve cevresel 6zellikleri, Boliim V’de, projenin Boliim IV’de tanimlanan alan {izerindeki etkileri
ve alinacak onlemler, Boliim VI’de projenin alternatifleri ve Boliim VII’de Halkin Katilimi
Hususu, Bolim VIII’de izleme programi aciklanmustir.

IX. boliim olan bu boliimde, daha onceki boliimlerde belirtilen agiklamalarm TEKNIK
OLMAYAN OZETI verilmistir.

“Marinem Turizm Ltd.’e Ait Turistik Tesis Projesi” iskele’de, Bafra simirlar1 (Bafra Turizm
Yatirim Alani ) igerisinde, (Yeni ) Pafta/Harita S 32-A-17-A-2 Ada Blok:122 ve 127,128 nolu

parseller iizerinde ( eski-XVI1 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel (9 nolu Yatirim Alani) )
kurulmas1 planlanmistir.

Otel projesi 1284 oda- 2810 yatak kapasitesine sahip olacaktir. Tesisin genelinde ise
restorantlar,ylizme havuzlar ,aqua park, rekreayon alanlar1 ,cok amagh salon gibi bir ¢cok yan
tesis de bulunacaktir. Tesiste A Blok Bodrum-zemin-4 kat (53 adet oda-223 adet 1+0 studio) -
B Blok Bodrum-zemin-2 kat (33 adet oda-125 adet 1+0 studio)- C Blok Bodrum-zemin-4 kat
(53 adet oda-223 adet 1+0 studio)-D Blok Bodrum-zemin-4 kat (83 adet oda-50 adet 1+0
studio)- E Blok zemin-1kat villalar (59 adet oda ) — F Blok 2 Bodrum-zemin-5 kat (382 adet
oda ) olmak {lizere toplamda 1284 oda (663 adet oda-621 adet-1+0 studio) ve 2810 yatak
kapasitesi olacaktir.(odalar 2 ve 4 kisiliktir) (tablo 8-Mabhal Listesi, Tablo 9 Oda Sayilar1 )

Bafra turizm Bolgesi ilanindan sonra Proje alan1 2007 yilinda baska bir yatirimciya verilmig
idi. Arazi tahsisi yapilan yatirimci tarafindan proje alanina 1 adet bina,giris ve danisma
boliimleri ile santiye binalar1 yapilmistir. Alan, 2014 yili itibariyla alan Marinem Turizm Ltd.’
kiralanmis ve yapilacak tesis i¢in (1442 yatak) CED Raporu hazirlanarak 22.8.2014 tarih ve 19-
2014 sayili  karar numarasi ile CED OLUMLU goriisii almarak 381 numara ile
ruhsatlandirilmistir.  Gelinen asamada yatirimci proje degisikligine gittiginden is bu rapor
hazirlanmistir.

KKTC Tarim ve Dogal Kaynaklar Bakanlig1 ‘na bagli Orman Dairesi Midiirliigii Marinem
Turizm Sti. Ltd. ile 22.06.2016 tarihinde imzalanan kira s6zlesmesinin Diger sartlar boliimiiniin
3. maddesinde belirtilen etaplarinin tekrar revize edilmesi i¢in VIII Ek S6zlesme imzalamstir.
Bahse konu sozlesme Turizm, Cevre ve Kiiltiir Bakanligi’nin TCB 0.00-801/22-23/E.1529
sayil1 8 Aralik 2023 tarihli yazisina istinaden yeniden revize edilmistir. Yatirimei, 20 Aralik
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2023 tarihinde imzalanan s6zlesme ile belirtilen sartlara uyulmasi halinde yetkili mercilerden
gerekli isletme izninin ve /veya izinlerini alarak tesisi hizmete koymay1 kabul ve taahhiit
etmektedir. (H(K) 333 -2016 Say1 ve 16.6.2013 tarihli karar1 uyarinca Bafra Turizm Yatirim
Bolgesindeki 9 nolu yatirim bolgesi (XVI 9 W Pafta/Harita ve 15/1/2/1 nolu parsel) 19 /2003
sayili “Al¢ak Orman Arazilerinin Devri ve Icar1 Yasas1” altinda cikarilan Algak Orman
Arazilerinin yatirim amaci ile uzun vadeli kiralanmasi tliziigii tahdinda Marinem Turizm Ltd.’e
onergeye ekli sozlesme kosullarina bagli olarak 49 yilligina kiralanmasina karar verilmistir. )
Kira sdzlesmesinde belirtildigi gibi alan biiyiikliigii 145322,65 m?dir.

Proje amaci genel olarak turizm merkezine donilismesi icin karar alinan Bafra bolgesinde
amagclanan yatak kapasitesine ulasilmasina katki koymaktir.

Proje alan1 “Mehmetcik ImarPlani” kapsaminda degerlendirilerek hazirlanmistir. Proje alani
bu plan uyarinca “Turizm GeliSme Alan1 1 ” olarak ifade edilen alan igerisinde kalmaktadir.
Proje yerinde plan uyarinca bahsedilen maddelere aynen uyulacaktir.

Proje alan1 sinirlarinda toprak yollar, kiiciik bir orman alan1 (Mehmetgik imarPlani kapsaminda)
, Turizm yatirim alanlar1, parsel 87 bulunmaktadir. (Bu parsel, Imar planinda Kiy1 rekreasyon
alan1 olarak ge¢mektedir. ), Bafra Atiksu aritma tesisi arazisi ve yesil alan(Mehmetgik
ImarPlam kapsaminda ) bulunmaktadir. Proje alanmnin 1 km ¢evresinde ise Bafra Atiksu aritma
tesisi ,deniz, Concorde Otel , Turizm yatirnm alanlari, ana dagitim yolu bulunmaktadir. Bu
alanlar arasinda imar plan1 kapsaminda eglence parki ve spor alanlari i¢in ayrilmis parseller de
bulunmaktadir.

Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, ortalama 23 km uzaklikta Salamis Kocareis
Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesi ve ortalama 22-25 km uzaklikta Karpaz Milli
Park Alan1 OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz Sahilleridir. Bafra Sulak Alani ise

proje alanina yaklasik 2,5 km uzakliktadir.

Proje alaninda onceki yatinmdan kalan toprak yiginlari bulunmaktadir. Tesis  projesi igin
yapilacak olan kaz ile birlikte bu rakamin yaklasik olarak 330.000 m? oldugu hesaplanmistir,
yapilacak olan dolgunun ise yaklasik olarak 210.000 m?3 oldugu hesaplanmistir. Kazidan
c¢ikacak olan toprak dolgu islemlerine kullanildiktan sonra 120.000 m? hafriyat fazlas1 toprak
kalacaktir. Hafriyat fazlasi toprak i¢in Mehmetgik Biiyiikkonuk Belediyesi’nden goriis
alimmustir. Bu goriise gore toprak Belediye’nin gosterecegi alana tasinacaktir. Toprak taginirken
raporda belirtilen sartlara uyulacaktir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirtmistir. Daha
once yapilan incelemelerde arazide yarim kalmis bir insaat oldugu, etrafinda hendek kazildig:
ve bazi bolgelerde kazilar yapildigr belirtilerek, Arazinin bir kisminin bitki Ortiisiiyle kaph
oldugu, geri kalan kisminda yapilan yiizey arastirmasinda tasinir veya tasinmaz eski eser
bulgusuna rastlanmadig1 ifade edilmistir. Temel kazilar1 baglamadan 6nce Gazimagusa Bolge
Sube Amirligi ile iletisime gegilerek bir gdzlemci bulundurulmasi saglanacak, kazilar sirasinda
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herhangi bir kalintiya rastlanirsa Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigii’ne bilgi
verilecektir.

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar lizerine insaat yapilmayacaktir.

Yapilan sondaj calismalarina gore; yeralt1 su seviyesinin bir¢ok binanin temel seviyesi ile
cakistig1 gozlemlendiginden dolay1 Arazi hazirligi ve insaat yapim asamasinda yeralt1 suyunun
drene edilip gerekli 6nlemlerin alinmas1 gerekecektir. Bu ¢aligmalar yapilacaktir.

Jeoloji ve Maden Dairesi ‘nin sart kostugu gibi kazi emniyetinin saglanmasi ve yapi
temellerinin ingaasi i¢in teraslama yapilarak ilerlenmesi (ilgili raporda teraslama genisligi 6.30
m olarak hesaplanmistir), Bodrum kazilar sirasinda yeralti su seviyesi ile karsilasilacagindan,
yeralt1 suyu ve yogun yagislara bagli olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri
olusturularak ylizey ve zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi; Temel alti ve ¢evresinde,
bodrum yan duvarlarinda neme kars1 su yalittm1 yapilmasi;ilgili proje kapsaminda hazirlanan
zemin degerlendirme dosyasinda yer alan diger Onerilerin dikkate alinarak uygulanmasi
saglanacaktir.

Proje alani icerisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

Projenin insaat asamasinda olusacak giriiltii lokal ve gegici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giirtilti Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigii ve
Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saghig1 ve Giivenligi
Yasasia uyum saglanacaktir.

Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler olacaktir. Insaat
asamasinda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10) uyulacak olup
olusan tozlarin civardaki alanlara ulasmamasi i¢in bir¢ok 6nlem alinacaktir. Bu 6nlemler rapor
igerisinde anlatilmustir.

Arazinin hazirlanmasi ve ingaat asamasinda i1s kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saglig1 ve Giivenligi uzmanindan destek
alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin 94’{incii
maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasas1’nin tiim
hiikiimlerine uyulacaktir.

Proje yeri Bafra Turizm Bolgesi igerisinde bulundugundan ulagim altyapist mevcuttur. Toprak
yollarin asfaltlanmas1 Mehmetcik Biiylikkonuk Belediyesi onderliginde Yatirimer firma
tarafindan yapilacaktir. Karayollar1 Dairesi proje alam ile ilgili goriis vermis olup , proje
alanina girisin parsel 127 nin Giineyindeki tali yoldan yapilmasi , tlim yasal izinlerin alinmas1 ,
Iskele Kaymakamligi, Mehmetcik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Sehir Planlama Dairesinin
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olumlu goriis vermesi halinde kendileri agisindan uygunluk belirtmistir. Ilgili tiim kurumlardan
genele iliskin goriiler alinmis olup ekte sunulmustur.

Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su miktar1 ortalama
13 m¥/giin olacak ve tankerlerle tasinarak saglanacaktir.

Arazi hazirlama ve insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 3 m®/giin (evsel nitelikli atiksu)
olacaktir. Ingaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Santiye araclar1 yag degisimi proje
alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arac servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik
yag olusmast durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban
gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yapi lizerinde bulunacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri {isler
ve Ozel organizasyonlar i¢in her tiir alanda geg¢ici tuvalet ihtiyaglariniza ¢dziim tretmektedir.
Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular i¢in septik tank+emici kuyu insa edilmeyecek,
haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir.

Proje alani igerisinde aga¢ varligi kuzey bat1 boliimiinde yaklagik 20 doniim arazi tizerinde
gozlenmigstir. Proje alaninda agag¢ roleve plami hazirlattirilmistir. Proje alaninda 4adet zeytin
agac1,9 Adet Ardi¢ agaci, 260 adet yetiskin cam agac1,430 adet cam Fidam1 (Max 130 Cm
Boyundaki )bulunmaktadir. Yapilan agag réleve planina gore proje alaninda insaata denk gelen
4 adet Zeytin agac1i, 9 Adet Ardi¢ agaci ,200 adet yetiskin cam ve 330 Adet Cam Fidani
bulunmaktadir. zeytin agaclarinin iskele Kaymakamligi’nin uygun gorerek gerekli yasal izinleri
vermesi kaydiyla ayni arazi igerisinde yesil Alanlara teknigine uygun sekilde nakledilmesi
saglanacaktir. 9 Adet Ardi¢ agaci ,200 adet yetiskin cam ve 330 Adet Cam Fidani Orman
Dairesinin izni ve gozlemiyle kesilecektir. Kesilen her agacin yerine 10 adet orman agaci
ekilecektir. 60 adet yetiskin gam ve 100Adet Cam Fidani ise korunacaktir.

Proje yerinde bulunan 6rneklerden toplam 29 familyadan 61 tiir tespiti yapilmistir. Flora, Fauna
Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi ile koruma altinda tiire rastlanmamustir. Tespit
edilen flora tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak tespit edilen
tiirler lilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiirlin ortadan
kalkmasi1 s6z konusu olmayacaktir. tahribat1 diizeltmek i¢in gerekli yerlere, yoreye uygun tiirler
ile bitkilendirme ve peyzaj diizenlemeleri yapilacaktir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasimda 145322,65 m? Arazi elden
cikarilacaktir. Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama
Projesi” Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarina gore proje yeri II1.-11l. Ve IV. SINIF olarak
verilmektedir. dolayisiyla I1.-11l1. Ve IV. SINIF tarim arazileri elden ¢ikarilacaktir. (Toprak
haritasina bakildig1 zaman alanin yaklagik 20 doniimii II. SINIF, 60 Doniimii III. SINIF ve
yaklasik 20 dontimii IV. SINIF arazilerden olusmaktadir. )
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Tesisin isletilmesi sirasinda ise toplam 1500 m%/giin su ihtiyac1 olacaktir. Tesise su verilmesi
icin Mehmetgik Biiyiikkonuk Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur.
Su Isleri Dairesi tesise su verebilecegi yoniinde goriis vermistir. Belediye ise gerekli altyapmin
proje sahibi tarafindan Blediyenin gosterecegi sekilde yapmasi kosulu ile su verilebilecegini
bildirmistir. Belediye’nin gosterecegi sekilde altyapi yatirimcr firma tarafindan yapilacak
gerekli olan tiim kosullara uyulacaktir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baglikli sifonlar gibi su tasarrufu
saglayan cihazlar kullanilacaktir. Havuzlar i¢in su ihtiyaci disaridan tankerlerle satin alinarak
saglanacaktir.

Tesisin isletilmesi sirasinda; yaklasik olarak toplam 1500 m®giin evsel nitelikli atiksu
olusacaktir. Bolgede faaliyete gegmis olan ve ileride gegecek olan turistik faaliyetler i¢in (Bafra
Turizm Bolgesi i¢in) Atiksu Aritma Tesisi insa edilmistir. Otel igerisinde olusacak olan tiim
atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak Merkezi aritma tesisine verilecektir.
Merkezi aritma tesisine verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar degerlendirilebilmesi
i¢in s6z konusu aritma tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun peyzaj calismasi ile
olusturulacak yesil alanlarin sulanmasinda kullanilmas1 saglanacaktir.

Tesis genelinde yaklasik ~ 9630 kg/giin evsel nitelikli kat1 atik olusacaktir. 97 adet konteynir
ithtiyaci olacaktir. Bu atiklar ¢op odasinda toplandiktan sonra Mehmetgik Biiylikkonuk
Belediyesi tarafindan alinacaktir. 6 adet sogutmali ¢6p odasi yapilacaktir. odalar Kuzey,Giiney
ve Dogu alanlarinda yer alacaktir. Vaziyet planinda gosterilmistir. Otelde daha az atik
olusturmak i¢in atik yonetim stratejileri belirlenecektir. Yeniden kullanima 6nem verilecektir.
Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tiizligli geregince, ambalaj atiklarinin cevre
kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede taginmasi amaciyla bu
atiklarin ayr1 toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Kagit, plastik ve metal atiklarin geri
doniisiime gonderilmesi icin ayri toplanmasi planlanmaktadir. Bu atiklar Cevre Koruma
Dairesinden tasima ve depolama lisans1 almis firmalara verilecektir.

Turistik tesis faaliyeti sirasinda vibrasyon olmayacaktir. Otel faaliyeti esnasinda meydana
gelecek giirtiltii kaynagi jeneratoriin ve 1sitma sogutma havalandirma sistemlerinin ¢aligsmasi
esnasinda ¢ikacak olan giiriiltii olacaktir. Jeneratorler i¢in oda yapilacaktir. Bu nedenle giirtiltii
onlenmis olacaktir. jeneratdr odasi proje alant Giiney batisina smirdan 11 m igeriye
yerlestirilecektir . Isitma - sogutma-havalandirmanin bulunacagi teknik merkezler ise A,B,C,D
Bloklarinin ¢ati katinda ve otel batisinda yer alacaktir..Olusabilecek giiriilti ve mekanik
titresimi engellemek amaciyla uygun yapi, duvar, tavan, doseme gibi uygun ses izolasyon
malzemeleri kullanilacaktir. Seslerin degerleri mevcut arka plan giirtiltiisii diizeylerinin 5
dBA’dan fazla asmaycak bi¢gimde kontrol altima alinacaktir. 18/2012 Sayili Cevre Yasasi
kapsaminda bulunan Cevresel Giirilltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli degerlerine
uyulacaktir.

Tesis i¢in ayrilan yesil alan miktar1 65154m?’dir. Turistik tesis projesinde; uygulama
projelerinde sonra; tesis alaninda peyzaj projesi hazirlanip uygulanacaktir. peyzaj ¢aligmasi
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yapilirken bolgeye uygun tiirlerin secilmesine Oncelik verilecektir. Merkezi aritma tesisine
verilecek olan atiksularin aritildiktan sonra tekrar degerlendirilebilmesi i¢in s6z konusu aritma
tesisi yonetimine proje sunulacak olup bu suyun peyzaj caligmasi ile olusturulacak yesil
alanlarin sulanmasinda kullanilmas1 saglanacaktir.

Projenin yapilmasiyla birlikte olusmasi beklenen trafik, Tesisin miisterilerinin transferleri, gezi
ve sosyal faaliyetleri, otele gelecek malzemelerin nakledilmesi , tesise gelecek araglar kaynakli
olacaktir. Proje alan1 ve ¢evresi turizm yatirimlarina ayrilmis bir alan oldugu i¢in bu yollarin
etkilenmesi 6nemli miktarda olmayacaktir. Projede 977 adet otopark olacaktir. Turistik tesis
olacagi i¢in otopark sorunu beklenmemektedir.

Tesis tam kapasite oldugunda toplam 3210 kisi (2810 yatak+400personel) olacaktir. Bafra
Turizm Yatirim Alani igerisinde bulunan tesis kaynaklit Meskun mahallerin minimal diizeyde
etkilenecegi diistiniilmektedir.

Mehmetcik Imar Plani kapsaminda Bafra Turizm Yatiim Bolgesi sahil seridi herkesin
kullanimia agik bir sekilde diizenlenerek bir uctan diger uca kadar yaya ve bisiklet
giizergahlart olusturulacaktir. Sahil seridi igerisinde olusturulacak olan yaya ve bisiklet
giizergahlarina erisim i¢in turistik konaklama tesisleri arasindan yaya, bisiklet ve arag yollari
diizenlenecek ve arag yollarinin sonlandig1 noktalara toplu otopark alanlar1 ayrilacaktir. Alinmig
olan bu kararlarin uygulanabilmesi i¢in Yatirimcr sirket iizerine diisen sorumluluklari yerine
getirmekle yiikiimlii olacaktir.

Proje alami ile deniz arasinda kalan sahil seridi igerisine ve denize halkin girmesini
engelleyecek higbir yap1 yapilmayacaktir. Halkin sahile ve denize girisi engellenmeyecektir.

Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak cevrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayili1 Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagl ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
ongordigl sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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