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PROJE OZETI

Proje faaliyeti: Toplu Konut

Tapu referansi: , .Magusa- Mormenekse sinirlar1 i¢erisinde (yeni kogan) S31-C-03-D-3-D, S31-C-
03-D-3,S31C-08-A -2 Pafta Harita, Ada Blok: 115 ve 38,39,24 nolu Parseller

Arazi alant: 23707,92 m?
Yatirimci: Dorter Construction Ltd. & Hasan Dorter

Kapasite: Proje kapsaminda 240 konut ,2 havuz yapilacaktir. 13 adet bloktan olusacak projede 8 adet A Blok
(zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12 adet 1+1 daire olmak her blokta 24 adet 1+1
daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir.) 4 adet B Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1
daire ve 1. katta 4 adet 1+1 daire olmak her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.), 1
adet C blok ( blok zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta 8 adet 1+1 daire olmak blokta
16 adet 1+1 daire olacaktir ) Proje toplaminda 240 adet 1+1 daire olacaktir.

Yakin cevresi: Proje alani igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlar1 igerisinde kalsa da
Yeni Bogazigi yerlesim alani ile Mormenekse yerlesim alani arasinda bulunmaktadir. Alan siirlarinda konutlar,
kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim ingaat halinde konut, tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km
cevresinde ise Yeni Bogazi¢i ve Mormenekse yerlesim alanlari ve tarim alanlari bulunmaktadir. Alanin 2,5 km
Dogusunda Iskele —Karpaz anayolu 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bélgesi ,4 km Giiney
dogusunda ise Salamis antik kenti bulunmaktadir.

Tarimsal sinif: Proje yeri VI. Sinif

Flora-Fauna Flora tespitleri proje yerinde Temmuz 2024 tarihinden itibaren yapilmistir. Proje yerinde
toplam 15 familyadan toplanan 28 tiir tespiti yapilmistir. 23707,92 m? alan {izerindeki flora tiirleri, projenin
uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak Tespit edilen tiirler lilkemizde yaygin olarak bulunan
tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi s6z konusu olmayacaktir.Fauna listesi ise hazirlanirken
sadece proje alani degil, tiim ¢evresi dikkate alinarak hazirlanmistir. Bélgede koruma altinda olan veya endemik
olan tiirler bulunmaktadir. Projenin ingaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiirlin alandan ayrilmasina izin verilecek,Ancak sahada
calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu siirede
caligmalara ara verilecektir. Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir.

OCKB ve Sulak Alan mesafeleri: Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bélgesi, yaklasik 2,7 km uzaklikta
Salamis Kocareis Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesidir. Proje alanina en yakin sulak alan ise
ortalama 2,6 km uzaklikta bulunan Yeni Bogazi¢i Salamis Sulak alanidir.

Imar Durumu: Proje alan1 G.Magusa Iskele Y.Bogazi¢i Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup konut gelisme
alan1 (KA2) olarak ifade edilen alan icerisinde yer almaktadir.

Yol Hususu/ imar Plani hk. : Proje alani igerisinde Giiney dogu noktasinda kamu yolu gegirilecegi goriilmektedir.
Gerekli izinlerin alinmas1 esnasinda bu yolun yapilacagi Sehir Planlama Dairesi tarafindan yatirimer sirkete
sdylenmis ve buna gore gerekli ¢ekilisler diizenlenmistir. Imar plani incelendiginde proje alam1 Giiney Dogu
tarafina (agaclik olan alan) ilkogretim okulu yapilmasi 6ngoriildiigii goriilmektedir. Bu yolun okulla ilgili oldugu
diistiniilmektedir. Gerekli ¢ekilisler yapilacak ,Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak sartlara uyulacaktir.
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Insaat asamasinda ;

Hafriyat: Proje alanina yapilacak Binalar ve havuzlardan kaynakli yapilacak kazi miktar1 2950 m? dolgu miktari:
850 m® olacaktir. 2100 m? fazlasi toprak tefsiye ve cevre diizenlemelerinde kullanilacaktir. Arazi disina toprak
cikarilmayacaktir. Bu hususa ilgkin taahhiit alinmis olup ekte sunulmustur.

Su ihtiyac1:11.8m3, disaridan getirilecektir.
Atiksu: Evsel atiksul.8 m3/giin. Septik tankta depolarak periyodik olarak vidanjor tarafindan ¢ekilecektir.

Kat1 atiklar: ladet 770 1t’lik konteyner konulacaktir. Geri doniistiiriilemeyen atiklar Yeni Bogazigi Belediyesi
tarafindan tasinacaktir. Geridoniistiiriilebilir atiklar: Lisansli firmalara verilecektir.

Isletme asamasinda :
Niifus hareketi : 480 kisi

Su ihtiyact: 135 m®/giin, Proje kapsaminda Belediyenin gosterecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak
alana kadar altyapinin tamamlanmasi yatirime tarafindan saglanacak, sebekeden su temin edilecektir.

Atiksu: Evsel atiksu 135 m®/giin. Proje alan1 orta boliimiine konumlandirilacak Aritma tesisi 135 m3/giin
kapasiteye sahip olacaktir.

Kati atiklar: Konutlar yerlesime agildiktan sonra 480 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar genelinel7 adet konteynir
yerlestirelecektir. Cop odalar1 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde proje alanm1 Kuzey boliimiinde yer

alacaktir . Bu atiklar ¢0p odasinda toplandiktan sonra Yeni Bogazi¢i Belediyesi tarafindan alinacaktir.

Jeneratdr Jenerator proje alani orta bdliimiine sinirdan uzak bir noktaya yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir.
Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir.

Giiriiltii: Hassasiyet Seviyesi Il

Peyzaj alani-Birim alan basina diisecek olasi su miktari : Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasik 9185 m2
olacaktir. Birim alan basina 17 It/m? gibi bir su miktar1 diisecektir.
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7T i X Y i " Xt b NG e () ! ‘_!,: <};=‘;:~"5u\.v- [ A [ 28 T_.
Z .| Proje alani Krokisi :Proje alanina ulasim i¢in Mormenekse kdy i¢i yollar1 kullanilmaktadir. K&y iginde bulunan ¢emberin kuzey Dogu
£ istikametinden girildiginde 6nce 20 m saga(Doguya) ,sonra 80m sola (Kuzeye) ve tekrar saga (Doguya) doniildiigiinde 220 m sonra yolun
Kuzeyinde kalan proje alanina ulasmak miimkiindiir.
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Y X
1 579110.35 3897365.07
2 57T9108.65 3897374.19
3 579099.48 3897402.02
4 579091.49 3897355.02
5 57908217 3897348 .82
6 579022 .86 389731721
7 579016.44 3897251.62
8 578992.20 3897253.39
9 57BO86.20 3BOV362.7T
10 578985.03 3BO7368.79
11 578964.01 3897255 44
12 578960.67 3897206.07
13 57893777 3897208.77
14 578934.51 3897318.56
15 57BO23.48 3897349.51
16 578921.23 3897315.52
17 578911.30 389721092
18 578898.40 389713042
19 STBEET.T1 3897131.21
20 578861.57 3897301.86
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BOLUM 1

PROJENIN TANIMI VE AMACI

I.1. PROJE KONUSU FAALIYETIN TANIMI

Dorter Construction Ltd. & Hasan Dorter’e  ait Toplu Konut -Havuz Projesi,
G.Magusa’da ,Mormenekse siirlari igerisinde (yeni kocan) S31-C—-03-D-3-D, S31

—-C-03-D-3,S31C-08-A -2 Pafta Harita , Ada Blok: 115 ve 38,39,24 nolu Parsel
tizerinde konut yapim projesidir.

Proje kapsaminda 240 konut ,2 havuz yapilacaktir. 13 adet bloktan olusacak projede
8 adet A Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12 adet 1+1
daire olmak her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir.) 4 adet B
Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4 adet 1+1 daire olmak
her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.), 1 adet C blok ( blok
zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta 8 adet 1+1 daire olmak blokta
16 adet 1+1 daire olacaktir ) Proje toplaminda 240 adet 1+1 daire olacaktir.

Arazi miilkiyeti Dorter Construction Ltd. ve Hasan Dérter’e  ait olup toplam 23707,92
m? alan1 kapsamaktadir,

Proje alani igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlari igerisinde
kalsa da Yeni Bogazici yerlesim alani ile Mormenekse yerlesim alan1 arasinda bulunmaktadir.
Alan sinirlarinda konutlar, kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim insaat halinde
konut, tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise Yeni Bogazici ve  Mormenekse
yerlesim alanlar1 ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanin 2,5 km Dogusunda Iskele —Karpaz
anayolu 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bolgesi ,4 km Giiney dogusunda ise
Salamis antik kenti bulunmaktadir.

Proje i¢in ¢esitli Daire gortisleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisti alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Y.Bogazici Belediyesi,
Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Orman Dairesi ve
Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve isletme asamasinda
belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan sonra insaata
baslanacaktir.

Proje alan1 G.Magusa Iskele Y.Bogazi¢i Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup konut
gelisme alan1 (KA?2) olarak ifade edilen alan icerisinde yer almaktadir. Proje bu cercevede

hazirlanmistir.

Yapilacak olan toplu konut projesi hayata gecirildiginde site yonetimi seklinde idaresi
yapilacaktir. Yatirimcr sirket tarafindan profesyonel yoneticilik icin hizmet alinacak olup
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olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan kanalizasyon agi ile toplanarak aritma tesisine
verilecektir. . Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla saglanacaktir. Klimalar
secilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip tirlinler olmasina dikkat
edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel
prensip olarak benimsenecektir. Bu kapsamda konutlarda dis cephe mantolama, tiim
pencerelerde ¢ift cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma
armatiirleri ve eletrik altyapis1 yapilacaktir.

Sitede yasamas1 beklenen toplam kisi sayis1 480 Kisi olmas1 beklenmektedir.
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1.2. PROJENIN OMRU

Proje kapsamindaki faaliyetler i¢in herhangi bir siire diislinlilmemekte olup siiresiz
faaliyetler olarak belirlenmis ve devamlilik arz edecektir. Gereksinimlere gore bakim ve
yenileme calismalari ile de projenin devamlilig1 saglanacaktir.

1.3. HIZMET AMACLARI

Bu projenin genel amaci; yasanabilir bir yerlesim birimi olusturmaktir. Konutlarin
yonetimi yatirnmci sirket tarafindan yapilacak olup, bakimini ve giivenligini saglamak
amactyla da istthdam saglanacak, bunun yaninda mobilya, enerji sektorlerine de olumlu
etkileri olacaktir.

4. PAZAR VEYA HIZMET ALANLARI VE BU ALAN ICERISINDE
EKONOMIK VE SOSYAL YONDEN ULKE BOLGE iCERIiSINDE ONEM VE
GEREKLILIKLERI.

Proje,agirlikli olarak ikincil konut ihtiyacina yonelik yapilacaktir. Ikinci konutlarm,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve g¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi  son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede
siirekli yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarima hizmet goétiirebilmeleri i¢in
kiy1 belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin
sinirlandirilarak gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri
ile orantil1 olarak emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir. Ikinci konut ve turizm
amacli gelismeler, tarima elverisli araziler, dogal manzara alanlar1 ve korunmasi gerekli
diger alanlar disindaki alanlarda planlama gereklerine uygun olarak yapilmalidir.
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BOLUM II
PROJE iCIN SECILEN YERIN KONUMU

11.1. FAALIYET YER SECIiMIi

Proje alam1 G.Magusa’da ,Mormenekse siirlari i¢erisinde (yeni kogan) S 31 - C — 03 —
D-3-D, S31-C-03-D-3,5S31C-08-A -2 Pafta Harita , Ada Blok: 38,39,24 nolu
Parseller iizerindedir.

Proje alanmi igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlar1 igerisinde
kalsa da Yeni Bogazi¢i yerlesim alani ile Mormenekse yerlesim alani arasinda bulunmaktadir.
Alan smirlarinda konutlar, kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim insaat halinde
konut, tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise Yeni Bogazici ve  Mormenekse
yerlesim alanlar1 ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanm 2,5 km Dogusunda Iskele —Karpaz
anayolu 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bélgesi ,4 km Giiney dogusunda ise
Salamis antik kenti bulunmaktadir.

Proje alan1 G.Magusa iskele Y.Bogazici Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup konut
gelisme alani1 (KA?2) olarak ifade edilen alan icerisinde yer almaktadir.

Proje alan1 yer se¢imi yapilirken bazi etkenler 6n plana ¢ikmistir.; Bolgenin 1liman iklim
sartlar1 olmasi, dogal 6zelliklerinden 6tiirii turizm ve tatil maksath bir bolge olmasi, alanin
yatirime1 sahislara ait olmasi ve ulasiminin kolaylig1 alanin se¢ilmesinde etkili olmustur.
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11.2. PROJE KAPSAMINDAKI FAALIYET UNITELERININ KONUMU

Proje kapsaminda 240 konut ,2 havuz yapilacaktir. 13 adet bloktan olusacak projede
8 adet A Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12 adet 1+1
daire olmak her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir.) 4 adet B
Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4 adet 1+1 daire olmak
her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.), 1 adet C blok ( blok
zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta 8 adet 1+1 daire olmak blokta
16 adet 1+1 daire olacaktir ) Proje toplaminda 240 adet 1+1 daire olacaktir.

Tip A blok (8 adet ) : Zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12
adet 1+1 daire olmak her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir
Zemin kat 12 adet 1+1
1.Kat 12adet 1+1

Tip B blok (4 adet) : Zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4 adet
1+1 daire olmak her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktr.
Zemin kat 4 adet 1+1

1.Kat 4 adet 1+1

Tip C blok (1 adet) : Blok zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta
8 adet 1+1 daire olmak blokta 16 adet 1+1 daire olacaktir

Zemin kat 8 adet 1+1

1.Kat 8 adet 1+1

Tablol: konutlarda yasamasi beklenen Kisi sayisi

Konut Tipi Konut adeti Her konutta | Toplam yasamasi
yasamasi beklenen kisi
beklenen kisi | sayis1
sayisl

1+1 daire 240 adet 2 kisi 480 kisi

Toplam 480 Kisi
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BOLUM I11
PROJENIN EKONOMIK VE SOSYAL BOYUTLARI

I11.1. PROJENIN GERCEKLESMESI ILE ILGILI YATIRIM PROGRAMI VE
FINANS KAYNAKLARI

Proje 0z kaynaklar ile hayata gecirilecektir.

111.2.PROJENIN GERCEKLESMESI iLE ILGILI iS AKIM SEMASI VEYA
ZAMANLAMA TABLOSU

Proje CED Olumlu sonuglanmasi ve tiim izinlerin alinmasi halinde, arazinin
hazirlanmasi islemine gegilecektir. Oncelikle arazi ¢evresi OSB malzeme ile gevrilecektir.
Bodrum ve temel kazi islemleri yapilacaktir. Daha sonraki asamalarda konutlarin kaba insaat
isleri yapilacaktir. Ardindan, siva, ince insaat ve dekorasyon igslemine gecilecektir. Yine bu
asamalar gerceklesirken, site i¢in atik su aritma tesisi yapilacaktir. Tesis, cevre ve peyzaj
diizenlemelerinin tamamlanmasiyla kullanima agilacaktir. Zamanlama olarak projenin izinleri
almasiyla 3-4 yi1lda tamamlanmas1 planlanmaktadir.
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Tablo2 Zamanlama Tablosu

DORTER CONTRACTION LTD'E AiT TOPLU KONUT VE HAVUZ PROIESI

¥iL 2024 2025 2026 2027
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CED SURESI

INSAAT RUHSATLARININ ALINMASI

HAFRIYAT. CIKARMA VE TASIMA

INSAAT BASLAMA

KARKASIN TAMAMLANMASI

TUGLA SIVA ISLERI

TNCE TSLERIN TAMAMLANMASI

CEVRE DUZENLEME
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111.3. PROJENIN FAYDA - MALIYET ANALIZi

Proje i¢in fizibilite raporu hazirlanmamuistir. Satis isleminden ekonomik fayda elde
edilmesi planlanmaktadir.

111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESMESINE BAGLI OLARAK, YATIRIMCI FiRMA VEYA DIGER
FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI TASARLANAN DIiGER
EKONOMIK, SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Proje kapsaminda olmayan ancak projenin gerceklesmesine bagli olarak yatirimci
firma veya diger firmalar tarafindan gerceklestirilmesi tasarlanan diger ekonomik ve sosyal

faaliyetleri yoktur.

Proje kapsaminda;

O Elektrik agi; Tim elektrik donanimi yatirimcr firma tarafindan yapilacak olup,
KIB-TEK tarafindan gosterilecek Alana 18x24 ebatinda trafo odasi yapilacak ve
yola kadar 10 ayak gecisin kuruma ayrilmasi saglanacaktir. Hazirlanan teknik
sartnamedeki tiim maddelere uyulmas1 saglanacaktir.

0 Su Dagiim ag ; Konutlara su verilmesi i¢in Yeni Bogazici Belediyesi ve Su Isleri
Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri Dairesi bdlgenin siirekli gelismekte
oldugunu, giinbegiin yeni projelerle su ihtiyacinin biiylik 6lciide kapasitenin tizerine
ciktigini , bolgede gerek su temin projesi kapsaminda uygulanacak projelerle
gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile yapilacak diizenlemenin ardindan yerlesim
birimlerine diizenli ve saglikli su verilebilecegini belirtmistir. Yapilmasi planlanan
toplu konutun ,bolgedeki mevcut tesislerin ve yerlesim birimlerinin su ihtiyacini
etkilememesi durrumunda ve Belediyenin gosterecegi sebeke noktasindan toplu
konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanarak Belediyenin uygun goérecegi
kosullarda su verilebilecegini belirtmistir. Belediye ise toplu konutun su ihtiyacini
giderecek sekilde Belediye su birimi ile goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun
baglantilarin yapilmasi ve yerinde belirlenecek ana su deposu yapilmasi kosullari
ile su verilebilecegini bildirmistir. Proje kapsaminda Belediye su birimi ile
goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun baglantilarin yapilmasi, ana su deposu
yapilacak , gerekmesi halinde sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana
kadar altyapinin tamamlanmasi saglanacak, sebekeden su temin edilecektir.

¢ Kanalizasyon ag: ; Konutlarda olusacak olan tiim atiksular yapilacak olan

kanalizasyon ag1 ile toplanarak yapilacak olan aritma tesisine verilecektir. Aritma
tesisi yeri projede belirlenmis olup vaziyet planinda gosterilmistir. Belediye’nin de
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belirttigi gibi ileride yapilmasit planlanan kanalizasyon sistemi altyapisina
baglanacak sekilde ¢ikislarin belirlenmesi saglanacaktir.

Isitma ve sogutma. Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine
devredilecektir. Her konutta elektrik ve likit gaz kullanilacaktir.

Enerji Verimliligi: Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi ise klimalarla
saglanacaktir. Klimalar se¢ilirken yiiksek verimli, az enerji kullanan A sinifi
etiketine sahip tirlinler olmasina dikkat edilecektir. Toplu Konut genelinde enerji
verimliligi saglayacak iiriinler kullanilmasi temel prensip olarak benimsenecektir.
Bu kapsamda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift cam altyapisi
yapilacaktir.

Peyzaj uygulamalar: Site i¢in KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal
iye tarafindan peyzaj projesi hazirlanacaktir.

Yol yapimui: Proje yerine ulasim alyapisi mevcuttur . Ulasim, Lefkosa-G.Magusa
veya Iskele -Karpaz anayolu ve baglanti yollar1 vasitasiyla saglanacaktir.
Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi ,
G.Magusa Kaymakamlig1 ve Yeni Bogazici Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi
kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadig1 yoniinde goriis vermistir.
Vaziyet plani incelendiginde proje alani igerisinde Giiney dogu noktasinda kamu
yolu gegirilecegi goriilmektedir. Gerekli izinlerin alinmasi esnasinda bu yolun
yapilacagi Sehir Planlama Dairesi tarafindan yatirimer sirkete sdylenmis ve buna
gore gerekli cekilisler diizenlenmistir. Imar plani incelendiginde proje alan1 Giiney
Dogu tarafina (agacglik olan alan) ilkdgretim okulu yapilmast Ongoriildigi
goriilmektedir. Bu yolun okulla ilgili oldugu distiniilmektedir. Gerekli ¢ekilisler
yapilacak ,Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —¢ikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler aliarak
sartlara uyulacaktir

Telekomiinikasyon  Hizmeti: K.K.T.C. Ulastirma Bakanlhigi’'na bagh
Telekomiinikasyon Dairesi Miidurliigii’nden proje ile ilgili goriis almacaktir.
Telekomiinikasyon Hizmetleri (Genel telefon, tegraf,teleks,teleteks) verilmesi i¢in
gereken tiim sartlara uyulacaktir.




DORTER CONSTRUCTION LTD. & HASAN DORTER E AIT TOPLU KONUT-
HAVUZ PROJESI

111.4. PROJE KAPSAMINDA OLMAYAN ANCAK PROJENIN
GERCEKLESEBILMESI iCIN IHTIYAC DUYULAN VE YATIRIMCI FIRMA VEYA
DIGER FIRMALAR TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMESI BEKLENEN DIGER
EKONOMIK SOSYAL VE ALTYAPI FAALIYETLERI

Yatinmer sirket tarafindan gergeklestirilmesi planlanan diger ekonomik faaliyetler
gelisen glinliik ihtiyaca cevap vermek lizere yatirim gelismesine gidilecektir.

111.5. KAMULASTIRMA VE YENIDEN YERLESIM

Proje alani icerisinde Giiney dogu noktasinda kamu yolu gecirilecegi goriilmektedir.
Gerekli cekilisler yapilacak ,Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar
basvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler almarak sartlara
uyulacaktir

111.6. DIGER HUSUSLAR

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.

BOLUM IV
PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIRLENMESI VE BU ALAN
ICINDEKI MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLERIN ACIKLANMASI

IV.1. PROJEDEN ETKILENECEK ALANIN BELIiRLENMESI

Projeden birinci derecede etkilenecek olan alan , 23707,92 m? alam1 kapsayan
G.Magusa’da ,Mormenekse simirlari igerisinde (yeni kocan) S31-C—-03-D-3-D, S31
-C-03-D-3,S31C-08-A -2 Pafta Harita , Ada Blok: 38,39,24 nolu Parsellerdir.

Proje alanmi igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlar1 igerisinde
kalsa da Yeni Bogazici yerlesim alan1 ile Mormenekse yerlesim alani arasinda bulunmaktadir.
Alan smirlarinda konutlar, kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim insaat halinde
konut, tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise Yeni Bogazici ve Mormenekse
yerlesim alanlar1 ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanin 2,5 km Dogusunda Iskele —Karpaz
anayolu 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bélgesi ,4 km Giiney dogusunda ise
Salamis antik kenti bulunmaktadir.
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Harita 4 Proje Alani Sinir Kullanimlar1 (www.googleearth.com)
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Foto 3 Proje Alam Batis1 (Giiney bati
tarafi)

Proje alaninin Bati sinirinda temelleri
dokiilmiis konut ve 20 m batisinda
konut bulunmaktadir.

Foto 4 Proje Alam Batis1 (Kuzey
bat1 tarafi)
Proje alaninin Batisinda tarim alanlart

bulunmaktadir.

Foto 5 Proje Alani Giineyi

Proje alaninin Giineyinden yol
gecmektedir. Proje alan1 ince uzun bir
serit seklinde buy ola sinirdir
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Foto 6 Proje Alam Kuzeyi
Proje alaninin Kuzeyinde yol , yolun da
kuzeyinde konutlar bulunmaktadir.

Foto 7 Proje Alaninin Dogusu Proje
alaninin Giiney dogu sinirinda harup
bahgesi bulunmaktadir.

Foto 8 Proje Alaninin Dogusu Proje
Alan1 Dogusunda kuru tarim arazileri
bulunmaktadir.
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IV.2. FIZIKSEL VE BiYOLOJIK CEVRENIN OZELLIKLERi VE DOGAL
KAYNAKLARIN KULLANIMI

1V.2.1. METEOROLOJIK VE iKLIMSEL OZELLIKLER

Meteoroloji Dairesinden alinan bilgilere gére Proje yerinin bulundugu Mormenekse kdyiine
en uygun istasyon Meteoroloji Dairesinden alman G.Magusa Meteoroloji istasyonuna ait
ortalama aylik hava sicakligi, nisbi nem ve yagis degerleri Tablo 3’de verilmistir. Ayrica Kuzey
Kibris’ta bulunan meteoroloji istasyonlarinin yerini gosteren harita ise harita 5 de sunulmustur.

K.K.T.C. Subtropikal iklim kusaginda bulundugundan yazlar1 uzun, sicak ve kurak; kislar kisa,
ik ve az yagish gecer. Kuzey Kibris’ta bahar mevsiminin hemen hemen yasanmamasi veya ¢ok
kisa siirmesinden dolayi, sadece sicak yaz mevsimi ve 1lik kis mevsiminden soz edilebilir.

Bolge icin yagis, sicaklik, nisbi nem ve riizgarlar 1981-2023 istatistiklerine gore asagida
incelenmistir.

Yagis : Magusa Meteoroloji rasatlarina gére Magusa bolgesi yillik ortalama (1981-2023
yillar1 ortalama) 330,1 mm/m2 yagis almaktadir. En fazla yagisin Aralik, en az yagisin ise
Agustos’da diistiigii goriilmektedir. 24 saatlik en ¢ok yagislar da depresyonlarin etkili oldugu kis
aylari ile konvektif yagislarin olustugu bahar aylarinda ol¢iilmiistiir.

Hava Sicakhigi: Magusa bolgesinde yillik ortalama hava sicakligi 20.0 derecedir. Magusa
Bolgesinin sicakliklari uzun yillar ortalamasina gore degerlendirilirse: Giinliik ortalama sicaklik,
en yiiksek Temmuz-Agustos , en diisilk Ocak — Subat aylarindadir.

Nisbi Nem: Giindiizleri en nemli bolgeler, deniz meltemlerinin gorildiigl kiy1 kesimleri ve
daglik bolgeler, en kuru bolgeler ise i¢ kesimlerdir. Geceleri i¢ kesimlerdeki nem miktar: artarak,
sabah saatlerinde kiyilardan daha fazla nem tasimaktadir. Magusa Bolgesinin uzun yillar
ortalama nisbi nem degerleri sdyledir: Yillik ortalama nisbi nem 69.6 dir. En yiiksek nisbi nem
ortalamasi %72.3, en diisiik nisbi nem ortalamasi %66.3 diir

Riizgarlar: Giindiizleri denizden — karaya, geceleri karadan — denize esen deniz meltemleri
ile daglarin yiiksek kesimleri ile dag etekleri veya vadiler arasinda esen kara meltemleri
K.K.T.C’de etkili olmaktadir. Meltemler arasinda K.K.T.C.’de esen riizgarlarin énemli bir
bolimi Bati’dan Dogu’ya dogru esmektedir. Magusa riizgar kayitlari incelendiginde uzun yillar
ortalama riizgar hizi ise 3.4 m/sn.’dir.En yiiksek riizgar hiz1 35.0 m/sn olup genelde Kuzeyden
eser.
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Tablo 3: G.Magusa Istasyonuna ait Ortalama Hava Sicakhgi, Nisbi Nem ve Yagis Degerleri

GAZIMAGUSA ISTASYONUNA AIT MUHTELIF BILGILER
OCAK | SUBAT | MART | NISAN | MAYIS |HAZIRAN|TEMMUZ|AGUSTOS| EviOL | Exim | kasim | Arauk YILLIK
|ORTALAMA sicaKuK (*C)(1981-2023) - - 12.4 12.4 14.1 17.3 21.4 254 28.2 28.5 26.0 22.3 17.8 14.0 20.0
lt_umxssxonaumﬂc.(‘qum-zm) - 165 [ 169 | 190 225 26.7 305 331 33.2 31.0 27.1 224 18.2 24.9
IEN 0050xomAuMAslc.(‘qum-zoz3) ‘ 78:7 | 77 9.0 ! 123 » 16.5 20.7. 23.7 23.9 21.0 17.2 12.8 9.4 15.2
ORTALAMA NISPI NEM (x)usu.zozs) : 7245 721 i713-| 703 ess |iesa:|le65.] 683 | o728 | 682 | 701 | 73 | ese
TOH.AMVAGISOI!‘ (mumz-ms) ;67.45 475 331 | 183 1309 33| 057 ' 03 5.3 20.1 43.9 775 | 3301
|orr. ao:wnm(uvm)(ms-zozs) 1) i382)!38:]! 361 | i32>)132:]! 310 | ! 32 3.1 3.1 3.2 3.6 3.6 34
,:Nyomumm we - | i3405)i2735] 330|305 ]| 254|202 206 | 220 | 270 | 264 | 261 | 3s0 | 3s0
OND(19822023) b wswo [ nnwe | fwswe | B[ swo || Ner | Tssw [ Ene swW NW E N N

YUKARIDAKI VERILER NILDEN BEKTAS ERHURMAN ICIN MAGUSA'DA(YENI KOGAN):S 31:D-13-B:2:B PAFTA VE 333 NUMARALI PARSEL UZERINDEN BARSOL ENTERPRISES LTD' E AIT ZEYTIN YAGI VE ZEYTIN |2

(DOSYA NO:DP0.0.01-766/01-24/E.56) CED RAPSORUNDA KULLANILMAK (JZERE METEOROLOJI DAIRES| TARAFINDAN HAZIRLANMISTIR.
YASA GEREGI BU BILGININ DAGITILMASI VE YAYINLANMASI YASAKTIR.
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1V.2.2. JEOLOJIK OZELLIiKLER VE TOPOGRAFYA
1V.2.2.1 JEOLOJIK OZELLIKLERI
Proje bolgesine aitjeolojik birimler asagida agiklanmuistir.

Giirpinar Formasyonu (Qmg): Proje alan1 Giirpinar Formasyonuna ait birimlerin gézlemlendigi
bir alan igerisinde yer almaktadir.

Kuvaterner yash Glirpinar formasyonu istifi: genellikle sar1 renkli, ¢apraz katmanl ve kumsal ve
kiyr kumulu fasiyesinde kalkarenitlerle karakterize edilmis bir sekilde inceleme alani igerisinde
gozlemlenmektedir. (Hakyemez, 2002).

Karasl Sekiler (Q4b, Q5b): Baslica gakil kirintilarinin giderek azaldigi koyu kahverenkli killerce
zengin bir karakterde olup, yer yer 1,50-2,00 metreyi bulan diizeyler halindedir. Giirpinar
Formasyonu’nun ylizeylendigi yamacglarda ise siltli kumlu agik kahve-bej tonlarinda tozlu

karakterdeki kali¢lerin hakim oldugu bir bilesim sunar. Bu birimler Ge¢ Kuvaterner yashdir
(Hakyemez,2002).

Proje alaninda zemin sivilagsma riski beklenmemektedir.

Jeoloji ve Maden Dairesi “ Proje kapsaminda, zemin+l kattan olusacak bloklarin yapilmasi
planlanmaktadir. Bodrumlu yapi olmamasi ve bolgenin genel litolojik karakteri goz Oniinde
bulunduruldugunda, zemin kosullarinin projeye herhangi bir olumsuz etkisinin 6ngoriillmiistiir.
Buna gore; bitkisel topragi yiizeyden tamamen siyrilarak kaldirilmasi ve hicbir Insaat isinde
kullanilmamasi, temellerin uygun derinlikteki yerel zemine oturtulmast ve yagislardan
olusabilecek ylizey sularina karsi uygun drenaj sistemleri olusturularak yiizey ve zemin sularinin
ortamdan uzaklastirilmasi gerekmektedir. Belirtilen 6nlemlerin alinmasi ve uygulanmasi kosullan
ile projenin uygulanmasinda jeolojik a¢idan Dairemizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
goriisiinii vermistir.
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Bolge Yiizey Jeoloji Haritast

1:25.000
0 250 500 1.000 1.500

Harita 6 Proje alaninin Jeoloji Haritasi lizerinde gosterimi
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Depremsellik:

Kibris adasi ¢evresinde yillardan beridir kiiciik orta siddette depremler olugsmaktadir. Deprem
merkezleri genellikle denizlerde olustugundan ada iizerinde bazen hissedilir fakat yikici
etkileri pek gozlenmez. Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu, 21\2005 Sayili
Kibris Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar Birligi Yasasi’nin 18.’inci ve 19.’uncu maddelerinin
kendisine verdigi yetkiyi kullanarak yapilan 2009 insaat Miihendisleri Odasi vize tiiziigiiniin
6(1)b maddesinin kendine verdigi yetkiyi kullanarak “KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015”7 olarak isimlendirilen yonetmeligi ¢ikarmistir. Bu
Yonetmeligin amaci; Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti (KKTC) deprem bolgelerinde yeni
yapilacak, degistirilecek, biiyiitiillecek resmi ve 6zel tiim binalarin ve bina tiirii yapilarin
tamaminin veya boliimlerinin depreme dayanikli tasarimi ve yapimi ile mevcut binalarin
deprem Oncesi veya sonrasinda performanslarinin degerlendirilmesi ve gii¢lendirilmesi i¢in
gerekli kurallar1 ve minimum kosullar1 belirlemektir. Yonetmelige gore Belediye Hudutlar
Bazinda KKTC Deprem Bolgeleri Tablosu olusturulmustur. Buna gore proje alaninin baglh
bulundugu Gonyeli bolgesi 2. Sinif deprem kusaginda degerlendirmeye alinmistir. Proje
alanina yapilacak proje, KKTC Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y dnetmelik
2015’e uygun olarak yapilacaktir.
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Harila Referars: Cajrum, £, sl (i B, Tasincan, 2000, Seisni: Huzand Asssissicsl fof Cypris Joumal of Ssimolbgy, Vol 14, Na. 2, pp. I25-246.

Harita 7 KKTC Deprem haritasi
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1V.2.2.2. TOPOGRAFYA

Inceleme alan1 Lefkosa kazasi, Gonyeli mevkii, Pafta/Harita No:S31-C-03-D3D, S31-C03-
D3, S31-C08-A2, Ada/Blok No: 115 ve 24, 38 ve 39 numarali parseller iizerinde yer
almaktadir. Arazi yaklasik 10 m kotlarinda yer almakta ve yaklasik e§imsiz bir topografyaya

sahiptir. (Harita 5- Es yiikselti haritasi).

Harita 8 :Proje alaninin Topografik Harita lizerinde gosterimi
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IV.2.3. YER ALTI SU KAYNAKLARININ HIDROJEOLOJIK OZELLIiKLERI

Proje kapsaminda bélgede sondaj ¢alismasi yapilmamistir. Ancak bolgede hakim jeolojik
birimler yer alt1 suyu igerebilmektedir. Proje zemin+1 kat olarn bloklardan olusmaktadir ve
yer alt1 suyu ile ilgili bir sorun beklenmektedir. Ancak temel kazilar1 sirasinda yer alt1 suyu
karsilasilmast durumunda uygun pompa sistemleri kurulmali ve temeller ile bodrum yan
duvarlarinda neme kars1 yalitim yapilmalidir.

Yapilacak proje igerisinde yagmur sularinin drenaji i¢in gerekli altyapinin saglanmasi
gerekmektedir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre yertiistii ve taskin sularina karsi tiim
tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinmali, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte bulunmalidir.

IV.2.4. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ HIDROLOJIK VE EKOLOJIK
OZELLIKLERI

Yiizeysel akis bakimindan fakir olan KKTC’nin en 6énemli su kaynaklarmi kuzeyde
bulunan Besparmak Daglar1 ile giineyde bulunan Karhidag olusturmaktadir. KKTC’de
ylzeysel akisa gecen derelerin biiyiik bir kismi kuzeyde bulunan daglik sahadan (Besparmak
Daglar) geri kalani ise giineydeki daglardan (Karlidaglar) kaynagimi almaktadir. ilk bakista
yogun bir akarsu agina sahipmis gibi goziikse de KKTC’de akarsular yagislarin oldugu
donemlerde ylizeysel akisa gectiginden yil boyu akisa sahip akarsu yoktur. Adanin
yiikseltilerini olusturan Trodos daglar1 ve Besparmak daglar1 ¢cevrelerine diisen yagislarin bir
kismi, olusan derelerle egimleri dogrultusunda akarak, yagis sularini ovalara, goletlere
veya denize tagirlar. Yiizey yagis sularindan yararlanilarak sulama da yapilabilmektedir.

IV.2,5. YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ MEVCUT VE PLANLANAN
KULLANIMI

Son 50 yildir, Akdeniz iilkelerinde yagis miktarlarinda azalma, buharlasmada artis, insan
niifusunda artis ve tarim i¢in kullanilan su miktarlarinda azalma goriilmektedir. Bu sebeplerle
su kaynaklarinda sikintilar ortaya ¢ikmaktadir. Proje alaninin kiy1 seridine 3km uzakliktadir
Proje alanina en yakin sulak alan Yeni Bogazi¢i Salamis Sulak alanidir. (ortalama olarak
2,6km uzaklikta)
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IV.2.6.DENIZ VE iC SULARDAKIi (GOL, AKARSU) CANLI TURLERi; BU
TURLERIN TABIi KARAKTERI, ULUSAL VE ULUSLARARASI MEVZUATLA
KORUMA ALTINA ALINAN TURLER,BUNLARIN UREME, BESLENME,
SIGINMA VE YASAMA ORTAMLARI, BU ORTAMLAR iCIN BELIRLENEN
KORUMA KARARLARI.

18/2012 Cevre Yasasi’nin 48. Maddesi geregince “Flora, Fauna tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi” hazirlanmistir. Belirtilen tiiziikle flora, fauna ve yaban
kuslarin tiirlerinin koruma seviyelerini belirlemis ve listelenmistir (Flora,Fauna ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiizigi, 2012).

Doga koruma kapsaminda, hem ulusal hem de uluslararasi éneme sahip flora ve
faunanin varliginin bulundugu ve bu dogal degerlerin korunmasi, muhafaza edilmesi ve
sirdiiriilebilirligin saglanmasi gereken bolgeler, 18/12 Cevre Yasasi’nmin 42 (1) Maddesi
kapsaminda, Ozel Cevre Koruma Bélgesi (OCKB) olarak ilan edilmistir.

KKTC’de ilan edilmis 8 Ozel Cevre Koruma Bolgesi bulunmaktadir. (Harita 7)Bunlar
1997 yilinda ilan edilen ve 1999 yilinda SPD tarafindan Cevre Plan1 hazirlanan Alagadi
OCKB’si, 2003 yilinda ilan edilen Salamis Kocareis Tesisleri - Park Otel OCKB’si, 2007
yilinda ilan edilen Karpaz Milli Park Alan1t OCKB’si, 2008 yilinda ilan edilen Giiney Karpaz
Sahilleri, Akdeniz, Gazimagusa Sulak Alanlari ve Tatlisu Kiy1 Seridi OCKB’leri ile 2014°te
ilan edilen Avtepe OCKB’sidir. Zengin biyolojik cesitlilik ve yaban hayatina sahip Besparmak
Siradaglart da Oneri OCKB olarak belirlenmis olup OCKB olarak ilan edilmesi
ongoriilmektedir.Bolgelerde Avrupa Birligi biyolojik ¢esitlilik ag1 icin 6nemli olan ve AB
Habitat Direktifi33 Ek I’de listelenmis 6nemli habitatlarin varliginin yani sira Ek II listesinde
yer alan endemikler bulunmaktadir. Ayrica OCKB’lerde iireyen veya goc ederken iclerinden
gecen AB Ek listesinde yer alan fauna tiirleri de bulunmaktadir. Cok sayida Yesil Kaplumbaga
(Chelonia Mydas) ve Sini Kaplumbagasi (Caretta Caretta) denize kiyis1 olan tiim Ozel Cevre
Koruma Bolgeleri’nin ¢esitli kiyilarinda yumurtlamaktadir. Deniz kaplumbagalarinin yani sira
Karpaz Milli Park Alani, Tatlisu Kiy1 Seridi ve Akdeniz Ozel Cevre Koruma Bélgeleri’nde
Akdeniz foku’nun (Monachus monachus) yasadigi gozlenmistir. Onemli fauna tiirlerinin
yaninda bolgede endemik lale (Tulipa Cypria) ve endemik orkide (Ophrys Kostchyi) gibi nadir
ve endemik flora tiirler1 de bulunmaktadir. Tiim bu 6zelliklerle Salamis Kocareis Tesisleri-
Park Otel OCKB’si hari¢ diger tiim OCKB’ler Potansiyel Natura 2000 alami 6zelligi
tasimaktadirlar. Proje alanina en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, yaklasik 2,7 km uzaklikta
Salamis Kocareis Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesidir. (Harita 9-Ozel Cevre
Koruma Bolgeleri)
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Karpaz

Deniz alani 103.25 Km2
Koruma alam 97.32 Km2

Sahil uzun.71.24 Km. .-,

Proje yeri
Akdeniz Tathsu Sahili
Deniz alani §3.27 Km2 Deniz alani 12.47 Km2
Koruma alani 145,18 Km2 Koruma alani 1.22 Km2 3 "
Sahil uzun.35.37 Km. Sahil uzun.10.18 Km. __.-. Karj L] hili
SN : Deniz alam 16.79 Km2
Koruma alan: 14.83 Km2
Sahil uzun.11.95 Km.

Alagadi
Deniz alan1 5,74 Km2
Koruma alant 4.98 Km2
Sahil uzun.4.92 Km. i usa lak Alanlar
Koruma alani 4.78 Km2
Sahil uzun.1.3 Km.

Not: Verilen rakamlar yaklagiktir.

Harita 9: Ozel Cevre Koruma Bélgeleri
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1V.2.7. TOPRAK OZELLIiKLERI VE KULLANIM DURUMU
1V.2.7.1 TOPRAGIN FiZIiKSEL OZELLiKLERIi
Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayh Toprak Etiid ve Haritalama

Projesi” haritalarindaki verilere gore proje yeri Ay4 Ad4 R2 toprak serisi i¢erisinde yeraldigi
saptanmistir. (Harita 9)Buna gore;

Egim smnifi : A (%0-2arasinda degismekte) kategorisindedir.

Ust Toprak tekstﬁ]ﬁ :4-Tmh toprak’tir.

Ay4 Ad4 R?

: Aytepe toprak serisini temsil eder.

:

ayalik sithfi (R2): Orta kayali topraklar

Derinlik sinifi (d 4): 10-30 cm derinlikli topraklar
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Harita 10Temel Toprak HARITASI
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1V.2.7.3. ARAZI KULLANIM KABILIYET SINIFLAMASI

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladig1 “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri arazi kullanim kabiliyetine gore
proje yeri VI. Simif arazidir. (Harita 11)

Arazi yetenek simiflamasi(AKK): Teknik bir smiflama olan arazi kullanima yetenegi
siniflamast temel toprak haritasindaki bireysel haritalama T{nitelerinin = 6zelliklerinin
yorumlanmasi sonucu belirlenir.

VI Sinifa sinifa giren topraklar devamli ve diizeltilemeyecek siddetle sinirlayici faktorleri
igerirler, bunlar: a) Dik, ¢cok dik egim, b) Siddetli erozyon tehlikesi veya ge¢cmisteki erozyonun
etkisi, ¢) Toprak islemeyi engelleyecek kadar taslilik, kayalilik, d) S1g koklenme kat1 (s1glik), e)
Cok diisiik su tutma kapasitesi, g) Tuzluluk ve alkaliliktir. Bu sinirlayici etmenlerin bir veya
birkaginin varligi VI. simif topraklarda kiiltiir bitkisinin yetistirilmesini engellemektedir. Ancak
mer’a, ¢ayir, orman ve dogal hayata veya diger tarim dist kullanimlara uygundur. Bu smif
topraklarin fiziksel kosullar1 cayir ve mer’alarin gelistirilmesine miimkiin kilacak durumdadir.
Gelistirme islemleri arasinda giibreleme kireg ilavesi, tohum asilamasi ve yiizey akis1 kontrolii
gibi onlemler yer alabilir.

Normalin iistiinde intensif bir tarim yontemi ile (pahali yatirimlarla) VI. sinif topraklarda
giivenceli olarak zeytin, badem hatta fiziksel toprak kosullarinin gelistirmek suretiyle narenciye
yetistirilebilir. VI. sinif araziler genellikle agaclandirma yaparak orman arazisine doniistiirmek
icin uygun yerlerdir.

toprak isleme kosullari, f) yetersiz drenaj gibi hafif siddette ve siirekli olamayan siirlayici
etmenler.,
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IV.2.7.4. EROZYON

Riizgar erozyonu yapilacak olan tesfiye ve ¢evre diizenlenmesi ile 6nlenecektir

IV.2.7.5. ARAZI KULLANIMI
K.K.T.C. toplam arazi kullanim alanlar1 (Tablo 4)ve Mormenekse arazi kullanim alanlari

verilmistir. (Tablo 5) Alan bilgileri asagidaki tablolardaki gibidir.

Tablo 4
K.T.C. Genelinde Toplam Arazi Kullanim Alanlar1 Tablosu

K.K.T.C. Genelinde Arazi Kullanim Alanlari
Arazi Kullanimi
Doniim Dekar %
Tarim alanm 1.398,123 1.870,689 56.71
Orman alam 480.740 643.230 19.50
Hali-Mera 122.157 163.446 4,95
Kasaba, koy , dere , golet 263.471 352.524 10.69
arazisi
Kullanilmayan 201.061 269.019 8.15
Toplam 2.456,552 3.298.908 100.00
Tablo 5-

Mormenekse Bolgesi arazi kullanim alanlan

Arazi Kullanim Mormenekse
Arazi Kullanim Alanlar:
Hektar %

Tarim Alani 15272 88,007
Orman Alani 22 0,126
Hali Mera 1338 7,710

Kulanilmayan 721 4,15
Toplam 17353 100.00
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IV.2.8. TARIM ALANLARI

Mormenekse kdyiinde toplam tarim alan1 yukarida da verildigi gibi 15272 hektardir. Bu
da Mormenekse arazi varligiin %88 ‘ini olusturmaktadir.

Mormenekse Koy, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde tarimin 6nemli bir yer tuttugu
koylerden biridir. Koyiin ekonomisi biiyiik 6l¢lide tarima dayalidir ve tarim, yerel halkin ge¢im
kaynaginin basinda gelir.

Koyde en yaygin tarim faaliyetlerinden biri enginar iiretimidir. Mormenekse, enginar
tiretiminde Kuzey Kibris’ta bilinen 6nemli bolgelerden biridir ve bu {irtin, bolgeye 6zgii tarimsal
faaliyetler arasinda 6n planda yer almaktadir. Bunun disinda sebze ve meyve tretimi de
yapilmaktadir.

Koydeki tarim arazileri, biiyiik 6l¢iide sulama sistemlerine bagl olarak islenmektedir ve
koy halki bu arazilerde ¢esitli tarim tirtinleri yetistirmektedir. Tarimin yan sira, hayvancilik gibi
daha kiictiik olgekli faaliyetler de yapilmaktadir, ancak bu daha sinirli bir 6lgektedir.

Tarimin gelismisligi ve gelir getirici trlnlerin ¢esitliligi, Mormenekse Koyii’niin
ckonomik yapisini etkileyen 6nemli faktorlerdir. Yine de, tarimda yasanan zorluklar, 6zellikle
iklim degisiklikleri ve su kaynaklarinin sinirli olmasi gibi faktorler, koyiin tarimsal faaliyetlerini
zaman zaman zorlayabilmektedir.

IV.2.9 KORUMA ALANLARI

Mormenekse Koyii, Gazimagusa-iskele-Yenibogazici imar Plan1 kapsaminda Geleneksel
Koyi¢ci Koruma Alani olarak belirlenmistir. Bu statii, kOyiin tarihi ve kiiltiirel dokusunun
korunmasin1 amaglar. Bu alanlarda, yeni yapilagmalarin geleneksel yapilarla uyumlu olmasi ve
belirli yapilasma kurallarina uygun olarak gergeklestirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, Mormenekse’nin kuzeyinde yer alan bazi bolgeler, av koruma bolgesi olarak ilan
edilmistir. Bu bolgelerde avlanma faaliyetleri belirli kurallara ve sinirlamalara tabidir.

Bolgede genel olarak Koruma Alanlar su sekilde siniflandirilabilir.

e Ozel Cevre Koruma Bolgeleri : Proje alani 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB
bolgesi bulunmaktadir. (Harita 8-Ozel Cevre Koruma Bélgeleri)

e Orman Alanlari: Orman alanlarim dogal peyzaj unsuru olarak, ve sahip oldugu biyolojik
cesitliligi ve yaban hayatin1 korumak i¢in agsagidaki politikalar belirlenmistir.
v Orman alanlar1 orman ve rekreasyon amaglarinin disinda kullanilmayacaktir. Orman
alanlarinda, rekreasyon ve orman faaliyetleri amagli gelismeler disinda gelismelere izin
verilmeyecektir
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v" Orman vasfi tagtyan ancak 6zel miilke ait olup kayitli orman arazisi olmayan ve kayith
orman arazileriyle biitiinlik olusturabilecek arazilerin kayit altina alinmasit ve
korunmas1 i¢in gerekli finansal kaynak yaratilacaktir. Bu alanlarda sinirli ve diisiik
yogunlukta gelismelere izin verilecektir

Proje alanina 2,5 km Dogusunda Salamis ormani bulunmaktadir.

e Arkeolojik ve Tarihi Degeri Olan Alanlar: Gazimagusa - Iskele bdlgesi tarihi ve kiiltiirel
mirasin yogun olarak bulundugu boélgelerden biridir. Salamis Arkelojik Sit Alani, Gazimagusa
Surlar i¢i Surlar1 ve Hendekleri Kentsel Sit Alani , Iskele Arkeolojik Sit Alani , bdlgenin ilan
edilmis en Onemli Sit Alanlardir. Proje alan1 4 km Giiney dogusunda Salamis antik kenti
bulunmaktadir.

Mormenekse koyiinde Antik mezar ve kaya yontulart bulunmaktadir (Pafta /Harita
XX111.40.E 316.5, 305 ve 306 (Arkeolojik Sit Beklemede)

e Su Ortamlar1 Ve Havzalari: su kaynaklarinin korunmasi ve gelecek nesillerin
ihtiyaglarinin karsilanabilmesi i¢in sektor ile ilgili asagidaki politikalar belirlenmistir.

v" Dereyataklari ve yakin gevreleri korunacak ve yeralt1 sularinin dogal beslenmelerini saglayan
su havzalarinin topografya, egim ve hidrolojik yap1 gibi ortamlarinin dogal yapisini
bozabilecek gelisme ve miidahalelere izin verilmeyecektir.

v' Tuzlanan akiferin tekrardan igme veya sulama amagli kullanilabilmesi i¢in gerekli ¢alismalar
yapilacaktir.

Cevre Yasasi kapsaminda “Su ortamlarinin ve Sulak Alanlarinin Korunmasi Tizigi”
olusturulmustur. Tiiziikle KKTC’de korumaya alinan 6nemli sulak alanlar belirlenmistir.
Proje alanina en yakin sulak alan Yeni Bogazi¢i Salamis Sulak alanidir. (ortalama olarak
2,6km uzaklikta)(harita 12)
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Ek-2 Koruma Altindaki Sulak Alanlarin Konumlari

Gu:eliurt®
® @

- Akdeniz Goleti

-Akova Géleti

- Arapkdy Ayandere Géleti

- Arapkdy Uzundere Géleti

- Ayluga Canakkale Géleti-Tatlisu Goli
- Bafra Sulak Alani

- Begparmak Alagadi Goleti

- Dagyolu Goleti

- Degirmenlik Goleti

- Demirhan Goleti

- Engomi Tuzla Géleti-Glapsides 1-2
- Ergazi Sayadere Goleti

- Gegitkale Egridere Goleti

- Gegitkdy Dagdere Goleti

- Gemikonagi Goleti

16 -
17-
18 -

19

20 -

Golbasi Goleti 31 - Siri Goleti
Génendere Goleti 32 - Tathisu Portakalli Dere Goleti
Gonyeli Baraji 33 - Yenibogazigi Salamis Sulak Alani

- Glizelyurt Baraji 34 - Yenisehir Giilseren Sulak Alani
Hamitkoy Goleti 35 - Yilmazkoy Goleti

- Haspolat Aritma 36 - Yuvacik Ovgos Géleti

- Haspolat Goleti 1-2

- Kanlikoy Baraji

- Karsiyaka Goleti

- Korugam Goleti

- Képrii Goleti

- Mehmetgik Sulak Alani

- Mersinlik Goleti

- Serdarh Goleti

- Sahinler Goleti Gevre Koruma Dairesi, Lefkosa, 2014.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Olgek: /300,000

Harital2Koruma altindaki sulak alanlarin konumlar1 (Cevre Koruma Dairesi, 2015)

1V.2.10. ORMAN ALANLARI

Proje yeri,
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Kantara Orman Bolge Sefligi smirlart igerisinde yer almaktadir.
Amenajman Plamna gore pI'OJG alan1 300 No.lu bélmede yer almaktadir.
o1 J "\ -
= y . .-

/gHarlta 13)

3896000

Orman

45




DORTER CONSTRUCTION LTD. & HASAN DORTER ’E AiT TOPLU KONUT-HAVUZ
PROJESI

2013-2022 yillarim1 kapsayan 10 yillik Orman Amenajman Plan verilerine gore Kantara
Orman Bolge Sefligi’nin genel sahasi 130545.0 hektardir. Genel sahanin 13200.1 hektar
verimli, 21083.6 hektar1 bozuk olmak iizere toplam 34283.7 hektar1 orman alani, 96261.3
hektar1 ise ormansiz yani ag¢ik alandir.

IV.2.11. FLORA VE FAUNA

Proje yeri ve c¢evresindeki ekosistemler ve biyotoplar arastirilirken dikkat edilen
hususlar sunlardir: Flora, proje yeri igerisinde incelenirken, fauna proje yeri ile birlikte
tim ¢evresi de dikkate almarak incelenmistir. Cevrede ekosistemlerin saglikli bir sekilde
incelenebilmesi i¢in yapilan arastirmalarin en az bir yil devam etmesi gerekir. Ekibimiz
proje yeri ve ¢evresini Temmuz 2024 tarihinden itibaren incelemeye almis oldugundan dolay1
cevrede bu mevsimde mevcut olan ekosistemler tespit edilmistir. Bunun disinda ge¢mis
mevsimlere ait floranin da kurumus Orneklerinden tespit edilmistir.

IV.2.11.1. FLORA

Flora tespitleri proje yerinde Temmuz 2024 tarihinden itibaren yapilmistir. Proje yerinde
toplam 15 familyadan toplanan 28 tiir tespiti yapilmistir. Tespit edilen tiirler iilkemizde yaygin
olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi1 s6z konusu degildir.
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Fotograf 9 : Proje Alani Fotograf 10 : Proje alani

Fotograf 11: Proje alaninda Ziziphus lotus
(GONNARO)

bl
S

) : PR oai

Fotograf 12: Proje alaninda Heliotropium Fotograf 13: Proje alanindaki Salsola

dolosum (Bambul Otu) tarus
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Proje yerinde tespit edilen flora listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma, habitat, tehlike sinifina gore Tablo 5’de verilmistir.

KKTC Akdeniz fitocografik bolgesi igerisinde yer almaktadir. Akdeniz fitocografik
bolgesinin  vejetasyon  formasyonlart: Orman Formasyonu, Cali (Maki ve Garig)
Formasyonu ve Ot Formasyonundan olusmaktadir.

Flora Listesi IUCN (International Union for Consevation of Nature) ve The Red
Data Book Of The Flora Of Cyprus kriterlerine gore diizenlenmistir. Ulkemiz Bern
Sozlesmesine (Avrupa Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarint Koruma Sozlesmesi) taraf
olmadig1 i¢cin korunmas1 gereken tiirler Cevre Koruma Dairest Miudiirligiliniin yayilamis
oldugu “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban
Kuslarinin Korunmasi Tiiziigi” igerisindeki listeye gore tespit edilmistir.

Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigiine gore tiirlerin tehlike
siniflar1 su sekilde tanimlanmastir:

A : Koruma altinda olan tiirler

B : Nesli tiikenme tehlikesi altinda olan tiirler

IUCN kriterlerine gore flora tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde kullanilan
kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.

EX: Extinct (Tiikenmis)

EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)

CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)

EN: Endangered (Tehlikede)

VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)

NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)

LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)

DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)

NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Flora listesinin habitat bilgileri ve Tiirkge isimleri Ibrahim Yapicioglu tarafindan
hazirlanan The Wild Flowers of North Cyprus (Kuzey Kibris Yaban Cigekleri)
yaymindan, bitkilerin endemiklik ve koruma bilgileri ise Cevre Koruma Dairesi
Midiirliigii tarafindan yayinlanan “Flora Faunanin Korunmasi Emirnamesi” ve “Kuzey
Kibris’ta Flora” yayinlarindan ve Mustafa K. Merakli, Mustafa Cambaz, Dr. Salih Yiicel, Y.
Do¢. Dr. Kemal Yildiz tarafindan hazirlanan Kuzey Kibris Endemik Bitkileri yayinindan
faydalanilarak hazirlanmistir.
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TABLO 6: PROJE ALANININ FLORISTIK TABLOSU
FLQRA, FAUNA
TURLERI ve

i YABAN
LEILIL00 KUSLARININ

TURKCE
ADI SINIFI _KORUNMASI

TUZUGUNE GORE

DEGERLENDIRME

FAMILYA ENDEMIK KORUMA HABITAT

Chenopodium Akpazi-Sirken Tarlalar, bos LC i
Album alanlar
CHENOPODIACEAE - -
Chenopodium Duvar Kazayagi Acik araziler, LC i
murale tarlalar
Chrysanthemum | Sar1 Tarlalar, yol -
coronarium Papatya kenarlari, bos LC
alanlar
Tragopogon
Sinuatus Teke Sakali Tarlalar ve bos LC -
alanlar
Urospermum Tarlalar ve yol
COMPOSITAE | picroides Koyun Sakali Kenarlart LC -
Calendula Altincik/ Bos araziler,
. L LC -
arvensis Okiizgozii tarlalar
Matricaria Tarlalar, yol
recutita Papatya kenarlari LC i
Sonchus E§ek }\/Iarulu - Bos alanlar LC i
oleraceus Siitlegen
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FAMILYA

TURKCE

ADI

ENDEMIK KORUMA

HABITAT

Tarlalar ve bos

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

COMPOSITAE Senecio vulgaris | Kus Otu alanlar LC -
(Devami) Lentodon Aslandisi Tarlalar ve bos LC i
tuberosus alanlar
Sinapis alba Lapsana Tarlalar ve bos LC -
alanlar
CRUCIFERAE E_rlcarl_a i Tarlalar ve bos LC i
hispanica alanlar
Hirschfeldia Tarlalar ve bos
! - LC -
aestivus alanlar
Avena wiestii Yabani Yulaf A<;11§ LC -
araziler
Lodium rigidum | Cimen gzzliler LC -
GRAMINEAE Acik
Phalaris agnatica | Cayir araziler LC -
Stipa lapansis Cayir Acik araziler LC -
. Acik
AMARANTHA | Salsola kali ] araziler LC }
CAE Salsola tragus - Agik LC -
araziler
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA TURKGE ENDEMIK KORUMA HABITAT A KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMAGSI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
. - 5 . Tarlalar, ekili
IRIDACEAE Gladiolus italicus | Bugday Cigegi araziler, otlaklar LC -
HYPERICACE | Hypericum ) Tarlalar, bos ve LC )
AE triquetrifolium, ekili araziler
MALVACEAE | Malvasylvestris | DOYUK Ulkenin her LC :
Ebegiimeci yerinde
OXALIDACEA | Oxalis pes- N Ulkenin her
Eksilice yerinde, alcak LC -
E caprae
rakimlarda
PRIMULACEAE | Anadallis Fare Kulag Tarlalar, LC :
arvensis ormanlik araziler
UMBELLIFERA Tordyl_l um Alcactk Tarlglar ve agik LC i
E aegyptiacum araziler
Heliotropium Bambul otu Ulkenin her LC -
BORAGINACE | dolosum yerinde, algak
AE rakimlarda
RHAMNACEAE | Ziziphus lotus Gonnaro - LC -
(Pallura)
CUCURBITACE | Ecballium Esek Hiyar1 - LC -
AE elaterium
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1V.2.11.2. FAUNA

Proje yeri ¢evresinde tespit edilen fauna listesi familya, tiir, bilinen Tiirk¢e isimleri,
endemiklik, koruma ve tehlike sinifina goére Tablo 7,8,9,10,11°’da verilmistir.
Ulkemizde 30 memeli tiir, 25 siirlingen ve kurbaga tiirii, 368 kus tiirii ve 6000
bocek tirii yasadigi bilinmektedir. 368 kus tiirliniin 43 tanesi yerlesik yani gdg¢men
olmayan, 325 tanesi de degisik zamanda Kuzey Kibris’1 ziyaret eden go¢cmen kuslardir.
Kus tiirlerinin tespitinde David A. Bannerman ve W. Mary Bannerman tarafindan
arastirilan ve yayinlanan Birds of Cyprus, diger fauna tiirlerinin tespitinde ise Biodiversity
of Cyprus ve Cevre Koruma Dairesi tarafindan yayinlanan Kuzey Kibris’in Amfibi ve
Siiriingenleri (Fauna) yayinlarindan faydalanilmistir. Ulkemiz Bern Sozlesmesine  (Avrupa
Yaban Hayati ve Yasama Ortamlarin1 Koruma Sozlesmesi) taraf olmadigi i¢in korunmasi
gereken tlirler Cevre Koruma Dairesi Midiirliigiiniin yaymlamis oldugu “Flora, Fauna
Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigii” igerisindeki listeye gore tespit edilmistir.
Tehlike riskleri IUCN (International Union for Consevation of Nature) kriterlerine gore
diizenlenmistir. ITUCN kriterlerine gore fauna tiirlerinin tehlike kategorilerinin tespitinde
kullanilan kisaltmalar ve agiklamalar1 asagida verilmistir.
EX: Extinct (Tiikkenmis)
EW: Extinct in the Wild (Dogada Tiikenmis)
CR: Critically Endangered (Cok Tehlikede)
EN: Endangered (Tehlikede)
VU: Vulnerable (Zarar Gorebilir)
NE: Not Evaluated (Degerlendirilemeyen)
LC: Least Concern (Az Tehdit Altinda)
DD: Data Deficient (Veri Yetersiz)
NT: Near Threatened (Tehlike Altina Girmeye Aday)

Tehlike sinifinda olan fauna tiirleri 18/2012 sayili Cevre Yasasinin madde 48(1)
altinda yapilan “Flora, Fauna Tirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiizigi nde
belirtilen kurallara gore korunmalidir.

Ayrica Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarinin Korunmasi Tiiziigiine gore tiirlerin
tehlike siniflar su sekilde tanimlanmustir:

A : Koruma altinda olan tiirler
B : Nesli tiikenmek tizere olan tiirler

Projenin ingaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiiriin alandan ayrilmasina izin
verilecektir.
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TABLO 7 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(MEMELILER - MAMMALIA)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA LIDLLECE D ENDEMIK KORUMA HABITAT SIS KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
o Ormanlik ve
CANIDAE Vulpes vulpes Tilki - - calilik alanlar LC -
ERINACEIDAE Her_nlechlmus Kirpi i i Cahhkh_ alanlar LC ]
auritus dorotheae ve nemli alanlar
LEPORIDAE Lepus europeaus | Tavsan - - Galilik ve LC -
ormanlik alanlar
Tarim alanlar,
PTEROPIDAE Rouset.tus Meyve Yiyen ) ) magaralar,v LC i
aegyptiacus Yarasa kuyular, agaclik
alanlar
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TABLO 8: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(IKi YASAMLILAR - AMPHIBIAN)

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
TEHLIiKE YABAN

TURKCE . .
ADI ENDEMIK KORUMA HABITAT SINIEI Iég%bmig

TﬂgﬁGﬁNE GORE
DEGERLENDIRME

FAMILYA

Orman alanlari,

BUFONIDAE | Bufotes. Kara Kurbagasi Endemik ; callik, cayirlik EN A
cypriensis alanlar, dere ve
goller
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TABLO 9: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KUSLAR - AVES)

FLORA, FAUNA

TURLERI ve
3 i YABAN
FAMILYA TURKCE ENDEMIK KORUMA HABITAT LURELELS D KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Melanocorypha Tarla Kusu i i Oyala;, tahil LC A
calandra calandra ekilmis tarlalar
ALAUDIDAE - . -
Galerida cristata | Tepeli .
. - - Ekin tarlalari LC A
cypriaca Tarla Kusu
IC_:o_lumba livia Kaya Giivercini i i Kuyular, LC A
ivia ugurumlar
Columba
Fassa (Tahtali
palumbus ; . - - Ormanlik alanlar LC B
COLUMBAE palumbus Glivercin)
Streptopelia Uveyik Ormanlar, tahil
- - - LC A
turtur turtur ekili tarlalar
Streptopellg Kumru i i Mesarya Ova‘s1, LC A
senegalensis ormanlar sehirler
Corvus corax Kuzgun Karga i i Ovalar, bahgeler, LC A
laurencei ormanlar
Corvus cornix Kil Mesarya Ovasl,
i - - 5 LC A
pallescens Renkli Karga agach alanlar
CORVIDAE Cor\_/us Ekin Kargasi - - Tarla ve bahgeler LC A
frugilegus f.
Corvus -
monedula Kiigiik Karga - - Ovalar, daglik LC A
. alanlar, ormanlar
pontocaspicus
Pica pica pica Saksagan - - Ovalar, ormanlar LC A

-—
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FLORA, FAUNA

TURLERI ve
i YABAN
FAMILYA ENDEMIK KORUMA HABITAT AERELKE KUSLARININ
SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME
Carduel_ls Saka Kusu i Koruma A"gag:hkh a}anlar, EN A
carduelis koy ve sehirler
Carduelis Ovalar, agaclikli
cannabina Keten Kusu - Koruma va ar, agag EN A
alanlar
FRINGILLIDAE Ser_lnus canarius Kanarya i i Agaclik alanlar, LC A
serinus ovalar
Frlnglll_a coelebs ispinoz i i Ormanlik, ¢alilik LC A
cypriotis alanlar
Passer Serce - - Koy ve kasabalar LC
domesticus A
biblicus
Accipiter nisus Atmaca - - Ormanlar LC B
FALCONIDAE Buteo rufinus Sahin - - Step araziler, LC B
daglik alanlar
Alectoris chukar | Kirmiz1 Keklik Makilik alanlar,
- - LC A
ormanlar, tarlalar
PHASIANIDAE | Francolinus Turag Makilik alanlar,
francolinus - - caliliklar LC A
francolinus
Coturnix c. C. Bildircin - - Ovalar LC A
STRIGIDAE Otusscops Baykus - Koruma Agac kovuklari EN A
Cyprius
Asio otus otus Kulakl baykus - - Daglik alanlar LC A
TURDIDAE Luscinia m. m. Biilbiil - Koruma Agaglik alanlar EN A

-—
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TABLO 10: PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(KERTENKELELER - LACERTILIA)

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
1 i YABAN
LT ENDEMIK KORUMA HABITAT LEILIL00 KUSLARININ
ADI SINIFI KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

FAMILYA

Kurak ve yar1

AGAMIDAE Laudakia Dikenli Keler Endemik - kurak alanfar LC A
cypriaca kayalik ve agaclh
alanlar
Orman ve ¢alilik

CHAMAELEON | Chamaeleo

IDAE chamaeleon Bukalemun - - alanlar, kurak ve LC A

rutubetli alanlar
Calilik, kayalik

Hemidactylus

. Misaro - - . LC -
turcicus ve sahillerde
GEKKONIDAE . . Kayalik ve tashik
Mediodactylus Ince Parmakh Endemik - alanlar, metruk LC -
kotschyi Keler .
binalar
Vilan Gozlii Ormanlik, calilik,
LACERTIDAE | Ophisops elegans | . -an Yozl Endemik Koruma cayirlik, kumlu EN A
Kertenkele alanlar
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FAMILYA

SCINCIDAE

TURKCE
ADI

ENDEMIK KORUMA

HABITAT

Agik, kumlu ve

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

\'Il'irt?;:Paylepls Seritli Kertenkele tasl alanlar, LC -
calilik alanlar
Bahgeler,

G?;?S;?irus Ince Kertenkele ormanlik ve LC A
calilik alanlar

Chalcides Benekli Z&fﬁ;ﬁ; zzﬂen’ LC A

ocellatus Kertenkele

calilik alanlar
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FAMILYA

Dolicophis

TABLO 11 PROJE ALANI CEVRESININ FAUNA TABLOSU
(YILANLAR - OPHIDIA)

TURKCE
ADI

ENDEMIK

KORUMA

HABITAT

Bahgeler, calilik

TEHLIKE
SINIFI

FLORA, FAUNA
TURLERI ve
YABAN
KUSLARININ
KORUNMASI
TUZUGUNE GORE
DEGERLENDIRME

. - Siyah Yilan - - ve ormanlik LC A
jugularis
alanlar
Hemorrhois Agik alanlar,
COLUBRIDAE . Sikkeli Yilan - - ormanlik ve LC -
nummifer
calilik alanlar
Malpolon Orman, galilik,
vialpo Cukurbas Yilan - - sulak, tarimsal LC -
|n5|gn|tus
alanlar
Macrovipera Kurak giinesli ve
VIPERIDAE P Kibris Engeregi Endemik Koruma tasl tepeler, suya EN B

lebetina lebetina

yakin alanlar
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IV.2.12. PEYZAJ DEGERI YUKSEK YERLER VE REKREASYON ALANLARI,
BENZERSig OZELLIKTEKI JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK OLUSUMLARIN
BULUNDUGU YERLER

Proje alaninda yapilan incelemelerde benzersiz 6zellikte jeolojik ve jeomorfolojik olusuma
rastlanmamustir.

Iskele sahil seridi rekreasyon alanlar1 bdlgenin en fazla ilgi gdren rekresayon alani olarak 6n
plana ¢ikmaktadir. Halk plajlari, yiirtiylis ve bisikleri yollar1, spor - aktivite merkezleri ve ¢ocuk
oyun parklar1 basta yaz aylar1 olarak olmak tizere her mevsim ilgi gérmektedir. Bolgeye yakin
olarak ise Iskele Belediyesi piknik alan1 ,Halk plajlari, yiiriiyiis ve bisikleri yollar1, spor - aktivite
merkezleri ve cocuk oyun parklari bulunmaktadir.

IV.2.13. DEVLETIN YETKIiLI ORGANLARININ HUKUM VE TASARRUFU
ALTINDA BULUNAN ARAZILER

Proje yeri olan Bahse konu arazi 6zel miilktiir.

IV.2.14. PROJE YERI VE ETKIi ALANININ HAVA, SU VE TOPRAK ACISINDAN
MEVCUT KIRLILiK YUKUNUN BELIRLENMESI

Arazi igerisinde hava kalitesi 6l¢iimii yapilmamustir. Proje yerine en yakin Hava Kalitesi
Ol¢iim istasyonundan alinan veriler tablo 12 de verilmistir. Tabloya bakildiginda PM 10
degerinde . (85 pg/m?®) limit asimi oldugu goriilmektedir. (max 40 pg/m?®) (Hava Kalitesinin
Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli) Ancak proje yeri kentsel alandan uzakta yer aldig1 i¢in
bu degerin proje alani i¢in daha diisiik oldugu diisiiniilmektedir.

Proje alaninda insaat baslamadan 6nce Olgiilen giiriiltii degerleri ekte sunulmustur. Proje
alan1 ¢evresinde, seyrek yerlesim bulunmaktadir. Ancak, 6n imar bolgesi igerisinde kadigindan
dolay1 gelecekte hassasiyet seviyesi Il smifina girecegi varsayilmistir. 18/2012 Sayili Cevre
Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli esasinca
ingaat asamasinda “Insaat alanlarina yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri” tablosundaki
II. Sinif hassasiyet bolgesi limit degerleri asilmamasina azami dikkat edilecekltir. Santiye sefi
tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, is makinalar1 gereksiz
calistirilmamasina dikkat edilecektir. Uzman kisilere giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir. Degerlerin,
tiiziikkte bulunan limitlerin lizerinde olmasi durumunda, bariyerler degistirilecektir. Konutlarin
kullanimi sirasinda, giiriiltii kirliligi olusmayacaktir. Ancak, sikayet gelmesi durumunda,
problem teskil eden noktalarda ol¢iim yaptirilacak, site yonetimi tarafindan gerekli uyarilar
yapilacaktir.
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Tablo 12G.Magusa Bolgesi hava kalitesi verileri
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1V.2.15 DiGER OZELLIiKLER

Bu béliimde bahse konu diger 6zellikler bulunmamaktadir.

IV.3SOSYO - EKONOMIK CEVRENIN OZELLIiKLERI

IV.3.1 EKONOMIK OZELLIKLER

KKTC Bagbakanlig1 tarafindan en son 2013- 2015 yillarin1 kapsayan Siirdiiriilebilir
Ekonomiye Gegis Programi hazirlanmistir. Bu konuda ¢aligmalar halen stirmektedir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti ekonomisinin biiyiik bir kismi1 ticarete, yani ithalata
dayanmakta, tretim girdileri ve tiikketim maddeleri biliyiilk oranda ithalat yoluyla
saglanmaktadir. Bu nedenle TL’nin ddéviz karsindaki degeri, liretim maliyetleri ve iirlin
fiyatlar1 lizerinde etkili olmaktadir. KKTC’ nin Gayri Safi Yurti¢ci Hasilas1 (GSYH), cari
fiyatlarla 30,1 milyar TL olarak ger¢eklesmistir. Kisi basmma Gayri Safi Milli Hasila
(FBGSMH), ABD dolar1 cinsinden 11 bin 129 Dolar olmustur.

Tablo 13-Temel Ekonomik Gostergeler

2016 | 2017 |2018 |2019 |2020 2021
GSYIH (milyar TL) 11,6 14,5 18,3 21,4 21,4 30,1
Reel Biiytime Hiz1 (%) Sabit | 3,6 54 1,3 0,2 -16,2 4
Fiyatlarla
Enflasyon Oram1 (%, wyil|10,19 |14,68 |29,96 |11,66 |15,03 46,09
sonu)
Kisi Basmma Milli Gelir | 13,902 | 14,187 | 13,277 | 12,649 | 10,055 11,129
(GSYIH, Dolar)

(Kaynak: KKTC istatistik Kurum)

1V.3.2. NUFUS

Mormenekse koyiiniin niifusu ise 1033 kisidir. (512 erkek,521 kadin)

1V.3.3. GELIR

KKTC'in Gayri Safi Yurtici Hasilas1t (GSYH), cari fiyatlarla 30,1 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Kisi basima Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolari cinsinden 11 bin
129 Dolar olmustur. (Kaynak: KKTC istatistik Kurum)
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KKTC istatistik Kurum verilerine gore Bir yil i¢inde iiretilen mal ve hizmetlerin parasal
ifadesi”’olarak tanimlanan Gayri Safi Yurti¢i Hasila’da (GSYH) 3.9% reel biiytime kaydedildi.
Gayri Safi Yurti¢i Hasila (GSYH), cari fiyatlarla 30,143,730,536.0 TL olarak gerceklesti.Kisi
Basina Gayri Safi Milli Hasila (FBGSMH), ABD dolar1 cinsinden 11 bin 129 Dolar olarak
gerceklesti.

Mormenekse, yaklasik 1.000 kisilik niifusuyla Yenibogazigi’'nden sonra bdlgedeki en
biiytik ikinci yerlesim yeridir. Koy, 6zellikle enginar tiretimiyle taninmaktadir ve bu alanda ada
genelinde 6nemli bir konuma sahiptir.

Koyiin ekonomisi biiylik 6l¢iide tarima dayalidir ve enginar iiretimi énemli bir gelir
kaynagidir. Ayrica, kdyiin Gazimagusa ve Iskele gibi daha biiyiik yerlesim yerlerine yakinligi,
sakinlerin bu bolgelerde calisma ve ek gelir elde etme firsatlarini artirmaktadir.

IV.3.4. ISSIZLIiK

Istatistik Kurumu tarafindan 2022 yilinda uygulanan Hanehalki Isgiicii Anketi sonuglaria
gore, KKTC genelinde toplam istthdam 138 609 kisi, issiz sayis1 9 340 kisi, issizlik orani ise %
6,3 olarak gergeklesmistir. (Tablo 14— 2022 Hanehalki isgiicli anketi)

HANEHALKI ISGUCU ANKETI TEMEL GOSTERGELERI (2022 YILI)

Toplam Erkek Kadin
15 VE DAHA YUKARI YASTAKI
KURUMSAL OLMAYAN SiviL 301137 161 085 140 052
NUFUS
IscicO 147 949 96 286 51 663
IsTIHDAM 138 609 91 378 47 231
issiz 9 340 4908 4432
IsG0CUNE DAHIL OLMAYAN 153 189 &4 80O 88 389
isclCcUNE KATILMA
49,1 59,8 36,9
ORANI (%)
ISTIHDAM ORANI (%) 46,0 56,7 33,7
ISSiZLIK ORANI (%) 6,3 5,1 8.6
1]
Geng nifusta igsizlik oranf 19.2 17,2 21,3

]
(1) 13-24 yas grubunda olanlar.
Tablodaki rakamlar yuvarlamadan dolay: toplam vermeyvebilir.

Istatistik Kurumu , 2022 Hanehalky Isgiicii Anketi

Tablo 14— 2022 Hanehalki isgiicii anketi verileri

Mormenekse Kdyii’nde yasayanlarin istthdam durumu, bolgedeki ekonomik faaliyetler, tarim,
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kiiciik o6l¢ekli sanayi ve hizmet sektoriindeki is olanaklarina baglidir. Kdyilin Gazimagusa ve
Iskele gibi daha biiyiik yerlesim yerlerine yakinligi, sakinlerin bu bdlgelerde ¢alisma firsatlarma
erisimini kolaylastirabilir.Bolgesel issizlik oranlari, yerel ekonomik kosullar, egitim diizeyi ve
sektorel dagilim gibi faktorlere bagli olarak degisiklik gosterebilir.

IV.3.5. SAGLIK

Mormemekse koyiinde saglik ocagi bulunmamaktadir. Bolge halki saglik hizmetini
civarda bulunan 6zel hastane -saglik merkezlerinden , ileri vakalarda ise Magusa Devlet
Hastanesinden saglamaktadir.

1V.3.6. BOLGEDEKI SOSYAL ALT YAPI HiZMETLERI

Bolgede, su, elektrik, altyap1 sistemleri mevcuttur. Proje alaninda ihtiya¢ duyulan altyapi
sistemleri atiksu aritma tesisi ile ilgili Y.Bogazi¢i Belediyesi, elektrik ile ilgili Kibris Tiirk
Elektrik Kurumu, telefon ile ilgili Telekomiinikasyon Dairesinin goriislerine uyulacaktir.

Mormenekse Koyii'nde dogrudan bir sanayi tesisi bulunmamaktadir. Ancak, kdye yakin
bolgelerde sanayi faaliyetleri mevcuttur. Ozellikle, komsu kdy olan Yenibogazi¢i’nde bir sanayi
sitesi bulunmaktadir. Bu sanayi sitesi, Mormenekse’ye yakin bir konumda yer almaktadir.

Mormenekse kdyiinde Mormenekse Ilkokulu bulunmaktadir. Yenibogazici Belediyesi
tarafindan koyde uzun yillar 6nce insa edilen ¢cocuk parki ve Atatiirk biistii, yakin zamanda tadil
edilerek yenilenmistir. Ayrica, Mormenekse’ nin sembolii olan enginar figiiriiniin bulundugu
cember de yeniden diizenlenmistir. Bu ¢caligmalar kapsaminda, kapali durumda olan Mormenekse
Cocuk Parki’nin altyapisi yenilenmis, ¢evre diizenlemesi yapilmis ve ¢ocuklarin kullanimina
yeniden agilmistir.

Ayrica, Gazimagusa-iskele-Yenibogazi¢i Imar Plani’nda, Mormenekse gibi kdylerde yesil
alan miktarinin artirilmasi ve rekreasyon alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu plan
cercevesinde, kOy i¢i koruma alanlarinin diizenlenmesi ve yeni yesil alanlarin kazandirilmasi
ongoriilmektedir.

IV.3.7. KENTSEL VE KIRSAL ARAZi KULLANIMI

Mormenekse Koyii, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti'nin Magusa Ilgesi’nde, Magusa sehrinin
hemen kuzeyinde yer alan bir yerlesim yeridir.

Koyiin arazi kullanimi, hem kirsal hem de kentsel 6zellikler tagimaktadir. Koy merkezine
yakin bolgelerde konut ve ticari yapilar yogunlasirken, cevre alanlarda tarim arazileri ve bos
arsalar bulunmaktadir. Ozellikle yerlesim alanina yakm bolgelerde arsa nitelikli araziler
mevcuttur.
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BOLUM V
PROJENIN BOLUM IV’DE TANIMLANAN ALAN UZERINDEKI
ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.1. Arazinin hazirlanmasi, insaat ve tesis asamasindaki faaliyetler fiziksel ve biyolojik
cevre lizerine etkileri ve alinacak onlemler

V.1.1 Arazinin hazirlanmasi icin yapilacak isler kapsaminda nerelerde ve ne kadar
alanda hafriyat yapilacag hafriyat arti@1 toprak, tas kum v.b. maddelerin nerelere
tasinacaklar1 veya hangi amaclar icin kullamlacaklari, hafriyat sirasinda kullamlacak
malzemeler

Proje alanina yapilacak Binalar ve havuzlardan kaynakli yapilacak kazi1 ve arazi i¢in
gerekli olan dolgu miktar1 su sekilde olacaktir. (Bilgiler proje insaat miihendisinden
alinmistir.)ekte detaylar da verilmistir.

Kaz1 Miktart: 2950 m3
Dolgu Miktar1: 850m3

2100 m3 fazlas: toptrak tefsiye ve gevre diizenlemelerinde kullanilacaktir. Arazi disina
toprak ¢ikarilmayacaktir. Bu hususa ilskin taahhiit alinmis olup ekte sunulmustur.

Arazi hazirlamasi sirasinda bitkisel {ist toprak siyrilarak depolanacak, peyzaj ¢alismalar
sirasinda kullanilacaktir. Hafriyat sirasinda bitkisel toprak alt topraktan ayr1 olarak
toplanacaktir. Derinligine ve yapisina bagh olarak kazilarak yeniden kullanilmak {izere
yigilicaktir. Bitkisel toprak ingsaat sahasi igerisinde gegici depolanacaktir, saha disina
cikarilmayacaktir. Bitkisel topragin depolanacagi yerin % 5’den fazla egimli olmamasina 6zen
gosterilecektir. Topragin saklanma siirecinde olabilecek kayiplar 6nlenmesine ve topragin
kalitesinin korunmasina 6zen gosterilecektir. Peyzaj projesi nihai proje sirasinda hazirlanacak
olup, bolgeye uygun tiirler segilecektir.

Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Miidiirliigli bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek
alanin sit alan1 ve/veya koruma alaninda yer almadigini belirtmistir.Ayrica yerinde yapilan
ylizey arastirmasinda tasimnir veya tagsinmaz eski eser nitelikli herhangi bir bulguya
rastlanmadigini da belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir kalintiya rastlanirsa 60/94
sayil1 Eski Eserler Yasas1 geregince Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir.
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V.1.2. Arazi kazanmak amaci ile veya diger nedenlerle herhangi bir su ortaminda
yapilacak doldurma, kaziklar iizerine insaat v.b. Islemler ile bunlarin nerelerde
yapilacagi, ne kadar alam1 kaplayacagi ve kullamlacak malzemeler

Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi
bir su ortaminda doldurma ve kaziklar lizerine ingaat yapilmayacaktir.

V.1.3. Taskin 6nleme ve drenaj islemleri

Jeoloji ve Maden Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis, bitkisel topragin ylizeyden
tamamen siyrilarak kaldirilmasi ve kaldirilan bitkisel topragin higbir insaat isinde
kullanilmamasi , yapi1 temellerinin uygun olan derinlikte yerel zemine oturtulmast ve yogun
yagislara bagli olusabilecek yiizey sularina karsi , yiizeysel drenajin titizlikle yapilmasi ve
ylizey ve Zemin sularinin ortamdan uzaklastirilmasi kosullar1 ile daire acgisindan herhangi
herhangi bir sakinca olmadigini belirtmistir. Bu kosullara uyulacaktir.

Proje alandan gegen bir akarsu kaynagi bulunmamaktadir. Ancak yogun yagislar
doneminde proje igerisinde yagmur sularinin drenaji igin gerekli altyapinin saglanmasi
gerekmektedir. Olasi asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre yeriistii ve taskin sularina karsi tim
tedbirler faaliyet sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte bulunacaktir.

V.1.4. insaat esnasinda kirma, 6giitme, tasima ve depolama gibi toz yayici islemler

Insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; Insaat araglarinin hareketleri,
ylikleme bosaltma islemleri, bitkisel topragin siyrilmasi yiiklenmesi tasinmasi bosaltilmast,
dolgu, saha diizenleme ¢aligmalari, insaat malzemelerinin sahaya tasinmasi islemleri esnasinda
olacaktir. Proje yeri yakin ¢evresinde konut alanlari bulunmaktadir. Hava kirliligini 6nlemek
amaciyla 18/2012 Cevre Yasast kapsaminda Hava Kirliliginin Kontrolii Tiziigli’ndeki
kriterlere uyulmasi esastir. Tozlarin civardaki yagam alanlarina ulasmamasi i¢in bazi 6nlemler
alinacaktir;

* Arazinin 4 yoni OSB ile ¢evrilecektir.

* Yapilacak tiim islemler, iISG uzmani nezaretinde yapilacaktir.

» Riizgarin etkisiyle havalanan malzeme ve tozun riskini en aza indirmek i¢in, karayolu
nakliyesi ve malzeme stoklar1 dikkatle yonetilecektir.

* Kazi islemi yapilirken diizenli olarak nemlendirme yapilacaktir.

« Santiye sefi, ingaat malzemelerinin doldurulmasi veya bosaltilmasi sirasinda toz yayilimini
engellemek ve en aza indirmek i¢in gerekli dnlemleri alacaktir. Tim islemler kontrollii olarak
yapilacaktir. Riizgar yonii vb. faktorler dikkate alinacaktir.

« Insaat sirasinda kullanilacak olan kum, ¢akil gibi malzemelerin iizeri ortiilecektir.
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* Acikta kalan malzemelerin toz yaymasini onlemek amaciyla belirli araliklarda malzeme ,
Zemin ve kullanilan yollar nemlendirilecektir.
* Cevreden toz sikayeti gelmesi halinde, toz 6l¢iimii yaptirilacaktir. Her tiirlii 6nlemin alinmasi
esastir. Gerekmesi durumunda, i plani yavaslatilacaktir.
* Y.Bogazi¢i Belediyesi ve Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatlerde c¢alisma
yapilacaktir.Proje Yerinde insaat asamasinda herhangi bir kirma, 06gltme islemi
yapilmayacaktir. Malzemeler insaat alanina hazirlanmis olarak getirilecektir.

Bu oOnlemlerin alinmasi ile tozlanmanin minimuma indirilmesi saglanacaktir ancak
tamamen ortadan kaldirilamayacaktir.

V.1.5. Proje alam icerisindeki su ortamlarinda herhangi bir amacla gerceklestirilecek
kaz, dip taramasi, v.b. Islemler bunlarin nerelerde, ne kadar alanda, nasil yapilacag: vu
bu islemler nedeni ile c¢ikarilacak tas, kum, cakil ve benzeri maddelerin miktarlar,
nerelere tasinacaklari veya hangi amaclar icin kullanilacaklar:

Proje alani i¢erisinde su ortaminda herhangi bir kazi ve dip taramasi yapilmayacaktir.

V.1.6. Proje kapsamindaki ulasim altyapisi1 plani, bu altyapinin insasi ile ilgili islemler,
kullanilacak malzemeler, kimyasal maddeler, araclar makinalar, altyapinin insasi
sirasinda kirma, o6giitme, tasima depolama gibi toz yayici mekanik islemler

Proje yerine ulasim alyapist mevcuttur . Ulasim, Lefkosa-G.Magusa veya Iskele -
Karpaz anayolu ve baglant1 yollar1 vasitasiyla saglanacaktir. . Karayollari Dairesi , gerekli tim
yasal izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamligi ve Yeni Bogazici
Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi
yoOniinde gorlis vermistir.

Vaziyet plani incelendiginde proje alani icerisinde Giiney dogu noktasinda kamu yolu
gecirilecegi goriilmektedir. Gerekli izinlerin alinmasi esnasinda bu yolun yapilacagi Sehir
Planlama Dairesi tarafindan yatirimci sirkete sdylenmis ve buna gore gerekli ¢ekilisler
diizenlenmistir. Imar plani incelendiginde proje alan1 Giiney Dogu tarafina (agaclik olan alan)
ilkogretim okulu yapilmasi ongorildiigii goriilmektedir. Bu yolun okulla ilgili oldugu
diistiniilmektedir. Gerekli ¢ekilisler yapilacak ,Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire
goriislerine tekrar bagvurulacak ve parsellere giris —cikislar vs. Ile ilgili teknik goriisler
aliarak sartlara uyulacaktir.
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proje |
alanmi //

KA 2

116

' Komsu parsel

K.‘U\-‘ll{\’.‘\ BIRAKILACAK 42
YESIL ALAN 1600 M2

Sekil 3: Kamu yolunun gegirilecegi alan

I¢ yollarin yapiminda dozer, greyder, kepge ve silindir kullanilacaktir. Asfalt hazir
olarak getirilip dokiilecektir. Insaat sirasinda kirma,dgiitme ve depolama gibi toz yayici
islemler yapilmayacaktir. Tasitlarin hareketiyle ortaya c¢ikacak toz az ve g¢evreye zarar
vermeyecek miktarda olacaktir. Burada tesisin insasi sirasinda hafriyat malzemelerinin ortaya
cikmasi kazima,tasinmasi, peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in serilmesi olusacak tozumay1
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gergeklestirilecektir.
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V.1.7. Proje kapsamindaki su temini sistemi, suyun temin edilecegi kaynaklardan
alinacak su miktarlari ve bu sularin kullanim amac¢larina gore miktarlar.

Faaliyetin insaati sirasinda is¢i ve teknik personelin giinliik su kullanimlari, tankerlerle
saglanacaktir. Icme suyu ihtiyaci ise damacanalarla saglanacaktir. Bir diger su kullanimi ise
Zemin nemlendirmesi sirasinda olacaktir.

[J Insaat Asamasi

Isci ve teknik elemanlarin su ihtiyaci: Proje alaninda calisacak isci ve teknik eleman
say1s1 30 olacaktir. Iscilerin giinliik su kullanim ihtiyaci 60 It/giin olarak alinirsa (Iller Bankasi,
2013);

Q= g™ N formiiliinden hareket edilecektir.

Q= toplam is¢1 ve personel su ihtiyaci

q= kisi basina giinliik su ihtiyaci

N= niifus

Q=30 kisi* 60 It/giin-kisi = 1800 1t/giin = 1,8 m%/giin su kullanimi olacaktir.

o Zemin islatma islemi icin gerekli su ihtiyaci
Insaat sirasinda kazi-dolgu , peyzaj ve cevre diizenleme isleri i¢in olusacak tozumayi
onlemek amaciyla zemin 1slatma islemi gerceklestirilecektir. Zemin 1slatma islemi ¢alisma
olan alanda anlik olarak yapilacaktir. Bu islem igin giinde ortalama 10 m®/giin su ihtiyaci
olacaktir.
Projenin arazi hazirlama ve insaat asamasi1 kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama
toplam 11,8 m®/giin) tankerlerle taginarak saglanacaktir.

V.1.8 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasmna dek
yapilacak islerde kullamlacak yakitlarin tiirleri, tiilketim miktarlar1 ve bunlardan
olusacak emisyonlar.

Unitelerin insaat1 sirasinda konvansiyonel is makinalar1 (dozer,ekskavator, kepge, ving,
kamyon v.b) kullanilacaktir. Bu makinalar dizel motorlu ve mazot yakmakta olup gerekli olan
mazot giinliik olarak benzin istasyonlarindan alinacaktir.

Insaat asamasinda is makinelerinin hareketinden, kullanacag yakittan ve yapilan islerden
kaynakli azot oksitler (NOx), karbon monoksit (CO), kiikiirt dioksit (SO2), Hidrokarbonlar
(HC) ve partikiil madde (PM) emisyonlar1 olacaktir. Ancak, is makinelerinin sayilarinin fazla
olmamast nedeniyle olusacak hava kirliligi smir degerlerin altinda olacaktir. Egzoz
emisyonlarinin en az seviyede kalmasi amaciyla, araglarin gereksiz yere ¢aligmalar1 6nlenecek,
kaliteli yakit kullanim1 saglanacak, araclarin gerekli bakimlar1 yaptirilacaktir.
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V.1.9 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islemler sonucu olusacak atik sularin cins ve miktarlari, desarj edilecegi
ortamlar.

Kullanilacak olan suyun tamaminin atiksu olarak geri donecegi kabuliiyle arazi hazirlama
ve insaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 da 1,8 m®/giin (evsel nitelikli atiksu —tablo 14)
olacaktir.

Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir. Portatif tuvaletler, insaat santiyeleri, askeri
tisler ve 0Ozel organizasyonlar i¢in her tiir alanda gecici tuvalet ihtiyaglariniza ¢oziim
tiretmektedir. Boylece iscilerden kaynaklanacak atiksular icin septik tank+emici kuyu insa
edilmeyecek, haznede biriken atiksular vidanjor yardimiyla ortamdan uzaklastirilacaktir.
Olusan atiksu sizdirmaz tankta depolanacaktir. (tank hacmi 25 m?3olacaktir)Tank, belirli
araliklarla (14 giin ara ile)vidanjor ile bosaltilip lisansli vidanjor hizmeti veren firmalar
tarafindan aliacaktir.

Tank hacmi 25 m3 (1 adet) olacaktr.

25 m3/1,8 m®/giin =13,8 giin

Evsel atiksular, 14 giinliik periyotlarla vidanjorle ¢ekilecektir

Atiksuyun kirlilik konsantrasyonu asagida verilmistir. (Tablo 15 Metcalf & Eddy, 2004)

Tablo 15 Ham evsel atik suyun tipik ozellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim Zayf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/l 110 220 400
KOl mg/I 250 500 1000
Toplam g my/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) | mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/I 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/l 50 100 150

Santiye araglar1 yag degisimi proje alaninda gerceklesmeyecektir. Bolgedeki arag
servislerinde yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi durumunda, atik yaglar
sizdirmaz depolarda depolanacaktir. Taban gecirimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme
yap1 lizerinde bulunacaktir.
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V.1.10 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile olusacak kati atiklarin cins ve miktari, depolama ve bertaraf
sekli

Arazinin hazirlanmasindan, faaliyete acilmasina dek olusacak kati atiklarin kodlari
asagidaki gibidir. Bertaraf yontemleri ise maddeler halinde siralanmustir.

Atik listesi ve kodlart

17 Insaat ve Yikim Atiklar

170101 Beton

170102 Tuglalar

170103 Seramikler

17 02 Ahsap, Cam ve Plastik

170201 Ahsap

17 02 02 Cam

170203 Plastik

17 04 02 Aliiminyum

17.04.05 Demir ve Celik

17 04 07 Karisik metaller

1704 11 17 04 10 disindaki kablolar

17 05 04 17 05 03 disindaki toprak ve kayalar

17 06 04 1706 01 ve 17 06 03 disindaki yalitim malzemeleri

20 Ayrt toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklarl

2001 08 Biyolojik Olarak Bozunabilir Mutfak ve Kantin Atiklar

e Insaat malzeme atiklar1 tekrar kullanilmak veya geri doniistiiriilmek iizere ayri

ayr1 toplanip lisansli tesislere verilerek yeniden kullanimi/geri doniistimii
saglanacaktir. Geri doniisiimii miimkiin olmayan ve tekrar kullanilamayan
atiklar, evsel atiklarla birlikte toplanmasi saglanacaktir.

e Hafriyat ile ilgili detaylar Boliim IV. A.1.’de verilmistir.

e (Calisacak personelden kaynakli evsel atik olusacaktir. Kisi basi giinliik atik
miktar1 ortalama 1 kg alinirsa, 30 kisi i¢in) arazinin hazirlanmasi ve insaatin
yapilmasi sirasinda giinlilk maksimum 30 kg evsel nitelikte kat1 atik
cikacaktir (Kat1 Atik Master Plani, 2007).

Atiklarin 3 giin arayla toplandig1 diisiiniiliirse atik miktar1 30 kg/giin x 3 giin=90 kg atik
olacaktir. Atigin 6zgiil agirligi ,Birim hacimdeki madde agirhigidir (kg/m3). Toplam cop
miktarmin (agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesabi yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek i¢in her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi
gereklidir. Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik icerikleri tablo 16 dagoriildiigii

gibi kabul edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)
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Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3) Tablo 16: Evsel
Gida atiklar1 30 290 C .
. atik icerikleri
Kagit 35 90
Bahge atiklari 15 100
Plastikler 5 65
Allminyum 6 160
Diger atiklar 9 480
Toplam 100

Tablo 17: 90kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirlik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklar 27 290 0,09
Kagit 31,5 90 0,35
Bahge atiklar1 13,5 100 0,13
Plastik 4.5 65 0,06
Aliiminyum 54 160 0,03
Diger atiklar 8,1 480 0,02
Toplam 90 0,68
9g evsel atigin toplam hacmi 0,68m3 olacaktir. (tablo 17)
0,68m3=680 It

1konteyner 770It

680It /770= 0,88=1 adet konteynir ihtiyac1 olacaktir.

Atiklar i¢in ingaat sahasi icerisinde alanin Kuzey tarafina 1 adet biiyiik ¢cop konteyniri
konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarimin kapali tutulmasina dikkat edilecektir. Cevreye ¢op
ucusmast durumunda, insaat calisanlari tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Atiklar Iskele
Belediyesi tarafindan alinacaktir.

Proje alanina ayrica biiylik bir kafes koyulacaktir. Ugusmas1 muhtemel ¢imento torbalari
vs. ¢oplerin muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje alanina girisine yerlestirilecektir.

V.1.11 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
yapilacak isler nedeni ile meydana gelecek vibrasyon, giiriiltiiniin kaynaklari ve seviyesi.

Proje alaninda insaat baglamadan 6nce Olctilen giirtiltii degerleri ekte sunulmustur.
Proje kapsaminda ;
e Arazinin hazirlanmasi i¢in hafriyat ve zemin diizeltilmesi sirasinda
e Insaatin yapiminda sirasinda giiriiltii meydana gelecektir.
e Insaat asamasinda meydana gelecek giiriiltii dozer, kamyon, kepge, kompresor, traktor,
beton karistiricilar ve ekskavator gibi is makinelerinden kaynaklanan giirtiltii olacaktir.
Bu tip makinelerinin olusturacag: giiriiltii seviyesi asagida verilmistir.
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Tablo18is makineleri giiriiltii seviyesi
(Kaynak: 11.12.1986 tarih ve 19308 sayili T.C. Giriilti Kontrol YoOnetmeligi )

Yiik araclan 85 Leq dBA (7 .5 m.de)
Dizel motorlu ekskavator (45-80 kw) 105 Leq dBA
Yiikleyici 115 Leq dBA
Dizel motorlu paletli kepgeler (40-60 kw) 110 Leq dBA
Beton kanstiricisi 115 Leq dBA

Projenin insaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gegici olup, ingaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is
Saglig1 ve Giivenligi Yasasma uyum saglanacaktir. (Ornegin, Insaat sirasinda ¢alisacak iscileri
giiriiltiiye kars1 korumak icin uygun koruyucu kulaklik verilecektir. )

18/2012 Sayili Cevre Yasas1 kapsaminda bulunan Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve
Yoénetimi Tiiziigii “Ingaat alanlarma yonelik giiriiltii gdstergeleri smir degerleri Tablo 19 da
verilmistir. Proje alani ¢evresinde yerlesim alanlari bulundugundan hassasiyet seviyesi Il
smifina girmektedir.

Almacak Onlemler
-Arazi ¢evresi giiriiltli emisyonunu en aza indirebilmek amaciyla bariyer ile ¢evrilecektir.
Engel ses kaynagina miimkiin oldugunca yakin yerlestirilecektir. Arazi c¢evresine
yerlestirilecektir. Ses yolu, akustik goriis dogrusu iizerindeki yiiksekligi arttikga giirtiltii
azalimi da artacaktir. Dolaysiyle kirilma acis1 ne kadar biiyiikse, engel azaltimi o kadar fazla
olacaktir.
Engelin i¢i dolu, yogunlugu yiiksek (24 kg/ m?) ve hava gegirmez olacaktir.. ISO 9613-2’ye
gore en az 10 kg/ m? olacaktir.. Engel konstriiksiyonun ses iletim kayb1 performansinin engelin
etrafinda ve uistiinde kirilma etkileri sonucu olusan azalimi en az 5 dB gecmesi gerekmektedir.
(Ornek engel malzemeleri: 4 cm lifli malzeme, 3cm kontrplak, 10 cm beton panel veya bloklar.
)

[ Insaat asamasinda tiim ekipmanlarin ayni anda ayni yerde c¢alistirilmamasina dikkat
edilecektir.

1 Araglarin bakimlar1 diizenli olarak yaptirilarak olusabilecek giiriiltii diizeyinin daha diisiik
olmasi saglanacaktir.

] Calisma Dairesi’nin uygun gordiigii saatler icerisinde olacaktir.

[ Ayrica, Calisanlarin Maruz Kaldiklar Giiriiltii Riskine Kars1 Asgari Saglik ve Giivenlik
Kosullar Tiiziigli'ne uyum saglanacaktir.
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Tablo19ingaat alam giiriiltii sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A)) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV. | 70 65 60 70

Hassasiyet Seviyesi Ill | 65 60 55 65

Hassasiyet Seviyesi Il | 60 55 50 60

Hassasiyet Seviyesi | 55 50 45 55

V.1.12 Arazinin hazirlanmas1 ve insaat alam icin gerekli arazinin temini amaciyla
kesilecek agaclarin tiir ve sayilari, ortadan kaldirilacak tabii bitki tiirleri ve ne kadar
alanda bu islerin yapilacagi

Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir. Orman Dairesi de yerinde yaptigi incelemede
bunu teyit etmistir.

Flora tespitleri proje yerinde Temmuz 2024 tarihinden itibaren yapilmistir. Proje yerinde
toplam 15 familyadan toplanan 28 tiir tespiti yapilmistir. 23707,92 m? alan iizerindeki flora
tirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak Tespit edilen tiirler
tilkemizde yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiirlin ortadan kalkmasi
s0z konusu olmayacaktir.

V.1.13 Arazinin hazirlanmasi ve insaat alani icin gerekli arazinin temini amaciyle elden
cikarilacak tarim alanlarmmin biiyiikliigii, bunlarin arazi kullmmm Kkabiliyetleri ve tarim
iriin tiirleri.

Tarim ve Orman Bakanliginin hazirladigi “Detayli Toprak Etiid ve Haritalama Projesi”
Arazi Kullanim Kabiliyeti haritalarindaki verilere gore proje yeri VI.Smif arazidir. (Harita 11)
Tarim Dairesinden alinan goriis ekte verilmistir.

Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda toplam 23707,92 m?VI. Simif
Arazi elden ¢ikarilacaktir. Arazinin bir kismi daha Once insai faaliyetler i¢in kullanildigindan
dolay1 bu kisimlar tarimsal niteligini kismen kaybetmistir.
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V.1.14 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek yerine
getirilecek islerde calisacak personelin ve bu personele bagh niifusun konut ve diger
teknik/ sosyal altyapi ihtiyaclarinin nerelerde ve nasil temin edilecegi.

Insaat asamasinda projede giinde ortalama 30 is¢i ve teknik eleman calisacaktir. Bu
asamada calisacak olan is¢ilerin bir kismi mesai sonunda evlerine gidecek olup diger is¢iler i¢in
de santiye binasi kurulacaktir.

Insaat sirasinda calisacak personelin, yemek, banyo, tuvalet gibi giinliik ihtiyaglari
kurulacak olan santiye binasinda saglanacaktir. Ayrica proje yerinin yerlesim yerlerine ¢ok uzak
olmamasi is¢ilerin ihtiyaglarini bu yerlesim yerlerinden saglamasinada olanak vermektedir.

V.1.15 Arazinin hazirlanmasindan baslayarak iinitelerin faaliyete acilmasina dek
sirdiiriilecek islerden , insan saghgi icin riskli ve tehlikeli olanlar

Arazinin hazirlanmasi ve insaat agsamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan sagligi
i¢in riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta is Saghg ve Giivenligi uzmanimdan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94°{incii maddesinin (1)’inci fikrasi1 geregince onaylanmis olan 35-2008 “Is Saglig1 ve Giivenligi
Yasas1”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir. Insaat: yapacak firma asagidaki giivenlik 6nlemlerini
almakla ytikiimlii olacaktir.

o Santiyede ¢alisacak isciler kisisel koruyucu donanim kullanacaktir.

o Santiyede bulunacak tiim personellere is sagligi ve giivenligi egitimi verilecektir.

o Kullanilacak boya, solvent ve ¢esitli izolasyon maddelerden bazilar1 zehirli ve zararli etkiye
sahip olabileceginden, bunlarin kullanimi1 sirasinda is¢i saglhigi yoOniinden, atiklarin
uzaklastirilmasi sirasinda ise insan ve cevre sagligi yoniinden gerekli onlemler alinarak
(Iscilere gozliik, maske, eldiven, ¢izme, tulum gibi koruyucu malzemeler verilerek, atiklar
da toplanmaktadir.) risk ve zarara neden olunmayacaktir.

o Yangin donanimi, acil durum ekibi, ekipmanlar1 hazir bulundurulacaktir.

o Giirilti emisyonunu azaltmak i¢in raporda belirtilen 6nlemler alinacaktir.

V.1.16 Proje alaninda peyzaj ogeleri yaratmak veya diger amaclarla yapilacak saha
diizeltmelerinin (agaclandirmalar, yesil alan diizenlemeleri v.b.) ne kadar alanda nasil
yapilacagi, bunun i¢in secilecek bitki ve agac tiirleri

KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayitl faal iiye peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim,
yer Ortiicli, agaclar, ¢icekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlar1 diisiiniilen
projede bolgeye uygun bitkiler segilecektir.
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V.1.17 Diger faaliyetler

Bu boliimde bahse konu olacak diger hususlar yoktur.
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V.2. PROJENIN ISLETME ASAMASINDAKI FAALIYETLER, FIZIKSEL VE
BiYOLOJIK CEVRE UZERINE ETKILERI VE ALINACAK ONLEMLER

V.2.1 Proje kapsamindaki tiim iinitelerin 6zellikleri, hangi faaliyetlerin hangi iinitelerde
gerceklestirilecegi, kapasiteleri, faaliyet iiniteleri disindaki diger iinitelerde sunulacak
hizmetler

Proje kapsaminda 240 konut ,2 havuz yapilacaktir. 13 adet bloktan olusacak projede
8 adet A Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12 adet 1+1
daire olmak her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir.) 4 adet B
Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4 adet 1+1 daire olmak
her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.), 1 adet C blok ( blok
zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta 8 adet 1+1 daire olmak blokta
16 adet 1+1 daire olacaktir ) Proje toplaminda 240 adet 1+1 daire olacaktir.

Tip A blok (8 adet) : Zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12
adet 1+1 daire olmak her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir
Zemin kat 12 adet 1+1
1.Kat 12adet 1+1

Tip B blok (4 adet ) : Zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4
adet 1+1 daire olmak her blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.
Zemin kat 4 adet 1+1
1.Kat 4 adet 1+1

Tip C blok (1 adet) : Blok zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta
8 adet 1+1 daire olmak blokta 16 adet 1+1 daire olacaktir

Zemin kat 8 adet 1+1

1.Kat 8 adet 1+1

V.2.2. Isletme ve isletme ile ilgili muhtemel su baskinlarindan vb. korunmasi amaciyla
yapilabilecek taskin onlemeye yonelik alinacak tedbirler

Yapilacak site igerisinde yagmur sularinin drenaji i¢in gerekli altyapi saglanacaktir. Proje
alandan gecen bir akarsu kaynagi bulunmamaktadir. Ancak yogun yagislar doneminde proje
icerisinde yagmur sulariin drenaji1 i¢in gerekli altyapinin saglanmasi gerekmektedir. Olasi
asir1 yagislarda olusabilecek cevre yertistii ve tagkin sularina karsi tiim tedbirler faaliyet sahibi
tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte
bulunacaktir.
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V.2.3.Isletme sahasindaki faaliyetlerin meskun mahallere ve karayollarina olabilecek
etkileri ve giderilmesine yonelik tedbirler Unitelerde Sunulacak Hizmetler

Proje alanmi igerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlar1 igerisinde
kalsa da Yeni Bogazi¢i yerlesim alani ile Mormenekse yerlesim alan1 arasinda bulunmaktadir.
Alan sinirlarinda konutlar, kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim insaat halinde
konut, tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise Yeni Bogazi¢i ve Mormenekse
yerlesim alanlar1 ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanin 2,5 km Dogusunda Iskele —Karpaz
anayolu 2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bélgesi ,4 km Giiney dogusunda ise
Salamis antik kenti bulunmaktadir.

Proje isletmeye acildiktan sonra meskun mahallerin ve karayollarinin etkilenmesi bir ka¢
sekilde olacaktir.

o Niifus Hareketleri

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 480 Kisi olmasi beklenmektedir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 480 kisi artis olacaktir. Proje,
hem yazlik konut ihtiyacina yonelik olarak hem de bdlge konut ihtiyaci i¢in diisiintildiiglinden
konutlarin yaz aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun
kismen azalmasi beklenmektedir. Niifus artist nispeten yiiksek oldugundan bdyle bir niifus
hareketi meskun mahalleri etkileyecektir.

Ulkemizde konut ihtiyacinin, konut alanlarinin ve konut politikalarinin belirlenmesi
gerekmektedir. Belirlenecek konut politikalar;, Ulkesel Fiziki Plan ve, kentsel/bdlgesel
planlarla uyum i¢inde yiiritiilmelidir. Konut politikalari, konut ihtiyacini karsilarken konut
cevresi ve yasayanlarin sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢oziimlenmesini de kapsayacak diizeye
getirilmelidir.

Proje alan1 Yeni Bogazici Belediyesi smirlar igerisindedir. Ulkesel Fizik Plana gore ;
Yeni Bogazi¢i Gazimagusa ile iskele arasinda, kiyiya yakin bir yerlesim birimidir, ikincil
konutlar i¢in piyasanin tercih ettigi bir bolgedir, Belediye merkezi olan bir yerlesimdir;
yetersiz islev, hizmet ve ekonomik yapiya sahiptir. Yerel ve uluslararasi oneme sahip tarihi ve
kiiltiirel mirasa, dogal degerlere , 6zgiin kiiltiirel ve geleneksel yasam ozelliklerine sahip
“Cittaslow (yavas/sakin sehir)” modelini benimsemis yerlesimdir. Ulkenin en 6nemli
mukayeseli avantajlarindan olan 6zellikleri ile topluma dayali turizmi i¢in yliksek potansiyele
sahiptirler. Bu 6zellikler Yeni Bogazici kdyline ¢ok yakin olan Mormenekse i¢in de gecerlidir.
Bolge i¢cin Amag ve Hedef belirlenmistir.

(1) Yerel toplumun topluma ve ziyaretgilerinin ziyaret¢ilerine yiiksek yasam kalitesini
ylikseltmeksunulmasini, ¢evrenin korunmasini, saglikli bir yasam standardinin tutturulmasi
olusturulmasini ve benimsenmesini, ve kiiltiirel mirasin korunmasini, Cittaslow (yavas/sakin
sehir) modelinin birligin ortaya koydugu kriterler vasitasiyla saglamak.

(2) Yerel Hizmet Merkezi olarak kendi belediye sinirlart i¢inde kalan yerel diizeydeki
hizmet alanma teknik ve sosyal altyapir hizmetleri ile ekonomik destek saglayacak sekilde
islevsellerinin gelistirilmesini saglamak
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(3) Tarihi Kiiltiirel miras1, geleneksel, dogal cekiciligini ve 6zgiin yapisin1 korumak,
potansiyelini ekonomik olarak degerlendirerek ve bu ozelliklere dayali cazibe merkezleri
yaratarak gelismesini saglamak

Bu hedeflere ulasilmasi bolgenin kalkinmasi agisindan biiylik 6nem arz etmektedir.

Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina ydnelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece onemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in kiy1
belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

° Altyapi Problemleri / Trafik Yogunlugu

Proje yerine ulasim alyapis1 mevcuttur . Ulasim, Lefkosa-G.Magusa veya Iskele -
Karpaz anayolu ve baglanti yollar1 vasitasiyla saglanacaktir.

Bolgedeki yapilasma 6zellikle Iskele —Karpaz kiy1 seridi boyunca artmaktadir. Yeni
Bogazici bolgesi de yapilasmanin arttig1 bir bolgedir. Artan yapilasmay1 karsilayacak oranda
bir altyap1 faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol agacaktir.Bolge, teknik ve sosyal alt yap1
bakimindan yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi ve benzeri yesil altyap1
dahil bolgenin eksik veya yetersiz altyap1 problemleri mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki
dezavantajli kesimlerin yasli bakim evi, sosyal hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi
gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bolgenin en 6nemli sorunlarindan birini teskil
etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolay1
diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olusmasi beklenen kati
atiklar bolgenin ¢Op toplama alanina verilecektir. Site igerisinde her ne kadar da kati atik
yonetim stratejileri gelistirilecek olsa da iskele ¢Op alanina gidecek ¢Op miktarinda artis
olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigr Yeni Bogazi¢i ¢6p alaninin bir an once
rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmas: gerekmektedir.

Konutlarin yapilmasiyla birlikte bu yolun trafik yiikii artacaktir. Proje kapsaminda yeterli
otopark alan1 ayrilacak (240 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup
site disinda ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Karayollar1 Dairesinin 2019 yilinda
yapmis oldugu trafik hacim haritasina gore, Yeni Bogazi¢i-Mormenekse yolu verileri dikkate
alimmustir.

Verilere gore, giinliik ara¢ sayilari sirasiyla, 4708 adet otomobil, 200 adet orta yiiklii arag,
18 adet otobus, 123 adet kamyon, 19 adet kamyon romork, ¢ekici+yart romork toplam
5017seklindedir.

Projenin yapilmasiyla 240 adet otomobil tam kapasite ile bu yolda oldugunda

otomobil sayis1 4948 adete ulasacaktir.
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. Mevcut durumda otomobil yiizdesi; =(Mevcut Otomobil/ Mevcut Arag Sayisi) x 100 =
(4708/5017)x 100= %93,8 seklinde olup Toplu konutlarin kullanima gegmesiyle, (4708+240/
5017) x 100= %98,6 (artis % 4,8)

Sonug olarak toplu konutlarin hayata ge¢mesiyle birlikte kaynaklanacak ara¢ yiizdesinde
artig orani ortalama ~ 4,8 olacaktir.
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Harita 15 KKTC Trafik Hacim Haritas1 kesiti (Karayollar1 Dairesi, 2019)

V.2.4 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde icme, kullanma, proses, kazan sogutma,
v.b. amaclarla kullanilacak suyun miktarlari, kullanilacak suyun proses sonrasinda atik
su olarak fiziksel, kimyasal ve bakteriyolojik ozellikleri, atik su aritma tesislerinde
bertaraf edilecek maddeler ve hangi islemlerle ne oranda bertaraf edilecekleri, aritma
islemleri sonrasi atik suyun ne miktarda, hangi alic1 ortamlara , nasil desarj edilecegi

Proje kapsaminda Proje kapsaminda 240 konut , 2 havuz yapilacaktir. yapilacaktir.
Su ihtiyaclar su sekilde olacaktir.

> Konutlar _(TUIK verileri)

Mutfak banyo ve tuvalette kullanma suyu olarak kisi bagina 230 It. su hesaplanmustir.
480 kisi x 230 It = 110400 It/giin = 110,4m*/giin kullanma suyuna gereksinim olacaktir.
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> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. ; (7C [ller Bankas: Teknik Sartnamesi)

Kurulacak iinitelere gore SU Ihtiyacr :

Uniteler Tiiketim Degeri Su ihtiyact
(kisi/giin) Miktar1 (m3/giin)

Personel (7 kisi) 150 1t/giin 1,05 m¥/giin

Havuzlar (500 kisi) 40 1t/giin 20 m®/giin

TOPLAM 21,05 m3/giin

Konutlar 110,4 m3/giin + Yan tesisler (21,05 m®/giin) = 131,45 m®/giin ~ 135 m%/giin

Bu durumda konutlar yerlesime acildiktan sonra 135 m?¥giin su ihtiyaci olacaktir.
Havuzlar i¢in gerekli su ihtiyaci sebeke suyunda karsilanmayacak olup su saticilarindan temin
edilecektir.

Konutlara su verilmesi i¢in Yeni Bogazi¢i Belediyesi ve Su Isleri Dairesine bagvurularda
bulunulmustur. Su Isleri Dairesi bdlgenin siirekli gelismekte oldugunu, giinbegiin yeni
projelerle su ihtiyacinin biiyiik olgtide kapasitenin lizerine ¢iktigini , bolgede gerek su temin
projesi kapsaminda uygulanacak projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile yapilacak
diizenlemenin ardindan yerlesim birimlerine diizenli ve saglikli su verilebilecegini belirtmistir.
Yapilmasi planlanan toplu konutun ,bolgedeki mevcut tesislerin ve yerlesim birimlerinin su
thtiyacini etkilememesi durlumunda ve Belediyenin gosterecegi sebeke noktasindan toplu
konut yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanarak Belediyenin uygun gorecegi kosullarda
su verilebilecegini belirtmistir. Belediye ise toplu konutun su ihtiyacini giderecek sekilde
Belediye su birimi ile goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun baglantilarin yapilmasi ve
yerinde belirlenecek ana su deposu yapilmasi kosullar1 ile su verilebilecegini bildirmistir. Proje
kapsaminda Belediye su birimi ile goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun baglantilarin
yapilmasi, ana su deposu yapilacak , gerekmesi halinde sebeke noktasindan toplu konut
yapilacak alana kadar altyapinin tamamlanmasi saglanacak, sebekeden su temin edilecektir.

Proje genelinde su tasarrufu saglayan musluk basliklari, ¢ift baglikli sifonlar gibi su
tasarrufu saglayan cihazlar kullanilacaktir.

Havuz suyundaki mikroorganizmalar yok ederek suyu dezenfekte etmek icin Saglik
Bakanligindan onayli ¢esitli kimyasallar kullanilacaktir. klor , pH diisiiriicii, yosun 6nleyici,
¢oOktiirticli (topaklayici) iirlinleri, siirekli ve diizenli olarak bilingli bir sekilde kullanilacaktir.
Burada kullanilacak olan kimyasallarin miktarlar1 kullanan kisiye ve kisilere gore
degiseceginden parametreleri kurulacak olan otomasyon sistemi ile Olciilerek yine otomasyon
sistemiyle dozlama yapilacaktir.
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Proje kapsaminda olusacak atiksu miktarlar asagidaki gibi olacaktir.

Konutlar: Toplam: 480 kisi yasayacaktir.

Kisi basina giinliik igme kullanma suyu tiiketiminin 230It/kisi.glin olacaktir. Kullanilan
suyun tamaminin atiksuya doniisecegi kabulii ile olusacak atiksu miktar1 asagidaki gibi
olacaktir.

Q aiksu =(q) X(N)

Burada ; Qatiksu  : Atiksu debisi (It/giin)
q :Birim su tiiketimi (It/kisi/giin)
N :Kisi say1s1

Olmak tizere

Konutlarda: Q amiksu =480 kisi x 230 It = 110400 1t/giin = 110,4m?/giin atiksu
Yan tesislerde; yaklasik 21,05 m3/giin atiksu olusacaktir. (Tablo 21)

Konutlar 110,4 m%/giin + Yan tesisler (21,05 m®/giin) = 131,45 m%/giin ~ 135 m*/giin
Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra 135 m?®/giin evsel atik su
Olusacaktir.Atik su 6zellikleri Tablo 20°deki degerleri tasiyacaktir

Tablo 20Ham evsel atik suyun tipik 6zellikleri

Konsantrasyon | Konsantrasyon | Konsantrasyon
Kirleticiler | Birim | Zawnf Orta Kuvvetli
BOIs (20 C°) | mg/I 110 220 400 *
KOl mg/I 250 500 1000 *
Toplam { mg/l 80 160 290
Karbon
Toplam Kat1 | mg/I 350 720 1200
(TS)
Azot (toplam) mg/I 20 40 85
Fosfor mg/I 4 8 15
Kloriirler mg/l 30 50 100
Siilfat mg/I 20 30 50
Yag-gres mg/I 50 100 150

*Ulkemiz sartlarinda ham atiksuya yapilan son analiz neticelerine (2023 yil verileri) gore
BOD s degerleri 706 mg/l — 439 mg/l — 675 mg/l, COD degerleri 1212 mg/l — 766 mg/l — 1148
mg/l cikmaktadir.

Ardisik Kesikli Reaktor Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu cikis deger
kabuller1 yapilarak projelendirilecektir. Proje alan1 orta boliimiine konumlandirilacaktir. Aritma
tesisi 135 m3/giin kapasiteye sahip olacaktir.

Arntma sistemi; dengeleme havuzu, havalandirma tanki(biyolojik reaktor), atiksu terfi
pompasi, blower, difiizor sistemi,tertiary sistem , aritilmis su desarj pompasi, klor pompasi ve
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otomasyon panosundan olusmaktadir. Atiksu ilk olarak 1zgaradan gecerek dengeleme
havuzunda toplanir. Izgara atiksu iceresinde bulunabilecek ve ekipmanlara zarar verebilecek iri
boyutlu kati maddelerin tutulmasimi saglamaktadir. Dengeleme havuzu atiksuyun debi ve
kirletici konsantrasyonun dengelenerek tesise homojen su verilmesini saglamak amaciyla
kullanilmaktadir. Atiksu terfi pompasi tanimlanan zaman araliklarinda suyu biyolojik reaktore
basar ve blower belirli bir slire otomatik olarak ¢alisir. Bu siirecte mikroorganizmalar tarafindan
aritma islemi gergeklestirilir.aritilmis temiz su biyolojik aritma ¢ikis suyu dengeleme havuzuna
almir. Buradan terfi pompalar ile tertiary sisteme(li¢linciil aritma) verilir. Biyolojik aritma
sonrasinda uygulanacak ileri aritma yontemi ile suda bulunan demir,askida kati madde ve
bulaniklik giderilerek ¢ikis suyu emniyetli bir sekilde sulama suyu olarak
degerlendirilmektedir.

Atiksu aritma tesisi, %30 doluluk oranina gore calisabilen modiiler aritma olarak
tasarlanacaktir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu, peyzaj alanlarina verilecektir. Cikis suyunun depolanmasi igin
depo tasarimi yapilacaktir. Fazla su, Belediye ile goriisiilecek ihtiyaci olmasi halinde
Belediye’nin isteyecegi alana tasinacaktir. Herhangi bir alic1 ortama desarj1 yapilmayacaktir.

Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tiirlii tahlillerinin yapilmasi site yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir . Personel tarafindan giinliik bakimi, danisman firma tarafindan ise
haftalik/aylik bakimi yaptirilacaktir. Cikis suyu parametlereleri standartlara uygun olacaktir.
Ayda en az bir kez ¢evre ve mikrobiyoloji analizleri yaptirilacaktir. Cikis suyu raporlari
dosyalanip Cevre Koruma Dairesi’ne bilgi verilecektir. Aritma tesisinde gerceklesecek olan
herhangi bir ariza durumunda teknik ekip miidahale yapip, onarim yapilana kadar atiksular
dengeleme havuzunda depolanacaktir. Atiksular, dengeleme tankinda c¢ok fazla bekletildigi
durumlarda BOI, KOI ve diger konsantrasyonlar artmaktadir. Bu nedenle, sorun ¢oziilememesi
durumunda vidanjor ¢agrilarak, atiksu ¢ekilecektir.

Aritma tesisi ¢ikis suyu kalitesi Su ve Toprak Kirliligi ve Hava Kalitesinin Korunmasi
Tiiziigi’'ndeki degerlere uyulmasi saglanacaktir. (tablo 21)¢ikis  suyu proje sahasmin
yesillenmesi i¢in bahge sulamada sulama suyu olarak kullanilacaktir. (sekil 4)

Tablo 21: 18/12 sayili ¢cevre yasasi aritilmis su parametreleri:

Komposit Numune Komposit Numune
( 2 saatlik) ( 24 saatlik)

BOI5 50 mg/It 45 mg/It

KOI 180 mg/It 120 mg/It

AKM 70 mg/It 45 mg/It

pH 6-9 6-9
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Sekil 4 BIYOLOJIKARITMA VE TERTIARY SISTEM (ILERI ARITMA)

AKIM SEMASI
V101: ATIKSU TOPLAMA HAVUZU PP101: TERFI POMPALARI B1K: BIYOLOJIK ARITMA KLORLAMA SISTEMI
V102: YAG TUTMA BOLUMU PP102: TAHLIYE POMPASI T1, T2: TERTIARY FILTRASYON SISTEMI
T101: BIYOLOJIK HAVUZ PP103: BIYQ. ARITMA CIKIS SUYU T4: HIDROFOR SISTEMI
V103: BIYOLOJIK ARITMA CIKIS SUY DENGELEME HAVUZU TERFI POMP. PD : OTOMATIK BACKWASH SISTEMI
DENGELEME HAVUZU $101,5102: SEPET [ZGARALAR PP104 : TETIARY BACKWASH POMPALARI

V104: TEMIZ SU HAVUZU C101: BLOWER

~~C101

)

hid —ARITILMIS TEMIZ SU

o % l o n
ATIK8U / T
o /s it A
( Ve orsy Vi4 4
vigz 25t
P 4 m PP
01 g l \ e e ap_an Al A g ool o a 102 103 gg fe CPP104

1K TEKRAR KULLANMA SUYU
{BAHCE SULAMAYA. ..vb.)
R
| BIYOLOJIK ARITMA I TERTIARY SISTEM I
f ' {UCUNCUL ARITMA) I

P
+

BIYOLOJIK ARITMA + TERTIARY SISTEM ICIN ATIKSU HATTI

ILERIKI ASAMADA YAPILACAK OLAN KIMYASAL ARITMA ICIN AKIM SEMASI
———— HAVAHATTI

KIMYASAL MADDE DOSAJ HATTI

FILTRE TEMIZLEME SUYU

FILTRE TEMIZLEME SUYU GERI DONUS HATTI
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V.25 isletme asamasinda yapilacak ilerden dolay: zarar gorebilecek flora-fauna tiirleri
(endemik tiirler, nesli tehlikde vb.) proje icin secilen yer ve faaliyetin etki alaminda
bulunan tiir populasyonlariin etkilenmesi

Proje yerinde tespit ettigimiz flora tiirleri bu raporun 1V.2.11 Boliimiinde liste halinde
verilmistir. Tespit edilen flora tilirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir
tiirtin ortadan kalkmasi s6z konusu degildir. Fauna listesi ise hazirlanirken sadece proje alani
degil, tiim ¢evresi dikkate alinarak hazirlanmistir. Bolgede koruma altinda olan veya endemik
olan tiirler bulunmaktadir. Projenin ingaat1 sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir
tiirle karsilagilmast durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada ¢alisma
yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan ayrilmasina izin verilecek bu
siirede ¢alismalara ara verilecektir. Konutlar sahiplerine devredildikten sonra profosyonel site
yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak olup bu yonetim tarafindan site icerisinde bu tiirlere ait
ilanlar asilacak, bu tiirlere rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar verilmemesi ve site
yonetimine haber verilmesi gerektigine dair bilgilendirme tabelalar1 asilacaktir.

V.2.6 Faaliyet iinitelerinde ve diger iinitelerde kullanilacak yakit tiirleri, miktarlar1 ve
kimyasal analizleri. Yakitlarin hangi iinitelerde ve ne miktarlarda yakilacagi ve
kullanilacak yakma sistemleri, emisyonlar, olciimler icin kullanilacak aletler ve
sistemler.

Proje tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Her konutta elektrik ve
likit gaz kullanilacaktir.

Konutlarda ; Mutfakta likit gaz kullanilacaktir. Likit gaz c¢evredeki satis yerlerinden
almacaktir. Kullanilacak LPG/motorin/likit gaz ile kaynaklanacak emisyonun diisiik miktarda
olacag disliniilmektedir. LPG Depolar1 , dis ortamdan izole bir alanda, etrafinda 1s1 kaynagi
olmayan ve darbe almayacak bir alana yerlestirilecektir.

Site genelinde ,Isitma sogutma sistemi klimalarla saglanacaktir. Klimalar secilirken
yuksek verimli, az enerji kullanan A sinifi etiketine sahip tiriinler olmasina dikkat edilecektir.

Toplu Konut genelinde enerji verimliligi saglayacak {iirlinler kullanilmasi temel prensip
olarak benimsenecektir. Bu kapsamda koutlarda Dis cephe mantolama, tiim pencerelerde ¢ift
cam ve pvc,tiim merdiven holleri aydinlatmasinda sensorlii aydinlatma armatiirleri ve eletrik
altyapis1 yapilacaktir.

=1




DORTER CONSTRUCTION LTD. & HASAN DORTER E AIT TOPLU KONUT-
HAVUZ PROJESI

V.2.7Tesisin faaliyeti sirasinda her bir iiniteden olusacak kati atik miktar ve ozellikleri,
depolama-yigma, bertarafi islemleri, bu atiklarin nerelere ve nasil tasinacaklar1 veya
hangi amaclar icin ve ne sekilde degerlendirilecegi

Proje faaliyete agildiktan sonra olusacak kati atiklarin kodlar1 asagidaki gibidir. Bertaraf
yontemleri ise maddeler halinde siralanmaistir.
Atk listesi ve kodlart
15 Atik Ambalajlar
15 01 01 Kagut ve karton ambalaj
15 01 02 Plastik ambalaj
1501 03 Ahsap ambalaj
15 01 04 Metalik ambalaj
15 01 05 Kompozit ambalaj
15 01 06 Karisik ambalaj
20 Ayri toplanmus fraksiyonlar dahil belediye atiklari
20 01 25 Yenilebilir sivi ve kat1 yaglar
2001 26 20 01 25 disindaki sivi ve kati yaglar
20 01 27 Tehlikeli maddeler iceren boya, miirekkepler, yapistiricilar ve regineler
2001 28 20 01 27 disindaki boya, miirekkepler, yapistiricilar ve recineler
2001 30 20 01 29 disindaki deterjanlar
2001 352001 21 ve 20 01 23 disindaki tehlikeli parcalar iceren ve iskartaya ¢ikmuis
elektrikli ve elektronik ekipmanlar
2001362001 21, 20 01 23 ve 20 01 35 disindaki iskarta elektrikli ve elektronik ekipmanlar
20 01 37 Tehlikeli maddeler iceren ahsap
2001 38 20 01 37 disindaki ahsap
20 02 Bahge ve Park Atiklar:
20 02 01 Biyolojik olarak bozunabilir atiklar
20 02 03 Biyolojik olarak bozunamayan diger atiklar
20 03 Diger Belediye Atiklart
20 03 01 Karisik belediye atiklar
20 03 02 Sokak temizleme kalintilar

Kati atik miktarlar1 su sekilde olacaktir.

» Konutlarda Konutlarda 480 kisinin yasayacagi diisiiniilmektedir. Kisi bas1 kat1 atik iiretimi
lkg/giin alinirsa ;480 kisi x 1 kg/giin= 480 kg/giin evsel nitelikli atik olusacaktir.
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> Yan tesislerde ise su sekilde olacaktir. :

yan tesislerde ohusacak kati atik miktar1 ve dagilhimlari:

Uniteler Birim Atik miktar Toplam atik Miktar1
kg/glin (kg/giin)
Personel (7 kisi) 0.2 kg/giin 1,4 kg/glin
Havuzlar (500 kisi) 0.1 kg/giin 50 kg/giin

TOPLAM 51,4 ke/giin

Bu durumda konutlar yerlesime agildiktan sonra (480+51,4) 5314 kg/giin atik
olusacaktir.

Atiklarin 3 giin arayla toplandig1 diisiiniiliirse atik miktar1 531,4 kg/giin x 3 gtin=1594,2
kg atik olacaktir.

Atigin 6zgiil agirligr ,Birim hacimdeki madde agirligidir (kg/m3). Toplam cop miktarinin
(agirlik) ve hacminin belirlenmesinde kullanilir.

P= W W =agirlik (kg)

\/ V = hacim (m3)

O halde V=W/P formiilii ile hacim hesab1 yapilabilir

Hacmi hesaplayabilmek icin her bir atik kategorisinin hacimlerinin belirlenmesi gereklidir.
Daha sonra toplam hacim bulunabilir. Evsel atik igerikleri tablo 22 de goriildiigii gibi kabul
edilebilir. (Kat1 atiklarin fiziksel 6zellikleri Yrd. Dog. Dr.Asude Ates)

Atik Toplanan % agirhk Ozgiil agirhk (kg/m3)

Gida atiklar1 30 290

Kagit 35 90 Tablp 22 Evs_el
Bahge atiklari 15 100 atik igerikleri
Plastikler 5 65

Allminyum 6 160

Diger atiklar 9 480

Toplam 100
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Tablo 23:1594 2 kg atik icin hacim hesabi

Atik Toplanan %agirlik | Ozgiil agirhik kg/m3 Hacim (m3)
Gida atiklari 478,26 290 1,64

Kagit 557,97 90 6,19

Bahge atiklar1 239,13 100 2,39

Plastik 79,71 65 1,22
Aliiminyum 95,65 160 0,59

Diger atiklar 143,47 480 0,29
Toplam 1594,2 12,32

1594,2 kg evsel atigin toplam hacmi 12,32 m? olacaktur.
12,32 m3=12320 It
1konteyner 770It

12320It /770= 16adet ~ 17adet konteynir ihtiyac1 olacaktir.

Konutlar geneline 17 adet konteynir yerlestirelecektir. (vaziyet planinda gosterilmistir.)

Bu atiklar ¢6p odasinda toplandiktan sonra Y.Bogazi¢i Belediyesi tarafindan alinacaktir.
(Belediyenin goriisii ektedir.) ¢6p odalart 3 tarafi kapali onii yarim pencere seklinde proje
alan1 Kuzey boliimiinde yer alacaktir. Evsel atiklar koku, toz , s1izdirma ve benzeri faktorleri
yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek sekilde kapali bir bigimde muhafaza edilecektir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri dontlistime gonderilmesi i¢in site i¢erisinde duyurular
yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Y onetimi Tiiziigii geregince, ambalaj atiklarinin
cevre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina azami seviyede tasimmasi
amaciyla bu atiklarin ayr toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu atiklar ayri bir sekilde
toplanmasi i¢in gerekli toplama ekipmanlar1 bulundurulacak , ¢esitli alanlara kagit -metal-
plastik i¢in ayr1 toplama sepetleri yerlestirilecek, sitenin ¢op toplama noktalarinda ise bu
atiklar i¢in ayrilmis 3 ayr1 konteynirda depolanarak site yonetimi tarafindan organize edilerek
Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri doniisiim firmalarina verilmesi saglanacaktir.
Ambalaj Atiklarinin yonetimi site yonetimi sorumlulugunda olacaktir.

V.2.8 Tesisin faaliyeti sirasinda meydana gelecek vibrasyon, giiriiltii kaynaklar1 ve
seviyeleri ve alinacak tedbirler.

Site genelinde giiriiltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratdr ve isitma
sogutma(klimalar) dis liniteleri olacaktir.

Jenerator proje alani orta boliimiine sinirdan uzak bir noktaya yalitimli odaya/kabine
yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF ve Multi) kullanilacaktir. Dis
ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis iinite kendi balkonunda ayrilmis olan aluminyum panjur
kapakli klima menfezi/bacasi igerisine konulacaktir.

Konutlarin kullanimi sirasinda 18/2012 Sayili Cevre Yasasi kapsaminda bulunan
Cevresel Giiriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tiiziigli degerlerine uyulacaktir.
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Proje alan1 hassasiyet seviyesi II simifina girmektedir. (Hassasiyet seviyesi I,
Cogunlukla yerlesim amaglh kullanilan konutlar, kamuya ait binalar ve 6gretim binalari
bulunan bolgeler gibi alanlara uygulanir.) Tablo 24 deki sinir degerleri asilmamasi

saglanacaktir.

Tablo24 Tiim ¢evresel giiriiltiiye yonelik giiriiltii gdstergelerinin sinir degerleri

Hassasiyet Seviyesi Lgiindiiz | Laksam (dB(A) Lgece (dB(A)) | Lgag (dB(A))
(dB(A)

Hassasiyet Seviyesi IV 70 68 65 5

Hassasiyet Seviyesi |1l | 60 57 55 65

Hassasiyet Seviyesi 1| 55 52 50 60

Hassasiyet Seviyesi | | 50 47 45 55

V.2.9.Proje alaninda peyzaj unsurlari olusturmak veya diger amaglarla yapilacak saha

diizenlemeleri

Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasitk 9185 m? olacaktir. Proje asamasi
nihayetinde KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasma kayith faal {liye peyzaj projesi
hazirlanacaktir. Cim, yer Ortiicii, agaclar, cigekler, cok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj
unsurlar diisiiniilen projede bolgeye uygun bitkiler segilecektir. Peyzaj alanlari i¢in su ihtiyaci
aritma tesisinden ¢ikacak su (135 m?/ giin) ile karsilanacaktir. Birim alan basina 135 m3/ 9185
m?=0,014 m3/m? = 14 lt/m? gibi bir su miktan diisecektir. Peyzaj alanlar1 i¢in su ihtiyac1 Peyzaj
projesinden sonra netlesecek olsa da ,Nihai peyzaj ¢aligmasi da bu miktar gozetilerek

yapilacaktir.
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V.3 Projenin Sosyal-Ekonomik Cevre Uzerine Etkileri

V.3.1 Proje ile Gerceklesmesi Beklenen Gelir Artislari, Yaratilacak Istihdam Imkanlan,
Niifus Hareketleri, Gogcler, Egitim, Saghk, Kiiltiir, Diger Sosyal Ve Teknik Altyap:
Hizmetleri Ve Bu Hizmetlerden Yararlanilma Durumlarinda Degisiklikler

Proje,agirlikl1 olarak ikincil konut ihtiyacina yénelik yapilacaktir. Ikinci konutlarin,
eckonomiye kazandirilmasi, yasam ve ¢evre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, smirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece dnemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede stirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in boylesi
belediyelere destek saglanmasi gerekmektedir. ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, Ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Proje alanina yapilmasi planlanan konutlarin ekonomivye kazandirilmasi icin kayit altina
alimmas1 gerekmektedir.

Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasas1 2024
yilinda onaylanip yiiriirliige girmistir. Bu yasanin titizlikle yonetilmesi gerekmektedir.

Son yillarda artan yapilasma ile birlikte Ulkemizde yabancilarin konut edinmesi de
artmistir. Uzun vadede ¢esitli sorunlara yol agabilecek bu hususun smirlandirilmas: yerli
halkin da ayni oranda konuta ulagiminin kolaylastirilmasi gerekmektedir.

Projenin insaat ve isletme asamasi sirasinda yorenin istihdamina yardimci olunacaktir.
Konutlarin ihtiyaci olacak tiiketim maddelerinin civardan saglanmasi buradaki ticari faaliyete
katki koyacaktir. Site yonetimi bdlgenin gelisimine katki koyacak sekilde bir ¢ok ihtiyacin
(gida, esya sektorii)bolgeden karsilanmasi konusunda ¢alisma yapacak ve gerekli
yonlendirmeleri yapacaktir.

V.3.2 Cevresel - Fayda Maliyet Analizi

Projenin ger¢eklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi planlanan 6nlemler
su sekilde olacaktir. (Tablo 25)
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Tablo 25 Projenin gergeklesmesiyle beklenenen Cevresel etkiler ve alinmasi
planlanan 6nlemler

Etkilenecek Mevcut Durum Proje Gergeklestikten Sonraki Durum
Unsurlar
Flora Proje yerinde bulunan orneklerden | Tespit edilen flora tiirleri, projenin

toplam 15 familyadan 28 tiir tespiti | uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir.
yapilmistir. Flora, Fauna Tiirleri ve | Ancak tespit edilen tiirler iilkemizde ¢ok
Yaban  Kuslarmin  Korunmasi | yaygin olarak bulunan tiirler olup
Tiztigi ile koruma altinda tiire | herhangi ender bir tiiriin ortadan kalkmasi
rastlanmamistir s0z konusu olmayacaktir. tahribati
diizeltmek icin gerekli yerlere, yoreye
uygun tiirler ile bitkilendirme ve peyzaj
diizenlemeleri yapilacaktir.

Fauna Bolgede koruma altinda olan veya | Mevcut faunayr olumsuz etkileyecegi
endemik olan tiirler bulunmaktadir. | diistiniilmemektedir.

(Projenin  ingaati  sirasinda,  nesli
tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle
karsilasilmast durumunda, tiire herhangi
bir miidahale yapilmayacaktir. Sahada
calisma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa,
tirlerin korunarak alandan ayrilmasina
izin verilecek bu siirede calismalara ara
verilecektir. Konutlar sahiplerine
devredildikten sonra profosyonel site
yonetimi hizmeti ile idamesi yapilacak
olup bu yonetim tarafindan site igerisinde
bu tiirlere ait ilanlar asilacak, bu tiirlere
rastlanmasi halinde tiire herhangi bir zarar
verilmemesi ve site yoOnetimine haber
verilmesi gerektigine dair bilgilendirme
tabelalar1 asilacaktir.)

Su Kaynaklar1 Bolgeye su kaynagi vardir ancak | Konutlara su verilmesi i¢in Yeni Bogazici
altyap: yetersizdir.su temin projesi | Belediyesi ve Su Isleri Dairesine
ile su saglanmaktadir. basvurularda bulunulmustur. Iki kurum da

sartll onay vermistir. Proje kapsaminda
Belediye su birimi ile goriisiilerek
otomasyon  su  saatlerine  uygun
baglantilarin yapilmasi saglanacak , ana su
deposu yapilacak , gerekmesi halinde
sebeke noktasindan toplu konut yapilacak
alana kadar altyapinin tamamlanmasi
saglanacak, sebekeden su  temin
edilecektir.
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Atiksu Kanalizasyon baglantist olmayan | Toplu konutun faaliyete ge¢mesiyle
bolgelerde fosseptik | olusacak atiksular aritma tesisinde
kullanilmaktadir. aritilarak, yesil alanlarda kullanilacaktir.

Kat1 Atik Bolgede toplanan ¢Opler Yeni Site icerisinde her ne kadar da kat1 atik
Bogazi¢ci vahsi depolama ¢Op | yOnetim stratejileri gelistirilecek olsa da

alanina gotlriilmektedir.

Yeni Bogazi¢i ¢Op alanina gidecek ¢op
miktarinda artis olacaktir. Uygun bertaraf
yonteminin olmadig1 Yeni Bogazi¢i ¢Op
alaninin bir an dnce rehabilite edilmesi ve
bolgeye transfer istasyonu yapilmasi

gerekmektedir..

Ambalaj atiklar

Belediye veya ilgili  kurumlar
tarafindan  yliriitiilen bir calisma
bulunmamaktadir.

Kagit, plastik ve metal atiklarin geri

doniisime  gonderilmesi  icin  site
icerisinde duyurular yapilacaktir.
Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin

Yonetimi Tiziigii geregince, ambalaj
atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamast,
diizenli depolama alanlarma azami
seviyede taginmast amaciyla bu atiklarin
ayri toplanarak biriktirilmesi
saglanacaktir. Bu atiklar ayr1 bir sekilde
toplanmast  i¢in  gerekli  toplama
ekipmanlar1  bulundurulacak ve site
yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha
sonra site yonetimi tarafindan organize
edilereck Cevre Koruma Dairesi’'nden
lisansli  geri  doniisiim  firmalarina
verilmesi saglanacaktir.

Hava Faaliyet alaninda hava Kalitesinin | Konutlarin sahiplerine devrinden sonra
mevecut  kirlilik  ytiki,  kritik | bolgedeki  hava  kirililik  yiikiini
diizeylerde degildir. yiikseltecek bir unsur bulunmamaktadir.

Hava Kirliligi Kontrolii Tiiziigli sinir
degerleri korunacaktir.

Toprak Proje Alan1 V1. Simif Arazidir. Proje ig¢in 23.707,92 m? VI. Siif

Arazi elden ¢ikarilacaktir.

Faaliyetin isletme asamasinda tiim atiklar
yonetmeliklere uygun olarak, toprak
kirliligine neden olmayacak sekilde
toplanarak, berataraf edilecektir.

Niifus Hareketleri

Bolgede genelinde yapilasma ve
nifus surekli olarak artmaktadir.

Proje iskana agildiginda ¢evre niifusunda
ortalama olarak 480 kisi artis olacaktir.
Niifus  artis1 meskun  mabhalleri
etkileyecektir.r.

Altyap1 Problemleri Bolge su anda yapilagsma | Bolgede bu proje gibi ¢ok sayida konut
baskisi altindadir. Artan | projesi devam  etmektedir.  Artan
yapilagsmayi karsilayacak oranda bir | yapilasmay1 karsilayacak oranda bir
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altyap1 faaliyeti bulunmamaktadir.
Bolge, teknik ve sosyal alt yapi
bakimindan yetersiz kalmaktadir.
Su, kanalizasyon, kat1 atik bertarafi
ve benzeri yesil altyapr dahil
bolgenin eksik veya yetersiz altyapi
problemleri mevcuttur.

altyapt  faaliyeti  olmamasi  ¢esitli

sorunlara yol agacaktir.

Trafik Yogunlugu

Yeni Bogazi¢gi -Mormenekse
yolu verilerine gore, giinlik arag
sayilar1 sirasiyla, Verilere gore,
giinliik ara¢ sayilar1 sirasiyla, 4708
adet otomobil, 200 adet orta yiiklii

Toplu konutlarin hayata ge¢mesiyle
birlikte kaynaklanacak ara¢ yiizdesinde
artis orani ~ 4,8 olacaktir.

ara¢, 18 adet otobus, 123 adet
kamyon, 19 adet kamyon romork,
cekicityart romork toplam
5017seklindedir..

Konut Ihtiyaci Bolgede yapilasmanin kontrolsiiz bir | Proje kapsaminda yapilacak konutlarin
sekilde  artmast  yilin  biylik |ihtiya¢ kapsaminda olup olmadiginin
bolimiinde ve/veya tamaminda |anlasilabilmesi i¢in Konutlar ile ilgili
kullanilmayan ikincil konutlar ve |etkili ~ve  kapsamli  bir  politika
ingaat1 tamamlanmamig konutlar |olusturulmasi, konut ihtiyacin1 ve konut
olmas1 riskini  barindirmaktadir. jtalebini  belirleyecek  veri  bankasi
Ulkesel fiziki planda bu sorunun |olusturulmasi gerekmektedir.
coziimii i¢in  baz1  stratejiler
belirlenmistir. ~ Ancajk  Planda
belirlenen  stratejiler  konusunda
bilinen  herhangi  bir c¢alisma

yiiriitiilmemistir.
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BOLUM VI
HALKIN KATILIMI

VI1.1.Projeden etkilenmesi muhtemel halkin belirlenmesi ve halkin goriislerinin ¢cevresel
etki degerlendirmesi calismasina yansitilmasi icin onerilen yontemler

Projeden etkilenmesi olast halkin belirlenmesi ve goriislerinin alinmasi, CED
Calismasina yansitilmasi amaciyla yapilmasi planlanan halkin bilgilendirilmesi toplantisi i¢in
onerdigimiz toplant1 yontemi; tesise en yakin , lokal, toplant1 salonu vs. yerde basin kanali ile
yapilacak ilan sonrasinda toplanilmasidir.

Yore ve bolge halkini sosyal ve ekonomik olarak etkilemesi beklenen projenin halkin
bilgisie getirilmesi ve goriis ve oOnerilerinin alinmasi ¢ok onemlidir. Bu nedenle en uygun
yontem bu olacaktir.

VI.2. Goriislerine bagvurulmasi ongoriilen diger taraflar

Bu hususta goriisii alinabilecek baska kurum yoktur.

VI1.3.Bu konuda verebilecegi diger bilgi ve belgeler

Bu konuda verilebilecek baska bir bilgi bu asamada bulunmamaktadir.
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BOLUM VII
PROJENIN ALTERNATIFLERI

Konut projesi Mormenekse Bolgesinde tesis edilecektir.

Yer alternatifi ;

o Alanin bolge kurallarina gore konut yapimina uygunlugu
o Arazi degerlerinin yiiksek oldugu alan iizerinde bulunmasi
o Yatirimciya ait olmasi

Nedenleri ile proje belirtilen parsellere en uygun alternatif olarak diisliniilmiistir.
parsellerde yapilmasi i¢in

Tasarim alternatifi ;

Proje alan1 G.Magusa Iskele Y.Bogazici Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup konut

gelisme alan1 (KA2) olarak ifade edilen alan igerisinde yer almaktadir. Proje de buna gore
dizayn edilmistir.

Evlemsizlik alternatifi ;

Tasar1 projenin hayata gegirilmemesi durumunda alan; Mormenekse koyil
icerisinde kuru tarim alani olarak kalacaktir.
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BOLUM VIII
IZLEME PROGRAMI

Insaat Asamasinda

. Miellif ve santiye sefi tarafindan, mimari projeye uyum saglanacaktir.

. CED raporunda verilen taahhiitlere uyum saglanacaktir. Yatirimci, santiye sefi ve ilgili
kurumlar tarafindan izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan, insaatin hazirlanmasi sirasinda 18/2012 Cevre Yasasi’nda belirtilen
kriterlere uyulup uyulmadigi kontrol edilecektir.

. Santiye sefi tarafindan, ¢evreyi rahatsiz edici siddette giiriiltii olusmamasi i¢in, rapor igerisinde
belirtilen onlemleri alacaktir. Uzman kisilere siirekli olarak giiriiltii 6l¢timii yaptirilacaktir.

. Proje alaninda tozumanin mutlak suretle 6nlenmesi , minimuma indirilmesi saglanmalidir.
Rapor icerisinde belirtilen 6nlemler alinacaktir.

. Ilgili kurumlar, santiye sefi, miiellif tarafindan, insaat ve diger teknik personelden olusan
atiklarin rapordaki taahhiide uygun yapilip yapilmadig izlenecektir.

. Santiye sefi, Is Saglig1 ve Giivenligi Uzmani tarafindan calisan tiim elemanlarm 22/92 Is
Yasasina gore calisip calismadigi izlenecektir.

. Santiye sefi tarafindan projenin zaman tablosuna uyulacaktir.

Kat1 atik ve atiksu olusumu izlenecek kayit tutulacaktir. Projenin insaat asamasinda portatif
tuvaletlerin kullanimi, biriken atiksuyun hazneden alinmasi, olusacak kati atiklarin alandan
izinler dahilinde uzaklastirilmasi saglanacaktir..

Hafriyatin ¢ikarilmasi, tasinmasi ,depolanmasi titizlikle yonetilecek, gerekli tiim onlemler
alimacaktir.

. Projenin insaati sirasinda, nesli tehlikede/koruma altinda olan bir tiirle karsilasilmasi
durumunda, tiire herhangi bir miidahale yapilmayacaktir. Tiirlin alandan ayrilmasina izin
verilecek,Ancak sahada ¢aligma yapilirken bu tiirlere rastlanirsa, tiirlerin korunarak alandan
ayrilmasina izin verilecek bu siirede ¢alismalara ara verilecektir.

Projenin zamanlama tablosu ekte verilmistir.

Isletme Asamasinda

Konutlarin her tiirlii giivenligi saglanacaktir.

Yeterli sayida bekei ve koruma istihdam edilecektir.

Sivil Savunma “Tegkilat ve Donanim Tiiziigli’'niin uygulanmas: saglanacaktir. Buna gore
yonetim tarafindan olusturulacak kisilerden olusacak bir Sivil Savunma Amiri ile yeterli
sayida Emniyet ve kilavuz Ekibi , ilk yardim ekibi olusturulacaktir.

Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikrasi geregince onaylanmis olan “Is Saghgi ve
Gilivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

18/12 sayil1 ¢evre yasasinin ve yasa altinda ¢ikarilacak tiim yonetmeliklerin 6ngdrdiigii tim

hiikiimlere uyulacaktir.
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o Is akim semasi hazirlanacaktir.

o Konutlarin yonetimi profesyonel olarak bu hususta hizmet veren firmalara yaptirilacaktir.
Toplanacak aidatlarla siirdiiriilebilirligi saglanacak olan yonetim, konut sahipleri tarafindan
olusturulacak yonetim ile uyum iginde c¢alisacaktir. Meydana gelebilecek her tiirlii ¢evre
sorununun ¢oziimiinden bu yonetim sorumlu olacaktir. Aritma tesisinin bakim ve idamesi ,
giiriiltiinlin ve trafigin onlenmesi, her tiirlii sorunun giderilmesi yonetimin sorumlulugunda
olacaktir.

o Proje insaati tamamlandiktan sonra konutlar sahiplerine devredilecektir. Burada her kullanici
kendi dairesine sahip olmakla birlikte, ortak bir yonetim sekline katilmay1 da satis sirasinda
taahhiit edecektir. Boylece kullanicilarin kendilerinden olusan bir i¢ yOnetim, kurallar
biitlinii, aidat toplama sekli, 6nceden belirlenerek, yukarida bahsi gecen kavramlarin hayata
gegirilmesi 6n goriilmektedir.

o Sitenin genel olarak uygun zamanlarda Mekanik ve elektrik donanimlarinin genel servisi bu
yonetim tarafindan yapilacaktir.

o Kati atik ve atiksu ile ilgili rutin olarak izleme yapilacak kayit tutulacaktir.

o Aritma tesisinin bakimi , isletilmesi ve her tirli tahlillerinin yapilmasi tesis yonetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Yapilacak olan Aritmanin ekipmanlar1 her giin kontrol edilerek
neticeler dosyalanacaktir. Haftada bir ¢ikis suyu estetik olarak incelenecek, bulaniklik var ise
camur miktar1 gozden gegirilecektir. Fazla camur sistemden uzaklastirilacaktir. Cikis suyu en
az ayda bir tahlil edilecektir. Cikis suyu tahlil edildikten sonra dosyalanip gerekliliginde Cevre
Koruma Dairesine bilgi verilecektir. (en az ayda bir kez ¢ikis suyu Devlet Labaratuvarinda
analiz ettirilerek dosyalacaktir. Elektrik kesintilerine karsi aritmada kullanilmak {izere
Jenerator bulundurulacaktir.ii

Isletme Sonraki Asamada
Yasa ve tiiziiklere uygun olarak yikim gercekleserek molozlarin bertaraf edilmesi
saglanacaktir
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Acil Miidahale Plan

Projenin insaat asamasina gecilmeden acil miidahale plam___hazirlattirihp
uygunlanacaktir. bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.

Acil Eylem Olasi Riskleri

Insaat ve isletme asamasinda bazi kaza riskleri bulunmaktadir. bunlar; Endiistriyel kazalar
(yangin, patlama, tehlikeli boyutlarda gaz/sivi kagaklar1), dogal afetler (deprem, sel, firtina,
kasirga, heyelan vb.), sabotaj , mekanik arizalar aksakliklar olabilmektedir. Bu nedenle insaat
asamasi devam ederken bu hususla ilgili is saglig1 uzmanlarindan profesyonel destek alinacaktir.
personel bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir ekip
olusturulacaktir. Projede calistirilacak isciler 22/92 sayili is yasasmna uygun olarak
calistirilacaktir.

Acil Eylem Miidahale Yonetimi

1- Uyan ve iletisim Sistemleri: Acil eylem yonetiminin en 6nemli araglaridir. Haberlesmeyi
ve acil durumlarda yapilmasi gereken islemlerin zamaninda yapilabilmesini amaglar. Telsiz,
telsiz telefon, telefon, GSM ve hoparlor gibi araclar kullanilmalidir.

2- Donammm: Acil durumlarda, acil eyleme maruz kalan kisi , ekipman ve/veya yerin
giivenligini saglayacak ve acil durumu en kisa ve en giivenli sekilde ortadan kaldiracak sekilde
kullanilacak donanimlardir.

3- Bildirim: Acil durum boyutuna gore, yasal ¢ergevede Mahalli kurumlarla, Sigorta,Emniyet,
itfaiye vb. kurumlarla gerekli koordinasyon ve iletisim saglanir.

4- egitim: Periyodik olarak acil duruma miidahale ekipleri ve diger personelin korunma ve
miidahale konusunda egitim verilir,

5- Planh Acil Eylem Tatbikatlari: Acil durumlara hazirlikli olmay1 amaglayan tatbikatlar
planlanarak yapilir.

Proje kapsaminda muhtemel bir yangin durumuna Karsin insaat sahasinda ve iskan
asamasinda yangindan etkilenebilecek alanlarda yiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri
geregince yangin sistemleri bulunacaktir. insaat asamasi devam ederken personel
bilgilendirilecek , bu konuda egitilerek is¢iler ve personelden olusan bir ekip olusturulacaktir.
Projede ¢alistirilacak is¢iler 22/92 sayili is yasasina uygun olarak ¢alistirilacaktir
Acil eylem plani;

Proje alaninda yapilmas: diisiiniien faaliyet ile ilgili PGM Itfaiye biriminden de goriis
aliaarak belirtilecek hiikiimlere uyulacaktir.

Yangin Ve patlamalara, sabotaja ve depreme kars1 gerekli onlemler alinacak olup bununla
ilgili yangin tupleri tesiste hazir bulundurulacaktir. Projede calisacak isciler yangin ve
patlamalarla ilgili gerekli egitimleri almasi saglanacaktir.
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Herhangi bir yangin ya da patlama oldugunda;Derhal elektrik kesilecektir, En yakin
itfaiyeye haber verilecektir.Yaralanan isci veya konuk varsa tesiste hazir bulundurulan saglik
ekibi ve ilkyardim malzemeleriyle mudahale edilecek ve hemen en yakin saglik kurulusuna
haber verilecektir. Tesiste bulunan konuklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi
saglanacaktir. Tesiste bulunan atiklarin derhal ortamdan uzaklastirilmasi saglanacaktir. Tesisin
insaat ve isletme asamalarinda uyarici ikaz levhalar1 kullanilacak bununla beraber her birim icin
acil eylem planlar1 ayr1 ayr1 olusturulacak ve gorunur yerlere asilacaktir.
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BOLUM IX
SONUCLAR

Dorter Construction Ltd. & Hasan Dorter’e ait Toplu Konut -Havuz Projesi, Cevresel
Etki Degerlendirilmesi Arastirma Raporunu hazirlamak amaci ile ¢alisma grubumuz Temmuz
2024 tarihinde gerekli arazi ¢alismalarini1 yapmislardir.

Rapor 18/2012 sayili Cevre Yasasiin ilgili maddelerine gore onaylanan “Cevre Etki ve
Degerlendirilmesi Tiiziigii” dogrultusunda hazirlanmis ve verilen formata uyularak iKi
boliimde hazirlanmastir.

Boliim I’de projenin tanimi ve amaci, Boliim II’de proje i¢in se¢ilen yerin konumu,
Boliim I1I’de projenin ekonomik ve sosyal boyutlari, Boliim 1V’de proje alaninin belirlenmesi
ve gevresel ozellikleri, Boliim V’de, projenin Boliim [V’de tanimlanan alan {izerindeki etkileri
ve alinacak Onlemler, Bolim VI’da Halkin Katilim Toplantis1 hakkinda, Bolim VII de
projenin alternatifleri ve Boliim VIII’de izleme programi agiklanmustir.

Bu boliimde ise, daha 6nceki boliimlerde belirtilen aciklamalarin TEKNIK OLMAYAN
OZETI verilmistir.

Dorter Construction Ltd. & Hasan Dorter’e ait Toplu Konut -Havuz Projesi, G.Magusa’da
,Mormenekse sinirlari igerisinde (yeni kocan) S31-C—-03-D-3-D, S31-C-03-D -
3,S31C-08-A -2 Pafta Harita , Ada Blok: 115 ve 38,39,24 nolu Parsel iizerinde konut
yapim projesidir.

Proje kapsaminda 240 konut ,2 havuz yapilacaktir. 13 adet bloktan olusacak projede 8 adet A
Blok (zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 12 adet 1+1 daire ve 1. katta 12 adet 1+1 daire olmak
her blokta 24 adet 1+1 daire , 8 blokta ise 192 adet 1+1 daire olacaktir.) 4 adet B Blok
(zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 4 adet 1+1 daire ve 1. katta 4 adet 1+1 daire olmak her
blokta 8 adet 1+1 daire , 4 blokta ise 32 adet 1+1 daire olacaktir.), 1 adet C blok ( blok
zemin+1. Kat olacaktir. Zeminde 8 adet 1+1 daire ve 1. katta 8 adet 1+1 daire olmak blokta
16 adet 1+1 daire olacaktir ) Proje toplaminda 240 adet 1+1 daire olacaktir.

Arazi miilkiyeti Dorter Construction Ltd. ve Hasan Dérter’e ait olup toplam 23707,92 m?
alan1 kapsamaktadir.

Proje alani icerisinde kuru tarim yapilmaktadir. Alan, Mormenekse sinirlari icerisinde kalsa da
Yeni Bogazigi yerlesim alani ile Mormenekse yerlesim alani arasinda bulunmaktadir. Alan
sinirlarinda konutlar, kuru tarim arazileri, yollar, harup bahgesi, yarim insaat halinde konut,
tarim alanlar1 bulunmaktadir. 1 km ¢evresinde ise Yeni Bogazi¢i ve  Mormenekse yerlesim
alanlar1 ve tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanin 2,5 km Dogusunda Iskele —Karpaz anayolu
2,7 km Dogusunda Salamis —Kocareis OCKB bolgesi ,4 km Giiney dogusunda ise Salamis
antik kenti bulunmaktadir.
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v" Proje i¢in gesitli Daire gortsleri alinmis olup raporun ekinde sunulmustur. Goriisii alinan
daireler olan , Eski Eserler ve Miizeler Dairesi, Su Isleri Dairesi , Y.Bogazici Belediyesi,
Jeoloji ve Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Sehir Planlama Dairesi, Orman Dairesi ve
Karayollar1 Dairesi dogrultusunda hareket edilecek olup insaat ve isletme asamasinda
belirtilen tiim hiikiimlere uyulacaktir. Faaliyet ile ilgili tiim izinler alindiktan sonra ingaata
baslanacaktir.

v' Proje alan1 G.Magusa Iskele Y.Bogazici imar Plani1 kapsaminda yer almakta olup konut
gelisme alan1 (KA2) olarak ifade edilen alan igerisinde yer almaktadir. Proje bu cercevede
hazirlanmastir.

v’ Sitede yasamas1 beklenen toplam kisi sayisi 480 Kkisi olmas1 beklenmektedir. Niifus artisi
meskun mahalleri etkileceyecektir. Altyap1 ve Ustyapr hizmetlerinin bolge genelinde ihtiyact
karsilayacak diizeye gelmesi gerekmektedir.

v’ Jeoloji ve Maden Dairesi proje alani ile ilgili goriis vermis, bitkisel topragin yiizeyden
tamamen siyrilarak kaldirilmast ve kaldirilan bitkisel topragin higbir insaat isinde
kullanilmamasi , yap1 temellerinin uygun olan derinlikte yerel zemine oturtulmasi ve yogun
yagislara bagli olusabilecek yiizey sularina karsi , yiizeysel drenajin titizlikle yapilmasi ve
ylzey ve Zemin sulariin ortamdan uzaklastirilmasi kosullar ile daire agisindan herhangi
herhangi bir sakinca olmadigini belirtmistir. Bu kosullara uyulacaktir.

v’ Proje alandan gegen bir akarsu kaynagi bulunmamaktadir. Ancak yogun yagislar déneminde
proje igerisinde yagmur sularinin drenaji i¢in gerekli altyapinin saglanmasi1 gerekmektedir.
Olasi asir1 yagiglarda olusabilecek c¢evre yeriistii ve tagkin sularina karsi tiim tedbirler faaliyet
sahibi tarafindan alinacak, yapilarin su basman kotu dogal zemin kotundan yeterli ytlikseklikte
bulunacaktir

v’ Proje alanma en yakin Ozel Cevre Koruma Bolgesi, yaklasik 2,7 km uzaklikta Salamis
Kocareis Tesisleri -Park Otel Ozel Cevre Koruma bolgesidir. Proje alanina en yakin sulak alan
ise ortalama 2,6 km uzaklikta bulunan Yeni Bogazi¢i Salamis Sulak alanidir.

v" Proje alaninda aga¢ bulunmamaktadir. Orman Dairesi de yerinde yaptig1 incelemede bunu teyit
etmistir.

v" Flora tespitleri proje yerinde Temmuz 2024 tarihinden itibaren yapilmistir. Proje yerinde
toplam 15 familyadan toplanan 28 tiir tespiti yapilmstir. 23707,92 m? alan {izerindeki flora
tiirleri, projenin uygulanmasi ile zarar goriip yok olacaktir. Ancak Tespit edilen tiirler
tilkemizde yaygin olarak bulunan tiirler olup herhangi ender bir tiirlin ortadan kalkmasi
s0z konusu olmayacaktir.
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v' Proje alanina yapilacak Binalar ve havuzlardan kaynakli yapilacak kazi miktar1 2950 m® dolgu
miktari: 850 m? olacaktir. 2100 m?® fazlas1 toprak tefsiye ve ¢evre diizenlemelerinde
kullanilacaktir. Arazi disina toprak ¢ikarilmayacaktir. Bu hususa ilgkin taahhiit alinmis olup
ckte sunulmustur.

v" Eski Eserler ve Miizeler Dairesi Midiirliigii bahse konu alan ile ilgili goriis belirterek alanin
sit alan1 ve/veya koruma alaninda yer almadigini belirtmistir.Ayrica yerinde yapilan yiizey
arastirmasinda taginir veya tasinmaz eski eser nitelikli herhangi bir bulguya rastlanmadigini da
belirtmistir. Ancak kazilar sirasinda herhangi bir kalintiya rastlanirsa 60/94 sayili Eski Eserler
Yasasi geregince Eski Eserler ve Miizeler Dairesine haber verilecektir.

v" Proje alaninda insaat sirasinda arazi kazanmak amaciyla veya diger nedenlerle herhangi bir su
ortaminda doldurma ve kaziklar iizerine ingaat yapilmayacaktir.

v' Proje yerine ulagim alyapis1 mevcuttur . Ulasim, Lefkosa-G.Magusa veya Iskele -Karpaz
anayolu ve baglant1 yollar vasitasiyla saglanacaktir. . Karayollar1 Dairesi , gerekli tiim yasal
izinlerin alinmasi, Sehir Planlama Dairesi , G.Magusa Kaymakamligi ve Yeni Bogazici
Belediyesi’nin sartlarina uyulmasi kaydiyla projenin uygulanmasinda bir sakinca olmadigi
yoOniinde goriis vermistir.

v" Proje alani igerisinde Giiney dogu noktasinda kamu yolu gegirilecegi goriilmektedir. Gerekli
izinlerin alinmasi esnasinda bu yolun yapilacagi Sehir Planlama Dairesi tarafindan yatirimei
sirkete sdylenmis ve buna gére gerekli cekilisler diizenlenmistir. imar plam incelendiginde
proje alan1 Giiney Dogu tarafina (agaclik olan alan) ilkogretim okulu yapilmast ongorildigi
goriilmektedir. Bu yolun okulla ilgili oldugu diistiniilmektedir. Gerekli ¢ekilisler yapilacak
,Proje ruhsatlandirma asamasinda ilgili daire goriislerine tekrar bagvurulacak ve parsellere giris
—cikaslar vs. Ile ilgili teknik goriisler alinarak sartlara uyulacaktir.

v" Projenin arazi hazirlama ve ingaat asamasi kapsaminda kullanilacak olan su (ortalama toplam
11,8 m3/giin) tankerlerle tasinarak saglanacaktir.

v’ Arazi hazirlama ve ingaat asamasinda olusacak atiksu miktar1 1,8 m3/giin (evsel nitelikli
atiksu) olacaktir. Insaat alaninda portatif tuvaletler kurulacaktir.

v' Santiye araglari yag degisimi proje alaninda gergeklesmeyecektir. Bolgedeki arag servislerinde
yapilacaktir. Santiye alaninda atik yag olusmasi1 durumunda, atik yaglar sizdirmaz depolarda
depolanacaktir. Taban ge¢irimsizligini saglamak i¢in Depo betonarme yap1 {izerinde
bulunacaktir.

v’ Arazinin hazirlanmasi ve ingaatin yapilmasi sirasinda giinliik maksimum 30 kg evsel nitelikte
kati atik ¢ikacaktir. Atiklar i¢cin insaat sahasi icerisinde alanin Giiney tarafina 1 adet biiyiik
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¢Op konteyniri konulacaktir. Konteynerlerin kapaklarinin kapali tutulmasina dikkat edilecektir.
Cevreye ¢op ucusmasi durumunda, ingaat ¢alisanlar1 tarafindan bu atiklar toplanacaktir. Proje
alanina ayrica biiyiik bir kafes koyulacaktir. Ugusmasi muhtemel ¢imento torbalari vs. ¢oplerin
muhafazasi i¢in koyulacak kafes proje alanina girisine yerlestirilecektir.

v’ Projenin insaat asamasinda olusacak giiriiltii lokal ve gecici olup, insaat bitiminde sona
erecektir. Bu asamada, ¢alisanlarin ve giiriiltii etkilesim alaninda bulunan kisilerin sagligini
koruyabilmek amaciyla Cevresel Giriiltii Degerlendirmesi ve Yonetimi Tizigli ve
Anayasa’nin 94’{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince, 35/2008 Is Saglig1 ve Giivenligi
Yasasmma uyum saglanacaktir. Giirlilti miktarinin en aza indirilebilmesi igin alinacak
Onlemlere rapor igerisinde deginilmistir. Proje alan1 c¢evresinde  yerlesim alanlar
bulunmaktadir.

v' Arazi hazirlanmasi ve insaat asamasinda tozumaya neden olacak islemler; teml kazisi, Insaat
araclarmin hareketleri, ylikleme bosaltma islemleri, alandaki malzemelerin tasinmasi islemleri,
dolgu, saha diizenleme ¢alismalar1 sirasinda - insaat asamasinda ise insaat malzemelerinin
sahaya tasinmasi ve insai faaliyetler esnasinda olacaktir. Insaat asamasinda Hava Kirliliginin
Kontroli Tiziigiindeki degerlere (6zellikle PM 10) uyulacak olup olusan tozlarin civardaki
yasam alanlarina ve tarim alanlarina ulagmamasi i¢in birgok onlem alinacaktir. Bu 6nlemler
rapor icerisinde anlatilmistir.

v' Proje kapsaminda Arazi hazirlanmasi1 ve insaat asamasinda 23707,92 m? V1. Siuf Arazi
elden cikarilacaktir.

v’ Arazinin hazirlanmasi ve insaat asamasinda is kazalar1 disinda olusabilecek insan saglig1 i¢in
riskli ve tehlikeli olan faaliyetler yoktur. Bu hususta Is Saghg ve Giivenligi uzmanindan
destek alinacak hazirlanacak rapora tam uyum saglanacaktir. Insaat alaninda Anayasa’nin
94°{incii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis olan “Is Saghgi ve Giivenligi
Yasast”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

v" Konutlar yerlesime a¢ildiktan sonra 135m®/giin su ihtiyaci olacaktir. Konutlara su verilmesi
icin Yeni Bogazici Belediyesi ve Su Isleri Dairesine basvurularda bulunulmustur. Su Isleri
Dairesi bolgenin siirekli gelismekte oldugunu, giinbegiin yeni projelerle su ihtiyacinin biiyiik
Olciide kapasitenin iizerine ¢iktigini , bolgede gerek su temin projesi kapsaminda uygulanacak
projelerle gerekse Daire ve Belediye isbirligi ile yapilacak diizenlemenin ardindan yerlesim
birimlerine diizenli ve saglikli su verilebilecegini belirtmistir. Yapilmasi1 planlanan toplu
konutun ,bolgedeki mevcut tesislerin ve yerlesim birimlerinin su ihtiyacimi etkilememesi
duriumunda ve Belediyenin gosterecegi sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar
altyapimnin tamamlanarak Belediyenin uygun gorecegi kosullarda su verilebilecegini
belirtmistir. Belediye ise toplu konutun su ihtiyacini1 giderecek sekilde Belediye su birimi ile
goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun baglantilarin yapilmasi ve yerinde belirlenecek ana
su deposu yapilmasi kosullart ile su verilebilecegini bildirmistir. Proje kapsaminda Belediye
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su birimi ile goriisiilerek otomasyon su saatlerine uygun baglantilarin yapilmasi, ana su deposu
yapilmast , gerekmesi halinde sebeke noktasindan toplu konut yapilacak alana kadar
altyapinin tamamlanmasi saglanacak, sebekeden su temin edilecektir.

Proje kapsaminda atiksu aritma tesisi yapilmasi planlanmaktadir. Ardisik Kesikli Reaktor
Sistemi ile yapilacak aritma maksimum atiksu c¢ikis deger kabulleri yapilarak
projelendirilecektir. Proje alami orta boliimiine konumlandirilacaktir. Aritma tesisi 135
m®/giin kapasiteye sahip olacaktir.

Konutlar yerlesime agildiktan sonra 480 kg/giin atik olusacaktir. Konutlar geneline 17 adet
konteynir yerlestirelecektir. Bu atiklar ¢Op odasinda toplandiktan sonra Y.Bogazigi
Belediyesi tarafindan alinacaktir. Cop odalar1 3 tarafi kapali 6nii yarim pencere seklinde proje
alan1 Kuzey boliimiinde yer alacaktir. Evsel atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri
yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek sekilde kapali bir bigimde muhafaza edilecektir.. Cop odalari
3 tarafi kapal1 6nii yarim pencere seklinde proje alan1 Kuzey Dogusunda yer alacaktir. Evsel
atiklar koku, toz , sizdirma ve benzeri faktorleri yoniinden ¢evreyi kirletmeyecek sekilde kapali
bir bicimde muhafaza edilecektir. Kagit, plastik ve metal atiklarin geri doniisiime gonderilmesi
i¢in site i¢erisinde duyurular yapilacaktir. Ambalaj ve Ambalaj Atiklarinin Yonetimi Tuzigi
geregince, ambalaj atiklarinin ¢evre kirlililigi olusturmamasi, diizenli depolama alanlarina
azami seviyede taginmasi amaciyla bu atiklarin ayri toplanarak biriktirilmesi saglanacaktir. Bu
atiklar ayr1 bir sekilde toplanmasi icin gerekli toplama ekipmanlarit bulundurulacak ve site
yonetimi sorumlulugunda olacaktir. Daha sonra site yonetimi tarafindan organize edilerek
(Cevre Koruma Dairesi’nden lisansli geri doniisiim firmalarina verilmesi saglanacaktir.

Site genelinde giirliltiiye sebep olacak teknik merkezler, trafo ,jeneratér ve 1sitma
sogutma(klimalar) dis tiniteleri olacaktir. Jenerator proje alani orta boliimiine sinirdan uzak
bir noktaya yalitimli odaya/kabine yerlestirilecektir. Isitma sogutma olarak klima (mini VRF
ve Multi) kullanilacaktir. D1s ekipmanlari i¢in her dairede 1 adet dis {linite kendi balkonunda
ayrilmis olan aluminyum panjur kapakli klima menfezi/bacasi icerisine konulacaktir.

Konutlarin yapilmasiyla birlikte bu yolun trafik yiikii artacaktir. Proje kapsaminda yeterli
otopark alan1 ayrilacak (240 adet), Site yonetimi profesyonel kisiler tarafindan yapilacak olup
site disinda ara¢ parki yapilmasina izin verilmeyecektir. Toplu konutlarin hayata gegcmesiyle
birlikte kaynaklanacak arag yiizdesinde artis oran1 ortalama ~ 4,8 olacaktir.

Peyzaj alani olarak kullanilacak alan yaklasik 9185 m? olacaktir. Proje asamasi nihayetinde
KTMMOB Peyzaj Mimarlar1 Odasina kayith faal iiye peyzaj projesi hazirlanacaktir. Cim, yer
ortiicii, agaclar, ¢icekler, ¢ok yillik ve tek yillik bitkiler gibi peyzaj unsurlari diistiniilen projede
bolgeye uygun bitkiler secilecektir. Peyzaj alanlar1 i¢in su ihtiyaci aritma tesisinden ¢ikacak
su (135 m?/ giin) ile karsilanacaktir. Birim alan basina 135 m® 9185 m? =0,014 m3/m? = 14
[t/m? gibi bir su miktar1 diisecektir. Peyzaj alanlar i¢in su ihtiyaci Peyzaj projesinden sonra
netlesecek olsa da ,Nihai peyzaj calismasi da bu miktar gozetilerek yapilacaktir.
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v Proje,konut ihtiyaci ve ikincil konut ihtiyacina yénelik yapilacaktir. Ikinci konutlarmn,

ekonomiye kazandirilmasi, yasam ve cevre kalitesinin arttirilmasi amaci ile, sinirlama
getirilmesi , kayit altina alinmasi, kullaniminin saglanmasi yetersiz olan altyapilarininin
gelistirilmesi son derece 6nemlidir. Merkezi yonetimin kaynak aktarimlarinda beldede siirekli
yasayanlar yaninda, ikinci konut ve turizm alanlarina hizmet gotiirebilmeleri i¢in kiy1
belediyelerine destek saglanmasi gerekmektedir. Ikincil konut gelismelerinin sinirlandirilarak
gayrimenkul degerlerinin artirilmasi, ikincil konutlarin kullanim siireleri ile orantili olarak
emlak vergilerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Sitede yasamasi beklenen toplam kisi sayis1 480 Kisi olmas1 beklenmektedir. Proje iskana
acildiginda ¢evre niifusunda ortalama olarak 480 kisi artis olacaktir. Proje, hem yazlik konut
thtiyacina yonelik olarak hem de bolge konut ihtiyaci i¢in diigiintildiigiinden konutlarin yaz
aylarinda tam kapasitede dolu olacagi, kis aylarinda ise niifus yogunlugunun kismen azalmasi
beklenmektedir. Niifus artis1 nispeten yiiksek oldugundan boyle bir niifus hareketi meskun
mahalleri etkileyecektir.

Bolgedeki yapilasma 6zellikle Iskele —Karpaz kiy1 seridi boyunca artmaktadir. Yeni Bogazigi
bolgesi de yapilagmanin arttig1 bir bolgedir. Artan yapilagsmayi karsilayacak oranda bir altyap1
faaliyeti olmamasi ¢esitli sorunlara yol acacaktir.Bolge, teknik ve sosyal alt yap1 bakimindan
yetersiz kalmaktadir. Su, kanalizasyon, kati atik bertarafi ve benzeri yesil altyapi dahil
bolgenin eksik veya yetersiz altyapi problemleri mevcuttur. Ayni zamanda Toplumdaki
dezavantajli kesimlerin yash bakim evi, sosyal hizmet merkezi, engelli rehabilitasyon merkezi
gibi ihtiyaglarinin yeterince karsilanamamasi bdlgenin en 6nemli sorunlarindan birini tegkil
etmektedir. Proje alaninda atiksular toplanip aritildiktan sonra tekrar kullanilacagindan dolay1
diizenli bakilacak bir aritmayla atiksu sorunu ¢oziilecektir ancak sitede olusmasi beklenen kati
atiklar bolgenin ¢op toplama alanina verilecektir. Site igerisinde her ne kadar da kati atik
yonetim stratejilert gelistirilecek olsa da iskele ¢cop alanina gidecek ¢op miktarinda artis
olacaktir. Uygun bertaraf yonteminin olmadigr Yeni Bogazi¢i ¢0p alaninin bir an once
rehabilitee edilmesi ve bolgeye transfer istasyonu yapilmasi gerekmektedir.

Projede genelinde Anayasa’nin 94’iincii maddesinin (1)’inci fikras1 geregince onaylanmis
olan “Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi”nin tiim hiikiimlerine uyulacaktir.

Gerek ingaat asamasinda gerekse de konutlar devredildikten sonra olusturulacak yonetim
tarafindan 18/2012 sayili Cevre Yasai ve yasa altinda ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak tiim tiiziiklere
uyulmasi proje icin esastir. Insaat asamasinda yatirrmer firma bu konuda gerekli sorumlulugu
{istlenecegini taahhiit edecektir. Isletme asamasinda ise ydnetimi iistlenecek firma bu taahhiite
riayet edecektir. Konut sahipleri ise ortak bir yonetim sekline katilmay1 satis sirasinda taahhiit
edecektir.
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v" Proje yeri arazileri faaliyetlerden direkt etkilenecektir. Ancak g¢evrenin olumsuz yonde
etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinacaktir. Projenin insaat ve isletme asamasinda
18/2012 sayili Cevre Yasasina, mevcut tiiziiklerine ve yasaya bagli ¢ikarilacak olan tiiziiklerin
Oongordigi sartlara uyulmasi saglanacaktir.
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Raporun Hazirlanmasinda Faydalanilan Kaynaklar
Atik Yonetim Ttiztigti

Av Hayvanlari ve Avcilik (Prof. Dr. SAVNI HUS )

Birds Of Cyprus (DAVID A. BANNUMAN and W. MARRY BANNERMAN

Bugdaygiller (Dog. Dr. NIHAT ULUOCAK)

Cevresel Etki Degerlendirmesi (Ttirkiye Cevre Sorunlari Vakfi Yayinlart - ORHAN USLU -)
Cevresel Etki Degerlendirmesi Tiiziigti

CKD Dogal Hayat Subesi, 2015. http://www.cevrekorumadairesi.org/nature/trindex.php

DPO, 2015. Gayri Safi Milli Hasilladaki Sektérel Gelismeler (Cari Fiyatlarla).
(http://www.devplan.org/Frame-tr.html)

DPO, 2010. Haber Biilteni, Gelir Dagilimi Sonuglari, 2008. Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve
Arastirma Dairesi.
(http://www.devplan.org/butce/2008%20GELIR%20DAGILIMI%20SONUCLARL pdf)

DPO 2010, K.K.T.C. Istatistik Yilligi
DPO, 2007. Devlet Planlama Orgiitii, 2008 Yili Programu.

Flora, Fauna Tiirleri ve Yaban Kuslarimin Korunmas: Tiiziigii Flora, Fauna Tiirleri ve
Yaban Kuslarinin Korunmast Tiiziigii

Flowers of the Mediterranean (OLEG POLUNIN - ANTHONEY HUXLEY
http://www.cevrekorumadairesi.org/uploads/pagedocuments/Flora ve Fauna Tuzuk.pdf

Gida, Tarim ve Enerji Bakanligi, 2010. Kibris'in Kuzey Kesimi I¢in Gegici Kirsal Kalkinma Plani
2008-2011.

Gida, Tarim ve Enerji Bakanligi, 2010,K.K.T.C. Tarimsal Yapisi ve Uretimi

Girtiltii Ve Ses Kontrol Tiiztigii

Hakyemez, H. Y., Turan, N. ve Sonmez, L (2002) Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin Jeolojisi.
T.C. Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii,Jeoloji Etiitleri Dairesi raporu, Derleme No:
10608.

Hava Kalitesi Korunmasi ve Kontrolii Ttiztigti

KKTC Ulkesel Fiziki Plan -2015
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KKTC Meteoroloji Dairesi 2010, KKTC Meteoroloji Istasyonlart Haritasi- Iskele Meteoroloji
Istasyonu verileri -

KKTC Konut ve Niifus Sayimi 2011 (Devlet Planlama Orgiitii Istatistik ve Arastirma Dairesi)

K.K.T.C. Ekonomik ve Sosyal Géstergeler (D.P.0) Turizm Istatistikleri Yillig1 - K.K.T.C. Bashakan
Yardimciligi Turizm Planlama Dairesi

KKTC Etiid ve Haritalama Projesi (2000)

K.K.T.C. 2009 Gegis Yili Programi (D.P.0.)

KKTC Turizm Planlama Dairesi Yayinlari,2010

KKTC Basbakanlik, 2015. Siirdiiriilebilir Ekonomiye Gegis Programi 2013-
2015. (http://kktcbasbakanlik.org/Portals/1031/EKONOMIK_PROGRAM-
2013-15.pdf)

KKTC Turizm Gelisim Yasasi, 2011.

KKTC Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik 2015

Kule vingler ile yapilan ¢alismalarda karsilasilan riskler ve korunma yollart, TC. Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanligr -2014

Orman Dairesi, Orman Amenajman Planlari

Orman Ekolojisi ( Ord. Prof. Dr ASAF IRMAK )

Orman Yetisme Muhiti Tamtiminin Pratik Esaslart (Dog. Dr. NECMETTIN CEPEL
Orman ve Park Agaclarinin Ozel Sistematigi (Prof. Dr. HAYRETTIN KAYACIK )
Orman Zoolojisi ( Prof. Dr. HASAN CANAKCIOGLU )

22/92 Sayili Is Yasast

18/2012 say1li Cevre Yasasi
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